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Satzuneg

der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber den Be-

bauungsplan im Gewann "Falkenstein".

Der Bebauungsplan trigt die Bezeichnungf”Falkenstein II",

18 M| 1976

Der Gemeinderat hat am ..........’ den Bebauungsplan Flakenstein II

unter Zugrundelegung der nachstehenden Pechtsvorschriften als Satzung

beschlossen:

1. §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341), i.d.F. vom 7641972
(BGB1. I s5. 873), :

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 26.6.62
(BGBl. I S. 429), i.d.F. vom 26.11.68 (BGB1. I 5. 1237),

3. §§ 1 = 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung -P1zVO-) vom 19, Januar 1965 (BGBl. I S. 21),

h, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208), i.d.F. vom
30.1.1973 (Ges.Bl. S. 19),

5. §§ 3 abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 64,1964 in der
Neu-Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. 5. 351),

6. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom
254741955 (Ges.Bl. S. 129), i.d.F. vom 22. Dez. 1975
(Ges.Bl. 76 S. 1 f££.)

§ 1 T

REumlicher Geltungsbereich

1. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Eintrapunc~ ir

. ""Zeichnerischen Teil" des Bebauungéplanes (Anlage 1, Blatt 1).

2. der ridumliche Geltungsbereich dies?s Bebauungsplanes umfait auch

- einen Teilbereich des Bebauungsplanes "Faikenstein I, festrestellt

it d (B s b )
vom Landratsamtﬁzée%bafg am‘@%f?;?%??. Dieser Teilbereich wird in

seiner alten Fassung aufgehoben und durch die neue Fassungs dieses

Bebauungsplanes ersetzt,

L2
“estandteile *
1. die Satzung besteht sus:
o) den "Zeichnerischen Teil" (i T:50%) vo 7.1.76 (4nlree 4, "1, 7

b
b) den "Rebeunn~svorschrifters Ve 7.7.75 (Anlo~e 2y Ri. 9-"2
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2. der Satzung beipefiirt sind:

a) die'"Begriindunp"

b) der "Ubersichtsplan" (¥ 1:5007)
c) der "Gestaltungsplén"(ﬁ 1: 500)
d) die "Geliéndeschnitte"(M 1: 500)
e) der Plan "Kenndaten" (1i 1: 570)

f) der "Lirmschutznachweis"

Ordnungswidrigkeiten

o

Ve

Ve

Ve

Ve

Ve

Ve

7.1.76 (inlare
7.1.76 (Anlage
7.1.76 (Anls-e
7.1.76 (Anlage
Ze1e76. (Anlare
771,76 (Anlage

1. 1-9)
Platt 19
Elatt 1)
Elott 43

Ilatt 1)

T1AtE T )

Ordnungswidrig im Sinne von & 112 1LB" handelt, wer den auf Grung

8 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

® 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Staufen, den ....

-
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Der Biirgermeister
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Der Bebauungsplan " Falkenstein II " wurde am
7. September 1976 vom Landratsamt Breisgau- Hochschwarzwald
in F_eiburg genehmigt .

Genehmigung und Auslegung wurden in der Zeit vom 7, Optober
bis 3o0. Oktober 1976 durch Anschlag an den Ver =
kiindungstafeln des Rathauses in Staufen und den AuBen =
stellen in Grunern und Wettelbrunn &ffentlich bekannt=
gemacht . Die 8ffentliche Bekanntmachung in der Badischen
Zeitung erfolgte am 8, Oy tober 1976 ,

Der Bebauungsplan ist damit am 31, Oktober 1976 in

Kraft getreten .

Staufen i.Br. , den lo. November 1976

Stadt Staufen i.Br.

{ Grgﬁggzi Hohenthal )

Birgerme ister




if dig Ortlichen Bauvorschriften zur Regelung der - % - Fertigung: eeeee ;, 6. csse
iplatzverpflichtung vom 18. Juni 1996 wird Anlage: 2

gewiesen!” Blatt: 1 -6
A Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Falkenstein II" in der Stadt Staufen (Landkreis

Breisgau~Hochschwarzwald).

A. Rechtsgrundlagen

B 1. §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom

- 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341), i.d.F. vom 7.6.1972
(BGB1. I S. 873),

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-), vom 26.6.62
(BGBl. I S. 429), i.d.F. vom 26.11.68 (BGBl. I S. 1237),

3. 8§88 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung -P1zVO-) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21),

L. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208), i.d.F. vom

‘}, 30.1.1973 (Ges.Bl. S. 19),

St 7 5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 6.4.1964 in der
Neu-Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351),

6. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom
25.7.1955 (Ges.Bl. S. 129), i.d.F. vom 22. Dez. 1975
(Ges.Bl. 76 S. 1 ff.)

B. Festsetzungen:

I T T T T T T T e e T me oo = e = e i e o e o e
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Baugebiete:

1. Der réumliche Geltungsbereich des sebouungsplanes unfett:

a) "Reines Wohngebiet'" (WR) nacn- = 3 BaulVQ

b) "illpemeines Wohngebiet' (W3) nacah I L Beuivo
c) "Fliche fiir den Cemeinbedarf™

-hirchenremeindezentrur- nack © 9, ibs. 1, Ir. Ty

)

[

Buchst. f BSaul

2. Die Ab-renzun des Rifumlichen Geltunrsbereiches, der Bzurebiete und

der "Fli'che fiir den Cemeinbedar? -Kirchenrerieindezentrum-! erfolct

hin

durch Eintracun~ iv "Zeichnerischen Teil®., (Anleso 3.



ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

§ 6 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBfldchenzahl (GFZ)* nach § 20 BauNVO

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen
Teil".

Sollte durch den zul&ssigen Ausbau des Dachgeschosses ein "auf
die Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes DachgeschoB" entste-

hen, so ist dies zus&dtzlich zur festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse zuléassig.

* Durch den Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es
méglich sein, daB eine Uberschreitung der zuldssigen Ge-
schoBflédche gegeben ist. Deshalb sollen die Flidchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer

Umfassungswénde ausnahmsweise nicht mitgerechnet werden,
wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 2 0. JAN 1993

Landratsamt Br hschwarzwald
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Keines Wohngebiet

Von den in & %, Abs. 3 BaullVO vorgesehenen Ausnahmen werden "L'Zer urd

nichtstdrende Handwerksbetriebe!" ausreschlossen.
»

&3

Allgemeines Wohngebiet
Von den in & 4, Abs. % BauliVO vorgesehenen Ausnahrien werden die Ziffern

4, "Gartenbaubetriebe!

5. "Tankstellen' und
6. "Stidlle fir Kleintierhaltung sls Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-

wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen"

ausgeschlossen.

5 b

Flidche fiir den CGemeinbedarf -~-Kirchengemeindezentrum-

Auf dieser Fliche sind sidmtliche Arten baulicher Nutzung zul&ssig, -die

einem Kirchengemeindezentrurm mittelbar oder unmittelbar dienlich sind.

§.5

Neben- und Versorgungsanlzgen e

Nebenaﬁiagen nach § 14, Ziff. 1 BauKVO und Versorgungsanlagen nach

§ 14, Ziff. 2 BaulPVO kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden, wexan sie

~optisch nicht stdrend in Erscheinung treten und in ihrer Baumasse In

einern untergseordneten Verh#ltnis zu den Hauptbaukornern stehen. In den
Abstandsflzchen zu den klassifizierten Straflen sind die o.g. llebenan-

lagen nicht zulissi-,

II. lal der baulichen Hutzun~

Zuliissiges ipalh der baulicren .uvuizun~

o 5.

1. Das 123 der baulichen Lutzunr wird

fa)
der Hichstzahl der Velleeschoie (I)

-
-

a)
b) der CGrundflighes~rni (7. )
)

o

der Geselclflichenzanl (3F7) nzch o &7 Fpul
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2)

ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

_Za_

§ 9 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Gestaltung der Bauten

Die Hohenlage der geplanten Gebidude im Geldnde und zu den
StraBen ist im Bauantrag durch genaue Geldndeschnitte mit
allen erforderlichen Einzeichnungen nachzuweisen.

Die Sockelhohe (Differenz OK. Rohdecke iiber KellergeschoB -
OK. grundstilicksseitige Kante des Biirgersteiges oder Wohnwe-
ges Mitte Haus) darf bei

l1-geschossigen Gebduden 70 cm,
2-geschossigen Gebduden 90 cm

nicht Uberschreiten. Als Ausnahme kann eine Uberschreitung
bis zu 30 cm zugelassen werden, wenn ein sehr hoher Grundwas-—
ser hoher Grundwasserstand oder die Hohe des Kanals dies zur
Kellerentwédsserung erfordert.

Fir die mehr als 2-geschossige Bebauung ist eine Sockelhdhe
nicht vorgeschrieben.

Fir den Bereich der 1. Anderung gelten die im "Zeichnerischen

Teil"™ festgesetzten maximalen Sockelhdhen.

3) Eingeschossige Hiuser diirfen zwischen festgelegter Gelindeober-

4)

5)

flache und dem Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand - Unterkante
Sparren (Unterkante Dachdecke bei Flachdachhiusern) eine Héhe
von 4,20 m nicht Uberschreiten, mehrgeschossige Hiuser diirfen
zwischen festgelegter Gelidndeoberfliche und dem Schnittpunkt
AuBenseite AuBenwand - Unterkante Sparren (UK. Dachdecke bei
Flachdach) eine HShe von 3,0 mal der Zahl der Vollgeschosse
zzgl. 50 cm nicht Uberschreiten.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) fest-
gesetzt. Bei M"einhiiftigen" D&chern ist eine Abweichung von der
festgesetzten Dachneigung nach oben und nach unten um 10° zu-
l4ssiqg.

G ch und Dachaufba elten folgende al mein
stal vOors iften:

a) Sie sind auf der Dachfliche so gut zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
des Gebdudes nicht beeintrédchtigt wird. ‘

b) Bei Hauptdachneigungen bis 30° sind ihre Stirnseiten um
mindestens 0,30 m von der Gebdudeflucht zuriick zu ver-
setzen.
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2. Die Festsetzunpg erfolpt dureh Eintrapunr ir "Zeichnerischen Teiln

5. Sollte durch den zulédssigen Ausbau des Dachges ein "ruf die

Zahl der Vollgeschofe anzurechne achgescho! entstehen, so ist

dies zusittzlich zur ‘esetzten Zahl der VollgeschoRe zulZlssip,

‘III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflzche

:—‘———:—::—:::::::::::::::—————:::::—::———

Bauweisen
L AR

T. Als Bauweisen im Sinne des § 22 BaulNVO werden im Bebauungsplan

festgesetzt:

¥ a) "offene Bauweise" nach § 22, Abs. 2,
- . i Von der HMoglichkeit der Beschrinkung der "offenen Bauweise! auf.
DoppelhZuser und auf Hausgruppen wurde Gebrauch genmacht,

b) "geschlossene Bauweise" nach § 22, Abs. 3.

c) eine "besondere Bauweise" ("abweichende Bauweise") nach & 22, Abs. L,
>Die "besondere Bauweise! im Sinne dieser Bebauungsvorschriften
123t im Rahmen der ausgewiesenen iiberbaubaren GrundstiicksflZchen
wahlyeise eine Bebauung mit oder ohne Grenzabstinde zu. Eine '

Begrenzung der Hausgruppenhﬁchstlénge ist nur durch die Linge o

'dér'ﬁberbaubgren'Gfun&stﬁcksfléche gegedben.

2. Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Bintragung in "Zeichne-

riscﬁén Teil" (Anlage 1).

o]
¢

Uberbaubare Grundstiicksflsche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wirgd i "Zeichnerischen Teilt dureh

die eingetrapenen Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Die gesamte "Fliche fii
Gemeinbedarf -Kirchengemeindezentrum-" ist "Uberbaubare Grundsticksfliche.

Gesteltun~ der Banten
Te. Die HOhenlrre der revlanten GebZwde i~ Gelinde und Zu den Stireflen

ist ip saventrar d Fenave CelXZndeschnitte mit allen erfordae--

lichen Eimm ichnun~ren nachzuweisen.



~3b-

c) Sie sind so anzuordnen, daf die Traufe nicht unterbrochen
wird und unterhalb der Fensterbank mindestens 3 Ziegelrei-
hen (ca. 0,90 m) durchlaufen.

d) Ihre oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,50 m von der Firsthohe abzusetzen.

a) Ihre Gesamtlinge darf max. 50 % der jeweiligen Geb&dudensei-
tenlénge betragen. TS A e

b) Ihre Stirnseiten sind méglichst niedrig zu halten. Zwischen
der Dachflédche und der Gaubensparrenunterkante darf die max.
Héhe von 1,0 m nicht tiberschritten werden. Unabhéngig davon
ist die lichte Rohbauhdhe im Raum an der Stirnseite auf max.
2,0 m zu begrenzen. g

7) Speziell fir Giebelgauben gilt zusatzliches;
a) Ihre Gesamtlédngen diirfen max. 50 % der jeweiligen Gebduden-
seitenlédnge betragen.

b) Die Dachneigung so0ll mindestens der des Hauptgebdudes ent-
sprechen, besser noch etwas steiler.

8) Speziell fiir Dreiecksgauben gilt zusdtzliches:

a) Ihre Gesamtlingen, gemessen an der léngsten Ausdehnung, den
horizontalen Fensterbénken, diirfen max. 60 % der jeweiligen
Gebdudeseitenldnge betragen.

b) Die Dachneigung SOll mindestens der des Hauptgebiudes ent-
sprechen, bzw. besser noch steiler, méglichst zwischen

38° bis 42° oder 48° bis 52°.

9) Rechtwinkelige Anbauten (sog. "Wiederkehr" oder Zwerchgiebel")

sind zul&dssig, sofern diese die iiberbaubare Grundsticksfléche
nicht dberschreiten.

ir diese gelten fo ta chriften:

a) Diese Aufbauten sollen mindestens 0,50 m vor die Hauptge~
bdudeflucht vorspringen.

A T e e e M e e g s o sy et T e vivme A A asrnmd mwalwZrr Qoo omde

10) Im Bereich der 4. Anderung (Flst Nr. 2823, 2824, 2825) ist ein Kniestock nicht zuléssig.

Anlage zur Satzung vom 24. April 1996 (4. Anderung) -§ 9 Ziff 10, siehe § 2 der Satzung



— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB
Freiburg, den__2 0 JAN. 1993

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwaid

v—‘?\.—Q‘““-*— e

R e b v

@



AR

B e T

2e

Te

- -

Die Sockelhﬁhe (Differenz 0. ¥. Rohdecke iiber Kellerrescho' -
C. K. grundstiickseitise Kante des Birpersteips oder Wohnweresn
Iiitte Haus) darf bei 1-geschoBigen Gebiduden 70 cm, bei 2-re-
schoBigen GebZuden 90 en nicht ﬁbérschreiten. Als Ausnahnme Lkan#
eine ﬁberschreitung bis zu 39 cm zugelassen werden, wenn ei sehr
hoher Grundwasserstand oder die Hdhe des Kanals dies zur ellerentwisser

erforde

Fir die mehr als 2-reschoflire Bebauung ist eine SockeXh*he nich+

vorgeschrieben,
EingeschoBipe Hiuser dirfen zwischen festgelegtdy GelZndeober-
fldche und dem Schnittpunkt AuBenseite Aullenwand - Unterkanie

Sparren (Unterkante Dachdecke bei Flachda
von 4,20 m nicht éberschreiten, mehrges
zwischen festgelegter Geléndeoberfls
Auflenseite AuBenwand - Unterkante
Flachdach) eine 1%

50 cv nicht iberschreiten

Die Dachneipgung ist i+ ng ichnerischen Teil" (Anloge 1) festre-
setzte. Bei "einhiiftire Dichern ist eine Abweichungs von der
festgesetzten Dachnedruns nach oben und nach unten um 10° zy-

ldssipe.
Dachgaupen siz nur in Verbindung mit einer Dachneigung von

mindesteﬁs O‘auf hochstens 1/3 der Hauslinge zuléssip.

Die AuBgAflichen der Gebiude sind spétestens 1 Jahr nach der

Einfriedirunren

T

Die Einfriediguns der VorrZrten darf eine ithe von 0,60 m nicht

iiberschreiten. Die Gestaltunc~ igt =i+t den ilachbar-ab¥uden bz~

stivhen,

in den riickyirtiman Gelindeteilen (ainter der strafllenseitiren

N I~

Hausfront) sind Binfried: ~un~en bis sur iifhs von 142C 11 zul¥sgs’ -

-

Stacheldralt ist urters---,



1. Im "Zeichnerischen Teil" ist die Stellunr der Garagen festr~esolnt.

2. Wenn stidtebauliche Griinde dem nicht ent?egenstehen, kann eine ab-
weichende Stellung als Ausnahme zugelassen werden. Auf den "i'ber—

baubaren Grundstiicksflichen" ist die Errichtuns von Geragen zullssir,

5+ Als Dachform gder Garagen sind Flachdicher festresetzt, Dort, wo die
Garapen nit den Hauptbaukdrper zu einer Baugruppe optiseh zusarnen—
gezogen werden und der erforderliche Grenzabstand eingehalten wird,

sind Abweichungen als Ausnahmen von dieser Vorschrift rogzlich,

4. Der Einbau von Garagen in den Keller ist micht zuléssig, jedoch

der Einbau in das Erdgeschoﬁ.

5. Garagen'aus Profilblech, Folz und Asbestzement sind nicht zulissir,

76. Zwischen dem Garayentor und der offentlﬂchen Verkehrsfliche ist ein

Stavraun von 5,50 m einzuhalten.

§ 12

T ——————

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG

1. Diejenigen Grundstiicke, deren Grenzen die Begrenzung des Baugebietes
zur freien Landschaft bilden, sind zur freien Landschaft hin mit bo-
'denstanﬂzger Bepflanzung zZu versehen, dabei sznd flachenhafte Geholz-r
pflanzungen und Gruppierungen von hochstdmmigen Baumen vorzusehen,

2e Dlese Bepflanzung ist durch eine Grunplanung im Banantrag nachzuwelsen.

3e Vorgarten sind als Ziergirten anzulegen.

, § 13
Grundstﬁcksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die natiirlichen
Geléndeverhiltnisse nicht wesentlich beeintrichtigen. Die Gelindever-
hé@ltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriicksichtigen.

S 14
StraflenbSschungen

Die durch den StraBenbau entstehenden Boschungen liegen auBerhalb der
ausgewiesenen Fléchen fiir den StraBenverkehr. Die Anlage dieser Bdschun-~
gen auf den Baugrundstucken ist von den Grundstuckselgentumern ent-

schad;gung_los zu dulden.



Sichtdreiecke

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetrapgenen Sichtdreiecke sind von sichi-
behindernden Anlapen und Nutzunren iiber eine Hche von 70 cn, pgemessen

von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

& 16

Entwisserung

Die anfallenden Abwisser sind in- das Ortskanalnetz abzuleiten. Fiir die
Entwidsserung der Grundstiicke £ilt die Satzung iiber die offentliche

Entwadsserung in der jeweils neuesten Fassung.

Vor Baubeginn ist beirn Stadtbauamt je 1 Gesuch fiir Grundstiickseni—

wésserung und Hauswasseranschlu? in doppelter Fertisunr einzureichen.

5 17

Dazuvorlaren

Das Bﬁrgermeiéteramt und die Baurechtsbehdrde kdnnen die Darstellung
der Nachbargebiude und weitere Erginzungen durch Lichtbilder, l.odelle,

Schaugeriiste usw. verlangen.

. 975

Stadt Staufen, den

{( L _
®e s o 0¥ 0o e ooo.oo.o..ooooooooooooo

Der Biirrermeiszicoo

Auspearbeitet im iufire~ der Stadt 3taufen: Biro fir Stictebezu+ Planung
K. Allgayer, Fr. Arch.,Dipl.HfG.,78 Freibarg Goethestr. 17 Tel. 74171
Freiburc, den 7. 1, 1075

.
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Der Tl-wre-
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Eeprpriindun~

zum Bebauungsplan "Falkenstein TIT".

1.AP1anun£sabsichten

T.7.  AnlaR der Planaufstellunp

Der vorliegende Bebauungsplan ist Teil einer stZdtebaulichen
Gesamtkonzeption, die den Bereich zwischen dem Stadtkern und

der gesamten L 123 neu (groBe Umgehung) ordnen soll.

Als 1. Planungsabschnitt wurde vor Jahren der Bebauungsplan
Falkenstein I aufgestellt. Er umfalt vorwiegend Wohnungen

fir Bundeswehrangehtrige.

K_f ‘ Der Bebauungsplan "Falkenstein IT" brachte in den Jahren 1970/71

ebenfalls fast das pesamte Verfahren hinter sich, Hach der er-
folgten Offenlegung wurden jedoch von Seiten der StraBenbau-
verwaltung Bedenken im Hinblick auf die durch die geplante
Umgehungsstraﬁe Zu erwartenden Li¥rm-Immissionen geltend gemacht.
in der Zwischenzeit konnte geklirt werden, daB die groBe Um-
gehungsstraBe in eingetiefter Lage das Baugebiet umfghrt, da
die Nebenbahn Staufen-Grunern aufgehoben wird. Der notwendige
SChalléchutz‘wird dadurch relativ einfach erméglicht. Gegebenen-
falls kann jedoch wegen sBparsamer Mittelbewirtschaftung in den
néchsten Jahren nur eine "erste Baustufe" verwirklicht werden,
Nach dieser miiSten planebene Knotenpunkte angeordnet werden, die
: eine Tieflage nicht mehr erforderlich machen.‘Dies wiirde bedeuten,
. daB die Lﬁrmschutzanlagen gegebenenfalls geindert werden miissen,
wenn derselbe Lirmschutz gegeben sein soll. Der seit 1970 ver-
éinderte Bedarf fiihrte auch Zu einer Verinderung des Seinerzeit
offengelegten Entﬁurfes.
Da der'Bebauunﬁsplan 1971 die Offenleruns ohne besondere Iin-
wencungen hinter sich rebracih:t natte, wurde die Unlervun~ eina.
releitet und weitrenend abrescnlossen. iuch der Grundstiicksver—
kehr hzt sich weitgehend vollzoren. Bs wurden bereits die Er-
schlieﬁungsanlagen ~ebaut und 7 Liuser errichtet.

Te2.. Lese des Plangebietes (siehz such Ubersichtsnlan inl--s L

-_ e e e T S s demar e i

Das Tourebiet liepgt zwischen ger "Uettelbrunnerstra " L 42% ¢
m Eérden, der grofien Urrehunrssirafe (I 125 neu) Gidwester,
aer Kleinbahnlinie Staufen - Grunern ir Siidosten uné ¢e “ovie
rebiet Folkenstein I im Pordeostao:.
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Flichennutzunssplan

DerrFléchennutzungsplan des Verwaltungsraumes Staufen - Iinsterts]

ist seit Jahren in Bearbeitung. Im Frithjahr 1975 las der Teil-
plan von Staufen einer Behordenbesprechung zugrunde, die aus
fachplanerischer Sicht gegen das vorliegende Baugebiet keine
EinwendungenAerbrachte. Verschiedene Griinde, vor allern aber
solche, die die Stadt nicht zu vertreten hat, haben die end-
giltige Fertigstellune des Flachennutzunpgsplanes bisher ver-

hindert. Insbesondere seien hier angefiihrt:

a) Dle Ziele der Landesplanung hinsichtlich des Bevolkerungs-
zuwachses und der Frage des liittelzentrums Bad Krozingen -

Staufen wurden bisher nicht abschlieBend formuliert,

b) Die Planungsmethodik insbesondere in der Frage des "inneren

Bedarfs'" war bisher umstrltten.

c) D1e Gemeinde Niinstextal geht verwaltungsgerichtlich gegen
die Verwaltungsgemeinschaft mit Staufen vor und bis zur
gerichtlichen KlZrung ist diese nicht in der Lage, eine
gemeinsame Fléchennutzungsplanung zu betreiben, ohne ihre

Position in diesem Rechtsstreit unglaubwiirdig zu machen.

Die:Stadt Staufen macht daher

zwingende Griinde im Sinne von § 8, Abs. 2 BBauG fiir eine vor-

zeifige AufStellung des Bebauungsplanes geltend. Sie hat die
weltpehenden Vorleistungen (ErschlveBung, Bodenordnung, Ge-
l&ndeerwerb) seinerzeit entsprechend dem Stand des Verfahrens
im berechtigten guten Clauben veranlaf3t. Thr wiirden durch eine
wveitere Verzﬁgerung der Planung ein ungerechtfertigter wirt-
schaftlicher Schaden entstehen. Dies mub auch fir die »rivaten
Zigentiimer peltend gemacht werden, die ebenfalls im guten
Glauben gekauft haben, besonders da auch schpn teilweise Bau-

3 3R
veir-

genehmirsungen erteilt wurden. Das umfangreiche bisherige
fahren zeiet auch, dsi die Planung keine unangenessene Priiie-

dizierung des zukiinftiren Flﬁchennutzunasplanes darstellz.

lanun-~

1.

l.ihere Beschreibunc des Plane ‘ebietes

_u__-..___.._--___—-—-—-»__.._.

~

Zei dem Baurebiet nzndalt es sich um ein ehenes Gel™ ‘nde, S2ine

Yrarfihiskeit fr Gebrude der Vorreschenen GrdRenordnun~ lisn-
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nach den Erfahrungen im angrenzenden Baugebiet anrenomren
werden. Es ist mit dem Auftreten wvon Schichtwasser in nich:
allzu profer Tiefe zu rechnen. Die Ausweisung des Baursbhicten
erfolgt sowohl fiir Ortsansi dssige als auch fiir Auswirtige, Durch
den direkten Anschluf} der "WettelbrunnerstrafBe'" an die rrolle
Umgehungsstralle ist das Baugebiet in Zukunft giinstig an dern
ﬁberartlichen Verkehr angeschlossen. Seine Lage zum alten
Ortskern und zu den ¢ffentlichen Einrichtungen (Schulen) i

ebenfalls glinstig.
Bauliche Nutzung
Art der baulichen Hutzung

Als Arten der baulichen Nutzung sind "Reines" und "Allgemelnes
wohngebiet" ausgewiesen. Als "Allgemeines Wohngebiet! wurde der
Bereich vorgesehen, wo nach der Gesamtplanung das Ladenzentru“
entstehen soll und auch das vorresehene Klrchenoemelndezent“u"
(Kinderrarten) vorgesehen ist. Diejeniren Ausnzahmen nach & Ly
Abs. » fiir die kein Bedarf gesehen wird und die das Wohnen stdren
konnten, wurden generell ausgeschlossen. Ebenso wurde im ausre~

wiesenen "Reinen Wohngebiet" verfahren.
FafB der baulichen Hutzung

Zahl der VollgeschoBe
Bei der Festsetzung der Zahl der Vollipeschole wurden diejeniren

-

Baukfrrer, die aus stidt ebaulichen CGriinden evne bestinmmte H5ne

erreichen so1len, zwingend, die i riren ur eine rrofere Gestale

tvnﬂsf*ezaa“t zu gewzhrleisten zls JUCQSL”ﬂenve festreset=t,

In & 5, 4bs. 5 der Bebauungsvorschriften wurde die Horlienkeit
von Ausnzhrien fiir die Fille vofgesehen, wo durch der zuligziren
Ausbawn der VollgeschoBe ein "auf die 7ahl der Vollpeschole =zrnzu-

rechnendes DachgeschoR" entsteht.

Grund- und GescholflEchenzahl

Durch die reletiv beschrinkt ausrewlissencrn ‘perbaubaren
stiicksflichen wer es nicht notwend: ~, Crund- und Geschof<l!char
zohl restrulitiv anzuwenden. s wurden die fdchstwerte ncci o ¢ g
DauliVo festresetzt, die jedoch <in 21lew Rec~el nicht erreich:

werden kinnen.



i 2 +2.% Bauweise

Als Bauweisen wurden dic Rerelbauweisen - “offene Bouweise" une

""reschlossene Bauweise! nach § 22, Abs. 2 und > - festresctr =,

Um 1nnerha1b der Grundstiicke, die von den beiden Bautrigern, cie
Grundstiickseigentiimer sind, eine differenziertere Bebauuns zu
ermbglichen, wurde auch eine "besondere Bauweise" nach & 22, ibs. ©
vorgesehen. Sie 1#8t Bauen unter Verzicht auf Grenzabst#nde, wie

bei der "geschlossenen Bauweise'" zu und sieht von einer Hausrrunnen-
liochstlidnge ab. Die auscewiesenen tberbaubaren Grundstiicksflichen

verhlndern jedoch nicht erwiinschte st idtebauliche Entwicklungen,
2.2.4 Grundstucke filr den Gemeinbedarf

Hierfiir ist ein Grundstuck als Klrcnengemelndezentrum ausg

o wiesen, auf dem vor allen ein Klnderﬂarten geplant ist. GroRe:

knapp 0,5 ha. Das Grundstiick w1rd bei der Bodenordnung in des

gentur der Kirche iiberfiihrt.

Das Grundstiick fiir das Ladenzentrum ist im Eigentum der Qemeinde -
seine Verwendung im Sffentlichen Interesse somit sichergestellt.

Es wurde daher "Allgemeines Wohngebiet"festgesetzt.
2.2.5 Grﬁnfléqhen

"An Grunflachen sind fir dieses Geblet vor allem die KmnderSplel-
plitze - vou Bedeutung. Der vorllegende Bebauungsplan enthilt hierfiir
% prlva;te Anlagen. Mit den (prlvaten)Bautragern ist dieses Konzept
) abgesprdchen. Der eine KSP beim Garagenhof sollte in Welterfuhrung
1 7 Tder Garagenbaukorper als "Allwettersplelplatz" (mit Uberddchung\ '
. o ' ,ausgebaut werden.

i Bxeﬂstédtebauliche Konzeption bezieht die Spielpldtze so in das Pul-
wegenetz mit ein, daB sie mlt diesem zusammen einen ganzen Splelberelch
ergeben, der dags Baugebiet quer durchzieht-eine bewuBte Abwendung von
der Vorstellung isolierter Spielplitze. Im ibrigen ist im benachbarten
Baugebiet Palkenstein I ein grofler G¥fentlicher Splelnlatz, der auch
dem vorliegenden Baugebiet dient. Dariiber hinaus wird auf éas entetehend

Kirchengemeindezentrum mit {indergsrten verwiesen.
2.2.6 Pflanzgebot

Da €ein Teil der Grundstiicke den endgiiltigen Ortsrand bilden, (Zur
Umgehungsstrase hin) wurde fiir diese ein Pflanzgebot nach ° 9,Ahs.1

Ziff.15 BBauG erlassen.
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. 11ch, 3
svrechend dem derzeitigen und voraussehbaren Bedarf ein md cglichst

Stédtebauliche Gestaltung

Hohenentwicklung:
Von der hoheren Bebauung im Baugebiet Falkensteln II ausrehend,

wurde die GebZudehBhe nach auBen abgestuft,

Ortsrandbildung:
Traufstellung zur freien Landschaft, geschlossener Ortsrand,

Pflanzgebot.

Versorgung - tiglicher Bédarf'

In demjenigen Teil des Baugebietes, der als "Allgemeines VWohn-
gebiet" auspewiesen ist, sollen Geschifte fur den tiHglichen Ze-
darf errlchtet werden, soweit dies notwendip ist und das Zentrun

damlt nicht gesch dlgt wzrd. Da dle Stadt Elgentvmerln des Ge~

rjlandes ist, kann sie die Nutzung ent sprechend steuern,

Klrchengemeinéezentrum:

Seine Lage neben dem geplanten Ladenzentrum biectet sich an.

Lit seiner Riickseite berithrt es die geplante Puﬁgongerverbvndun”
{Griinzug) durch das zukiinftige Baugebvet "Wolfsac&er" in Richtung

Schul- und Sportzentrun.

Wohnbebauung:
Im ”Relnen Johngebzet” ~dessen . Crundstucka szch fas ausschlﬂeﬁ-,j

zgzgentum von 2 gro&eren Bautrmgern befznden, wurde ent-

breltes Angebot an Bauformen vorgesehen. Die Gebfude wurden so
zum Rande des Baugebletes abgesLuft daf Szcntbezwehunaen und Boe

sonnung so wezt wie mdglich gewahrlelstet sing.
Verkeqr

iuBere Verkehrserschliefuns

Die ZuBere Verkehrserschlieﬁung @st durch den Anschlufl des Sav-
rebietes tiber die "Wettelbrunnerstraie! (I 123 ¢) an die jetrice
"kleine Unmmehunssstrafe entlans den iHeure ren (I 123) und snite-

an die "zrofe Umgehunssstrale” (I, 42% nen) optimal rereben.

Innere Verkehrserschlieﬁuné

nauntbestandteil der inneren Veritehrserschlic’ ung ist die sus

tern Daurebiet "Falkenstein I vo oranzndene abrewinkelte Stic-

sirate. Sie soll sn¥ter nach Ogtsn - das Eaurebiet ""Wolfsaclawt



2.4.3

weiterpefithrt werden. An diese StichstraBe ist im nirdlichen
Bereich eine Schleife angehiingt. (Sie wird erst ir III. Flanunrs-

abschnitt vervollst#dndipt.)

Von diesem StraBenhauptperiist fiihren kurze "Stiche" in die Tiefe
der Wohnbebauung zu den Gemeinschaftsgaragen und ~stellplitzen.
Bei Reihenhausbebauung selbst ist vorwiegend durch Wohnwere
(hauptééchlich dem FuBgdnger vorbehalten, notbefahrbar) er-
schlossen. So soll ein mdglichst ruhiges Wohnen und ungestirie
Spielmoglichkeiten fiir Kinder auf diesen Wohnwegen erreicht
werden. Dariiber hinaus sollen die AuBenriune ganz allgemein

durch die angestrebte Verkehrsberuhigung aufgewertet werden.

Rﬁhender'Verkehr

Fir den Einfamilienhausbau wurde iiberwiegend Sammelparkieruns -

vorgesehen (1tGarage - 1 Stellplatz pro Haus).

Dem GeschoBwohnungsbau wurden Garagenhdfe mit je einer Garage
pro Wohnung zugeordnet. (Nach Auskunft der Bautrgger ist dies
der absehbare tatsdchliche Bedarf). Weitere private Abstell-
plétze konnen auf den Privatgrundstiicken geschaffen werden -
sie wurden jedoch nicht bindend festgesetzt. Dariiber hinaus

wurden lings der GeschoBwohnbauten eine Parkspur mit Sffent-

- lichen Parkplitzen geschaffen, die auch zur Aufnahme von

2.5

24541

2e5.2

Straﬁenbéumen dient. (37'Parkplétze = 0,77 P. pro GeschofR-
wohnung).

Yer-_und Entsorgung
Wasserversorsung

Die Wasserversorpung des Gebietes ist durch Anschlub an die

cffentlichen Wasserversorgungsanlagen sicherrestellt. Staufen

7

ist Mitglied im Wasserversorgunpgsverband Krozinger Rerr.
Abwasserbeseitipsun-

taufen entihlt

[op]

Die ~emnerelle Kanalisationsnlanunys der Stadt
die Entwisseruns des Baurebiectes in Trennsysten. Die Ableitun-~
und KlZrun~ der ibwisser ist durch die [it-liedschaft boir ‘b=
vesser-Zweckverband Staufener Bucht bis ~ur Verwirlklichune des

faurchietes sicherrestells.



2e5¢3 Elektroversorgung

Die Elektroversorgung des Gebietes erfolgt durch das Badenwer)

(frilher Bakage) iiber Erdkabel.

2.6. Schallschutz

— e e — — —

Die "grofe UmgehungsstraBe! (L 123 neu), die im Siidwesten an
Baugebiet vorbeifiihrt, macht die Anordnung von Lirmschutz-

malinahmen notwendig, Diese liegen auBerhalb des Verfahrensbe-
reiches des Bebauungsplanes. Ein Nachweis der zu erwartenden
Lirmimmissionen und der durch den vorgesehenen Lirmschutzwall
bewirkten Schallpegelminderung erfolgt durch die als Anlage §

beigefiigte Schallberechnung.

0 3. Folgeeinrichtungen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bewirkt keine VergroBerung
der Folgeeinrichtungen. Der Bevdlkerungszuwachs ist vielmehr
zur Stdrkung der vorhandenen Einrichtungen (Schulen, Einzel-

handelsgeschiéfte) willkommen.

L., Stidtebauliche Daten

L. Flédchengliederung (siehe auch Plan "Kenndaten", Anlage 7)
2

Fldche des Plangebietes 52.345 = 100 %
Verkehrsflichen (mit Verkehrsgriin) 5
: 9.510 = 18 %
T . s . : 2 -
0 Offentliche GriinflZche 90 r = 1 %
. B . . . re — 2 ~
Private Grundstiicksflichen Lo,7k5 o = 01 75
4.2. Bauformen und Wohneinheiten
A  Geplant:
A_eplant B . o i
Lau- Wox / Yok B/ —_
. e s . - o
Frundstiicke| Grundsti‘ci: | insces. Wor | ™
GeschofBwohnunesbau - - N
iy . S 2 e 2,5 120
IIT + I-geschoR:r~ -
= A 1 ol P -~ ¥ ~ o e
Reihentungalows «+ 20 e 20 2,8 5&
Dopwelbungalows & 1,5 G 2,0 z5
I-gescnoii-
Reihenhiuser - A0 E o 5 : A
II-gescholis i " <o y O Y
Einfamilienhiuse=- - - - '
. ) - 2 1,5 -~ PAE &4
freistehend 1 - * '
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.1 Bauprundstiick fiir Gemeinbedarf (Kirchenpemeindezentrur) hooo
1 LD fir Ladenzentrum, Verwaltung, Freie Berufe,

Gewerbe L.750C -

N

B Vorhanden:

6 1-geschoBige Reihenhiuser

1 freistehendes Haus (Arztpraxis)

# Hierbei handelt es sich um von den Bgutrigern zu errichtende Typen-

h&user, von denen feststeht, da® sie 1 Wohneinheit enthalten.

L4.3. Stddtebauliche Vergleichswerte

WOhnungsbelegungsziffer: GeschoRwohnungsbau 2,5 EW/YoE

EinfamilienhZuser 2,8 EW/WoE

Einwohner: 272
Nettobesiedlungsdichte: 272 EW/3,31 ha = 82 EW/ha
(ohne Ladenzentrum und k

Kirchengemeindezentrum)

~ Wohnungen je ha Nettobauland: 104 WoE/3,31 ha = 31,4 WoE/ha

5; Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die Kosten, welche der Stadt Staufen durch die vorgesehenen liaBnahmen

;(*; , voraussichtlich entstehen werden, betragen

Di ...1:130.000,+

- ® o0 s0 00000

Diese Kosten gliedern sich wie folgt éuf:

noch auszufiihren schon ausgefiihrt insges.

StraBenbau ...440.000,- kgggugt;.)1oo.ooo,- 540.000, -

Abwasser ..ééO:OQO,- . o {éé:ééé,- ....5%6:666;:...
Frischwasser  100.000,- " 120.000, - " 220.000,-
s eehdi ""ééfééé:l ............... TEET s éé:ééé::"'

zZusamnen 780.000, - 370.000, - 1.150.C00, -



6. Bodenordnende MaBnahmen

Bauland-Umlegung nach § 45 ff BBauG.

& L. JAN, 1_9?»
Stadt Staufen, den .ceevecsevwvwocs.. s

Der Bilirgermeister

der Stact

Auspearveitet in suftitrar
Stilctebaun / Plenun-
Allrayer, Freier Architel:t,

ie 2rsc., Coethestr. 17

Stauf

.
en

Dipl.IfG.

b= ] -
Tel. 7477 ~

e :

® S 5000000080 b60c0000000000000

Der Plansr



z ' -1 - . Fertipunf: eeeeesrececes
. Anlare: PO
Blatt: 1 - 4

Stadt Staufen - Landkreis Breispau-Hochschwarzwald -

Bebauungsplan Falkenstein IT - Reines Wohngebiet -

Nachweis der Lirmeinwirkung von der geplanten L 123 neu (grofe Un-

gehungsstrafBe) auf das Baupebiet.

Aufpabenstellung: Das Baugebiet pgrenzt im Siidwesten an die Trasse der

geplanten L 123 neu. Diese geplante Strafle ist ir
Einschnitt liegend geplant. Der Aushub soll zur 4in-
lage eines Lirmschutzwalles zum Baugebiet hin ver-
wendet werden. Es soll nachgewiesen werden, ob die
zu erwartenden Lirmeinwirkungen den fiir ein Reines
Wohngebiet zuldssigen
Planungsrichtpegel von 50 dB(A) - Tag -

und 35 dB(A) - Nacht -

(Tab. 4 der VN DIN 73005)

Uiberschreitet. Gegebenenfalls sind peeignete Faf-

nahmen vorzuschlagen.

Verkehrszdhlungs- Der Verkehrszdhlungswert, aus dessen Art und Umfang

wert: sich der Intensitdtsgrad der Liarmquelle ergibt, wurde
der Verkehrsmengeﬁkarte Baden-Wiirttemberg, Stand 1973,

entnonmen.
An der relevanten MHelstelle der I 123 stehen folgende

Angaven zur Verfiigunc:

e Anzahl PEU/2L4 Stunden 7.578
Anzahl LEY/2L4 Stunden 61C (LKW-inteil & %

Anzahl KFZ/24 Stunden &.106 = DTV (durchschnittl.
téglicher Verkehr)

PKW-Einheiten/24 Std. o.f50

iewveritunc der Verkehrszihlungswertie:

Die Zihlung an der bestehenden L 127 bildet eine zuverlissi~e Dasis
fiir die Zercchnunr der Verkehrsbelastunr.der rrolen Urnehunesstralie,
G*e als Ersatz flir diese vor~esehen ist. i be» die nernale Zunshre der
Verliehrsdichte hineus ist eine besondere [unzi-e durch Veriighrsvera

lacerun~en nicht zu erwvarien.
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Verkehrszunahme bis 1990 nach den Richtlinien fiir die Anlere vop
LandesstraBen (RAL - 1 70)

DIV 1990 = 6.186 x 2,84/2,19 = 10.616 KFZ/2L 1,

]

Verkehrszunahme bis 2000

DTV 2000 = 6.186 x 2,92/2,19

104915 KFz/2L 1,

Durchschnittlicher stindlicher Verkehr

(nach den von Feuchtinger - Muranyi entwickelten Formeln):

tagsiiber: TV1 = DTV / 17,6 (KFZ/h)
11.000 / 17,6 = 625 KFz/n

nachis: WV, = DIV x 0,0114 (KFZ/h)
11.000 x 0,0114 = 125 KFz/h

®

-l
w
IITY
380
"5
& 70
=
g 60 —— -
(14
= ]
£ 01—
'
5 40 ‘
< 20 50 100 200 500 | 2000 5000
1000 :
Bild 1
Lguivalenter Dauerschallverel
-~ Berechnuns nach Vi DI 16005 ~
tags:
625 KFZ/h (gem. Bild 1) = 60 (an(4)
Zuschlidge fiir:
LKW-Anteil (unter 20 %) f &
ungiinstige StraBenoberfliche : 3
stérkere Steipune 2
frererelte Kreuzung 7 &
Schnellstrafe angenormmen e G <51

L #ou in 25 = Stradenabstang 63 6B(4)




nachts:

125 K¥Z/h (gem. Bild 1) = 52 dB(A)
Zuschliige fiir:

LKW-Anteil (unter 20 %) -

ungiinstige StraBenoberfliche -

st&rkere Steigung -
geregelte Kreuzung -
Schnellstraie angenommen 3 daB(a)
L &qu in 25 m StraBenabstand 55 aB(a4)
dB{A)
°-6 )
-4
5
ﬁ-z \\
ol \
Zz
:3 2
L .
N
10 ~
212
1% -

Bild 3 ABSTAND

5 730 2030 5070100 200/ 500! 1000m

300 700

Unrechnung des L Hgu ﬁon 25 m StraBenabstand in 40 m (nach Bilgd)

~ Abstand der Bebauung -

tags ’ nachts

Lo m 63 - 2 = 61 l 55 = 2 = 53

Die Anordnung einer Larmschutzeinrichtuns ist notwendir.

Planungsrichtperel: tags 5011 50 4d3(:

(
nachts so0ll 35 gB(:x

X ohne LErmschutz an der Baugrebietspgrenze

gs muf fir den I'achtzustand eine Liirminderunes von 14 dn(s) ex

reicat werden.
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dB(A) gt.o
& 30 L1300
— 00
X
20 A 30°
2 e 1
j m - -] ,O
L4 —
z 0°
? (]

01 02los 2 345 10m
Bitd ¢ : 03 05 ,
ild WIRKSAME WANDHBHE h

Vorpeschlagene MaBnahne:

LarmBchutzwall

(siehe Schnitte I-I und II-IT Anlage .§. zum Beb.Plan Falkenstein II)

Die Schnitte I-T und II-IT iibernehnen die nohenlage der peplanten Um-
gehungsstralle aus dem vorliegenden RE~Entwurf an 2 unter den Gesichts-

punkten des Lirmschutzes unegiinstigen Stellen (relativ hohe Suraﬁenlawe,

2-geschoBige Bebauung). Aus den Schnitten mit dem vorgeschlagenen Lirrm-

schutzwall 14Rt sich entnehmen:

wirksame VWandhdhe =

=

Omn
o

’
Schattenwinkel = )

Erreichte Schallpegelminderuns (nach Bild 4) 16 as5(A)

Eir die 3-gescho3ige Bebauung ist durch die groBere Entfernung eine
Schallperelninderuns von 14 dB(A) notip (Abnahme des Daverschallpegels

zwischer 25 m Entfernune und 10C m Entfernung vom Strafenrand 6 dB(a)

nach 3ild 3).

Aus Schnitt I-I erpgeben sich ' fiir diesen Fall:

]

wirksame landhdhe 345

Schattenwinkel = 15

rreichte Schallnepelninderuns 16 dB(4a).

)

SCHATTENWINKEL &

ciro fiir Stildtebau + Plenun-~
Rarlheinz Allraver, ¥Freier Architekt Dinl. T,

7 Freiburs i, irse., Goethestr. 17 el i =4
’
' den 7.1.1976 cg;ziiz).

(Der Planer)
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12. Bebauungsvorschriften alter Fassung -Uberholt-

Fertigung: ........
STADT STAUFEN
Bebauungsplan "Falkenstein 11"
-Fassung der 1. Anderung vom 27.4.1988-
Inhalt:
1. Satzung vom 19.5.1976
2. Satzung liber die 1. Anderung vom 27.4.1988
3. Zeichnerischer Teil i.d.F. der 1. Anderg. v. 27.4.88 Anlage 1, 1 Blatt
4. Bebauungsvorschriften 1.d.F. der 1. Anderg. v. 27.4.88 Anlage 2, Bl1. 1-5
5. Begriindung vom 7.1.1976 Anlage 3, Bl1. 1-9
6. Begriindung zur 1. Anderung vom 27.4.88 Anlage 3a Bl. 1-4
7. Ubersichtsplan Anlage 4, 1 Blatt
8. Gestaltungsplan i.d.F. der 1. Anderg. v. 27.4.88 Anlage 5, 1 Blatt
9. Gelandeschnitte I-1 und II-11 Anlage 6, 1 Blatt
10. Plan "Kenndaten" i.d.F. der 1. Anderg. v. 27.4.88 Anlage 7, 1 Blatt
11. Larmschutznachweis Anlage 8, Bl1. 1-4

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Planung
7800 Freiburg, StadtstraRe 43 T 0761/38 30 18
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Fertigung: ........

Satzung

der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, zur 1. Enderung des
Bebauungsplanes "Falkenstein I1I".

Der Gemeinderat hat am 27.4.1988 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Falken-
stein 11" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als

Satzung beschlossen:

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.86 (BGB1. I S. 2253);

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNv0) vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763);

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iber die Darstellung des Planinhalts (Planz V)
vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833);

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 28. Nov. 1983 {Ges.Bl. S. 246)
berichtigt Ges.B1. S. 770);

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.10.1983 (Ges.Bl. S...577).

wn
-—

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind:

1. der "Zeichnerische Teil" (Anlage 1) vom 7. 1. 1976, genehmigt vom Land-
ratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am 7. 9. 1976

2. der "Gestaltungsplan" (Anlage 5) vom 7. 1. 1976
3. der Plan "Kenndaten" (Anlage 7) vom 7. 1. 1976

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 21. 10. 1987 werden:

1. der "Zeichnerische Teil",
2. der "Gestaltungsplan",
3. der Plan "Kenndaten"

mit je einem Deckblatt versehen.
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. Die Bebauungsvorschriften werden wie folgt gedndert:
Im & 1 Abs. 1 wird Buchst. C gestrichen |

§ 1 Abs. 2 erhdlt folgenden Wortlaut:

"Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete er-
folgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1).

§ 4 wird gestrichen.

Im § 8 wird der letzte Satz "Die gesamte "Fliche fiir Gemeinbedarf -
Kirchengemeindezentrum" ist "liberbaubare Grundstiicksfliche" gestrichen.

§ 9 Abs. 2 wird wie folgt ergénzt:

"Flir den Bereich der 1. Anderung gelten die im "Zeichnerischen Teil"
festgesetzten maximalen Sockelhshen."

§ 10 Abs. 1 wird wie folgt ergénzt:

"Einfriedigungen entlang der nordwestlich des Bereichs der 1. Anderung
verlaufenden VerkehrsstraBe sind 50 cm in das Gelidnde zuriickzusetzen."

In § 10 wird als Abs. 3 neu eingefiigt:

"Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Bahngeldnde muB ein Maschendrahtzaun
von mindestens 1,50 m Hthe errichtet werden."

§ 11 Abs. 3 wird gestrichen.

§ 16 erhdlt folgende neue Fassung:
"1. Entwésserung

Hinwejse:

Fir die Entwdsserung der Grundstiicke gibt die Satzung liber die offent-
Tiche Entwédsserung in der jeweils neuesten Fassung.

2. Regenwasser von Dachfldchen kann im Bereich des Grundstiicks auch breit-
fléchig liber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sicker-
schacht), wenn hierdurch keine Beeintrdchtigungen fiir Dritte entstehen

konnen.

Im Zuge der Bebauung der Grundstiicke darf kein Grundwasser abgepumpt
oder durch Drainage abgeleitet werden.

§ 3

Unterlagen des ge&nderten Bebauungsplanes

Der gednderte Bebauungsplan umfaft:

. Bestandteile:

a) "Zeichnerischer Teil" (M. 1 : 500) v. 7.1.1976 (Anlage 1, Blatt 1)
i.d.F. der 1. Anderung v. 27.4.1988

b) "Bebauungsvorschriften" v. 7.1.1976 (Anlage 2, B1. 1-6)
i.d.F. der 1. Anderung vom 27.4.1988



2. Beifiigungen:

a) "Begriindung" v. 7.1.1976 (Anlage 3, Bl. 1-9)
b) “Begriindung" zur 1. Anderung v. 27.4.1988 (Anlage 3a Bl1. 1-4)
c) “Ubersichtsplan M. 1 : 5000) v. 7.1.1976 (Anlage 4, Blatt 1)
d) "Gestaltungsplan" M. 1 : 500) v. 7.1.1976 (Anlage 5, Blatt 1)

i.d.F. der 1. Anderung v. 27.4.88

e) "Gelandeschnitte"™ (M. 1 : 500) . 7.1.1976 (Anlage 6, Blatt 1)

7.1.1976 (Anlage 7, Blatt 1)

<

f) Plan "Kenndaten" (M. 1 : 500) V.
i.d.F. der 1. Anderung v. 27.4.88 A
g) “"Larmschutznachweis" v. 7.1.1976 (Anlage 8, B1. 1-4)

3. Uberholte Planbestandteile: Die Bebauungsvorschriften wurden entsprechend
der 1. Anderung neu gefaBt. Die alten Bebauungsvorschriften werden als “iiber-
holt" gekennzeichnet und bleiben den Planunterlagen beigefiigt.

o
=Y

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73 LBO er-
gangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Blirgermeister

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen
ngtsetzungen unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates iibereinstimmen.

au fertigt: - An igt -
Stadtbauamt Staufen gem.§g1e1'zBeagéB

Freiburg, den_18_JULI 1988
Landratsamt Breisgau-Hochsciwrarzwald

Ko
Brarmtsen
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Aktenvermerk:

Die Bebauungsplanénderung wurde mit Verfiigung des Landratsamtes
Breisgau-Hochschwarzwald vom 18.07.1988 angezeigt. Diese Anzeige wurde
im  Amts- u. Informationsblatt der Stadt Staufen am 01.09.1989
6ffentlich bekanntgemacht. Damit trat die Knderung des Bebauungsplanes
am 01.09.1989 in Kraft. '

itbauamt Staufen
; ;7.02.1989

(Pfeiffer)




Fertigung: ......... .
Anlage: 2 o
Blatt: 1-5

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Falkenstein 11" -1. Anderung- der Stadt Staufen (Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald).

wn
—

Baugebiete

1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt:
a) "Reines Wohngebiet" (WR) ‘ nach § 3 BauNVv0
b) "Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVv0

2. Die Abgrenzung des Raumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete erfolgt
durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1).

won
~N

" Reines Wohngebiet

Von den in § 3 Abs. 3 BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen werden "Liden und nicht-
storende Handwerksbetriebe" ausgeschlossen.

§ 3

——

Allgemeines Wohngebiet

Von den in § 4 Abs. 3 BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen werden die Ziffern

4. "Gartenbaubetriebe"

5. "Tankstellen" und

6. "Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen”

ausgeschlossen.

§ 4

——

lentfallt; bei der 1. Anderung gestrichen)

wn
[$a]

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Ziff. 1 BauNV0 und Versorgungsanlagen nach § 14 Ziff. 2
BauNVO konnen als Ausnahmen zugelassen werden, wenn sie optisch nicht stérend
in Erscheinung treten und in ihrer Baumasse in einem untergeordneten Verhiltnis
zu den Hauptbaukdrpern stehen. In den Abstandsflachen zu den klassifizierten

StraBen sind die o.g. Nebenanlagen nicht zuldssig.
-2-



Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Hochstzahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNV0
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO0

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil".

3. Sollte durch den zuldssigen Ausbau des Dachgeschosses ein "auf die Zahl der
Vollgeschosse anzurechnendes DachgeschoB" entstehen, so ist dies zusitzlich
zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse zuldssig.

o
~!

Bauweisen

1. Als Bauweisen im Sinn des § 22 BauNVo werden im Bebauungsplan festgesetzt:
a) "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVo
Von der Mgglichkeit der Beschrdnkung der "offenen Bauweise" auf Doppel-
hduser und auf Hausgruppen wurde Gebrauch gemacht.
b) "geschlossene Bauweise" nach § 22 Abs. 3 BauNVO0

c) eine "besondere Bauweise" ("abweichende Bauweise") nach § 22 Abs. 4 BauNV0

Die "besondere Bauweise" im Sinne dieser Bebauungsvorschriften 148t im
Rahmen der ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen wahlweise eine
Bebauung mit oder ohne Grenzabstinde zu. Eine Begrenzung der Hausgruppen-
hSchstldnge ist nur durch die Lénge der tiberbaubaren Grundstiicksf]iche

gegeben.

2. Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil"
(Anlage 1). ‘ V

is

Uberbaubare Grundstiicksf1iche

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

o
w

Gestaltung der Bauten

1. Die HGhenlage der geplanten Gebdude im Geldnde und zu den StraBen ist im
Bauantrag durch genaue Gelindeschnitte mit allen erforderlichen Einzeich-

nungen nachzuweisen.
-3-
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2. Die Sockelhdhe (Differenz OK. Rohdecke iiber KellergeschoB - 0K. grundstiicks-
seitige Kante des Biirgersteiges oder Wohnweges Mitte Haus) darf bei 1-ge-
schossigen Gebduden 70 cm, beij 2-geschossigen Gebduden 90 cm nicht iiber-
schreiten. Als Ausnahme kann eine Uberschreitung bis zu 30 cm zugelassen
werden, wenn ein sehr hoher Grundwasserstand oder die Hthe des Kanals dies

zur Kellerentwdsserung erfordert.

Fur die mehr als 2-geschossige Bebauung ist eine Sockelhdhe nicht vorge-
schrieben.

Fiur den Bereich der 1. Anderung gelten die im "Zeichnerischen Teil" festge-
setzten maximalen SockeThGhen.

3. Eingeschossige Hiuser diirfen zwischen festgelegter Geldndeoberflache und
dem Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand - Unterkante Sparren (Unterkante Dach-
decke bei Flachdachhidusern) eine Hohe von 4,20 m nicht iberschreiten, mehr-
geschossige Hduser diirfen zwischen festgelegter Geldndeoberfldche und dem
Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand - Unterkante Sparren (UK. Dachdecke bei
Flachdach) eine Hohe von 3,0 mal der Zahl der Vollgeschosse zzgl. 50 cm
nicht Uberschreiten. ‘

4. Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil® (Anlage 1) festgesetzt. Bei
"einhliftigen" Dichern ist eine Abweichung von der festgesetzten Dachneigung

nach oben und nach unten um i0 zuldssig.

5. Dachgaupen sind nur in Verbindung mit einer Dachneigung von mindestens 35°
auf hochstens 1/3 der Hauslinge zuldssig.

6. Die AuBenfldchen der Gebiude sind spdtestens 1 Jahr nach der Bezugsfertig-
stellung entsprechend dem genehmigten Bauantrag zu behandeln.

§ 10

—

Einfriedigungen

1. Die Einfriedigung der Vorgadrten darf eine Hbhe von 0,60 m nicht ber-
schreiten. Die Gestaltung ist mit den Nachbargeb&duden abzustimmen. Einfriedi-
gungen entlang der nordwestlich des Bereichs der 1. Anderung verlaufenden
VerkehrsstraBe sind 50 cm in das Gelinde zuriuckzusetzen.

2. In den riickwdrtigen Gelindeteilen (hinter der straBenseitigen Hausfront)
sind Einfriedigungen bis zu Hohe von 1,20 m zuldssig. Stacheldraht ist unter-

sagt.

3. Hinweis:
Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Bahngeldnde muB ein Maschendrahtzaun von
mindestens 1,50 m Hohe errichtet werden oder eine lebende Einfriedigung in
dieser Hohe gepflanzt werden. Zuvor ist mit der SWEG in Lahr Riicksprache
zZu nehmen. :

(272}
—
—

|

Garagen

1. Im "Zeichnerischen Teil" ist die Stellung der Garagen festgesetzt.
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2. Wenn stddtebauliche Grinde dem nicht entgegensteheq, kann eine abweichende
Stellung als Ausnahme zugelassen werden. Auf den "Uberbaubaren Grundstiicks-

fldchen"ist die Errichtung von Garagen zuldssig.

3. Als Dachform aller Garagen sind sowohl Flachd&dcher, als auch mittige und
auBermittige Satteldicher zu}éssig. Die,Da;hneigung bei diesen Garagen wird

zwischen 15° und 30° festgesetzt. o
(2. Anderung vom: 21.09.1988/ Abs.3 des § 11 -eingafiige

4. Der Einbau von Garagen in den Keller ist nicht zuldssig, jedoch der Einbau
in das Erdgeschof.

5. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zuldssiq.

6. Zwischen dem Garagentor und der offentlichen Verkehrsfliche ist ein Stauraum
von 5,50 m einzuhalten. ’

§ 12

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauG3

1. Diejenigen Grundstiicke, deren Grenzen die Begrenzung des Baugebietes zur
freien Landschaft bilden, sind zur freien Landschaft hin mit bodenstdndiger
Bepflanzung zu versehen; dabei sind fl&chenhafte Gehdlzpflanzungen ung

Gruppierungen von hochstdmmigen Baumen vorzusehen.

2. Diese Bepflanzung ist durch eine Griinplanung im Bauantrag nachzuweisen.

3. Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen.

§ 13

ity

Grundstiicksagestaltung

Antillungen und Abtragungen auf dem Grunds:ick dirfen die natirlichen Gelinds-
verndinisse der Nachbargrundstiicke nicht wesentlich beeintrichtigen. Die Ge-

landeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriicksichtigen.
g

§ 14

——

StraBenbdschungen

Die durch den StraBenbau entstehenden BOschungen liegen auBerhalb der ausga-
wiesenen Fldchen fir den StraBenverkehr. Dis Anlage dieser BGschungen auf ¢
Baugrundstiicken ist von den Grundstiickseigentiimern entschddigungslos zu dul

en
can.

§ 15

———

Sichtdreieck

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtdreiecke sind von sichtbehin-
dernden Anlagen und Nutzungen iiber eine Hohe von 70 cm, gemessen von Fahrbahn-
oberkante, frejzuhalten.

-5-



? — Angezeigt - ( >
. gem. § 11 BauGiB \
Yreiburg, den 2 7. JUNI 1990 < - =N o

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald Brennelson
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§ 16

Entwdsserung

1. Hinweise:

Fiir die Entwdsserung der Grundstiicke gilt die Satzung iiber die &ffentliche
Entwdsserung in der jeweils neuesten Fassung. ‘

2. Regenwasser von Dachflédchen kann im Bereich des Grundstiicks auch breitfldchig
Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), wenn
~hierdurch keine Beeintrachtigungen fiir Dritte entstehen kdnnen.

Im Zuge der Bebauung der Grundstiicke darf kein Grundwasser abgepumpt oder
durch Drainage abgeleitet werden.

§ 17

——————

Bauvor]agen

Das Biirgermeisteramt und die Baurechtsbehérde kdnnen die Darstellung der Nach-
bargeb&dude und weitere Ergédnzungen durch Lichtbilder, Modelle, Schaugeriiste
usw. verlangen. ‘ :

2} .ot.8%
Stadt Staufen, den 11 05-88

Biirgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Staufen:

Freier Architekt Karlheinz Allgayer StHdtebéQ'P]anung
7800 Freiburg, StadtstraBe 43, Telefon 0761/38 30 18

ooooooooooooooooo

- Angezeigt -
,den 27.4.1988 gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 1 8. JULI 1988
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald




Fertigung: .......... .
Anlage: 3a .
Blatt: 1-4

Begriindung

zum Bebauungsplan der Stadt Staufen "Falkenstein II" -1. Anderung-. -

1 Planungsabsichten

1.1

Der Bebauungsplan umfaBt seit seiner Aufstellung eine Gemeinbedarfsfliche
zur Erstellung eines Katholischen Kirchengemeindezentrums. ’

Eine verdnderte Situation in der kirchlichen Versorgung fiihrte dazu,

daB ein Bedarf hierfiir nicht mehr vorhanden ist. Das kirchliche Gemeinde-
zentrum "Martinsheim" reicht zur Versorgung der Gemeinde aus. Das Gelinde
soll daher, entsprechend dem allgemeinen Charakter des Baugebietes der
Wohnnutzung zugefiihrt werden. ’

1.2 .qug_dgs_quﬂggbigEgg
Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Rande des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans “"Falkenstein II". Es wird an seiner Siidostseite
von der Eisenbahnlinie nach Grunern begrenzt. Diese Bahnlinie soll bis
auf weiteres noch erhalten bleiben. Jenseits der Bahnlinie schlieBt ein
von der Stadt Staufen seit Jahren betriebenes Bebauungsplanverfahren an
(Baugebiet Wolfacker).

2 Planung

2.1 .ﬁ&ﬁ?[?_BESEhiﬁibﬂnﬂ QQE.ETEQEQSsﬂ?EiS?SS
Das ebene Planungsgebiet ist an zwei Seiten von Verkehrsfldchen er-
schlossen. Es ist Bestandteil desVUbergangsbereiches zwischen der vor
vielen Jahren errichteten "Hochhaussiedlung" fiir Bundeswehrbedienstete
und der daran anschlieBenden gemischten niedrigen bis mittelhohen Be-
bauung.

2.2 Bnderung bestehender Bebauungsvorschriften

e i i e it~ A et

Die notwendigen Anderungen der schriftlichen Festsetzungen sind z.T.
redaktioneller Art (durch die wegfallende Gemeinbedarfsflache wurden
Anderungen in den §§ 1 und 8 Bebauungsvorschriften notwendig, § 4 muBte
ganz gestrichen werden), teilweise sind die Korrekturen inhaltlicher Art:

Der Knderungsbereich wurde in seiner Hohenstaffelung sorgfdltig durchge-
plant. Es kommt aus diesem Grunde ganz besonders auf die Festsetzung

bzw. Einhaltung von Sockelhdhen an. Die bestehenden Bebauungsvorschriften

-2-



2.3.2
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waren hier nicht ausreichend. Aus diesem Grunde wurde § 9 Abs. ? Bebau-

ungsvorschriften erginzt.

Die ErschlieBungsstraBe nordwestlich des Enderungsbereiches ist bereits
durch das im Nordwesten von ihr errichtete Mehrzweckgebdude und dessen
ruhenden Verkehr vorbelastet. Zum Teil sind dort Hauszugdnge bis an den
Rand der Verkehrsfliche vorgebaut. Die Plandnderung sieht fiir diese Misch-
verkehrsfldche eine Erweiterung nach Siidosten vor. Um der optischen Ein-
engung an der Nordostseite der ErschlieBungsstraBe entgegenzuwirken,
wurden Einfriedigungen an der Siidwestseite der StraBe nur in einem Abstand
von 50 cm vom StraBenrand zugelassen. Diese Regelung erfolgte im Einver-
nehmen mit dem betreffenden Grundstiickseigentiimer. Sie weist dariiber hin-
aus auch verkehrstechnische Vorteile auf, da der Sicherheitsabstand der
Fahrzeuge nicht auf Kosten des StraBenquerschnittes geht (siehe neugefaB-
ter § 10 Abs. 1 Bebauungsvorschriften).

Die Bebauungsvorschriften bisheriger Fassung enthalten die Vor;ch(ift

der Errichtung von F]achdachgaragen (falls sie nicht mit dem Hauptbau-
kdrper zusammengezogen sind). Die damalige Vorschrift ergab sich vor

allem aus bauordnungsrechtlichen Vorgaben fiir Grenzgaragen. Die derzeitige
Fassung der Landesbauordnung 1348t hier groBere Beweglichkeit zu. Insofern
wurde diese Vorschrift gestrichen. Die verdnderte Sachlage bezieht sich
auf den Gesamtbereich des Bebauungsplanes.

e e w o — —— —"

Das Baugebiet ist weitgehend als Reines Wohngebiet ausgewiesen. Ent-
sprechend der Zielsetzung, den Enderungsbereich einer Wohnnutzung zuzu-
flhren, wird das Reine Wohngebiet auch auf den Anderungsbereich ausge-

dehnt.

Zahl der VollgeschoBe: Fiir den Enderungsbereich ist eine abgestaffelte
Bebauung von 1 iiber 2 bis 3 Geschossen vorgesehen. Die Festsetzung erfoigt
differenziet fiir die einzelnen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen. Bisher

war eine durchweg 3-ge§chossige Bebauung festgesetzt.

Grund- und GeschoBfldchenzahl: Grund- und GeschoBflidchenzahl bleiben
mit 0,4 bzw. 1,0 unverindert. Die tatsdchliche Nutzungsziffer kann nach
der beabsichtigten Bebauung im gewichteten Durchschnitt gerechnet bei

etwa 0,8 bis 0,9 erwartet werden.



2.4

2.5
2.5.1

2.5.2

--------

Die offene Bauweise wird fiir den Anderungsbereich beibehalten.

Stddtebauliche Gestaltung

Hauptansatz der stddtebaulichen Gestaltung ist die in Richtung der

"Hochhduser" ansteigende Bebauung und zwar sowohl nach der Entwicklung
der Geschossigkeit als auch hinsichtlich der Sockelhthen. Im Gegensatz
zur hdrdweét]ich anschlieBenden mehr blockartigen Bebauung ist eine aus
Einzelformen gebildete riumliche Anordnung der Bebauung gewdhlt worden.

!erkehr

Die duBere VerkehrserschlieBung erfolgt iiber das vorhandene Verkehrsnetz
insbesondere iiber die StraBe "Im Falkenstein" und den davon abzweigenden
"Kolpingweg". Der Kolpingweg wird an seinem Ende-durch eine Wendemdglich-
keit ergdnzt. Dariiber hinaus wird er an der Sidseite verbreitert. Der
Charakter als Mischbauflidche soll jedoch nicht aufgegeben werden, um nicht
zu hohe Verkehrsgeschwindigkeiten zu provozieren.

---------------------------

Der ruhende Verkehr ist dezentralisiert, also moglichst nahe bei den Wohn-
einheiten untergebracht. Es wurde z.T. der Einzeleinbau in die Wohnhiuser
vorgesehen, z.T. - im Bereich der Eigentumswohnungen - die gemeinsame

Unterbringung im UntergeschoB.

1. Wasserversorgung

vorhanden

2. Kanalisatijon
Die Kanalisation ist derzeit noch nicht im Trennsystem ausgefiihrt.

Die Stadt Staufen ist jedoch dabei, langfristig ihr bestehendes Misch-
kanalsystem auf Trennsystem umzustellen. Eine Trennung des Kanalnetzes
wird bei der Anderung des vorliegenden Planbereiches beriicksichtigt.




% - : | -4 -

3. Ubrige Versorgungseinrichtungen

vorhanden.

4. Entsdrgung von Wertstoffen

AbstelImdglichkeiten fiir Wertstoffdepotbehalten sind derzeit
nicht erforderlich. Ggflls. ist im Plandnderungsbereich eine
Mog]1chke1t auf der offentlichen Grunf]ache 1m Ansch}uB an die
Wendeplatte vorhanden.

3 Folgeeinrichtungen

Durch das verdnderte Nutzungskonzept des Enderungsbereiches werden Aus-
wirkungen auf offentliche Folgeeinrichtungen nicht erwartet.

4 Kosten

Kosten aus der vorliegenden Anderung entstehen der Gemeinde nicht.

5 Bodenordnende MaBnahmen

Soweit kleinere Grundstiicksbereinigungen bzw. Gelindetausch notwendig
wird, werden diese einvernehmlich mit dem Grundstiickseigentiimer durch

einen ErschlieBungsvertrag geregelt.

Stadt Staufen, den .

Biirgermeister

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stidtebau Planung
7800 Freiburg StadtstraBe 43 T 0761/38 30 18 ,
,den 27,4.71988 A R feennnnn
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- Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Ffeiburg, den 1 8 JUL’ 1q88

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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~ Freier Architekt Kh. Allgayer Stddtebau Planung 78 Frgiburg StadtstraBe 43



= g s

- Angezeigt -
gem. § 11 BauGB
Freiburg, den 18. JUU 1988

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Brennelsen




Fertigung: 1

Satzung

der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die 2. Knderung
des Bebauungsplanes "Falkenstein II", Gemarkung Staufen.

Nach § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253),
8§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.vom 28. Dezember 1983
(GBL. S. 578), zuletzt geidndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrecht-
licher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBL. S. 161), hat der Gemeinderat der
Stadt Staufen am 21.09.1988 in 6ffentlicher Sitzung die Anderung des Bebau-
ungsplanes "Falkenstein IT" als Satzung beschlossen.

§:d. 24
Gegenstand der Anderung
Q?ﬁﬁ Die "Bebauungsvorschriften" vom 07.01.1976, genehmigt durch das Landratsamt
T Breisgau-Hochschwarzwarzwald am 07.09.1976 i.d.F. der 1. Anderung vom 27.04.
1988.
§ 2

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 15.06.1988 werden die Bebauungsvorschriften
durch folgende Neufassung des § 11 Abs. 3, bei der 1. Anderung wurde § 11
Abs. 3 ersatzlos gestrichen, wie folgt neu ersetzt:

"Als Dachform der Garagen sind nicht nur Flachdachgaragen, sondern auch mittige
und auBermittige Sattelddcher zuldssig.Die Dachneigung wird bei diesen Garagen
zwischen 15° und 30° festgesetzt."

§3

o Bestandteil des gednderten Bebauungsplanes
QES

EinschlieBlich den unter § 2 nicht gednderten Unterlagen umfaBt der Bebauungs-
plan:

A. Bestandteile

1. "Zeichnerischer Teil (M 1:500) vom 07.01.1976 (Anlg. 1, 1 Blatt),

2. "Bebauungsvorschriften" vom 07.01.1976 i.d.F. der Anderung vom 27.04.1988
(Anlg. 2, Blatt 1-%)

B. Beifiigungen

1. "Begriindung" . v. 07.01.1976 (Anlg. 3, Blatt 1-9)
2. "Begriindung/ 1. Anderung v. 27.04.1988 (Anlg. 3a, Blatt 1-4)
3. "Begriindung/ 2. Anderung v. 15.06.1988 (Anlg. 3b, 1 Blatt)
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4. Nachweis / Larmentwicklung v. 07.01.1976 (Anlg. 4, Blatt 1-4)
5. "Kenndatenplan" v. 07.01.1976 (Anlg. 5, 1 Blatt)
v e - i.d.F. der 1. Anderung vom 27.04.1988

6. Schnitte : ) v. 07.01.1976 (Anlg. 6, 1 Blatt) =
7. "Gestaltungsplan" v. 07.01.1976 (Anlg. 7, 1 Blatt)

[ <5 5 i.d.F. der 1. Anderung vom 27.04.1988 -
8. "Ubersichtsplan" v. 07.01.1976 (Anlg. 8, 1 Blatt)

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

OrdnuhgsWidrig in Sinne des §\74 LBO handelt, wer den aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,
§5
Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes tritt
nach § 12 BauGB in Kraft.

Lt der-ortsiiblichen Bekanntmachung

&

(¢ von Hohenthal)
Biirgermeister

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates tibereinstimmen.

- Angezeigt —
gem. §g 1" Batg:GB

Freiburg, den 217. JUNI 1990

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Q ~
Erennelson L"




Aktenvermerk:

Die Zweite Knderﬁng des Bebauungsplanes wurde dem Landratsamt
Breisgau:HochSChwariwaldfémpb5:®4u199o zur Anzeige vorgelegt.
Mit Verfdéung vom 27.06.1990, AZ. 41-621.41 wurde eine Verlet-
2ung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Geénehmigung
nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wirde, nicht geldent gemacht.

Die Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung der
Stadt Staufen im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen
am- 23408, 1990 -bekanntgemacht.:. . . '

DieAZwe‘te Anderung des Bebauungsplanes wurde damit am 23.08.1990
rechts?érbindlich.

Staufeq i.By., den 17.09.1990

(Nfeiffer) (@ Ef&:} -
Stadtbauamt Staufdeg \ ¥ &L
SRESY/




Fertigung: 1
Anlage: 3b, 1 Blatt

Begrindun g

zur 2.Anderung’ des Bebauungsplanes"Falkenstein II" der Stadt Staufen,
Gemarkung Staufen.

lichen Entscheidung weitergreicht. Es handelte sich hierbei um eine
Befreiung von der festgelegten Dachform -Flachdach bei Garagen-.

Mit der ergangenen Entscheidung der zustdndigen Behdrde wurde u.a.
mitgeteilt, daB eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht méglich
ist, da die in einem Bebauungsplan festgelegte Dachform eine grund-
legende Planvorgabe darstellt.

In dem urspriinglich genehmigten Bebauungsplan war nach § 11 Abs.3
der Bebauungsvorschriften eine sogenannte "Flachdachregelung" fiir
Grenzgaragen enthalten,d.h.,daB Garagen ohne dem notwendigen Grenz-
abstand max. 2,5 mtr. hoch sein diirfen; gem#B der "alten" LBO kodnte
somit keine andere Dachform, als Flachdach zugelassen werden.
Zwischenzeitlich war mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom
27.04.1988 der Abs. 3 des § 11 der Bebauungsvorschriften ersatzlos
gestrichen worden.

Nachdem nach der jetzt giiltigen Fassung der Landesbauordnung fiir
Baden—Wﬁrttemberg nunmehr Grenzgaragen unter bestimmten Voraus-
setzungen eine Gesamthdhe von 4,0 mtr. und eine mittlere H6he von
3,0 mtr. haben kénnen, paBt sich die Stadt Staufen aus stadtebau-
lichen Erwdgungen dieser Entwicklung an und will u.a. auch aus
diesem Grunde die Bebauungsvorschriften so dndern, daB zukiinftig
auch geneigten Dicher auf Garagen grundsdtzlich zuldssig sind.

Zusdtzliche Kosten entstehénGE%@¢
nicht, ;\3'3 o ©

§

—

Stadt
Stauf

ohenthal)
Biirgermeister

— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 2 1. JUNI 1990

Lar:alsami Bressgey-Hochschwarzwald

\.___\
Bronnelsen




Satzung

der Stadt Staufen i.Br. Landkreis Breisgau~Hochschwarzwald iiber die
Anderung des Bebauungsplanes "Falkenstein II", Gemarkung Staufen.

Der Gemeinderat hat am 23. September 1992 die Anderung des
Bebauungsplanes "Falkenstein IT", Gemarkung Staufen unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

§ 10 des Baugesetzbuches (BagGB) i.d.F. vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2039), mit Anderung vom 25.07.1988.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

{BauNvVoO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BauNVO

(BGBL I S. 132), jedog I Iy en S )
eic ser Anderung

§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberqg i.d.
Neufassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0O) i.d.F.
vom 03.10.1983 (GBL. S. 577, ber. S. 720), gedndert durch
G. v. 23.07.1984 (GBL. S. 474) vom 17.12.1984 (GBL. S. 675)
vom 16.02.1987 (GBL. S. 43) und vom 18.05.1987 (GBL. s.
161).

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Ande;png sind die Bebauungsvorschriften vom
07.01.1976 i.d.F. der Anderung vom 27.04.1988.

§ 2
Inhalt der Anderung
Nach MaBgabe der Begrindung vom 03.12.1991 wird:

1) § 9 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.

2) § 6 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.



§ 3
Bestandteile des geidnderten Bebauungsplanes

Die BebaqungSplanénderung besteht aus:

1) Geénderte Bébauungsvorschfiften'vom 23.09.1992

2) Begriindung vom 03.12.1991

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund vom
§ 73 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in KRraft.

Birgermeister

— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den_2 0. JAN. 1993
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald




DEN VERFAHRENS, MIT DENfHIERZU’ERGANGENEN'BESCHLﬁSSEN DES GEMEIN-

ENTHAL)
BURGERMEISTER

AKTENVERMERK :
DIE ANDERUNG WURDE DEM LANDRATSAMT BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD AM
06.11.1992 ZUR ANZEIGE VORGELEGT.

MIT VERFUGUNG VOM 20.01.1993, AZ. 41-621.41 WURDE MITGETEILT,
DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE EINE VERSAGUNG
DER GENEHMIGUNG NACH § 6 ABS. 2 BAUGB RECHTFERTIGEN WORDEN, NICHT
GELTEND GEMACHT WIRD.

DIE ANZEIGE WURDE ENTSPRECHEND DER BEKANNTMACHUNGSSATZUNG DER
STADT STAUFEN AM 11.02.1993 IM AMTS- UND INFORMATIONSBLATT DER
STADT STAUFEN OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT. : “ 3T

DIE ANDERUNG WURDE DAMIT AM 11.02.1993 RECHTSVERB;NDLICH.

STAUFEN I.BR., DEN 03.03.1993

(PFETYF
STADTBAUAMT STAUFEN




Begriandung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Falkenstein IIv,

der

Angesichts des dringenden
baurechtlichen Erleiterun

Gemarkung Staufen.

Wohnraumbedarfs und der zwischenzeitlich
gen und Forderungsméglichkeiten der kurz-

fristigen Aktivierung zusdtzlichen Wohnraums, sollen damit gerade
die Eigentiimer bzw. Bauherren nachdricklich zum Ausbau von Dachriu-
men zu Wohnzwecken ermuntert werden.

Oft ist ein sinnvoller Ausbau bzw. Wohnnutzung jedoch erst méglich,
wenn der Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten 2zulédssig ist.
Dieser Bebauungsplan 1&4Bt auch bei groBzlgiger Auslegung der
gesetzlichen Vorschriften derzeit den Einbau von Gauben oder
Dachaufbauten und somit eine verniftige Wohnnutzung der

Dachgeschosse nicht zu.

Nachdem die Stadt Staufen grundsédtzlich dem Ausbau bereits
vorhandener und bisher nicht zu Wohnzwecken genutzer Riume positiv
gegenlibersteht, sollen durch die Anderung des Bebauungsplans die

planungsrechtlichen M6gli

chkeiten bzw. Erleiterungen zum nachtrag-

lichen Ausbau von Dachgeschossen bzw. der Einbau von Dachgauben und

Dachaufbauten geschaffen

werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann es méglich sein, daB
eine Uberschreitung der zuldssigen GeschoBfliche gegeben ist. Des-
halb sollen die Fl&chen von Aufenthaltrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der 2zu ihnen gehdrdenden Treppenrdumen und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswdnde ausnahmsweise nicht mitgerechnet

werden, wenn 6ffentliche

Belange nicht entgegenstehen.

Zusatzliche Kosten durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen

der Stadt Staufen nicht.

ausgearbeitet:

Bauperwaltung/Stadtbauamt

Staufen, den 03.12.1991
~

(Pfaiffer)

Staufen - Angezeigt e
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den _ 20. ,!AN 13&3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

' S \J >

Brewnersen
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— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 2 0 JAN- 1993
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Satzung

Der Stadt Staufen i.Br., Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Falkenstein II", Gemarkung Staufen.

Der Gemeinderat hat am 24. April 1996 die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Falkenstein H",
Gemarkung Staufen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.11.1994 (BGBL. I S. 3486).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) idF. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 BauNVO (BGBL. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466), jedoch nur fiir den xﬁum_lichen Geltungsbereich der

4. Anderung.

§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBL. 617),

jedoch nur fiir den riiumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung.

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 3.10.1983 (GBL. S.
577, ber. S. 720), zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 8.11.1993 (GBL. S. 657).

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind:

1. der “Zeichnerische Teil" (M 1:500) vom 06.10.1976, genehmigt durch das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald am 07.09.1976 i.d.F. der 1. Anderung vom 27.04.1988

2. die Bebauungsvorschriften vom 07.01.1976 i.d.F. der 3. Anderung vom 23.09.1992

§2
Inhalt der Anderung

Nach Mafigabe der Begrindung vom 24. April 1996 werden:

L der "Zeichnerische Teil" durch ein Deckblatt erginzt (Nutzungsschablone).

2. § 9 der Bebauungsvorschriften wird um die Ziff. 10 mit folgenden Text erganzt:
"Im Bereich der 4. Anderung ist ein Kniestock nicht zulissig.

Seite 1



§3
~ Stellpliitze

Im réumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden 1.5 Stellplitze je
Wohnung festgesetzt.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplitze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet. Als
Ausnahme wird bei kleineren Wohnungen, mit einer “Wohnfliche bis zu 35 m? , die
Stellplatzverpflichtung auf 1,0 Stellplitze festgesetzt. - - '~

Bestandteile des gedinderten Bebauungsplanes

L. "Zeichnerischer Teil" (M 1:500) i.d.F. der 4. Anderung vom 24. April 1996
2. geédnderte Bebauungsvorschriften vom 24. April 1996

3. Begriindung zur 4. Anderung vom 24. April 1996
§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.5.v. § 75 LBO handekt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen Festsetzungen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

8
€ }

Stadt Staufen i Br., den 24. April 1996

Anzeige bestétigt

(Gréf von

Biirgermeister

Freiburg. den 2 "’ Juni 1996
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

?«QAJ»-——\ -

Brenneisen

~E1%E:7 ;. N




Ausfertigung:
Es wird bestitigt, daB der Inhalt dieser f\ndemﬁg,? einschlieBlich der textlichen Festsetzungen, unter

Beachtung des vorstehenden Verfahrens, mit den hierzu ergangenen Besdxlﬁssen des Gemeinderates der
Stadt Staufen i Br. isbereinstimmen b gt Bz g, j itk

Staufeni.Br., den 09. Juli 1996

Aktenvermerk:

Die 4. f\nderung des Bebauungsplanes wurde dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am
03.05.1996 zur Anzeige vorgelegt. Eé

Mit Verfiigung vom 24.06.1996, Az 4072-621.41 wurde mitgeteilt, daB eine Verletzung von
C iften, die eine Versagun g der Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB rech tsfertigen wiirde,
nicht geltend gemacht wird. WS e ‘

Die Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung der Stadt Staufen i Br. am 11. Juli 1996
. im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen i.Br. 6ffentlich bekanntgemacht.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde damit am 11. Juli 1996 rechtsverbindlich.

Staufen i.Br., den 12. Juli 1996

L (PReiffr)
Sttt Stk 11242 0 f




2.1

Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Falkenstein IT", Gemarkung Staufen,

Erfordernis der Planiinderung

Die grundbuchmiBigen Eigentiimer des Grundstiickes Fist Nr. 2825 beabsichtigen auf dem
bereits bestehenden eingeschossigen Einfamilienwohnhaus, welches mit einem Flachdach
versehen ist, ein weiteres VollgeschoB aufzustocken und darauf ein leichtgeneigtes Dach zu
errichten, nachdem in kiirzester Zeit damit zu rechnen ist, daB das Flachdach undicht wird
und eine kostenaufwendige Sanierung anstehen wiirde.

Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen zur Dachneigung (FD) des
Bebauungsplanes "Falkenstein II". Eine Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes
kann, nach  Aussage der Unteren Baurechtsbehdrde, dem  Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald, nicht  erteilt werden, da die dafir erforderlichen
Voraussetzungen nicht vorliegen (§ 31 Abs. 2 BauGB). :

Der Gemeinderat hat diesen privaten Belang der Grundstiickseigentiimer geprift und in die
planerische Abwégung eingestellt. Hierbei war sich der Gemeinderat der rechtlichen
Problematik der Aufstellung bzw. der Aaderung von Bebauungsplénen fiir eine kleine Zah]
von Grundstiicken oder nur fiir ein einziges Bauvorhaben bewuBtdie darin liegt, daB auch ein
solcher Bebauungsplan zur Ordnung der stidtebaulichen Entwicklung bestimmt sein muB,
daB insbesondere dem Gebot, die offentliche und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwigen, sowchl im Abwigungsvorgang als auch im
Abwigungsergebnis Rechnung zu tragen ist,

Unter Abwigung der ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander hat
sich der Gemeinderat zu der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes entschlossen.

Ziele und Zwecke der Planinderung 7

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzimgen
fiir die Zulassigkeit von geneigten Dichern mit einer Dachneigung von 15° bis 20° geschaffen
werden. Hierbei ist jedoch ein Kniestock nicht zuldssig,

Ortliche Bauvorschriften

Mit der am 01.01.1996 inkraftgetretenen neuen Landesbauordnung (LBO) ist gemaB § 37
Abs. 1 bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen fiir jede Wohnung ein geeigneter
Stellplatz herzustellen (notwendiger Stellplatz).

Die Stadt Staufen i.Br. hat aus stidtebaulichen Griinden sowie aus verkehrlicher Sicht bisher
bei ihrer Stellungnahme zu Bauantragen generell 1,5 Stellplitze pro Wohnung gefordert.

Seite 1
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Die Praxis zeigte bisher recht deutlich, daB die Herstellung nur noch eines Stellplatzes pro
Wohnung, wie es die neue LBO fordert, aus stiadtebaulicher und verkehrlicher Sicht, den
notwendigen Anforderung in keinster Weise Rechnung tragt.

Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. wollte an seiner Mindestanforderung auch weiterhin
festhalten und hat deshalb in seiner 6ffentlichen Sitzang am 20.03.1996 den ErlaB einer
Stellplatzsatzung, als értlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Der riumliche Geltungsbereich der Stellplatzsatzung gilt w.a. fiir alle iberbaubaren
Grundstiicksflachen nach § 30 BauGB. Der Bebauungsplan "Falkenstein " ist jedoch nur
idF.d 3. Anderung aufgenommen, die 4. Anderung wittde demnach von-der besd Jossenen
Stellplatzsatzung nicht erfaBt werden. Aus diesém Grunde ist es- notwendig, eine
entsprechende Regelung in die Satzung zur 4. Anderung mit aufzunehmen.

Riumlicher Geltungsbereich

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes umfabt die Grundstiicke Flst.Nr. 2823, 2824 und
2825, alle auf Gemarkung Staufen. 5 T Y

Kosten der Plananderung

Die Grundstiickseigentiimer des Grundstiickes Flst Nr. 2825 haben sich gemiB einer
Kosteniibemnahmevereinbarung gegeniiber der Stadt Staufen verpflichetet die Kosten, die mit
der Planénderung verbunden sind, zu iibernehmen.

Staufen i Br., den 24. April 1996

on Hohenthal)
Biirgermeister

ausgearbeitet: Pleiffer, Banamtsverwaltung der Stadt Staufen am 22.02. 1 996, erginzt am 11.04.96
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Anzeige bestitigt

oy don__ 2 & Juni 1995
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwaid

Brennelsen
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