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Stadt Staufen im Breisgau
SATZUNGEN

tiber

a) den Bebauungsplan ,Schliermatten — Ezmatten Friedhof”

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Schliermatten — Etzmatten
Friedhof”’

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Der Gemeinderat der Stadt Staufen im Breisgau hat am 29.06.2011

a) den Bebauungsplan ,Schliermatten — Etzmatten Friedhof’
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schliermatten — Etzmatten Friedhof’

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils selbststandige Sat-
zung beschlossen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009

(BGBI. | S. 2585)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geéandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.11.2010 (GBI. S. 793)

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir

a) den Bebauungsplan ,Schliermatten — Etzmatten Friedhof’

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schliermatten — Etzmatten Friedhof’
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
29.06.2011). Durch den Bebauungsplan ,Schliermatten — Etzmatten Friedhof* wird der be-
stehende Bebauungsplan ,Schliermatten - Etzmatten* vom 30.07.1969 (Satzung) im Bereich
des Grundstiicks Flst.Nr. 1960 Uberlagert.



§2

Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 29.06.2011.
b) dem textlichen Teil - Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 29.06.2011.

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan in der Fassung vom
29.06.2011.

b) den ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 29.06.2011.

3. Beigefugt ist die gemeinsame Begrundung in der Fassung vom 29.06.2011 mit arten-
schutzrelevanter und 6kologische Bewertung durch das Buro Fluvalis.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO er-
gangenen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schliermatten —
Etzmatten Friedhof” treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Gleich-
zeitig tritt der durch den Bebauungsplan ,Schliermatten — Etzmatten Friedhof* (iberlagerte
Teilbereich des Bebauungsplans ,Schliermatten — Etzmatten® vom 30.07.1969 (Satzung)
auller Kraft.

Stadt Staufen, den 2 9.Jum' 201

Burgertdeister



Hinweise:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel in

der Abwagung sind gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB unbeachtlich und eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. BauGB
beachtliche Verietzung der Vorschriften tiber das Verh4itnis des Bebauungsplans sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Mingel des Abwégungsvorgangs werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt 79219 Staufen im Breisgau unter Darlegung des die Verletzung be-
griindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a BauGB

beachtlich sind.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) oder
aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht innerhaib
eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Stadt 79219 Staufen im Breisgau geltend gemacht
worden sind. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschiussen des Gemeinderates der Stadt 79129 Staufen im Breisgau tbereinstimmen.
Staufen im Breisgau, den@A g1 1¢

Ly

(Michael Beni

B Ugermeister)

Bekanntmachungsvermerk:

Die Bekanntmachung erfolgte durch ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. L}_ vom G_L_O_) luna

Die Satzungen (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) sind damit am 0% 0} 1011 in Kraft getreten.
Staufen im Breisgau, den0}.d}. Luga

(Michael Benitz} Burgermeister)
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1

3.1

ZIEL. UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Staufen i.Br. beabsichtigt ein im Ortsetter von Grunern gelegenes Grund-
stick (FIst. Nr. 1960), insbesondere vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden, einer angemessenen Bebauung zufiihren.

Das Grundstick liegt im Osten von Grunern in direkter Nachbarschaft zum Friedhof
und wurde ehemals als Garten genutzt, liegt jedoch schon seit einigen Jahren brach.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schliermatten ~ Etzmatten® von 30.07.1969 (Sat-
zung) ist das Plangebiet als Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten
dargestellt. Die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Gestaltungsvorschriften
dieses Bebauungsplanes sind aus heutiger Sicht nicht mehr anwendbar und zum Teil
zu unbestimmt, so dass -basierend auf den aktuellen Rechtsgrundlagen- ein eigen-
standiger Bebauungsplan fur diesen Bereich aufgestellt wird.

Im Ausschuss fur Umwelt, Verkehr und Technik wurden insgesamt zwei mégliche Be-
bauungsvarianten diskutiert. Dabei waren folgende Rahmenbedingungen zu beriick-
sichtigen: Die Einhaltung des Pietitsabstandes gemaR dem Bestattungsgesetz Ba-
den-Warttemberg von 10 m zwischen geplanter Bebauung und dem Friedhofsgrund-
stick und der einzuhaltende Gewasserrandstreifen von 5 m im Siden des Plan-
gebiets.

Basierend auf dem favorisierten Entwurf fir insgesamt drei Einzelhauser, sollen nun
die planungsrechtlichen Voraussetzungen in Form eines qualifizierten Bebauungs-
planes geschaffen werden.

Im Einzelnen werden insbesondere folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

= Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum in Form von drei Einfamilienhdusern
= stadtebauliche Einbindung in den vorhandenen Siedlungsbestand

= Okonomische ErschlieBung mit Anbindung an die bereits bestehende Strale
= Beachtung griinordnerischer, 6kologischer und klimatischer Belange

LAGE DES PLANGEBIETS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das gesamte Grundstiick Flst.Nr.
1960 im Ortsteil Grunern. Es hat eine FlachengréRe von 1726 m? und wird im Norden
durch die StraRe ,In den Schliermatten®, im Suiden durch den ,Viehlagerbach* und im
Osten durch den Friedhof begrenzt. Im Westen grenzen weitere Wohnbaugrundstiicke
an.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

VERFAHREN

Verfahrensart

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, ermég-
licht die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB. Danach
kénnen Bebauungspléne z.B. zum Zwecke der Nachverdichtung oder anderer MaR-
nahmen der Innenentwicklung als sog. Bebauungsplane der Innenentwicklung auf-
gestellt werden. Die BauGB-Novelle knipft damit an die Bodenschutzklausel an und
hat insbesondere zum Ziel die Innenentwicklung zu férdern und verfahrensmagig zu
erleichtern. Die Anwendungsvoraussetzungen wurden geprift und das beschleunigte
Verfahren im vorliegenden Fall firr zuléssig erachtet.



Stadt Staufen i.Br., Ortsteil Grunern Stand: 29.06.2011

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
“Schliermatten — Etzmatten Friedhof” gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 2 von 9

3.2

3.3

Im beschieunigten Verfahren wird auf die frihzeitige Beteiligung, auf die Umweltpri-
fung und den Umweitbericht verzichtet. Bei Planungen bis zu einer zulassigen Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20.000 m? ist eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nicht notwendig.

Der Bebauungsplan ,Schiiermatten — Etzmatten Friedhof* dient der Nachverdichtung
und liegt im bebauten Innenbereich von Grunerm, so dass die Vorraussetzungen fir
die Anwendung des beschleunigten Verfahren gegeben sind. Weitere Vorrausset-
zung fr das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 ist, dass die
zulassige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 m? unterschreitet.
Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 1726 m? und setzt eine zuléssige
Grundflachenzahl von 0,4 fest. Daher liegt die GréRe der maximal tiberbaubare Fla-
che von ca. 640 m? deutlich unterhalb des im Gesetz angegebenen Schwellenwertes

von 20.000 m2.

Auch die ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a (1) BauGB fir die An-
wendung des beschieunigten Verfahrens sind erflllt, da kein Baurecht fir ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet wird. Im niheren Umkreis des Plangebietes befindet
sich kein FFH- oder Vogelschutzgebiet, weshalb Anhaltspunkte fur eine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks eines FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes nicht erkennbar sind.

Mit dem durch den Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben wird der Versorgung der
Bevdlkerung mit WWohnraum Rechnung getragen.

Verfahrensdaten

29.09.2010 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. beschlieRt die Aufstellung
des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Schiiermatten

— Etzmatten Friedhof*
30.03.2011 Offenlagebeschiuss des Gemeinderats der Stadt Staufen i.Br.

18.04.2011 — Durchfihrung der Offenlage: Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-

17.05.2011 hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 3 (2) und
4 (2) BauGB

29.06.2011 Der Gemeinderat behandelt die in der Offeniage eingegangenen Stel-
lungnahmen und beschlielt den Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

Uberlagerung von Bebauungsplinen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schiiermatten — Etzmatten Friedhof* wird
der rechtskréftige Bebauungsplan ,Schiiermatten — Etzmatten* vom 30.07.1969 im
Bereich des Grundstiickes Fist. Nr. 1960 Uberlagert. Dieser tritt fir den Uberlage-
rungsbereich mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Schiiermatten — Etzmatten
Friedhof” auBer Kraft.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Staufen i.Br. - Munstertal vom 14.05.1995 (Genehmigung) als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestelit. Der Bebauungsplan sieht
nun entsprechend den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes fir den
Umgebungsbereich ein Reines Wohngebiet (WR) fest. Da der Bebauungsplan im be-
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5.1

5.2

5.3

schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, ist vorgesehen, die Dar-
stellung in diesem Bereich im Rahmen der anstehenden Flachennutzungsplanfort-
schreibung zu berichtigen. Die stadtebauliche Ordnung wird durch diese Anderung
nicht negativ beeinflusst.

INHALTE

Stidtebauliches Konzept

Vorgesehen ist, unter Berlicksichtigung der baulichen Umgebung, das Plangebiet ei-
ner angemessenen Wohnbebauung mit insgesamt drei Einzelhdusern zuzufihren.

Durch entsprechende értliche Bauvorschriften zur Gestaltung soll weiterhin sicher-
gestellt werden, dass gebietstypische Bauformen in Form von Einzelhdusern mit
Satteldachern, sowie ortstypische Materialien zur Anwendung kommen und sich das
Areal harmonisch in den bestehenden Siedlungsbestand einflgt.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzungskonzeption, der Bebauung der angrenzenden Gebiete so-
wie der Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schliermatten — Etzmatten®
wird das Plangebiet als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Grundsatzlich sollen in diesem Gebietsbereich alle in § 3 BauNVO genannten Nutzun-
gen zulassig sein.

MaR der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung wird durch die maximal zulassige Traufhéhe (5,0 m), maximale
Firsthéhe (9,0 m) sowie die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse definiert. Damit
wird gewahrleistet, dass sich die Bebauung an der baulichen Umgebung orientiert und
sich so in die bauliche Umgebung einfugt. Die maximal (iberbaubare Grundsticks-



Stadt Staufen i.Br., Ortsteil Grunern Stand: 29.06.2011

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
“Schliermatten — Etzmatten Friedhof” gemal § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 4 von 9

5.4

5.5

flache wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,4 beschrankt. Auf die
Festsetzung einer Geschossflachenzah! wird verzichtet, da das einzelne Gebaude-
volumen durch das jeweilige, grundstiicksbezogene Baufenster, Trauf- und Firsthéhe
sowie Dachneigung ausreichend definiert ist.

Durch die geplante MaRnahme mit insgesamt drei Gebauden wird zum einen dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne einer nachhaltigen Innenent-
wicklung Rechnung getragen, zum anderen entstehen ausreichend Griinflacheanteile,
so dass sich die Bebauung in sinnvoller Weise in den bestehenden Siedlungsbestand
von Grunern einflgt.

Damit die Gebaude nicht zu dominant in Erscheinung treten, wird das Bauvolumen
durch die in ihrer GroRe begrenzten grundstiicksbezogenen Baufenster, durch die
Festsetzungen zu maximalen Trauf- und Firsthéhen, der Festsetzung zur maximalen
Zahl der Vollgeschosse sowie der méglichen Dachform definiert.

Neben diesen Festsetzungen sollen geringfigige Uberschreitungen der Baufenster
durch untergeordnete Bauteile wie Balkone und Erker ermdéglicht werden. Diese
dirfen die Baugrenzen auf maximal 5,00 m Lange um bis zu 1,50 m iberschreiten.
Dachvorspriinge dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 1,00 m
Uberschreiten. Diese Bauteile sind jedoch im einzuhaltenden Pietatsabstand von 10 m
zur Grundsticksgrenze des Friedhofs nicht zuléssig.

Die Stadt Staufen mdchte durch das Zulassen der Wintergarten die Nutzung der sola-
ren Einstrahlung férdern, so dass die Energiebilanz der Gebaude sowie die Wohn-
qualitat verbessert werden konnen. Entsprechend sind bei Baugrenzen die nach
Suden und Sidwesten orientiert sind, Uberschreitungen mit Bauteilen, deren Ober-
flachen zu mehr als 70% verglast sind und die eine wohnraumahnliche Nutzung auf-
nehmen (Wintergarten) um bis zu 2,0 m zulassig. Die Breite der Bauteile darf jedoch
nur maximal 50 % der jeweiligen Gebaudeseite betragen.

Daruber hinaus wird die Anlage von Nebengebauden deutlich beschrankt. Diese sollen
nur innerhalb der Baufenster und/oder Flachen fir Garagen und Carports (GA,CP),
zulassig sein. Damit wird im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe eine allzu groRe Ver-
siegelung der jeweiligen Gartenflaiche ausgeschlossen und entsprechende Grin-
anteile gesichert. Auch die Beschrdnkung der Héhe dieser Nebengebdude auf max.
3,5 m zielt darauf ab, dass kleine, untergeordnete Bebauungen in den Garten-
bereichen entstehen, so dass eine uUberméaRige Verdichtung des Plangebiets ver-
mieden wird.

Beschrinkung der Wohnungen

Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern
und um die Zahl der notwendigen Stellpldtze im Plangebiet unterbringen zu kénnen,
wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten fur Einzelhduser auf max. eine Wohnein-
heiten pro Gebaude beschrankt.

Pietitsabstand

Besondere Beachtung erfordert die Nahe des Plangebietes zum angrenzenden Fried-
hof (§ 3 BestattG, Landesrecht Baden-Wirttemberg). Hierbei ist nach den aktuellen
Vorschriften ein Abstand der Bebauung zur Grenze des Friedhofareals von 10 m ein-
zuhalten. Die Baufenster wurden dementsprechend angeordnet und entsprechende
Festsetzungen zu mdglichen Standorten von Garagen, Carports sowie anderen Ne-
bengebauden gewanhilt.
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5.6 Baugestaltung / Ortliche Bauvorschriften

Ziel ist, dass sich die geplante Bebauung auch unter gestalterischen Gesichtspunkten
harmonisch in die bestehende bauliche Umgebung einfigen soll. Aus diesem Grund
werden neben den planungsrechtlichen Regelungen, auch értliche Bauvorschriften fir
das Plangebiet erlassen.

Um ein angemessenes und einheitliches Erscheinungsbild der Bebauung zu gewahr-
leisten wird fir das reine Wohngebiet als einzig zulassige Dachform fur Hauptgebaude
das Satteldach mit einer Dachneigung von 35° bis 45°definiert. So soll eine an-
gemessene und harmonische Entwicklung der Dachlandschaft gesichert werden. Die
Wahl der zulassigen Dachneigung tragt v.a. der umgebenden Bebauung Rechnung.

Nebengebdude und Garagen kénnen auch mit einem geneigten Dach oder einem
Flachdach ausgefihrt werden. Bei einer Dachneigung von weniger als 10° sind diese
jedoch extensiv zu begriinen. Diese Festsetzung ermdéglicht einerseits den Grund-
stickseigentimern eine hohe Flexibilitat bei der Gestaltung dieser Anlagen, anderer-
seits wird dadurch das ortstypische Erscheinungsbild von Grunern gewahrt.

Auch fur die Dacheindeckung werden entsprechend der umgebenden Strukturen die
mdglichen Farben definiert. Ortsuntypische Materialien wie Wellfaserzement und offe-
ne Bitumenbahnen werden ebenso ausgeschlossen wie glanzende und reflektierende
Materialien, so dass sowohl das Ortsbild, als auch die nachbarschaftlichen Belange
berticksichtigt werden. Nur Anlagen die der solaren Energiegewinnung dienen sind auf
allen Dachern uneingeschrankt zuldssig. Die Stadt Staufen i.Br. férdert ausdriicklich
diese zeitgemale Energieform.

Neben der Dachform und der Dacheindeckung werden auch Vorschriften fur Dachauf-
bauten erlassen. Die gewdhlten Vorschriften sorgen fur ein angemessenes Er-
scheinungsbild der neuen Bebauung im Kontext zur baulichen Umgebung.

Zur Gestaltung des StralRenraumes und um entlang der privaten ErschlieRung der Hin-
terlieger zu hohe Einfriedigungen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass deren Héhe
von 0,8 m in diesen Bereichen nicht Uberschritten werden darf. So wird gewahrleistet,
dass sich einerseits die Bewohner in einer angemessenen Weise gegeneinander ab-
grenzen und ihren privaten Freiraum schiitzen kénnen, zum anderen wird eine tunnel-
artige Wirkung des StraRenraumes vermieden. Dariiber hinaus werden Mauern und
Sockel ebenfalls in ihrer maximalen Héhe definiert, um zu massive Einfriedigungen zu
vermeiden.

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satelliten-
anlagen zu verhindern, ist pro Geb&dude jeweils nur eine sichtbare Antenne und eine
Satellitenantenne zulassig. Dartber hinaus sind die Anlagen farblich der dahinter
liegenden Geb&udeflachen (Fassade oder Dach) anzupassen, um ein Ubermafiges
In-Erscheinungtreten dieser Anlagen zu vermeiden.

Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder Bauherr
verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete Mainahmen zur Minderung des Ab-
flusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende Niederschlagswasser
ist in Speicherzisternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss in die &ffent-
liche Kanalisation zuzufuhren. Das Ruckhaltevolumen muss mindestens 1 m? pro an-
gefangener 100 m? versiegelter Hof- bzw. Dachfldche betragen. Bei einer Regen-
wassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu vergréflern.
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5.7 Verkehr

5.8

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber die Strake ,In den Schliermatten von Nor-
den Uber eine private ErschlieBungsstraRe mit 4,0 m Breite, die mit einem Geh- Fahr-
und Leitungsrecht gesichert wird.

Zur Sicherheit beim Einfahren in die StraRe ,In den Schliermatten® wird ein ent-
sprechender Bereich von einer Bebauung und Bepflanzung freigehalten, so dass eine
freie Sicht auf diese Strale gewihrleistet ist.

Grundsatzlich sind die erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick unterzubringen.
Aus diesem Grund werden entsprechende Festsetzungen zu Garagen, Carports und
offenen Stellplatzen getroffen.

Die méglichen Standorte fir die Garagen und Carports sind auf den Grundstiicken so
angeordnet, dass sie in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Hauptgebduden errichtet
werden, so dass eine bauliche Einheit entsteht und die Versiegelung méglichst gering
gehalten werden kann. Offene Stellplatze dagegen sind auf den Grundstiicken in den
Bereichen zwischen der ErschlieBungsstrale und der ruckwartigen Gebaudeflucht zu-
lassig. Diese Festsetzung erméglicht die Wohnruhe in den rackwartigen Grundstlcks-
bereichen, so dass hier die gartenbauliche Nutzung gesichert ist.

Griinordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Bereich des Siedlungege-
biets von Grunern. Um eine gewisse Durchgrinung des Plangebiets zu gewahrleisten
wird festgesetzt, dass die unbebauten Grundstiicksflichen zu begrinen und Baume
und Stréucher zu pflanzen sind. Dariiber hinaus sind die bestehenden Biume und
Stréducher im Suden des Plangebietes durch die Festsetzung einer privaten Grin-
flache im Zusammenhang mit der Ausweisung eines Gewasserrandstreifens ge-
schitzt, so dass die 6kologisch hochwertigen Strukturen erhalten werden kénnen. Die
Festsetzung als Gewasserrandstreifen sowie der Verweis auf die geltenden Be-
stimmungen im Bereich des Wassergesetzes von Baden-Warttemberg dienen zum
Schutz der bestehenden Strukturen, sowie der Information der Bauherren, welche
Malnahmen in diesem Bereich zuldssig sind. Dariiber hinaus wird die Zuganglichkeit
des Baches zur Pflege durch diese Festsetzung gesichert.

Zur Minderung der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser, wird die Uberbau-
bare Grundstucksflache auf die eigentliche Bebauung minimiert. Die zusatzlichen We-
ge- und Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchldssigen Bauweise zu gestalten, so
dass das anfallende Niederschlagswasser auch weiterhin hier versickern kann.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Gema&R § 13 a Abs. 2 Satz 1i.V.m. § 13 (3) BauGB kann im beschleunigten Verfahren
von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung abgesehen werden. Ferner gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung
mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dennoch sind die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung nach § 1a (6) Nr. 7 BauGB zu
berticksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungskerns von Grunern. Heute ist das Grund-
stick eine Brachflache, die aufgrund der fruheren Nutzung als Kleingéarten und der
jahrelangen fehlenden Nutzung teilweise verwildert ist. Verschiedene alte Obstbiume
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haben sich entwickelt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird zusatzlich eine
Versiegelung vorbereitet. Unter der Beriicksichtigung der MaRgabe des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und der Forcierung der Innenentwicklung zugunsten
eines Verzichts auf die Ausweisung von Bauflachen in den AuRenbereichen ist die ge-
plante Bebauung zu befiurworten.

Die Widernutzung einer innerértlichen Brachfliche und die getroffenen grin-
ordnerischen Festsetzungen tragen der angemessenen Entwicklung an diesem
Standort Rechnung. So werden die im Suiden des Plangebiets in unmittelbarer Nahe
zum Viehlegerbach stehenden, standortgerechten Baume und Straucher geschutzt
und das Plangebiet mit standortheimischen Biumen und Strauchern durchgrint.
Wenn moglich, sollen die bestehenden Obstb&dume erhalten werden. Zusatzlich sind
die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke als Grinflachen anzulegen sowie
Wege- und Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassigen Bauweise herzustellen, so
dass die Versiegelung auf ein Minimum reduziert werden kann.

Végel und Fledermause

Durch die vorhandene Biotopstruktur mit einem teilweise alteren Obstbaumbestand
sind die Belange des Artenschutzes insbesondere im Hinblick auf Végel zu unter-
suchen und zu bewerten. Zu diesem Thema hat eine entsprechende Untersuchung
durch das Biro Fluvialis in Ballrechten Dottingen stattgefunden. Ergebnis dieser
Untersuchung ist, dass das Potential des Grundstickes hinsichtlich vorkommender
Arten als mittel einzustufen ist, da der vorhandene Baumbestand nur aus kleinen bis
mittelgroBen Bdumen besteht und diese keine groRen offenen Hohlungen aufweisen.
Aullerdem liegt das Grundstiick in einem 6kologisch gut strukturierten Umfeld (vom
Ortsrand nur durch den Friedhof getrennt, zahlreiche Garten mit alterem Baum-
bestand), so dass ihm keine herausragende biotopvernetzende Funktion zukommt.

Uber diese erste Grobabschétzung hinaus wurde parallel zur Offenlage durch das Bu-
ro Fluvialis eine genauere Untersuchung vorgenommen. Das Ergebnis dieser arten-
schutzrechtlichen und 6kologischen Bewertung wird im Folgenden dargestellt:

Eine Begehung des Grundstiickes erfolgte am Nachmittag des 23.05.2011.

Das Grundstiick grenzt an der Stidseite an den Bach. Entlang des Bachufers befindet
sich ein dichter Vegetationssaum aus B&umen und Biischen, dessen Kronen den Bach
Uberdecken. Der Bach verlduft in diesem Abschnitt stark beschattet und weitgehend
naturbelassen. Um diesen Zustand zu erhalten, sollte der Gewéasserrandstreifen auf
der Sidseite des betrachteten Grundstiickes mindestens 5 m Breite haben. Die dort
vorhandenen Gehdlze sollten nach Méglichkeit erhalten und entwickelt werden.

Im Norden grenzt an diesen Gehélzsaum eine Zone aus bis zu 2 m hohem Brombeer-
gestripp und Brennesseln an, durchsetzt von einzelnen schwachen Baumen und Bii-
schen. Diese Zone hat als Riickzugsgebiet und Habitat fiir Kleinsduger und Végel
wahrend der Vegetationsperiode eine besondere Bedeutung. Amsel. Rotkehichen,
Rabenkréhe, Haussperling, Buchfink und Elster konnten bei der Begehung dort fest-
gestellt werden.

Die nérdlichen 2/3 des Grundstiickes wurden im vergangenen Winter bereits vom Ge-
stripp befreit. Dort wachsen Himbeeren und Gras. Dort befinden sich auch die meis-
ten der 8 gréBBeren Obstb&dume (vor allem alte Apfelsorten), in denen Baumhéhlen vor-
kommen kénnten. Diese Bdume wurden eingehend mit Hilfe einer Leiter auf das Vor-
kommen von Héhlungen untersucht. 3 Bdaume wiesen keine Héhlen auf zwei davon
sind stark mit Efeu bewachsen. In einem Efeubewachsenen Baum ist eine Héhle, die
aber fir Végel und Fledermaéuse zu klein ist.
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Die anderen 4 Bdume hatten Hohlungen, die fiir Végel und Flederméuse relevant sein
konnten. Diese Hohlen wurden optisch und mit Hilfe eines Endoskopes auf mogliche
Bewohner untersucht. Es konnten weder briitende Végel, noch alte Vogelnester noch
anwesende Fledermduse nachgewiesen werden. In einer Héhle (ehemalige Specht-
héhle) war ein Volk von Wildbienen. Die Héhlen sind teilweise durch Spechte angelegt
worden, liberwiegend aber durch ausgefaulte Verletzungen entstanden. Sie sind diber-
wiegend potentiell fiir britende Végel und teilweise auch fiir Fledermé&use geeignet.

Da nicht auszuschlieBen war, dass von Fledermausen bewohnte Héhlen iibersehen
wurden, erfolgte eine abendliche Kontrolle des Geldndes mit Hilfe eines Ultraschall-
detektors. Damit kénnen Flederméause, die das Geldnde uberfliegen und vor allem sol-
che, die ihre Wohnhéhlen verlassen, gut geortet werden. Diese Kontrolle am Abend
des 24.05. ergab keine Nachweise von Flederm&usen in den vorhandenen Bdumen.
Lediglich wenige Zwerg- oder Rauhhautflederméuse nutzten die Gehélze zu
Nahrungsfiiigen und in der Ferne war wiederholt ein GroRer Abendsegler zu héren.

Flederméuse sind streng geschlitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 Bundesnaturschutz-
geselz und Végel sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschiitzt. Die Unter-
suchungen am 23. und 24.05.2011 ergaben keine Nachweise von Vorkommen
britender V6gel in den Bdumen und keine Vorkommen von Fledermé&usen. Allerdings
ist sehr wahrscheinlich, dass sowoh! Amseln als auch Rotkehichen in den dichten Ge-
hélzen auf dem Grundstiick briiten. Weiterhin dient das Grundstiick in seinem der-
zeitigen relativ naturnahen Zustand Flederméusen als Jagdgebiet.

Das Grundstiick hat durch seinen anthropogen wenig beeinflussten, "ungepflegten”
Zustand und der dort vorherrschenden "Wildnis" eine erhéhte ékologische Bedeutung.
Die noch weitgehend gesunden Obstbdume soliten bei einer Bebauung nach Méglich-
keit erhalten werden, ebenso wie der Gehélzsaum am Bachufer. Weiterhin sollten aus
natur- und artenschutzrelevanten Griinden wéhrend der Vegetationsperiode keine
Féll- und Rodungsarbeiten erfolgen. Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind solche Ar-
beiten vom 1. Méarz bis zum 30. September ohnehin verboten.

Dieser Bewertung entsprechend wird der Gewisserrandstreifen als solcher fest-
gesetzt. Daruber hinaus wird im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu priifen
sein, welche Baume im Einzelnen erhalten werden kénnen und auch wie weit der
Strauchbestand im Stuiden des Plangebiets in die Planungen integriert werden kann. In
die Bebauungsvorschriften wird dariber hinaus ein Hinweis aufgenommen, der sowohl
auf den Umgang mit den zu erhaltenden Bdumen wéhrend der Baumainahmen als
auch auf den Zeitraum fur die Baumfallarbeiten hinweist.

7 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert und erfolgt von der be-
stehenden Stralle ,In den Schliermatten® von Norden.

8 STADTEBAULICHE DATEN

R&aumlicher Geltungsbereich: ca. 1.726 m?
Allgemeine Wohnflache ca. 1.595 m?
Private Grinflache (Gewasserrandstreifen) ca. 131 m?

9 VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Der Stadt Staufen i.Br. entstehen durch die Entwicklung des Baugebietes keine Er-
schlieBungskosten.
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BEGRUNDUNG
10 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Das Grundstiick ist Eigentum der Stadt Staufen i Br.. Bodenordnerische MaRnahmen
sind nicht notwendig.
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Staufeni.Br, den 2 9. Juni 201

Michael|Benitz
Der Bluwgermeister




Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
_Schliermatten-Etzmatten Friedhof* mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom 29.06.2011 Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 01.07.2011

L

Michael Benitz
Burgermgister

Vermerk Uber die Rechtskraft

o

Der Bebauungsplan ,Schliermatten-Etzmatten Friedhof* ist durch die offentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Staufen am 07.07.2011 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

A -

Michael Benitz
Burgerrheister
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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Fest-
setzungen und 6rtlichen Bauvorschriften:

1

1.1

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

14

1.4.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S, 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiarttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gesndert durch Gesetz vom
09.11.2010 (GBI. S. 793)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, § 3 BauNVO)
Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO)
Im reinen Wohngebiet sind die in § 3 BauNVO genannten Nutzungen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Im reinen Wohngebiet (WR) wird die Grundflichenzahi (GRZ) auf 0,4 festgesetzt.

Héhen baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

Im reinen Wohngebiet (WR) wird die maximale Traufhéhe auf 5,0 m festgesetzt.
Die Traufhéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt AuRenkante Mauer-

werk / Oberkante Dachhaut und der Oberkante der zugehérigen ErschlieBungs- -

stral3e (Fahrbahnrand) an der Mitte des Gebaudes. *

Im reinen Wohngebiet (WR) wird die maximale Firsthéhe auf 9,0 m festgesetzt.
Die Firsththe wird gemessen zwischen der obersten Dachbegrenzungskante und
der Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrae (Fahrbahnrand) an der Mitte
des Gebaudes. *

Baugrenzen, {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Untergeordnete Bauteile wie Balkone und Erker diirfen die Baugrenzen auf maxi-
mal 5,00 m Lange um bis zu 1,50 m Uberschreiten. Dachvorspriinge dirfen die
Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 1,00 m Gberschreiten. Eine Uber-
bauung der Baugrenzen in den Pietitsabstand von 10 m zur Grundsticksgrenze
des Friedhofs ist nicht zulassig.
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142 Bei Baugrenzen nach Suden und Sudwesten sind Uberschreitungen mit Bauteilen,

1.5
1.5.1

1.5.2

1.6
1.6.1

1.6.2

1.7

1.8

1.9

1.10

1.101

1.10.2

1.1

deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und die eine wohnraumaéhnliche
Nutzung aufnehmen (Wintergarten) um bis zu 2,0 m zulassig. Die Breite der Bau-
teile darf dabei maximal 50 % der jeweiligen Gebaudeseite betragen.

Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache
sowie in den ausgewiesenen Zonen (GA/CP) zulassig. Carports sind definiert als
mindestens an zwei Seiten offene, (iberdachte Stellplatze.

Offene Stellplatze sind nur zulassig im Bereich zwischen der ErschlieBungsstrale
oder der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Flache und der riick-
wartigen Flucht der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze). Bei Bau-
grundsticken, die an zwei ErschlieRungsstraen (ErschlieBungsstralle ,In den
Schliermatten“ und Flache mit Geh- Fahr-Leitungsrecht) liegen, ist die Er-
schlieBungsstrale maRgebend von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

Nebengebiude

Nebengebaude im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Flachen (Baufenster) und den ausgewiesenen Standorten
fur Garagen und Carports (GA/CP) Zulassig.

Die Gesamthohe von Nebengebauden wird auf 3,50 m begrenzt. Bezugspunkt ist
die Oberkante des natirlichen Gelidndes nach Herstellung der BaumafRnahme.

HINWEIS: Fur Grenzgebsude gelten die Hoéhen-, Flachen- und Langen-
beschréankungen nach § 6 LBO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser wird auf max. eine Wohnung be-
schrankt.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfelder sind ab 0,80 m Hé-
he, gemessen ab Oberkante Fahrbahn von standigen Sichthindernissen, bau-
lichen Anlagen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freizuhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 und § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger zu belasten. Die Pflanzung von
B&umen und Strauchern ist nicht zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
lassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass
keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotter-
rasen, wassergebundene Decken, Drainpflaster) auszufihren.

Erhalt und Anpflanzung von Biaumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)
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1.111 Pro Grundstlick sind mindestens 1 standortheimischer, hochstdmmiger Obstbaum

1.11.2

1.12
1.12.1

1.12.2

21
2.11
2.1.2

2.2
221

222

223

(altbewéhrte Sorten) oder Laubbaum und 5 standortheimische Straucher zu pflan-
zen und dauerhaft zu pflegen. Artempfehlung und GréRe siehe Pflanzenliste im
Anhang.

Hinweis: Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist das Nachbarschutzrecht von Ba-
den Wirttemberg zu beriicksichtigen.

Bei Abgang eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laub- oder Obstbaum
nachzupfianzen.

Gewdsserrandstreifen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Im Gewasserrandstreifen diirfen keine nachteiligen Veranderungen vorgenommen
werden. Insbesondere sind die in § 68 b (4) Wassergesetz Baden-Wiirttemberg
aufgefiihrten Nutzungen wie die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen,
soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, so-
wie der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Lagerung) unzulassig.
Darliber hinaus dirfen im Gewasserrandstreifen keine Auffillungen oder Ab-
grabungen vorgenommen werden. Zur Unterhaltung und Pflege des Gewissers
und des Uferbereichs muss die Langszuganglichkeit des Baches jederzeit sicher-
gestellt bleiben.

GemaR § 68 b (3) WG sind im Gewasserrandstreifen B&ume und Straucher au-
Rerhalb von Wald zu erhalten, soweit die Entfernung nicht fiir den Ausbau oder
die Unterhaltung der Gewasser zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahren-
abwehr erforderlich ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage:

* § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBL
S. 357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

* § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.11.2010 (GBI. S. 793)

Décher (§ 74 (1) LBO)
Die Dacher sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 35°-45° herzustellen.

Die Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen sind mit einer Dach-
neigung von 0° bis 45° zulassig.

Dachdeckung (§ 74 (1) LBO)
Fur die Dacheindeckung sind nur rotbraune bis braune, sowie graue bis anthrazit-
farbene, nichtglanzende Ziegel aus Ton oder Beton zuléssig.

Flache und flachgeneigte Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen mit
einer Dachneigung von 0° bis 10° sind extensiv zu begriinen und missen eine
Substrathéhe von mindestens 5 cm aufweisen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
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Materialien sind far Dacheindeckungen nicht zugelassen. Davon ausgenommen
sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren). Diese sind auf allen Dachern zulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Lange der dazugehdrigen Dachseite zulassig.

Der Abstand von Dachaufbauten zu den Ortgangen muss — horizontal gemessen
— mindestens 1,0 m betragen. Der Ortgang ist definiert als Ubergang der Dach-
flache zur Wandflache an der Giebelseite des Gebiudes.

Der Abstand von Dachaufbauten zum First muss — vertikal gemessen - mindes-
tens 0,5 m betragen.

Dacheinschnitte und Negativbauten sind nicht zulassig.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind bei
allen Dachneigungen gestattet. Diese diirfen die Gebaudehéhe jedoch nicht tber-

schreiten.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Héhe der Einfriedigungen darf entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale
und/oder entlang der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Flache
(private ErschlieBungsstrae) maximal 0,80 m betragen. Sockel und Mauern sind
bis 0,50 m zulassig. Bezugspunkt ist die Oberkante der jeweiligen ErschlieBungs-
stralle.

Maschendraht und Drahtz&une sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Fur Heckenhinterpflanzungen diirfen nur heimische Laubgehélze verwendet wer-
den. Hecken aus Fichten und anderen Koniferen sind nicht zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksfldchen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke
sind géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorgérten durfen nicht
als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Antennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne und eine Satellitenantenne zulassig.

Satellitenantennen sind farblich der dahinterliegenden Geb&udeflache (Fassade
oder Dach) anzupassen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)

Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser ist in Speicherzisternen zu sammeln und mit
einem gedrosselten Abfluss der éffentlichen Kanalisation zuzufilhren. Das Riick-
haltevolumen muss mind. 1 m?® pro angefangener 100 m? versiegelter Hof- bzw.
Dachflache betragen.

Bei einer Regenwassernutzung ist der Behdlter um den vorgesehenen Bedarf zu
vergréRern.
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3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz, Bodenfunde

3.2

3.21

3.2.2

Der Friedhof Grunern mit Umfassungsmauer und Kapelle ist ein Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG. Bei Arbeiten auf den Grundstiicken sowie beim Anlegen der pri-
vaten ErschlieRungsstraBe parallel zur Friedhofsmauer ist darauf zu achten, dass
diese nicht in ihrer Substanz oder Standsicherheit beeintrachtigt wird.

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 26, Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Tel. 0761/208-3570, unver-
zuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zu Tage treten.
Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder &hnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) Baden-Wiirttemberg vom 14.12.2004 zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809). Nach § 2 (1) dieses Gesetzes ist ins-
besondere bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Aligemeine Bestimmungen:

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten soliten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Gberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auf-
flllung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffulimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grananlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

FUr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.
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3.3

34

3.5

3.6

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshoéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Baumféllungen und Schutz der Vegetation

Bei Bauarbeiten ist fur ausreichenden Schutz der zu erhaltenen Vegetation Sorge
zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetati-
onsflachen bei Baumassnahmen) ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ab-
lagerungen im Bereich der Kronentraufe von Biaumen sind zu vermeiden.

Baumfallungen sind in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September nicht zulassig.

Abfallentsorqung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

» im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstucken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

» sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschissige Erdmassen an-
derweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir Beseitigung von
Landschaftsschaden oder durch Dritte (iber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-

tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-

abféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zu-

zuftthren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abfallen ist nicht zu-
l&ssig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie méglich zu halten. Ih-
re Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmdlldeponie) zu erfolgen.

Regenwassern utzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungs-
anlage gem. § 13 Abs. 3 mit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am
01.01.2003 der zusténdigen Behérde anzuzeigen ist. Regenwassernutzungs-
anlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN 1988 und Arbeitsblatt DVGW 55)

auszufthren.

Stellplatzverpflichtung

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzverpflichtung von
Wohnungen der Stadt Staufen vom 22. Mai 1996.
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3.7 Telekom

3.8

3.9

3.10

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Te-
lekom Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Kabel erforderlich.

Far die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaRnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es not-
wendig, den Beginn, Umfang und Ablauf der BaumaBnahmen (Bauzeitenplan) so
fruh als méglich, mindestens jedoch 2 Monate vor Baubeginn, mitzuteilen an:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Rs PTI 31, Postfach 10 03 64, 79122
Freiburg.

Badenova

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der Senkelgasse, mit Erdgas ver-
sorgt werden. Hausanschliisse werden nach den technischen Anschluss-
bedingungen der badenova Netz GmbH ausgeflhrt. Anschlussleitungen sind
geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in
den Hausanschlussraum (gemaR DIN 18012) zu fuhren

Fr den rechtzeitigen Ausbau des Erdgasleitungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager, ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der ba-
denova AG & Co. KG, TullastraBe 61, 79108 Freiburg i. Br., so fruh wie méglich
schriftlich angezeigt werden.

Energiedienst Netze GmbH

Die elektrische Versorgung des Plangebietes kann durch Erweiterung aus dem
vorhandenen Ortsnetz im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen erfolgen.

Detailfestlegungen und Vergabe der Bauarbeiten an qualifizierte Fachfirmen erfol-
gen in Koordination mit den tbrigen ErschlieBungstragern. Dies kénnte z. B. auch
im Rahmen einer Gesamtausschreibung erfolgen. Wir benétigen eine Vorlaufzeit
von mindestens 6 Wochen. Ansprechpartner ist unser Projektbetreuer Herr Mar-
kus Kraus (Tel. 07623/92-6122).

Geotechnik

Als Baugrund werden z. T. setzungsempfindliche Talablagerungen oder Hanglehm
Uber z.T. sulfathaltigen Keuper-Festgesteinen erwartet. Es wird daher objekt-
bezogene Baugrundberatung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Staufen i.Br., den 2 9‘; Juni 2011

YAV

MichaeIXaBenitz

Der Btsd;ermeister Der Planverfasser



Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes

.Schliermatten-Etzmatten Friedhof* mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom 29.06.2011 Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 01.07.2011

Michael Benitz
Burgermeister

Vermerk Uber die Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Schliermatten-Etzmatten Friedhof* ist durch die offentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Staufen am 07.07.2011 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

A -

Michael Benitz
Burgertheister
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Pflanzenliste fiir Pflanzgebote nach LFU Baden-Wiirrtemberg

MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfen:
e Baume: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 12-14 cm

e Stréucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm
Bédume und Striucher fiir private Grundstiicke

Baume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Frangula alnus Faulbaum
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus torminalis Elsbeere

Hochstimmige Obstbiume alter Kultursorten

Striucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weidorn

Euonymus europius Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinera Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opuius

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball



