_—

4

STADT STAUFEN

Fertigung:

BebauungSplan "Innerer Runzgraben" (Stadtteil Wettelbrunn)

Inhalt:

~ = g 4 =
<%e Juni 1902
- ad

Te SBLZUNE VOM eeveccsccssccacae
2. Zeichnerischer Teil

3. Betauungsvorschriften

4, Begriindung

5. Ubersichtsplan

6. Funktionéﬁian

7« Plan "Kenndaten"

Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage

inlage

Ty

2y

Blatt
Blatt

Blatt

Blatt

Blatt

- 8

Biiro fiir Stddtebau + Planung

Karlheinz Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.

7& Freiburg i. Brsg., Goethestr. 17, Tel., 74171



}-a = Ty
% -
-




- 7 - Fertigung: poooosooogooao

Satzung

der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber den Be-

bauungsplan den den Gewannen "Innerer Runzgraben', "Ortsetter", '"Im

Grund" und "Im Bachgraben!", Gemarkung Wettelbrunn.

Der Bebaungsplan trigt die Bezeichnung "Innerer Runzgraben!,

2%,6,1902
Der Stadtrat hat am .e¢vees.... den Bebauungsplan ""Innerer Runzgraben

im Stadtteil Wettelbrunn unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechts-

vorschriften als Satzung beschlossen:

§§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

" vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256) geindert durch Gesetz
vom 3.12.1976 (BGBl. I S. 3281) und des Cesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur :Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 6.7.1979
(BGB1. I S. 949), §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) vom 15.9.1977
(BGB1. I 5. 1763), §§ 1 bis 3 der Verordnung tiber die
Ausarbeitung der Bauleitpline sowie liber die Darstellung
des Planinhalte (P1zVO) vom 19.1.1965 (BGBL. I §. 21),
§§ 3 Avs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs, 1, 2 und 6 der Landes-
bavordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.6,1972
(Ges.B1.S, 351), geindert durch Gesetz vom 21.6.1977
(Ges.B1,S, 226), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg (GO) vom 22,12,1975 (Ges.B1.1976 S. 1).

§ 1

O———————

Riumlicher Geltungsbereich‘r

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der

Abgrenzung im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile

7. Die Satzung besteht aus:

a) dem "Zeichnerischen Teil' M. 1 : 500 v. 1,4,1980 (Anlage 1, Blatt 1)
refndert 15,2.7002

b) den "Bebauungsvorschriften" v. 75.71.1977 (Anlage 2, Bl. 1-6)
gedndert: 15, 2,1982
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2. Der Satzung beigefiigt sind:

a) die Begriindun eail521 L] Anl Bl. 1.8
! & & gedndert: ?y 12. 2;18%3 ( 3?9 i )
b) der Ubersichtsplan M. 1:5000 ve 1. 4.1980 (Anlage 4, ‘Blatt 1)
c) der Funktionsplan M. 1: 500 V. % Iy 1% ‘ Blatt 1)
. eEndert: 1592 ¢4
d) der Plan "Kenndaten" M. 1: 500 ve 1. 4

Blatt 1)

S$3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund § 111 LBO

ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Staufen, den ®0 0 2000000000000

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

23, 06.82

Bur ernréster

Bnrgemeistar-Stsllvartretor
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Aktenvermerk:

Der vg. Teilbebauungsplan "Innerer Runzgraben" wurde mit
Verfiligung des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom
0o3. Februar 1983 genehmigt.

Die Genehmigung wurde am 18. Februar 1983 im Amts- und an

Informationsblatt der Stadt Staufen &ffentlich bekanntge- txy
macht.,.

Die Satzung ist damit am 18. Februar 1983 in Kraft getreten.

Staufen i.Br., den o2, M&rz 1983

vdn Hohenthal)
Blirgermeister
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Auf die ortlichen Bauvorschrifien zur Regelung der :
_Stellplatzverpflichtung vom 18. Juni 1996 wird . 1 = Fertigung: weseeealou......
_hingewiesen!” Anlage: 2
: : Blatt: 1 - &

~

“Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Innerer Runzgraben" der Stadt Staufen, Stadtteil

Wettelbrunn.

I. Art der baulichen Nutzung

T ——
e 3 S ¥ ¥ T T T T

Baugebiete

T« Der Bebauungsplan umfaft "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVoO,
"Dorfgebiet" nach § 5 BauNVO und "Baugrundstiicke fiir den Gemeinbe-~
darf" fiir Pfarrhaus, Stadtverwaltung (Rathaus), Feuerwehrgerite-

haus, Kindergarten und Schule.

2. Allgemeines Wohngebiet
Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden die Ziffern 1

(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) 2 (sonstige nicht st&rende
Gewerbebetriebe) und 3 (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sport-
liche Zwecke) generell zugelassen, die Ziffern 4 (Gartenbaubetriebe),
5 (Tankstellen) und 6 (Stdlle fiir Kleintierhaltung'...) ausge-

schlossen,

§ 2

.

Festsetzung nach § 4 Abs. 4 BauNVO

Irnerhald des "Allgemeinen Wohngebietes" sind nur Wokngebzude mit

nicht mehr als 2 Wohnungen zuléZssig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen nach

§ 14 Abs. 2 BauNVO kbnner als Ausnahmen zugelassen werden.

-2 -
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Zulidssiges Mal der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a. der (Hochst-)Zahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BauNVO
b. der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BaulVO
c. der Geschoflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes (Anlage 1).

3. Sollte durch den zul#ssigen Ausbau eines DachgeschoBes ein nach
§ 2 Abs. 8 Ziff. 1 LBO auf die Zahl der VollgeschoRle anzurechnen-
des DachgeschoB entstehen, so kann dies zusdtzlich zur festge-

setzten Zahl -der Vollgeschole zugelassen werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflzche

U N S e

= i3-S e L

Bauweise
1. Als Bauweise wird die "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BzuliVO urd

eine Mesondere Bauweise" nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des

Bebauungeplanes.

2. Die festgesetzte "besondere Bauweise" entspricht der "offenen Bau-
weise", jedoch kdnnen Grenzgaragen an den hierfiir vorgesehenen Stznd-
orten wegen der festgesetzten Mindestdachneigung chne HOhenbeschrén-

kung auf 2,50 m (LBO) errichtet werden. Die Garagen miissen sich in

0 ikrer Hohenentwicklung jedoch den Hauptbaukdrpern unterordnen.
2, Fiir die Stellung der Gebizude ist die Eintragung im "Zeichnerischen

Teil" des Bebauungsplanes malgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die iliberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen Teil" durch
die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahmsweise kann die Uberschreitung der Baugrenzen auf einer Seite
um max. l,Qymtr;?zmgelassen werden, wenn die bestehenden Mafle des Bau-
fensters insgesamt nicht iiberschritten werden (Verschiebung des Bau-
fensters).
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II. MaB der baulichen Nutzung
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Zuldssiges Mal der baulichen Nutzung

Te

Das MaBl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a. der (HSchst-)Zahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BaulNVo
b. der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BaulVO
c. der Geschofsifldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

des Bebauungsplanes (Anlage 1).

Sollte durch den zuldssigen Ausbau eines Dachgeschofles ein nach
§ 2 abs. 8 Ziff. 1 LBO auf die Zahl der Vollgeschofle anzurechnen-
des Dachgeschofl entstehen, so kann dies zusidtzlich zur festge-

setzten Zahl -der Vollgeschofie zugelassen werden.

Bauweise und iUberbaubare GrundstiicksflZche
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§ 5
Bauweise .
1. Als Bauweise wird die "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauliVO urd

eine 'besondere Bauweise'" nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des

Bebauungsplanes.

Die festgesetzte "besondere Bauweise" entspricht der "offenen Bau-
weise', jedoch konnen Grenzgaragen an den hierfiir vorgesehenen Stznd-
orten wegen der festgesetzten Mindestdachneigung chne Hohenbeschré&n-

kung auf 2,50 m (LBO) errichtet werden. Die Garagen miissen sich in
ikrer Hohenentwicklung jedoch den Hauptbaukdrpern unterordnen.
Fiilr die Stellung der Gebiude ist die Eintragung im "Zeichnerischen

Teil" des Bebauungsplanes maf3gebend.

§ 6

berbaubare Grundstiicksfliache

D@e tiberbaubare Grundstiicksflidche wird im "Zeichnerischen Teil" durch
die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahmsweise kann die ﬁberschreitung der Baugrenzen auf einer Seite
um max. 2,0 mtr. zugelassen werden, wenn die bestehenden MafSe des Bau-
fensters insgesamt nicht iiberschritten werden (Verschiebung des Bau-
fensters).
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2, Die Hohe der Cebfude darf von Hinterkante Gehweg bis zum Schnittpunkt
fuBenkante AuBegnmauerwerk - Unterkente Dachhaut maximal betragen:

2. bei eingeschoRigen Gebruden: 4,20 m

k. bei mehrgeschoRigen GebZuden: Zahl der Vollgesckofe x 2,0 m + 1,20 .
3. Als Dachform sind Satteldidcher und Walmdicher zuldssig. Die Dachneigung ist
im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Fur die Garagen ndrdlich der Weinstrapfe
- sind sowohl Flachddcher, als auch mittige oder auPermittige Satteldicher
zuldssig. Die Dachneigung bei diesen wird zwischen 15° und 30° festgesetzt.
Siudlich der WeinstraBe sind fur Garagen und Nebengebdude eine Mindestdachneigung
von 25° vorgeschrieben. Garagen und Nebengebiude haben sich dabei in ihrer Hshen-
entwicklung dem Hauptgebiude unterzuordnen (siehe § 5 Abs. 2 Bebauungsvorschrifren

: . . . . . . s o}

~. Dachgaupen sind nur in Verbindung mit einer Dschneipguns von ther 35
zulfssig. Sie dirfen pro Dachseite eine Gesamtlfnge von 1/3 der L¥nre
dzs Hauses nicht {Uherschreiten.

n der CebZude sind spFtestens 1 Jahr nzch Rohhauabnaiime

B. Die ituBenfliche
' chend dem PBauvantrag zu behzndeln.

.« Die Sockelidae der CebFude darf meximal 50 cm Letragen. (Sockelhdhre =
Lttstand zwischen Schnittpuwkt Finterkante Gehwer I'itte GebFude - iulen=~
0.Y. Fulboden Erdgescho?).

T

Vanaltiefe und die lotwendirkeit der Yellerent-
1ir nachen, kann von der Festsetzun~ der Sockelw~
zu 0,£0 m zurelassen werden., Die llehrrhe ist
des Vorgartenhereiches so zu krscrieren, daf

el am Haus sichthrar hleiben,
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§ 7 Ziff. 3 wurde durch Verfiigung des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald vom 17. Mai 1988 gemdf § 11 BauGB angezeigt.

Stadtbauamt Staufen’
gez. Pfeiffer






§9

Garagen

Te

Die Stellung der Garagen eimschlieBlich ihrer Zufahrten von den
offentlichen Verkehrsflidchen ist teilweise im "Zeichnerischen Teil'"

des Eebauungsplanes festgesetzt.
Eine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung kann als Aus-

nahme zugelassen werden, wenn stddtebauliche Griinde dem nicht entgegen-

bstehen. Stddtebauliche Griinde in diesem Sinn sind insbesondere:

Straflenbild, Zusammenfassung mehrerer Garagenbaukdrper, Einbe-
ziehung der Garagen in das Hauptgebiude, Zusammenfassung der

Garagen zur Gemeinschaftsanlage.

— e - - m— —

fldchen, einzuhaltende Sichtfl&chen an Einmiindungen und Kreuzungen,
Zufahrten an verkehrsgiinstigen Stellen, Konzentration des Verkehrs

an einigen Stellen).

bereiche, Schutz vor Lirm).

Der Einbau von Garagen in das Hauptgebdude kann zugelassen werden,
wenn nicht erhebliche Ver#nderungen im Gelinde fiir die Zufahrt vorge-

nommen werden miissen und die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist.

Vor den Garagen zu den dffentlichen Verkehrsflichen ist ein Stauraum

von 5,50 m einzuhalten,
Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zul&dssig.

Bei denjenigen Grundstiicken, fiir die Festsetzungen von Garagenstand-
orten nicht getroffen wurden, sind Garagen auf dem Grundstiick auch
auBerhalb der bebaubaren Grundstiicksflichen im Rahmen der Vorschriften
der Landesbauordnung aligemein zulissig. Die Gesichtspunkte nach &bs, 2
Buchst. a bis ¢ sind hierbei zu beriicksichtigen,"

§ 10

Grundstiicksgestaltung

Die natiirlichen Gelindeverhidltnisse diirfen durch Anfiillungen, Abtragungen

und Lagerungen nicht wesentlich verdndert werden.
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§ 11
Sichtflédchen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfl&chen sind vecn sicht-
behindernden Anlagen und Nutzungen, die hoher als 0,70 m sind -gemessen

von Stralfenhthe-~ freizuhalten.

§ 12

Pflanzgebbte und Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 Buchst. a + b BBauG

1. Diejenigen Grundstiicke, deren Grenzen die Begrenzung des Baugebietes zur
freien Landschaft bilden, sind zur freien Landschaft hin mit bodenstin-
diger Bepflanzung zu versehen (siehe Eintrag im Zeichnerischen Teil).
Diese Randbepflanzung ist als Gebilischpflanzung in Gruppen und zusitz-

lich ein hochstdmmiger Baum je Grundstiick vorzusehen.
‘ 2. Diese Bepflanzung ist durch eine Griinplanung im Bauantrag nachzuweisen.
3. Vorgidrten sind als Ziergirten anzulegeﬁ.

4. Der Zeichnerische T&il enth#lt Festsetzungen iiber Anpflanzungen von
hochstZmmigen Einzelbsumen (Kastanie, fuftaum, Linde, :‘horn oder dgi.)
im Stralerbereich.

5. Die Linde im Bereich des Gasthauses "Lowen'" ist durch Pflanzbindung
geschiitzt (Eintrag im Zeichnerischen Teil).
§ 13
Strallenbdschungen

Die durch den Strafllenbau entstehenden BOschungen liegen aulerhalb der
ausgewiesenen Fléchen fiir den Strafenverkehr. Die Anlagen dieser BSschun-

. gen auf den Grundstiicken ist von den Eigentiimern zu dulden.

S b

Stromversorgung

7. Die herzustellenden Stromanschliisse im Baugebiet sollen mittels Erd-

kabel ausgefiihrt werden,

Dies gilt fiir den Teil des Neubaugebietes, in dem neue StraBen arge-
legt werden. Die Stromversorgung fiir die bereits testehenden Hiuser®

erfolgt nach wie vor mittels Freileitung.

2. Die Badenwerk AG. erh#lt die Genehmigung fiir der Eintau von Nieder-
spannungs-Verteilerschrédnken und Beleuchtungsmasten der Sffentlichen
StraBenbeleuchtung auf Gffentlichem Straflengel&nde. Art, Anzahl und
Einbauorte werden vom EVU im Einvernehmen mit der Stadt zu gegebener

Zeit festgelegt.
-6~






Die Straflenbeleuchtungsanlage in diesem Baugebiet wird im Auftrag
der Stadt vom Badenwerk eingerichtet. Die Standorte der einzelnen

StraBenleuchten werden von der Stadt festgelegt.

3. Die Stromversorgung fiir dieses Baugebiet erfolgt aus der bereits
vorhandenen Ortsnetz-Transformatorenstation, die im Behauungsplan

ausgewiesen iste.

L4, Durch das Baugebiet fiihrt, wie im Zeichnerischen Teil dargestellt,
eine 20 kV-Freileitung, die der Ortlichen Versorgung dient. Der Be-
stand dieser Leitung muB gesichert sein, Ihre Unterbauung unterliegt
EinschriZnkungen., Das Ndhere (max. Nutzungshohe) ist in Absprache mit

dem Badenwerk festzulegen.

15 1.8

Stadt Stanen, den O 0800000000000 [/(~”\V/7

Birgermeister
(H. Rinderle)
Biirgermeister-Stellvertroter

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Staufen:

Biiro fir Stadtebau + Planung
Karlheinz Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg i. Brsg., Goethestr. 17, Tel. 74171

,den ..j?:.jj:.j???......... . L .
geandert:15.2.1982 ..........;..9-..;........'....
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Fertigungz ........§.........

Anlages

Blatt: 1~ 8
Begriindung
gum Bebauungsplan "Innerer Runzgraben" der Stadt Staufen, Stadtteil
Wettelbrunn. '

1. Planungsabsichten

Te1

1e2

1¢3

Der vorliegende Bebauungsplan soll vorwiegend dem Srtlichen Be-
darf des Stadtteiles Wettelbrunn dienen. Wettelbrunn hat noch
zu Zeiten seiner Selbstiéndigkeit ein kleineres Baugebiet im
Osten der Ortslage erschlossen, in dem Jedoch keine Grundstiicke

mehr verfiigbar sind.

Uber den unmittelbaren Bedarf des Stadtteiles Wettelbrunn hinaus
s0ll auch dem einen oder anderen Eigenheiminteressenten aus dem
Stadtbereich, der die sehr hohen Grundstiickspreise in Staufen
selbst nicht bezahlen kann, hier die MSglichkeit zum Bauen ge-

boten werden.,

Anlage 4)
Das Baugebiet liegf am ndrdlichen Ortsrand zwischen der vor-
handenen Bebauung und der K 4943, Im Westen ist es begrenzt
durch den Verfahrensbereich der landwirtschaftlichen Flurbe-
reinigung, im Osten durch die bestehende Hauptzufahrt ven der
K 4943 nach Wettelbrunn.

Der Fldchennutzungsplan von Staufen ist als Teilplanung des
Verbandsflédchennutzungsplanes Staufen-Miinstertal derzeit noch

in Aufstellung. Es steht jedoch zu erwarten, dafl seine Bearbei-
tung bald abschlossen werden kann. Der vorliegende Bebauungsplan
fiigt sich in die Fldchenbilanz des Fléchennutzungsplanentwurfes,
die bereits mit den zusténdigen Triégern Sffentlicher Belange
abgestimmt ist, ein. Das Aufstellungsverfahren des vorliegenden
Bebauungsplanes “UIde zunichst parallel zur FNP-Bearbeitung durche-
gefihrt, Nacik Abschluf der Planungsarbeiten wurde es nun notwerdig,
eine Genehmigung als vorzeitig aufzustellenden Bebauungsplan anzu=

streben,

-2
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Gegen die BzufliZche wurde bisher von den TOP Redenken nicht

vorgetragen.

Als "Dringende Griinde" im Sinne von & & Abs. 4 BPaul werden

geltend gemécht:

1.

5

Im Interesse eincr kontinuierlichen Versorgung der Wohnhe=-
volkerung im Baugelsnde sieht sich die Stadt Staufen veran-
laBt, ein neues Baugebiet auszuweisen, de die iibrigen Bauge=-
biete, insbesondere fiir 1- und 2-Famileinhuser, aufrefiillt

sind.

Die Verteilung der WohnbauflEchen soll, auch entsprechend dem
BaufldchenerlaB, in Staufen so vorgenqmmen’werden, daB im Be=-
reich déSVStadtzentrums mehr die verdichtetere BPauweise, in den
Stadtteilen Grunern und Wettelbrunn mehr der 1- und 2-Familien-
Hausbau als freistehendes Einzelhaus vorgesehen wird., Fir
letzteres ist der Pedarf und die Nachfrare in den' vergangenen

Jahren besonders dringlich in Epscheinung getreten,

Wettelbrunn hatte im Gegensatz zum Stadtteil Grunern in den
letzten Jahren nicht die Mdglichkeit, ein neues Baugetiet zu
erschlieBen. Der Eigenbedarf hat sich dort deshall besorders
aufééstéut. ' - 7 '

Der Vorgriff auf den zu erwartenden FNP wird insoferr zls un-
problematisch angesehen, als durch die zuv erwartenden langen
Fristen,fﬁr'diefﬁaulanéumiegung und die ErschlisBung noch ein
l¥ngerer Zeitraum bis zur éfsten‘Bebauuhg vergebéh wird und

is dahin der FET in Kraft sein wird.






2. Planung

2.1

Beschreibung des_Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend ebenes
Geléinde. Seine Eignung fiir die vorgesehene 1- bis 2-geschoBige
Bebauung ist vom Untergrund her nach gemachten Erfahrungen
bei Einzelbauvorhaben unbedenklich. Entsprechend dem beab-
sichtigten Zweck des Baugebietes fiir private Einfahilienhaus-
interessenten wurden ausschlieflich Baugrundstiicke mit einem
Zuschnitt'vo§gesehen, vie sie von diesem Interessentenkreis
geﬁﬁnsdht werdén, Auch die vorgesehenen Bauformen nehmen auf
diesen Bedarf Riicksicht: |

In die Planuhg ist auch der ntrdliche Rand der Ortsbebauung
(jenseits der WeinstraBe) einbezogen worden. Hiermit soll er-
reicht werden, déﬁ der wichtige Ubergangsbereich zwischen
vorhandener Altbebauung und der geplanten Neubebauung stidte-

baulich mit geordnet werden kann.

il e A e e S - ems

Art der baulichen Nutzung

‘.....Q.."..‘...""."..

rﬂAlsfgrtenA&errhéuiichen Nutzung wurden "Allgemeines Wohngebiet"

,'naéhj§ 4 BanNVQ'undr"Derfgebiet" nach § 5 BauNVO ausgewiesen.

In die Katego:ie Dorfgebiet wurde vor allem die vorhandene Alt-
bebauung eingeordnet. Damit wird ihrem gemischt genutzten Charake-
ter, wie er derzeit vorhanden ist.und auch nicht grundsdtzlich

verdndert werden soll, Rechnung getragen,

Das neu ausgewiesene Baugebiet wurde als "Allgemeines Wohngebiet™
eingestuft. Damit wird zum einen den vom benachbarten Dorfgebiet
ausgehenden unvermeidlichen StSrvupgen, zum anderen aber auch die
von der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen und der vorbeifiihrenden LandesstraBe ausgehenden Immissio-

nen Rechnung getragen., Um dem Baugebiet jedoch



”
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einen groftmdglichen inneren Schutz zu geben, wurden von den
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO die Ziffern 4 (Gartenbaube-
triebe), 5 (Tankstellen), und 6 (Stdélle fiir Kleintierhaltung
als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen) generell ausgeschlossen. Die Ziffern 1 - 3

wurden als allgemein zulissig erklidrt.

Die im Baugebiet enthaltenen Grundstiicke fiir den Gemeinbedar?f
(Pfarrhaus, Gemeindeverwaltung - Rathaus, Feuerwehrgerétehaus,

und Schule) sind mit dem Gebietscharakter der umgebenden Bau-

Kinder-
garten

gebietsausweisungen vereinbar.

Mafi der baulichen Nutzung

OO 0 00O OOSPOESOOSOEOSOINBSBOIOSIOGEOSIDPSIOES

Zahl der Vollgeschofe: Im gesamten Verfahrensbereich eind aus-

schlieRlich 1- und 2-geschoBige Festsetzungen getroffen. Die
Festsetzung 2-geschoBig wurde als Obergrenze vorgesehen, damit
80l]l eine flexible Nutzung erreicht werden. Vem Gestalterischen
her ist die sowieso im Dorfgebiet iiberwiegende Mischung der
GeschoRzahlen unbedenklich.

Bei den steileren Dachneigungen (iiber 48°) ist der Fall nicht
auszuschlieBen, daB ein nach § 3 Abs. 8 Ziff. 1 LBO auf 'die
Zahl der VollgeschoBe anéurechnendes DachgeschoB entsteht.
Solche Dachgeéchoﬂe sollen zusdtzlich zur festgesetzten Zahl
der Vollgeschofe als Ausnahme zugelassen werden konnen. Durch
eine entsprechende Formulierung in den Bebauungsvorschriften

wird dies gewidhrleistet.

Grund- und GeschoBflichenzahlen: Wegen der engen Begrenzung

der Baumoglichkeiten durch die ausgewiesenen bebsubaren Grund-
stiicksflédchen und durch die zulé@ssige Zahl der VollgeschoBe
wurden die Grund- und GeschoBflichenzahlen entsprechend den
Hochstwerten den § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Bauweise: Entsprechend dem beabsichtigen Charakter des Neubau-

gebietes wurde dort die "offene Bauweise'" nach § 22 Abs. 2 der

BauNVO ausgewiesen.

Im mitiiberplanten alten Dorfbereich ist die vorhandene Bebauung

meist so errichtet, daB sie den Vorschriften der offenen Bauweise

im Sinne der BauNVO nicht geniigt. Dort wurde eine "abweichende Bau-
weise", die im Prinzip der offenen Bauweise entspricht, jedoch Grenz-
garagen mit Schrégddchern zuldBt, ausgewiesen., Dies hat zur Folge,

daB beim Ersatz von alten GebZuden durch Neubauten entsprechende
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Grenzabsténde hergestellt werden miissen, falls nicht Vereinbarungen
mit dem jeweiligen Angrenzer eine andere Ldsung (im Rahmen der Bau-

korperhdchstldnge in der offenen Bauweise von 50 m) zuliBt.,

Auch fiir 3 neu geplante Gebzude auf Flst.Nr. 38 wurde die "abwei~
chende (besondere) Bauweise" nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt,
um auch dort Garagen mit Dachneigung (25°) im Grenzabstand errich-

ten zu koOnnen,

2.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

® 0009 G000 0OOHOOOOOOOOSINOSOISEOOSIOSINOOS

Die iiberbaubare Grundstiicksfl&che wurde ausschlieBlich mit Bau-
greengen ausgewiesen, da die Einhaltung starrer Baufluchten
stddtebaulich nicht begriindbar widre. Die Stellung der Gebdude
(Hauptfirstrichtung) wurde im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.,

243 §pngngg;ing_qquqlpgqg

Es ist die Absicht, dafl das Baugebiet in seiner stddtebaulichen
Gestalt moglichst der vorhandenen Atbebauvung angepaBt wird.
Aus diesem Grunde wurde vor allem die Hohenentwicklung der Ge-
béude begrenzt, aber auch durch wechselnde Firstrichtungen eine
Belebung der Dachlandschaft beabsichtigt. Der Einfiigung in den
baulichen Altbestand dienen auch die Gestaltungsvorschriften
iiber Dicher (§ 7 Abs. 8 Beb.Vorschriften)., ' ' '

Das Baugebiet ist in 2 Planunésabschnitten geplant., Im Funktions-
plan ist dargestellt, wie die stHdtebauliche Gesamtgestaltung im
Endausbau aussehen wirde., Derzeit wird nur die Genehmigung eines
1. Planungsabschnittes angestrebt. In den Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan wurden durch Festsetzung der Traufhfhen, Vor-
schriften iiber die Dachoberflizche und durch Begrenzung der Dach-

gaupenhdchstlénge eine gewisse formale Ordnung angestrebt,

Ebenso wurden Strallenbiume festgesetzt., Eine vorhandene Linde wurde

mit Pflanzbindung geschiitzt,

Zur besseren Einfiigung des Baugebietes (Ortsrand) ist ein Pflanz-

gebot fiir die Randgrundstiicke festgesetzt (§ 12 Beb.Vorschriften).
2.4 Verkehr

Riickgrat der Verkehrserschliefung im Neubaugebiet bildet eine

winkelformige Strafe, die an die Hauptzufahrt der K 4943 an-

wfm
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bindet wnd am Ortsrand in die WeinstraBe miindet., Diese Strafe ist
mit beiderseitigem Gehweg versehen. An der einen StrafBenseite ist
dariiberhinaus eine Baumallee vorgesehen., Zwischen den Bumen
werden &ffentliche Parkplétze angeboten. Die weitere ErschlieBung
des Baugebietes s0ll als untergeordnete Erschliefung iiber sog.
Wohnwege erfolgen. Diese Wohnwege weisen keime separate FuBgénger~
fihirung auf, Quer durch das Baugebiet ist eine FuBgéngerverbindung
vorgesehen, die die &ffentlichen Einrichtungen im Baugebiet be-~
rihren wird und gegeniiber der RomerstraBe ausmiindet. Dieser FuB-
géngerbeziehung kommt wegen ihrer Ausrichtung auf RSmerstraBe und
Kirche wichtige Bedeutung zu. Im Gestaltungsplan ist mit diesem
FuBlweg der Vorschlag der Anordnung eines Brunnens verbunden., Die
in die Planung mit einbezogene.Schmiedegasse wurde auf ein durch-

gehend gleichbleibendes MaB verbreitert,

K #942: Der Baulasttrégerrder K 4943 gewsihrt keine Entschidigung
fiir Immissionen. Beziiglich der Kostentragung von evtl. Lirmschutz-
einrichtungen soll die gesetzliche Regelung bei der Notwendigkeit

der Errichtung solcher Anlagen gbgewartet werden. Dies gilt, solange

eine spdtere gesetzliche Regelung nichts anderes bestimmt.
Ruhender Verkehr: Im Neubaugebiet wurden allen vorgesehenen Neu-

baugrundstﬁcken die erforderlichen Garagen in der Planung zuge-
ordnet Fur'&en bebauten Ortsberelch wurden vorhandene Garagen

als Bestand in aie Festsetzungen ubernommen. Um Hirtef&lle zu ver-'
meiden regeln die Beb,Vorschriften édie Voraussetzungen, unter denen
eine von den Festsetzungen abwelchende Stellung der Ggragen einver-
nehmlich genehmlgt werden kann, Bez dengenlgen Baugrundstucken {es

handelt sich hier vor allem um Hltere Gebs jude ), fiir die keine

‘positiven Aussagen iber die Stellung der Garagen gemacht wurden,

ist durch die Beb.Vorschriften geregelt, daB Garagen allgemein
auf dem Grundstiick im Rahmen der Vorschriften der Landesbhauordnung

zulédssig sein soll,

Die ErschlieBung der restlichen landwirtschaftlichen Grundstiicke
zwischen der LandesstraBe und dem Baugebiet muB, solange der 2.
Planungsabschnitt noch nicht verwirklicht ist, iiber einen provi-
sorischen Feldweg im Norden des Baugebietes erfolgen. Dieser Feld-

weg wurde in der Planung festgesetzt,
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2.5  Ver-_uad Entsorgung

2.5.1 Wasserversorgung

(A B R B N N I I3 W ™

Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch Anschluf an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Stadt Staufen (neugebauter Hochbehilter)
sichergestellt.

2.5.2 Abwasserbeseitigung
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Das Baugebiet ist zur Entwdsserung im Trennsystem‘vorgesehen. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an den Abwasser-
zweckverband Staufener Bucht. Der Verbandssammler fiihr: in un-
mittelbarer Nghe am Baugebiet vorbei.
Die Oberflichenentwisserung ist durch Einleitung in den Dorfbach -
‘ gewdhrleistet,
2.5.3 Elektroversorgung

OO0 000OFOo000000e
Die Elektroversorgung des Gebietes erfolgt durch das Badenwerk
iiber Erdkabel.

3« Folgeeinrichtungen

Die vorhandenen Folgeeinrichtungen wie Schulen, Kindergarten,

Klrchen, Friedhof uswe sind fiir das vorllegende Baugebiet noch
&ufnahmefahlg. “Im Zusammenhang mit der Planung des Baugebletes
wurde ein Bolzplatz, der auch als Festplatz dienen kanmn, vorge-

sehen,

L, Stadtebaullche Daten (siehe auch Plan Kenndaten)

® .

Flachenzusammenstellung

Bauflichen WA + MD 3,02 ha 59,7 %
Verkehrsfléchen (mit Strafengriin) 1,15 ha 22,7 %
Gemeinbedarf 0,86 ha 17,0 %
Offentl., Griinfldéche + Bachlauf 0.02 ha 0.4 %
Flédche fiir Versorgungsanlagen 0,01 ha 0,2 %

Gebietsgr.: 5,06 ha 100 %

“.2  Gebfude und Einwohner

26 neu ausgewiesene Baugrundstiicke
26 x 1,5 WoE = 39 WoE
29 WoE x 2,7 EW/WoE = 105,3 rd. 105 zusdtzliche Einwohner.

-8-
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten 8 o

Die Kosten, welche der Stadt Staufen durch die vorgesehenen MaBnahmen
voraussichtlich entstehen werden, betragen:

DM 1.150.000.-

......'....‘;.....’

Diese Kosten gliedern sich wie folgt:

a. Straﬁenbau ® 0550000000000 0000000000000000000000 DM .‘..??
b. A.bwasser Regenwasserkanal 0005000000000 0000¢ DM o0 00O0O0OOPOSISIOGOIOIEOLIBSODS
Schmutzwasserkanal 00000000000 000 0 DM ....??9.909.:...

c. Frischwasser #0000 0000000000000 000000000000000 DM .......:

de Stromversorgung - StraBenbeleucChtuUng .eceeeceee DM cececccecscssses

Die Finanzierung der Erschlieﬁung'ist durch Einstellung der erforder-

lichen Mittel in den Haushalt sichergestellt.

Beabsichtigte MaRnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung,
Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes
fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug

des Bebauungsplanes erforderlich werden,
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Biirgermeister-Stellvertreter

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Staufen:

Biiro fiir St&dtebau + Planung
K.H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG,
78 Freiburg, Goethestr. 17, Tel. 74171

yden 15. 11, 1977
geéndert: 15. 2. 1982 ............MW.?..Q..

Planer’ f
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Fertigung: 6

STADT STAUFEN

Bebauungsplan "Innerer Runzgraben" (Stadtteil Wettelbrunn)
~ Fassung der 1. Anderung -

Inhalt:

1. Satzung vom 23. Juni 1982

2. Satzung Uber die 1. Anderung vom 19.07.1984

3. Zeichnerischer Teil (F. d. 1. Anderung) Anlage 1
4. Bebauungsvorschriften Anlage 2
5. Begrindung Anlage 3
6. Begrindung zur 1. Anderung vom 13.06.1984 Anlage 3a
7. Ubersichtsplan (F.d. 1. Anderung) Anlage 4
8. Funktionsplan (F.d. 1. Anderung) Anlage 5

9. Plan "Kenndaten" Anlage 6






Fertigung: 6

Satzung
der Stadt Staufen lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Innerer Runzgraben"

Der Gemeinderat hat am 18.07.1984 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Innerer Runzgraben" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschrif-
ten als Satzung beschlossen:

1. Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. vom 15.9.1977

2. § 73 der Landesbauordnung (LBO Baden-Wirttemberg)

3. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg.

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind:

1. der "Zeichnerische Teil" M.=1:500 vom 1.4.1980 / 15.2.1982, genehmigt
vom Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald ¥ 3.};1983;

2. der "Ubersichtsplan" M.=1:5.000 vom 1.4.1980 / 15.2.1982
3. der "Funktionsplan" M.=1:500 vom 1.4.1980 / 15.2.1982

4, der Plan "Kenndaten" vom 1.4.1980

§ 2
Inhalt der Anderung

Nach Maggabe der Begriindung vom'13.6.198u werden

1. der "Zeichnerische Teil" - ergdnzt durch 1 Deckblatt -

2. der "Ubersichtsplan" - erginzt durch 1 Deckblatt —

3. der "Funktionsplan" - erginzt durch 2 Deckblitter 2.
§ 3

Bestandteil des ge&nderten Bebauungsplanes

Einschlieflich den unter " 2 nicht geinderten Unterlagen umfaBt der
Bebauungsplan nurmehr:

A. Bestandteile:

1. "Zeichnerischer Teil" (M.=1:500) vom 1.4.1980 / 15.2.1982
in der Fassung der 1. Anderung vom (Anlage 1, 1 Blatt)

2. "Bebauungsvorschriften" vom 15.11.1977 / 15.2.1982 (ANlage 2,Blatt 1-¢€






B. Beiffligungen
1. "Begriindung" vom 1.4.1980 / 15.2.1982 (Anlage 1, 1 Blatt)
: 2. "Begrindung" zur 1l.Anderung vom 13.6.1984 (Anlage 3a, 1 Blatt)

3. "Ubersichtsplan" (M.=1:5.000)

i.d.F. der 1.Znderung vom 1.4.1980 (Anlage 4, 1 Blatt)
4. "Funktionsplan" (M.=1:500) ‘

i.d.F. der 1. Anderung vom 1.4.1980 /15.2.1982 (Anlage 5, 1 Blatt)
5. der Plan "Kenndaten" (M.=1:500)

i.d.F. der 1. Anderung vom 1.4.1980 (Anlage 6, 1 Blatt)

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

, Ordnungswidrig i.S. des § 74 LBO und 18 AVO handelt, wer den aufgrund
\G§% § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten

Diese Sftzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

974
(Gééf von Hohenthal)
Biirgermeister



Gefindert gem. § 13 BBauG It. Satzunyg
7972, 1987

yom

“Aktenvermerk:

Die 1. Xnderung dieses Bebauungsplanes wurde mit Verfiigung des Landratsamtes
Breisgau-Hochschwarzwald vom 06. August 1984 (genehmigt) zugestimmt.

Die Zustimmung zur Knderung wurde am 30. August 1984 im Amts- und Informations-
blatt der Stadt Staufen 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit am 30. August 1984 in Kraft getreten.




Fertiqung:

Anlage: 3a

Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Innerer Runzgraben" der Stadt Staufen
(Stadtteil Wettelbrunn). R
Bei den Vermessungsarbeiten zur Baulandumlegung hat das Flurbere;nigungsgmt
festgestellt, da® ein im amtlichen Lageplan eingetragener 1andwittschaftlicher
Schuppen nicht auf Flst.Nr. 78, sondern auf Flst.Nr. 180 steht. e
AuBerdem wurde zwischenzeitlich mit Zustimmung der Stadt von Flst.N. 78 ein
Baugrundstiick neu gebildet (Flst.Nr. 78/1), welche den Vollzug des am 3.2.1983

genehmigten Bebauungsplanes verurméglicht.

Daher ist eine Plandnderung durchzufihren, damit die Baulandumlegung auch in
diesem Bereich weiterbearbeitet und das Verfahren zum Abschlug gebracht werden
kann.

In diesem Zusammenhang hat der Eigentimer von Fist.Nr. 180 beantragt, einen
weiteren Bauplatz im nérdlichen Teil von Flst.Nr. 180 auszuweisen, angrenzend
an Flst.Nr. 18o/1. :

Der Gemeinderat will diesem Wunsch Rechnung tragen. Hierbei soll jedoch der
nach NO an das Flst.Nr. 18o/1 bzw. 180 anschliefende Feldweg nicht zur Fahr-
erschliefung herangezogen werden.

Fir die Gestaltung des Ortsrandes ist der vorgesehene zusdtzliche Baukdrper
insofern von Vorteil, als er von der freien Landschaft her gesehen den unan-
sehnlichen landwirtschaftlichen Schuppen verdeckt.

Durch die vorgesehene Planinderung wird der raumliche Geltungsbereich gering- -
fiigig nach NO erweitert.

Wegen der anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzung wird der Gesamtgebiets-
streifen norddstlich der Schmiedegasse vom "Allgemeinen Wohngebiet" in das
"Dorfgebiet" i{ibernommen. : : ‘

Zusdtzliche Kosten fiir Erschlieaungsmaﬁnahmen entstehen der Stadt Staufen
durch die Planinderung nicht.

Stadt Staufen, den 13. Juni 1984

(Graf von Hohenthal¥sé
Biirgermeister



Gedindert gem. § 13 BBauG It Setzungf
79. 0. 41984

vom




Fertigung: 3

Satzung

der STADT STAUFEN, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die
Anderung des Bebauungsplanes "Innerer Runzgraben" im Stadtteil
Wettelbrunn.

Nach § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08. Dezember 1386 (BGBL.
I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.
vom 28. Dezember 1983 (GBL. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 03. Oktober 1983
(GBL. S. 578), zuletzt geindert durch das Gesetz zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBL. S. 161), '

hat der Gemeinderat der Stadt Staufen am 27. April 1988 in &ffent-
licher Sitzung dié Anderung des Bebauungsplanes "Innerer Runzgraben"
als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Knderung

1) der "Zeichnerische Teil" M 1:500 vom 01.04.1980 / 15.02.1982,
genehmigt durch das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am 03.02.
1983, zuletzt gééndert{durch Deckblatt vom 18.07.1984.

2) "Bebauungsvorschriften" vom 15.02.1982, genehmigt durch das Land-
ratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am 03.02.1983.

§ 2
- Inhalt der Anderung

1) Nach MaBgabe der Begriindung vom 27.04.1988 werden:

a) der "Zeichnerische Teil" durch drei Deckblitter zur Nutzungs-
schablone ergédnzt,
sowie
b) die "Bebauungsvorschriften" durch folgende Neufassung des
§ 7 Abs. 3 wie folgt ergidnzt:

"Als Dachform sind Sattelddcher und Walmdicher zul#dssig. Die Dach-
neigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Fiir die Garagen
nordlich der WeinstraBle sind sowohl Flachdicher, als auch mittige
oder auflermittige Sattelddcher zuldssig.






-2-

Die Dachneigung bei diesen wird mit 15° und 30° festgesetzt.

Stidlich der WeinstraBe sind fiir Garagen und Nebengebiude eine
Mindestdachneigung von 25° vorgeschrieben. Garagen und Nebenge-
bdude haben sich dabei in ihrer Héhenentwicklung dem Hauptgeb&u-
de unterzuordnen (siehe § 5 Abs. 2 der Bebauungsvorschriften)."

§ 3

Bestandteil des geinderten Bebauungsplanes

EinschlieBlich den unter § 2 nicht gednderten Unterlagen umfaBt der
Bebauungsplan:

A. Bestandteile

1) "Zeiéhnerischer Teil" (M 1:500) vom 10.12.1982, zuletzt gedndert
am 18.07.1984 (Anlage 1, 1 Blatt).
2) "Bebauungsvorschriften" vom 15.02.1982 i.d.F. der Anderung
vom 21,.01.1988 (Anlage 2, Blatt 1 -6).
B. Beifiigungen

1) "Begriindung" v.15.2.1982(Anlg.3),;B1.1-8

2) "Begriindung"(1l.Anderung) v.13.6.1984(Anlg.3a),1 B1.

'3) "Begriindung"(2.Anderung) v.27.4.1988(Anlg.4), 2 B1.

4) "Ubersichtslageplan (M 1:5000)v. 1.4.1980(Anlg.5), 1 B1.

5) "Funktionsplan" (M 1:500) v.15.2.1982(Anlg.6), 1 Bl.

6) Plan "Kenndaten" (M 1:500) v. 1.4.1980(Anlg.7), 1 B1.
8§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

Die Bebauungsplanidnderung mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft. -

— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den_1 7. Mai 1988
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

f vdn Hohenthal)
Biirgermeister

[







Fertigung: 3
Anlage: 4
Blatt: 2

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Innerer Runzgraben"
der Stadt Staufen, Gemarkung Wettelbrunn.

Die Stadt Staufen hat im zurﬂckliegenden Zeitraum bei einigen Bauvoranfragen
Antrédge auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befurwortet
(Doppelhausbebauung, Dachneigung etc.).

Die zustidndige Untere Baurechtsbehérde, das Landratsamt Breisgau-Hochschwarz-
wald hat mit den jweiligen Entscheidungen u.a. der Stadt Staufen mitgeteilt,
dapB die beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht erteilt werden kénnen. X

Sie empfiehlt vielmehr, die bestehenden Festsetzungen im'Bebauungsplan
dahingehend zu #ndern. :

So sind im bisherigen Bebauungsplén -nérdlich der StraBe "Am Pfarrgarten”- nur

"Einzelh#user"” mit einer Dachneigung von 48° - 52° zulissig.

Die Entwicklung und Nachfrage richtet sich mehr und mehr auf "Doppelhduser" und
einen grdperen Spielraum bei der Dachneigung.

Die bisherige Fassung des Bebauungsplanes sah in Angleichung an das
gewachsene Ortsbild Steild&dcher von 48 - 52° vor. Der Bebauungsplan
ist in weiten Teilen vollzogen und entsprechend den bisherigen Fest-

setzungen bebaut.

Da nicht in jedem Fall der relativ groBe Dachraum, den ein Steildach
der o.g. Art hergibt, benétigt wird, soll die Moglichkeit ersffnet
werden, auch GebZude mit geringerer Dachneigung zu errichten. Die
Grenze hierfiir setzt wiederum das Ortsbild, welches in die Bauformen
des Bebauungsplanes "Innerer Runzgraben" aufgenommen werden soll.

Es wurde daher eine 2. Gruppe von Dachneigungen von 38 - 42° gewidhlt.
Diese Dachneigung grenzt sich nach unten hin gegen die flachgeneigten
Dacher noch deutlich ab (diese wdren mit dem Ortsbild nicht vereinbar)
und vermeidet noch oben hin die N#Zhe der 45° Dachneigung (rechter
Winkel). : ; (

Nach den Regeln der Baukunst gilt ndmlich eine Dachneigung von 45°
wegen ihres starren Erscheinungsbildes als unschén. Vom rechten Winkel
wurde somit nach oben (bis zu 48°) wie nach unten (bis zu 42°) je

3° Abstand gehalten.

Es sollte deshalb in Zukunft die Mdglichkeit eingerdumt werden, daB auf

den noch unbebauten Grundstticken Flst.Nr. 1620/1, 1621/1, 1623, 1624, 1626,
1627, 1628, 1629, 1632 und 1633 sowohl Einzel- als auch Doppelh#user zulissig
sind; ebenso sollte bei diesen o.g. Grundstiicken die bisher festgesetzte
Dachneigung von 48° - 52° variabler gestaltet werden.
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In dem bisher genehmigten Bebauungsplan ist in § 7 Abs. 3 der Bebauungsvor-
schriften eine sogenannte "Flachdachregelung' fiur Garagen enthalten; d.h.,
daB Garagen ohne notwendigen Grenzabstand max. 2,50 mtr. hoch sein durfen.
Gemip der "alten" LBO konnte somit keine andere Dachform, als Flachdach zuge-

lassen werden.
Nach der jetzt gliltigen LBO kOnnen nunmehr Grenzgaragen unter bestimmten

Voraussetzungen eine Gesamthdhe von 4 mtr. und eine mlttlere Hche von 3 mtr.
haben.

Man will sich dieser Entwicklung anpassen und wird deshalb die Bebauungs-
vorschriften so 4ndern, daf auch geneigte Dicher auf Garagen nérdlich der

Weinstrafe grundsitzlich zuldssig.sind.

-

Zus#tzliche Kosten entstehen der Stadt Staufen - auper Anderungskosten zur

Planung - nicht.

(Gra¥ von Hohenthal)

Blirgermeister
usgearbeitet: — Angezeigt -
tadtbauamt Staufen i.Br. gem. § 11 BauGB

27.04.1988 '
34
Freiburg, den 17, WAl 1988

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

(Pfeiffer)
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Fertigung: ..%...

Satzungeg

der Stadt Staufen i.Br., Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Innerer Runzgraben" im
Stadtteil Wettelbrunn

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 28. Dezember 1983 (GBL. S. 770), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der ‘Fassung
vom 03. Oktober 1983 (GBL. S. 578), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai

1987 (GBL. S. 161),

hat der Gemeinderat der Stadt Staufen am 25. Januar 1989 in
6ffentlicher Sitzung die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Innerer
Runzgraben" als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Knderung

1) der "Zeichnerische Teil" M 1:500 vom 01.04.1980/ 15.02.1982,
genehmigt durch das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am
03.02.1983, zuletzt gedndert durch Deckblatt vom 27.04.1988.

2) "Bebauungsvorschriften" vom 15.02.1982, genehmigt durch das
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am 03.02.1983, zuletzt
gedndert mit Verfiigung vom 17.05.1988.

§ 2
Inhalt der Anderung

1) Nach Mafigabe der Begriindung vom 21.09.1988 werden:

a) der "Zeichnerische Teil" durch ein Deckblatt geindert

sowie
b) § 6 der Bebauungsvorschriften wie folgt ergédnzt:

"Ausnahmsweise kann die Uberschreitung der Baugrenzen auf einer
Seite um max. 2,0 mtr. zugelassen werden, wenn die bestehenden
Mafle des Baufensters insgesamt nicht iiberschritten werden (Ver-
schiebung des Baufensters)."
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§ 3

Bestandteil des geinderten Bebauungsplanes

Einschliefflich der unter § 2 nicht gednderten Unterlagen umfafit
der Bebauungsplan:

A. Bestandteile

1. "Zeichnerische Teil”™ (M 1:500) vom 10.12.1982, zuletzt gedndert

am 17.05.1988 (Anlage 1, 1 Blatt) L
2. "Bebauungsvorschriften" vom 15.02.1982 i.d.F. der Anderung vom

17.05.1988 (Anlage 2, Blatt 1-6)

B. Beifiigungen

1. "Begriindung" 15.2.1982,Anlg.3,Blatt 1-8
2. "Begriindung",l.Anderung . 13.6.1984,Anlg.3a,1 Blatt

3. "Begriindung"”,2.Anderung - - 0~wm~2734.l§88,An1g.4, 2 Blatt

4. "Begriindung",3.Anderung 21.9.1988,Anlg.5, 1 Blatt

5. "Ubersichtslageplan (M 1:5000) 1.4.1980,Anlg.6, 1 Blatt

6. "Funktionsplan (M 1:500) 15.2.1982,An1g.7, 1 Blatt

7. "Kenndaten" (M 1:500) 1.4.1980,An1g.8, 1 Blatt

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 12 BauGB in Kraft. '

den 25. Januar 1989

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die
textlichen Festsetzungen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Ge-
meinderates der Stadt Staufen.

ausgefertigt:

SC ST

Stadtbauamt Staufen 43

Stédfen, den <
15. 02 89”7
V2 L
“Eor
e

(Pfeiffer)



~ Angezeigt —
gem. § 11 BauGB - - -

Freiburg, den 6. APR 1989

Landratsamt Brefsgau-Hochschwarzwakam .

D

Aktenvermerk:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
am 21.02.1989 zur Anzeige vorgelegt.

Mit Verfiigung vom 06.04.1989 wurde einfVerletzung von Rechtsvorschriften, die eine
Versagung der Genehmigung gemaB § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde, nicht geltend
gemacht.

Die Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung der Stadt Staufen i.Br.
durch ortsiibTiche Bekanntmachung im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen
am 05.10.1989 bekanntgemacht. -

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde damit am 05.10.1989 rechtsverbindlich. (i:h

Staufeh\i .» rden 19.10.1989

(Pfetffer)
Stadtbauamt Staufen



Fertigung: .§..
. , Anlage: 5
1 Blatt

Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Innerer Runzgraben"
der Stadt Staufen, Gemarkung Wettelbrunn

In der zuriickliegender 2. Knderung hat man im Bereich der noch
unbebauten Grundstiicke Flst.Nr. 1620/1, 1621/1, 1623, 1624, 1626,
1627, 1628, 1629, 1632 und 1633 u.a., durch die zwischenzeitlich
gednderten Bediirfnisse, aber auch durch die stddtbaulichen Uberle-
gungen die Moglichkeit geschaffen nicht nur Einzel-, sondern nun
auch Doppelhéuser zuzulassen. Durch eine nun mégliche und sinnvolle
Teilung der Grundstiicke entstehen nunmehr unterschiedlich grofle
Grundstiicksteile bzw. Gebiudehdlften. Es wurde deshalb bereits in
swei konkreten Fdllen die Befreiung zur iiberschreitung der Baufens-
ter beantragt. Die Gemeinde hatte in beiden Fdllen eine Befreiung
befiirwortet, jedoch wurde durch eine nichtbestehende Ausnahmemdg-
lichkeit im Bebauungsplan den Antrigen durch die Baurechtsabteilung
nicht stattgegeben.

Um jedoch zukiinftig in begriindeten Ausnahmefdllen eine Uberschrei-
tung der Baufenster suzulassen, ist deshalb im § 6 der Bebauungs-
vorschriften eine solche Moglichkeit zu schaffen.

Im Rahmen der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im
Bereich der (Alt) Grundstiicke Flst.Nr. 4 und 5 (ndrdlich der Fohren-
bergstrafie) die Ausweisung eines Baufensters iibersehen.

Aufgrund eines vorliegenden und genehmigten Abbruchantrages fiir ein
Okonomiegebdude auf Flst.Nr. 5, sollte nun ein Neubau fiir ein Ein-
familienwohnhaus erfolgen.

Die Gemeinde hat auch hier eine Befiirwortung des Bauantrages ausge-
sprochen. Die Genehmigung wurde auch hier durch das fehlende Bau-
fenster, durch die Genehmigungsbehdrde, versagt. Durch eine entspre-
chende Deckblattédnderung in diesem Grundstiicksbereich soll deshalb

eine Bebauung mdglich werden.

Mit dieser Anderung wird auch die bisher festgesetzte Dachneigung
im Bereich siidlich der Weinstrale, westlich der Schmiedegasse und
nsrdlich der Fohrenbergstrafile von bisher 40° auf 35° reduziert.
Man gleicht sich dadurch den bereitsvorhandenen Dachneigungen, auf
dem Grundstiick Flst.Nr. 6 mit 37° und dem Flst.Nr. 5/1 mit 35°, an.

Aus Griinden der swischenzeitlich gednderten Bediirfnissen und markt-
wirtschaftlicher Erfordernissen, aber auch stddtebaulicher Uberle-
gungen des Bebauungsplanes Rechnung zu tragen, ist deshalb eine noch-
malige Anderung in Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern vorge-
sehen. Diese Anderungsplanung kommt der stddtebaulichen Absicht

der Gemeinde, eine den Bediirfnissen angepafBitere Bauform zu erzie-

len entgegen und die noch nicht bebauten iiberwiegend gemeindeeige-
nen Grungdgtiicke zu bebauen. ‘

earbeitet:
thauamt Staufen
ed. 03.01.1989

(Pfeiffer)
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Stadt Staufen Fertigung:1

Bebauungsplan " Innerer Runzgraben" (Staditeil Wettelbrunn)

- Fassung der 4. Anderung -

Inhalt:
1. Satzung vom 23.06.1982
2. Satzung iber die 1. Anderung vom 18.07.1984
3. Satzung iiber die 2. Anderung vom 27.04.1988
4. Satzung uber die3. Anderung vom 25.04.1989

Satzung Uber die 4. Anderung vom 23.09.1992
8. Zeichnerischer Teil (i.d. Fassung der 4. And.) Anlage 1
7. Bebauungsvorschriften (i.d.Fassung der 4. And.) Anlage 2
8. Begriindung vom 15.11.1982 Anlage 3
9. Begriindung zur 1. And. vom 13.06.1984 Anlage 3a
10. Begrindung zur 2. And. vom 27.04.1988 Anlage 3b
11.  Begriindung zur 3. And. vom 25.01.1989 Anlage 3c
12. Begrﬁndung zur 4. And. vom 23.09.1992 Anlage 3d
13.  Ubersichtsplan (i.d.Fassung der 1. And.) Anlage 4
14.  Funktionsplan (i.d. Fassung der 4. And.) Anlage 5
15. Plan "Kenndaten” Anlage 6

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Planung
7800 Freiburg StadtstraBe 43 Tel.: 0761/ 38 30 18
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Satzung

Fertigung: 1

der Stadt Staufen i. Br. Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald ber die Anderung des

Bebauungsplan "Innerer Runzgraben”, Gemarkung Wettelbrunn.

Der Gemeinderat hat am 23.09.1992 die 4. Anderung des Bebauungsplanes *innerer
Runzgraben®, Gemarkung Wettelbrunn unter Zugrundelegung der nachstehenden

Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191); mit

And.v.23.09.1990

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

~ (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar1990 (BGBI. I S. 132, jedoch nur
far den Sachverhalt des Bereiches dieser Anderung des § 4 ( GFZ) "Zuldssiges MaR der

baulichen Nutzung®,

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV30) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom
22. Jan. 1990). I._S. der Uberleitungsvorschrift (§ 4 NR. 1) wurden die Planzeichen des

bestehenden Planes weiterverwendet.

4. § 73 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d. Neufassung vom 28.11.1983
(BGL. 8 770); '
5. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom 03. Okt. 1983 (Ges.BI. S. 577,

ber. S. 720), gedndert durch G.v. 23.07.1984 (GBI. S. 474) vom 17.12.1984 (GBL. S.
675) vom 16.02.1987 (GBL. S. 43) und vom 18.05.1987 (GBL. S. 161).

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung sind:
a.) der Zeichnerische Teil i.d.Fassung der 3. And.
b.) die Bebauungsvorschriften i.d.Fassung der 3. And.
c) der Funktionsplan i.d.Fassung der 3. And.
§2

Inhait der Anderung

Nach Maf3gabe der Begriindung vom 23.09.1992 werden:
a.) der Zeichnerische Teil durch 2 Deckblatter erganzt
b.) in den Bebauungsvorschriften

§ 4 durch folgende Neufassung ersetzt:

Anlage 1
Aniage 2
Anlage 5
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Zuldssiges Maf3 der baulichen Nutzung

1)

2)

3)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) der (Hochst-) Zahl der Voligeschosse (Z) nach § 20 BauNvO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 18 BauNvVO
c) der GeschoBflachenzahl (GFz) 1 nach § 20 BauNVO

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im *Zeichnerischen Teil* des Bebauungsplanes.

Sollte durch den zuldssigen Ausbau eines Dachgeschosses ein auf die VZahl der
Vollgeschosse anzurechnendes VollgeschoB entstehen, so kann dies zusatzlich zur
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse? als Ausnahme zugelassen werden, wenn
6ffentliche und private Belange nicht entgegenstehen.

1Durch den Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es maéglich sein, dai
eine Gberschreitung der Zuldssigen GeschoBflache gegeben ist. Deshalb sollen die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdhrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ausnahmsweise
nicht mitgerechnet werden, wenn éffentliche Belange nicht entgegenstehen.

2 vgl. § 2 Abs. 5 LBO

§ 7 durch folgende Neufassung ersetzt:

Gestaltung der Bauten

Die Héhenlage der Gebiude im Gelande und zu den StraB3en ist im Bauantrag durch
genaue Gelindeschnitte mit allen erforderlichen Einzeichnungen nachzuweisen.

Die Hohe der Gebaude darf von Hinterkante Gehweg bis zum Schnittpunkt AuBenkante
AuBenmauerwerk - Unterkante Dachhaut maximal betragen:

a) bei eingeschossigen Geb&uden: 420 m;

b) bei mehrgeschossigen Gebauden:  Zahi der Vollgeschosse x 3,0 m + 1,20 m.
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Als Dachform sind Sattel- und Walmdécher zulassig. Die Dachneigung ist im

"Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Fir die Garagen nérdlich der "WeinstraBe" sind sowohl

Flachdacher, als auch mittig oder auBermittige Satteldicher zulassig. Die Dachneigung

bei diesen wird zwischen 15° und 30° festgesetzt.

Sudlich der "WeinstraBe" sind fir Garagen und Nebengebiude eine

Mindestdachneigung von 25° vorgeschrieben. Garagen und Nebengebiude haben sich

dabei in ihrer Héhenentwickiung dem Hauptgeb&ude unterzuordnen (siehe § 5 Abs. 2 der

Bebauungsvorschriften).

Fir Dachgaug en und Dachaufbauten gelten folgende allgemeine
Gestaltungsvorschriften:

a)

b)

c)

d)

a)
b)

Sie sind auf der Dachflache so zu verteilen, dai3 eine harmonische Wirkung

‘entsteht und die Klarheit der Dachform des Gebaiudes nicht beeintrachtigt wird.

Bei Hauptdachneigungen bis 30° sind ihre Stirnseiten um mindestens 0,30 m von

der Gebaudeflucht zuriick zu versetzen.

Sie sind so anzuordnen, da3 die Traufe nicht unterbrochen wird und unterhalb
der Fensterbank mindestens 3 Ziegelreihen (ca. 0,90 m) durchlaufen.

Ihre oberen Dachabschlisse sind vertikal gemessen mindestens 0,50 m von der
Firsthéhe abzusetzen.

eziell flr Schi auben gilt zusétziiches:

Ihre Gesamtlange darf max. 50 % der jeweiligen Geb&udeseitenldnge betragen.
lhre Stirnseiten sind méglichst niedrich zu halten. Zwischen der Dachfldche und
der Gaubensparrenunterkante darf die max. Héhe von 1,0 m nicht Gberschritten
werden. Unabhéngig davon ist die lichte Rohbauhéhe im Raum an der Stirnseite
auf max. 2,0 m zu begrenzen.

Speziell fiir Giebelgauben gilt zusétzliches:

a)

b)

Ihre Gesamtlangen diirfen max. 50% der jeweiligen Geb&dudeseitenlange
betragen.
Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebaudes entsprechen, besser

noch etwas steiler.
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10.

11.

12.

-4-

Speziell far Dreiecksgauben qilt zuséatzliches:

a) lhre Gesamtldngen, gemessen an der langsten Ausdehnung, den horizontalen
Fensterbanken, diirfen max. 60% der jeweiligen Gebé&udeseitenlange betragen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebaudes entsprechen, bzw.
besser noch steiler, méglichst zwischen 38° bis 42° oder 48° bis 52°.

Rechtwinkelige Anbauten (sog. "Wiederkehr® oder "Zwerchgiebel") sind zuldssig, sofern
diese die {iberbaubare Grundstiicksflache nicht Uberschreiten.
Fir diese gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

a) Diese Aufbauten soilen mmdestens 0,50 m vor die Hauptgebaudeﬂucht

7 vorspringen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebaudes entsprechen, besser
noch etwas steiler.

c) Die Lange darf max. 1/3 der jeweiligen Gebéudeseitenléingebetragen und ist vom
Gebdudeende um mindestens 1,5 m abzusetzen,

d) Die oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens 0,5 m von der
Firsthéhe abzusetzen.

e) Die Dachﬂéchen smd hinsichtlich Farbe und Baustoff der Hauptdachdeckung
anzupassen.

Fir Dacheinschnitte (offene Balkone usw.) gilt Abs. 4 und 5a) entsprechend.

Die Ag{éenﬂacbgn der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach der Rohbauabnahme
entsprechend dem Bauantrag zu behandein.

Die Sockelh6he der Gebiude darf maximal 0,50 m betragen {Sockelhéhe = Abstand
zwischen Hinterkante Gehweg Mitte Gebaude - AuBenwand und O.K. FuBboden
ErdgeschoB).

Falls eine ungeniigende Kanaitiefe und die Notwendigkeit der Kellerentwasserung dies
notwendig machen, kann von der Festsetzung der Sockelhéhe eine Ausnahme bis zu
0,60 m zugelassen werden. Die Mehrhéhe ist dabei durch Auffilllung des
Vorgartenbereiches so zu kaschieren, da3 héchstens 0,50 m Sockel sichtbar bleiben.
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13. Die Dacheindeckung darf nur in ortsbildangepaBten Farben erfolgen. Heligrau, anthrazit,
schwarz und griin sind ausgeschlossen.

c.) der Funktionsplan durch ein Deckblatt erganzt.

X3

Unterlagen des gednderten Bebauungsplanes

Nach der 3. Anderung umfast der Bebauungsplan folgende Unterlagen:

a) Bestandteile: ,
ﬁ 1. Zeichnerischer Teil i.d.F. der 4. Anderung Anlage 1

2. Bebauungsvorschriften i.d.F. der 4. Anderung Anlage 2

b) Beifiigungen: "
3. Begriindung vom 15.11.1982 ; Anlage 3
4. Begriindung vom 13.06.1984 (1.And) ~ Anlage3a
5.Begriindung vom 27.04.1988 (2. And) Anlage 3b
6. Begriindung vom 25.01.1989 (3. And.) Anlage 3¢
7. Begri]ndunng vom 23.09.1992 (4. And.) Anlage 3d
7. Ubersichtspian , i.d.F. der 1. i\nderung Anlage 4
8. Funktionsplan ‘ i.d.F. der 4. Anderung Anlage 5
9. Plan "Kenndaten* , Aniage 6

e , © §4

Ordn ungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 74 LBO handeit, wer den aufgrund § 73 LBO ergangenen
Bestandtsilen dieser Satzung zuwiderhandetit.

85

Inkrafttreten
Diese Anderung tritt mit der ortsubllchen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft. Satzung

tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraﬂ

Stadt Staufen i. Br., der23..0:9.,.fé:9“9.2....

ey




~ Angezeigt —
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den '1 B. JAN. 1993
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

g

,Brew\efsm

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESER ANDERUNG, EINSCHLIESS-—
LICH DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHEN-
DEN VERFAHRENS, MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSSEN DES GEMEIN-
DERATES DER STADT STAUFEN UBEREINSTIMMT. ~

AUSGEFERTIGT, DEN 08.02.1993

DIE ANDERUNG WURDE DEM LANDRATSAMT BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD AM
03.11.1992 ZUR ANZEIGE VORGELEGT.

MIT VERFUGUNG VOM 15.01.1993, AZ. 41-621.41 WURDE MITGETEILT,
DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE EINE VERSAGUNG
DER GENEHMIGUNG NACH § 6 ABS. 2 BAUGB RECHTFERTIGEN WURDEN, NICHT
GELTEND GEMACHT WIRD.

DIE ANZEIGE WURDE ENTSPRECHEND DER BEKANNTMACHUNGSSATZUNG DER
STADT STAUFEN AM 11.02.1993 IM AMTS- UND INFORMATIONSBLATT DER
STADT STAUFEN OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT. :

DIE KNDERUNG WURDE DAMIT AM 11.02.1993 RECHTSVERBINDLICH.

STAUFEN, DEN 14.04.1993

I.A. X
(PFEIFFER)
STADTBAUAMT STAUFEN

-
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Fertigung:1
Anlage: 3d
Blatt: 1- 2

Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes *Innerer Runzgraben*
(Gemarkung Wettelbrunn)

Anlaf3 der Plandnderung

AnlaBlich einer Bauvoranfrage und eines Nachtrages hatte die Stadt Staufen fiir die Grundstiicke
Fist.Nr. W 1650, W 1651 und W 1652, Gemarkung Wettelbrunn, die Zulassigkeit von
Doppethausern bei gleichzeitiger Anderung der zulassigen Dachneigung von 38° - 42° ynd 48° -

52° (ber dem *Befreiungswege” befirwortet.

Die zustandige untere Baurechtsbehérde, das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, hat in
ihrer Entscheidung vom 28.11.1991 u.a. sinngeméan mitgeteilt, daB Griinde die eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtfertigen wiirden, nicht vorliegen.

Die Stadt hat sich deshalb u.a. auch aus baupolitischer Sicht dazu entschiossen im Bereich der
Gruhdstﬂéke Fist.Nr. W 1650, W 1651 und W 1652 den Bebauungsplan so zu énderh, déB :
kinftig sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulgssig sind, und daB bei diesen Grundstiicken
die bisher festgesetzte Dachneigung von 20° - 25° variabler gestaltet wird. Dachneigungen von
38° . 42° und 48° - 52° sollen deshalb kiinftig zuldssig sein, nachdem sich auch die Entwickibng
und Nachffage mehr und mehr auf "Doppelhduser* und einem gréBerén 'Spielraum in der
Dachneigung richtet. o '

Mit der jetzt beabsichtigten Anderung im Bereich der 0.9. Grundstiicke wird eine *Angleichung”
an bereits in anderen Bereichen des Planes realisierten Planungen vorgenommen.

Angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs und der zwischenzeitlich baurechtlichen
Erleichterungs- und Forderméglichkeiten der kurzfristigen Aktivierung zusatzlichen Wohnraumes,
sollen damit gerade die Eigentimer bzw. Bauherren nachdriicklich zum Ausbau von Dach-
raumen zu Wohnzwecken ermuntert werden.

Oft ist ein sinnvoller Ausbau bzw. eine Wohnnutzung jedoch erst moglich, wenn der Einbau von
Dachgauben oder Dachaufbauten zuléssig ist. Dieser Bebauungsplan 148t auch bei groB3ziigiger
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Auslegung der gesetzlichen Vorschriften derzeit den Einbau von Gauben oder Dachaufbauten in
vielen Fallen und somit eine verniiftige Wohnnutzung nicht zu. Nachdem die Stadt Staufen
Wohnzwecken genutzter

grundsazlich dem Ausbau bereits vorhandener und bisher mcht
Raume positiv gegeniibersteht, sollen durch die Anderunggdes Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Méglichkeiten bzw. Erlelchtarungen zum nach%?ég‘iscﬁ“ i'und kinftigen
Ausbau von Dachgeschossen bzw. der Einbau von Dachgauben und Dachazufbauten im

gesamten Plangebiet, geschaffen werden.

Bain utzungsverordnung 1990

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann es mdéglich sein, daf3 eine Uberschreltung der
bisher zulassigen GeschoBfliche gegeben ist. Deshalb sollen die Flachen von Aufenthalts-
réumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdumen und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande ausnahmsweise nicht mitgerechnet werden, wenn
6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. In diesem sachlichen Bereich soll also die Neu-
fassung der BauNVO 1990 zur Anwendung kommen.

Flurstiick Nr. 46
Auf Flurstick Nr. 46 wurde die iberbaubare Grundstiicksfliche den verdnderten Bauwiinschen

des Eigentimers angepaft.

Kosten
Zusétzliche Kosten durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Staufen

nicht.

raf"von Hohenthal)

Biirgermeister

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Plan ung
7800 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon: 0761/38 30 18

23.09.1992

Planer
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