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SAD?ZUNG

der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau«ﬁochschwarzwald) iiter den Beban-

ungsplan in de Cey n "Etzmatten!, "Allmeng' uad—"ﬁeuenhérg" Ler

“Sghfigrmatteng,"Sei@éfhﬁtfleglung "4l1ten erg?“’ T

Debauungsplan trigt die Bezeichnung "Schliermatten - Etermattern IIv,
30.4.1975

Ler Stadtrat hat am setecescececsse den Bebauungsplan "Schliermatten -~

Etzmatten II" im Stadtteil Grunern unter Zugrundelegunp der nachstehzn-~

den Rechtsvorschriften =ls Satzung beschlossen:

8, 9 und 11 des Lundeebaugesetzes (BBaul) vom
(BGE1. I 5. 3W1),

2. 6% 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Hutzung der
Grundetiicke (BauiVO) vom z6. Juni 1962 in der Fassung
I 8. 1237),

vom 26. Hovember 1968 (BGR1.

- 3. §8 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
) Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Flaninhzlts
(P12V0) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21),

he § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durch--
fiihrung des Bundesbaugeseizes vom 27+ Juni 1967

(S

{Ges.Bl, 5. 208,

5« 8§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 411 Abs. 1 und 2 der Landssbasie
crdnung fir Baden-Wirtiemberg (1E0) vom €. April 196k sp
der Fassung vom 20. Juni 1972 (Ces.Pl. &, 351),

6. § L gdex Gemeindeosrdnung Fiir Paden-Wirttembere (30) vom
23s Juii 1955 (Ges,Bl. S. 120),

1. §§
53

2,
1960

8§ 1

Geltun~sbereic
&

Der,réumliche Geltungsbereich erzgibt sich aus der Abgrenzung im

"Zeichnerisclien Teil" des Bebauungsplanes,

y 2

Bestandteile

T+ Dic Batzung besteht aus:

a) dem “Zeichnerisches Teil M 1: 500 v 1,10.1974 (4inlage 1, Bl. )
b) den Bebauungsvorschriften Ve T.10.1574 (inlags 2y BL, 7.5
2o Der Salumng beigefigt sind:
a) die Repriindune Vs 12701978 {(anlsge %, TR, 1.
s S i £e 2, .
b) der Ubersichtaplen M 15000 vo 1,090,197 (inlage 4, Bi, 1)
c) dev Gestaltungenlan FH T 500 v 1.10.1974 (Anlage 7, =i, 1)
d) die Celéndeschni’to I-I;
LX-IT; IET-ITT; 3V-IV Hoa: 206G v, 1,100,197, {tnizge 6, B1, 1.5
e) die StraBenlincseohnd tée
Beh; E-B-D-C N1 50C/v, 4,10,1974 (4nlage 7, 21. Te)
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer.den auf Grund
§ 111 1LBO eérgangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in. Kraft,

3o0. April 1975

S{aufen, den .............,...........................

...»...................‘..’.....
== &

Der Bﬁrgermeister, -

Der genehmigte Bebauungsplan der Stadt Staufen 1.Br.}
fir die Gewanne "Schliermatten-Etzmatten II" im
Stadtteil Grunern wurde in der Zeit vom 8.9.75 bis
23.9.75 beim Bllrgermeisteramt der Stadt Staufen i.R;
8ffentlich bekanntgemacht. Auf die Auslegung des
genehmigten Bebauungsplanes wurde durch eine An-
zeige in der Bad. Zeitung vom 5.9.1975 sowie Z
- durch einen Anschlag an der Verkilndungstafel des
! Blirgermeisteramtes der Stadt Staufen 1i.Br, hinge-

wiesen, '

7813 Staufen i.Br., den 18.11.1975

Graf vdn Hohenthal
( Birgermeister )

B O



A nodnniien

Dz Lebauungsolan der Gametne

o Iehlinnd o -
wird hiermit gemss § 11 des Bun-
desbaugesetzog vom 23, Juni 1960

(gss.BL I3, 341) genehmigt. 3
Freiburg, den ____A$ "V.Lf’._q_li

Landratsamt Braispou-Hochschwarzwald
in Vertretung
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1 Feslaetzunren

J. Art der baulichen ifutzung

1« Der recante rEunlicne Golt cangsbéreich i=t "Allgemcines Wohn-

sebiet’ (WA) nash §& L Zaukyo
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. Festsetzunr noeh § b, Abs, ' Pauivo

Innerhalt des gesamtern Plionungsgebietes sind nar HohngenFnude

mit nicht pehr 2ls 2 Wolnungen zulfiesig.

‘ J2benw und Versorrungsaonlacen

HebeLanlagen nach § 14, Ziffer 1 FaullVO und Yersorgrungsanlagen

h § 14, Ziffer 2 EaullVQ ldnnen als Ausnahnen zugelassen
en,

Q.

II. haﬁ der baullcben Hutzung

Zuliesipes Fad der beulichen Fuboun
& s

Te Das Mad, der baulichen Mutzung wird bcotﬁ*mt rch Festsets un B

r
i3 . .
Zanl der Vollgeschosae (%)

ei Grundfléchenzzhl (GRZ)
;J:Geschofsflacnenzahl (GFZ ).

§ 13 Raulvo
nach § 19 ZaulVo
nach § 20 “y‘Ba"uHVLA

1s Zzuvelse wird eine "offens Bauweise! nach { 22y Ziffer 2

Te Als
‘ ZeuVe festeresetut. Die Festsetzung erfolzt durch Siptragung
; ir "Zeichnerischen Teil! des Beba anrera*cr.

2. Fir die Ziellung der CGebinde (Hsupt-Firstrichtunc) ist die

i Zintragurys in "Zejchueriscben Meild nethsebond,



ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

..Za..

§ 5 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

a) der Zahl der Vollgeschosse (3) nach § 18 BauNVoO
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNvVoO
c) der GeschoBflichenzahl (GF2z)* nach § 20 BauNvVO

2) Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen
Teil" deseBebauungsplanes. ;

3) Soiltegﬂber‘diegfestgesetzteyzahl~der Vollgeschosse hinaus,
durch die Hanglage bedingt, ein weiteres ("anzurechnendes Unter-
geschoB") entstehen, so kann dieses bei den im "Zeéichnerischen
Teil" ndher bezeichneten Baukdrpern als Ausnahme zugelassen wer-

den.

! Durch den Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es
méglich sein, daB eine Uberschreitung der zuldssigen Ge-
schoBfléche gegeben ist. Deshalb sollen die Fl&ichen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehérenden Treppenriume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswidnde, ausnahmsweise nicht mitgerechnet werden,
wenn O8ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

-~ Angezeigt —
gem. §g 1 1zBea'ug(§B
reiburg, den_ 20 JAN. 1903

(B
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Therdnubere ArurdotiieksTliEche
Die iiberhaukare Zrundstiiclaflicre wird in "Zeichnerischen Peiln

durcn die singoirarenen Baugreazen festgesetzt.

M, Gestoltunpsvorccheifton
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Ceszaltun- der Dauten

"T;[Dié"ﬁﬁhﬂﬁlagafdét»Gebﬁﬁﬂe im*Gel&nde;undizuidengStraBen‘iStfim
'*QﬁB&uanfrég'anrghjggnau§ Gelandeschﬁiﬁte‘mit allen erforderlichen
: @Eigzéichnungen nachzuweisen. A T T e L

L}

rf vol eingeebneten Gelinde (bei Wang-

a
genessen) bis swn Sehnittpunki Awlensververl -
'-

b, hed Zaragen 2,50n

» Dachneipung darf zuischon 157 un
! . arf =i i >

:on. Walndicher sind nicht zuldsoige

e e T ey

‘§ 8 Abs. 3, Saté,4 (neue;FaSSung),

oi Als Dachform aller Garagen sind sowohl Flachdicher, als auch
mittige und auBermittige Satteldicher zuldssig. Die Dachnei-
gung bei diesen Garagen wird zwischen 15° und 30° festgesetzt.
2, Yerotivisunon

L 3

Se Smunzurazuten und Csunan sird niehi seataita:

| s¢ ) ai

E und liegende Dashlensier siid zuzelagcoen,
- g g R e
1Ce Pie JulewfliUchern dar CGolilvde gind Grnovestens 2in Jonn nach
1 - =

{

IRV P ey R P - L 28 ~ hind o s o oy
WIoonvalnras nlanvachand dan SRRERTRES MU Bernonds

17. Die;Sockelhahe der Gebdude darf berfseitig maximal 0,50 m batragen,
(Socke;hahe'= Abstand swischen Schnittpunkt natiiclichen Gelénde‘ﬂitte
| Gebaude - AuBeuwand uand O.K. FuBboden ErdgeschoB) A

~ Bei talseitig zulZssigem Untergescho8 dart das Gelidnde nicht tiefer
&ls 0,20 m unter 0.K. Untergeachof Fu3boden anschliefen,

8. Fiir die Dachdeckung iat duniles, nichtglinzendes Material
Z2n verwenden,



Lherpaubere Grurdstiickzsflicha

Die iberbaukare Crundstiicksfliche wird in "Zeichnerischen Teil®

durch die eingetragenen Baugrenzen Tectgesetzt,

iy, Gestaltungsvy "Fchri?tﬂ

Gestaltung dar Bauten

'fBauantr&g durch genaua Gelandeschnltte mzt alle; erforderlichg_;

'”fEinzezchnungen nachzuweisen.

2. Die Hﬁhe der Cebiude darf vom eingeebneted Gelznde (bei Hang-
lage oe;g evtlg genessen) bis zum Schniftpunkt Aulenmauververk -

U.K, Dacwqaut,max1mal betragens

e Lel eingecchohigea CGehlilnden b, 0 m
2,5Cm
1a-D eﬁfom-rsmd s:xtel oder Pultdacber in versetz €
"éﬁéfﬂnunp 7l Essis, Di e'Di”“nelruﬁg darf zuischen 156° uad

z0” betragen. Walmddcher Aind nicht zuldssig,

RLE AR RN 5 e A=le T

Als Dachform aller Garag;n sind soQohl Flachdacher, als auch
mittige und auBermittigd Sattelddcher zuldssig. Die Dachnei-
gung bei diesen Garaggh wird zwischen 15° und 30° festgesetzt.

- Angezsigl -
gem. § 11 Ba#uGB

als 0,20 m unter O.K. Untergeschoﬂ Fu3boden ansohlieﬂen.

8. Fiir die Dachdeckung iat dunkles, nzchtglénzendes,Material
21 verwenden, ‘

ftte

TTOvMTave wall uaos JvLRdAUe N1CHT TIeTer



ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

_3a_

§ 8 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Gestaltung der Bauten

1) Die Hohenlage der Gebdude im Geldnde und zu den StraBen ist im
Bauantrag durch genaue Geldndeschnitte mit allen erforderlichen

Einzeichnungen nachzuweisen.

2) ‘ ' e darf von eingeebneten Gelénde (bei Hanglage
bergeseitig gemessen) bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk - U.K.
Dachhaut maximal betragen:

a) bei eingeschossigen Geb#uden : 4,2 m
b) bei Garagen - 2,5 m

~ 3) Als Dachform sind Sattaldéicher;in.‘versetztar'_Ano;'dnung zuldssig.,
. Die Dachneigung darf zwischen 18° und 30" betragen. Walmdicher
: ' . Als Dachform aller Garagen sind sowohl e
Flachdédcher, als auch mittig oder auBermittige Satteldéicher zu~
ldssig. Die Dachneiqung bei diesen Garagen wird zwischen 15° und
30" festgesetzt.

a};Sielsind auf der Dachfléche so gut 2u verteilen, daBs eine
_ harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform e
(Jes Gebdudes nicht beeintrdchtigt wird... .~ .. .. -
" b) Bei Hauptdacﬁhéiéﬁngeﬁi, s 30° sind ihre Stirnseiten um -
‘mindestens 0,30 m von der Gebdudeflucht zurick zu ver-
T A T N T A =

o ©) Sie sind so anzuordnen, das die Traufe nicht unterbrochen
@ vird und unterhalb der Fensterbank mindestens 3 Ziegelrei-
T ek 0iop W)y dwrehmnten. o o - 7

" d) Ihre oberen Dachabschlisse sind vertikal gemessen mindestens

0,50 m von der Firsthéhe abzusetzen.

a) IhrefGesamflénge darf max. 50 % der jeweiligen Geb&udensei-
tenlédnge betragen.

b) Ihre Stirnseiten sind méglichst niedrig zu halten. Zwischen
der Dachfléche und der Gaubensparrenunterkante darf die max.
Héhe von 1,0 m nicht iiberschritten werden. Unabhdngig davon
ist die lichte Rohbauhthe im Raum an der Stirnseite auf max.
2,0 m zu begrenzen.



7)

' 8) Rechtwinkelige Anbauten , | ,
sind zuldssig, sofern diese die Uberbaubare Grundstiicksfléche
nicht dberschreiten. '

~©) Die Linge darf max. 1/3 der jeweilig

a) Ihre Gesamtl&ingen diirfen max. 50 % der jeweiligen Gebiuden-
seitenldnge betragen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgeb#dudes ent-
sprechen, besser noch etwas steiler.

LIVI0DNA ~

a) Ihre Gesamtlingen, gemessen an deﬁi‘&ng‘stém;ﬁggsdehnung, den
horizontalen Fensterbdnken, dﬂt;:l’.’qnmx) 60 % der jeweiligen
Gebdudeseitenldnge betragen. — i LA 19 owidinnd

; -EEsEtziaotuoziod Imsenibig g

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebédudes ent-

- sprechen, bzw. besser noch Steiler, méglichst, zwi hen
38" bis 42° oder B8 bim-53 . Lo EERTE T

{ O . |
-1
i~

bauten (sog. "Wiederkehr® oder ‘Zwerchgiebel®)

a) Diese {Aufbauten sollen mindestens 0,50 m vor die Hauptge-
béudeflucht vorspringen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebidudes ent-
. Sprechen, besser noch etwas steiler. O il

, , ax. 1/3 de Gebiiudeseitenlange
~ betragen und ist vom Gebdudeende um mindestens 1,5 m abzu-
setzen. :

d) ;"Di‘av oberen Daéhabschlﬁsse' sind vertikal qe:i;éSSeh*iﬁihgiestané °

©. 0,5 m Vony;def,F:l,rgthbha‘ abzug‘gtzgn. %

e) Die Dachfléchen sind hinsichtlich Farbe und Baustoff der

' Hauptdachdeckung anzupassen. S ek o

’ (offene Balkone usw.) gilt Abs. 4 und 5a)
entsprechend.

10) Die AuBenflichen der Gebidude sind spitestens nach Rohbauabnah

11)

me, entsprechend denm Bauantrag, zu behandeln.

Die Sockelhthe der Gebdude darf bergseitig maximal 0,50 m be-
tragen. (Sockelhéhe = Abstand zwischen Schnittpunkt natiirlichen
Geldnde Mitte Gebdude -AuBenwand und O.K. FuBboden ErdgeschoB).
Bei talseitig zuldssigem UntergeschoB darf das Geldnde nicht

tiefer als 0,20 m unter O.K. UntergeschoB FuBboden anschlieBen.







5 ¢

infricedicruncen

T. Zinfriedigungen aa 6fF tlichen Strafen und Pl¥tzen g&i ‘rfeon

nicht Loher als o,?oAm gein,

< Die rifckuirtiren Gruncdsts ‘clisteile diirfen bis zu 2iner Iihe
von 1,20 m sinreziunt vverden. Die Verwenduns von Stacheldrant
ist unmuifsasig,

3 Eei der Gestaltung der Elnfrwedlnunr ist in Material und

Eonstruktion auf die angrenzende Bebauung Riicksicht zu nehmen,

4. Die HShen nach Abs, 1 diirfen iiberschritten werden, wenn es sich
um Tarrasazerungsmauern handelt, an deren oberem Ende das fertige
Gelidnde ansteht. Eine HShe von 1,20 m darr Jjedoch hierbei nicht

'ﬁberschritten werdan.

5. Bei Sockele und Terassenmauera iiber 0,60 m iiber Strafle bzw. Ge-

ldnde Bind aufgesetzte Ziune nicht zulissig,

§ 10

Govrapen
el

Stellung der Caragen elnschlleh]lch ihrer Zufahrten von -

‘offeanlcnnn Verﬁehrsflcchen ist im “Zelchnerlschen Tell"

1.

des Bebha uunwsplbnn festresetat,

Q;ﬁuln@ andere als die in debauunrsblan vorgeaehene Stellung

?Kann zu~c‘assen 7erden, wenn nachbarliche oder of**ntl;cuvij
Interessen dem nicht- antgegenstehenq
3+ Der Einbau der Geragen in das Hauptgebiude kann zugelassen
verden, venn npiciht erheblicle Verinderungen im Gelinde fiir die
Zufahrt vorgenomnen verden mizgen und die Yerkehrssicherheit
rewvihrleistot ist. ' .
“e Vor den Cao eragen zu den Sffentlichen Verxebr@fl ‘chen ist ein

Stauraun von 2550 1 cinzulais Gha

5. Garagen aus Frefilblech, Tioln und Asktestzement sind nicht

@rundszucksrestaltunr

— e " ;
I

l
Die n“tUlllche" Salindeverh “ltnizge diirfen durch Arf 1¢ahrﬂn,

nOurugungen rad Luzerun;on nicint wesentiieh vcrande*t verden.



: 3 2 Vor gérten sind als Ziergirten anzule sen G

§ 12

Sichtflédchen

Die im "Zeichnerischen Teil' elngetragenen Sichtflichen sind von
sichtbehindernden Anlagen und Nutzungen, die hdher als 0,70 m,
gemessen von Straflenhdhe, sind, freizuhalten.

§ 13

Entwidsserung

Die anfallenden Abwisser 8ind in das Ortskanalnetz abzuleiten, Fiir
die Entwasserung der Grundstiicke gilt die Satzung uber die offent-
liche Entwasserung in. der Jeweils neueaten Faasung. , ' ﬂ
Vor Baubeginn ist balm Stadtbauamt Jje 1 Geauch Plir Grundstﬁcksent- =

'VWasserung und Hauswaaseransahluﬁ 1n doppelter Fertigung einzureichen.

§ 14

Pflanzgebot nach § 9, Abs. 1 Ziff. 15 BBauG

Te Diejenigén Grundstﬁcke, deren Grenzen die Begrenzung des Bau-
gsbietes zur freien Landschaft bllden, sind zur freien Landschaft

hin mit bodenatandlger Bepflanzung zu versehen.

Bep anzung istﬁduv h eine Grdnplannng‘im Bauantragf

‘“‘nachzuwelsen.‘

'f§{15'}* V'

Die durch den StraBenbau entstehenden tal- und bergseitigen Bﬁschun-
genp(Abgrabungen und Aufschiittungen) liegen auBerhald der ausgewie-
senen Fléchen fiir den StraBenverkehr, Die Anlage dieser Boschungen
auf den Baugrundstiicken ist von den Eigentiimern entschgqiggnglqg
zu dulden,

§ 16
Grundstﬁcksgestaltnng

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die natiirli-
chen Geldndeverhdltnisse nicht wesentlich beeintréchtigen, Die Gelédn-
deverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu berucksichtigen.
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Der Bﬂrgermgiater

Ausgearbsitet im Auftrage der Stadt Staufen
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wird hiermit gemss § 1 1 des Bun--
cl,es"ba;uges;etz"es vom 23. Juni 1960:

(ges. BI. I's. 341) genehmigt,

Freiburg, den _._*.___/lf_‘.t'..ﬁ
Landratsamt Breisgou-Hodischwarzwal
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Begrindun g

zum Bebauungsplan der Stadt Staufen, Stadtteil Grunern, fiir das

Gebiet in den Gewannen "Etzmatten" "Allmend" "Neuenberg" "schliermgt-

ten", “Senkelmittle" und "Altenberg"
Der Bebauungaplan trigt die Bezelchnung "Schliermatten - Etzmatten II",

1. Planqupabaiéhtén :
1.1 AnlaB der Planaufstellung

‘Der im Jahre 1968 aufgestellte und am 8. September 1969 amtllch :
featgestellte Bebauungsplan "Schllermatten - Etzmatten" 1st nahezu,
;abebaut. Aus dleaam Grunde begann noch d1e fruher selbstandlge '
; _  Gemeinde Grunern mit der Aufatellung der IT. Planungsatufe, um der é;[
.. a2 starken Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprechen zu k&nnen,
- Bereits im Jahre 1973 waren fast samtllche in dem vorliegenden;
"fBebauungsplan ausgewiesensn Baugrundatucke lﬁ?Handen BauwzlllgeraA 

' E1ne weltere Nachfrage begteht.  3;;f(x

"”}Q51;2ﬂ§ ) ?&ea Plangebletes i
‘,Daa Baugeb:et blldet den sudllchen Dorfrand. Es llegt auf lelcht
7ansteigenden Gelande. D1e audliche Abgrenzung wurde in Abstlmmung

kL mit ‘der Bezirksatelle fiir Naturschutz und - Landachaftspflege vor-

genommen,

P 3 Der Flachennutzungsplan von Staufen ist Bezt vielen Jahren in Baar-
.» beitung. Seine Fertigstellung ist Jjedoch nach erfolgtem AbschluB
‘ ‘ ~ der Verwaltungsreform (Eingemeindung von Grunern und Wettelbrunn
fund Grundung einer Verwaltungsgemeinachaft mit Mhnstertaﬁ){im‘ﬂhhre;f

, 1975 U rwarten

"kDas vorllegende Baugebiet liegt dem fertiggestellten Entwurf ZU-
grunde. Nach der: blsher erfblgten Betelllgung der Trager offentlicher
'Belange kann sicher angenommen werden, daB die Ausweisung der El
chen hlcht mehr grundsatzllch in Frage gestellt wird.

2. Planqu
2.1 Beschrelbung deé;Planungsgebietes

Das Planungsgebiet stellt eine Erweiterung des Baugebietes Schlier-
matten - Etzmatten nach Siiden hin dar, Es befindet sich in lelchter*
Hanglage, wodurch sich bei einem Teil der Gebaude talseitlg sicht-‘
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bare UntergeschoBe ergeben (im Plan gekennzeichnet). Der Charakter
des Baugebietes ist als "gehobenes" Wohngebiet beabsichtigt. Aus

diesem Grunde sind ausschlieBlich Plitze fiir Einfamilienhduser

ausgewiesen,

2.2 Bauliche Nutzung
2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist Allgemeines WOhngeblet nach
§ 4 BaunNvo ausgewiesen, weil ein gewisses MaB von Beeintrédchtigung

aus ‘der Bew1rtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen

Grundstucke nicht auszuschlieBen ist.
2.2.2 MaB der baulichen Nutzung

- Zahl der'VollgeschoBa:

' Entsprechend dem beabsichtigten Charakter des Baugebietes und

 wegen der Hanglage wurde grundsatzlich nur eingeschoﬁlge Bebau-"
ung zugelassen. Dort, wo nach der Geldndegestalt zu erwarten ist,
daB das Untergeschof talseitig zutage tritt, kann ein auf die
Zahl der Vollgeschofe anzurechnendes UntergeschoB zugelassen

werden (§ 5, Abs. 3 der Bebauungsvorschrlften‘ in Verbindung mit

Kennzeichnung im Zeichnerischen Teil.

Grund- und GeschoBflachenzahl.'

ifWegen er engen Begrenzung der Baumogllchkelten durch die ausge-

‘w1esenen uberbaubaren Grundstiicksflichen und die zulasslge Zahl

der VollgeschoSe wurden die Grund- und GeschoBflachenzahl ent-
sprechend den Hbchstwerten des § 17, Abs. j BauNVO festgesetzt.

Bauwelse:
i Ao

Entsprechend demibeabsichtigten Charakter des Baugebietes wurde
ausschlieBlich die "offene Bauweise" nach § 22, Abs. 2 der BauNVO

ausgewiesen.
2.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wurde ausschlieflich mit Bau-
grenzen ausgewiesen, da die Einhaltung starrer Baufluc ten stiddte-
baulich nicht begriindet widre. Die Stellung der Gebdude (Haupt-
firstrichtung) wurde im Zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.3 Stddtebauliche Gestaltung

Es ist beabsichtigt, das Baugebiet in seiner stddtebaulichen Ge-

stalt der vorhandenen Bebauung (Baugebiet Schliermatten — Etzmatten)
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anzupassen. Aus diesem Grunde wurde die Hohenentwicklung auf ein
GeschoB begrenzt und durch relativ groBfie Grundstiicke und offene
Bauweise eine wirksame Durchgrunung gewahrlelstet. Wegen der Ein-~
sehbarkeit des Gelindes von oben wie von der Ebene wurde fiir d1e
Dachdeckung dunkles, nichtglanzendea Dachdeckungsmaterial vorge-
schrieben, (§ 8, Abs. 8 der Bebauungsvorschriften)

2.4 Verkehr

Bedingt durch die Topograf1e und die: Lage zu den anderen Baugebieten
ist der StraBenanschluB nur‘uber die AltenbergstraBe mit ausreichen-
der Breite und Stelgung mogllch. D1e beiden ErschlieBungsstraBen
énden daher in gro8 dlmenslonierten Wendeplatten, die jedoch mit
Durchlasaen fiir Fuﬁganger, landwirtachaftlichen Varkehr und fiir- E
ifﬂ;Kataatrophenfalle versehen sind. Der Ausweisung der Erschlleﬁungs- o
vijfatraﬂon liegt eine ingenieurmaﬂiga Straﬁenplanung zugrunde. Sie
“?stellt auch die jftwendigen Boschungen mlt dar. Diese Boschungen k
sollen jedoch im privaten Besitz blelben. Die Duldung der Anlage

d:éser BBSchungen wurde in § 15 der Bebauungsvorschriften geregelt.

.5 Ver- und Entsorgung
2.5.1 wasserversorgung

Die Wasserversorgung\des Neubaugebletes 1st durch den neuausge~'
u;gn Tiefbrunnen"im Gewahn~ﬁpernen" mit einer Hlnimalschuttung
_\ von'é@ei sec/1 Qnaﬁtzlich zur?bishgrigen;Quelléchﬁttung,gew" Dl
m ~1eistet. Die Gesamtvarsorgung des Stadttella Grunern reicht mit

‘ 47dem neuauagabautan Hochbeh&lter mit einem Fasaungsvermogen von

fi?260 cbm, davon Brandreserve 80 cbm fiir eine Einwohnerzahl von
e 1200 zur Zeit hat der Stadtteil Grunern eine Einwohnerza

‘von ca. 750 Ew- Ein»ABBCHIRB ‘an, den Hasserversorgungsverband SR
'K1021nger‘Berg muB erwogen werden. ‘

2.5.2 Abwasserbeseltlgung '

,fstaufen 1st Mltglled des Abwasserzweckverbandes Staufener Bucht. |
Der Anschlub der Stadt Stdufen und damit des Stadtteils Grunsrm
ist bisher fiir 1976 vorgesehen. Die 1nnerortliche Kanalisation
vom AnschluBschacht an den Verbandssammler bis zum Neubaugeblet
ist vorhanden. Vorlauflg erfolgt die Ableitung iiber eine Gruppen-
kldranlage in den Eschbach. Ein Gesamtentwasserungsplan ist vor-

. handen und eine Tellgebietsplanung liegt dem Wasserwirtschaftsamt
vor, Eine Versorgungsflache fiir die Gruppenklaranlage iat bei

Grundstiick Nr. 40 ausgewiesen,

-4 -



2e5.3 Elektroversorguhg

Die Elektroversorgung des Gebietes erfolgt durch das Badenwerk
(frilher Bakage) iiber Erdkabel von der vorhandenen Umformerstation

aus

3« Folgeeinrichtungen

Die vorhandenen Folgeeinrichfungen wie Schulen, Kindergarten, Kirchen,
Friedhof usw. sind fiir das vorliegende Baugebiet noch aufnéhmeféhig.
Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im Baugebiet selbst wurde
verzichtet, weil einmal durch die Lage des Baugebietes in der Umge-~
bung SpielmSglichkeiten vorhanden sind und zum anderen durch die
Art.der Bebauung und die groBziigig bemessenen Privatgrundstiicke die

, Kinde?’auq@;Vc;Qiégend,zu»Hausekspielen werdep;',f ‘

. % .4," §t_gd£ e_b_ay,l_;t_c};e_lgt_g_n -  ;  4

A SR ; 4,66 ha

neﬁ‘ausgewiéSen:' 13,
39 X Einfamilienhiuser & 3,5 Einwohner/Haus = _‘DQEinwohner

(2,8 Eigentiimerwohnung -
49 0,7 Einliegerwohnung i. Durchschnitt)

‘k Einwohner / ha

Einwohner / ha

Bruttowohndichte .

’7Zwiﬁgende Grﬁhdé fﬁf‘dié~"vorZeitige Aufstellﬁng" (ohne genehmigten

Fléchennutzungsplan nach § 8 Abs. 2, Satz 3 BBauG
 Die+Aufstellungdgﬁ Bebauungéhlanésfwird-séif7Jgh:en béfrie§en;fAﬁ£¥4
,‘gf;nd?ééf_e:fﬁiéféniBeteiiigﬁng?aér T}SééfjgffeﬁtiiCHé£ ﬁe1ahge‘ﬂnd{ “
der- Behtrdenbesprechung vom 13. Juni 1973 wurde von der ehemaligen
GémqindekGrunern die'Bebaubarkeit des Gebietes'zugesagta Die Grund-
stﬁcke sind inzwischen im Besitz von Bauwilligen, die dringend auf
ihré Baugenehmigungen warten. Um hier die privaten Besitzer vor un-.
veitretbarem Schadenkdurch weitere Verzdgerung aber auch die Offent-
liéhkeit vor Séhaden durch eventuelle Regressanspriiche bei Nichtbe~
baubarkeit (die Grundstiicke sind zum Teil aufgrund von Zusicherung
der ehemaligen Gemeinde Grunern beliehen worden) zu bewahren, wird
das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes parallel zur Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes betrieben. DaB sich die Ausweisung

des Baugebietes im Rahmen der im'Fléchennutzungsplan zuldssigen Ent-
wicklung bewegt, wird die Stadt Staufen mit ihrer Fléchennutzungs-
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planung sicherstellen. Notfalls muB die Ausweisung anderer Baufliich
zeitlich zuriickgestellt werden. DaB keine fachplanerischen Gesichts
punkte dem Fléchennutzungsplan zuw1der1aufen, ist durch die bisheri
Beteiligung der Trédger Sffentlicher Belange sichergestellt.

Die Kosten, welche der Stadt Staufen durch die vorgesehenen MaBnah-
men voraussichtlich entstehen werden, betragen:

1 000 OOOQ"'-

....................... DH

Diese Kosten gliedern sich wie folgt:

: a. Straﬂenbau .....;.‘....................... DM ..-.5.8.009.0000::.
‘ T 320,000, -~

bt Abwaaser /3 Regenwaaserkanaly.....

oooooo-&.:dto

,;100.000 s

j ;0....'00001030

¥ VQQ.......‘:...

‘ Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die

Umlegung
j,;GrenzregeIung

 Enteignung

rschlieﬁung

Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes tir unbebaute Grundstucke
Whibllden, aofern dies MaBnahmen im Vollzug daa Bebauungaplanesél"ﬁ
“"derllch werdeh 2 “

s 1 Oktober~1974

: Staufen’ den ............‘....

oio‘ob'o ®eoo0v0sese

(Gré ohen al)

Der Biirgermeister

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Staufen

Freiburg i. Br.' den ...’.'.g%;.i"..f.gz....................

KARLHEINZ ALLGAYER FREIER ARCHITEKT DIPL HFG
78 FREIBURG I. BR. GOETHESTR. 17 - TEL. 7 41 71

..................................\.y.....

Der Planer




Satzung

der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die
Anderung des Bebauungsplanes "Schliermatten-Etzmatten II", Gemar-
kung Grunern.

Nach § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08. Dezember 1986 (BGBL.
I'S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom 28. Dezember 1983 (GBL. S. 578), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai
1987 (GBL. S. 161),

hat der Gemeinderat der Stadt Staufen am 21.09.1988 in
6ffentlicher Sitzung die Anderung des Bebauungsplanes "Schlier-
matten-Etzmatten II" als Satzung beschlossen.

51

Gegenstand der Anderung

Die "Bebauungsvorschriften" vom 01.10.1974, génehmigt durch das
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwarzwald am 15.08.1975.

§ 2

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 15.06.1988 werden die Bebauungs-
vorschriften durch folgende Neufassung des § 8 Abs. 3, Satz 4
wie folgt ersetzt:.

4

a) "Als Dachform der Garagen sind nicht nur Flachdachgaragen,
sondern auch mittige und auBermittige Satteld#cher zuldssig.
Die Dachneigung wird bei diesen Garagen zwischen 15° und
30° festgesetzt." E ' ' .

b) § 8 Abs. 2 b wird ersatzlos gestrichen.

§ 3

Bestandteil des geidnderten Bebauungsplanes

EinschlieBlich den unter § 2 nicht gednderten Unterlagen umfafit
der Bebauungsplan:

A. Bestandteile

1. "Zeichnerischer Teil™ (M1:500) vom 01.10.1974 (Anlg. 1, 1 Blatt)

2. "Bebauungsvorschriften" vom 01.10.1974 i.d.F. der Anderung vom
15.06.1988 (Anlg. 2, Blatt 1-6)
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Beifiigungen
1. "Begriindung" . v. 01.10.1974 (Anlg. 3, Blatt 1-5)
2. "Begriindung"”/ 1. Anderung ~v. 15.06.1988 (Anlg.3a, 1 Blatt).
3. "Ubersichtsplan"(M 1:5000) v. 01.10.1974 (Anlg. 4, 1 Blatt)
4. "Gestaltungsplan"(M 1:500) v. 01.10.1974 (Anlg. 5, 1 Blatt)
5. "Geldndeschnitt” (M 1: 200): v. 01.10.1974 (Anlg. 6, 3 Blatt)
6. 6, 3 Blatt)

"StraBenlingenschnitt"” v.. 01.10.1974 (Anlg.
( M 1:500 + :50) - - o o

§ 4

Ordnungsw1dr1gke1ten

Ordnungsw1dr1g in Slnne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund §
9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandtelen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

‘l‘ . Die Bebauungsplanéhderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 12 BauGB in Kraft.

F rezbu'a den 84 Jan
Lancratsamt Ereicgau-Heo: Gehsehwerzwald

fIE>¢Ja"“‘~ o Yo
&amﬁgﬁ




Aktenvermerk:

Diese Anderung des Bebauungsplans wurde dem Landratsanmt Bréisgau-
Hochschwarzwald am 19.10.1988 zur Anzeige vorgelegt.

Mit Verfiigung vom 04.01.1989 wurde eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften, die eine Versagung der Genehmigung gemidB § 6 Abs. 2
BauGB rechtfertigen wiirde, nicht geltend gemacht.

Die Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung der
Stadt Staufen i.Br. durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amts-
u. Informationsblatt der Stadt Staufen am 26.01.1989 bekannt-
gemacht. -

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am 26.01.1989
rechtswgerbindlich. :

Stau

i.A.

Stadtbauamt Staufen



'Stadt Stiy2% TS 55 g
Staufen, @l/’ 2 1988
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8 , Anlage 3a, 1 Blatt

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Schliermatten-Etzmatten II" der
Stadt Staufen, Gemarkung Staufen.

Die Stadt Staufen hat im zuriickliegenden Zeitraum bei einer konkre-
ten Bauvoranfrage zur Errichtung einer Garage u.a. einem Befreiungs-
antrag eines Antragstellers aus grundsdtzlichen Uberlegungen heraus
zustimmend an die zustdndige -Untere Baurechtsbehdrde- zur baurecht-
lichen Entscheidung weitergereicht. Es handelte sich hierbei um eine
Befreiung von der festgelegten Dachform -Flachdach bei Garagen-.

Mit der ergangenen Entscheidung der zustdndigen Behdrde wurde u.a.
mitgeteilt, daB eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht moglich
ist, da die in einem Bebauungsplan festgelegte Dachform eine grund-
legende Planvorgabe darstellt.

In dem bisher genehmigten Bebauungsplan ist in § 8 Abs.3, Satz 4
der Bebauungsvorschriften i.V.m. § 8 Abs. 2b eine sogenannte
"Flachdachregelung" fiir Garagen enthalten, d.h., daB Garagen ohne
dem notwendigen Grenzabstand max. 2,5 mtr. hoch sein diirfen; gemiB
der "alten" LBO konnte somit keine andere Dachform, als Flachdach
zugelassen werden. ,

Nachdem nach der jetzt giiltigen Fassung der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg nunmehr Grenzgaragen unter bestimmten Voraus-
setzungen eine GesamthShe von 4,0 mtr. und eine mittlere Héhe von
3,0 mtr. haben kdnnen, paft sich die Stadt Staufen aus stddtebau-~
lichen Erwidgungen dieser Entwicklung an und will u.a. auch aus
diesem Grunde die Bebauungsvorschriften so dndern, daB zukiinftig
auch geneigten Ddcher auf Garagen grundsdtzlich zuldssig sind.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Stadt Staufen, auBer Planénderungs—
kosten, nicht.

."I

/ )
(Graf. ohenthal)
Bdrgermeister

auf/gearbeitet:
Stddtbauamt Staufen i.Br. 3
Stldufen, den 15.06.1988 U '
AasiS | e B 3
b 1
Freiburg, ¢on__0 4 Jan, 1929
Landratsamt Ereisgau-Hochschwarzwald

(Pfdiffer)
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Sat=z=ung

der Stadt Staufen i.Br. Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die
Anderung des Bebauungsplanes "Schliermatten-Etzmatten IT", Gemar-
kung Grunern. ‘

Der Gemeinderat hat am 23. September 1992 die Anderung des
Bebauungsplanes "Schliermatten-Etzmatten II", Gemarkung Grunern
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen:

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2039), mit Anderung vom 25.07.1988.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BauNVO
(BGBL I S. 132), j ar fin 1 Sachve LT 26

§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.
Neufassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F.
vom 03.10.1983 (GBL. S. 577, ber. S. 720), gedndert durch
G. v. 23.07.1984 (GBL. S. 474) vom 17.12.1984 (GBL. S. 675)
vom 16.02.1987 (GBL. S. 43) und vom 18.05.1987 (GBL. S.
161).

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderpng sind die Bebauungsvorschriften vom
01.10.1974 i.d.F. der Anderung vom 15.06.1988.

§ 2
Inhalt der Anderung
Nach MaBgabe der Begriindung vom 03.12.1991 wird:

1) § 8 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.

2) § 5 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.



§ 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Die BebauungSplanénderung besteht aus:

1) Geénderte;Bebauungsvorschriften vom 23.09.1992
2) Begriindung vom 03.12.1991 :

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund vom
§ 73 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Stad fen i.Br., den 23. September 1992

 _.|’

von Hdhenthal)
Blirgermeister

— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 20. JAN. 1993
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

t
—Rruune 4%



ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESER ANDERUNG, EINSCHLIESS-
LICH DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHEN~
DEN VERFAHRENS, MIT DEN HIERZU ERCANGENEN BESCHLUSSEN DES GEMEIN-
DERATES DER STADT STAUFEN UBEREINSTIMMT.

AUSGEFERTIGT, DEN 10.02.1993

qe7va HOHENTHAL )
URGERMEISTER

AKTENVERMERK :
DIE ANDERUNG WURDE DEM LANDRATSAMT BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD AM
06.11.1992 ZUR ANZEIGE VORGELEGT.

MIT VERFUGUNG VOM 20.01.1993, AZ, 41-621.41 WURDE MITGETEILT,
DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE EINE VERSAGUNG
DER GENEHMIGUNG NACH § 6 ABS. 2 BAUGB RECHTFERTIGEN WURDEN, NICHT
GELTEND GEMACHT WIRD, ‘

DIE ANZEIGE WURDE ENTSPRECHEND DER BEKANNTMACHUNGSSATZUNG DER
STADT STAUFEN AM 11.02.1993 IM AMTS- UND INFORMATIONSBLATT DER
STADT STAUFEN OFFENTLICH BEKRANNTGEMACHT.

DIE ANDERUNG WURDE DAMIT AM 11.02.1993 RECHTSVERBINDLICH.

STAUFEN I.BR., DEN 03.03.1993

(PFEIFFER)
STADTBAUAMT STAUFEN

@



Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Schliermatten-Etzmatten II",
der Gemarkung Grunern.

Angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs und der zwischenzeitlich
baurechtlichen Erleiterungen und Férderungsméglichkeiten der kurz-
fristigen Aktivierung zusdtzlichen Wohnraums, sollen damit gerade
die Eigentiimer bzw. Bauherren nachdriicklich zum Ausbau von Dachriu-
men zu Wohnzwecken ermuntert werden.

Oft ist ein sinnvoller Ausbau bzw. Wohnnutzung jedoch erst mdglich,
wenn der Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten zuldssig ist.
Dieser Bebauungsplan 148t auch bei groBziigiger Auslegung der
gesetzlichen Vorschriften derzeit den Einbau von Gauben oder
Dachaufbauten und somit eine verniiftige Wohnnutzung der
Dachgeschosse nicht zu.

Nachdem die Stadt Staufen grundsdtzlich dem Ausbau bereits
vorhandener und bisher nicht zu Wohnzwecken genutzer R&dume positiv
gegeniibersteht, sollen durch die Anderung des Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Méglichkeiten bzw. Erleiterungen zum nachtrag-
lichen Ausbau von Dachgeschossen bzw. der Einbau von Dachgauben und
Dachaufbauten geschaffen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann es méglich sein, daB
eine Uberschreitung der zulidssigen GeschoBfliche gegeben ist. Des-
halb sollen die Fldchen von Aufenthaltrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrdenden Treppenrdumen und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswidnde ausnahmsweise nicht mitgerechnet
werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Zusdtzliche Rosten durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen
der Stadt Staufen nicht.

ausgearbeitet:
Ba@verwaltung/Stadtbauamt Staufen
Staufen, den 03.12.1991

— Angezeigt —
gmm?g11aa833

Freiburg, den 20 JAN. 1983
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Breuuveleh



