Landkreis Nullhein

satsuse

Uber 4 Bebavungeplan®sehlicrnatten » itanatten *

Auf Grund der §§ 1o und § « 18 des Dundesbaugesetsns vou
23+ Juni 1860 (0051, I 6. 349) (BBaus), § 111 ide. 112
Abe. R Nr. ¥ dor Landevbavordnung fir sadenesurttesber; vom
6441964 (Gen. B, 8o 151) (550) in Verbindung mit § ¢ dor
Gemeindeordnung fir Deden-vurtienberg vem 25. Juli 1955 (Vens
Ble 8 129) et dor Goneinderat am sssssvessecsesnnsvin
Sebauungeplen TUr dae Gevenn *Sekliernstten o Etematten *
als Sateoung beschlossen.

LB

Jer réumliche Seltungobereich ergidt sieh aue Sap Festoetoung
is Stralen~ und Maulindenplen { § 2 3111, 3).

52

1} bersichtsplen X, 115000

&) Degrindung

3} Strefens wnd faulinienplan A. 111000

4) Sestaltungeplen R, 1119000

$) Stratenlings- wné guersednitte M. $1100
$) Dedauungsvorsohriften.



§3

Ordnungewidrig 4m Sinne ves § 112 130 nandels, wey don sut
Srund § 191 100 ergangenen Sestandteilen diener Satsung sue
widerhandels, 5

Y

liese lsmtaung tﬂﬂ -u ibrer Sekanntsscbung i Kraft,

31, Juli 1969
Crunern, 48Msceecessnsensee

1 iia
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Auf die brtlichen Bauvorschriften zur Regelung der
S_teﬂplqtzverpﬂichtung vom 18. Juni 1998 wird

1. 0 tund 2, 8 m9 Gos Bundeshaugesstses vom 23. Juni 1960
(bem1, 1 8, ”3}(M;Q

2: §5 1 - 2% gor hur‘m‘ Uber #ie bauliche Nutzung der

3. §0 Y vis ¥ der Vo tlbu die Ausarbeitung dey Bauleitpliine

gowle Uber die D.r.t.n‘.‘ des le‘. (P 1 : aagas

verordnung) vom 19. Januar 1965 (5621, 1 8, 2v),
4« § t der 2, Verordnung der landesregiorung zur Durehfihrung
des LBauG vem 27, Jumi 1961 (Ges. B1. 8. 108).

5. §§ 3 Ave. 1, 7, 95 16 und 191 Ade. 1, 2 der landesbau~
ordnung fur Baden-¥irttenberg vem $:4.1964 (Ges, 31,
8. 157} (1so),

I. Art der bdaulichen Hutsung

$1
(bei einheitlichen Baugebiet)
Der gesamte riumliche Geltungsbereioh es Bebauungsplanes ist
"Reines ¥Wohngebiet" WR gemas § 3 Baunvo,
2
Gowedt in § 3 BauliV0 Ausnahmen Vorgesehen simd, 8ind disse

nur in folgendem Unfange Bestandteil des Bebauungsplanes;
kleine Betrisde des lchcrnrmgmrhh




l\’ Y _

Nebenanlagen im llil.flbt‘i 14 Abs. t Baunvo eind nur in
folgendem Unfange suliiseig: ‘ '
Bur fir den Bau cthr frafostation suliseiy,

(1) Die Festoetsung der Grundfiucs Wl der Zanl der Volle
S9sahenss orfolgt dureh Bio ' Gestaltungsplan. Sewesy
Sine Festsetsung der Grundfluysiénsen) ia Ssataltungeplan nioht
erfolgt, gily die Jeweils rige Grundfliéchenzahl nach

§ 17 abs. 1 Bawwvo g3 # Testgesetat.,

(2) Dhe festgesstite Skl 4o Vollgeschosse 18% svingend,







(1) Ble Gebiudelingaseite soll in der Regel /aisdestens betragens
i .hnuhmim“fﬁdu‘uu 9,00 n

(2) Die Gebiudelingsseite dare hichatens/detwagens
dot eingeschossigen Gebiiuden 15,00 m

&> (3) Die Hishe der Gebliude darf von 4 festgelegten « natirlichen
im Nittel gemessenen Gelindeoberflicke (bei Hanglage s der Berge
seite gemessen) bis sur hScheten Trhufe Petragen:
bei eingeschossigen Gebiluden 3,5 n
(4) Die Mohnte Sockelhthe der Gébiude (bergesitiy) {Oberkante
ferviger irdgescholfutboden) doff mieht meky sls 0,60 m betragen,
Pie Oberkante des fertigen » ygeschoifuBbodens 18t in Gestaltungs-
plak fir jedes Grundstick/Voyhaben festgesetzt. Sie ist bezogen

,.._;m‘ Gutshof lioBacker/ rechts des Scheunendores w H=300.272 NN,
| Die ErdgeschoSfuSbodenhibe ist jedoch Je nach Abmessung des su
| eretelienden Baukbrpers Aureh ibstecken an Ort und Stelle su

4 | Uverpriifen und ovu. hrro'nom. ' : 2
(5) An- und Vorbautey an den Gebiuden sind nur gestattet, wemn

““#le in einem angemegoene: Grdlenverhilints swa Hauptgebliude ~
Stehen wnd siek arfhitektonisch einfiigen.

(6) 2ie Dachneighng was bet den Hauptgebluden botragen, soveis
in Gestsltungaglan keine weitergehenden Beschrinkungen festge-
sesat sind: Al | |
bein etsll geneigten Dach 4 - 50°

doim igfneigten Dach 25 - 30°

Fir 41e Lyehdeckung $#% dunkles michiglinsendes Naterial su
verwvendey. :

(7) 3in/Enicotock ist mar suliesig:

boin eschoseigen Haus mit flachgeneigten Dach Ma Hiow
Wi bingeschossigen Haus mis stellgeneiyten Duek Sia 0,00 &



(8) Dachgaupen und Dacheufbeuten sisd mwr bei S€hiuden ait Stedl.
dask gentaties, Bie sind auf der Dachflie & su verteilenm,

a8 dis geschlossens Wirkung ¢er lechrl Bieht deeintrachtigt
vird. Die “esantlunge der Dachgaupen dirs in dor Regel bl Ge-
’iadon u ' SHE als die Halfte betragen.

n sell, 4{m Nohbau swischen Dach
A gemeseen, nicht mehr als 0,90 »
betragen. Die Gaupen sol¥ém ale durchgehendes Lichtband susge-
) ®n und Dacheufbauten sind se ensuordnen,
it unt rbrochen ¥irdy Unterbald der Dache
gaupen missen estens £ « 3 Zfiagelreinen durchlaufen, Die
Richt verglaiten Teile der Dachgaupen wnd Dacheufbauten sollen
in Saus und Farve der Dschdeckung sngepasss verdes,

Ao T O
— Angezeigt —

§ 11 gem. §11 BauGB ‘
¢ Freiburg, den 04 Jan. 1989 |
2 \—-—-—-_
: m —— i { Lencratsamt Breisgau-Hochschwarzwald !

» als auch
. Die Dachnej-

gung bei' diesep Garagen wirg zwisch und 30° festgesetyzt
BAIEENRE Y oy B Pl L S . R ]
L ' "Lh‘~_~'-‘\‘*s
£ : jed Brennelssn

(1) Als Sinfriedigungen der érundstiicke an Sffentlichen Strasen
und plissen sind gestattet:

Soskel ¥is 0,30 m Hihe mit “eckenhinterpflansung

Hslssiiune (Lettensiune) mis 5ookonhinterpflnllnn¢
Drehtgeflecht n Rammen aus fohren ofer winkeleisen mit
Hoekonhhnrprhnﬁ‘,

(2) D1e V.rwoaduna/via,Stteholdraht als Einfriediguns ist
aleht gestaites. |

(3) Die Gesemthsne der Einfriedigungen darf das Mal von 1,00
niokt uhrnhrolmg; Fir die Hbhe der Einfricdigungen €iis

§ 2 der Areisbausatsung fiir dem Landkress Hillhein vem

" t.?9“s :



(4) Aus Grunden ey Verkehrssicherheit kimnem s Stxasensine-
sindungen muuohcado 818 in Abs. ¥ « 3 vorgeschriebeme
Lischrinkungen urhut verden.,

969
Crunern, 4eftyy44. 1 g.l.ii‘tﬂtbtttt
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Unterschrift




o
;/z; Satzung

der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die
Knderung des Bebauungsplanes "Schliermatten-Etzmatten I", Gemar-
kung Grunern.

Nach § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08. Dezember 1986 (BGBL.
I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom 28. Dezember 1983 (GBL. S. 578), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai
1987 (GBL. S. 161),

hat der Gemeinderat der Stadt Staufen am 21.09.1988 ~ in
6ffentlicher Sitzung die Anderung des Bebauungsplanes "Schlier-
matten-Etzmatten I" als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Knderung

Die "Bebauungsvorschriften" vom 31.07.1969.

§ 2 |
Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 15.06.1988 werden die Bebauungs-
vorschriften durch folgende Neufassung des § 11 wie folgt ersetzt:

"Als Dachform der Garagen sind nicht nur Flachdachgaragen, sondern
auch mittige und auBermittige Satteldicher zuldssig. Die Dachnei-
gung wird bei diesen Garagen zwischen 15° und 30° festgesetzt."

§ 3

Bestandteil des geidnderten Bebauungsplanes

4EinschlieBlich den unter § 2 nicht gednderten Unterlagen umfaBt
der Bebauungsplan:

‘A. Bestandteile

1. "Zeichnerischer Teil" (M1:500) vom 07.08.1968 (Anlg. 1, 1 Blatt)

2. "Bebauungsvorschriften" vom 31.07.1969 i.d.F. der Anderung vom
15.06.1988 (Anlg. 2, Blatt 1-6)

B. Beifiigungen

"Begriindung" . v. (Anlg. , Blatt )
"Begriindung"/ 1. Anderung v. 15.06.1988 (Anlg.3a, 1 Blatt)

N =



N

3. "gbersichtsplan (M 1:5000) v. 07.08.1968 (Anlg. 4, 1 Blatt)
4, "Ubersichtsplan" ( M:5000) v. 18.10.1971 (Anlg. 5, 1 Blatt)

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig in Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund §
9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandtelen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

Die Bebauungsplénénderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 12 BauGB in Kraft. ‘

Birgermeister

.

— Angorciol —
ks "‘

gsm. § 11 3auCB

P

Freiburg, den 04 Jan 1989

Lanaraizami Bressaay-Hochsohwarzwald

"

?r“’*"‘-:\\

Brennelsst



Aktenvermerk:

Diese Anderung des Bebauungsplans wurde dem Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald am 19.10.1988 zur Anzeige vorgelegt.

Mit Verfiigung vom 04.01.1989 wurde eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften, die eine Versagung der Genehmigung gemdB § 6 Abs. 2
BauGB rechtfertigen wiirde, nicht geltend gemacht.

Die Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung der
Stadt Staufen i.Br. durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amts-
u. Informationsblatt der Stadt Staufen am 26.01.1989 bekannt-
gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am 26.01.1989
rechtsverbindlich.




Anlage 3a, 1 Blatt

Begrindung

zur Knderung des Bebauungsplanes "Schliermatten-Etzmatten I" der
Stadt Staufen, Gemarkung Staufen.

Die Stadt Staufen hat im zuriickliegenden Zeitraum bei einer konkre-
ten Bauvoranfrage zur Errichtung einer Garage u.a. einem Befreiungs-
antrag eines Antragstellers aus grundsdtzlichen Uberlegungen heraus
zustimmend an die zustdndige -Untere Baurechtsbehirde- zur baurecht-
lichen Entscheidung weitergereicht. Es handelte sich hierbei um eine
Befreiung von der festgelegten Dachform -Flachdach bei Garagen-.

Mit der ergangenen Entscheidung der zustidndigen Behérde wurde u.a.
mitgeteilt, daB eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht méglich
ist, da die in einem Bebauungsplan festgelegte Dachform eine grund-
legende Planvorgabe darstellt.

In dem bisher genehmigten Bebauungsplan ist in § 11 der Bebauungs-
vorschriften eine sogenannte "Flachdachregelung" fiir Garagen
enthalten, d.h., daB Garagen ohne dem notwendigen Grenzabstand

max. 2,5 mtr. hoch -sein diirfen; gemiB der "alten" LBO konnte somit
keine andere Dachform, als Flachdach zugelassen werden. ’

Nachdem nach der jetzt giiltigen Fassung der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg nunmehr Grenzgaragen unter bestimmten Voraus-
setzungen eine Gesamthéhe von 4,0 mtr. und eine mittlere Hohe von
3,0 mtr. haben konnen, paBt sich die Stadt Staufen aus stddtebau-
lichen Erwdgungen dieser Entwicklung an und will u.a. auch aus
diesem Grunde die Bebauungsvorschriften so dndern, daB zukiinftig
auch geneigten Dédcher auf Garagen grundsdtzlich zuldssig sind.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Stadt Staufen, auBer Plandnderungs-
kosten, nicht.

irgermeister

auggearbeitet:
Stddtbauamt Staufen i.Br. .
fen, den 15.06.1988

(PfeNiffer) -




i.Br. LandkreisHBreisgau~Hochschwa

rzwald iiber die
"Schliermatten—Etzmatt

en I%, Gemarkung

Der Gemeinderat hat am 23, September 1993 die inderung' des
Bebauungsplanes “Schliermatten-Etzmatten In, Gemarkung Grunern
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen:

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d4d.r. vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I s. 2039), mit Ang

§ 1
Gegenstand der Anderung
L7§j', Gegenstand der Anderung sing die Bebauungsvorschriften vom
. 31.07.1969 i.d.F. der Anderung von 15.06.1988.
§ 2
. i Inhalt der Anderung

% - Nach MaBgabe der Begriindung vom 03.12.1991 wird:
-
J

1) § 10 der bisherigen

Bebauungsvorschriften durch die
VOm 23.09.1992, Anla

Neufassung
ge zur Satzung, ersetzt.

2) § 6 der bisheri

gen Bebauungsvorschriften durch die
vom 23.09.1992

Neufassung
Anlage zur Satzung, ersetzt.




- -

o § 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Die Bebauungsplan&nderung besteht aus:

1) Ceédnderte Bebauungsvorschfiften vom 23.09.1992
2) Begriindung vom 03.12.1991 -

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund vom
§ 73 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
= : : fInkrafttreten ) |
Diese Enderung‘tritt‘mitfder7ortsﬁblichen Bekanntmachuhg nach § 12
BauGB in Kraft. 4 AR ger oo

Stadt;;?-j-n i.j;/, den 23. September 1992:
{Gre // Hohenthal)

Bﬂrgermeister

~ — Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den_2 0. JAN. 1993
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

T?\—SL\M %EBQ

Brouu e sen




ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESER ANDERUNG, EINSCHLIESS-
LICH DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHEN-
DEN VERFAHRENS, MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSSEN DES GEMEIN-
DERATES DER STADT STAUFEN UBEREINSTIMMT.

AUSGEFERTIGT, DEN 10.02.1993

VON HOHENTHAL)
BURGERMEISTER

DIE ANDERUNG WURDE DEM LANDRATSAMT BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD AM
06.11.1992 ZUR ANZEIGE VORGELEGT.

MIT VERFUGUNG VOM 20.01.1993, AZ. 41-621.41 WURDE MITGETEILT,
DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE EINE VERSAGUNG
DER GENEHMIGUNG NACH § 6 ABS. 2 BAUGB RECHTFERTIGEN WURDEN, NICHT
GELTEND GEMACHT WIRD. ,

DIE ANZEIGE WURDE ENTSPRECHEND DER BEKANNTMACHUNGSSATZUNG DER
STADT STAUFEN AM 11.02.1993 IM AMTS~ UND INFORMATIONSBLATT DER
STADT STAUFEN OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT. ) :

DIE ANDERUNG WURDE DAMIT AM 11.02.1993 RECHTSVERBINDLICH.

2.

STAUFEN I.BR., DEN 03.03.1993

Z\ I.A.
(PFEIFFER)
STADTBAUAMT STAUFEN




1)

2)

3)

,4)

ANLAGEZURSATZUNGVDH23.09.1992

—Za_

§ 6 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge-

schosse erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil". So-
weit eine Festsetzung der Grundfldchenzahl im "Zeichnerischen

Teil" nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehérige Grundflichen-
zahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemanB § 17
Abs. 5 BauNVO unter folgender Voraussetzung zugelassen werden:

Die Gebdude diirfen bei Hanglage talseitiqg um ein GeschoB mehr in
Erscheinung treten.

Durch den Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es még-
lich sein, daB eine ﬁberschreitung der zulédssigen GeschoBfliche

anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Trep-

penrédumen und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ausnahmsweise
nicht mitgerechnet werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entge-
genstehen.

- Angezeigt -
gemp§g11 BageB

Freiburg, den__ 20 JAN. 1863
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwaid




ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

._4a_

§ 10 (Neufassung vonm 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Gestaltung der Bauten
1) Die Gebdudeldngsseite soll in der Regel mindestens betragen:

Bei eingeschossigen Geb&uden 9,0 m
2) Die Gebidudeléngsseite darf héchstens betragen:
Bei eingeschosssigen Geb&uden 15,0 m

3) Die HGhe der Gebidude darf von der festgelegten -natiirlichen im

Mittel gemessenen Gelindeoberfliche (bei Hanglage an der Berg-
seite gemessen) bis zur Héhe der Traufe betragen:

Bei eingeschossigen Geb&uden 3,5 m

Die =1S5te Sockelhohe der Gebdude (bergseitig, Oberkante ferti-
ger ErdgeschoBfuBboden) darf nicht mehr als 0,60 m betragen.
Die Oberkante des fertigen ErdgeschB8fuBbodens ist im "Zeich-
nerischen Teil" fir jedes Grundstiick/Vorhaben festgesetzt. Sie
ist bezogen auf Meereshdhe NN.

Fixpunkt: "Gutshof Hohacker" rechts des Scheunentores

-H = 300.272 NN-.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist jedoch nach Abmessung
des zu erstellenden Baukérpers durch Abstecken an Ort
und Stelle zu iiberpriifen und evtl. zu korrigieren.

5) An— und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie

in einem angemessenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

4)

6) Di i muB bei den Hauptgebduden betragen, soweit im
"Zeichnerischen Teil"™ keine weiteren Beschrdnkungen festgesetzt
sind:

-Beim steil geneigtem Dach 45° - 50°
~beim flach geneigtem Dach 25° - 30°

Fir die Dacheindeckung ist dunkles nichtgldnzendes Material zu
verwenden.

a) Sie sind auf der Dachfliche so gut zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
des Gebdudes nicht beeintrichtigt wird.

b) Bei Hauptdachneigungen bis 30° sind ihre Stirnseiten um



—4b-

mindestens 0,30 m von der Gebdudeflucht zuriick zu ver-
setzen.

C) Sie sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen
wird und unterhalb der Fensterbank mindestens 3 Ziegelrei-
hen (ca. 0,90 m) durchlaufen.

d) Ihre oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,50 m von der Firsthéhe abzusetzen.

a) Ihre Gesamtldnge darf max. 50 % der jeweiligen Gebiudensei-
tenldnge betragen.

b) Ihre Stirnseiten sind moéglichst niedrig zu halten. Zwischen
der Dachfliche und der~Gaubensparrenunterkante darf die max.
Héhe von 1,0 m nicht tiberschritten werden. Unabhédngig davon
ist die lichte Rohbauhdhe im Raum an der Stirnseite auf max.
2,0 m zu begrenzen.

a) Ihre Gesamtlingen diirfen max. 50 % der jeweiligen Gebiuden-
seitenlénge betragen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebiudes ent-
sSprechen, besser noch etwas steiler.

10)
aj Ihre'Gesamtléngen, gemessen an der langsten Ausdehnung, den
horizontalen Fensterbidnken, dirfen max. 60 % der jeweiligen
Gebédudeseitenlinge betragen.
b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebdudes ent-
sprechen, bzw. besser noch steiler, méglichst zwischen
38° bis 42° oder 48° bis 52°. '
11) vinke Dauten (sog. "Wiederkehr" oder Zwerchgiebel")

LD LWiInKe] 1. ARDAUL
sind zul&ssig, sofern diese die tberbaubare Grundstiicksflédche

nicht iiberschreiten.

a) Diese Aufbauten sollen mindestens 0,50 m vor die Hauptge-
bdudeflucht vorspringen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebiudes ent-
sprechen, besser noch etwas steiler.

c) Die Lange darf max. 1/3 der jeweiligen Geb&dudeseitenlinge



_4c_

betragen und ist vom Gebdudeende um mindestens 1,5 m abzu-
setzen.

d) Die oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,5 m von der Firsthéhe abzusetzen.

e) Die Dachflichen sind hinsichtlich Farbe und Baustoff der
Hauptdachdeckung anzupassen.

12) i it (offene Balkone usw.) gilt Abs. 7 und 8a)
entsprechend.

— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den r2 0. JAN 1993

Landratsamt Breisqau- arzwald

(o

%muwe} gen



SCHLEPPGAUBE

¢! QUERSCHNITT

DER GESTA LTUNGSVORSCHRIFT

-FUR DACHGAUBEN UND

DACHAUFBAUTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN

"Schliermatten-Etzmatten i

STAUFEN , 16.8.1391 o
STADTBAUAMT :
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~ Angezeigt -
gem. §g 11 Bag(tss

Freiburg, den_2 (. JAN. 1993
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Schliermatten-Etzmatten Ie,
der Gemarkung Grunern.

Angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs und der zwischenzeitlich
baurechtlichen Erleiterungen und FOrderungsmdglichkeiten der kurz-
fristigen Aktivierung zus&tzlichen Wohnraums, sollen damit gerade
die Eigentiimer bzw. Bauherren nachdriicklich zum Ausbau von Dachr&u-
men zu Wohnzwecken ermuntert werden.

Oft ist ein sinnvoller Ausbau bzw. Wohnnutzung jedoch erst méglich,
wenn der Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten zulédssig ist.
Dieser Bebauungsplan 148t auch bei groBzligiger Auslegung der
gesetzlichen Vorschriften derzeit den Einbau von Gauben oder
Dachaufbauten und somit eine verniiftige Wohnnutzung der
Dachgeschosse nicht zu.

Nachdem die Stadt Staufen grundsidtzlich dem Ausbau bereits
vorhandener und bisher nicht zu Wohnzwecken genutzer Riume positiv
gegeniibersteht, sollen durch die Anderung des Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Méglichkeiten bzw. Erleiterungen zum nachtrig-
lichen Ausbau von Dachgeschossen bzw. der Einbau von Dachgauben und
Dachaufbauten geschaffen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann es méglich sein, das
eine Uberschreitung der zulédssigen GeschoBfliche gegeben ist. Des-
halb sollen die Flichen von Aufenthaltrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrdenden Treppenrdumen und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswinde ausnahmsweise nicht mitgerechnet
werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Zusdtzliche Kosten durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen
der Stadt Staufen nicht.

(Gr on "Hohenthal)

Blirgermeister

ausgearbeitet:
Bauverwaltung/Stadtbauamt Staufen

~ Angezeiqgt -
gem. §g 11 Bat?éB
Freiburg, den_ 2 0. JAN. 1993

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Satzung

der Stadt Staufen i.Br. Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
“Schliermatten-Etzmatten I”, Gemarkung Grunern. '

Der Gemeinderat hat am 22. 10.2003 die 3. Anderung des Bebauungsplanes “Schliermatten-Etzmatten i
Gemarkung Grunern unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen: ,

Der Bebauungsplan ergeht auf Grund folgender Rechtsgrundlagen:

- " § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. IS.2141,19981S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002
(BGBLI. I S. 2850); sowie der Gesetzentwurf der Bundesregierung zur Anpassung des ‘
Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien mit Stand 15, 10.2003
- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL IS. 132), zuletzt geindert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL I'S. 466);
- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 S, 58);
- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in

- der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBL IS. 1193), gedndert durch Artikel 167
der Verordnung vom 25.11.2003 (BGBL IS. 2304) )
- § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000
(GBL S. 581, 698), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.5.2003 (GBI S. 271).
- Landesbauordnung fiir BadenWiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt gedndert am 29.10.2003 (GBI §. 695);

81
Gegenstand der Anderung

7 Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften vom 3 1.07.1969 i.d.F. der Anderung vom
20.01.1993. Die Anderung umfaBt den Deckblattbereich Flst.Nr. G 1784 und G 1784/1.

§2
Inhalt der Anderung

Nach Mafigabe der Begriindung vom 22.10.2003 wird:

1) die Grundflichenzahl (GRZ) im Bereich der Bebauungsplaninderung von 0,2 auf 0,4 erhoht.

2) eine Gesamtbereinigung im Bereich der Bebauungsplananderung erfolgen, d.h. die abweichende
Bebauung auf dem Grundstiick FistNr. G 1784/1 wird gemiB Bestand angeglichen.
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Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes “Schliermatten-Etzmatten I’ der Gemarkung Grunern,

In der Region besteht nach wie vor groBBer Bedarf an bebaubaren Grundstiicken in Wohngebieten. Die
Stadt Staufen begriiBt diesen Fakt und ist bemiiht, dafiir moglichst viele Flachen bereit zu stellen.

Eine Optimierung der bereits vorhandenen Wohngebiete ist sinnvollerweise einer NeuerschlieBung

vorzuziehen. Vorhandene Bebauungspline miissen zur Schaffung der notwendigen planungsrechtlichen
Grundlagcn oftmals nur geringfligig geandert werden, was relativ kurzfristig geschehen kann.

ebauung innerhalb des Anderungsbereiches ermoglicht. Zudem paBt sich die kiinflige Bebauung der
bereits vorhandenen an und es entsteht ein ausgewogenes Gesamtbild.

Zusitzliche Kosten durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Staufen nicht.

Stadt Stagfen i Br., den 22. 10.200
Ji ’ 1 STAy,

ausgearbeitet: Architekturbiiro Kluckert, Dorfstrale 48, 79219 Staufen-Grunern

Staufen, den 22.10.2003

manfred kluckeyrt

(Kluckert)




Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schliermatten-
Etzmatten I stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 22.10.2003 tberein.

A N %

Michael Benitz
Blrgerméeister

Aktenvermerk Uber die Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schliermatten-
Etzmatten |, \
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schliermatten-Etzmatten 1 ist durch die ortstibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 05.08.2004 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3
BauGB). '

Staufen i.Br. den 06.08.2004

o

A g

Michael Benitz
Burgerméister

Verfahrensvermerk

1. Der Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte in offentlicher Sitzung
des Gemeinderates am 26.03.2003.

2. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss zur Offenlage in offentlicher
Sitzung des Gemeinderates am 23.07.2003.

3. Offentliche Auslegung erfolgte vom 15.08.2003 bis einschl. 15.09.2003.

4. Die 6ffentliche Bekanntmachung zur Offenlage erfolgte am 07.08.2003 (Amts- und
Informationsblatt der Stadt Staufen).

5. Abwagung der eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschluss in éffentlicher
Sitzung des Gemeinderates am 22.10.2003. =

6. Mit der ortstblichen Bekanntmachuhg' des Satzungsbeschlusses vom 05.08.2004 ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten. ok

Staufen i.Br., den 0{5;9_8.2004

V.
Sree

Blrgermé&ister

P 28
y



Stadt 79219 Staufen Stand 22.10.2003
3. Bebauungsplaninderung “Schliermatten-Etzmatten I” Fassung: Satzung
gemiB §10 (1) BauGB

BEGRIINDUNG Seite 1 von 3

1 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNGSANDERUNG

Der Bebauungsplan fiir das Gewann “Schliermatten-Etzmatten” in Grunern Landkreis /l\\’ILJ\H}/xg%
trat am 31.07.1969 in Kraft und wurde erstmals am 15.06.1988 geindert.

Derzeit giiltig sind die Bebauungsvorschrifien vom 31.07.1969 i.d.F. der Anderung vom
20.01.1993.

Kurz nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes fand im Bereich der Grundstiicke mit den Flst. Nr.
' G 1784 und G 1784/1 ein Grundstiickstausch statt. Das Wohnhaus auf dem Flst.Nr. G 1784/1
‘ wurde auflerhalb des urspriinglich dafiir vorgesehenen Baufensters errichtet, und zwar wesentlich
weiter siidlich.

Es wird nun beabsichtigt, das Flst.Nr. G 17 84 in zwei ungefiihr flichengleiche Grundstiicke zu
teilen und im sidlichén Bereich ein weiteres Wohngebiude zu errichten.

Damit wiirde eine shnliche Situation wie auf den benachbarten Grundstiicken mit den Flst Nr.
G 1785/5, G 1785 und G 1785/4 entstehen.

Im Zuge dieser Bebauungsplaninderung soll gleichzeitig eine.Gesamtbéreinigung durchgefiihrt
werden, d.h. die bestehende Bebauung auf dem Grundstiick Flst.Nr. G 1784/1, die nicht dem
Bebauungsplan entspricht, soll dargestellt werden, wie sie damals bereits ausgefiihrt wurde.

2 ANDERUNGSBEREICH

Die Anderung des Bebauungsplanes “Schliermatten-Etzmatten I” umfaflt den Deckblattbereich
Flst Nm. G 1784 und G 1784/1.

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen-Miinstertal
ist das Gebiet als Wohnbaufliche dargestellt. Die Bebauungsplaninderung entspricht somit den
Festsetzungen des Flachennutzungsplanes.

4 VERFAHREN

12.03.2003  Dem Antrag eines Miteigentiimers des Grundstiickes mit der Flst.Nr. G 1784 auf
Errichtung eines Wohnhauses im riickwirtigen Teil des Grundstiickes (Bauvoranfrage) wurde
grundsitzlich zugestimmt. Da dieses Bauvorhaben aber nur mit einer Anderung des
Bebauungsplanes in diesem Bereich realisierbar ist, empfahl der Ausschuss fiir Bausachen, Verkehr
und Umwelt dem Gemeinderat, der notwendigen Anderung des Bebauungsplanes “Schliermatten-
Etzmatten I’ im Bereich der Grundstiicke Flst Nr. G 1784 und G 1784/1 zuzustimmen mit der
Empfehlung einer Gesamtbereinigung fiir diesen Bereich.
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3. Bebauungsplanidnderung “Schliermatten-Etzmatten I” Fassung: Satzung
' gemif §10 (1) BauGB

BEGRUNDUNG : Seite 2 von 3

26.03.2003  Beschlussfassung des Gemeinderates zur Anderung des Bebauungsplanes gemil
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB mit Festlegung der Gesamtbereinigung
im Bereich der genannten Grundstiicke.

5 RECHTSGRUNDLAGEN
Der Bebauungsplan ergeht auf Grund folgender Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBIL IS.
2141, 1998 1 8. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. IS.
2850); sowie der Gesetzentwurf der Bundesregierung zur Anpassung des Baugesetzbuches an die
EU-Richtlinien mit Stand 15.10.2003 | '

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geidndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 18. 466),

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 19911 S. 58);

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), gedndert durch Artikel 167
der Verordnung vom 25.11.2003 (BGBL I S. 2304) :

- §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000
(GBL S. 581, 698), zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.5.2003 (GBL S. 271).

- Landesbauordnung fiir BadenWiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt gesindert am 29.10.2003 (GBL S. 695);

6  INHALTE DER PLANANDERUNG

Wesentlicher Inhalt der Planinderung ist die Zulssigkeit der Errichtung eines weiteren
Wohngebiudes auf dem Grundstiick Flst.Nr. G 1784. Die Baufenstergrofie wird 10 mx 15 m
betragen. ,

Das Baufenster wird so angeordnet, daf eine ErschlieBung iiber die vorhandene Zufahrt, die auch
das auf diesem Grundstiick bereits vorhandene Wohnhaus erschlie3t, méglich ist.

Die zur Zeit geltende BauNVO schreibt vor, bei der Berechnung der Grundfliche die Flichen fiir
Zufahrten, Stellplitze etc. mit zu beriicksichtigen. Es wird daher notwendig, die Grundflichenzahl
im Bereich der Bebauungsplandnderung von 0,2 auf 0,4 zu erhohen. Dieser Wert entspricht in
etwa der Grundflachenzahl der umgebenden Bebauung, wiirde man diese nach der aktuellen
BauNVO ermitteln.

Desweiteren wird eine Gesamtbereinigung fiir diesen Bereich erfolgen, d.h. die abweichende
Bebauung auf dem Grundstiick FlstNr. G 1784/1 wird gemiB Bestand angeglichen.
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gemiB §10 (1) BauGB

BEGRIINDUNG , Seite 3 von 3

8.1

Michael Bénitz
Blrgermeister

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes “Schliermatten-Etzmatten I’ werden
unverindert fiir den Deckblattbereich ibernommen, die Festsetzungen der vorangegangenen
Anderungen eingeschlossen.

GRUNORDNUNG

Die Durchfiihrung der geplanten BaumaBnahme auf dem Grundstiick Flst.Nr. G 1784 erfordert die
Entfernung eines Walnussbaumes. Fine Ersatzpflanzung findet im 6stlichen Grundstiicksbereich
statt.

Die notwendigen Verkehrsflichen werden auf ein Minimum reduziert, die nicht iiberbauten
Flichen werden begriint.

VERKEHR
ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist iiber die bestehenden StraBen und Wege gesichert
(FIst.Nr. G 1784 “Am Rebberg”, G 1784/1 “Am Prestenberg”).

Das neue Wohngebaude wird von der StraBe “Am Rebberg” aus, gemeinsam mit dem bereits
vorhandenen Wohngebiude, iiber die bestehende Zufahrt erschlossen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Plandnderung 148t wegen des geringen Umfangs keine weiteren stidtebaulichen
Auswirkungen erwarten.

Der Planverfasser

manfred kluckert

’tel/.:(pﬁ'éss)e 16 17. fax 50 6 99



