“Auf die drtlichen Bauvorschiiften zur Regelung der

Stellplatzverpflichtung  vom 18, Juni 1996 wird
hingewiesen|"

Bebauuragsvorschriften
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zurt BEebauunrngaplan der Stadt Stazufen i.Br. Fir das Cowarn
"Schiefiraivmatten”

I. Art der baulicken Kutzung

R R S e e iy, i i vy e v T -

§ 1

Oaurabiat

Ler cesanmte raunlicke Celturgstereich des Febauurgsplares ist
allgereires Vokraebiet gerdn § 4 BaulVe.

§ 2

Ausnahren i

e -

Bewveit in § 4 Abs, 3 PaulVOo tusrahren voargesehen gind, sird d!.
ce Cectardtell des Eebauungsplanes.

§ 3

Feber= u. Versorgunasanlaaen

1.} Veberarlagen im Sirre dezc § 14 Abs. 1 Fau NVO sird unter depn
dort gerarnten Voraussetzurgen zuldssig.

2.) Verscrqurgsarlacen im Sirre des § 14 Abs. 2 BaulWe kirren
als fusrahre zugelassen werden.

II. Map der baulichen Kutzung

§ 4

e e S . I . S

Dzs !"'ad der bzulicter futzurg wird bestirmt durch Festsetzurg
al cer Zakl der vollgecckosse  (§ 18 EBaunvo)

b) der Crurdflackerzahl (§ 19 Baulwvao)
c) der Ceschoffldckerzahl (§ 20 Baulvo)




ANLAGE ZUR SATAUNG VOM 23.09.1992

_la_

§ 5 (MWeufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

duldssiges Malh der baulichen Nutzung

1} Dle Festsetzungen

a3 der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 Baulvo
b) der Grundflichenzahl [GRE) nach % 1% BaulVo
¢} der GeschoRflichenzahl [CEE)= nach % 20 BauWvo

erfolgt dorch Eintragung im Bebauungsplan.

2} Die Rahl der Vollgeschossc ist als "Héchstwert" lestgesetzt.

' Durch den Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es
meglich sein, dal eine Uberschreitung der zulissigen Geo-
schobflache gegeben ist. Deshalb =ollen die Flachen won
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der
Zu ihnen gehérenden Treppenriume und einschlieflich ihrer
Umfassungswinde ausnahmsweise nicht mitgerechnet werden,
wann &Gffentliche Belange nicht entgegenstehen.

- Angezeigt —
pem. § 11 BauGE

Fraiturg. dan 20 JM‘I 1993

Landiztsams Praisoau-Hoshachwarowald
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§.5

i N S T R S TED e N R RN S e T YT N N T e

1,) Die Feslsetzung
a} der Zahl der Vollcoschkosse
b} der Crurdflackerzahl
e} der Cescraifldacke
erfolgt durch Ei

18 Baulvo)
1% Baulk\Vio)
(& 2o Eaulvo)
“tragung im Pebauurngsplan.

2,) Die Zahl r VYollgesckosse ist als l'Sckstgrerze lestgecot o
; ' . § &

Bau“91se

Als Bauweise wird die geschlossere Fauwelse urd die offere
Bauveise festgesetzt; die Abcrerzung erfolgt im Strafer- urc
Baulinienplan (Iageplan 1:500}.

Fir die Stellung urd Firstrichturg der Cebdiude sowle fir dicg
Dackfornm sird die Eirntragurgen im Eebavurgsplan rafigebernd.

§ 7

bberbaubnre CrurdetiicksPlaicre

- R R e e e e e B e e e B A P EN W N S W W ST E

1.) fuf den rickt Uberbautarer Crurdsticksflacken sird Veberar-
lagen im Sirre des § 14 ZaulV0 nickt zuldssig.
' 2.) Pie Lberbaubaren Flicken Elrd durch Baulinier urd Faugrerzor

Festgelegt. '

§ &

L D L Tl i o s e - —————— n-——-———l———-

Spweit im Bebzuurgsplan zeickrerisch nichts ardereclestrcesetzt
ist, gelten Ffiir die Ferster-, Crerz- und Cebaudezbstirde die
§§ 7 - 9 der landesbaucrdrurg.
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§ 9

f Gestaltung der Bauten

f 1.} Die Ceobdudelircsscite sell
bei eirgeschessigen Cebiuden in ce
kel zweigeschessicen Cebiuden in der Ferel

11,88
betrzgen,
Bausoarupren sollen miglichst eirheitlich gest W o
2.) Die I&re der Tebiude darf von eirceebreten felirde bis o
Traufe betragsn
bei girgsschossigen Bpbuuden: 4,00
bei zweigeschossigen Cgbauder:
= 3.) Die Sockelkéte der Cebiuda (Cberkartfe Crdgecchon il afl
15t raedrig zu bhalter; sie darf nicht mekr als 0,45 = bo=

tragemn,

4.} Die Dackreigurg rup bei cen F

ger Fauweise mirdestens 45°

uptsebduder bei girgeschoss
HSerstare EiD Eeltragon,

Bei zwei- bis wiergeschogfigen Cebiuden run die Taehyal qurn
mirdestens 20%hZckstens/Ao” betragen.

Zei Flinf- urdé rekrge
sehen.

Lossigeh Cebducder ist Flachdachk verou-

2ei Cebiuden mit
der Eirbau vorn

lackgereigtem Dach (20 bis 357 izt rur
irzelwohrrauren, die ihre Beluftung und Be-
er Clebelzeite ker erkalten riscen, cestaltol.

!
o

lichtur.g ven

61] Dac?aufbau*en urd Dackgaupen sird rur zuldssig bei £5 - 55°
Lackern, bel allen gerirgeren MNelgurcer sird dicso

lﬁsﬂig.

) i - cekstauldssice Ygre des Kriestecks von Chertarte der
ter Vollcssckeohidecke bis Unterkarte Eparrern, reressen
der Aulerseite der Umfassurgsudrce, darf batrager:

Egei 2o - 36” Cachreigung; 3o cm

bei 45 - 55° Dachreigung: £o cm
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ANLACL ZUR SATZUNG VOM 23.09.19392

—-%—
§ 9 {Neufassung wvom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

GCeskaltung der Rauten

Die cobindelingsseibte soll
bei eingeschossigen Gebiduden in der Regel mind. 9,00 m
boi zweigeschosslgen Gebduden in der Regel mind. 11,00 m
betragean.
Hausgruppen sollen méglichst einheitlich gestaltet werden.

Dic Hohe der Gebiiude darf wvom eingsebneten Celande bis zur
Traula betragen

bei eingeschossigen Gobauden 4,00 m

bei zweigeschossigen Gebduden G20 m

Die Sockelhthe der Gehiude (Oberkante ErdgeschoBPuBlboden)
ist niedrig #u halten; =ic darf nicht mehr als 0,45 m be-
tragen. Iir das Grundstick FPist.Nr. 2647 darf sie gie nicht mehy

als 0,15 m bebragen.

Die Dachneigung muf bei den Hauptgebiuden bei eingeschossi-
gqor Bauweiss mindestens 45" héchsten 55° betragen.

Bei zwei- bis viergeschossigen Gebduden mub die Dachneigung
mindestens 20" hochstens 40" betragen [diese Pestsebzung gilt
nur fir das Grundstiick Flst Hr, 2647).

Bei allen anderen Grundstiicke muf bei FHEl— bis ?Lﬂ[ﬂﬂﬂﬂh&ﬁﬁlggﬂ

Gehiiuden dic Dachneigung mundestngs 20° bis 30" betragen.
Bei fiinf- und mehrgeschossigen Gebiduden ist ein Flachdach vorzu-
sehen.

Fiir Dachgauben und Dachaufbauten gelten folgende allgemeine
Gestal tungsvorschriften:

~a) 8ie sind aul der Dachfléche =o gut zu verteilen, dah eline

harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
des Gebfiudez nicht beeintréchtigt wird.

b} Bel Hauptdachneigungen bi= 30 sind ihre Stirnseiten um
mindestens 0,30 m von der Gebaudeflucht zurlick zu versetzen.

a) 8ie sind so anzuordnen, daB die Traufle nicht unterbrochen
wird und unterhalb der Fensterbank mindestens 3 Eiegelreihen
(ca. 0,90 m) durchiaufen.

d] Lhre oheren Dachabzchliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,50 m von der Firsthithe abzusetzen.

Speziell i Schleppgauben gilt susatzliches:

aj Thre cesamtldnge dirfen max. 50% jeweiligen Gebiudesoiten-
ldnge betragen.
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Ihre sStirnseiten sind mdglichst niledrig 2o halten. Zwischen
der Dachflidche und der Gaubensparrenuntorkante darf die max.
Héhe won 1,0 m nicht dberschritten werden. Unabhiingig davon
it die lichte Hcohbauhthe im Heaum an der Stirnseite aul max.
2,0 m zu begrenzen.

SpoEicll  fMr Ciebelgauben gill =osibeliches:

al Ihre Gesamblingen ddrfen max. 50% der jeweiligen Gebdudesei-
tenliinge betragen. bl

b} Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebiundes ent-
sprechen, heszor noch etwas steiler.

al Thre Gesamtlingen, gemessen an der langsten Ausdehnung, den
horizontalen Fensterbinken, dirfen max. 60% der jeweiligen
Gebdudeseitenlinge betragen.

b) Die Dachneigung sell mindestens der des Hauptgebaudes ont-
sprechen, bEw. beszzer noch steiler, wdglichst awischen 387
biz 42" oder 48" bis 52°.

9) Rechiwinkel ige Anbauten (socg. "Wiederkehr™ oder "Zwerchgicbhal')

zsind zuldssig, =zofern diese die lberbaubare Grundstiicksfliche

nicht dberschreiten.

I'ixy_diecsc golten Folgende Gestaltungsvorschrilten:

) Diese Aufbauten sollen mindestens 0,50 m vor die
Heuptgebiudeflucht worspringen.

b} Die Dachneigung soll mindestons der des Hauptgebéudes
entsprechen, besser noch etwas steliler.

¢} Die Linge darf max. 1/3 der jewelligen Gebfdudeseitenlinge
hetragen und ist wom Cebiudeeonde um mindeztens 1,5 m
abzu=zetzan.

d] Die cberen Dachabschliizse sind wertikal gemesszen mindestens
0,5 m von der Firsthihe abrusetzen.

@] Die Dachflichen rind hinsichtlich Farkbe und Baustoff der
llauptdachdeckunyg anZupassen.

d) Die cberen Dachabschliizse =ind wertikal gemessgen mindestens
2,5 m von der Firsthihe abrusetzean.

2] Ole DachFléchen zind hinsichbtlich Farbe und Baustoff der
Hauptdachdeckung anzupassen.

10) Fir Dacheinschnitte (offene Galkone usw.)] gilt Abs. & u. fAa

antsprechend.
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Gestaltung der Bauten

{nur giiltig fir Grundstlck Lgb.MNr, 2647 {neu)

Oie GebdudelZngsseite soll
bei eingeschossigen Gebduden in der Regel minds 9,00 mir.
bei zweigeschossigen Bebduden in der Regel mdnd. 11,00 mtr.,
betragen.

Hausgruppen sollen moglichst einhaitlich gesfaltet werden.

Die Hohe der Gebdude darf vom eingecbnegen EEEHude bis zur Traufe

batragen
bei eingeschossigen GebZwden @ /2 4,00 mir.
bei zweigeschossigen Gebdudens 6,20 mtr.

Die SpckelhBhe der Gebdude {Pberkante Erdgeschoffufboden) st
niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,15 m betragen.

e Dachnedigung mub be den Hauptgebduden bei eingeschassiger
Bauweise mindestens A5° hibchstens 55° betragen.

Bat1 zwel- bis wigrgeschossigen GebiIuden mub die Dachneigung min-
destens 20" hoghstens 40" betragen.

Bei Gebiugén mit flachgeneigtem Dach (2o bis 30°) ist nur der
Einbzu won Einzelwahnrdumen, die ihre Beliftungund Belichtung
van Giebelseite her erhalten missen, ogestattet.

chaufbauten und Dachgauben sind nur zuldssig bei 35% - H5° ge-
neigten Dichern, bei allen geringeren Neigungen sind diese nicht
zuléssig.

Bie hdchstzuldssige Hohe des Kniestocks ven Dberkante der letzten
VollgeschoBdecke bis Unterkante Sparren, gemessen an der AuPen-
seite der Umfassungswinde, darf betragen:

bei 2o = 30° Dachneigung: 30 cm
bei 45 - 55° Dachneioung: 8o cm
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§ 10
1.) Die l'ebencchbaude sollen in eirem argercssenen Cripenvorr.l:
niz zum Hauptgebiude stechken urd sird rit diecem in eiren
guten baulichen Zusamrerhang zu brirgen.

2.) Ycbergebiude rissen eirgeschkossig erstellt werder. Die
Traufhihe darf hiichsters 4,50 m betragen..

L

§ 11

D i L S ) S . = T

l.) Die Zinfriedigungen der Grundstlicke an &ffentlicken Strufar
und Pldatien sind Eur die einzelnen Straflenzilge einheizlich zu
gestalten, Gestattet sind:

Sockel bis o,30 m Eihe aus Katurstein oder Beton =it choruer
= Hirnterfillurg mit Heckerhinterpflarzung aus bederstardinen

Strauchern,

Die Cesanthbhe sorstiger Einfriedigungen daxfl dac Man von
o, %0 m nicht Uberschkreiiten, irsbescrdere an Straleneinrirn-
dungen und Yrsuzungen.

2.) Ir behauten Etraﬂctzﬁgen {Bauliickern) sind die Einfriediquroo:
deren des Fachbargrurdsticks ankupassen.

3.) Die Verwerdurg ven Stackeldraht als Eirnfriedigung ict nicht
gestattet,

§ 12
1.) Anfullurgen und Abtragungen auf dem Grundstick durfen dic
gegoebenen Celindeverkdlitnicsse nicht wesentlieh beeintricl-
tigen. Die Gelundeverkdltnisse der Kachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichtigen.

2.) ZinFfahrten und Abstellpldtze milssen planiert und befestigt
werden.

- E“
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1,) Alle hduslicken Abudsser sird urmittelbar in dos Crtolor .
netz abzuleiten.

2.) Vor Bauberginn fst beim Stadtbauart Staufen ein Coouch D
die Crurdsticksertwdsserung einzureicken.

Staufen i.3r,, den | 2. Dkt 1368

Der Birgerreistor: ;

Jra==""

inderung vorgenommen:

Staufen, den 13.0b6,15%80

o {Graf von Hohenthal)
' ; : Blirgermelster




satzunag

der S5tadt Staufen i.Br., Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
ilber die vereinfachte HAnderung des Bebauungsplanes flr das
Gebiet "Schiefrainmatten”.

fufgrund der §5% 1, 2 und 13 Bundesbaugesetz vom 1B.o0B.1576 (BGEL. I 5. 225&6),
2uletzt gedndert durch Gesetz rur Beschleunigung von YVerfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht wom o6.a7.1979(BGEL.
I. 5. 149), 5 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Hr. 2 der Landesbauordnung flir Baden-
Wirttemberg vom 20.06.1972 [Ges.B1. 5. 351} (LED) in Verbindung mit & 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 22.12.1%75 (Ges.B1. 76 5. 1) hat
der Gemeinderat am 40.0f.1980 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
fir das Gebiet "SchieBrainmatten", Flst.Nr. 441 und 442 {(alt}), Fist.Nr. 25647
{neu) der am 26.09.1968 in Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen.

g1
Gegenstand der vereinfachten Xnderung des Bebauungsplanes sind

1.} Der Bebauungsplan {zeichnerischer Teil)} vom 20.07.1967, genehmigt vom
Landratsamt MUT1heim am lo.10.1968.

2.} Die Behauungsuurs:ﬁriften yom oé. 10,1968,

§ 2

Inhalt der vereinfachten Enderung
1.) Der Bebauungsplan nach § 1 vom 20.07.1967 wird durch ein Deckblatt
gedndert nach Mafgabe der Begrlindung wom 13.06.1980.

2.} Die Bebauungsvorschriften nach § 1 werden erginzt durch die Ein-
fligung des g Ga.




§ 3
Bestandteil des erganzten Bebauungsplanes

Neben den durch § 2 gelnderten Bestandteilen des Bebauungsplanes besteht
der Bebauungsplan nunmehr aus:

1.} Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) vom 2o0.07.1967 i.d.F. der verein=-
fachten Anderung vom 13.06.1980

2.} Bebauungsvorschriften vom 02.70.1968 1.d.F. vom 13.c6.1980

Dem Bebauungsplan beigefligt sind:

1.} Begrindungen vom 20.07.1967 und 12,12,1063

2.) Begrindung der vereinfachten FEnderung vom 13.06.1%B0

§ 4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntgabe in Kraft

Staufen, den 10.09.1980

(H. Rinderle)
Blirgermeister=-5tellvertreter
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der Stadt Staufen i.Br. Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald tber die
Anderung des Behauungsplanes "Schiefrainmatten” , Gomarkung Staufen.

Der Gemeinderat hat am 23. September 1992 die Anderung des
Bebauungsplanes "Schiefrainmatten”, Gemarkung Staufen unter
Zugrundelequng der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
baschlossen:

4 10 des BDaugesetzbuches ianGE} i.d.F. wom GB. Dezember
1986 [BGEL. I S. 2039), mit Anderung vom 25.07.1988.

Verardnung tber die bauliche Hutzung der Grundsticke
{Baunvno) i.d.F7. der Bekannbtmachung wom 23.01.19%0 Baulvo

(BGBL I S. 132), jedoch nur fiir den Sachverhalt des Be-
iche jeser Anderunyg des § & (GrZ) "sulissiges Mab der
banlichen Hutzung".

Ea

§ 73 der Landesbaucrdnung (LBQ) fir Baden-wWirttemberg i.d.
Neufassung wvom 28.11.1%83 (GBL. 5. ¥70).

§ 4 der Gemeindeordnung Fir Baden-Wirttemberg (Gem®) i.d.F.
vom 03.10.1%83 (GBL. 5. 577, ber. 5, 720), geindert durch
3. w. 23.07.1984 [GRT,. 3. A474) wom 17.12.1984 (GBL. 5. &75)
vom 16.02.1987 (GBL. 5. 43) und vom 18.05.1%87 (GBL. 5.
161] .

3 &
Gegenstand der Anderung

cagenstand der Anderung =sind die Bebauungsvorschriften wvom
02.10.1968 1.4d.F. der Anderung wom 13.06.1280.

§ 2
Tnhalt der Anderundg

Nach HMaBgabe der Begrilndung wom 03.12.15991 wird:

11 &% 9 und %a der bisherlgen Bebauungsvorschriften durch die
Neufassung vom 23.09.1992, Anlage zur Satszung (§ 2), ersetzt.

21 § 5 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufaszsung
wvam 23.0%.19%2, anlage zur Satzung, ersetzt.




§ 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Die DBebauungsplanidnderung bezteht aus:

1} Gednderte Bebauvungsvarschriften vom 23.08.19592
2% Begrindung wvom O3.12.199]1

& 4
ordnungswidrigkeitean

grdnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund wom
§ 731 LBEO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

E 5
Inkrafttraten

Diese Anderung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGh in Kraftft.

i

A

raf won Hohenthal)
Glirgermeister

- Angezeigt -

gam, n'gg'l'i I-ISEH‘.“;‘E.
Freiburg, den 20 JAM 1903
Landratzemt Breizgou-Hochschwarzwald

Brewwer5ein




STADT STAUFEN Fartigung: I

Eebauungsplan . Schielrainmaliien”
Fassung der 3. Andarung

Inhalt:
f. Satzung vom 26.09.1968
2 Satzung iiber die 1. Anderung vom 10.09.1 980
c Salzung dber die 2. Anderung vom 23.0%.1892
4, Zatzung dber die 3. Anderung vorn 30,04, 2003
5. Zaichnarischer Tail i.d.F. der 3, Anderung
E. Bebauungsvorschriflen id.F. dar 2. Anderung
7 Sellplatzsatzung vom 22.05.1996
g Bebauuengsvorschriften fiir den Bereich dar 3, Anderung
g Lrtlichen Bauvorschriflen fir den Bereich der 3. Anderung
10. Begriondung
11, Begriindung zur 1. Andenung
12, Begiiindung zur 2. Andening "
13 Eegriindung zur 3. Anderurg

rreier Architekt Kardheinz Allgayer Stadiebau - Planung
72104 Freibung Siadtstralie 43 Telefon 0761 £ 28 30 18
Telefax O7E1 ) 3 51 &8




Satzung: Fenigung ¢

der Sladt Staufen, Landkreis Breisgau -Hochschwarzwald, dber die 3. Andemng des Bebauungspla-
nes "Schiefrainmatten” und die drllichen Bauvarschriften fir den Bereich der 3. Anderung

Der Gemeinderat hat am 30.04.2003 die 3, Anderung des Bebauungsplanes "Schiefralnmatien” und
die drtlichen Bauvorschriften fir den Bereich der 3. Anderung unter Zugrundelegung der nachfolgen-
dan Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen;

1. Baugesetzbuch {BauGB) id.F. der Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGEI, |, 5, 2141).
zulett gednden durch Geselz vorn 15.12.2001 (BEEL |, 5, 3762)

2 Verordnung Ober die bauliche Mutzung der Grundstiicke (BauMVO) i.d.F, der Bekanni-
machung vom 23.01.1580 [BGBL | -8, 133); zuletzt opednder durch das Gesetz vom
22041093 (BGE, |, 5, 464}, ), Iledach nur fiir den raumlichen Gellunasharsick der

3. Andenung.

2. Werordnung Uber die Ausarbeilung der Bauloilpline sowie Gber die Darstellung des Planine
halls (Planzeichanverordnung 1290 - PlanzVvO 907 vom 13121950 (BSEL 18991 5, 58],

i, § 74 Landesbauordnung flr Baden-Wiintembaeng (LBO) vom §.08,1995{GEl, 2. §17),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. 5. 7600 ), [edoch nur Tiir den réumli-
chen Gellungsbereich der 3. Andarune.

=3 § 4 der Gemelndeordnung ir Baden-Wirtemberg (30} i.d.F, vom 3. Oki. 1983
(=8 5, 578, ber, 5, V2J] zulaetzi gednderl durch Geselz vom 12.12.2000 {S. T45)].

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung sind:
T Die Bebauungsverschrifien wvom 02.10.1988 i.d.F. der 2. Anderung vom 23.09.15032,
Z. Der Zeichnerische Teil vom 20.07.1%57, i.d.F. der Anderung vom 13.06.1980.
§2

inhalt der Anderung
Mach MaLgabe der Begrindung vom 30.04.2003:
1. wird der Zeichnerische Teil durch ein Deckbiéter ergénzt,

2, weardan fiir den Gelungsbereich der 3. Anderung eigene Bebauungsyorschriflen erstallt mit
falgandan Erganzungsan;

&) in § & MNr, 2 Die Eirsthéhe der Gebiude (von Oberkante Mitle ErschlieBungsstrabe Mitte
Gebdude bls Oberkante Firstziegel) darf maximal 11,0 m betragen.”
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d)

in § 9: Feslsolzung der Bezugspunkie TOr dle Trauthdhe von Mebengebduden und Gara-
gen wvaon Obercante eingeebnetes Geldnde bis Schnittpunkt AuBenkania AulBamwand mit
Charkante Dachhaut”,

+4 11 Bodenschulz; Der Geltungsbereich der 2, Andarung befindat sich in einem durch
historische Bergbautdtigkelt beeinfluliten Seblet. Uniersuchungen im Umkreis ermgaben
Schwermatzllgahalte, welchea durch Uberschwemmungen mil kontaminiaten Schwarz-
waldsedimenten entstanden. Daher ist Erdaushub auf dem Grundstiick separat zu la-
garn,

Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von Mutzgaden und Kinderspielfldchen zu land-
schaftsbaulichen und landschaftsgestalterischen MaGnahmen z.B. Sichi- und Lam-
schitzwillen, GrinfAichen, Geldndemedallierunyg} innermalb des rdumlichen Galtungsbe-
raiches varwendat warden,

Uharschussmassan sind zur Sicherstallung ciner erdnungsgemédien Entsomgung vor
einer entsprechenden YWerwerlung bzw. Deponierung andemors auf Schwearmalalle zu
uniarsuchen,

Fir die Zuordnung zu elner bestimmiten Deponie istin diesem Fall der gluierbare
Schadstoffanteil zu bestimmen, Mach Beendigung der Baumatnahme ist der kontami-
riiarte Erdaushub innerhalk der BaumaGnahme elnzuebnen und dauerhaft einzusien.

Im Bareich ven médglichan Kinderspielfldchen und Haus- bzw. Mutzgénen ist aus Gnin-
den des vorsorgenden Gesundheilsschutzes der vorhandene Cherboden auszutzusshan
bzw, mil mindestens 20 o unbefastelem Boden zu Gberdecken.”

.8 18 Hinweis zu Fflanzmaknahmen; Enllang des vardagten Wassergrabens wird die
Pflanzung von vier Roteden und Weidebiischen in gruppenweiser Anordnung empfoh-
fen”

2 Fiar dan Gellungsboreich der 3. Anderung elgene diliche Bauvorschriften erstelli
(&% 12 = 16) mit Andenuing der zuléssigen Dachneiqung in § 13 Nr.2 (207 bis 487).

§3
Bestandteiie
1. Die planungsrechillchen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:
ay  "Zeichnerscher Teil" (M. 1:500)
i.d.F. der 3, Anderung wom 30.04 2003
b} "Bebauungsvarschriflen”
l.d.F. dar 2. Anderung wom 23.09.1%82
) "Slellplatzzatzung” vom 220519596
dl  "Bebauungsvarschriflen” fur den Beraich

a}

der 3. Anderung wom 30.04.2003

Cie dritichen Bauvorschriften bastehen aus:

gemeinsamen "Zelchnerischen Teil"
i.d.F. der 3. Andenung vom 30,04, 2003




b}, pemeinsamen "texffichan Fesisefizungen”,
bestehend aus den pltanungsrechilichen Vor-
schrifien und den Ortlichen Bauvorschrfien

filr den Bergich der 3, Anderung vorn 30,04.2003
3. Belgefiigl sind:
g8} Eegrilmdung vom 20071867
b}  Begriindung zur 1. Andenung vom 15,08,1880
&) Begrindung zur 2. Anderung vom 23.09.1882
d) Begrindung zur 3. Anderung vom 3004 2003
¢l Begrimdung zur Stellplatzsatzung vorm 22051596
£4

Crdnungswidrigkeiten

Crrdnungswidrig im Sinne von § TS LBO handell, wer den aufgrund ven § 74 LED edassanen Bauvor-
zohriften diesar Satzung zuwidehandaf,

R
Inkraftireten

Die 3. finderung des Bebauungspanes und die driichen Bauvarschriften treten mit der onsiblichen
Bekanntmachung nach § 10 BauzE und § 74 Abs. T LBO Y, mil § 10 BauGE in Kraii,

Sladi Slavfen, den,, 0. 04, 2003

,/11{ ; *}_K-{E‘

]

EﬂrgennEistar J




Fedigung: ¢
Anlage:
Blatt: 1-6

Eebauungsvarschriften — schiiftliche Festselsengon

zum Bebauungsplan "Schiefrainmatten” der Stadt Staufen mil den ddlichen Bavvorschriften zum
Bebauungsplan "Schiofrainmatten” fiir den Gellungsboreich der 2. Anderung.

Ergdneungen zu den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Fesisstzungen;

A,

Flanungsrechtlichen Festsetzungen

l. Art der baulichen Nutzung

g1
Baugebist

Daor gesamte rdumliche Gellungsbernzich der 3. Anderung ist dllgemeines Wohngebiet ge-
malk § 4 BauMwvo,

g2

Ausnahmen

Soweil in & 4 &bs, 3 BauMVD Ausnahmien vargesehen sind. sind diese Bestandizil des Be-
bauungspianes.

g3

Meben- und Versorgungsanlagen

1) Mzbenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauhNWD sind unter den dart genannian
VorausselEungen 2uiEssin.

2}  ‘Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kinnen als Ausnahme
zugelassen werden.

[l. Mat der baulichen Nutzung

g4
Allgemeines

Das Mak der baulichen Mutzung wird bestimmit durch Festsetzung

aj Der Zahl der Vallgeschosse (& 16 BauMW
¥ der Grundflache (% 19 BauMwsy)
| der Geschaliflache (5 20 BauMNws)




]

Zuldssiges Mak der baulichen Mutzung

1.
a}
b}
c)

Oie Festsatzungen

der Zahi der Vollgeschosse () nach § 18 BauMyvD
der Grundflachenzanl (GRZ) nach %18 BauMWD
der Geschossfidchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNwvo

erfalgt durch Eintragung im Bebauungspan.
Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Dwreh den Einbauw von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es maglich sein, dal
eine Uberschreltung der zuléssigen Gescholfliche gegebean ist. Deshalb sollien die
Flachen von Aufenthaltsrdumen In anderen Seschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehtrenden Trappanrdume und sinschlieBlich jhrer Limfassungswinde awsnahmswii-
se nicht mitgerechnet werden, wenn ffenlliche Belange nicht enigegenstehen.

56

Bauweise und Firstrichtung

1,

Es werden als Bauweise festgesetzt:

al die ofiene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BaukVO

bl die besondere (abwaichande) Bavweise nach § 22 Abs, £ BauMVD, welche im
Frinzip der offenen Bauwelse entspricht. aber reing cinseitige Granzbebauung
rulbssig sl

Fir die Stellung der Firstrichtung dar Gebiude sind Eintragungen im Babauungsplan
malkgebend.

57

Uberbaubare GrundsticksRache

1.

Auf den nicht Gberbaubaran Grundstilcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
% 14 BauNVYD nichi zulzsslg.

2 Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgelegl,
]
Gebiaudehdhen
1. Die Hohe der Gebiude darf vom eingeebneten Geldnde bis zur Traufe
maximal 6,20 m batragarn,
2. Die Sockathdhe dar Gebfude (Oberkante Erdgeschessfulboden) ist niedriger zu hal-
ten; sie darf nicht mehr alg' 0,45 m betragen.
3. Die Firsthdhe der Gebaude (von Cbarkanle Mille ErschlieBungsstrale Mille Gebiude

bis Obarkante Firstziegel} darf maximal 11.0 m betragen.




59

Nebengebiude und Garagen

1. Die Nebengebiude solien in einerm angomessenen Grikenverhalnls zum Hauptge-
baude stehan und sind mit diesem In einen guien baulichen Zusammenhang zu Brir-
qen.

2, Mabengebduede missen eingeschossig erstelll werden, Die Traufhohe [gemessen von
Oberkanie eingeebnetes Geldnde bis Schnittpunkl Autenkante Aulenwand mil Ober-
kante Dachhaut) daf hichslens 3,50 m betragen.

§10

Entwisserung
1, Alle hguslichen Abwisser sind unmitielbar in das Orntskanainelz abzuleilen.

2 Wor Baubaninn i5l baim Sladibayamt Staufen ein Gesuch fir die Grundsiicksanteds-
SErung einzurzichen, .

& 11
Badenschulz

Dier Gettungsbereich der 2, Anderung befindel sich in ginem durch historische Bermbauisihig-
keit beginfluflen Gebiel. Untersuchungen im Umkreis argeben Schwenmnetallgehalle, wel-
che dursh [Dberschwemmungan mil kentaminierten Schwarzwaldsedimentian entslanden.
Daher isl Erdaushub auf dem Grundstiick separat zu lagem.

Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von Mutzgaclen und Kinderspielflichen zu land-
schaftsbaulichen und landschaftsgestalterischen Maknahmean (z.B. Sichi- und Larmschutz-
willen, Grinfidchen, Geldndemodelllzrung) innerhalb des raumlichen Gellungsbereichas
venwendel werden.

Uberschussmassen sind zur Sichersisllung einer ordnungsgemdien Entsorgung war ainer
entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andemons auf Schwermetalle zu untersu-
chen.

Fiir die Zuordnung zu einer bestimmien Dapanie isl in diesem Fall der eluierbare Schad-
stoffanteil zu bastimmen. Nach Beendigung der Baumalnahme ist der kontaminiene Er-
daushub innerhalb der Baumaknahme sinzuebnan und dauerhafl ginzuesden.

lrry Bereich von méglichen Kinderspisifldchen und Haws- bew, Mulzgdnen ist aus Grinden
des vorsargenden Gesundheilsschuizes der vorhandene Oberboden auszutauschan baw.
mil mindastans 30 crn unbetastetem Boden zu Gberdeckan,




Griliche Bauvorschriften

§12
Fenster, Grenz- und Gebiudeabstand

Zowelt im Bebauungsplan zeichnerisch nichts anderes festgeseizt ist, gelten fir die Fenster,

Granz- und Gebdudeabstdnde die §§ 6§ — 8 der Landeshauordnung.

§13
Gestaltung der Bauten

1. Die Gebdudelingsseite soli in der Regel mind. 11,00 m belragen.
Hausgruppan sollen mibglichst einheitlich gestaltat werden,

2 Dhig Dachneigung mul mindestens 207 bis 487 betragen,

L Fir Dachgauben und Dachaufbauten gelten felgende allgemeine Gesialtungsvor-
schriften:

g) Sia sind auf der Dachfldche so gui zu varteilen, dass eine hammonische Wirkung
entstent und die Klarheit der Dachform des Geb&udes nicht beeintrichtigh wird.

b Bei Hauptdachneigungen bis 30° sind lhre Stimseite um mindestens 0.30 m von
der Gebdudefluchi zunick zu versetzen.

¢l Siz sind 50 anzuomnen, dass die Traufe nicht unterbrochen wird und unterhalb
der Fensterbank mindeslens 3 Ziegelrelhen (ca. 0,90 m) durchlaufen.

d) Ihre oberen Dachabschitsse sind vertlkal gemessen mindestens 9,50 movon der
Firsthohe abzusatzen,

4.  Speziell fur Schleppgavben gilt zusitzliches;
@) lhre Gesamtiinge dirfen max. S0% jeweiligen Gabdudeseilanl@nge belagen.
b)  Ihre Stimseiten sind moglichst niedrig zu hatten, Zwischen der Dachffache und
der Saubensparrenunterkanie darf die mas. Hohe vomn 1,0 m nicht dberschritten
werden. Unabhéngig davon ist die lichie Rohbauhihea im Raum an der Stimsaita
auf max, 2,0 m zu begrenzen,

3. Speziell fur Giebelgauben gilt zusatzlich.

a) |hre Gesamildingen dirfen max. 50% der jeweiligen Gabdudasaitenidnge betra-
gen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauplgebiudes entsprechen, besser
noch etwas steiler.

&, speziell fir Dreiecksgauben gilt zusaizlich:

a)  Ihre GesamtlEnge, gemessen an der langsten Ausdehnung, den Honzontalen
Fensterbdnken. diirfen max. 60% dear jeweailigan Gebaudensailenidnge betragen.




b} Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebiudes entsprechen, baw,
besser noch steiler, méglichst zwischan 387 bis 42* odar 48” bis 52°.

7. Fechtwinklige Anbauten (sog. Wiederkehr” oder  Zwerchgiabel”) sind zuldssig, sofern
diese die iberbaubare Grendsticksiiche nickl Gberschreilen.

Fir diese galten folgende Gestallungsvorschriften:

g} [DHMese Aufbauien sollen mindestens Q.50 m vor die Heuptgebaudeflucht vor-
Springen,

By Die Dachneigung soli mindestens der des Hauplgebiudes entsprechen, besser
noch etwas steiler.

ol Dia Lange darf max. 172 der jeweiligen Gebdudenseitenlinge betragen und ist
vom Gebdudesnds um mindestens 1,5 m abzusetzen.

d) Die aberen Dachabschilisse sind vertikal gemessen mindestens 0,5 m von dar
Firsthéhe abzusetzen.

e] Die Dachfiichen sind hinsizhtlich Farbe und Bausioflf der Haupldachdeckung an-
ZUpASSan. )

8.  Fiir Dacheinschnitte (offener Balkon usw.) gilt Abs. 5 und Ga entsprechend.

& 14

Einfriedungen

1. Cie Einfriedungen der Grundsticke an dffentlichen Strafan und Plétzen sind for die
einzelnen Stralenziige einhetlich zu pestalten. Goestatlel sind:
Sockal bis 0.30 m Hihe aus Matursiein oder Seton mit ebener Hinterfillursg mit Hok-
kenhinterpflanzung aus bedensiandioen Stravcherm.
Dia Gasamththa sonstiger Einfriedigungen darf das Malk von 0,20 m nicht Ghar-
schrelten, Insbesondere an Straleneinmiindungen und Kreuzuangen.

2. Inbebauten Strakenzigen {Bauliicken) sind die Einfriadigungen denen der Machbar-
grundsiiicke anzupassen,

3. Die Yerwandung ven Sacheidrahl als Einfriedungen ist nichl gesiattet,
&15
Grundstlicksgestaltung
1. Anflliungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diidfan die geaebenen Gelande-
verhiltnisse nicht wesentlich beaintréchtigen. Die Geldndeverhiltnisse der Machbar-

grundsticke sind dabel zu bericksichligen.

2, Einfahrten und Abstellplitze mldssen planien und befestigh werdan.




§ 16
steliplatznachweis

Die Stellplatzverpllichtung (Or Wonhnungen gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird auf 1,5 Stellplatze
erhitl.

Emilt sich bai dar Berechnung der notwendigen Stellptétze eine Bruchzahl, 50 wird aufge-
rndet (2.8, drel Wohnungen & 1,5 Stallplatze = 5 Stellplatze).

Als Ausnahme wird bei kleineren Wahnungen, mit einer Wohnfliche bis zu 28 e, die Stell-
platzvemflichtung auf 1,0 Stelipldtze festgesatzl,

c, Hinweise
§17
Hinweise zum Dankmatschutz

1. Das Gabidude ehemalkge Hug'sche Mihle® auf Grundstick Flst. Nr 2643 und das
Wenekreuz an der Albert - Hugard - Strale sind Kulturdenkmale.

2 Mach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde) ist das Land esdankmalamt,
archinlogische Denkmalpflege, Marienstrake 10 a, 79088 Freiburg, Tel. 0761/205-
2781 unverziglich zu benachrichtigen, falls Bedenfunde bei Erdarneiien in diesam
Sebiel zutage treten. Auch st das Amt hinzuzuziehen, weann Bildstbcke, Wegkrauze,
alte Granzsieine ader &hnilches von den Beumaknahmen betroffen sein solltan.

§18

Hinweiz zu PllanzmaBnahmen

Entlang des verieglan Wassergrabens wird die Pllanzung von vier Roterlen und Weidebll-
schan in gruppenweiser Ancrdnung empfohlen.

-
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Stadi Staulen, den. 30042003, o f”
Euarilz, EIJrgJerrneisler
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