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Stadt Staufen im Breisgau
SATZUNGEN

iiber

a) den Bebauungsplan ,,SCHLADERER-Areal Siid”
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,SCHLADERER-Areal Siid”
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Staufen im Breisgau hat am 28.11.2018

a) den Bebauungsplan ,SCHLADERER-Areal Sud”
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,SCHLADERER-Areal Siid”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechisvorschriften als jeweils selbststéndige Sat-
zung beschlossen;

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBl. S. 612, 613)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Worttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBIl. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich fir

a)
b)

den Bebauungsplan ,SCHLADERER -Areal Sud”

die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,SCHLADERER -Areal Sud"

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
07.11.2018).



§2

Bestandteile
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

dem zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 07.11.2018
dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 07.11.2018

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan in der Fassung vom
07.11.2018

den drtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 07.11.2018

Beigefiigt sind
die Begrindung in der Fassung vom 07.11.2018

die Relevanzpriifung im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange, IFO Bad Krozingen
vom April 2017

die spezielle Artenschutzprifung Fledermause und Reptilien Biro FrinaT vom
15.12.2017, Durchfilhrung CEF Mafinahmen vom 11.04.2018 und ergénzende Stel-
lungnahme vom 08.08.2018

der geotechnische Bericht, Ingenieurgruppe Geotechnik Kirchzarten vom 29.07.2016
mit erganzender Stellungnahme vom 20.02.2017

die erganzende Altlastenerkundung, HPC AG, Freiburg vom 06.06.2016

die schalltechnische Untersuchung, Fichtner Water & Transportation vom Juli 2018

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen oOrtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemél § 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,SCHLADERER -
Areal Std” treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Stadt Staufen, den 17.12.2018

JSJ
Der BirgerRpister
Michael Benitz




Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt 79219 Staufen
im Breisgau tbereinstimmen.

Staufen im Breisgau, den 17.12.2018

A

Michael Belytz
Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Bekanntmachung erfolgte durch ortstbliche Bekanntmachung im Amts-und Informati-
onsblatt Nr. 51 vom 20.12.2018.

Die Satzungen (Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften) sind damit am 20.12.2018 in
Kraft getreten.

Staufen im Breisgau, den 20.12.2018

Michael Bgnitz
Birgermeister
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Ergdanzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

1

1.1

1.1.1
1.1.11

1.1.1.2

1.1.1.3

1.2
1.2.1

1.2.11

1.2.1.2

1.2.1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBHI. |
S. 3634)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

+ Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057)

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geseizes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

e § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO} in der Fassung
vom 24.07.2000 {GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVOQ)

Urbanes Gebiet MU (§ 6 a BauNVO)

im urbanen Gebiet MU 1 sind die nach § 6 a (2) Nr. 3 BauNVO genannten Nut-
zungen (Schank- und Speisewirtschaften) nicht zulassig.

Im urbanen Gebiet MU 1 ist die nach § 6 a (2) Nr. 5§ BauNVQO genannte Nutzung
(Anlagen fur sportliche Zwecke) nicht zuldssig.

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind die nach § 6 a (3) Nrn. 1 und 2
BauNVO genannten Ausnahmen (Vergnigungsstatten und Tankstellen) nicht zu-
lassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hdhe baulicher Anlagen, Gebaudehdéhen (§9 (1) Nr. 1 und §¢ (2) BauGB,
§ 18 BauNVvO)

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 wird als maximale Geb&udehéhe 304,00
m Gber NN festgesetzt.

Die maximale Gebdudehohe wird jeweils gemessen an der oberen Dachbegren-
zungskante.

Notwendige Aufzugsschachte dorfen die jeweilige Gebaudehdhe um bis zu 1,5 m
Uberschreiten.

Tiefgaragen dlrfen maximal 0,80 m -gemessen zwischen Oberkante Rohdecke
und Gelandeoberkante (nach Herstellung der BaumaBinahme) hinausragen. Aus-
genommen hiervon sind Tiefgaragenzufahrten.
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1.3

1.3.1

1.3.2

14

15

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.7

1.7.1

1.7.2

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO und § 6 (1) Nr. 1 LBO)

Fir das urbane Gebiet MU 1 wird eine offene Bauweise {(0) mit Einzelhdusern
festgesetzt.

Fir das urbane Gebiet MU 2 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Hierbei gelten die Regelungen der offenen Bauweise, wobei Gebaudelangen von
Uber 50 m zuldssig sind.

Grundfiichenzahl, zuldssige Grundflache (§§ 17 und 19 BauNVO)

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 darf die Grundfliche durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen un-
terhalb der Geldndecberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Im urbanen Gebiet MU 1 diirfen Vorbauten wie Balkone und Erker sowie Dachvor-
springe die jeweilige Baugrenze nicht (berschreiten.

Garagen, Carports und Stellplitze fiir KFZ (§9 (1) Nr. 4 BauGB, §
12 BauNVO}

Im urbanen Gebiet MU 1 sind offene, nicht liberdachte KFZ-Stellpldtze geman
Planeintrag nur innerhalb der festgesetzten Zone (ST) zulassig.

Im urbanen Gebiet MU 1 sind Gberdachte KFZ-Stellpldtze wie Carports und ober-
irdische Garagen nicht zuldssig.

Im urbanen Gebiet MU 1 sind Tiefgaragen (TGA) auch aulerhalb der liberbauba-
ren Flachen (Baufenster) zuldssig. Diese missen zu der jeweiligen, dffentlichen
ErschlieRungsstrale (,Albert-Hugard-Straite*) einen Abstand -gemessen ab Hin-
terkante Bordstein- von mindestens 2,5 m einhalten. Ausgenommen hiervon sind
Tiefgaragenzufahrten.

Im urbanen Gebiet MU 2 sind Tiefgaragen sowohl innerhalb als auch aullerhalb
der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zuldssig.

Nebenanlagen (§ 8 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im urbanen Gebiet MU 1 wird die Gesamthéhe von Nebengebduden mit Flachda-
chern bzw. flach geneigten Dachern (Dachneigung von 0° bis 5°) auf 3,50 m fest-
geseizt. Bezugshéhe ist die Oberkante der jeweils zugehérigen Erschlieffungs-
strale —vertikal gemessen an der StralRenbegrenzungskante- und der oberen
Dachbegrenzungskante.

Im urbanen Gebiet MU 1 sind Nebengebaude gem. Planeintrag, nur auf den fest-
gesetzten Zonen (NA) zuldssig. Ansonsten sind Nebengebiude bis zu einer Gré-
Re von 40 m® auch aufierhalb der festgesetzten Zonen (NA) zulassig.
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1.8 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.10

1.1

1.11.1

Im urbanen Gebiet MU 1 dirfen Aufschiittungen eine Héhe von max. 1,20 m ge-
geniiber dem jeweiligen Strallenniveau nicht Giberschreiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen fiir PKW sind in einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefesti-
gung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke, Drain-
pflaster) auszufithren.

Zum Schutz des Grundwassers darf gemalR dem Eintrag in der Planzeichnung,
unterhalb der festgesetzten Hohengleichen (festgelegtes Griindungsniveau) nicht
gegriindet werden. Mafltgebend hierbei ist die Unterkante Bodenplatte. In den Bo-
den einbindende Gebaudeteile wie Kellergeschosses oder Tiefgaragen sind was-
serdicht (z.B. weille Wanne) auszufihren.

Hinweis: Wasserdicht bedeutet, dass ein gegen auleren hydrostatischen Druck
wasserdichter Baukérper zu erstellen ist (z.B. weille Wanne).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination
des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Die nicht Oberbauien Décher von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen bzw.
gértnerisch anzulegen. Die Substraththe muss mindestens 0,30 m betragen.
Ausgenommen hierven sind Wege-, Platzflachen und Terrassen etc.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, ist im gesamten Plangebiet nur eine UV-
anteilarme AuBenbeleuchtung zur Minderung der Fernwirkung zuléssig.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind als CEF-Mal3nahme
an geeigneten Gebaudewanden mindestens 10 Fledermausk&sten fachgerecht
aufzuhéngen und dauerhaft zu sichern bzw. zu erhalten.

Hinweis:
Die Fledermauskésten wurden am 21.03.2018 bereits in Begleitung einer qualifi-
zierten Fachkraft aufgehangt.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§9 (1) Nr. 21
BauGB)

Gemal Planzeichnung sind auf der mit einem Leitungsrecht belasteten Flache,
weder baulichen Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Straucher zulassig.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) 25 a und 25 b BauGB)

Im urbanen Gebiet MU 1 sind mindestens 5 Laubbdume oder/und Obstbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. GréRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.
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1.11.2 Far alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Féllung eines Baumes

1.12

1.12.1
1.12.1.1

1.12.2
1.12.2.1

als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemafl den Pflanzempfehlungen im An-
hang nachzupflanzen ist.

Hinweis: Gemah § 178 BauGB (Pflanzgebot) kann die Gemeinde den Eigentimer
durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden
angemessenen Frist zu bepflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24)

Gewerbeldrm

Im urbanen Gebiet MU 2 ist fur die in der Planzeichnung festgesetzte Ladezone
(Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage), jeweils eine Einhausung mit einem Schall-
damm-Mall von mindestens 25 dB vorzusehen. Hierbei ist sicherzustellen, dass
die gesamte Tiefgaragenrampe und die Ladezone vollstandig eingehaust werden.
Nicht eingehauste Fahrwege Gber das Geldande sind maximal Uber eine Lange von
bis zu 10,0 m -zwischen der Einhausung und der Stralle ,Am Schiefirain“- zulés-

sig.

Abweichungen davon sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass mit den gewéhiten Malnahmen die gesetzlichen
Vorgaben fir Gewerbelarm an allen schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld ein-
gehalten werden.

Hinweis: Um Konflikte durch Kommunikationsgerdusche im Auflenbereich bei
Veranstaltungen im Hinblick auf schutzbediirftige Nutzungen wie Wohnen im ur-
banen Gebiet MU 1, in der ,Schladererstrale 2* und ,Am Schiefirain 5 auszu-
schlieBen, sollte darlber hinaus das Gebadude des Birgerhauses (Veranstal-
tungshalle) so orientiert werden, dass die Aufenthaltsbereiche im Aulenbereich in
Richtung Osten und Siiden durch das Gebéude abgeschirmt werden.

Freizeitldrm

Im gesamten nérdlichen urbanen Gebiet MU 2, sowie im sldlichen urbanen Ge-
biet MU 2 in Richtung Norden und Westen, sind an allen Fassaden schutzbediirf-
tige Raume im Sinne der DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) nicht zuldssig. Fest-
verglasungen und nicht-6ffenbare Fensterelemente sind uneingeschrankt zulas-
sig. Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass an diesen Fassaden geringere Larmbelastungen
bestehen und die gesetzlichen Vorgaben fir Gewerbe- bzw. Freizeitlarm eingehal-
ten werden.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

21.2

213

21.4

22

2.2.1

2.2.2

2.3

Rechtsagrundlagen:

e Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

e § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19.06.2018 {GBI. S. 221)

Déacher der Hauptgebaude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im urbanen Gebiet MU 1 sind die Décher als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dé-
cher mit einer Neigung 0° bis 5° herzustellen.

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2, sind die Hauptdécher (oberstes Dach)
bei einer Neigung von 0° bis 5° zu mindestens 70% extensiv zu begriinen. Die
Substraththe muss mindestens 10 cm betragen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen als Dacheindeckung sind nicht zuge-
lassen.

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2, sind Dachaufbauten wie Solar-, und
Fotovoltaikanlagen zuldssig. Diese dirfen die Gebaudehthe um maximal 1,50 m
Uberschreiten.

Attika

Im urbanen Gebiet MU 1 ist das oberste 4. Geschoss (nicht Vollgeschoss) als At-
tikageschoss auszufiihren. Dabei muss der Ricksprung (Wandfliche) an allen
Gebéaudeseiten gegeniber dem darunterliegenden Geschoss —horizontal gemes-
sen- mindestens 1,0 m betragen.

Im urbanen Gebiet MU 1 ist bei Riuckspringen im Attikageschoss eine Bristungs-
héhe von maximal 1,0 m zuléssig. Die Briustungshéhe wird -vertikal gemessen- ab
OK FFB Dachterrasse im Attikageschoss.

Dicher von Nebengebauden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im urbanen Gebiet MU 1 sind die Dacher von Nebengebauden mit einer Dachnei-
gung von 0° bis 5° extensiv zu begriinen. Die Substrathdhe muss mindestens 5
cm betragen.
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2.4 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

25

2.6

Einfriedungen dirfen -bezogen auf die Stralencberkante- zu den 6ffentlichen
Verkehrsflichen nicht héher als 1,2 m sein. Einfriedigungen sind nur als lebende
Hecken, Staketenzaun in Holz oder Metall mit senkrechter Gliederung, oder als
Natursteinmauer zuléssig. Gréfle und Artenempfehlung fur Hecken: Mindesigréle
60-100 cm 2xv. Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn
(Acer campestre), Eibe (Taxus baccata).

Anforderung an die Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen bebauter
Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Wege-
bzw. Platzflachen oder Terrassen genutzt werden, zu begriinen bzw. géartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

AuBenantennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebéaude sind nur eine sichtbare Antenne und/oder eine Satellitenantenne zu-
gelassen. Werden Satellitenantennen an einer Fassadenflache angebracht, mis-
sen diese den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Gebaudefliche aufwei-
sen.
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3.1

3.2

3.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/HINWEISE

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der Malknahme archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehtrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdolegische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierien Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archao-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaclogischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Denkmalschutz

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der nach §19 DSchG geschitzten Gesamtan-
lage Historischer Stadtkern Staufen". Es umfasst den sidlichen Bereich des
SCHLADERER-Areals, das zugleich den stdlichen Bereich der Gesamtanlage in
diesem Bereich darstelit.

Im nérdlichen Bereich des urbanen Gebiets MU 2 befinden sich das Kulturdenk-
mal Alfred Schladerer Platz 1 (Flst. Nr. 414). An dem Erhalt dieses Kulturdenk-
mals besteht éffentliches Interesse.

Es handelt sich um die frilhere Tuchfabrik Groschupf, heute Hausbrennerei Sch-
laderer. Fabrikhochbau mit Staffelgiebeln und anschlieRendem polygonalen
Schornstein, 1. Hélfte 19.Jh.

Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes
des Kulturdenkmals ist nach einer vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Bei Kulturdenkmalen sind hdhere Anforderungen an die Erhaltung des Erschei-
nungsbildes zu stellen, als durch die Regelungen in den &rtlichen Bauvorschriften
vorgegeben ist.

Archdologische Denkmalpflege
Im Planungsgebiet sind bisher keine archiologischen Kulturdenkmale bekannt.

Sallten bei der Durchfilhrung der MaRnahme jedoch archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder die
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeu-
ge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierien
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stutigart, Referat 84 -
Archaologische Denkmalpflege mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
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3.4

3.5

3.56.1

3.5.2

kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hochwasserschutz

Ein Teil des Plangebiets liegt in einem Uberschwemmungsgebiet HQ extrem (sie-
he Eintrag in der Planzeichnung). In diesen Gebieten ist nach § 78 b Abs. 1 WHG
(n. F.) folgendes zu beachten:

Bauliche Anlagen sollen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder we-
sentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlage technisch maglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise ist auch die
Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hoéhe des méglichen Schadens ange-
messen zu berlicksichtigen. Schaden durch Hochwasser an oder in Gebauden
sind wahrscheinlich.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) Baden-Wiirttemberg vom 14.12.2004 zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809). Nach § 2 (1) dieses Geselzes ist
insbesondere bei Baumafinahmen auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumallnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstoren von Mutierboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zuléssig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterbeden und Unterboden durchzufihren.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Oberboden
sollte soweit wie moglich wieder eingebaut werden.
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3.6 Kontaminierter Erdaushub

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Schwemmféachers des Neuma-
gens. Diese Sedimente sind geogen bedingt (historische Bergbautétigkeit im
Muonstertal) mit erhéhten Schwermetallgehalten belastet. Untersuchungen ergaben
Schwermetaligehalte, die bereichsweise, gemal der Verwaltungsvorschrift zur
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden), der Einbau-
konfiguration bis Z 2 und teilweise gréRer Z 2 zuzuordnen sind.

Gemaf der Verwaltungsvorschrift des Umweliministeriums fir die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (2007) ist eine technische Verwertung der
Einbaukonfiguration Z1 bzw. Z 2 mit spezifischen SicherungsmaRnahmen mdg-
lich. Bei Bodengehalten, die {iber der Einbaukonfiguration Z 2 liegen, ist eine Ab-
lagerung auf einer geeigneten Deponie notwendig.

Nach Ziffer 6 (3) der VwV Bodenverwertung Baden-Wirttemberg (2007) ist jedoch
im Geltungsbereich von Boden mit grofiflachig erhohten Schwermetallgehalten ein
Einbau von Material der Qualitatsstufe gréRer Z 2 sowohl fur bodenahnliche als
auch in technischen Bauwerken moglich, sofern die Schadstoffgesamtgehalte im
Boden am Einbauort nicht tiberschritten werden und die Eluatgehalte die Zuord-
nungswerte der Qualitatsstufe Z 0* bei bodendhnlichen und Z 2 bei technischen
Bauwerken eingehalten werden. Der Einbau bedarf einer Einzelfallpriifung durch
den Fachbereich 440 - Wasser und Boden des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald.

Sollten sich wahrend der Erd-/Tiefbauarbeiten Hinweise auf Altlasten bzw. schad-
liche Bodenverdnderungen ergeben (z.B. organcleptische Auffalligkeiten wie Bo-
denverfarbungen, Geruch etc.) sind die Bauarbeiten vorilbergehend einzustellen.
Auterdem ist umgehend der Fachbereich 440 - Wasser und Boden des Landrats-
amtes Breisgau-Hoch-schwarzwald zu informieren.

Im Hinblick auf zukinftige Monitoringmainahmen bzgl. der Grundwasserverunrei-
nigung wére - soweit bautechnisch mdéglich - ein Erhalt der Grundwassermessstel-
len GWM BK1 und GWM BKE wiinschenswert. Eine Absprache mit Planer(n) und
dem Fachbereich 440 - Wasser und Boden im Vorfeld der jeweiligen Baumaf-
nahme wird empfohlen.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgeméfen Entsorgung
geman KrwG vor einer entsprechenden Verwertung/Deponierung andemorts ent-
sprechend den einschldgigen Regelwerken zu untersuchen.

Eine externe Verbringung von Bauaushub muss, um eine Verschleppung zu ver-
hindern, gutachterlich begleitet werden. Gegebenenfalls sind Haufwerksbepro-
bungen vor dem Abtransport notwendig.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald mit-
zuteilen, welcher Gutachter die Maflnahme in Bezug auf die Abfallfrage fachlich
begleitet.

Nach Abschluss der Erdarbeiten sind die durchgefihrten MaRnahmen in Form ei-
nes Kurzberichts zu dokumentieren und dem Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald vorzulegen (Inhalt u.a. Separation/Untersuchung des Erdaushubes
und entsprechende Verwertung /Entsorgung). Die Entsorgungsnachweise sind
dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald ebenfalls vorzulegen.
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Nach Beendigung der BaumaRnahme sollte aufgrund der Prifwertiberschreitun-
gen fur Wohngebiete gemaR BBodSchV der verbleibende belastete Erdaushub
innerhalb der Baumaflnahme eingeebnet und im Sinne der Gesundheitsvorsorge
mit mindestens 30 cm unbelastetem Boden Uberdeckt und dauerhaft eingesat
werden.

Regenwassernutzungsanlagen

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Gesundheitsamt, Freiburg weist
darauf hin, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaR § 13
Abs. 3 der Trinkwasserverordnung der zusténdigen Behorde schriftlich anzuzeigen
ist. Die Anlagen sind gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a. a.
R. d. T.) zu errichten und zu betreiben. Einschldgig dafir sind die Normen DIN
1988, DIN 1989 und das DVGW-Arbeitsblatt W 555.

Léschwasserversorgung

Im Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung ven 96 m*h fir 2 Stunden Lésch-
zeit zur Verfiigung zu stellen.

Hydranten

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
méglich ist.

Rettungswege

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehthe entsprechende
Zugange bzw, Zufahrten und Aufstellflichen zu schaffen.

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgeréte der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VWV - Feuerwehrflachen auszufihren.

Bohrungen

Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz)
beim LGRB. Hierfar steht unter http://www.Igrb.uni-
freiburg.de/lgrb/Service/bohranzeigen eine elektronische Erfassung zur Verii-

gung.
Geotopschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://www.lgrb.uni-
freiburg.deflgrb/Service/geotourismus_uebersicht (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann verwiesen.
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3.13 Stellplatzverpflichtung

3.14

3.15

Fir das Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Staufen i.Br. vom
22.05,1996. Die Stellplatzverpflichtung wird fir Wohnungen auf 1,5 Steliplatze er-
hoht. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl,
so wird aufgerundet. Als Ausnahme wird bei kleineren Wohnungen mit einer
Wohnflache bis 35 m? die Stellplatzverpflichtung auf 1,0 Stellplatze festgesetzt.

Artenschutz

Im Zusammenhang mit dem Verlust des Wochen- und Paarungsquartiers der
Zwergfledermaus, sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)
durchzufithren. Die MaRRnahmen sind zeitlich vor dem eigentlichen Eingriff, d.h.
spétestens im Winter vor dem Abriss der Gebaude durchzufUhren, um eine konti-
nuierliche Funktion der Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang zu gewahr-
leisten. Es sind im nahen Umfeld des Planungsgebiets (Radius 100 m) an geeig-
neten Stellen, mindestens 5 Ersatzquartiere bzw. Késten in Abstimmung mit einer
qualifizierte Fachkraft aufzuhédngen. Die Kasten sind auf die Quartiersanspriche
der Zwergfledermaus entsprechend abzustimmen und dauerhaft zu erhalten. Die
Fledermauskésten wurden am 21.03.2018 unter Begleitung einer qualifizierten
Fachkraft bereits aufgehangt.

Um eine erhebliche Stérung bzw. das Tétungsrisiko von Wochenstuben- und Paa-
rungsquartieren auszuschlieBen, muss der Abriss der Gebaude zwischen Oktober
und Marz/April erfolgen.

Vor weiteren, geplanten UmbaumaRnahmen oder einem evtl. Abriss von weiteren
Gebauden ist der Gebaudebestand auf das Vorkommen von Fledermiusen zu
Uberprifen. Hierzu ist eine qualifizierte Fachkraft zu beauftragen. Das Ergebnis
der Priufung ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen, bzw. den Bauan-
tragsunterlagen beizufiigen. Sofern ein Vorkommen von Fledermausen festgestelit
wird, sind entsprechende Vermeidungs- und ggfs, auch Ausgleichsmafinahmen
vorzuschlagen und mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. In diesem
Fall wird die Ereilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme durch die untere
Naturschutzbehdrde erforderlich.

Im Hinblick auf Végel muss die Baufeldfreirdumung bzw. Rodung von Gehdlzen
auBerhalb der Vogelschonzeit zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar stattfin-
den, um das Erflllen von Tatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszu-
schlielen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Verbesserung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Regenwasserkanals
wird empfohlen, den Regenwasserabfluss aus dem Plangebiet auf 15-25 Ifsxha zu
reduzieren. Dies kdnnte z.B. durch den Einbau von Retentionszisternen erfolgen.
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3.16 Quelienschutzgebiet

3.17

3.18

3.19

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des fachtechnisch festgesetzien Quell-
schutzgebietes 315025 Thermalquelle IV Bad Krozingen in Zone lll. Nach dem
Feststellungsbeschluss (ber den Schutzbereich der heiRen Quelle auf Gemarkung
Krozingen vom 28.12.1914 bzw. der Erganzung vom 12.02.1935 ist eine besonde-
re Genehmigung nur erforderlich, wenn Schirfungen sowie sonstige Ausgrabun-
gen und unterirdische Arbeiten in einer Tiefe unter der Oberfliche von mehr als 50
m erfolgen sollen.

Wasserhaltung

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit wie das Entnehmen, Zutageférdern, Zuta-
geleiten und Ableiten von Grundwasser bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis.

Tiefgaragenzufahrten

Die Ein- und Ausfahrien der vorgesehenen Tiefgaragen sollten so breit angelegt
werden, dass Begegnungsverkehr im Bereich der Rampe stattfinden kann. Die
Rampe sollte auRerdem auch auf ca. 6,00 m Lange vor der Einfahrt in den &ffent-
lichen Verkehrsraum niveaugleich mit der Fahrbahn angelegt werden. Ebenso
sind seitliche Sichtbehinderungen wie z.B. Mauern und Biische auf die bevorrech-
tigte Strale/Gehweg zu vermeiden.

Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz bildet im Plangebiet holozéner Auensand
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsver-
halten des Untergrunds ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kén-
nen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flhren. Der Grundwasserflu-
rabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B, zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.|grb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adres-
se http://iqrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.
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3.20 Bergbau

3.21

Das Plangebiet liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Lan-
desamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Telekommunikation

Im genannten Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH.

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den Tele-
kommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vermieden werden. Die
Bauausfihrenden miissen sich unbedingt zum Zeitpunkt der Bauausfihrung tber
die Lage der vorhandenen Kabel bei der Telekom Deutschland GmbH informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Te-
lekom Deutschland GmbH wird voraussichtlich die Verlegung neuer Kabel inner-
halb und auch auRerhalb des Planbereiches erforderlich Dies kann erst nach
Kenntnis der letztendilich vorgesehenen Bebauung beurteilt werden.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Es wird daher gebeten
sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig ge-
widmeten Verkehrswege maglich ist,

¢ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinie-
rung der Tiefbaumalnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrdger erfolgt,

+ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

Der Bauablauf ist so zu planen, dass die Arbeiten zur Kabelverlegung beim Niveau
.Unterkante Bordsteinanlage" (Randsteine sind gesetzt) erfolgen kénnen (Verlege-
tiefe ca. 60-80 cm ab "Oberkante Straide" bzw. ,Oberkante Gehweg"). Die Arbei-
ten zur Kabelverlegung werden tblicherweise von der Telekom und dem zusténdi-
gen Energieversorger in Koordination ausgeschrieben. Im Bauzeitenplan ist eine
angemessene und kollisionsfreie Zeitspanne fir die Kabelverlegearbeiten vorzu-
sehen.

Im Neubaugebiet sind in allen Straften bzw. Gehwegen geeignete und ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m - 0,4m fir die
Unterbringung der Kabel vorzusehen. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wer-
den.
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3.22

3.23

FOr unsere rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es not-
wendig, den Beginn, Umfang und Ablauf der BaumaBBnahmen (Bauzeitenplan) so
frih als mdéglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, mitzuteilen an:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Rs PTI 31, Linnestr. 7, 79110 Freiburg.

Die Telekom Deutschland GmbH orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfra-
struktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen.
Insgesamt werden [nvestitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.
Der Ausbau durch die Telekom Deutschland GmbH erfolgt nur dann, wenn dies
aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Te-
lekom Deutschland GmbH da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen An-
bieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche, eigene Infra-
struktur errichtet.

Erdgasversorgung

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet Gber das bestehende
Leitungsnetz ,Am SchieBrain* und der ,Albert-Hugard-StraBe* mit Erdgas versorgt
werden. Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen
der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den Maf3gaben der ein-
schlégigen Regelwerke in der jeweils gliltigen Fassung ausgefihrt.

FiOr Neubauvorhaben wird ein AnschlussQibergaberaum benétigt. Der Hausan-
schlussraum ist an der zur Strae zugewandten AuBenwand des Gebdudes einzu-
richten und hat ausreichend bellftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig
und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausan-
schlussraum zu fihren.

Stromversorgung

Die im Plangebiet verlaufenden Kabel sind zu beachten. Details dazu sind auf der
Internetseite hitps://planservice.regiodata-service.de abzurufen. Falls die Kabel
gesichert werden muissen, ist dies mit dem zustandigen Sachbearbeiter am Be-
triebsstltzpunkt in 79227 Schallstadt, Fischerinsel 6 unter der Telefonnummer
07623 92-6127, Faxnummer 07623 92-6129 abzusprechen.

Je nach Leistungsbedarf kann das Plangebiet aus dem Orisnetz versorgt werden
oder es muss eine kundeneigene Trafostation erstellt werden.
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3.24 Glasfasernetz

im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Es
besteht grundséatzliches Interesse, das glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubau-
gebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversor-

gung zu leisten.

Stadt Staufeni.Br., den 17.12.2018

Aok

Der Blirggrmeister
Michael Benitz

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes so-
wie der zugehtrigen planungsrechtlichen Festset-
zungen und der 6rtlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Stadt Staufen i. Br. (bereinstimmen.

Stadt Staufen i.Br., den 17.12.2018

AL

Michael Behitz
BUrgermeifter

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

schluss gem. § 10 (3) BauGB dffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkraft-
tretens ist der 20.12.2018.

Stadt Staufen i.Br., den 20.12.2018

Michael Ben
Blrgermeistér
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Pflanzenliste fiir Pflanzgebote gem. LFU Baden-Wiirttemberq

Mindestgrofen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgrofen auf Privatflachen:
+ Baume: 3 x verpflanzt, Hochstdmme, Stammumfang 14 bis 16 cm

Badume fiir private Grundstiicksflachen

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Uimus glabra Bergulme
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Juglans regia Walnuss
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aria Mehlbeere
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Liquidamber styraciflua Amberbaum
Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Paulownia tomentosa Paulownie
Prunus-Sorten Zier-Kirschen
Malus-Sorten Zier-Apfel
Quercus robur ,fastigiata® S&ulen-Eiche
Acer sacharinum Silber-Ahorn
Magnolia-Sorten Magnolien
Pterocarya fraxinifolia Fligelnuss
Quercus rubra Rot-Eiche
Sophora japonica Schnurbaum
Gingko biloba Ginkgo
Cercis siliquastrum Judasbaum
Aesculus-Sorten Kastanien

Obstbaumarten fiir private Grundstiicke

Sorbus domestica
Juglans regia

Prunus avium- Sorten
Pyrus pyraster- Sorten

Malus sylvestris- Sorten

Prunus domestica- Sorten

Speierling

Nussbaum

gebietsheimische SURkirsche (z.B. Markgrafler
Kracher, Schauenberger,Hedelfinger)

Kulturbirne (z.B. Schweizer Wasserbirne, Geilthirt-
le)

gebietsheimische Apfelsorten (z.B. Bohnapfel,
Ziegler Apfel, Boskoop)

gebietsheimische Zwetschgen

(z.B. Hauszwetschge)
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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziei und Zweck der Planung

Die seit Mitte des 19. Jahrhunderts in Staufen i. Br. anséssige, weitweit renommierte
Schwarzwalder Hausbrennerei Alfred Schladerer plant eine Neuordnung ihrer
Betriebsfladchen am stidlichen Rand der Staufener Altstadi mit einer Gesamtgréfle von
ca. 2,25 ha. In diesem Zusammenhang soll eine Teilfliche des Betriebsgeldndes mit
einer GréRe von etwa 1,1 ha kinftig fur eine kommunale Nutzung und eine ergénzende
Wohnbebauung zur Verfigung gestellt werden. Wegen der besonderen Lage — das
Planungsgebiet ist Bestandtieil des denkmalgeschitzten historischen Stadtzentrums und
definiert kiinftig die Eingangssituation von Siden — sind an die stadtebauliche,
funktionale und architektonische Qualitdt der Neubebauung und ihrer Gestaltung
besondere Anforderungen zu stellen.

Die Stadt Staufen i. Br. hat daher zusammen mit der Sudwestdeutischen Bau-Treuhand
GmbH, ein Unternehmen der Gisinger Gruppe Freiburg, ein =zweistufiges
Wettbewerbsverfahren durchgefihrt, um zunéchst die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen und Losungsansétze fur das gesamte Planungsgebiet zu klaren
und dann in einer zweiten Bearbeifungsstufe die konkrete Konzeption fir den
Wohnungsbau zu entwickeln. Die erste Phase des Wettbewerbs wurde mit der
Preisgerichtssitzung am 28.06.2017 und die zweite Phase mit der Preisgerichtssitzung
am 30.11.2017 abgeschlossen. Der aus dem Realisierungsteil hervorgegangene
Siegerentwurf bildet nun die Grundlage firr den vorliegenden Bebauungsplanentwurf.
Far die kommunale Flache soll in Abhéngigkeit von noch ausstehenden Entscheidungen
und Festlegungen des Gemeinderates, ein weiterer Realisierungswettbewerb im Herbst
2018 fur das kommunale Vorhaben durchgefiihrt werden.

Das an exponierter Stelle gelegene Firmengeldnde schlielt im Stden direki an die
historische Alistadt von Staufen an und ist Gber ,Schladererstrale”, ,Albert-Hugard-
Stralle*, sowie die Strale ,Am Schliefrain® an das &ffentliche Verkehrsnetz der Stadt
Staufen i.Br. angebunden. Diese Stralen bilden zugleich die raumliche Abgrenzung des
Gesamtareals.

Das Gelénde der Firma Schladerer ist insbesondere durch die lange, baulich relativ
geschlossene westliche Gebaudefront des Firmenareals gekennzeichnet. Wahrend die
nordlichen, historisch alteren Gebéude eine hohe Gestaltqualitat aufweisen, die dem
Stadtbild der historischen Alistadt durchaus wiirdig ist, sind die stdlichen Gebé&ude
deutlich als Fabrikations- und Lagerhallen gestaltet und sprengen damit den kleinteiligen
MaRstab der historischen Baustruktur. In verkehrlicher Hinsichi ist dieser sidliche
Firmenbereich insbesondere durch Anlieferungs- und Lagerungsvorgange auch in der
Gréflenordnung und Gestaltung der Freifldchen geprégt.

Die aktuellen Entscheidungen zur funktionalen und baulichen Neuordnung des
Schiaderer-Areals erméglichen nun aber in der Zukunft, gerade diese eher
stadtbildstérenden sadlichen Firmenbereiche aufzugeben und einer neuen -
stadtbildkonformen — Entwicklung zuzufthren. Dabei kommt dem westlichen Teilbereich
am Schladerer Parkplatz eine besondere stadtebauliche Bedeutung zu, da dies auch
weiterhin der zentrale Zugangsbereich vom Parkplatz zur historischen Altstadt sein wird.
Aber auch der riickwartige Gstliche Teilbereich des aufzugebenden Firmenareals ist
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1.2

aufgrund seiner zentralen Lage am Rande der Alistadt fir eine zuklnftige
stadtebauliche Entwicklung hochinteressant.

Das direkte Umfeld zeigt eine heterogene Bebauungsstruktur mit Wohnbebauung bzw.
wenigen Wohn- und Geschaftsgebauden, wahrend sich nach Norden die kleinteilige,
historische Bebauung der Innenstadi anschliefit. Das Planungsgebiet wurde auf
Grundlage des Abschlusses zweier Grundstiickskaufvertrage in zwei Flurstiicke
aufgeteilt: Das westliche, dem Parkplatz bzw. Schladererplatz zugeordnete Grundstiick
mit einer Flache von ca. 0,4 ha wurde durch die Stadt Staufen i.Br. und das &stliche
Grundstiick mit einer Flache von ca. 0,7 ha von der Siidwestdeutschen Bau-Treuhand
GmbH erworben. Hinzu kommt ein Teilbereich mit bestehenden Betriebsgebauden der
Fa. Schladerer, welcher planungsrechtlich gesichert werden soll.

Auf dem kommunalen Grundstiick soll nach ersten Uberlegungen der Stadt Staufen i.Br.
ein Burgerhaus mit Veranstaltungssaal, Vereinsrdumen und Mediathek sowie die hierzu
notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage errichtet werden.

Die Sudwestdeutsche Bau-Treuhand GmbH beabsichtigt auf ihrem Grundstick, ein
hochwertiges, innerstadtisches Wohnquartier mit Eigentumswohnungen zu errichten. In
unmittelbarer rdumlicher Nachbarschaft soll, zwischen den geplanten kulturellen und
sozialen Einrichtungen der Stadt Staufen i.Br. und dem privaten Wohnungsbau
einschlieRlich seiner privaten Freiflichen, eine erkennbare Differenzierung erfolgen, um
funktionale und emissionsbezogene Konflikte zu vermeiden. Zugleich sind aber auch
Wegebeziehungen und Freiflaichenbeziige erwiinscht.

Die stadiebauliche, funktionale und freiflachengestalterische Ausformung des neuen
innerstadtischen Gesamtquartiers wird im Wesentlichen durch die im Jahr 2017
durchgefuhrten bzw. noch durchzufiihrenden drei stédtebaulich-architektonischen
Wettbewerbe vorgegeben. Die dabei vorgeschlagenen Lésungen solflen in Form eines
Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert werden. Beide Teilbersiche des neuen
Gesamtquartiers — Gemeinbedarfseinrichtungen und privater Geschosswohnungsbau -
sind dabei in Bezug auf Synergien und Vertraglichkeiten in einen gesamten
Geltungsbereich einbezogen.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 414 (Teil), 443 (Teil), 443/1 und
423/2 (neu 414/4 und 414/5). Es liegt in zentraler Lage sidlich der historischen Altstadt.
Das Plangebiet wird begrenzt: Im Nordosten durch die ,Albert-Hugard-Strafie*; Im
Suden durch die ,SchiadererstralRe”, im Westen durch die Strafie ,Am Schiefirain* und
im Norden durch das Gelédnde der Firma Schladerer.
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Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus folgendem Lageplan ersichtlich:

2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Staufen i.Br. ist der Planungsbereich
im Westen als Gewerbefliche und im Osten als Mischbaufliche dargestellt. Die
angestrebte stiadtebauliche Entwicklung als urbanes Gebiet MU ist somit im westlichen
Teilbereich nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine férmliche Anderung
des Flachennutzungsplanes ist aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB nicht
erforderlich. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird der betreffende
Ausschnitt des Fldchennutzungsplanes dahingehend berichtigt, dass der westliche
Teilbereich als Mischbauflache (M) dargestelit wird.

Durch diese Anderung wird die stidtebauliche Ordnung in diesem Gebietsteil von
Staufen i.Br. gewahrt bzw. in sinnvoller Weise weiterentwickelt.
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Aktueller Flachennutzungsplanausschnitt {ohne MaBstab)

3 VERFAHREN

Da die Voraussetzungen erfullt sind, wird Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Hierzu hat der Gemeinderat der Stadt
Staufen i. Br. in offentlicher Sitzung am 26.07.2017 einstimmig den férmlichen
Beschluss gefasst.

Die Anwendung des § 13a BauGB fir das Bebauungsplanverfahren ermdglicht den
Verzicht auf die férmliche Friihzeitige Beteiligung, die Umweltprifung, den
Umweltbericht und die zusammenfassende Erkldrung zum Abschluss des Verfahrens.
Auf Grund der stadtebaulichen Bedeutung des Planungsgebiets und der besonderen
Ziele fur das Projekt, wurde im Jahr 2017 eine freiwillige Behérdenanhérung
durchgefihrt, um weitere Erkenntnisse fur das weitere Verfahren zu erhalten. Die
Offentlichkeit wurde bereits im Rahmen von zwei Birgerinformationsveranstaltungen zu
den Ergebnissen der ersten Stufe des stédtebaulichen Ideenwettbewerbs
(Gesamtareal) und der zweiten Stufe des stddtebaulichen Realisierungswettbewerbs
(Wohnbebauung) informiert.

Die Belange des Umwelt- und des Artenschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen, werden bei der Erstellung des Bebauungsplanes
gewdrdigt (siehe Kapitel 7 dieser Begriindung).
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Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, ermoglicht
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB. Danach kénnen
Bebauungsplane z.B. zum Zwecke der Nachverdichtung oder anderer Malnahmen als
sogenannte Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die BauGB-
Novelle knlipft damit an die Bodenschutzklausel an und hat insbesondere zum Ziel die
Innenentwicklung zu fordern und verfahrensméBRig 2zu erleichtern. Die
Anwendungsvoraussetzungen wurden gepriuft und das beschleunigte Verfahren im
vorliegenden Fall fir zulédssig erachtet.

Im beschleunigten Verfahren wird auf die frihzeitige Beteiligung, auf die
Umweltprifung und den Umweltbericht verzichtet. Bei Planungen bis zu einer
zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20.000 m? ist
eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht notwendig.

Der Bebauungsplan ,SCHADERER-Areal Sud" dient der Schaffung von Wohnraum
und einer Gemeinbedarfseinrichtung (Bilirgerhaus) im bebauten Innenbereich von
Staufen i.Br. Durch die Neucrdnung entsteht im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden ein neuer Quartiersbereich in zentraler Lage zu wichtigen
Infrastruktureinrichtungen.

Weitere Voraussetzung fir das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13 a (1) Nr. 1
BauGB ist, dass die zulassige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000
m? unterschreitet. Das geplante urbane Gebiet (MU 1 und MU 2) weist insgesamt eine
GroRe von ca. 13.534 m? auf. Durch die Neuordnung mit einer festgesetzten
Grundfiachenzahl von 0,4 fir das urbane Gebiet MU 1 und einer Grundflachenzahl fur
das urbane gebiet MU 2 von 0,8, ergibt sich eine maximal berbaubare Grundflache
von insgesamt ca. 7.989 m2 Diese liegt somit noch deutlich unter dem in § 13 a Abs. 1
Nr.1 BauGB vorgegebenen Schwellenwert von 20.000 m2.

Auch die Gbrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13 a (1) BauGB fir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erfilit, da kein Baurecht fir ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet wird. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des
stdlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 1.000 m befindlichen FFH-
Gebiets Nr. 8211341 ,Markgrafler Hugelland mit Schwarzwaldhéngen“ bzw. des
westlich in einer Entfernung von ca. 7 km gelegenen Vogelschutzgebiets Nr. 8011441
.Bremgarten”, sind aufgrund der grof3en Entfernung nicht gegeben.

Ferner war zu prifen, ob bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der
Gesetzgeber hat an die Kumulationsregel enge MaRstibe gekniipft. Verhindert werden
soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleinere
Verfahren aufgeteilt wird um den Schwellenwert von 20.000 m? zu umgehen. Nach
Prifung, steht der vorliegende Bebauungsplan in keinem engen raumlichen, zeitlichen
oder sachlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen der Innenentwicklung.

Nach Priifung bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung
entsprechende Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall, das beschleunigte Verfahren gem. §
13a BauGB durchgefiihrt werden.
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3.1 Verfahrensablauf

5.1

26.07.2017 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. beschlie3t die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Schladerer-Areal Std" gem. § 2 (1) i.V.m. §
13a BauGB.

12.07.2017 Borgerinformationsveranstaltung zu den Ergebnissen der 1. Stufe

des stddtebaulichen Wettbewerbs im Foyer der Belchenhalle.

Anschreiben vom Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange

21.08.2017 im Rahmen einer informellen Anhérung.

22.03.2018 Birgerinformationsveranstaltung zu den Ergebnissen der 2. Stufe
des Realisierungswettbewerbs im Foyer der Belchenhalle.

25.07.2018 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. billigt den Planentwurf und
beschlielt die Offenlage durchzufthren.

07.09.2018 - Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2)

08.10.2018 i.v.m. § 13a BauGB.

07.09.2018 - Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange im

08.10.2018 Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB.

28.11.2018 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. behandelt die in der

Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und beschliet den
Bebauungsplan und die 6rtl. Bauvorschriften ,Schladerer-Areal Stud*
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

KLIMANEUTRALE KOMMUNE

Die Stadt Staufen i.Br. hat im Jahr 2010 erfolgreich an dem Wettbewerb ,Klimaneutrale
Kommune* teilgenommen. Vor diesem Hintergrund sollen im Plangebiet insbesondere
erneuerbare Energieformen geférdent werden. So sind die der Energiegewinnung
dienenden Anlagen wie Solar- und Fotovoltaikanlagen ausdricklich zuldssig.

Des Weiteren soll die Beleuchtung des Strallenraumes mit stromkostensparenden LED-
Leuchten erfolgen.

Im Bereich Verkehr sind klimaneutrale Ziele schon allein durch die Tatsache
beriicksichtigt, dass das Planungsgebiet sich im Kernbereich der Stadt Staufen befindet
und damit in idealer Weise durch den OPNV erschlossen ist.

PLANUNGSINHALTE

Stidtebaulicher Entwurf

Im Zusammenhang mit der geplanten Neuordnung der Betriebsfidchen des Traditions-
unternehmens Alfred Schladerer ,Alte Schwarzwiélder Hausbrennerei* GmbH in Staufen
i. Br., soll eine Teilflache mit einer Gréfie von etwa 1,1 ha kinftig fur eine kommunale
Nutzung (Blrgerhaus) und eine Wohnbebauung zur Verfigung gestellt werden. In dem
oben erwidhnten zweistufigen Wettbewerbsverfahren wurden zunédchst die
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5.2

stidtebaulichen Rahmenbedingungen (ldeenteil Stidiebau) fiir den Gesamtbereich
gekldrt, um dann in einer zweiten Bearbeitungsstufe die konkrete Bebauung
(Vertiefungs- und Realisierungsteil) getrennt, fir beide Teilbereiche zu entwickeln. Die
Realisierung der Wohnbebauung (1. Bauabschnitt) soll Anfang 2019 erfolgen.

Aus dem Realisierungsteil fur die geplante Wohnbebauung st der
stddtebaulich/hochbauliche Entwurf von Harter & Kanzler aus Freiburg hervorgegangen,
der als Grundlage flir den vorliegenden Bebauungsplan dient.

Flr die kommunale Flache mit dem geplanten Blirgerhaus soll in Abhéngigkeit von noch
ausstehenden Entscheidungen und Festlegungen des Gemeinderates, zu einem
spéteren Zeitpunkt ein weiterer Realisierungswettbewerb durchgefiihrt werden.

Stadtebaulicher Siegerentwurf Harter & Kanzler in Freiburg Stand; November 2017 (chne MaRstab)

Die detailliete stadtebauliche, funktionale, bauliche und freiflichengestalterische
Ausformung des neuen innerstédtischen Gesamtquartiers wird im Wesentlichen durch
den stidtebaulichen Entwurf vorgegeben. Beide Teilbereiche des neuen
Gesamtquartiers —Gemeinbedarfseinrichtungen und privater Geschosswohnungsbau—
sind dabei in Bezug auf Synergien und Vertrédglichkeiten in einen gesamten
Geltungsbereich einbezogen.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der zeptralen, innerstaddtischen Lage und den bestehenden bzw.
beabsichtigten Nutzungen, wird for den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
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urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Urbane Gebiete dienen grundsétzlich dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Urbane Gebiete
erméglichen eine variable Nutzungsmischung, welche an dem projektierten,
innerstadtischen Standort stadtebaulich fir sinnvoll erachtet und insgesamt als
gebietsvertraglich eingestuft wird.

Das urbane Gebiet (MU) gliedert sich in zwei wesentliche Teilbereiche:
Urbanes Gebiet MU 1

Im urbanen Gebiet MU 1 soll ein hochwertiges Wohnquartier mit attraktiven
Eigentumswohnungen in einem differenzierten Wohnungsmix und einer ansprechenden
Architektur mit hchen Freiraumqualitidten entstehen. Dennoch sollen weitere Nutzungen
fur ein urbanes Gebiet offengehalten werden. Die Bebauung wird in zwei
Bauabschnitten realisiert. Dies ist insbesondere bei der Anordnung und Organisation
der Tiefgarage zu bericksichtigen, welche von der ,Albert-Hugard-Strae” im Norden
erfolgt.

Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen, um die bestehenden
Gastronomiebetriebe in der angrenzenden Altstadt zu starken. Zudem soll in diesem
Bereich im Zusammenhang mit den siidlich angrenzenden Wohngebieten das Wohnen
Vorrang haben und Konflikte vor allem in den Nachtstunden durch zu- und abfahrende
KFZ vermieden werden.

Der Ausschluss von Anlagen fur sportliche Zwecke erfolgt aufgrund des groRen
Flachenbedarfs, der zusétzlichen Verkehrsbelastung und insbesondere um mégliche
Nutzungskonfiikte, insbesondere bei Sportflichen zu vermeiden (Larmemissionen).

Die in urbanen Gebieten ausnahmsweise zuladssige Nutzung wie Tankstellen werden
ausgeschlossen, um fir diesen, insbesondere zur Wohnnutzung vorgesehenen Bereich,
untypische Nutzungen mit groRem Flachenbedarf zu verhindern. Tankstellen werden
aulerdem wegen der mit dieser Nutzung verbundenen Larm- und Geruchsemissionen
durch Ziel-, und Quellverkehr ausgeschlossen.

Vergniigungsstitten werden als ausnahmsweise zuldssige Nutzung ausgeschlossen, da
durch diese Nutzung negative soziale Folgewirkungen insbesondere im Hinblick auf die
geplante Wohnbebauung und das sidlich an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet
(Trading down-Effekt) entstehen kénnen und mit zusétzlichem Ziel- und Quellverkehr
insbesondere in den Nachtstunden mit den damit verbundenen verkehrlichen Problemen
zu rechnen ist.

Urbanes Gebiet MU 2

Wahrend der noérdliche Teilbereich des urbanen Gebiets der Sicherung und
Weiterentwicklung des benachbarten Gewerbebetriebs dient, soll im stdlichen bzw.
westlichen Teilbereich ein Burgerhaus mit Veranstaltungssaal fir etwa 500 Besucher
entstehen. Dieses soll fir vielfdltige Veranstaltungen der Stadt und der Vereine wie z. B.
Konzerte, Versammlungen, Sitzungen, Feste und Empfange usw. dienen. Die Nutzung
fur Sportveranstaltungen oder das Training von Sportvereinen soll jedoch
ausgeschlossen sein. Des Weiteren sind eine Mediathek, Mehrzweckrdume sowie Biro-
und Verwaltungsridume geplant.
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5.3

54

Neben diesen Hauptnutzungen sind ein Foyer, sowie alle erforderlichen Nebenrdaume
wie Garderobe, Abstellrdume, Kiuchenrdume, Technikrdume, Umkleiderdume,
Sanitaranlagen, Lager- und Putzrdume, sowie Freiflichen und eine Andienung mit LKW
zulassig. Die erforderlichen KFZ-Stellplatze werden in einer Tiefgarage mit Zufahrt von
der StraRe ,Am Schielrain” untergebracht.

Das geplante Biirgerhaus stellt fir die Stadt Staufen i.Br. insgesamt eine dringend
bendtigte Infrastrukturmallnahe an einem ideal gelegenen Standort am Rand der
historischen Altstadt dar.

Wie im urbanen Gehiet MU 1, werden auch in diesem Gebietsteil aus denselben
Grinden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Tankstellen und
Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im urbanen gebiet MU 1 durch die Zahl der
Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehdhe, bezogen auf NN definiert. Durch die
zwingende Festsetzung von mindestens drei Vollgeschossen plus ein Aftikageschoss
als nicht-Voligeschoss, wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
an diesem zentralen Innenbereichsstandort, eine angemessene Dichte erreicht.

Bei maximal vier Geschossen, wird die maximale Hohe fur alle Gebaude auf 304 m lber
NN festgesetzt. Dies entspricht in etwa einer sichtbaren Gebdudehdhe von 12,50 m.

Da bei Gebauden im Geschossbau meist ein Aufzug eingeplant wird, darf die jeweilige
Gebaudehdhe durch notwendige Aufzugsschichte um bis zu 1,50 m (berschriiten
werden.

Im Zusammenhang mit diesem Gebietsteil, wird fir das urbane Gebiet MU 2 mit dem
geplanten Birgerhaus und der gewerblichen Nutzung die Gebdudehdhe ebenfalls lber
NN festgesetzt. Diese darf maximal 304 m Uber NN betragen und entspricht damit der
maximalen Gebaudehodhe im urbanen gebiet MU 1. Um insbesondere das gewilinschte
Raumprogramm im geplanten Blrgerhaus unterbringen zu kénnen, wird diese Hoéhe als
erforderlich gehalten.

Im Zusammenhang mit den angrenzenden Gebé&uden auf dem Schladerer-Areal und der
siidlich angrenzenden Wohnbebauung im Geschossbau, welche eine Firsthéhe von ca.
307,5 m G.NN aufweist, werden die festgesetzten Gebdudehthen im Plangebiet
insgesamt als angemessen erachtet. Damit fiigt sich die geplante Bebauung in den
stadtebaulichen Kontext in diesem Bereich von Staufen i.Br. ein.

Aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers und um eine natirliche Bellftung
sicherzustellen, dirfen Tiefgaragen bis maximal 0,80 m Gber die Geldndeoberkante
(nach Herstellung der BaumaBnahme) hinausragen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléiche

Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebiets und um eine angemessene
Begrinung zwischen den Gebéauden sicherzustellen, wird im urbanen Gebiet MU 1 eine
offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt. Bei dem geplanten Birgerhaus im
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5.5

5.6

5.7

urbanen Gebiet MU 2 handelt es sich um eine Sonderbauform. Aus diesem Grund wird
fur diesen Bereich eine abweichende Bauweise (a) fesigesetzt. Diese Bauweise gilt
auch fir den nérdlich angrenzenden gewerblich gepragten Bereich. Bei dieser Bauweise
sind grundsatzlich die Regelungen der offenen Bauweise zu berlcksichtigen, wobei
auch Geb&udelangen von {ber 50 m zuléssig sind.

Grund- Geschossflichenzahl

Im Plangebiet soll im Hinblick auf die Ausnutzung der einzelnen Grundstlicke eine
gestalterisch, harmonische Baustiruktur gesichert werden.

So wird fur das urbane Gebiet MU 1 eine Grundflichenzahl von 0,4 sowie eine
Geschossflachenzahl von 1,2 und fir das urbane Gebiet MU 2 eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und eine Geschossflichenzahl von 1,6 festgesetzt.

Diese Regelungen bericksichtigen damit die Forderung des BauGB nach sparsamem
Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf eine angemessene Verdichtung, sowie
die Sicherung ausreichender, nicht versiegelter und mdglichst begriinter
Freiflaichenanteile.

Zuldssige Grundfliche

Insbesondere wegen des erhohten Stellplatzbedarfs im Zusammenhang mit den
geplanten Nutzungen, darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflache durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, jeweils
erhéht werden. D.h., dass die Grundflachenzahl sowchl im urbanen Gebiet MU 1 als
auch im urbanen Gebiet MU 2 jeweils bis zu einer Grundflichenzahl von 0,9
Uberschritten werden darf.

Eine solch hohe Ausnutzung erscheint insbesondere in diesem zentral gelegenen
Gebietsbereich auch vor dem Hintergrund angemessen, da Grinbereiche zwischen den
einzelnen Gebauden im Hinblick auf die Wohnruhe gesichert werden sollen und die
Bebauung auf einer méglichst kompakien Flache auch unter Beriicksichtigung eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden als stadiebaulich sinnvoll erachtet wird.
Zudem konnen die geplanten Griinflichen zwischen den Gebduden und im Bereich des
westlich gelegenen Neumagens herangezogen werden. Hinzu kommi, dass
Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 5° zu mindestens 70% extensiv begriint
werden missen. Damit ist sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs ausreichend befriedigt
werden.

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im urbanen Gebiet MU 1 dirfen Vorbauten wie Balkone und Erker und Dachvorspriinge
die jeweilige Baugrenze nicht (iberschreiten. Diese Regelung wird getroffen, um dem
Wettbewerbsentwurf mit seiner klaren Fassadengliederung ohne auskragende Balkone
etc. zu entsprechen. Zudem sind diese Bauteile nicht mit der Bautypologie im
historischen Innenstadtbereich vereinbar.
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5.8 Garagen, Carports und KFZ-Stellplitze

5.10

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und enisprechende
Freiflachen im Sinne einer hohen Wohnqualitat zu sichern, werden die erforderlichen
Stellplatze im urbanen gebiet MU 1 in einer zentralen Tiefgarage mit Zufahrt von der
.Albert-Hugard-Strafie* im Nordosten untergebracht. Die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage
werden an dieser Stelle am geeignetsten angesehen. Zum Schutz der umgebenden
Strallen und bestehenden Baume, missen Tiefgaragen grundsétzlich einen Abstand
von mindestens 2,5 m zur jeweiligen Strale aufweisen. Ausgenommen hiervon sind
Tiefgaragenzufahrten. Diese Regelung wird auch getroffen, um einen harmonischen
Ubergang vom StraRenraum zu den privaten Freifldchen zu erhalten.

Neben der Tiefgarage sind im sidéstlichen Teilbereich zuséatzlich ca. 4-5 offene, nicht
Uberdachte KFZ-Stellplatze mit Zufahrt von der ,Schladerer Stralle” vorgesehen.
Carports und Garagen werden an dem Standort, zugunsten der Freiraumqualitat,
grundséatzlich ausgeschlossen.

Fir das geplante Birgerhaus im urbanen Gebiet MU 2 werden zuséatzlich Stellplatze
erforderlich, welche ebenfalls in einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Stralle ,Am
Schieflrain“ untergebracht werden sollen. Aus stédtebaulichen und larmtechnischen
Grinden, ist eine Zufahrt im noérdlichen Bereich des geplanten Gebdudes zu
bevorzugen. Hierbei sind die Vorgaben in der schalliechnischen Untersuchung zu
bertcksichtigen.

Der im Westen angrenzende, grofe Besucherparkplatz am ,Neumagen” kann
zumindest in den Abendstunden in das Stellplatzflichenpotenzial einbezogen werden.
Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass diese Stellpldtze rechtlich nicht gesichert
sind. D.h., dass die erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick selber nachzuweisen
sind.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie Nebengebdude sollen im gesamien Plangebiet grundsétzlich
zulassig sein. Insbescndere im urbanen gebiet MU 1 sind diese Anlagen insbesondere
fur Fahrradabstellplétze erforderlich, welche gemaR dem stédtebaulichen Konzept
zwischen den geplanten Gebauden entlang der ,Schladerer Stralle” geplant sind und so
einen gewissen Larm- und Sichtschutz zu den privaten Gartenbereichen bieten. Diese
Anlagen diirfen an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen eine Gréfie von
Uber 40 m® aufweisen. Im (Obrigen Wohngebiet wird die Grofle auf max. 40 m? {als
verfahrensfreie Anlage nach LBO) beschrankt.

Damit diese in der Hohe nicht zu massiv in Erscheinung treten, dirfen Nebengebdude
eine maximale Geb&udehdhe bei einem extensiv begrinten Flachdach von 3,50 m
aufweisen. Bezugshohe ist die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstrafte.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Damit die geplanten Gebé&ude nicht auf scgenannten ,Erdhiigeln* errichtet werden, wird
festgesetzt, dass im urbanen Gebiet MU 1 Aufschiittungen eine Héhe von max. 1,20 m
gegeniiber dem jeweiligen Strallenniveau nicht iberschreiten dirfen.
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5.11 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

5.12

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Plangebiets ist ein 2,0 m breiter
Gehweg, sowohl fiur die zukiinftigen Bewchner des Gebietes, als auch fur die
Offentlichkeit geplant. Dieser stellt eine sinnvolle, fuBliufige Verbindung zwischen der
~Albert-Hugard-Strale” im Nordosten und der Strafle ,Am Schiefdrain im Nordwesten
her. Entsprechend wird im Bereich des urbanen Gebiets MU 1 ein sogenanntes
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt und grundbuchrechtlich gesichert.

Zugleich sollen unter diesem Weg die erforderlichen Leitungen fir das geplante
Wohngebiet gefuhrt werden, welche an die éffentlichen Leitungen in den bestehenden
Straflen angeschlossen werden. Insofern wird im Bereich des urbanen Gebiets MU 2
neben dem &ffentlichen Weg zusatzlich ein 1,0 m breites Leitungsrecht festgesetzt. Auf
dieser Flache sind weder baulichen Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Straucher
zulassig.

Griinordnung sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Das Wohnquartier soll grofRziigige Grinrdume mit Wegebeziehungen in
unterschiedliche Richtungen erhalten. Hierzu werden entsprechende Regelungen
getroffen.

Neben den Festsetzungen zur Griinordnung wie Baumpflanzungen, werden u.a. zum
Schutz des Grundwassers verschiedene Regelungen erlassen. So sind KFZ-
Stellplatzflichen in einer wasserdurchlassigen Oberflichenbefestigung (z.B.
Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke, Drainpflaster)
auszufithren.

Im Plangebiet ist mit einem relativ hoch anstehenden Grundwasserstand zu rechnen
(siehe geotechnische und hydrogeologische Untersuchung). Deshalb wird zum Schutz
des Grundwassers festgesetzt, dass unterhalb der ermittelten Hohengleichen prinzipiell
nicht gegriindet werden darf. Mallgebend hierbei ist die Unterkante Bodenplaite. In
begriindeten Fillen, wird bei tieferen Grindungen im Rahmen des einzelnen
Bauantragsverfahrens durch die zustdndige Fachbehidrde eine Befreiung in Aussicht
gestellt.

In diesem Zusammenhang sind in den Boden einbindende Gebaudeteile wie
Kellergeschosses oder Tiefgaragen wasserdicht auszufuhren.

Um eine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu vermeiden, sind Kupfer, zink-
oder bleigedeckte Dacher nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise
behandel sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekien, ist nur eine UV-anteilarme Aulenbeleuchtung zur
Minderung der Fernwirkung zulédssig.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse, sind die nicht Giberbauten Dacher
von Tiefgaragen intensiv zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen. Die Substrathéhe
muss mind. 0,3 m betragen. Ausgenommen hiervon sind Wege- bzw. Platzflichen
sowie Terrassen.
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5.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

6.1

6.2

6.3

Siehe Ziffer 8.6 dieser Begriindung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Décher der Hauptgebidude

Geplant ist im Bereich des urbanen Gebiets MU 1 ein innovatives Wohnquartier mit
einer zeitgemaien Dachform zu entwickeln. So sind die Gebdude jeweils mit einer
Dachneigung von 0° bis 5° und einem begrinten Flachdach {mindestens 70%) zu
errichten. Hierbei muss die Substrath6he mindestens 10 cm betragen. Durch diese
Regelungen wird insgesamt eine harmonische und in sich geschlossene Dachlandschaft
gewdhrleistet. Bei dem geplanten Blrgerhaus im urbanen Gebiet MU 2, soll vor dem
Hintergrund des noch ausstehenden Realisierungswettbewerbs eine gréRimdgliche
Flexibilitdt im Hinblick auf die Dachneigung erméglicht werden. Insofern wird von einer
festgelegten Dachneigung abgesehen. Dennoch sind Flachdacher, wie im urbanen
Gebiet MU 1, mit einer Dachneigung von 0° bis 5° extensiv zu begriinen. Diese
Regelung gilt auch fiir die nordlich an das Bargerhaus angrenzende Gewerbebebauung.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen werden als nicht ortstypische Materialen
und wegen des negativen Erscheinungsbildes grundsatzlich ausgeschlossen.

Die zur Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten werden von der Stadt Staufen
i.Br. explizit geférdert. Diese sind im Plangebiet grundsétzlich gestattet und dirfen die
jeweilige Gebdudehdhe um max. 1,50 m Gberschreiten.

Attika

Damit die Gebiude nicht zu massiv in Erscheinung treten und um ausreichend
Terrassenflachen zu erhalten, ist im urbanen Gebiet MU 1 bei Gebduden mit max. vier
Geschossen, das oberste Geschoss als nichi-Vollgeschoss grundsatzlich mit
Ruckspringen auszubilden. D.h., dass an allen Geb&udeseiten der Ricksprung
gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss —horizontal gemessen- mindestens 1,0 m
betragen muss. Hierbei ist die Wandflache maRgebend. Aus gleichem Grund ist bei
Rackspriingen im Attikageschoss eine Brustungshéhe von maximal 1,0 m zulassig.
Diese wird ab OK FFB Dachterrasse im Attikageschoss gemessen.

Dacher von Nebengebduden

Aus gestalterischen Griinden und um ein stérendes Erscheinungsbild zu verhindern,
werden im urbanen Gebiet MU 1 fur Nebengebdude Vorgaben getroffen, die sich an
den Dichern der Hauptgebdude orientieren. So sind diese mit einer Dachneigung von
0° bis 5° herzustellen und extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe muss mindestens 5
cm betragen. Im urbanen Gebiet MU 2 wird aufgrund der Bestandssituation bzw. der
geplanten Nutzung (Birgerhaus) auf eine gesonderte Gestaltung zu Nebengeb&uden
verzichtet bzw. nicht als sinnvoll erachtet.
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6.4 Einfriedigungen und unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke

6.5

741

Um eine optische Einengung des Stralenraumes auszuschlieRen, werden
Einfriedigungen entlang von offentlichen Straen und Wegen in ihrer Héhe auf max.
1,20 m zur beschrankt. In Anlehnung an die Gestaltungssatzung, welche fir die
benachbarte historische Altstadt gilt, sind Einfriedigungen nur als lebende Hecken (z.B.
Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre),
Eibe (Taxus baccata), Staketenzaun in Holz oder Metall mit senkrechter Gliederung,
oder als Natursteinmauer zulassig.

Um die positive griingestalterische Gesamtwirkung insbesondere des Strallenraumes
zu unterstiitzen wird festgesetzt, dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
mit Ausnahme von Wegen, Terrassen und Platzen, zu begrinen bzw. géartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind.

Aufenantennen

Um die Beeintrachtigung des Stadtbildes gerade hier am Rand der historischen Altstadt
durch zu viele Antennen oder Satelliienanlagen zu verhindern, ist pro Gebéude jeweils
nur eine dieser Anlagen zuldssig. Werden Satellitenantennen an einer Fassade
angebracht, muissen diese den gleichen Farbton wie die dahinterliegende
Fassadenflache aufweisen.

UMWELTBELANGE

Betrachtung der Schutzgiiter

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich von Staufen i.Br. und ist vollstandig
aufgesiedelt. Der zu Gberplanende Bereich wird derzeit Gberwiegend als Gewerbeflache
(Betriebsgebédude, Verkehrsflichen) genutzt. In den Randbereichen (ca. 10% der
Gesamtflache), sind einzelne Grinflachen in Form von Zierrasen vorhanden, welche mit
Baumen und Strauchern bestanden sind.

Durch die Planung ergeben sich in Teilbereichen gewisse Nachverdichtungspotentiale
insbesondere nach Abbruch der Lagerhallen und sonstiger Gewerbebauten sowie durch
die Nutzung bislang versiegelter Lager- und Verkehrsflachen.

Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange beschrieben.
Arten/Biotope und biologische Vielfalt
Schutzgebiete

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, Biotope
nach BNatSchG oder NSG sind nicht betroffen.

Bestand/Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch Betriebsgebiude, Lager- und Verkehrsflichen grofifléchig
versiegelt und weist nur kleinflichige Griinbereiche auf, welche mit Gehdlzstrukturen in
Form von Baumen (Obstbdume, Amberbaum, Walnuss, Bergahorn, Zierahorn, Esche,
Vogelkirsche) und meist Ziergeholzen bestanden sind. Das Plangebiet ist im Siiden
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bzw. Siidosten durch eine Baumreihe mit Akazien entlang der Schladererstralle
umgeben.

Fir das Plangebiet wurde eine Potentialabschatzung far die Tiergruppen, Végel,
Fledermause und Reptilien (Zauneidechse) durchgefiihrt (siche Potentialabschéatzung
IFO). Ergéanzend wurde zu den Artengruppen Flederméiuse und Eidechsen durch das
Freiburger Institut fir angewandte Tierdkologie GmbH, eine ergénzende
Artenschutzpriifung durchgefihrt.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung werden versiegelte Flachen mit geringer, sowie
gehblzbestandene Griinflichen mit mittlerer &kologischer Bedeutung in Anspruch
genommen. Die Baumreihe entlang der ,Schiadererstrale”, welche sich auRerhalb des
Plangebiets befindet, soll nach wie vor erhalten werden.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung sind Grinflichen mit Bdumen geplant.
Dadurch kann der Eingriff in dieses Schutzgut minimiert werden.

In Bezug auf Fledermduse, kann durch das Aufhdngen von Fledermauskéasten die
okologische Funktion der moglicherweise vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Fledermausquartiere) im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
gewdhrleistet werden. Die Kasten wurden zwischenzeitlich aufgehangt.

Die Zauneidechse kommt im Plangebiet vermutlich vor, jedoch sind hier allenfalls
zeitweise einzelne Individuen zu erwarten. Eine dauerhafte Besiedlung kann auf Basis
des aktuellen Kenntnisstands ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund ist nicht
damit zu rechnen, dass hinsichtich der Zauneidechse projektbedingte
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden. Zum Thema
Artenschutz siehe Ziffer 8.1 dieser Begriindung.

Geologie/Boden

Bestand/Vorbelastung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme von kleineren Griinflachen grofl¥flachig versiegelt und
anthropogen Uberformt. Die versiegelten Flachen weisen im Hinblick auf die einzelnen
Bodenfunktionen keine Bedeutung auf.

Der Baugrund besteht aus klnstlichen Auffullungen, sowie Kiesen und Sanden des
Neumagens. Ab einer Tiefe von ca. 8 m sind Gesteine des mittleren Keupers
vorhanden. Diese setzen sich aus Schluff- und Tonsteinen und untergeordnet
Dolomitsteinen zusammen.

Nach einer durchgefiihrten Untersuchung sind im Plangebiet keine Alilasten vorhanden.
Im Hinblick auf geogen-/ bergbaubedingte Schwermetallbelastungen im
Zusammenhang mit dem Neumagen ist mit erhéhten Schwermetallbelastungen wie
Arsen, Blei und Zink zu rechnen, welche der Verwertungsklassen Z 1.2 bis kleiner Z 2
zuzuordnen sind.

Bewertung

Da das Plangebiet bereits weitgehend versiegelt ist, ist durch die geplante Bebauung
mit keinen zusatzlichen Beeintrachtigungen im Hinblick auf das Schutzgut Boden zu
rechnen.
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Wasser/Oberflaichenwasser

Bestand/Vorbelastung

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen wird im Hinblick
auf die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten {Bodenfunktionen)
abgeschétzt. Aufgrund des schlechten Filter.- und Puffervermégens der anthropogen
iberformten Bodendeckschichten im Plangebiet, sowie der Ndhe zum Neumagen,
ergeben sich relativ hohe Risiken fir die Grundwasserqualitit bei wasserloslichen
Stoffen.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung héngt maRgeblich vom Grad der
Versiegelung ab.

Bewertung

Durch die bereits bestehende, hohe Versiegelung ist in groen Teilen des Plangebiets
eine Grundwasserneubildung nicht maglich. Insofern ist durch die geplante Bebauung
gegeniiber dem jetzigen Zustand im Hinblick auf das Schutzgut Wasser mit keinen
zusatzlichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Zusammenhang mit den einzelnen BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass keine
Schadstoffe in das Grundwasser bzw. den Neumagen gelangen. Durch die Anlage von
begrinten, unversiegelten Gartenbereichen, kann ein positiver Beitrag zum Schutzgut
Wasser geleistet werden.

Klima/Luft

Bestand/Vorbelastung

Die Staufener Bucht liegt im Einflussbereich der warmebeginstigten Oberrheinebene
bzw. der Vorbergzone. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 9°. Die jahrliche
Niederschlagsmenge betragt ca. 800 mm. Von groRer Bedeutung fiir die Stadt Staufen
sind die nachts auftretenden, talabwarts gerichteten Bergwinde des Munstertals. Der
Munstertdler Bergwind, in dessen Kaltluftabflussbahn sich das Plangebiet befindet, ist
ein sehr stark ausgepragtes Bergwindsystem, das sich noch in Bad Krozingen
nachweisen lasst. Grundsétzlich kann dieser Bergwind durch Baumafnahmen negativ
beeintrachtigt werden.

GemaR der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein® REKLISO ist die
Zielsetzung, die thermische Ausgleichswirkung der Luftsirémungen zu verbessern, von
niedriger Prioritat.

Bewertung

Durch die Lage im bebauten Innenbereich sowie der hohen Vorbelastung in Form von
Gebduden und versiegelten Lager- und Verkehrsflichen, sind durch die geplante
Neuordnung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.
Durch die Anlage von Grinbereichen mit Baumpflanzungen, der Nutzung von
regenerativen Energieformen (Solar und Fotovoltaik), der Gebaudestellung und einer
energieeffizienten Gebdudehillle sowie einer CO 2 neutralen Wéarmeversorgung, kann
ein positiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Landschaftsbild/Erholung
Bestand/Vorbelastung
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Das bereits bebaute Plangebiet liegt zentral, siidlich der historischen Altstadt von
Staufen i.Br. und grenzt im Norden, Osten und Siiden an bestehende Bebauung bzw.
Strallen sowie im Westen an einen zentralen Parkplatz an, der fir gréRere Feste bzw.
Veranstaltungen genutzt wird.

Bewertung

Aufgrund der Lage in der historischen Stadtmitte und bestehenden Bebauung weist das
Plangebiet keine Bedeutung fir das Landschaftsbild und die Erholung auf.

Mensch/Wohnen

Bestand/Vorbelastung

Das in zentraler Lage befindliche Gebiet wurde bisher als Gewerbestandort der Fa.
Schiaderer genutzt. Durch die bestehenden Stralen, Parkplatz und das nérdlich
gelegene, weiterhin als Gewerbestandort genutzte Betriebsgeldnde sind
Vorbelastungen im Hinblick auf Larmemissionen gegeben.

Bewertung

Durch die Entwicklung eines Teilbereiches fur Wohnen, ist im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch durch StraRen- und Gewerbeldarm mit Konflikten zu rechnen.
Zuséatzlich kénnen Konflikte durch das geplante Birgerhaus in  unmittelbarer
Nachbarschaft zum Wohnen entstehen. Durch ggf. notwendige Mal3nahmen muss
sichergestellt sein, dass gesunde Wohnverhélinisse im Plangebiet gewahrleistet sind.

Wahrend der einzelnen Bauphasen (Abbruch der bestehenden Gebaude und Neubau)
ist vor allem mit tempordren, immissionsbedingten Belastungen vor allem auf die
angrenzenden Wohngebieten zu rechnen. Dies ist in erster Linie der Larm, welcher
durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr verursacht wird.
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8.1

Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Das Plangebiet befindet sich im abgegrenzten Geltungsbereich der geschitzten
Gesamtanlage nach § 19 DSchG, welche das gesamte mittelalterliche Stadtkerngebiet
einschlieBlich der historischen Vorstadte beziehungsweise Stadterweiterungen sowie
den Schlossberg umfasst.

Bewertung
Im Bereich des Planungsgebiets handelt es sich in der Mehrzahl um neuere, nicht
bedeutende Betriebsgebaude der Fa. Schladerer, welche keine

Denkmalschutzeigenschaft aufweisen. Insofern erscheint eine Neuordnung dieses
Bereiches fiir eine Wohnbebauung und Gemeinschaftseinrichtungen gerechtfertigt.

Sparsame Energienutzung

Im Plangebiet sollen regenerative Energieformen wie Fotovoltaik und Sclar ausdriicklich
zugelassen werden. Des Weiteren soll die Beleuchtung des SiraRenraumes mit
stromkostensparenden Leuchten erfolgen.

GUTACHTEN/UNTERSUCHUNGEN

Artenschutzrechtliche Untersuchung

Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange wurde vom Biro IFO in Bad Krozingen
eine Relevanzprifung erstellt.

Im Rahmen einer Potentialabschatzung wurden die fir das Plangebiet relevanten
Artengruppen Végel, Flederméuse und Reptilien untersucht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Plangebiet aufgrund der vorgefundenen
Habitatstrukturen als Lebensraum fir Végel und voraussichtlich auch fir Fledermause
und ggf. auch flr die Zauneidechse dient. Im Hinblick auf Vigel kommt die
Potentialabschatzung zu dem Ergebnis, dass durch die vorhandene Biotopstruktur, eine
erhebliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten ist. Voraussetzung ist jedoch, dass die
Baufeldraumung (Gehdlze und Abriss der Gebdude) auBerhalb der Vogelschonzeit
stattfinden muss. Es wird davon ausgegangen, dass die Vogelarten, welche im
Plangebiet briten, entsprechende Ausweichmdglichkeiten in den angrenzenden
Gebieten finden werden, so dass keine Ausgleichsmalinahmen notwendig sind.

Zu den Artengruppen Fledermause und Eidechsen, wurde durch das Freiburger Institut
fur angewandte Tierdkologie GmbH, eine ergénzende Artenschutzprifung durchgefiihrt.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Durch die geplante Bebauung kénnen in Bezug auf Fledermause, Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG erfillt werden, da ein Wochenstuben- und Paarungsquartier der
Zwergfledermaus zerstdrt wird. Beim Abriss der Gebdude kdénnen Jahreszeiten-
unabhangig Zwergfledermause und auch weitere Fledermausarten getétet oder verletzt
werden. Durch geeignete Mallhahmen wie das das Aufhangen von Fledermauskasten
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8.2

kann die O6kologische Funktion der mdglicherweise vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Fledermausquartiere)} im raumlichen Zusammenhang
weiterhin gewaéhrleistet werden. Die Fledermauskasten (11 Stick) wurden am
21.03.2018 in Begleitung einer qualifizierten Fachkraft an bestehenden Gebéduden des
angrenzenden Schladerer-Areals montiert. Damit kann die okologische Funktion
weiterhin gewahrleistet werden.

Die Zauneidechse kommt im Plangebiet vermutlich vor, jedoch sind hier allenfalls
zeitweise einzelne Individuen zu erwarten. Eine dauerhafte Besiedlung kann auf Basis
des aktuellen Kenntnisstands ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund ist nicht
damit zu rechnen, dass hinsichtlich der Zauneidechse projekibedingte
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden.

Nach diesen Untersuchungen, wurde das Plangebiet nach Norden hin erweitert. Hinzu
gekommen sind nun auch die Gebaude, an denen die Fledermauskisten aufgehangt
wurden. Die Gebaude befinden sich jetzt zwar im Plangebiet. Bauliche Veranderungen
sind jedoch in absehbarer Zeit nicht geplant. Sclange an diesen Geb&uden keine
Veranderungen vorgenommen werden, ergeben sich aus Sicht des Fledermaus-
Schutzes keine neuen Konflikte. Sollte fir diese Gebédude jedoch UmbaumaRnahmen
vorgenommen, oder diese Abgerissen werden, ist der Artenschutz zu beachten. D.h.,
dass die Gebdude und Kéasten mit einem ausreichenden zeitlichen Vorlauf auf
Fledermause und ggf. andere europarechtlich geschiitzte Arten zu iberpriifen sind.

Auf die einzelnen Untersuchungen wird verwiesen, welche dem Bebauungsplan als
Anlagen beigefiigt werden.

Geotechnische Untersuchung

Allgemeines

Durch die Ingenieurgruppe Geotechnik in Kirchzarten wurde im Vorfeld des
Wettbewerbsverfahrens bereits ein geotechnischer Bericht sowie eine erganzende
geotechnische Stellungnahme erstellt. Die Ergebnisse wurden in einer Besprechung mit
dem Landratsamt FB 530/540 vorabgestimmt.

Geologie/Hydrogeologie

Im Zusammenhang mit der Griindung der geplanten Bebauung und Tiefgarage, wurde
anhand einer amtlichen Messstelle, welche sich etwa 1,5 km nordwestlich des
Plangebiets befindet und den bauzeitlichen Grundwassermessstellen im Plangebiet der
Mittlere Grundwasserhdchststand (MHW) ermittelt und in einem
Grundwassergleichenplan dargestellt. Dieser liegt im nérdlichen Teilbereich bei 287,00
m GO.NN und im sidlichen Teilbereich bei 287,50 m 0.NN. Unter diesen Héhen darf
prinzipiell nicht gegrindet werden. Hierzu wird eine entsprechende Festsetzung in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.
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8.3

Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund des geringen Flurabstandes des Grundwasserspiegels, der im Hochwasserfall
bis zur Geldndeoberkante ansteigen kann, ist eine dezentrale Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet kaum méglich. Aufgrund dieser
Erkenntnisse wird eine technische Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet aus gectechnischer Sicht nicht empfohlen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist von einer Uberflutung des westlich vorbeiflieRenden ,Neumagens*
bei einem rechtlich relevanten 100-jahrigen Hochwasserfall (HQ 100) nicht betroffen.
Lediglich eine kleine Fldche im heutigen Rangierbereich vor den Lagerhallen der Firma
Schladerer wird von einem extremen Hochwasserfall (HQ extrem) (iberschwemmt.

In diesen Gebieten gilt nach § 78 b Abs. 1 WHG (n. F.) Folgendes:

Bei der Ausweisung von neuen Baugebieten sind insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden in der Abwégung nach §
1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Bauliche Anlagen sollen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisikc angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichiet oder
wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlage technisch méglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise, ist auch die
Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des méglichen Schadens angemessen
zu bertcksichtigen.

Schéden durch Hochwasser an oder in Geb&uden sind wahrscheinlich.

Grundsétzlich ist eine leichte Erh&hung der Erdgeschossbereiche geplant, welche
zugleich einen geeigneten Hochwasserschutz bei Extremereignissen bietet.
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8.4 Altlastenerkundung Fliche ehemalige Tuchfabrik

Durch die HPC AG in Freiburg wurde eine ergdnzende Altlastenerkundung im
Plangebiet durchgefiihrt. Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass an keiner
Untersuchungsstelle sich organoleptisch (Geruch, Aussehen) oder anhand der
Feldmessungen Auffélligkeiten zeigten. Es wurden daher gezielt nur ausgewéhite
Einzelproben auf die Verdachtsparameter PAK und Cyanide analysiert. Im Hinblick auf
geogen-/ bergbaubedingte Schwermetallbelastungen erfolgten umfangreiche Analysen
im Feststoff und Bodeneluat an Einzel- und Mischproben. Die Untersuchungen
bestétigten flachig erhdhte Schwermetallgehalte, im Wesentlichen handelt es sich um
Arsen, Blei und Zink der Verwertungsklassen Z 1.2 bis kleiner Z 2. Im Einzelnen wird auf
die Untersuchung verweisen, welche dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt wird.

8.5 Denkmalschutz

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der nach §19 DSchG geschiitzten Gesamtanlage
.Historischer Stadtkern Staufen". Es umfasst den stdlichen Bereich des Schladerer-
Areals, das zugleich den stdlichen Bereich der Gesamtanlage in diesem Bereich
darstellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Verdnderungen am Erscheinungsbild der
Gesamtanlage einer Genehmigung nach § 19 (2) DSchG beddrfen. Dies wird von dem
Regierungsprésidium Stutigart, Landesamt fir Denkmalpflege, in Aussicht gestellt.
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1. Anderung der Satzung gem. § 19 DSchG
tber den Schutz der Gesamtanlage
"Historischer Stadtkern Staufen”

[ * l Vorgeschlagener Geltungsberelch
b s | Gesamtanlage gem. § 19 DSchG

Lageplan mit Abgrenzung Gesamtanlage nach § 19 DSchG mit Plangeblet (ohne MaBstab)

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets befindet sich ein Fabrikhochbau mit
Staffelgiebeln und anschlieBendem polygonalen Schonstein aus der 1. Halfte des 19.
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8.6

Jahrhunderts. Dieses Gebdude mit Schornstein ist nach § 12 DSchG besonders
geschitzt. An dem Erhalt dieses Denkmals besteht dffentliches Interesse. Anderungen
an diesem  Gebaude, Dbedirfen der Zustimmung der  zusténdigen
Denkmalschutzbehdérde.

immissionsschutz

Im Zusammenhang mit den umgebenden Nutzungen und Straflen, wurde durch das
Biro Fichtner Water & Transportation in Freiburg eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt.

Es wurden die Verkehrs- und Gewerbeldrmsituation sowie die Gerdusche bei
Veranstaltungen im Umfeld des Plangebietes betrachtet. Neben Larmeinwirkungen im
Plangebiet waren auch Anderungen fir die Nachbarschaft zu untersuchen.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
Verkehrslarm

Im Plangebiet kénnen die empfohlenen Grenzwerte der 16. BImSchV -
Verkehrslarmschutzverordnung eingehalten werden. D.h,, dass keine
Larmschutzmalnahmen erforderlich sind.

In der Nachbarschaft sind keine nach den Kriterien der Verkehrsldrmschutzverordnung
wesentlichen Erhéhungen zu erwarten. D.h. auch hier, dass keine
LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Gewerbeldrm

Im urbanen Gebiet MU 1 und in der Nachbarschaft werden die jeweiligen
Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die Emissionen des geplanten Burgerhauses
bei Veranstaltungen Uberschritten. Dies hat zur Folge, dass der Andienbereich und die
Zufahrt zur Tiefgarage bzw. Tiefgaragenrampe als aktiver Ldrmschutz eingehaust
werden missen. Hierbei sollie das geplante Birgerhaus so orientiert sein, dass
Aufenthaltsbereiche im Aufienbereich in Richtung Osten und Siiden durch das Gebaude
abgeschirmt werden.

Im urbanen Gebiet MU 2 werden ebenfalls die Richtwerte der TA-La&rm durch die
Emissionen des geplanten Birgerhauses bei Veranstaltungen Gberschritten. Daher wird
empfohlen, dass bei schutzbedirftigen Nutzungen {(z.B. Wohnen) offenbare Fenster
auszuschlieflen sind.

Freizeitlarm

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 werden die Immissionsrichtwerte der
Freizeitlarmrichtlinie fir seltene Ereignisse bei Veranstaltungen auf dem westlich
angrenzenden Parkplatz (berschritten. Es wird daher empfchlen, dass bei
schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Wohnen) o6ffenbare Fenster in Teilen des MU 2
auszuschliefen sind. Im urbanen Gebiet MU 1 wird aufgrund der nur unter bestimmten
Voraussetzungen der Bebauung im urbanen Gebiet MU 2 und dann auch nur
geringfiigigen zu erwartenden Uberschreitungen von einem Ausschluss abgesehen.
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8.7

10

10.1

10.2

Im Einzelnen wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen, welche dem
Bebauungsplan als Anlage beigefiigt wird.

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung

Eine vom Biuro R. Hinkelbein in Filderstadt erstellte Luftbildauswertung, hat keine
Anhaltspunkte far das mdégliche Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgéngern
innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht daher keine Notwendigkeit,
den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg oder ein anderes autorisiertes
Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten.

VERKEHR

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das &ffentliche Verkehrsnetz der Stadt
Staufen i.Br. ist durch die bestehenden Strallen ,Schladererstralle”, ,Albert-Hugard-
Strafte” und der StralRe ,Am Schieflrain* in idealer Weise gegeben. Weitergehende,
dullere ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich. Die ErschlieBung der
geplanten Tiefgarage im Bereich des urbanen Gebiets MU 1 erfolgt von der ,Albert-
Hugard-Stralle® im Norden. Die ErschlieBung der geplanten Tiefgarage des
Birgerhauses im urbanen Gebiet MU 2 ist von der Strale ,Am Schief3rain* von Westen
her geplant. Aus stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden, soll die Ein- und Ausfahrt
im nérdlichen Bereich des Grundstiicks erfolgen.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist bereits durch den Anschluss an vorhandene Leitungen
gewahrlejstet,

Entwiasserungskonzept

Durch das Ing. Biiro Dieter Bilhler in Bahlingen wurde ein Entwasserungskonzept
erarbeitet, welches vorab mit dem Landratsamt FB 430/440 abgestimmt wurde.

Schmutzwasser

Die geplanten Gebiude werden an die bestehende Schmutzwasserkanalisation, welche
sich in den umgebenden Straflen befindet, angeschlossen. Einige &ffentliche
Schmutzwasserkanéle befinden sich derzeit auf dem privaten Grundstiick des
Schladerer-Areals. Diese Kandle miissen im Zuge der Neuordnung des Gelandes
entsprechend verlegt werden. Neben den Gebauden soll auch das Regenwasser der
geplanten Tiefgaragenzufahrt an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen
werden.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser von Dachern und sonstigen versiegelten Flachen wird
iber die vorhandenen Leitungen in den bestehenden Stralen eingeleitet. In diesem
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Zusammenhang muss eine neue Leitung an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze verlegt
werden. Zusammengerechnet ergibt sich eine abflusswirksame Fliache von ca. 4.351
mZ. Mit einer derzeitigen Versiegelung von ca. 90% betragt die abflusswirksame Fléche
ca. 9.969 m2. Damit reduzient sich der Regenwasserabfluss um tiber 50%.

11 BODENORDNUNG

Es sind keine bodenordnerischen MaRnahmen erforderlich.

12 ERSCHLIERUNGSKOSTEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans fallen flr die Stadt Staufen i.Br. keine
ErschlieBungskosten an.

13 STADTEBAULICHE DATEN

13.1 Flichengriflen

Urbanes Gebiet MU 1 ca. 7.097 m?
Urbanes Gebiet MU 2 ca. 5,150 m?
FuBweg &ffentlich Ca. 76 m?
Geltungsbereich ca. 13.609 m?

Stadt Staufen i.Br., den 17.12.2018

fsp.stat Ianung

Ao

Der BargeMmeister :
Michael Benitz Der Planverfasser
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Ausfertiqgungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehtrigen planungsrechilichen
Festsetzungen und der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der Stadt
Staufen i. Br. Obereinstimmen.

Stadt Staufen i.Br., den 17.12.2018

Michael Benitz
BUrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der
Satzungsbeschiuss gem. § 10 (3) BauGB
offentlich bekannt gemacht worden ist. Tag
der Bekanntmachung und somit Tag des
Inkrafttretens ist der 20,12.2018.

Stadt Staufen i.Br., den 20.12.2018

Blrgermeister
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1. Einleitung

Fir das Wettbewerbsgebiet ,Schiaderer Areal Sid" ist eine Umgestaltung vorgesehen, die
die Flurstiicke Nr. 423-2, 443 und 443-1 in der SchladererstraBe der Stadt Staufen betreffen.
Dieses Gebiet ist aktuell groBflachig versiegelt und mit mehreren Gebauden versehen und
weist nur kleinflachige Granbereiche auf. Ein Planungswettbewerb soll [deen fir die Umge-
staltung liefern. Mit der Umgestaltung werden sich Eingriffe ergeben, deren artenschutzrecht-
lichen Belange mit dieser Relevanzprifung eingeschatzt werden sollen.

2. Beschreibung
2.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet weist insgesamt 6 Gebaude sowie einen nur teilweise betonierten
Stellplatzkomplex mit 5 Unterstellplétzen auf, ist groBflachig versiegelt und weist insgesam
sechs gut voneinander trennbare kleine Griinbereiche auf. Im Osten angrenzend zum
groBen asphaltierten Parkplatz findet sich ein weiterer nicht versiegelter Parkplatz mit
sparlicher Rasenvegetation (sieche Foto 1 und 2). Umgeben ist dieser ganze siidliche Ein-
gangsbereich von einzelnen Zierstrauchern auf der Flursticksgrenze entlang des Zaunes
(siehe Artenliste 1).

Foto 1: Blick vom Eingang Ober den grofen ge- Foto 2: Blick auf unversiegelien Parkplatz
pflasterten Parkplatz

Bei den kleinflachigen Grinbereichen auf dem Areal handelt es sich vor allem um Zierrasen,
der teilweise von einzelnen Baumen, wie Obstbaumen und einem Amber-Baum, Gberstellt ist
(siehe Foto 3 und 4). Weiterhin finden sich Gebiischgruppen sowie eine Baumgruppe aus
WalnuB, Berg-Ahorn und Gewdhnliche Esche. Die allermeisten Gehdlze im UG .Schladerer

Foto 3 und 4: Grinflichen mit Zierrasen und Einzelbaumen im siidlichen Eingangsbereich

Relevanzpriifung — Wetthewerbsgebiet . Schladerer Areal Siid*, Stadt Staulern 1
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Es sind zwei Wohngebaude auf dem Wettbewerbsgebiet ,Schladerer Areal Siid“ vorhanden,
von denen das zentral gelegene seinen Zugang im Sidosten hat. Es weist einen teils
versiegelten und teils unversiegelten Innenhofbereich auf, einen Unterstellplatz mit fanf
Abteilungen sowie einen kleinflachig verwilderten Gartenbereich (siehe Foto 5). Um das ehe-
malige Wohngebéude im Nordosten des Areals finden sich Zierrasen, Beete mit Strauchern
und wenigen Stauden sowie ein Gartenbereich mit Obstgehdlzen wie Apfel, Zwetschge und
Beerenstrauchern (siehe Foto 6).

E—— .
£ tickd M

:*-‘t.r;Ti:f_" " “ 3 - i
Foto 5: Eingangsbereich um ehemaliges Wohn- Foto 6: Gartenbersich um ehemaliges Wohn-
haus mit Unterstellplatzen (links im Bild) haus mit Zierrasen, Beeten und Obstgehdlzen

Es finden sich betonierte Mauern und verfugte Trockenmauern als Abgrenzung verschie-
dener Bereiche. Manche von ihnen sind auch wie einige Gebaudefassaden begrint mit Efeu
und/oder Wildem Wein (siehe Foto 7 und 8).

Foto 7 und 8: Mauer und Gebiudefassade mit Begrinung aus Efeu und Wildem Wein

Es lasst sich zusammenfassend sagen, dass das Wettbewerbsgebiet ,Schladerer Areal Stid*
trotz groBflachig versiegelter Bereiche auch einige Griinbereiche aufweist, die durch Gehblze
gut strukturiert sind.

Relevanzpriifung — Wettbewerbsgebiet LSchladerer Areal Siid*. Stadt Stalern 2
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2.2 Umgebung

Das Untersuchungsgebiet Schladerer Areal Sid* liegt mitten in der Stadt Staufen, direkt
sadlich des eng bebauten Stadtkerns und ist im Siden und Osten von Wohnbebauung mit
Hausgarten umgeben und liegt unweit des FlieBgewassers Neumagen mit begleitenden
Geholzstreifen (siehe Karte 1). Die Wohnbebauung mit Garten und die StraBen mit Baumbe-
stand weisen einen fiir den gemischten Siedlungsbereich typischen Griinflachenanteil auf,
der groBteils mit einem alten Baumbestand versehen ist.

Karte 1: Luftbildausschnitt vom ,Schiaderer Areal Std“ mit Eintragung der groBeren Baume

5 Nl BB

(@) Vogelkirsche

O Amber-Baum

O WalnuB

O Gewdhnlich Esche
© Berg-Ahorn

@ Zier-Ahorn
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3. Potentialabschéatzung

Es ist im Untersuchungsgebiet .Schladerer Areal Std“ aufgrund der vorgefundenen Struk-
turen (siehe Fotodokumentation} sowie der Vegetation (siehe Arenliste 1 und 2) mit
artenschutzrechtlichen Belangen fiir die folgenden Tiergruppen zu rechnen:

Véogel

Die Geholze und auch die Gebaude bieten Nistmoglichkeiten fir Végel des Siediungs-
bereichs. Am Tag der Besichtigung, den 24. April 2017, konnten Buchfink, Amsel, Haus-
sperling und Hausrotschwanz nachgewiesen werden. Es wird davon ausgegangen, dass das
Untersuchungsgebiet fiir diese Vogelarten Bruthabit ist. Da keine Baumhohlen und keine
Nistkdsten vorhanden sind, werden Hohlenbruter wie Specht- und Meisenarten ausge-
schlossen. Ebenso werden Vorkommen von nach BNatSchG streng geschitzten Vogelarten
fir dieses Plangebiet ausgeschlossen. Aufgrund der umgebenden Strukturen ist mit weiteren
Siedlungsarten zu rechnen, fir die das Untersuchungsgebiet Nahrungshabitat ist, dessen
Verlust jedoch von geringer Bedeutung ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der vorkemmenden Végel wird sich im vorliegenden Fall
nicht ergeben. Unter Vorraussetzung, dass die Baufeldraumung auBerhalb der Vogel-
schonzelt stattfindet, ist das Erfiilen von Tatbestianden gemaB §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszuschlieBen. Mit der Baufeldraumung ist nicht nur die Beseitigung des Gehdlzbestandes
sondern auch der Abriss der Gebaude gemeint, da an den Gebauden Brutmoglichkeiten fir
Haussperling und Hausrotschwanz vorhanden sind.

Es wird davon ausgegangen, dass die Vogelarten, die im Wettbewerbsgebiet ,Schiaderer
Areal Sid* briten, Ausweichmdglichkeiten im angrenzenden Wohngebiet finden werden, so
dass keine AusgleichsmaBnahmen nétig sind. Dennoch wird als freiwillige MaBnahme
empfohlen, im direkt angrenzenden StraBenraum die StraBenbaume mit drei Nistkasten fir
Haussperling und drei Nistkasten flir Hausrotschwanz zu bestiicken.

Fledermause

Die Geholzstrukturen werden fiir die Tiergruppe Flederméause als nicht relevant eingeschatzt,
da sie keine Hohlen und auch nicht abplatzende Baumrinde aufweisen, hinter denen poten-
tiell Versteckma@glichkeiten sein kdnnten. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass die leer-
stehenden Gebaude auf dem Areal Habitatqualitat fir Fledermause aufweisen.

Reptilien (speziell Zauneidechse)

Die Habitatausstattung des Untersuchungsgebiets ,Schladerer Areal Sud” ist nicht beson-
ders bedeutsam fir Reptilien, aber ein Vorkommen speziell der Zauneidechse kann ohne
Untersuchung auch nicht sicher ausgeschlossen werden. Zumindest mit einwandernden
Einzeltieren aus benachbarten Garten ist hier zu rechnen.

4. Gutachterliches Fazit

Aufgrund der veorgefundenen Habitatstrukturen und der kleinflachigen Vegetationsbereiche
im Wettbewerbsgebiet ,Schladerer Areal Sid“ inmitten der Stadt Staufen, umgeben von
Siedlungsbereich, ist das Untersuchungsgebiet Lebensraum fir Végel, voraussichtlich auch
fur Fledermause und vielleicht Zauneidechse. Fir Fledermause, Vogel und Zauneidechse
kénnen demnach moglicherweise artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1
BNatSchG durch das Vorhaben ausgelést werden.

Dem Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) von nach BNatSchG besonders geschiitz-
ten Vogelarten kann begegnet werden, indem die Baufeldrdumung auBerhalb der Vogel-
schonzeit stattfindet. Nach BNatSchG streng geschiitzte Vogelarten werden fur dieses
Gebiet ausgeschlossen.

Far Flederméduse und Zauneldechse kdnnen artenschutzrechtliche Verbottatbestande nicht
ausgeschlossen werden, daher ist eine Untersuchung dieser Tiergruppen notwendig.

Relevanzpriifung = Wettbewerbsgebict WSchladerer Areal Std®, Stadt Stavfern 4



Artenliste 1: Ziergehdlzarten
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deutscher Arthame

wissenschattlicher Arthname

Amberbaum Liquidambar styraciflua
Apfelbaum Malus domestica

Blut-Hasel Corylus maxima var. purpurea
Felsenbirne Amelanchier spec.

Feuerdorn Pyracantha coccinea

Flieder Syringia vulgaris

Garten-Berberitze

Berberis thunbergii

Gewdhnliche RoBkastanie

Aesculus hippocastanum

Goldflieder

Forsythia suspensa

Johannisbeere Ribes spec.
Kirschlorbeer Prunus laurocerasus
Mahonie Mahonia aguifolium
Papierrinden-Ahorn Acer c.f. griseum
Ranunkelstrauch Kerria japonica
Rhododendron Rhododendron spec.
Schneeball Viburnum spec.
Sommerflieder Buddleja davidii
Spierstrauch Spiraea spec.
Strauch-Eibisch Hibiscus syriacus
Weigelie Weigelia floribunda
Wilder Wein Parthenocissus spec.
Zier-Rose Rosa canina
Zwergmispel Cotoneaster spec.
Zwetschge Prunus domestica

Artenliste 2: Heimische Gehdlzarten

deutscher Artname wissenschaftlicher Artname
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Buchs Buxus sempervirens

Efeu Hedera helix

Eibe Taxus baccata

Gewbhnliche Esche

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Gewdhnliches Pfaffenhitchen

Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Hainbuche

Carpinus betulus

Hunds-Rose

Rosa canina

Robinie

Robinia pseudoacacia

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Schwarz-Erle

Alnus glutinosa

Stechpalme lilex aquifolium
Vogelkirsche Prunus avium
WalnuB3 Juglans regia

Relevanzpritiung — Wetthewerbsgebiet . Schladerer Areal Siid™, Stadt Staulern




Wettbewerbsgebiet , Schlade-
rer Areal Sud“, Stadt Staufen

Spezielle Artenschutzpriifung Fledermause
und Reptilien

im Auftrag der
Stadt Staufen

Fring T

Freiburger Institut fur
angewondig Tierbkologie | GmbH

15.12.2017




Auftraggeber: Stadt Staufen
Stadtbavamt

Herrn Kiibler

Hauptstr. 55

79219 Staufen im Breisgau

Auftragnehmer: F | d T

Freiburger Institut for
angewandie Tierékologie | GmbH

Freiburger Institut fir angewandte Tierdkologie GmbH
Dunantstrafle 9

79110 Freiburg

Tel.: 0761/20899960

Fax: 0761/20859966

www.frinat.de

Bearbeitung: Dr. Claude Steck




Schladerer Areal Std - Fachgutachten Fledermé&use und Zauneidechse |
Inhaltsverzeichnis
1 EINIRILUNE oo verrvrrenenieerirrnerineessassesaessrasassasssesnsssssressnstnsssnsessmsnsensensensssssssesassaessessassersessarsane 1
2 Rechtlicher HINErBruUNG ........ccovevriererieerninerineerinnseeinesiessiessessaessssssessesssessesssassassssssnssssssess 1
3 Untersuchungsgebiet, Material und Methoden...............oierinncnrnirecrenersesssrennns 2
3.1 UntersuchUNESEEDIRL ........ccveeeeeeeeccerreceerrerccsteres s e teesaessesssnsse s e s ssassasasssessmsensanssanans 2
3.2 Material und Methoden......ieiiiieiniissssssssstssstsesesises 3
3.2.1 Fledermaus-ErfassUNEEN .......ccccvvecieeiierinrierisienissiesissseossenessassosssessssnsessonssssons 3
3.2.2 Reptilien-ErfaSSUNBEN ... ..o ceicrrrnrrneeresinereresssesnsrssvnssnsrssrsssessasensenarsne 5
B EFBEDNISS@....ue i erieeccerctrcetrccetrrentre et tras s st e e s sae s as s s s e e ae e st e saa e snessae s sae s e e e ne et aeeaseenbaennnas 6
4.1 FIEUBIMEUSE . cueiieeeiiiiierisisiinstictrermeessenesseesseesesesssasenseesenssssserasessassssessasensessnsessaesssnes 6
4.1.1 SchwarmKkontrolle...........oereieeeeecccee et e ecca e e sa e s sen e smeernnne 6
4.1.2 BalzKONrOlIE .cuvierreicnrereniicsineninisisnsssisssstsissiiessoinsnsssinsssssisssssinsssssssansossoses 8
4,1.3 Quartierpotenzial / Gebaudekontrolle............cccoocerveeveerrercrrricirnerieeeriineenen 9
4.1.4 Schlussfolgerungen hinsichtlich des Erfassungsumfangs.........ccocovvecverrennne. 10
4.1.5 Beschreibung der ArtVOrKOMMEN .....civeeniiinnuinniseieinniinisniensniieiessneesss 11
B (-T2 (] 1T YO U U U SUSUURRTUU SR USSRV SRR 15
4.2.1 Zauneitdechse ... .uviiiniviinviinieniiinieiniioiieieiscnesresseser s esseessessenessessssesensases 16
5 WITKPIOZESS@ «...ceveeeiecceere et rere e s reereesn e ressressrssnssrnssbrassesbassansbesssessasssessassresssessaasansas 17
5.1 Baubedingte WIrkprozasse ........c.ccccecirieivriineriiniesiesecsrssecssesesesseessssesesssssssessnseens 17
5.2 Anlagebedingte WIrkprozesse ......cuviiiiiniiniiiiiiiieessesssosmssssessnnes 17
6 Auswirkungen der relevanten Wirkprozesse auf die einzelnen Arten.........cccovveveervevenrens 18
6.1  FlederMEUSE.....c...oeiriieeecieee et ccee e er e s e s e s sae e s e be s e sae s sataesseeasaneaesaneasenseaennses 18
6.1.1 Totung / Verletzung von FIedermausen ........ocvvereniivenanierienssscsssessoseanes 18
6.1.2 Verlust von QUALIEIEN .......coivcieircceerrcrerrcrerrcceer e eesreecerse e e seassesasesesnsesesnsesen 18
6.1.3 Beeintrachtigung von Jagdhabitaten.........ccccoecoeecerciiecccree e, 19
6.2 ZauNeIdeChSen ......ociiviiiiiiiiiiiiiiiuiiiveiissnsisiis it s st e st e sre s e senn s ae s nne s ae e s 19
6.2.1 Totung/ Verletzung von ZauneidechSen..........cccovvevirvenreereerecrecreersensenaeens 19
6.2.2 Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ..........ccceoveeieevvvvecrnnecrencraennns 20
7 VermeidungsmaBBnahmen und MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen FUNKHONGILEL ........ccccveeriimrerieiiinninicenreesrsiesrrnscesresisssrnsssssiasesssesssrassssrasssese 20
7.1 VermeidungsmaBnahmen.. ...t escessseserssessssaessressessnaes 20
7.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitit
{CEF-MaBnahmen) .....c.ccoueiiiioiiecrieecieee e seeeeraecssenaeseneee e resneessnsesnsasesssnsssassessnsees 21
8 GULAChLErlIChES FAzZit.......cceiiviereeiieeiiceetr ettt e e e cesre e es e e ceras s e s e s sasesraaaesssaseesansessanaenn 22
LiteraturverzaiChnis .. iiesisiisssieioseessessnesssesssesssesonsesssssesnassanesssen 23

Freiburger Institut fiir angewandte Tier6kologie # www.frinat.de



Schladerer Areal Siid - Fachgutachten Flederm&use und Zauneidechse 1

1 Einleitung

In Staufen soll ein Teil des Betriebsgeldndes der Firma Schladerer, das Wettbewerbsgebiet
»Schladerer Areal Siid”, umgestaltet werden. Es handelt sich hierbei um die Flurstiicke
Nr. 423-2, 443 und 443-1 in der Schladererstralle, die teilweise mit Gebduden bestanden
oder anderweitig versiegelt sind und teilweise aus Griinflichen bestehen. Die vorhandenen
Gebdude sollen abgerissen werden und das gesamte Areal soll baulich entwickelt werden.

In bzw. an Gebauden und in Griinflichen kénnen sich Lebensstdtten von europarechtlich
geschitzten Tierarten befinden. Mit dem Abriss von Gebduden oder der Umgestaltung von
Griinflichen kénnen diese Lebensstitten daher zerstért werden und damit artenschutz-
rechtliche Konflikte entstehen. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung
(1fO 2017) wurde bereits das entsprechende Konfliktpotenzial eingeschitzt. Das Gutachten
kommt zu dem Schluss, dass fiir Fledermduse und Zauneidechse bei Projektverwirklichung
grundsatzlich artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde eintreten kénnen. Aus diesem
Grund wurde eine Untersuchung dieser Tiergruppen fiir notwendig erachtet.

Vor diesem Hintergrund wurde die FrinaT GmbH mit der Erfassung der Vorkommen von
Zauneidechse und Fledermdusen sowie mit einer artenschutzrechtlichen Beurteilung der
Projektwirkungen beauftragt. Mit dem vorliegenden Gutachten werden die Methoden und
Ergebnisse der durchgefihrten Erfassungen dargestellt und artenschutzrechtlich bewertet.

2 Rechtlicher Hintergrund

Die rechtlichen Grundlagen der Artenschutzpriifung werden insbesondere im Kapitel 5
“Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstédtten und Biotope” und
hier insbesondere in den §§ 44 (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten) und 45 {Ausnahmen) des BNatSchG geregelt.

Die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten,
zu denen auch alle Fledermausarten und die Zauneidechse gehéren, werden in § 44 Abs. 1
konkret genannt. Demnach ist es verboten

1. Fledermdusen und Zauneidechsen nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren (Verletzungs- und Totungsverbot),

2. Fledermduse und Zauneidechsen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Fledermausart
verschlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Fledermduse und Zauneidechsen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren {Schidigungsverbot).

In § 44 Abs. 5 wird allerdings fiir nach § 15 zul&ssige Eingriffe sowie nach den Vorschriften
des BauGB im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG relativiert, dass ein VerstoR gegen das
Verbot nach Abs. 1 Satz 3 {Schadigungsverbot, s.0.) nicht vorliegt, sofern die ékologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestidtte
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Schladerer Areal Sud - Fachgutachten Fledermause und Zauneidechse 2

im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen dazu
auch vorgezogene AusgleichmaRBnahmen festgesetzt werden.

Werden Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG mit Bezug auf die
streng geschiitzten Arten erfiilit, miissen fiir eine Projektzulassung die Ausnahmevoraus-
setzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

3 Untersuchungsgebiet, Material und Methoden

3.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet ist der siidliche Teil des Schladerer Areals in Staufen bzw. die Fla-
che des Wettbewerbsgebiets ,Schladerer Areal Siid” {Abb. 1) mit einer Gesamtfliche von
etwa 1,2 ha. Auf dem Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere, teilweise leerstehende
Gebdude. Ein Teil der restlichen Flichen ist befestigt, kleinere Bereiche bestehen aus Ra-
senflichen und Beeten mit Zierpflanzen oder sind mit Gehdlzen bestockt.

f : : i Planungsgebiet

Abb. 1: Untersuchungsgebiet Wettbewerbsgebiet ,Schladerer Areal Siid” (rot umrandet).
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3.2 Material und Methoden

3.2.1 Fledermaus-Erfassungen

Bei der Erfassung der Flederméuse lag das Hauptaugenmerk auf der méglichen Nutzung der
Gebdude als Wochenstuben- oder Paarungsquartier. Daher erfolgte zuniichst eine Bege-
hung aller zugénglichen Dachstiihle, um Hinweise auf die Nutzung derselben durch Fleder-
mause zu ermitteln. Da sich auch an den Fassaden oder unter Ziegeln etc. Fledermausquar-
tiere befinden kénnen, waren erginzende Erfassungen notwendig {Schwirm- und Balzkon-
trollen). Diese Erfassungen wurden gezielt in die Wochenstubenzeit {Mai bis Juli) und Paa-
rungszeit (August) gelegt, wenn die Nachweiswahrscheinlichkeit am gréRten ist. Da die Be-
auftragung erst in der zweiten Juni-Hilfte erfolgte, konnte nicht die vollstindige Wochen-
stubenzeit untersucht werden. Mit dem Auftraggeber wurde daher vereinbart, dass im Fal-
le entsprechender Datendefizite und daraus folgenden Schwierigkeiten bei der artenschutz-
rechtlichen Beurteilung Nachuntersuchungen in 2018 durchgefiihrt werden miissen. In Ka-
pitel 4.1.4 wird jedoch begriindet dargestellt, weshalb dies im vorliegenden Fall doch nicht
notwendig war.

3.2.1.1 Gebdudekontrollen und Ermittlung des Quartierpotenzials der Biume

Am 30.06.2017 und 13.07.2017 wurden die Gebdude im Planungsraum auf ihr Quartierpo-
tenzial fur Fledermduse hin untersucht. Dabei wurden die Gebiude sowohl von aulen als
auch alle zugdnglichen Dachbodenbereiche von innen kontrolliert.

Zusatzlich wurde auch die Qualitdt der Baume im Planungsgebiet hinsichtlich ihres Quar-
tierpotenzials am 30.06.2017 eingeschdatzt. Bei der Beurteilung des Quartierpotenzials von
Biumen unterscheiden wir grundsétzlich zwei Typen von Quartieren, wobei haufig flieBen-
de Ubergidnge vorhanden sind:

. Hohlenquartiere: Spechthohle, Faulnishdhle, Astloch, groRe Felsspalten mit Hang-
maoglichkeit
. Spaltenquartiere: Rindenschuppe, Spechtloch, Stammriss, kleinere Felsspalten,

sonstige Spaltenquartiere.

Als Einzelquartiere kommen von kleinen Spaltenquartieren bis zu Spechthéhlen alle Quar-
tierarten infrage. Wochenstubenquartiere sind {iberwiegend in gréReren Héhlenquartieren
zu finden. Die Wochenstuben der Mopsfledermaus und anderer Spalten-bewohnender Fle-
dermausarten besiedeln jedoch auch Quartiere unter abstehenden Rindenstiicken oder in
Stammrissen und dhnlichen Spalten. Als Winterquartiere kommen meist nur frostsichere
Hohlenquartiere in Frage, die eine ausreichende Wandstarke aufweisen.

3.2.1.2 Schwirmkontrollen zur Wochenstubenzeit

Um im Planungsgebiet mégliche Quartiere von Fledermdusen identifizieren zu kdnnen,
wurden Schwirmkontrollen durchgefiihrt. Das sogenannte Schwarmen ist eine spezifische
Verhaltensweise von Fledermausen, bei der die Tiere oftmals mehrere Minuten unmittel-
bar vor dem Quartiereingang hin- und herfliegen, bevor sie das Quartier aufsuchen. Diese
Verhaltensweise wird vor allem dann gezeigt, wenn die Flederméduse von ihrer nachtlichen
Jagd in die Tages- bzw. Wochenstubenquartiere zuriickkehren und kann daher besonders
gut in der frilhen Morgendammerung beobachtet werden. Zu den wichtigsten Quartieren
einer Fledermauspopulation zdhlen neben Paarungs- und Winterquartieren vor allem auch
Wochenstubenquartiere, da hier meist zahlreiche Weibchen zusammenkommen und die
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Geburt sowie die Aufzucht der Jungtiere erfolgt. Aus diesem Grund fanden die Schwérm-
kontrollen wahrend der Wochenstubenzeit statt.

Dementsprechend wurden am 05.07.2017 und 18.07.2017 jeweils fiir ca. zwei Stunden
morgendliche Schwarmkontrollen kurz vor Sonnenaufgang durchgefiihrt. Hierbei wurden
alle vom Vorhaben betroffenen Gebdude in unmittelbarer Umgebung mehrfach umlaufen
und mittels Ultraschalldetektor {D240x Pettersson Elektronik AB, Schweden) und Nacht-
sichtgerédt (Big25, Leica) auf schwirmende Flederméiuse bzw. auf Anzeichen einer Quar-
tiernutzung durch Fledermduse hin kontrolliert. Alle relevanten Beobachtungen wurden
dokumentiert {Zeit, Ort, Verhalten}.

An beiden Erfassungsterminen gab es keine Niederschlige und die Temperaturen lagen
stets iiber 10° C. Die abgelaufenen Strecken sind in Abb. 2 dargestelit.

Transekt
+===s pusiiizliches Transekt

:. '_'_:,‘ Ptanungsgebiel

0 125 24

Abb. 2: Uberblick iiber das Planungsgebiet {rot umrandet} und das Transekt fiir die
Schwidrm- und Balzkontrollen {blaue Linie). Bei der Balzkontrolle am 07.08.2017 wurde das
Transekt noch etwas erweitert {blau gestrichelte Linie).

3.2.1.3 Balzkontrollen zur Paarungszeit

Am 07.08.2017 und 16.08.2017 wurde das Gebiet ab etwa zwei Stunden nach Sonnenun-
tergang fiir jeweils zwei Stunden auf Balzaktivitdt hin gepriift. Die Kontrollen wurden je von
einem Beobachter durchgefiihrt, der entlang eines pro Termin mehrfach abgeschrittenen
Transekts das Planungsgebiet kontrollierte (Abb. 2). Hierbei wurden leistungsstarke Fle-
dermausdetektoren (D1000x, Firma Pettersson AB und Batlogger M, Elekon AG) verwendet.
Mit dem Detektor wurden ausgewdhite Fledermaus-Rufsequenzen aufgezeichnet und im
Anschluss am Computer mit der Software ,Batsound” analysiert. Der Fokus lag hierbei auf
Soziallauten von Fledermausen.
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3.2.2 Reptilien-Erfassungen

Zur Erfassung der Reptilien im Planungsgebiet wurde die Methade der Sichtbeobachtung
angewendet. Fiir Eidechsen stellen Sichtbeobachtungen die am besten geeignete Nach-
weismethode dar {SCHNITTER 2006; HACHTEL et al. 2009}. Im Rahmen der Sichtbeobachtungen
wurden am 30.06.2017, 13.07.2017 und 16.08.2017 relevante Bereiche mit geeigneten Ha-
bitaten (z.B. mit Versteckméglichkeiten und Sonnplatzen) (Abb. 3) in langsamem Spazier-
tempo abgeschritten. Da Reptilien am einfachsten in den Morgenstunden wahrend ihrer
Aufwirmphasen zu erfassen sind, begannen die Kontrollen gewdhnlich in den Morgenstun-
den bei Sonnenschein oder leichter Bewdlkung und Temperaturen zwischen 8°C und 23°C.
Bei Nachweisen wurden die GPS-Koordinaten und, wenn maoglich, die Art, das Alter und das
Geschlecht des Tieres sowie ein Foto aufgenommen.

|| Flachen Reptilieneriassung
{73 Pianungsgebiet

d o 125 2

bida T2a T4 Bl g
Rl oL k) Tra R by il
2 : Bal ST pataod . b

Abb. 3: Uberblick iiber das Planungsgebiet {rot) und die Lage der relevanten Flichen der
Reptilienerfassung {orange).
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4 Ergebnisse

4.1 Fledermause

4.1.1 Schwirmkontrolle

Bei den Schwirmkontrollen am 05.07.2017 konnten im Bereich des Versandgebidudes bei
der ,Rezeption” immer wieder anfliegende Langohren beobachtet werden {Abb. 5}. Dieses
Verhalten ist grundsitzlich ein Hinweis auf ein Fledermaus-Quartier in diesem Bereich. Es
konnte auch Fledermauskot in diesem Bereich gefunden werden {Abb. 4). Die genetische
Analyse, die an der Universitat Trier durchgefiihrt wurde, brachte das Ergebnis, dass es sich
um das Graue Langohr (Plecotus austriacus) handelt.

Dariiber hinaus konnten am 05.07.2017 immer wieder schwarmende Einzeltiere der Zwerg-
fledermaus {Pipistrellus pipistrellus) im Bereich des Altbaus vor dem Holz-Treppenanbau
festgestellt werden {Abb. 5). Es konnte auch eine anfliegende Zwergfledermaus beobachtet
werden. Dieses Verhalten weist zumindest auf ein Einzelquartier der Zwergfledermaus im
Altbau (Spaltenquartier in Holzfassade) hin. Am 18.07.2017 schwérmten bis zu vier Zwerg-
fledermause zeitgleich im Bereich des Altbaus vor dem Holz-Treppenanbau, wobei Spalten
am Dach angeflogen wurden {Abb. 5) - dies ist ein Hinweis auf ein Wochenstubenquartier
der Zwergfledermaus. Ein weiteres Individuum flog an Spalten weiter unten an der rechten
Seite des Holzanbaus an - ein Hinweis auf ein Einzel- und/oder Paarungsquartier (Abb. 6).

Dariiber hinaus gab es bereits einen Kontakt mit einer balzenden Zwergfledermaus im Be-
reich des kleinen Innenhofs {(Abb. 5). Ansonsten wurden zahlreiche Transferfliige von
Zwergfledermdusen in verschiedenen Richtungen Gber das Plangebiet hinweg oder daran
vorbei {nicht vollzahlig in Abbildung dargestellt) festgestellt und einzelne Kontakte von Fle-
dermdusen der Gattung Myotis und des Abendseglers (Nytalus noctula} aufgezeichnet
{Abb. 5).
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Abb. 4: Kot des Grauen Langohrs, der beim Versandhaus gefunden wurde.

Langchrfledermaus anfiegend
Langohifledermaus 3
Zwergliedermaus schwiirmend
Zwergfledermaus anfliegend
Zwerglledermaus balzend
Zwengfledermaus
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Transekl

Planungsgabiet

FEed
%
Lasd

Abb. 5: Ergebnis der Schwarmkontrollen am 05.07.2017 und 18.07.2017.
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Abb. 6: Holz-Treppenanbau im Bereich des Altbaus. Hier Verdacht auf ein Zwergfleder-
maus-Wochenstubenquartier im linken Dachbereich und ein Zwergfledermaus-
Einzelquartier an der Ecke rechts unten.

4.1.2 Balzkontrolle

Wihrend der Balzkontrollen am 07.08.2017 und 16.08.2017 wurden balzende Zwergfle-
dermause {P. pipistrellus) sowohl im Planungsgebiet als auch in den Randbereichen festge-
stellt (Abb. 7). Ein Paarungsrevier tangiert den nordéstlichen Teil des Areals und setzt sich
fort bis mindestens in die Strae ,Auf dem Rempart”. Im zentralen Bereich des Areals
scheint sich ein weiteres Paarungsrevier zu befinden, méglicherweise steht dieses in Zu-
sammenhang mit den Beobachtungen am Altbau {s.oben).

Neben balzenden Zwergfledermausen (Pipistrellus pipistrellus) konnten auch vereinzelt die
WeiBrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii), Abendsegler (Nyctalus noctula) und Kleinabend-
segler {Nyctalus leiseri) und Fledermiduse der Gruppe Plecotus {(Plecotus auritus [
Pl. austriacus) und der Gattung Myotis nachgewiesen werden (Abb. 7).
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Abb. 7: Ergebnis der Balzkontrollen am 07.08.2017 und 16.08.2017.

4.1.3 Quartierpotenzial / Gebdudekontrolle

Bei der Gebaudekontrolle am 30.06.2017 wurde in den Dachstiihlen der sechs begutachte-
ten Gebdude kein Fledermauskot gefunden. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass die
Innenrdume der Dachstiihle regelmiRig von Fledermdusen aufgesucht werden. Auch die
Baume im Untersuchungsgebiet weisen nur ein geringes Quartierpotenzial fiir Fledermause
auf. Es ist folglich auszuschlieRen, dass Paarungsgesellschaften oder Wochenstuben in den
Baumen Quartier beziehen, allerdings sind Einzelquartiere von Flederm&usen denkbar.

Am 13.07.2017 wurde der Dachbereich beim Versand-Gebdude kontrolliert, da die
Schwiarmkontrolle Hinweise auf ein Langohr-Quartier ergab. Im Zwischendach direkt an der
Mauer befindet sich eine kleine Nische (Abb. 8}, in der sich auch ein zusammengedriicktes
Vogelnest befand. Dennoch erschien die hinter dem Nest liegende Offnung fiir Flederm&u-
se durchaus geeignet. Jedoch konnte auf diesem Wege nicht genauer ermittelt werden, ob
sich dahinter noch ein gréBerer Hohlraum und damit ein geeignetes Wochenstubenquartier
fir Langohren befindet. Am 3.11.2017 ergab sich jedoch die Méglichkeit, das angenomme-
ne Quartier von oben her zu 6ffnen und damit zu kontrollieren. Dabei ergab sich jedoch,
dass zwar tatsdchlich ein grundsitzlich geeigneter Hohlraum vorhanden ist, dieser aber
vollsténdig mit Nistmaterial von Vogeln zugebaut war (Abb. 9). Eine Quartiereignung fiir
Fledermduse war zu diesem Zeitpunkt also nicht {mehr) gegeben. Einzelne Fledermaus-
Kotpellets wiesen darauf hin, dass zumindest ein einzelnes Tier sich kurzfristig in der Nische
aufgehalten hat, Hinweise auf eine regelmdRige Nutzung durch Fledermduse - auch in
friheren Jahren - ergaben sich jedoch nicht. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass
es sich beim beobachteten Schwiarmverhalten der Grauen Langohren eher um Explorati-
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onsverhalten von Einzeltieren handelte und die Nische aktuell allenfalls als Einzelquartier
genutzt wird.

4.1.4 Schlussfolgerungen hinsichtlich des Erfassungsumfangs

Der Erfassungszeitraum erstreckte sich nicht iiber die gesamte Wochenstubenzeit der Fle-
dermiuse. Daher war zunéchst damit zu rechnen, dass ggf. Nachuntersuchungen in 2018
notwendig sein kdnnten. Dies wire der Fall gewesen, wenn - wie im Falle der Langohren -
das Verhalten von Fledermdusen Hinweise auf eine Quartiernutzung gegeben hiitte, eine
abschlieBende Beurteilung der tatsichlichen Bedeutung des Quartiers jedoch nicht hitte
gekldrt werden kdnnen. im Falle des Schwarmverhaltens der Grauen Langohren konnte
durch das Offnen des Quartiers sicher festgestellt werden, dass die Nische aktuell allenfalls
als Einzelquartier genutzt werden kann. im Falle der Zwergflederméuse konnten eindeutige

Hinweise auf ein Wochenstubenquartier ermittelt werden - eine Bewertung ist damit ab-
schlieBend méglich.

Folglich sind im vorliegenden Fall keine nachtréaglichen Erfassungen mehr erforderlich.

Abb. 8: Kleine Einflugmoglichkeit in vermutetes Langohr-Quartier im Dachstuhl iiber dem
Versand-Biiro.
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Abb. 9; Vogelnest in Liicke des Dichtungsmaterials. Hier wurde ein Langohr-Quartier vermu-
tet.

4,1.5 Beschreibung der Artvorkommen

Wihrend der Erfassungen im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt fiinf Fledermausar-
ten nachgewiesen werden. Dies sind im Detail die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus), die WeiRrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii), das Graue Langohr {Plecotus austriacus),
der Abendsegler {Nyctalus noctula) und der Kleinabendsegler (Nyctalus leiseri).

Die Zwergfledermaus konnte an allen Erfassungsterminen nachgewiesen werden. Das
Graue Langohr wies auffilliges Schwarmverhalten auf. Die weiteren Arten Weilrandfle-
dermaus, Abendsegler und Kleinabendsegler konnten nur sehr vereinzelt beim Uberflug
oder Vorbeiflug festgestellt werden, weshalb diese Vorkommen nicht projektrelevant sind
und die Arten im Folgenden nicht niher behandelt werden.

Auch Fledermé&use der Gattung Myotis konnten vereinzelt nachgewiesen werden. Da Rufe
der verschiedenen Arten innerhalb der Gattung Myotis akustisch nicht sicher unterschieden
werden kénnen, ist es méglich, dass innerhalb der Detektor-Aufnahmen verschiedene Myo-
tis-Arten enthalten sind. Myotis-Kontakte traten allerdings sehr vereinzelt und wenn dann
nur vorbeifliegend auf. Da es sich folglich nicht um projektrelevante Vorkommen handelt,
wird diese Artengruppe im Folgenden nicht weiter behandelt. Generell ist in Staufen und
dem unmittelbaren Umfeld unter anderem mit der Wimperfledermaus (Myotis emargi-
natus), der Bechsteinfledermaus (M. bechsteinii), dem Mausohr (M. myotis), der Wasser-
fledermaus {M. daubentonii), der Fransenfledermaus (M. nattereri) und der Bartfledermaus
(M. mystacinus) zu rechnen {eigene Daten und Daten der AG Fledermausschutz).

Zwar konnte das Graue Langohr anhand der Kotanalyse sicher nachgewiesen werden, es ist
aber nicht auszuschlieRen, dass innerhalb der Plecotus Rufaufnahmen auch Rufe des Brau-
nen Langohrs (Plecotus auritus) enthalten sind, da die Rufe dieser beiden Plecotus-Arten
nicht eindeutig zu unterscheiden sind. Da der Nachweis des Grauen Langohrs eindeutig
erbracht werden konnte und die beiden Arten hinsichtlich der Eingriffswirkungen gleich
sensibel sind, wird im Folgenden nur das Graue Langohr behandelt.
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Eine Ubersicht iiber die nachgewiesenen vorkommenden Fledermausarten im Untersu-
chungsgebiet sowie deren Gefihrdungs- und Schutzstati ist in Tab. 1 dargestellt. Detaillierte
Artkapitel mit einer Abhandlung itber das Vorkommen im Untersuchungsgebiet und den
Erhaltungszustand werden im Anschluss fiir die beiden Fledermausarten Zwergfledermaus
und Graues Langohr, die in projektrelevantem MaBe nachgewiesen wurden, aufgefiihrt.
Alle weiteren Arten kdnnen durch das Projekt nicht in nennenswertem Umfang beeintriich-
tigt werden.

Tab. 1: Uberblick iiber die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten.

Art Schutzstatus | Gefihrdung | Erhaltungszustand
deutscher wissenschaftlicher RL
EU D} RLD k.b.R. B.-W.
Name Name BW
Abendsegler Nyctalus noctula FFH: IV | §§ v i 0 -
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri FFH: IV §§ D 2

Zwergfledermaus Pipistrelius pipistrelius FFR: IV §§ n 3

Weirandfledermaus | Pipistrelius kuhfii FFH: IV §§ n D

Graues Langohr Plecolus austriacus FFH: IV §§ 2 1

Schutzstatus:  EU: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH}, Anhang If und IV;
D:nach dem BNatSchG in Verbindung mit der BArtSchV §§& zusitzlich streng geschitzte Arten

Gefdhrdung:  Grundlage ist die Rote Liste {RL) Deutschlands (D) {MEINIG et al. 2009)
und Baden-Wiirttembergs (BW) {Braun 2003);

Kategorien:

0 - ausgestorben oder verschollen; 1 — vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefdhrdet; 3 — gefihrdet; R — Art mit
geographischer Restriktion; V — Art der Vorwarnliste; G = Gefdhrdung unbekannten AusmaBes; | — gefihrdete
wandernde Tierart” (SCHNMTTLER et al. 1994}; D - Daten unzureichend; n — derzeit nicht gefdhrdet

Erhaltungszustand:  Erhaltungszustand der Arten in der kontinentalen biogecgraphischen Region (k.b.R) (BFN 2013) und in Baden-
Wiirttemberg (B.-W.) (LUBW 2013)

Kategorien:
FV/+: ginstig; U1/-: ungiinstig—unzureichend; U2/~: ungiinstig—schlecht; Y0(/?: unbekannt

4.1.5.1 Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrelius)

Die Zwergfledermaus ist in allen Naturrdumen Deutschlands mit zahlreichen Wochenstu-
ben nahezu flichendeckend vertreten (NAGEL UND HAUSSLER 2003; SACHTELEBEN et al. 2004;
TAAKE UND VIERHAUS 2004; DiETzZ et al. 2007). Auch in Baden-Wiirttemberg ist die Zwergfle-
dermaus hiufig. Zahlreiche Sommervorkommen werden durch eine Vielzahl an Winter-
quartieren ergdnzt, darunter einige sehr groBe Massenwintervorkommen. Die Zwergfle-
dermaus besiedelt {iberwiegend Quartiere in Siedlungen {SIMON et al. 2004; ENDL et al.
2012). In Baden-Wiirttemberg sind Wochenstuben ausschlieBlich aus Gebdudequartieren
bekannt. Quartiere in Bdumen und in Nistkisten sind jedoch ebenfalls nachgewiesen —
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hierbei handelt es sich in der Regel um Einzeltiere oder Paarungsgesellschaften (FEYERABEND
UND SIMON 2000). Als Winterquartiere werden oberirdische Spaltenverstecke in und an Ge-
bduden, auRerdem natirliche Felsspalten sowie unterirdische Quartiere in Kellern oder
Stollen bezogen (SIMON et al. 2004). Die Jagdhabitate der Zwergfledermaus im Wald sind
weniger die geschlossenen Waldbestinde, sondern die Waldwege und Lichtungen
(EICHSTADT UND BAssus 1995; SACHTELEBEN et al. 2004; NICHOLLS UND RACEY 2006; BOUGHEY et al.
2011). AuBerhalb des Waldes werden vor allem Jagdgebiete aufgesucht, die eine deutliche
Verbindung zu Gehdlzen aufweisen {EICHSTADT UND Bassus 1995). Diese enge Bindung an Ge-
hélze erklart sich u.a. durch den Windschutz, den vor allem kleine Insekten — die Beutetiere
der Zwergfledermaus - bendétigen (VERBOOM UND HUITEMA 1997). Die Ndhe zu Gewidssern
stellt ebenfalls einen wichtigen Faktor bei der Auswah] des Jagdgebietes dar. In Siedlungen
jagen Zwergfledermause haufig im Umfeld von Laternen. Zur Nahrungszusammensetzung
der Zwergfledermaus gibt es unterschiedliche Untersuchungen. Nach EICHSTADT UND BASSUS
(1995) machen Miicken ungefihr die Hélfte der Nahrung aus. Weiterhin gibt es gréRere
Anteile von Kdfern, Schmetterlingen und Kécherfliegen. Die BeutegroBe liegt dabei aber
offenbar immer unter 10 mm. Auch SwiFT et al. (1985) bestétigen den hohen Anteil von
Miicken (ca. 67 %), ergdnzen aber, dass es sich hierbei vor allem um Zuckmiicken und Ké-
cherfliegen handelt. Die Zwergfledermaus orientiert sich gerne an Strukturen, die sie so-
wohl auf der FlugstraRe als auch im Jagdgebiet gerne nutzt - sie fliegt jedoch héufig auch im
freien Luftraum. Die individuellen Jagdgebiete liegen oft in einem Radius von bis zu 2,5 km
um die Quartiere (EICHSTADT UND Bassus 1995; NICHOLLS UND RACEY 2006).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Die Zwergfledermaus ist die im Untersuchungsgebiet am haufigsten nachgewiesene Art. Bei
den Schwiarmkontrollen konnten sowohl schwirmende Einzeltiere als auch bis zu vier zeit-
gleich schwarmende Zwergflederméduse im Bereich des Altbaus vor dem Holz-
Treppenanbau beobachtet werden. Es ist damit davon auszugehen, dass sich im Planungs-
gebiet ein Wochenstubenquartier der Zwergfledermaus befindet - und dies am Altbau (sie-
he Kapitel 4.1.1). Bei den Balzkontrollen wurden neben ortenden Tieren auch Sozialrufe
aufgezeichnet, die auf Balzaktivitit bzw. mindestens eine Paarungsgeselischaft im Untersu-
chungsgebiet hinweisen. Weiterhin ist davon auszugehen, dass eine Paarungsgesellschaft
im Plangebiet Quartier bezieht (s. Kapitel 4.1.2). Dieses kénnte sich ebenfalls am Altbau,
aber auch in einer anderen der zahlreichen Quartierméglichkeiten an den Gebéduden befin-
den.

Auch Einzelquartiere sind im Untersuchungsgebiet zu erwarten. Die Zwergfledermaus nutzt
das gesamte Untersuchungsgebiet als Jagdhabitat, wobei der Schwerpunkt der Jagdaktivi-
tit der Zwergfledermause mit Sicherheit in naturndheren Bereichen in Staufen und vor al-
lem auch in den Wildern und Obstwiesen um Staufen liegen.

Erhaltungszustand

In der kontinentalen biogecgraphischen Region und auch in Baden-Wiirttemberg weist die
Zwergfledermaus einen giinstigen Erhaltungszustand auf (BFN 2013; LUBW 2013).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population der Zwergfledermaus im Untersuchungsge-
biet kann nicht abschlieRend beurteilt werden. Allerdings lassen die mehrfach schwérmend
und balzend festgestellten Tiere im Bereich des Holz-Treppenanbaus den Verdacht auf eine
Wochenstube und mindestens eine Paarungsgesellschaft im Plangebiet und eine Paarungs-
gesellschaft im ndheren Umfeld zu. Bei anderen Untersuchungen in fritheren Jahren konn-
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ten zahlreiche Zwergfledermause beobachtet werden, wie sie in der Wochenstubenzeit
nach der Ausflugszeit aus Staufen in die umliegenden Jagdhabitate abflogen (eigene Da-
ten). Daher ist davon auszugehen, dass in Staufen eine zumindest mittelgroRe Population
der Zwergfledermaus vorkommt. Innerhalb eines 5 km Radius um das Planungsgebiet sind
auch Wochenstuben der Zwergfledermaus in den Ortschaften Kirchhofen und Miinstertal
bekannt {Daten der AGF). Aus diesem Grund und aufgrund der groBflichig geeigneten
Jagdhabitate um Staufen herum, ist von einem guten Erhaltungszustand der lokalen Zwerg-
fledermaus-Population auszugehen.

4.1.5.2 Graues Langohr {Plecotus austriacus)

Das Graue Langohr ist fast in ganz Deutschland verbreitet und bevorzugt als wirmeliebende
Art in Baden-Wiirttemberg die niedrigen Lagen (HORACEK et al. 2004; RupoLpH 2004; DieTz et
al. 2007). Die klimatisch begtinstigten Lagen der Rheinebene, der Freiburger Bucht und des
Kaiserstuhls werden vom Grauen Langohr im Sommer in Siidbaden augenscheinlich héher
gelegenen Bereichen vorgezogen (BRAUN UND HAUSSLER 2003). Die bekannten Winterfunde
sind in Baden-Wiirttemberg nahezu flichendeckend, aber sehr zerstreut. Die Wochenstu-
ben befinden sich ausschlieBlich in oder an Gebduden, wo sich die Tiere in Spaltenverste-
cken, hinter Holzverschalungen oder frei hdngend auf gerdumigen Dachbéden aufhalten
(RupoLpH 2004). Einzelne Mannchenquartiere sind auch in Baumhdéhlen und Fledermauskis-
ten sowie in H6hlen und Stollen zu finden {(K&niG 2007; TEUBNER UND TEUBNER 2008). Die Tiere
Uberwintern in Kellern, Stollen und Héhlen, aber auch in Spalten an Gebduden und auf
Dachboden (HorAcex et al. 2004; RuboLpH 2004; TEUBNER UND TEUBNER 2008; GOMBERT UND
SCHORCHT 2014). Das Graue Langohr jagt nach Angaben von Beck {1995) im Siedlungsraum,
der vielfaltigen Kulturlandschaft, in Garten, entlang von Hecken und Baumalleen und um
Obstbdume. Bevorzugt werden offene, auch parkartige Landschaften (HELVERSEN et al.
1987; Kierer UND VEITH 1998; RAzGOUR et al. 2011). Langohrfledermduse sammeln Beutetiere
von der Vegetation ab und nutzen als Jagdhabitat gerne Randstrukturen wie Waldrinder
oder Hecken. Nahrungsanalysen haben ergeben, dass Schmetterlinge, Zweifliigler und Kifer
in 17 % die wichtigsten Beutegruppen sind (Beck 1995). Graue Langohren sind ausgeprigt
strukturgebunden fliegende Tiere, die neben hoheren Vegetationsstrukturen {(z.B. Hecken)
oder anthropogenen Strukturen (z.B. Hauswinde) auch Kleinststrukturen wie Getreidefeld-
rénder und Wildwechsel als Flugrouten nutzen kénnen (FLUCKIGER UND BECK 1995). Zwischen
Quartier und Jagdlebensraum wurden bislang maximale Entfernungen von 4,5 km festge-
stellt {FLOCKIGER UND Beck 1995; KIEFER 1996).

Vorkemmen im Untersuchungsgebiet

Bei den Schwédrm- und Balzkontrollen konnten im Bereich des Versandhauses an einem
Termin mehrfach anfliegende Fledermduse der Plecotus-Gruppe nachgewiesen werden.
Aufgrund der genetischen Analyse des dort gefundenen Fledermauskots, ist davon auszu-
gehen, dass es sich dabei um das Graue Langohr handelt. Es zeigte sich jedoch bei genaue-
rer Untersuchung, dass es sich nicht um ein Wochenstubenquartier sondern allenfalls um
ein Einzelquartier handeln muss. Ob in Staufen eine Wochenstube des Grauen Langohrs
existiert, ist aktuell noch unbekannt. Einzeltiere sind im Planungsgebiet zu erwarten (auch
Einzelquartiere), weitere Wochenstubenhinweise blieben jedoch aus. RegelméRige Jagdak-
tivitdt im Planungsgebiet konnte nicht festgestellt werden und ist auch unwahrscheinlich,
da die Habitatstrukturen nur sehr kleinflichig fur das Graue Langohr geeignet sind.
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Erhaltungszustand

Der Erhaltungszustand des Grauen Langohrs in der kontinentalen biogeographischen Regi-
on und auch in Baden-Wiirttemberg ist ungiinstig-unzureichend (BFN 2013; LUBW 2013).
Die nachste bekannte Wochenstube befindet sich erst in ca. 10 km Entfernung (Daten AGF).
Der Erhaltungszustand der lokalen Population des Grauen Langohrs in Staufen kann auf
Basis der vorliegenden Daten nicht abschlieBend beurteilt werden.

4.2 Reptilien

Wihrend der drei Erfassungstermine konnte nur am 16.08.2017 ein Verdacht einer juveni-
len Zauneidechse im Randbereich eines dicht bewachsenen Beetes dokumentiert werden.
Dort wurde gerade nur noch beobachtet, wie der Schwanz eines kleinen Tieres in der Vege-
tation verschwand. Als sicherer Nachweis kann diese Becbachtung nicht gewertet werden,
jedoch wird im Folgenden vorsorglich davon ausgegangen, dass es sich um eine juvenile
Zauneidechse handelte. Obwohl die Wetterbedingungen an allen Erfassungsterminen gut
waren (sonnig oder leicht bewdlkt, Temperaturen tiber 15°C), konnten keine weiteren Rep-
tilien nachgewiesen werden.

¥r juv. Zeuneidechsa (Verdacht)
| Flachen Reptilienerfassung
" | Planungsgebiet

o 128 25

Abb. 10: Ergebnis der Reptilienerfassung.
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4.2.2 Zauneidechse

Die Zauneidechse ist in Deutschland in allen Bundeslindern vertreten, wobei Baden-
Wiirttemberg einen der Verbreitungsschwerpunkte darstellt {HAFNER UND ZIMMERMANN 2007;
BLANKE 2010). Als ein Bewohner strukturreicher, offener Lebensrdume ist die Art hiufig im
Grenzbereich zwischen Wildern und Offenland zu finden, wo ihr einerseits geeignete
Sonnpldtze, aber auch Versteckmaglichkeiten zur Verfiigung stehen. Als Sonnplitze werden
gerne hélzerne Strukturen wie z.B. Asthaufen genutzt (BLANKE 2010). Aber auch Moos, Laub
oder Altgras kann als Ruheplatz dienen {HAFNER UND ZIMMERMANN 2007). Haufig finden sich
im Habitat von Zauneidechsen Bereiche mit dichter Krautschicht, die ausreichend Deckung
bietet und auch zur Jagd von Insekten und Spinnen genutzt werden kann.

Als Nachtverstecke werden meistens Erdgange genutzt, die zum Teil selbst gegraben oder
von Kleinsdugern Gibernommen werden (BLanke 2010). In frostfreien Erdléchern oder ande-
ren Spalten, beispielsweise in Felsen oder Baumstubben, finden die Tiere auch geeignete
Uberwinterungsquartiere (ELBING et al. 1996; HAFNER UND ZIMMERMANN 2007). Zur Eiablage,
die im Mai oder Juni stattfindet, benétigen Zauneidechsen einen sandigen Boden, der sich
schnell erwdarmt und mdéglichst nicht bewachsen ist (BLanke 2010).

Zauneidechsen leben in rdumlich begrenzten Gebieten (BLANKE 2010). In Gebieten, die allen
Habitatanspriichen gerecht werden, konnen sie sich oft ganzjahrig in einem sehr kleinen
Bereich aufhalten. Aber auch Wanderdistanzen von bis zu 4 km sind von Einzeltieren belegt
(KLewen 1988), sodass grundsitzlich auch weiter entfernte Habitate neu besiedelt werden
konnen. Vielerorts wird der Zauneidechse durch eine zunehmende Intensivierung der
Landwirtschaft und durch den Verlust von Sdumen und Brachfiichen die Lebensgrundlage
entzogen (BLANKE 2010). Sie ist im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit streng
geschiitzt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet konnte nur am 16.08.2017 ein Verdacht einer juvenilen Zau-
neidechse erbracht werden. Aufgrund der dortigen dichten Vegetation konnte nur kurz der
Schwanz des Tieres gesehen werden. Im Untersuchungsgebiet gibt es durchaus geeignete
Habitate fiir Zauneidechsen. Von einem dauerhaften Vorkommen kann jedoch nicht ausge-
gangen werden, da sonst bei den relativ intensiven Erfassungen mit Sicherheit mehr Tiere
beobachtet worden wiren. Es ist durchaus denkbar, dass das Jungtier von auBerhalb des
Untersuchungsgebiets eingewandert ist.

Erhaltungszustand

Der Erhaltungszustand der Zauneidechse wird sowohl fiir die kontinental-biogeographische
Region als auch fiir Baden-Wiirttemberg als ungiinstig/unzureichend eingestuft (BFN 2013;
LUBW 2013a).

Aufgrund der geringen Nachweise von Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet, kann davon
ausgegangen werden, dass keine bzw. nur vereinzelt Zauneidechsen ihr Habitat im Unter-
suchungsgebiet haben. Es ist nicht von einer dauerhaft im Planungsgebiet anséssigen Popu-
lation der Zauneidechse auszugehen.
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5 Wirkprozesse

In den folgenden Unterkapiteln werden die jeweiligen Wirkprozesse der einzelnen Phasen
der Projekt-Realisierung in Hinsicht auf die artenschutzrechtlichen Tatbestdande diskutiert.
Die Beurteilung der Wirkprozesse erfolgt zunachst allgemein. in Kapitel 6 werden die Aus-
wirkungen der Wirkprozesse artspezifisch und hinsichtlich der Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG aufgefiihrt.

Eine konkrete Planung der Baustelleneinrichtung und der neuen Bebauung liegt uns nicht
vor. Daher wird im Folgenden von einer vollstindigen Uberplanung des Gebiets ausgegan-
gen, unter der Annahme, dass alle vorhandenen Gebdude abgerissen und alle Vegetations-
strukturen entfernt werden.

Die Beurteilung der Wirkprozesse im Hinblick auf den Verlust von Jagdhabitaten von Fle-
dermdusen bezieht sich ausschlieBlich auf die vorhandenen Vegetationsstrukturen. Auch
wenn Fledermiuse teilweise Beute im Bereich von Gebduden suchen, wird dies im Ver-
gleich zur Jagd im Bereich von Vegetationsstrukturen (insbesondere Gehdlze) stets eine
ganz untergeordnete Rolle spielen.

5.1 Baubedingte Wirkprozesse

Negative Auswirkungen auf Flederméuse kénnen im vorliegenden Fall durch folgende bau-
bedingte Wirkprozesse auftreten:

e Tétung von Individuen beim Abriss der Gebdude, sofern sich zum Zeitpunkt der
Abrissarbeiten Tiere in dortigen Quartieren befinden.

e Beeintrichtigung von Jagdhabitaten sensibler Arten durch Licht- und
Larmwirkungen wéhrend der Abriss- und Bauphase.

Negative Auswirkungen auf die Zauneidechse kénnen durch folgende baubedingte Wirk-
prozesse auftreten:

e Toétung von Individuen beim Entfernen der vorhandenen Vegetationsbestinde und
bei Erdarbeiten.

5.2 Anlagebedingte Wirkprozesse

Negative Auswirkungen auf Fledermause konnen durch folgende anlagebedingte Wirkpro-
zesse auftreten:

o Verlust von Quartieren durch das Entfernen der aktuellen Gebdude
(Wochenstubenquartier Zwergfledermaus, Paarungsquartier Zwergfledermaus,
Einzelquartiere aller vorkommenden Arten).

s Verlust von Jagdhabitaten durch den Wegfall von Geholzen (alle vorkommenden
Arten)

Negative Auswirkungen auf die Zauneidechse kénnen durch folgende anlagebedingte
Wirkprozesse auftreten:

o Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestitten durch den Wegfall von
Vegetationsbestinden.
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6 Auswirkungen der relevanten Wirkprozesse auf die einzel-
nen Arten

6.1 Fledermause

Im vorigen Kapitel wurden in Hinblick auf die Flederm3use vier relevante Wirkprozesse
identifiziert:

e Toétung von Flederméusen beim Abriss der bestehenden Gebiude

¢ Verlust von Quartieren durch den Wegfall der bestehenden Gebaude
e Beeintrichtigung von Jagdhabitaten durch den Verlust von Gehdlzen
s Beeintrachtigung von Jagdhabitaten durch Licht- und Lirmwirkungen

Diese Wirkprozesse kénnen grundsatzlich Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
auslésen. Fir die potenziell durch das Vorhaben bzw. durch Wirkprozesse betroffenen fle-
dermausarten werden im Folgenden die relevanten Beeintrichtigungen nach
§ 44 BNatSchG prognostiziert. Die vorgeschlagenen MaRnahmen, mit denen artenschutz-
rechtlich relevanten Beeintrdchtigungen entgegengewirkt werden kann, werden in Kapi-
tel 7 dargestellt.

6.1.1 Tétung / Verletzung von Fledermiusen

Es ist davon auszugehen, dass die zahlreichen Quartierméglichkeiten an den Gebduden
regelmaBig und auch (iber das ganze Jahr hinweg von Zwergfledermiusen genutzt werden.
Die Zwergfledermaus wird insbesondere zur Wochenstubenzeit (Mai bis Juli} und zur Paa-
rungszeit (August und September) auch in Gruppen von einigen Tieren regelmiaRig in den
Gebiduden Quartier beziehen.

Auch weitere Fledermausarten {Graues Langohr, verschiedene Myotis-Arten und Nyctalus-
Arten) kdnnen grundsétzlich in Spalten an den Gebduden Quartiere beziehen. Bei diesen
Arten ist allenfalls mit Einzeltieren zu rechnen.

Vor diesem Hintergrund ist im Zuge des Riickbaus / Abrisses der Gebiude damit zu rech-
nen, dass insbesondere Zwergfledermause aber auch Individuen anderer Fledermausarten
verletzt oder get6tet werden und damit der Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 1
BNatSchG erfiillt wird. MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung / Verletzung von Fleder-
mausen sind erforderlich.

6.1.2 Verlust von Quartieren

Durch den Abriss des Gebidudekomplexes werden ein Wochenstubenquartier und sehr
wahrscheinlich auch ein Paarungsquartier sowie Einzelquartiere der Zwergfledermaus zer-
stért. Die Funktion des Wochenstubenquartiers und des Paarungsquartiers im rdumlichen
Zusammenhang kann durch andere Quartiere nicht ausgeglichen werden, da im unmittel-
baren Umfeld das Quartierangebot nicht vergleichbar gut ist und davon ausgegangen wer-
den muss, dass die angrenzenden Reviere bereits von anderen Mannchen der Zwergfle-
dermaus besetzt sind.

Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass mit der Zerstdrung des Wochenstubenquar-
tiers und des Paarungsquartiers der Zwergfledermaus der Schidigungstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfiillt wird. Daher sind vorgezogene MaRnahmen (i.S.v. § 44
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Abs. 5 BNatSchG) zum Ausgleich des Verlustes von Zwergfledermausquartieren erforder-
lich.

Einzeltiere aller vorkommenden Fledermausarten kénnen grundsatzlich leichter auf andere
Quartiere ausweichen, da deren Anspriiche an die Quartiere in aller Regel deutlich geringer
sind als im Falle von Wochenstuben und Paarungsgesellschaften. Aus diesem Grund wird
fir alle weiteren vorkommenden Fledermausarten der Verlust von Einzelquartieren den
Schadigungstatbestand nicht auslosen.

6.1.3 Beeintrdachtigung von Jagdhabitaten

Bei den Gehélzbestdanden, die sich im Planungsgebiet befinden, handelt es sich vorwiegend
um Ziergehdlze und wenige Biume, die lediglich eine Fliche von einigen Quadratmetern
einnehmen. Hier wurden zwar mehrere Fledermausarten (Zwergfledermaus und mindes-
tens eine Myotis-Art) bei der Jagd nachgewiesen und auch das Graue Langohr wird hier ggf.
gelegentlich jagen. Im nahen und weiteren Umfeld des Gebdudekomplexes befinden sich
vor allem mit dem naheliegenden Waldbestand jedoch groRflichig weitere geeignete Jagd-
habitate fiir diese Arten. Die hier vorkommenden Fledermausarten besitzen in der Regel
mehrere und gréRere Jagdgebiete {meist mehrere Hektar), sodass der Verlust der geringen
Habitatfliche der Vegetationsbestinde im Planungsgebiet nicht zu einem Verbotstatbe-
stand nach § 44 BNatSchG fiihrt. MaBnahmen zum Ausgleich des Verlustes dieser Geholze
sind daher nicht erforderlich.

6.2 Zauneidechsen

Im vorigen Kapitel wurden in Hinblick auf die Zauneidechse zwei relevante Wirkprozesse
identifiziert:

e Tétung von Individuen beim Entfernen der vorhandenen Vegetationsbestinde und
bei Erdarbeiten.

s Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten durch den Wegfall von
Vegetationsbestdnden.

Diese Wirkprozesse konnen grundsdtzlich Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auslésen. Fiir die potenziell durch das Vorhaben bzw. durch
Wirkprozesse betroffene Zauneidechse werden im Folgenden die relevanten Beeintréchti-
gungen nach §44 BNatSchG prognostiziert.

6.2.1 Totung / Verletzung von Zauneidechsen

Im Planungsgebiet wurde trotz addquater Untersuchungen nur in einem Fall ein Hinweis
auf eine juvenile Zauneidechse ermittelt. Eine dauerhafte Besiedlung durch Zauneidechsen
ist nicht zu erwarten. Vor diesem Hintergrund ist zwar grundsétzlich damit zu rechnen, dass
Einzeltiere bei den Arbeiten im Bereich der Vegetationsbestdnde zu Tode kommen oder
verletzt werden. Die Wahrscheinlichkeit der Beeintrachtigung von Zauneidechsen ist jedoch
sehr gering, da nur vereinzelt mit Tieren im Planungsgebiet zu rechnen ist.

Ein projektbedingter Verlust von Einzeltieren erfiillt dann den Toétungstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, wenn sich das Tétungsrisiko fiir die Einzeltiere signifikant er-
hoht. Wenn sich der projektbedingte Gefdhrdungsgrad in einem Risikobereich bewegt, der
mit dem allgemeinen Risiko in diesem Naturraum vergleichbar ist, dann ist das T6tungsrisi-
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ko nicht signifikant erhéht (vgl. Urteil BverwG 9 A 14.07). Im vorliegenden Fall ist keine sig-
nifikante Erhéhung des Tétungsrisikos zu konstatieren, da es sich allenfalls um zeitweise
vorkommende Einzeltiere handelt und sich das Planungsgebiet inmitten des Siedlungsbe-
reichs befindet, wo insbesondere durch Katzen stets ein sehr hohes Geféhrdungspotenzial
fiir Zauneidechsen besteht {vgl. a. BVerwG, Hinweisbeschl. v. 6.3.2014 — 9 C 6.12, NuR
2014, 638 Rdnr. 58.).

Aus diesem Grund ist nicht davon auszugehen, dass hinsichtlich der Zauneidechse projekt-
bedingt der Toétungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfillt wird. Vermei-
dungsmaRnahmen sind nicht notwendig.

6.2.2 Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Fir die Zauneidechse sind im Planungsgebiet zwar geeignete Habitate vorhanden, jedoch
sind diese sehr kleinflichig, relativ isoliert und es konnten auch keine adulten Zauneidech-
sen nachgewiesen werden. Das juvenile Tier ist wahrscheinlich aus dem Umfeld in das Pla-
nungsgebiet eingewandert. Eine dauerhafte Besiedlung des Planungsgebiets ist folglich un-
wahrscheinlich. Aus diesem Grund wird es sich nicht um eine Fortpflanzungsstétte handeln,
sondern allenfalls ein sporadisch genutzter Lebensraum am Rande des Vorkommensbe-
reichs sein.

Folglich ist nicht damit zu rechnen, dass die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestitten
der Zauneidechse im rdumlichen Zusammenhang projektbedingt erheblich beeintrachtigt
wird. Der Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird folglich nicht ausge-
I6st. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind nicht notwendig.

7 VermeidungsmaBnahmen und MaBBnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat

7.1 VermeidungsmaRRnahmen

An den untersuchten Gebduden sind mindestens ein Wochenstubenquartier und ein Paa-
rungsquartier der Zwergfledermaus sowie Einzelquartiere aller vorkommenden Fleder-
mausarten zu erwarten bzw. festgestellt worden. Wahrend eine Quartiernutzung durch
Wochenstuben der Zwergfledermaus in den Monaten Mai bis Juli und von Paarungsgesell-
schaften der Zwergfledermaus iiberwiegend in den Monaten August und September er-
folgt, ist die Nutzung von Einzelquartieren ganzjahrig zu erwarten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sollte die Zerstorung von Wochenstuben- und Paarungs-
quartieren auf keinen Fall in den Monaten Mai bis Juli resp. August und September erfol-
gen, da es sonst zu einer erheblichen Stérung der vorkommenden Fledermduse kommen
wiirde und das Totungsrisiko stark erhéht wiére. Eine Umsiedlung in diesen Zeitrdumen ist
nicht moglich. Das aus artenschutzrechtlicher Sicht beste Zeitfenster fiir den Riickbau der
Fledermausquartiere liegt folglich im Zeitfenster von Oktober bis April und hier besonders
in den Monaten Oktober sowie Marz und April, da sich die Flederméuse in diesen Monaten
nicht im Winterschlaf befinden.

Das konkrete Vorgehen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen sollte im Rahmen
einer okologischen Baubegleitung in Zusammenarbeit mit dem Vorhabenstriger und den
Abrissunternehmen entwickelt werden. Es wird unterschiedliche Mdoglichkeiten geben, das
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Toétungsrisiko von Fledermdusen weitestgehend zu minimieren. Dies kann einerseits durch
die zeitliche Steuerung der gesamten Abrissarbeiten erfolgen (s.0.). Es besteht jedoch auch
die Méglichkeit, dass einzelne Arbeiten {z.B. Riickbau der Quartierméglichkeiten am Altbau)
bereits vor den eigentlichen Abrissarbeiten durchgefiihrt werden, sodass eine Besiedlung
von Quartieren zum Zeitpunkt der Abrissarbeiten bereits ausgeschlossen werden kann.
Weiterhin ist denkbar, dass unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten und ggf. auch im
Verlauf der Arbeiten morgendliche Schwarmkontrollen durchgefiihrt werden, um eine ak-
tuelle Besiedlung durch Wochenstuben zu priifen. Ebenso kénnten vor Abrissarbeiten zur
Paarungszeit die vorhandenen Quartiermoglichkeiten durch einen Sachverstindigen auf
Fledermausbesatz iiberprift werden. Die beiden letztgenannten Mdoglichkeiten kénnen
jedoch zu Verzogerungen im Bauablauf fihren, wenn sich dann Fledermausgesellschaften
in den Quartieren aufhalten.

In jedem Fall {auch unabhangig von der Jahreszeit) soliten die geeigneten Quartiermaglich-
keiten vor Abriss/Riickbau auf Besatz durch Flederm&use kontrolliert werden, da in jeder
Jahreszeit Tiere in den Quartieren anwesend sein kénnen. Das konkrete Vorgehen sollte
zeitnah abgestimmt werden, um ausreichend zeitlichen Vorlauf fiir die Planung und Organi-
sation der Arbeiten zu haben. Wir empfehlen, das Vorgehen auch mit der Naturschutzbe-
hérde bereits im Vorfeld abzustimmen. Zu bericksichtigen sind auch die in der artenschutz-
rechtlichen Relevanzpriifung {IfO 2017) genannten Bedingungen zum Schutz der vorkom-
menden Végel.

7.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (CEF-MafRnahmen)

Dem Verlust des Wochenstubenquartiers und Paarungsquartiers der Zwergfledermaus ist
mit vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 42 Abs. 5 BNatSchG (CEF-Manahmen) zu
begegnen. Die MaBnahmen miissen zeitlich vor dem eigentlichen Eingriff durchgefiihrt
werden, um eine kontinuierliche Funktion der Lebensstéitte im rdaumlichen Zusammenhang
zu gewihrleisten. Die hier vorgeschlagene CEF-MaRRnahme zielt darauf ab, den méglichen
Verlust von Quartieren in bzw. an dem Gebédude zu kompensieren.

Nach Runce et al. (2010) sind fiir ein Quartier der Zwergfledermaus 5 Ersatzquartiere bzw.
Kédsten vorzusehen. Folglich sind im vorliegenden Fall fiir das verloren gehende Wochen-
stubenquartier und fiir das Paarungsquartier jeweils S Kédsten spdtestens im Winter vor
dem Abriss im nahen Umfeld des Planungsgebiets (Radius 100 m) aufzuhdngen. Besonders
geeignet sind hierfir die Gebdude des Schladerer-Areals, die sich auRerhalb des Planungs-
gebiets befinden. Diese Geb&ude befinden sich mit Sicherheit innerhalb des Suchradius der
Zwergfledermaus-Wochenstube und auch innerhalb des festgestellten Paarungsreviers.

Diese Kisten sollten auf die Quartieranspriiche der Zwergfledermaus abgestimmt sein. Im
vorliegenden Fall sind beispielsweise die folgenden Kastentypen der Firma Schwegler zu
empfehlen:

e 1FTH Fledermaus-Universal-Sommerquartier

¢ Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ

o Fledermausflachkasten 1FF

Diese Kasten lassen sich recht einfach an AuBenfassaden anbringen und sie sind so konstru-
jert, dass sie in der Regel keiner regelmiRigen Reinigung bediirfen. Zu empfehlen ist eine
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Kombination unterschiedlicher Kastentypen, um die Wahrscheinlichkeit der Annahme
durch die Flederm&use zu erhéhen (Empfehlung: 3 x 1FTH, 4 x 1FQ und 3 x 1FF).

Die Fledermauskasten sollten in einer Hohe von mindestens 4 m aufgehiangt werden. Zu
bevorzugen ist jedoch das Authangen in groBeren Héhen unter der Dachtraufe. Die Exposi-
tion der Kisten sollte unterschiedlich sein - eine reine Nordexposition ist zu vermeiden.
Weiterhin ist zu empfehlen, die Kdsten so aufzuhédngen, dass sie nicht direkt von Beleuch-
tungseinrichtungen angestrahlt werden.

Wenn diese Kisten dauerhaft erhalten werden, ist kein weiterer Ausgleich erforderlich.
Grundsatzlich ist aus allgemeinen Griinden des Artenschutzes zu empfehlen, bei oder nach
Errichtung der neuen Gebdude weitere Fledermausquartiere an den Fassaden der Neubau-
ten anzubringen oder in diese zu integrieren. Hierbei kéinnen dann ebenfalls handelsiibliche
Kdsten verwendet werden, die dann ggf. auch nicht regelméRig gesdubert werden miissen.
Eine Auswahl von hierfiir geeigneten Kasten wurde bereits der Firma Gisinger und der Fir-
ma fsp.stadtplanung iibermittelt.

8 Gutachterliches Fazit

Durch die geplante Bebauung des Wettbewerbsgebiets ,Schladerer Areal Siid” in der Stadt
Staufen kdnnen hinsichtlich Fledermausen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG erfiillt
werden (Tétung/Verletzung von Flederméusen, Schidigung von Zwergfledermaus-
Lebensstdtten). Es wird ein Wochenstuben- und ein Paarungsquartier der Zwergfledermaus
zerstort. Beim Abriss der Gebdude kénnen Jahreszeiten-unabhangig Zwergflederm&use und
auch weitere Fledermausarten getdtet oder verletzt werden.

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung werden geeignete Vermei-
dungsmaRnahmen zum Schutz der durch das Vorhaben betroffenen Fledermduse vorge-
schlagen; zudem ist eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme (Aufhdngen von Fledermaus-
kdsten) erforderlich. Durch die CEF-MaRnahme wird gewihrleistet, dass die ékologische
Funktion der méglicherweise vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(hier der Fledermausquartiere) im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Bei
Durchfiihrung dieser Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen kdnnen in Hinblick auf Fle-
dermause Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG weitestgehend ausgeschlossen
werden.

Die Zauneidechse kommt im Planungsgebiet vermutlich vor, jedoch sind hier allenfalls zeit-
weise einzelne Tiere zu erwarten. Eine dauerhafte Besiedlung kann auf Basis des aktuellen
Kenntnisstands ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund ist nicht damit zu rechnen, dass
hinsichtlich der Zauneidechse projektbedingt Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden.
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Freiburg, den 11.04.2018

Schladerer Areal Siid, Stadt Staufen

Durchfithrung der MalBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktion
{CEF-MaBnahme} — Aufhéngen von Fledermauskésten

Anlass

In Staufen soll ein Teil des Betriebsgeléndes der Firma Schladerer, das Wettbewerbsgebiet ,Schladerer
Areal Sid”, umgestaltet werden. Es handelt sich hierbei um Flichen, die teilweise mit Gebauden
bestanden oder anderweitig versiegelt sind und teilweise aus Griinflaichen bestehen. Die vorhandenen
Gebaude sollen abgerissen werden und das gesamte Areal soll baulich entwickelt werden.

Bei der speziellen Artenschutzpriifung Fledermiduse und Reptilien im Auftrag der Stadt Staufen
ergaben sich Hinweise auf Quartiere des Grauen Langohrs {Plecotus austriacus) und der
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus}, Wéhrend es sich beim Grauen Langohr vermutlich um ein
Einzelquartier handelte, wurden bei der Zwergfledermaus eindeutig ein Wochenstubenquartier und
ein Einzelquartier, moglicherweise auch Paarungsquartier, festgestelit.

Da es aufgrund des Gebaude-Riickbaus zum Verlust der Fledermausquartiere kommt, sind diese i.S.v.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG {CEF-MaRnahme) auszugleichen. Die MaBnahmen miissen zeitlich vor dem
eigentlichen Eingriff durchgefiihrt werden, um eine kontinuierliche Funktion der Lebensstitte im
raumlichen Zusammenhang zu gewdhrleisten.

Durchfilhrung der MaRBnahme

Aufgrund dessen, dass die im Bericht der speziellen Artenschutzpriifung empfohlenen Kastentypen der
Firma Schwegler wegen langer Lieferzeiten nicht rechtzeitig geliefert werden konnten, wurde auf
vergleichbare Kastentypen anderer Hersteller ausgewichen. Es wurden vier Fassadenkisten der Firma
Naturschutzbedarf Strobel, vier Fassadenkdsten der Firma Vivara und 3 geddmmte Fassadenkisten der
Firma Hasselfeldt ausgewihit.

Am 28.02.2018 wurde bei einem Ortstermin von Horst Schauer-Weisshahn (FrinaT GmbH) mit Herrn
Schiiler {Firma Alfred Schaderer GmbH} und dem Leiter des Bauhofs der Stadt Staufen {Herr Obenauer)
Fassadenbereiche im unmittelbarer Nachbarschaft zu den betroffenen Fledermausquartieren
www.frinat.de - Fax +49 761 208 599 66 FrinaT GmbH

IBAN: DE48 6809 0000 0040 6991 04 - BIC: GENO DEG1FR 1 Dunantstrale 9
Handelsregister Amtsgericht Freiburg i. Br. + HRB 717317 - Ust.-ldnr. DE315302356 D = 79110 Frelburg
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ausgewihlt, an denen die Kdsten dann am 21.03.2018 aufgehdngt wurden (vgl. Abb. 1 bis 4), Das
Aufhdngen erfolgte durch zwei Mitarbeiter des Bauhofs Staufen unter fachlicher Begleitung durch
Horst Schauer Weisshahn. Insgesamt acht der elf Kdsten hdngen dem Planungsgebiet zugewandt. Da
die hier betroffene Zwergfledermaus wenig lirmempfindlich ist, gehen wir nicht davon aus, dass durch
zukiinftigen Baustellen-Larm die Funktion der K3sten wesentlich beeintrichtigt wird. Die Késten
wurden in Gruppen, und diese in unterschiedlichen Héhen angebracht, so dass nicht nur durch die
Wahl unterschiedlicher Kastentypen sondern auch durch die Hangplatzwahl unterschiedliche
Innenklimata zu erwarten sind.

E bleiben bestehan

E werden zurdckgebaut

3 Hasselfeldt
Fassadenkiisien
gedammt

i

1 4 Vivara
| Fassadenkasten

FANN

4 Strobel |
Fassadenkésten .

0 51 20 30 40 50 Meter 0
| I T N TR N T N T N B |

Abb. 1: Skizze der Gebdude auf dem Schladerer Areal, die bestehen bleiben {blau) und die
2uriickgebaut {rot) werden sollen, mit den Hangpldtzen der Fledermaus-Fassadenkdsten.
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Hangplatz der 4 Fassadenkasten von der Firma Vivara
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Abb. 4: Hangplatz der 3 geddmmten Fassadenkdsten der Firma Hasselfeldt

Bearbeitung:
Harst Schauer-Weisshahn
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Wetthewerbsgebiet ,Schladerer Areal Siid”, Stadt Staufen

Ergénzende Einschitzung zur Erweiterung des Planungsgebiets

In Staufen soii ein Teil des Betriebsgeldndes der Firma Schladerer, das Wettbewerbsgebiet ,Schladerer
Areai Sid”, umgestaltet werden. In diesem Zusammenhang wurden im Jahr 2017 Fledermaus-
Untersuchungen durchgefiihrt, auf deren Basis eine spezieiie artenschutzrechtiiche Priifung erarbeitet
wurde. Es ergab sich nebst VermeidungsmaBnahmen auch die Notwendigkeit einer sogenannten CEF-
MafRnahme (vorgezogene AusgleichsmaRnahme), in diesem Falle handeite es sich dabei um das
Aufh@ngen von Fiedermaus-Késten an benachbarten Gebduden auf dem Schladerer-Areal.

Zwischenzeitiich wurde beschlossen, das Plangebiet zu erweitern. Neu hinzugekommen sind nun auch
die Gebdude, an denen die genannten Kisten aufgehdngt wurden. In zweieriei Hinsicht ist dies aus
artenschutzrechtlicher Sicht von Beiang: einerseits wurden an diesen Gebduden neue Quartiere fiir
Fiedermé&use geschaffen und andererseits wurden diese Gebédude im Zuge der in 2017 durchgefiihrten
Untersuchungen nicht umfassend hinsichtlich bereits vorhandener Fiederméuse (iberpriift.
Grundsitzlich empfehlen wir, AusgieichsmaRnahmen nur dort durchzufihren, wo diese auch
iangfristig sichergesteiit werden konnen.

lhren Ausfilhrungen zufolge befinden sich die betreffenden jetzt zwar im Plangebiet, es sind jedoch
offenbar keine baulichen Anderungen oder gar Abriss vorgesehen. Soiange an diesen Gebéuden {und
den Fledermaus-Kédsten) keine Verdnderungen vorgenommen werden, ergeben sich aus Sicht des
Fiedermaus-Schutzes keine neuen Konfiikte. Soiiten fiir diese Gebdude UmbaumaRnahmen oder Abriss
gepiant werden, dann ist hier der Artenschutz wie gehabt zu beachten und die Gebdude und Kisten
sind mit ausreichendem zeitiichen Voriauf auf Fledermiuse (und ggf. andere europarechtiich
geschiitzte Arten) zu tberpriifen.

Freiburg, 08.08.2018

Bearbeitung: Claude Steck

FrinaT GmbH
DunantstraBe 9
D =79110 Freiburg



1 e —————
Ll i

KIG JJMI‘ OO Architekl

ﬁJu 0

sTG

I h-r-

1 af Eng-herd I’ 3 Faching

i3 Veuneb
[1 Hauserw.

{7 Techhalung

§ 1 fHeaer
|O |:] |mm- ‘of

o 4

O Bauleiung

g W

1] Bemarkung

¥
!
\

Shtedwer

Ablaga

) qur Jurlovchh w./ h:/ﬁ:‘((-;gﬂv./a‘
gt Mf&'mu: a@w:d@wm

INGENIEUR
GRUPPE
GEOTECHNIK

Dipt.-Ing. Robert Breder
Dr.-Ing. Josef Hintner
Dr.-Ing. Thomas Scherzinger
Dr.-Ing. Aidiger Wunsch
Beralende Ingenieure VBI

Sachverstindigs fiir Erd- und Grund-
bau nach Bawordnungsracht
Prilisiehe nach RAP Stra 10,
Fachgebrete Al und A3
Ingenieurgruppe Gaotechnik GbR
12 D - 79199 Kerchaarten
Tel. 07661/ 33 91-0 Fax D76 61/938178
wwwingeraurgruppe-geciechnk.de

Geotechnischer Bericht
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zur Bebauung des Schladerer-Areals,
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Schladererstrafe / Am Schiefirain

d GmbH
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1 Veranlassung

Die Siidwestdeutsche Bau- Treuhand GmbH, Freiburg, plant eine Wohnbebauung auf dem
sidlichen Teil des Firmengeléndes der Fa. Schiaderer in Staufen i. Br., Schladererstrale /
Am Schiefrain, Flurstiicke Lgb.-Nrn. 443, 443/1, 423/2 und Tellfidche 414. Die Ingenleur-
gruppe Geotechnik, Kirchzarten, wurde durch die Stdwestdeutsche Bau- Treuhand GmbH
auf Grundlage des Angebotes vom 12.02.2016 beaufiragt, die Untergrund- und Grundwas-
serverhéltnisse in einer Ubersicht zu erkunden und beurteilen. AuRerdem sind geotechni-
sche Angaben in Hinblick zur Bebaubarkelt des Geléndes fiir den Hochbau auszuarbeiten
(eine eingehende Baugrunderkundung, -beurteilung und Griindungsberatung entsprechend
HOAI fiir konkrete Einzelbauvorhaben erfolgt spéter, z. B. mit einer ergdnzenden Erkundung
durch Rammsondierungen).

Untersuchungen auf Verunreinigungen des Erdreichs im Baubereich wurden durch die HPC
AG, Freiburg, durchgefiihrt, deren Ergebnisse in einem gesonderten Bericht erscheinen.

2 Unterlagen

o Siidwestdeutsche Bau- Treuhand GmbH, Frelburg:
+ [U1] Auszug aus: Rahmenparameter Grundstiicksuntersuchung mit Varianten einer

mégliche Bebauung, aufgestellt von Gisinger GmbH, Freiburg, chne Datum

[U2]) Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem Gelénde des Altstandortes ehem,
Tuchfabrik, Albert-Hugard-Strafle 8, 79219 Staufen (Flurstiicke 443, 443/1,
423/2, Teilftdche 414), aufgestellt von HPC AG, Freiburg, vom 25.04.2013, alle
Unterlagen per E-Mail vom 10.02.16

[U3) Lagepian: Auszug aus der Liegenschafiskarte, M = 1 : 1.000, Stand; 08.12.15,
per E-Mail vom 06.04.16

v

v

e R. Hinkeibein - Luftbiidauswertung, Fiiderstadt:
[U4] Luftbildauswertung auf Kampfmitielbelastung Schladererstraite, Schladerer-
Areal, Stdteil, Staufen i. Br., vorn 29.03.16, per E-Mall vom 31.03.16
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» Drillexpert GmbH & Co. KG, Teningen:
» [US] Schichtenverzeichnisse von acht Kernbohrungen mit Vermessungsdaten (Lage
ung Hohe), per E-Mail vom 03.06.16
» [U6] Ausbauzeichnungen von drei bauzeitlichen Grundwassermessstellen, per E-
Mail vom 09.06.16

o Ingenieurgruppe Geotechnlk, Kirchzarten:
» [U7] Geotechnische Bericht: Umbau und Sanierung des Hotels Kreuz-Post und an-
grenzender Geb&ude, Hauptstrafle 65 in 79219 Staufen, aufgestellt von Wibel,
Leinenkugel + Partner, Kirchzarten (Vorgéngerbiro der Ingenieurgruppe Geo-
technik), unsere Auftragsnr. 94276/W vom 09,02.1995
+ [U8] aligemeine geotechnische Unterlagen aus unserem Archiv {z. B, geologische
und hydrogeol. Karten)

3 Baugrund

3.1 Baugrunderkundung

Vor Erkundung des Baugrundes wurden die Unterlagen aus dem Archiv der Ingenleurgruppe
Geotechnik GbR [U7], [U8] ausgewertet. Aufgrund der Ergebnisse von Baugrunderkundun-
gen in der naheren Umgebung und auf dem nordlichen Teil des Schladerer-Areals [U7] ist
bekannt, dass unter kiinstlichen Auffillungen und den Kiesen und Sanden des Neumagens
ab etwa 8 m Tlefe die Gesteine des Mittleren Keupers vorhanden sind. Diese setzen sich
aus Schluff- und Tonsteinen und untergeordnet Dolomitsteinen zusammen. Diese Gesteine
enthalten im tieferen Untergrund Gipslagen, die im oberen Abschnitt ausgelaugt sind.
Dadurch kann es zu Karsterscheinungen kommen, wie z. B. Hohlréume im Untergrund und
Erdfélle. Daher sollten bei den vorliegenden Verhilinissen vergleichsweise tief reichende
Baugrunderkundungen durchgefilhrt werden, um Hinweise auf eventuelle Karsterscheinun-
gen zu erhalten.

Nachdem durch die Luftbildauswertung keine Hinweise auf Kampfmittel im geplanten Bau-
feld auszumachen waren [U4], wurde der Schichtenaufbau in den fiir ein GroRbohrgerat zu-
ganglichen Teilen des Grundstiickes in der Zeit vom 25.04. bis 12.05.16 stichprobenartig
durch acht zwischen ca. 14,0 und 22,0 m tiefe Kernbohrungen (d = 178 mm) erkundet [U5).
Die Bohrungen wurden nach geologischen und bodenmechanischen Kriterien In Anlehnung
an dle EN ISO 14688 bzw. 14689 (Benennen und Beschreiben von Boden bzw. Fels) aufge-

-4-
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nommen. Die Ansatzpunkie der Bohrungen und Sondierungen wurden nach Lage und Héhe
im Gelénde eingemessen [U5). Im Lageplan der Anlage 1 sind die Ansatzpunkts der Unter-
grundaufschlilsse angegeben. Die Erkundungsergebnisse sind in den Anlagen 2.1 bis 2.8
dargestellt.

Die Bohrungen BK1, BK3 und BK6 wurden zu bauzeitlichen Grundwassermessstellen DN 50
ausgebaut [U8), in denen Stichtagmessungen erfolgten.

An kennzeichnenden Erdstoffproben aus den Bohrungen wurden Laborversuche zur geo-
technischen Klassifizierung und zur Festlegung von Bodenkennwerten ausgefiihrt (tabellari-
sche Zusammenstellung, s. Anlage 3.1, KarngroRenverteilungen, s. Anlage 3.2).

3.2 Geiéndeverlauf und Untergrundaufbau

Das Gelénde der Fa. Schladerer liegt am siidlichen Rand der Alistadt von Staufen i. Br. zwi-
schen der Schladererstralle im Siiden, der Albert Hugard-Strale Im Nordosten und der
Strale Am Schiefirain im Westen. Etwa 50 m wesllich des Gelandes verlduft das Flussbett
des Neumagens. Die Geléndeoberfliche (GOF) des geplanten Baufeldes Ist weitgehend
eben ausgebildet und fallt leicht von Osten nach Weslen ab. Der siidliche Tell des Schiade-
rer-Areals ist mit mehreren Betriebsgebéuden der Fa. Schladerer und elnem &iteren Wohn-
haus bebaut, die abgebrochen werden sollen.

Nach den Befunden aus den Bohrungen sowie [U2), [U7], [US] wird der Baugrund Im Unter-
suchungsbereich bls in Tiefen, die fiir eine Wohnbebauung von Bedeutung sind, durch eine
zwischen ca. 8 und 12 m méchtige, eiszeitliche bis nacheiszeitliche Talfiillung des Neuma-
gens aufgebaut. Diese besteht im unteren Abschnitt aus stark verwitterten Geréllen {friihere
Bezelchnung: Altere Schotter, jetzt: Breisgau-Formation), dle in einen sandig-schiuffig-
tonigen Gerdlizersaiz tibergehen. Im oberen Abschnitt setzt sich die Talfiillung aus sandigen,
ortlich schwach schluffigen Kiesen mit Steinen und Blécken zusammen (friihere Bezeich-
nung: Jingere Schotter, jetzt: Neuenburg-Formation). Unter der Talfiillung des Neumagens
stehen im grbReren, siiddstlichen Teil des geplanten Baufeldes verwitterte Tonstelne,
Feinsandsteine sowie Dolomitsteine des Unterkeupers {frithere Bezeichnung: Lettenkeuper,
jetzt: Erfurt-Formation) an. Unterhalb des Unterkeupers kommt eln mergeliger Dolomitstein
des Oberen Muschelkalks vor {sog. Trigonodusdolomit, jetzt: Rottweil-Formation). Im kleine-
ren, nordwestlichen Teil kommen unter der Talfiillung verwitterte Tonsteine des Mittleren
Keupers vor (frihere Bezeichnung: Gipskeuper, jetzt: Grabfeld-Formation). Dle Tonstelne
enthielten bis zur Aufschlusstiefe der Bohrungen urspriinglich Gips, der inzwischen ausge-
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laugt ist {Geologische Karte von Baden-Wirttemberg 1 : 25.000, vorldufige Ausgabe, Blatt
8112 Staufen Im Brelsgau). Zusétzlich befinden sich oberflichennah kiinstliche Auffillungen.

Das aus den Baugrundaufschliissen abgeleilete Baugrundmodell ist in den Anlagen 2.1 bis
2.8 dargestellt. In den Aufschliiissen wurde unter ca. 0,1 m dicken Platzbefestigungen (Fahr-
bahndecke, Pflastersteine, Betonplatte) sowie unter einem orilich vorhandenen ca. 0,1 m
dicken Oberboden {Mutterboden) folgender Aufbau von Bodenschichten/Homogenbereichen
festgestelit:

[ 4

kiinstilche Auffiillungen
Schichtbasis:
Zusammensetzung:

Lagerungsdichie:
Farbe:

Geotechnische Beurteilung:

ca. 0,8 bis 2,0 m u. GOF

Kies, sandig, nicht schluffig bis schluffig, értlich stei-
nig, schwach tonig sowie Ton, schluffig, sandig, kie-
sig, einzelne Steine; Fremdbestandtelle: Ziegelbruch-
sticke, drilich Brandschutt (BK7), in BK1 und BK4
unbewehrte Betoniage ca. 0,1 und 0,8 m dick
wechselhaft locker bis mitteldicht

unterschiedlich graubraun bis dunkelbraun und
schwarzgrau

Das Material ist fUr die Aufnahme von Bauwerkslasten
nicht geeignet; es Ist wasser- und frostempfindlich und
weist eine unterschiedliche Zusammendriickbarkeit
auf,

Jiingere Schotter (Neuenburg-Fm.)

Schichtbasis:
Zusammensetzung:

Lagerungsdichte:
Farbe:

ca, 2,3 bis 4,6 m u. GOF

Kles, schwach sandlg bis sandig, nicht bls schwach
schluffig, schwach steinig bis steinig (Felnkornanteil
ca. 3 bis 8 Gew.-%, s. Anlage 3.2), drtlich schluffig
(s. BK5); erfahrungsgemaf mit einzelnen Blécken
mitteldicht bis dicht

graubraun
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Das Material ist bei mindestens mittierer Lagerungs-
dichte fiir die Aufnabme von Bauwerkslasten gut ge-
eignet; es ist ortiich schwach wasser- und frostemp-
findiich und weist sine hohe Scherfestigkeit sowie eine
geringe Zusammendriickbarkeit auf.

Aitere Schotter (Brelsgau-Fm.)

Schichtbasis:
Zusammensetzung:

Lagerungsdichte:
Farbe;
Geotechnische Beurteiiung:

ca. 7,8 bis 11,8 m u. GOF

Kies und Sand in wechselnden Anteiien, schwach
schiuffig bis schiuffig, értiich schwach tonig, mit ein-
zeinen Steinen (Feinkornanteil ca. 13 Gew.-%, s. An-
lage 3.2)

mitteldicht bis dicht

rétlich braun bis graubraun

Das Material ist bei mindestens mittierer Lagerungs-
dichte fiir die Aufnahme von Bauwerkslasten gut ge-
eignet; es ist wasser- und frostempfindiich und weist
eine hohe Scherfestigkeit sowie eine geringe Zusam-
mendriickbarkeit auf.

Verwitterter Gipskeuper (Grabfeid-Fm.)

Schichtbasis:

Verbreltung:
Zusammensetzung:

Konsistenz:

Farbe:

in BK7 ca. 12 m u. GOF

in BK3 u. BKS tiefer ais 22 m u. GOF

nur in BK3, BK7 u. BK8 angetroffen

Tonstein, zersetzt zu: Ton, schiuffig, schwach sandig,
einzeine Kiesei bis schwach kiesig (verwitterte Ton-
steinbruchstiicke)

Tonstein u. Schiuffstein, verwittert, feinschichtig, wel-
lig, teiiweise massig, kaikhaltig (sekundér aus Gips-
auslaugung), in BK3 ab ca. 18,5 m Tiefe: Stérungs-
brekzie aus zerbrochenem Tonstein mit Feinsandstein
zersetzter Tonstein: (berwiegend steif bis halbfest,
drtiich aufgeweicht

verwitterter Tonstein: halbfest bis fest

unterschiedlich griinlich graubraun bis dunkelgrau-
braun und violettbraun
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Im verwitterten Gipskeuper ist die Biidung von Karst-
hohirdumen grundsétzlich mégiich. in den Kemnboh-
rungen wurden keine Hinweise auf Gipskarsterschei-
nungen festgesteiit.

Verwitterter Unterkeuper (Erfurt-Fm.)

Schichtbasis:

Verbreitung:
Zusammensetzung:

Verwitterungsgrad:
Konsistenz (Tonstein):
Lagerungsdichte:
Farbe:

Geotechnische Beurteliung:

in BK1 u. BK5 ca. 12,2 bis 14,86 m u. GOF

in BK2, BK4, BK6 u. BK7 tiefer ais 18 m u. GOF

nur in BK1, BK2, BK4, BKS, BK6 u. BK7 angetroffen
Wechsei von verwitterlen Tonsteinen, Feinsandstei-
nen und Dolomitsteinen;

Tonstein, feingeschichtet, steiienweise feinsandig und
flasrig

Feinsandstein u. Dolomitstein: hart, diinnpiattig bis
massig, 2. T. schwach kavernés, gekiiiftet

matig bis voiistandig verwittert

i. d. R. halbfest bis fest,

. d. R. mitteldicht; Dolomitstein: dicht

Tonsteine, Feinsandsteine: dunkeigrau bis schwarz-
grau und graubraun

Doiomitsteine: grau bis gelbiich braun

im verwitterten Unterkeuper ist die Biidung von Karst-
hohirdumen aufgrund der Gesteinszusammensetzung
wenig wahrscheinlich. In den Kernbohrungen wurden
keine Hinweise auf Karsterscheinungen festgestelit.

Oberer Muschelkalk {Rottweil-Fm.)

Schichtbasis:
Verbreitung:
Zusammensetzung:

Verwitterungsgrad:
Lagerungsdichte:
Farbe:

nicht festgestelit, tiefer ais 17 m u. GOF

nur in BK1 u. BK5S angetroffen

Doiomitstein, mergellg, hart, massig, teiiweise lami-
niert, mit Schaientrimmem und Homsteinknolien,
gekiGftet, steilenweise schwach kavernés und brekzi-
iert

schwach verwittert

dicht bis sehr dicht

beigegrau bis gelbiich braun
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Geotechnische Beurteilung:  im Oberen Muschelkaik ist die Biidung von Karsthohl-
rdumen grundsatzlich mdglich, aber wenig wahr-
scheiniich. in den Kernbohrungen wurden keine Hin-
weise auf Karsterschelnungen festgesteilt,

3.3 Geotechnische Klassifikationen und Kennwerte

Fir die weitere Pianung kann zunéchst von der Beschreibung in Kapitei 3.2 und der Einstu-
fung in Anlage 4.1 und 4.2 ausgegangen werden.

3.4 Wasserverhéitnisse

Aligemeine Angaben zu den Wasserverhaitnissen: im Untersuchungsbereich ist ein zu-
sammenhangender Grundwasserspiegel (GWS) ausgebiidet, dessen Grundwasserieiter die
durchiéssigen Kiese und Sande des Neumagens sind. Dabei haben die Jiingeren Schotter
aufgrund ihres geringeren Feinkomanteils eine vergieichsweise hohe Wasserdurchigssigkeit.
Die Alteren Schotter besitzen demgegeniiber eine deutlich geringere Durchidssigkeit und
sind als Grundwassergeringleiter zu bezeichnen. Im Unterkeuper und im Oberen Muschei-
kalk kann in kilftigen Dolomitsteinbénken Grundwasser vorhanden sein, das gespannt sein
diirfte. Weiterhin muss in der kinstiichen Auffiliiung, je nach den vorherrschenden Nieder-
schiagsverhditnissen, zeit- und bereichsweise mit Schichtwasser gerechnet werden. Der
Neumagen ist die Vorflut fir das Grundwasser in den Kiesen und Sanden.

Festgesteliter Wasserstand: in den zu bauzeitichen Grundwassermessstellen ausgebau-
ten Kembohrungen wurden foigende Wasserstinde gemessen:

Kernbohrung |  Datum Wasserspiegel [miiNHN] Fiurabstand fm]

27.04.16 287,89 2,20

BK1
13.07.16 287,74 2,35
03.05.16 287,24 2,54

BK3
13.07.16 287,12 242
12.05.16 288,50 2,70

BKé6
13.07.16 285,58 4,66

Auch in den brigen Bohrungen wurde wéhrend der Bohrarbeiten Wasser in Tiefen zwischen
ca. 1,7 und 2,5 m unter Fiur angetroffenen (s. Anlagen 2.1 bis 2.8). In der BK1 wurde zudem
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in einem kliiftigen Dolomitstein des Oberen Muscheikalks Wasser in einer Tiefe von ca.
14,8 m unter Fiur angebohrt, das bis auf ca. 2,2 m u. Flur anstieg.

Grund- bzw. Schichtwasserschwankung (Bemessungswasserstand): Nach idnger an-
haitender feuchter Witterung ist mit sinem Anstieg des Grundwassers zu rechnen. in der
Umgebung des gepianten Bauvorhabens sind keine amtiichen Grundwassermesssteiien
vorhanden, die iber einen gréReren Zeitraum regeimafig beobachtet wurden. Es iiegen nur
verginzelte Stichtagmessungen von verschiedenen Bauvorhaben vor, die keine Riickschiiis-
se auf die iangfristigen Grundwasserschwankungen eriauben. Nach einer Abfrage zum
Hochwasserrisikomanagement der Landesanstait fiir Umweit, Messungen und Naturschutz
Baden-Wiirttemberg (Stand: 25.07.2016) betragt der Wasserspiegel des Neumagens bei
einem 10- bzw. 100-jahriichen Hochwasser (HQqp bzw. HQg) im Bereich des gepianten
Baufeides ca. 287,4 miNN bzw. ca. 287,8 miiNN. Bei einem extremen Hochwasser des
Neumagens (HQextrew = 288,3 miNN) ist nach der Hochwasserrisikomanagement-Abfrage
im sGdwestiichen Teii des gepianten Baufeides mit einer Uberflutung des Geldndes mit einer
Uberﬂutungstiefe von ca. 0,2 m zu rechnen. Es wird vorgeschiagen, diesen Wert als Bemes-
sungswasserstand (BW) im Hinblick auf die Trockenhaitung und Auftriebssicherheit von
Bauwerken anzusetzen (giit auch fiir Lichtschachte o. dgi.).

4 Geotechnische Beratung

4.1 BaumaBnahme

Auf dem sudiichen Teil des Schiaderer-Areais ist die Erschiiefung fiir eine Wohnbebauung
mit zwolf einfach unterkelierten Mehrfamiiienhdusern mit Tiefgarage gepiant.

4.2 Aligemeine Geotechnische Randbedingungen

im gréRten Teil des Bauareals wird der tiefere Untergrund durch den Unterkeuper und den
Oberen Muscheikalk gebildet (siehe Anlage 1). in diesem Bereich kann das Vorhandensein
von Karsthohirdumen praktisch ausgeschlossen werden. Im iibrigen Bereich wurde in den
Kembohrungen Gipskeuper aufgeschlossen (BK3, BK7 und BKS, siehe Anlagen 1 und 2). in
dieser Formation ist die Bildung von Karsthohlrdumen grundsétziich méglich. in den Kerm-
bohrungen wurden jedach keine Hinweise auf Gipskarst festgesteilt. Das Risiko von Erdfai-
ien kann somit ais sehr kiein angesehen werden.

-10-
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Uber den Festgesteinen kommen Kiese und Sande des Neumagens vor, die ais gut tragféhig
einzustufen sind. in den Abiagerungen des Neumagens ist in ca. 2 bis 3 m Tiefe Grundwas-
ser vorhanden, das im Hochwasserfaii bis zur GOF ansteigen kann. Bei einem extremen
Hochwasser des Neumagens kann der siidwestiiche Teil des Geléndes bis zu 0,2 m tief
iberflutet werden.

4.3 Allgemeine Griindungsangaben fiir den Hochbau

Wasserverhiltnisse: Bei einfach unterkelierten Bauwerken mit iiblicher Geschosshéhe von
ca. 3,0 m und Anordnung der Erdgeschossbéden etwa in Hohe der derzeitigen GOF iiegen
die Grindungssohien gréfitenteiis in den Jiingeren Schottem und &rtiich in den Alteren
Schottem (s. Aniagen 2.1 bis 2.8). Wie in Abschnitt 3.4 erigutert, iiegen die Untergeschoss-
sohlen damit im Schwankungsbereich des Grundwassers. Die ins Erdreich einbindenden
Bautelie mfissen deshaib unter Beriicksichtigung des Bemessungswasserstands gemaR
Tab. 1 der DiN 18195-1 (Bauwerksabdichtungen) gegen driickendes Wasser von auRen
abgedichtet werden. Da die geplanten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, empfehien wir,
die Bauwerkspianung friihzeitig mit den entsprechenden Genehmigungsbehbrden des Land-
ratsamtes abzustimmen.

Griindungsart: Aufgrund der notwendigen Abdichtung (s. 0.) wird die Grindung von Bau-
werken in den gut tragféhigen Kiesen und Sanden des Neumagens mit tragenden Boden-
piatten empfohien. Im Bereich mit Gipskeuper im tieferen Untergrund (siehe Anlage 1) soll-
ten die Bodenpiatien so ausgefiihrt werden, dass kieinere Hohiiagen, die durch begrenzte
Erdféile entstehen kénnten, lberbriickt werden. Aufwendige weitere SondermaRnahmen fiar
die Griindung (z. B. Pféhie) sind nicht erforderlich.

Da Grundwasser reiativ oberflachennah vorhanden Ist, miissen bei unterkeiierten Gebsuden
wahrscheiniich Mafinahmen zur Grundwasserabsenkung durchgefiihrt werden (ie nach Ein-
bindetiefe offene Wasserhaltung oder Absenkung mit Brunnen).

Fiir die gepianten Bauvorhaben miissen nach Abriss des Aitbestandes ergénzend weilere
gezieite geotechnische Untersuchungen (z. B. mit Rammsondierungen) und Beratungen
durchgefiihrt werden.

i |
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4.4 Versickerung von Nlederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach- und Freiflachen anfiiit, setzt
nach dem Arbeitsblatt DWA-A138 (Pianung, Bau und Betrieb von Aniagen zur Versicke-
rung von Niederschiagswasser, 2005) das Vorhandensein von ausreichend durchigssigen
Untergrundmateriailen (zwischen k = 1+ 10 und 1 » 10® m/s) voraus. Die im Baubereich
anstehenden gemischtkémigen kinstiichen Auffiiiiungen erfiilen diese Anforderungen auf-
grund ihrer geringen Durchiéssigkeit nicht. Eine Versickerung fiber Sickerrigolen in die bes-
ser durchléssigen Kiese und Sande des Neumagens ist wegen des geringen Fiurabstandes
des Grundwasserspiegeis, der im Hochwasserfail bis zur GOF ansteigen kann (s. Ab-
schnitt 3.4), kaum mégiich. Zudem wird der nach DWA-A138 empfohiene Mindestabstand
der Sohle von Versickerungsaniagen von 1 m zum Mittieren Hochwasserstand {MHW) nicht
eingehalten. insgesamt erschsint eine technische Versickerung von Niederschlagswasser im
gepianten Baufeld aus geotschnischer Sichi nicht mdgiich.

5 Schlussbemerkungen

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen kann das ge-
plante Baufeid mit einfach unterkeiierten Mehrfamilienhausern bebaut werden. Die Bau-
werkspianung soiite im Hinbiick auf den relativ hohen Grundwasserstand frihzeitig mit den
entsprechenden Genehmigungsbehérden des Landratsamies abgestimmt werden (Elnbin-
dung der Bauwerke ins Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserhaltung).

Den Aussagen dieses Berichies liegen die in Abschnitt 2 genannten Unterlagen zugrunds.
Wenn eine konkrete Planung fiir eine Wohnbebauung auf dem Areai vorliegt, sind nach Ab-
riss des Altbestandes weitere gezieite geotechnische Untersuchungen und Beratungen
durchzufihren.

el
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Ergebnisse Baugrunderkundung Aniage 2.1
Darstellung von Rammkernbohrung ORI
168035/B-F
g‘g:gg:;?{"gﬂ; Projekt: Bebauung des Schiederer-Areals :l::{l)!:tab:
Lindunbergsir. 12 Schiadererstrale / Am Schiefirain
79189 Kircheartan Datum:
o Staufen 26.07.2016/g]
Rechtswert: 3405227
Hochwert: 5305302 BK1
280,08 mNHN
A° a AUFFULLUNG KIES, sandig, graubraun. [Rhainkiesel}

° -
Auffiillung | oA
5
209 |0 g
01Q 250 (2604 2018) e
2 Ol%4s
{1307 2015) RO
X : :.AA
{27 04 2016) C o
A .

Jungera Schotter |-
{Neuenburg-Fm.}

[

ob”°}

o

535

Allera Schotter
{Braisgau-Fm.}

o
110

R

Unterkeuper
{Erun-Fm,)

{@onaeFm.)

Oberer
Muschelkalk

AUFFULLUNG KIES, sandig, schwach steinlg, schwach schiutfig,
braun - graubraun. b 1.40-1.50 unbewehrier Magerheton

KIES, schwach sendlg, steinig, graubraun

KIES, sandig. schwach schluffig, graub

KIES, sandig, schiuflig, schwach tonig, schwach stelnig, graubraun
- r3llich braun, mil mirban Gerélen

HIES + SAND. schiuffig. lonig, einzeine Steine, rétlich braun
mirba Garbila

BCHLUFF, lonig, feinaandig, schwach kiasig. gelblich braun, steil
< halblast | \ziar Dolomils

TONSTEIN, leinschichiig - bléiting, verwillart, schwarz - grau,
fest. kielnsilicklg zarbohn

FEINSANDSTEIN, tonig, hart, dinnbankig, dunkelgrau - balgegray,
mil schwarzen Flasern (kohlig), Schichtfldchen mit 45* genelgl,
Kamsticke bis 20cm

TONSTEIN, feinschichiig, Nosrig mil Feinsandsteiniagen, miRig
hart, schwarzgray - grau, Schichiung ca. 45" geneigt, Kernstiicke
<= 20cm

DOLOMITSTEIN, lonlg, massig, harl, dunkelgrau - gelblich braun,
gehkidhel, KiGhe ca. 70° ganeigl

DOLOMITSTEIN, massig, hart, geiblich braun, wenky gekiGfiel,
KiGhe verheill, Kamsticke <=40 cm, ROD=100%

DOLOMITSTEIN, margaliy, massig - brakzibs, kiitig, mifig hart
gelblich braun, tetweise sidckig, zerbohd, Kematbcke <=15cm,
Splivetiuste bel 14,.Bm

DOLOMITSTEIN, massig, hart, schw. karvernds. gelblich braun,
zw. 16.3-16.4m offens iKuft, sonst schwach kifig. Kiofie varhelly,
Kernsticke <s50cm

Zeichenerkl&rung:

BK Rammkernbohrung

BS  Kileinrammkernbohrung

SCH Baggerschurf

RS  Sondierungen mit der Schweren Rammsonde DPH-

w natiirlicher Wassergehalt

Ie Zustandszahi

Sy Kohésion des undrénierlen Bodens (Handfiigelsonde)

Datel: 16035-G-Anlage 2.1.bop

SwW Sickerwassar
MW e. GW  Grundwasser eingesplagelt
(Ruhewasserstand)

=7 a.GW  Grundwasser angetroffen, nichl eingespiegelt
2[om pesiorle Bodenprobe mit Labornummer

und Entnahmetiele
®10m Wasserprobe mit Eninahmellefa
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2"-Pegelausbau
ROK 291,27 mNHN
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Ergebnisse Baugrunderkundung

Anlage 2.3

INGEN) Darstellung von Rammkernbohrung

G PE Projekt-Nr.:
GEO K 16035/8-F
g‘g:ggﬁ;?;" &PR | Projekt: Bebauung des Schiaderer-Areals :‘nggmb:
Lindarcamsy 12 Schladererstralte / Am SchleRrain
79198 fs:?::::-n Datum:
Fax 078811 839175 Staufen 26.07.2016/g!

Rechtswert: 3405228

Hochwert: 5305389

BK3

289,54 mNHN

Aufflilung |—[&a]
242 ]
13.07.2016) o«a
2. Jiingere Schotter |:; .
{03 05 2018 (Neuenburg-Fm.) |: o —
i
¢ o
Bk
. '; (]
rpssn  |°. &
(o] iy
« Q
Altere Schotter |S =°
{Breisgau-Fm.) o -:.:_
- L’ °
? &
Ooa

Gipskeuper
{Grableld-Fm.)

Fahrbshndecke
AUFFOLLUNG: STEINE, grau

AUFFULLUNG: TON. schiulfig, sandig, hiegig, sinzeine
Slaine, Zisgelbruchsticke, dunkelgraubtaun - rosifarben
walch

AUFFULLUNG: STEINE, kiesig, sandig, schwach schiutfig
Ziegaibruchsiiicke, graubraun

KIES, sandig, schwach schiuffig, schwach sleinlg, graubraun,
Frischa Gerblie

KIES, sandig. schiuMfg, steinig, graubraun « rélich
braun. 2.7. zemsetzie Gerlille

KIES, sandig, schwach schiuffig, ainzeine Sielne, rdilich
braun, zerselzie Gerbde

SAND, kiesip, schiutiig, schwach tonig, enzeina Steina
:glllr.h braun - graub , lallwaise varbacken, rarsetzie
arblle

TON, {zarsatztar Tonsioin), schiulfig, schwach sandig,
sinzeine Klesgerbile, dunkelgrau mil weilllichen Flecken,
kalkhallig, fes!

TON, {zersetzter Tonsieln), schluflig, schwach sendig,
ginzelne Klesgerlie, dunkelgraubraun, weich - stail,
aufgaweicht leuchl - ness

TON, (2arsetzier T in), schiuflig, sch

h sandig,
ainzeine Kiesgarbile, braun - vigleltbraun, mi weiflen

Fiacken, halblesi. kalkhatiig

TONSTEIN, varwitien, welllg Isminiert, grinlich grau
+ viiatibraun, mit wellllichen dinnen Lagen, fest,
kalkhahig

TONSTEIN, verwitien, ieitweise wallig laminiart, griintich
grau - braun, mil welllen Flacken, baibfesi - fast,
zw. 14 5-14.9 sieil, kalkhahig

TONSTEN, varwitien, feinschichlig, wellig, grau -
grintich grau, mil weilen Lagen, kalkhaitig, halbfest

TONSTEIN, leinschichllg, mil dinnan Bindern aus Kalk,
griinlich grau - viclalibraun, fasl, Bohrkern aullen
aulgewsichi, Schichiung +- hovizontal, diinne verhetite
Kiifie. KL<=30cm, RQD=100%

Si&rungsbrekzie, TONSTEIN, zerbrachen, dunkelgrau -
grunlich grau - heligrau, rostisrben, mil Lagen aus
Faingendsiein in denen Tonsieinbruchaticks schwimmen,
sullen sufgewaichl. Kemsiicke <240cm, ROD=100%, lest

Zeichenerklérung:

BK  Rammkernbohrung
BS  Kleinrammkembochrung
SCH Baggerschurf

RE  Sondierungen mit der Schweren Rammsonde DPH-

w naliirlicher Wassergehalt
le Zustandszaht

(- Koh#sion des undréinlerten Bodens (Handlliigelsonde)

Dalei: 16035-G-Anlage 2.3,bop

sSw Sickerwasser
X . GW  Grundwasser eingespiegell
{Ruhewasserstand)
SZ a.GW  Grundwasser angelroffen, nicht eingespiagelt
2wom gestbrie Bodenprobe mil Labornummer
und Entnahmeliefe
® 10m Wasserprobe mit Entnahmetiefe
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”j ol Fitarkles 32,032 mm
H #—-Z1"" pvc-Fuiemoty b 50,00
Il sw=o75mm
Il
520 m Al Bodenkapps
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Ergebnisse Baugrunderkundung Anlage 2.4
~INGENTEUR Darstellung von Rammkernbohrung T
ﬁm—_ﬂli 16035/B-F
DgenieurauPPe | projekt: Bebauung des Schiaderer-Areals r:‘ggtab"
tingenbergstr 12 Schladererstrale / Am Schiefraln :
78189 Kirchzarien Da‘um:
Pax 07881330175 Staufen 26.07.2016/g!

Rechtswert: 3405246
Hochwert: 5305366

{00 05 2018)

BK4

280,92 mNHN

durchwurzell
Auffillun
1.7 __g m.\_!ﬂ

\

grau
4 ate
Jingera Schotter
{Nevenburg-Fm.)

Allere Schotter |
{Breisgau-Fm.} |

Unterkeuper
(Erfuri-Fm.}

sz15em

MUTTERBODEN
AUFFULLUNG TGN, schlulfig, sandig. kiasig, braun,

Belon. unbewshri, heligrau

AUFFULLUNG: KIES, sandy, schiuffig. bratn -hatigrau,
mii Betonbruchstucken

KIES, + STEINE sandig. schwach schiufig braun -

KIES, sandig, schwach schiuffiy, schwach sieinig, braun

KIES, sandig, schluffig, sinzeine Steina, graubraun,
2T zenetzic Gerlile

SAND, kiesig, schiuffig, schwach lonig, sinzelns Sie:ne
graubrsun - rbllich braun, zerseizte Garblls

TON, schiufiig, sandig, schwach hesig, [zerselzie
Gerbtie), dunkeigrau - rillich braun, stell, kalkheitig

TON, schtutfig, schwach fainaandig, sinzeine Kizagerdlia,
{Mergeisiein- und Dolomitsieinbruchsliicke), beige
- geiblch braun, grinlich graw, halfest, kalknatig

TONSTEIN, verwiilen, kielnstickig zerbohr, dunkeigrau
maseig, fas!, koikige Adem

TONSTEIN, massig, harl, dunkalgrau, Kemsiicke <= 10cm,
ow. 14.4-14,8m kieinstiickky zerbohrl

TONSTEIN - FEINSANDSTEIN, Wachzollagerumg, laminer,
2.T. wallig, flastip, dunkeigrav - heligrau, har,
Kemsibcka <=15cm, Schichiung 45* ganeig!

FEINSANDSTEIN, ionig. dolomitisch, dOnnplaitig, grav,
mil schwarzgrauven Tonlagen, kohag, han, KotnstDcke
«=28em, Schichtung 50-60° geneigl

DOLOMITSTEIN, massig, schwach kavemds, mil ienigen
Lagen, hant, dunkeigrau - gelblich braun, schwach kidhg,
Kialo verteill, Schichtung 45° pansigl. KemsiGcke

Zeichenerklarung:
BK
B8S
SCH
RS

I Zustandszahl
Sy

Rammkernbohrung
Kleinrammkernbohrung
Baggerschurf

Sondlerengen mil der Schweren Remmsonde DPH-
w natirlicher Wassergehall

Kohéslon des undrinterten Bodens {(Handfiligelsonde)
Datel: 16035-G-Anlage 2.4.bop

sw
¥ e GW

SZ & GW
2010m

@ 10m

Sickerwasser

Grundwasser eingasplegeit
(Ruhewassersiand)

Grundwasser angetroffen, nicht singespiagell
gesibrte Bodenprobe mit Lebornummer

und Entnahmeliefe

Wasserprobe mit Entnahmetiafe




Ergebnisse Baugrunderkundung Anlage 2.5
INGENIEUR Darstellung von Rammkernbohrung
R Projeki-Nr.:
GE! 16035/8-F
gggﬂ;gﬁ;?,:ugg; Projekt: Bebauung des Schladerer-Areals :\f?ggtah:
Linderborgst 12 Schladererstralte / Am Schiefirain .
Hngs Klmhurl;:\.o Dalum;
Fax 07681 19394.15 Staufen 26.07.2016/g!
Rechtswert: 3405258
Hochwert: 5305328 BKS
290,23 mNHN
e g
A LG KIES, MGl siemath o
Auffillung S ik
? 2 "; KIES, sandig, schwach schiuffig. stainig, dunkelbraun
L) im
3.00 R KIES, sandig, schiutlly, schwach tonig. einzeine Sleine,
{0205 2018) braun - graubraun

Jingere Schotter
{Neuvenburg-Fm.)

Altere Schotter
(Breisgau-Fm.)

Untarkeuper
(Erfurl-Fm.)

Cberer
Muschelkalk
{Rottwell-Fm.)

KIES + SCHLUFF, lonig, sandig. dunkelgrau - graubraun,
brelig

KIES, sandig, schiuffig, braun

KIES + SCHLUFF, lonig, sandig, sinzelne Siene, dunkeigraubisun,
brelig

KIES, sandig, schiulfig, braun - rBilich braun, zarsalzle
Gerdlie

SAND, kiesig. schiulfig, schwach tonig, sinzeine Sleine,
rditich braun - braun, zersetzie Gerbiie

. SCHLUFF, 1onig, schwach feinsandig, gebbraun, fes|

TONSTEIN, statk varwlilerl, schlutfig. schwach feinsandig,
braun - dunkeigrav. fest, stiickig zerbohn

FEINSANDSTEIN, massig, har, klainstickip zerbohr,

haltbsigegrau
TORSTEIN, ltainschichtig, har, slichig zerboh, dunkelgrau
DOLOMITSTEIN, laminient, hert, mit Tanfugen, gelblich

braun, dinns varhelte Kldte, Schichieinfallen 45°,
12.2(-12.25: Khali mit Lehmbesatz, derumer Dotomilstain
brokziien bis 12.25m, Spilungsveruste b. 12.2m, Kernsilcke
<=30em, RQD=B0%

DOLOMITSTEIN, massig, tellwelso laminten, hart, mit
SchalentrGmmern, Homsleinknolien, beigegrau, Schichieinfatien
457, dinne varhoite Klilte, Kemsiicke <=40cm. RQD=00%

Zeichenerkidrung:

BK  Rammkernbohrung

BS Kleinrammkarnbohrung

SCH Baggerschurf

RS  Sondierungen mil der Schweren Rammsonde DPH-

w naliirlicher Wassergehsalt

le Zustandszahl

cy Kohésion des undrénlerien Bodens (Handfiigelsonde)

Dafei: 16035-G-Anlage 2 5.bop

Sw Sickerwasser
¥ 8. GW  Grundwasser eingespiegaell
{Ruhewasserstand)

SZ a. GW  Grundwasser angetroffen, nicht eingespleget
2Mom gestérte Bodenprobe mii Labornummer

und Entnahmetiefe
®10m Wasserprobe mit Enlnahmetiefe




— Ergebnisse Baugrunderkundung Anlage 2.6
TINGENIEUR Darstellung von Rammkernbohrung
RUPPE Projeki-Nr.:
16035/8-F
gsgz;:;?;"gg; Projekt: Bebauung des Schladerer-Areals T?ggmb:
Lindenbergstr. 12 Schiadererstraite / Am Schieltraln .
79108 Kiichzonten DB!UITI.'
Tal O7661!8291-0
Fax 078811930175 Staufen 26.07.2016/g!
Rechtswert: 3405286
Hochwert: 5305370 BK6
280,25 mNHN
. % o 4 Batonplatie
Auffiillung | LA - AUFFULLUNG: KIES, santig, schwach schiutig - schiuftig
o ZiegeTonuchatiicke. dunksib
o 0
I
Jiingere Schotler |. o
{Neuanburg-Fm.) - .n
2.70 ] = KIES, schwach sendig, sthwach sleinig, graubraun
{12.05.2018) 050 3.00 .t
a O
a®
0 0 &
. S
4 ;'A o KIEf’,mundlg.:mwuh‘_II::::\lhg. schwa:h schiulfig -
(307 2018) ':_“ b :Bc:lbllng. graubratin - rod raun, 2.7 zarseizia
0O 540
Altere Schatier
(Breisgau-Fm.) :‘aﬁfﬁ ;::::‘D. :ecmh:;?'i ‘s_,l::allg.. schiufilp. schwach lonlg
SAND, kieslg, schiuffig. schwach tonly. ibtlich breun,
zorsetzle Garbie
TON, (zerselzier Tonsisin, Merge!sialn), schiuffig,
schwach felnsandig, klasig, (Tonsieinbruchsiiicke),
beige - dunkelgrau - grinlich grau
DOLOMITETEIN, zorsetzi, beige, sliickig zerbohr, mirbe
Unterkeuper ' i
(i) e g o st
DOLOMITSTEIN, mit diinnan Tonlagen, her, dunkelgrau
- schwarzgrau, Schichiung schw. erkennbar, 45° geneipl,
stlicklg zevbohn
TONSTEIN, feinsandig, flaang, hart, dunkalgrau - grau,
Schichtung 45° geneigl, Kemsilicke <=15cm _
FEINSANDSTEIN, tonsg, flasng, hart, grau - dunkeigreu,
mil kohiigen Pllanzensasian, Kemstocke <s20cm, Schichiung
45" ganaigi, offens 1Qufl 11.7-11.9m B0° genelpt
TONSTEIN, mil FEINSANDSTEINLAGEN, fsinschichlig - flosrig
dunkelgrau - grau, harl, Schichiung 45* ganaigt
TONSTEIN, feinschichiig, dunkelgrau, hart. Schichlung
45* ganeigt, Kernsticke <=20cm
DOLOMITSTEIN, massig, hart. grau
TONSTEIN, feinschichlig, hart. dunkeigrau
Zeichensrklrung:
BK Rammkernbohrung sSw Sickerwasser
BS Kleinrammkernbohrung W e. GW  Grundwasser eingesplegelt
SCH Beggerschurf {Ruhewasserstand}
RS  Sondierungen mit der Schweren Rammsonde DPH- 7 8. GW  Grundwasser angelroffen, nicht eingesplegall
w natiiricher Wassergehalt 2010m gestorie Bodenprobe mit Labornummer
I Zustandszahl und Eninehmetisfe
Gy Kohdsion des undrénierten Bodens (Handfligelsonde) ® 10m Wasserprobe mit Entnahmetiefe

Datei: 16035-G-Anlage 2.6.bop




BK 6

drillexpert GmbH
SiemensstraBe 9
79331 Teningen-Nimburg
Tel.:+49(0)7663-60388 - 0
Fax:+49(0)7663-60388 - 22

"-Pegelausbau
ROK 291,20 mNHN
100 1,00 5
] #—— _.-.e‘“"-u!
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e
I| |
||
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Darstellung von Rammkernbohrung

Ergebnisse Baugrunderkundung Anlage 2.7

Projekt-Nr.:
16035/B-F

Fax O7661/9391.75 Staufen

Projekt: Bebauung des Schiaderer-Areals Malstab:
Schladererstrafie / Am Schlefraln

1:100

Datum:
26.07.2016/g|

Rechtswert: 3405273 BK7
Hochwert: 5305406 289,30 mNHN

Aufilllung A°

o & 200

— 20w .
(10.05.16) ~ee
o6y 300

¥ {Neuenburg-Fm.|

(10.05.18)

Altere Schotier |
{Braisgau-Fm.)

nhE
5 B0
x

(R

Sl

i
I

Unterkeuper
(Erfurt-Fm.)

o L
Jangere Schatter ﬁ.&._iﬂ.
(+]
o

Pllasiarstain

AUFFULLUNG: KIES, sandig, kisine Ziegelbruchstiicke, grau
3

AUFFULLUNG: KIES + STEINE, sandig, schiulil, Zlagsibruchsilicke,
Brandschuti?, graubraun - schwarzgrau

KIES, sandig, schwach sieinig, schwach schiuffig, graubraun

STEINE, kiesig, sandig, schwach schluMig, graubraun

SAND. klesig. schiuflig, graubraun, nass

KIES, sandig. schiufig. schwach siminig, gravbraun - ritich
braun. zersetzie Garliie

SAND, kieslg, schiufhig, schwach tonig, einzeine Slaina. riitich
braun - graubreun, zerselzie Gerbla

TON, (zerseizier Tonslein), schiuflig, schwach sandig, sch \
kieslg, (Tonsteinbruchstiicke], grinlich grau - baige, hatbfest

TON, (zersoizier Tonsiein), schiutii, fetnsandig, dunkeigrau
« grilalich grau, violeltbraun, Schichlung walkg mit hellan Kalklagen,
heibiesi - fast

TONSTEIN, varwiiert, TON, schlulig, feinsandig, dunkelgrau,
mil welBlichen Lagen und Flecken, katkhattig, Schichiung wellig,
fast

DOLOMITSTEIN. mergsiig. haigo - grinlich grau, har, kiamstickig
zerbohn

y TONSTEIN, dunkeigrau, masw'g, keine Schichiung erkennber, Bohrkern

sullen sulgeweichi, iellweise slickig zerbohn, Kemsticke <=25cm,
haibiest

TONSTEIN, hart. feinschichlig, mi Felnsandiagan, dunkelgray,
silickig zerbohn

DOLOMITSTEIN, t1onig, han, pietilg, lelweise massig, grau -
dunkeigrau, mit weillichen Lagen, Schichiung ca. 45° geneigl,
Kernsiicka <=20cm

TONSTEIN, feingchichilp, har, dunkeigrau - schwarzgrau, v. 14 7-15.0m
zerbohrt, Kemsticke <=10cm

DOLOMITSTEIN, TONSTEIN, Wachsallagerung. grau - gunkalgrau, fest,
wellig, fiasrig {15.7-16.0m}. Schichtung 45* genalgl, Kernsliche
<=20cm

FEINSANDSTEIN, plallig bis dinnbankig, hart, mit dunnan Tonlagen,
prau - dunkelgreu. Schichiung 45° geneigl

DOLOMITSTEIN, feinsandig, zellig, kavernds, han, grou

Zeichenerkldrung;

BK
8s
SCH
RS
w

e

cu

Rammkernbohrung

Kleinrammkernbohrung

Baggerschurf

Sondierungen mit der Schweren Rammsonde DPH-
natlrlicher Wassergehalt

Zustandszahl

Kohéslon des undrénlerten Bodens (HandfGgelsonde)

Datei: 16035-G-Anlage 2.7.bop

SW Sickerwasser
W e. GW  Grundwasser eingespiegell
(Ruhewassersiand)
37 a. GW  Grundwasser angetroffen, nicht eingesplegelt
210m gesibrie Bodenprobe mit Labornummer
und Entnahmetliefe
® 10m Wasserprobe mit Entnahmetiefa

.




Ergebnisse Baugrunderkundung Anlage 2.8
INGENIEU Darstellung von Rammkernbohrung

RUPPE Projekt-Nr.:
GEOTECHNIK 16035/8-F
g'g:{:g,‘:;?{‘gg; Projekt: Bebauung des Schiaderer-Areals :’!:‘g’g‘ab:
Undenbergatr 12 SchladererstraBe / Am Schiefirain .
7::9:1|(s:n,¢;;;:o Datum:
Fax o760 1938075 Staufen 26.07.2016/gl

Rechtswert: 3405195
Hochwert: 5305318

BK38

288,81 mNHN

1B Auffiallung

{28.04 2616) Jingere Schotler
(Neuenburg-Fm.)

Altere Schotter
({Breisgau-Fm.)

Gipskeuper
{Grablald-Fm.)

Phastersiein

AUFFULLUNG: KIES, sandig, schwach schiuffig, braun - grau, {Rheinkiesel]
AUFFULLUNG KIES, sandlg, schiuffig. Ziegalbruchsiiicke, graubraun

« dunkelgrsubraun

AUFFOLLUNG: KIES, sendlg, schiuffy, einzeing Staine, braun,
(einzaine Rhainkiasal, ka'khallig)

STEINE. schwach sandig, schwach schiuffig, greu

KIES, sandip, schwach schiuffig, schwach sieinky, groubraun,
{rische, kantigs Gerble

KIES. stark ssndig schwech schiuihp - schlutfig, einzeine Steina,
graubraun - ibilich breun, zerseirs Gerlle

SAND, slark kiasig. schiuffig, &chwach fonig. einzaine Steine,
braun - ritlich braun, zersetzie Gerditle

TON, {zersaltler Tonsiein). schiuffig. sachwach sandig, sinzelna
Kiesgoriile, einzeina Staine, violelirotbraun - graubraun, sieif

- halolest

TON, {zerseizler Tonsiein), schiuffig, schwach sandig, elnzelns
Kiesgerdile, grinlich grau - violellbraun, halblest

TONSTEIN, verwitiert, schiutilg, schwach feinsandip, feinschichlig,
qrinlich grau - brawn, mit weillen Flacken, katchalllg, halbfest

- fesl

TON, {zarsetzter Tonstein), schiuffig, schwach feinssndig, massig,
el | ' ich, siell bils

viciettheaun, halbh

hatbles

TONSTEIN - SCHLUFFSTEIN, vorwittor, schwach leinsandig, grinkich

grau, haiblest - last

TOKSTEIN, verwiillen. schlutfig, schwach leinsandig, Schichiung
wailwelse arkennbar. wellig, viclsftbraun, hatbles)

TONSTEIN - SCHLUFFSTEIN, venwitien, schwach Innsandig grintch
grau, mit weiian Fleckan, katkhallig, Schichiung achwach erkennbar,

halblesl

~ TONSTEN - SCHLUFFSTEIN, verwilien, schwach lginsandig, violelibraun

- grintich grau, mil wallen Fiecken, kalkhaitig, siell - hatblest

SCHLUFFSTEIN - TONSTEIN, verwitier1, schwach isinsandig, Sehichtung
schwach srkannber, wellig, griinlich grau - grau, mil welBen Flacken

kalkhaitlg, fest

TONSTEIN, verwiitert, schiuffig, schwach feinsandig, mit dinnen
Schluffiagen. dunkelgrau - hellgrau, fieckip, kalkhahig, Schichtfiichen

Inliwaise walig, fest

TONSTEIN, schiuffig, massig, greu, fesi

Zelchensarkldrung;

BK Rammkernbohrung

BS Klginrammkernbahrung

SCH Baggerschurd

RS  Sondierungen mit der Schweren Rammsonde DPH-

w natlrlicher Wassergehalt

le Zuslandszahl

Cy Kohésion des undranierlen Bodens {Handfligelsonde)

Datei: 16035-G-Anlage 2.8.bop

sSw
o e.GW

57 a. GW
Mhom

8 to0m

Sickerwasser

Grundwasser eingesplegelt
{Ruhewasserstand)

Grundwasser angelrofien, nicht elngesplegelt
gesidrie Bodenprobe mit Labornummer

und Entnahmetiefle

Wasserprobe mit Entnahmetlaie




Laboruntersuchungen
Projekt: Bebauung des Schiaderer-Areals
Schiadererstralle / Am Schiefirain
Ort: Staufen
Auftrag: 16035/B-F
Entnahme- Labor- | Bodenbe- | Boden- Kornver-
Aufschluss efe art" Nr. zeichnung | gruppe tellung
nach nach Anlage
[m] DIN 4022 | DiN 18196
BK1 2030 | GP 01 Gx,s' Gl 3.2.1
8K2 3,04,0 GP 02 G,Sud GU 3.241
BK8 6,0 GP 03 S.g*u su* 3.2.1
BK4 27356| GP 04 Gx,sU GU 3.2.2
BK6 26-356| GP 05 GX,8' Gl 322
BK7 25356 | GP 06 Gs,u' GU 322
Bo3 6070 | GP 07 Gsu GU 3.2.2

') 8P: Sonderprobe, GP: gestdrie Probe

18035-DIN-G

Anlage 3.1



Baugrund, Untersuchung von Bodenproben Anlage 3.2,1
Bestimmung der KorngréRenverteilung DIN
durch Siebung und Sedimentation
Versuche nach DIN 18123 -7 18 123
Ingenleurgrupps Projekt: Bebauung Schiaderer Areal m_umm_ww.ﬂ.%__.u
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Baugrund, Untersuchung von Bodenproben Anlage 3,2,2
Bestimmung der KorngréRenverteilung DIN
durch Siebung und Sedimentation
Versuche nach DIN 18123 -7 18 123
Ingenleurgruppe Projekt: Bebauung Schladerer Areal Projekt-Nr.;
mswn._ﬁn_ﬁ._._"mnm SchladerarstraBe/Am SchisRraln W0l
79109 Kirohzsrion Datei

Tel:{07681)0301-0
Fex: (07851)8301-78

Staufen

16035-04-07-G

/

Grob-

Fein-

Siabkomn

Fein-

Ll L. i

-
et

Grob-

Datum: 30.05.2016

J L L1

Schlammkomn

Feinsias

Bearbeiter: Rees/Schwelzar
Fain-

100

3

8 R 3 2 g 2 8
aBuswsleses) Jap % U) p > JBUIQY I8P SHAlUBURSSEYY

100

B3

10

0.6

Komdurchmesserd In mm

006 0.1 0.2

Q.02

0.006 0.01

0.

0.001

15035-04-07-G Jovs

Labor-Nr.:

| Signaty

Bemarkungen:

G, 8, u'

o7
Bo3
8,0-7.0
GU

120.8/2.5

-6.1118.7/76.2

G, s, u'

08
BK?
2,535
o
- 1M3.0/27.4/59.6

GU

106.1/20.6
-/4.8112.41TD.2
G.x, 8

Gl

04
BK4
2.7-3,5
337.4/3.3

- 18.117.7/48.2
G, x5 U

GU

r
Entnahmestells:
Tisfa {mk
UiCz

Anleile (T/U/S/G) [%):
Bodanart (DIN 4022):

Bodangruppe (DIN 18198)




Anlage 4.1
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Projekt: Bebauung des Schladerer-Areais
Schiadererstralte / Am SchieRrain
Staufen I. Br.

Auftrag: 16035/8-F

MaRgebende Angaben zu Bodenschichten'Homogenbereichen nach
VOB 2012/2015 (z. T. Erfahrungs- bzw. Schiitz-/Literaturwerte)

Homogenbereich/Schicht Auffiillung ;g:g;: Altere Schotter
Zusammensstzung 8. Abschn. 3.2 | s. Abschn.3.2 | s. Abschn. 3.2
Bodangruppen nach DIN 18196 " G.}’L'_%" o | eu,eur,sur
Schichtunterkante [m u GOK] 8. Anlage 2 8. Anlage 2 8, Anlage 2
Dichte [t/m?] 19-21 21-23 2,1-23
Wassergehait w [%] §-16 6-16 §-20
Lagerungedichte Ip[<] 02-08 04-10 0,4-10
Konsistenz [-) — —_ —_
Konsistenzzahi |, [-) —_— —_ =
Plastizitétszah] ;s [%] - = -
undrinierte Scharfestigkeit c, [kN/m] — — —_
organischer Antell [%] 0-2 <1 <1
Benennung von Fels = —_ —_
Verwitterung/Vertinderiichkeit —_ - —_—
alnaxlale Druckfestigkelt g, [MN/m?] = - —
Bodenklassen DIN 18300 2 3,4 3,4,5 3,4,6
%2}, 3}, 4),

8.8.7). g, Erlduterungen

16035-BK-G, 18300



Y Bodangruppen nach DIN 1819e:

GE: enggesiufte Klese

GW: wellgestufts Kies-Sand-Gemische

GE intermitilarend gesiufte Kiss-Sand-Gamische
SE: enggestufia Sande

SW: weligesiufie Sand-Klas.Gemischa

8¢ Intermittierend gestufis Sand-Kles-Gemische
GU,GU": Kies-Schiufl-Gemische

GT,6T": Kies-Ton-Gemischa

5U,5U*; Band-Schiuti-Gamische

ST,8T"; Send-Ton-Gemische

LiL: lnicht plastische Schiuffe

UM: mitialplastische Schiutfe

UA: ausgepriigl zusarmmendriickbarer Schiulf
TL: {sicht plastischa Tons

TM: mitalplastischa Tone

TA: ausgepriigt plastische Tone

OU: Sehiuffe mit orpenischen Beimengungen
OF: Tona mH crganischan Baimengungen
HN: nicht bis maRig zarselzia Torfe (Humus)
HZ: zarselzie Torde

#Boden. und Falskiasssn nach DIN 18300 (nur
nachrichilich, nach VOB 201212018 nicht mehr gitig):

1: Obarboden

2: FlieBande Bodenarien

2: Lelcht sbare Bodenarten

4; Mittelschwer Bsbare Bedenattan

6: Schwer |isbarm Bodanarian

6: Laicht lasbarer Fels und verglelchbare Bodenarian
7. Schwer [Usbarer Fels

 poden- und Felsidasssn nach DIN 18391 {nur
nachrichtlich, nach VOB 2012/2018 nichi mehr pilitig):

BN1: nichibindig Sand-iGes, Felnkorn bis 15%

BN2: nichtbindlg Sand-ilas, Falnkom ber 15%

B81: blndlg, lssig bis brelig

BB2: bindig, welch bis stelf

BB3: bindlg, halblesi

BB4: bindlg, fest bis sehr fast

BO1: Mudds, Humus und zerseizie Torfe

BO2: unzarsetzie Tarfe

FV1: Fels enffestigl

FVZ2: Fels angewitter], Trmhnfiéchenabstand bis 30cm
FV3: Fals angewiltert, Trannfiichanabstand Gber 30cm
FV4: Feils unvarwitisrt, Trennfiichanabstand bls 10cm
FVG: Fels unverwitierl, Trennftiichensbstand 10-30em
FVB: Fels unverwitiert, Trannftichenabstand Gber 30om

0 10, bl

B51: Steine (§3-200mm) bls 30 Vol.%
BS2; Stelne (83-200mm) Ober 30 Vol. %
B83: Biscke (200-800mm) bls 30 Vol. %
8S4; Biicke (200-800mm) Gber 30 Vol. %
Eir Fotskinnse FV2-8 Zusatzkipeso FD:
FDA: elnaxlale Festigkell bls 20 Nimm?
FD2: sinaxiale Festigkelt 20-80 Nfmm?
FD3: einaxlale Festigheit 80-200 Nfmm®
FD4: elnaxiale Fastighelt 200-300 Nfmm?®
FD5: einaxiale Festigkslt Ober 300 Nfmm®

Erléuterungen zu Anlage 4.1

“ Bodan- und Felskiassen nach DIN 18319 (nur nechrichtilch,
nach VOB 201212018 nlcht mehr gilitig):

Or Lockomesisin Zusatzklasss B bel Siaines
£1: Staine (83-200mm) bis 30 Vol.%
§2: Eialne (63-200mm) tbar 30 Vol, %
§3: Blbcke {200-800mm) bla 30 Vol, %
54 Blscke (200-800mm) Dber 30 Vol. %
EGr Kiasse F: Fols
FZ1: Trennflichanabsiand bls 10 cm, Einexials Druckfasligkell bis 20 N/mm?

FZ2: Trennflichenabstand bis 10 em, Einaxinle Druckfestighall bis 20-50 Ninm®
FZ3: Trannfliichenabstand bls 10 om, Einaxiale Druckfestigkelt bis 50-100 Nfmm®
FZ4: Trennfiichenabstand bis 18 e, Elnaxiale Druckfestgksit bis 100-200 N/mm?
FD1: Trannftiichanabstand Ober 10 cm, Elnaxiale Druckfestgkelt bis 20 Nfmm?
FD2: Trannflichenabstand Ober 10 cm, Einaxlale Druckfestighkeit bis 20-50 Nimm?®
FD3: Trennfilichenabstand Ober 10 em, Einaxlale Druckfestigksit Yis 50-100 Nimm®
FD4; Trennfilchenabstand Ober 10 om, Elnaxiale Druckfestighet bis 100-200 Nfmm?
Fiie Lockerpesisine, Kigaga L:

LN: nicht bindiga Bden

LNE1: snpgestuft, lockar, Fefnkom bis 15 %

LNEZ2: anggesiuft, mitteldicht, Feinkom bis 15 %

LNED: enggesiufl, dicht, Felnkom bls 15 %

LNW1: welt- oder Intermittierend gestufl, locker, Felnkom bis 15 %

LNW2: weli- oder Intermittierend gestuft, mittsidicht, Felnkom bis 15 %

LNW2; well- oder Inlermittiarend gesiutt, dicht, Felnkem bis 15 %

LN1: locker, Felinkom Ober 15 %

LN2: mittaldichl, Felnkom Bber 15 %

LN3: dichi, Falnkom Ober 15 %

LBO1: orgenogen, bralig bis welsh

LBOZ: arganogen, stelf bis halbfast

LBO2: organogen, fest

Kissss LB: bindioe Biden

LBM1: minaralisch, brellg bis welch

LEM2: minaralisch, sieif bis halhfest

P+ lalchi bla mitte!plastisch
P2: ausgaprigt plastisch

% Rschanwerte fir srdstatische Berschnungsn s, Anlage 4.2

*) Einbaukonfigurationen! Materialquafititsn nach VwV Bodsn (2007)
Z0: uneingeachriinkla Varwendung in bodendhnlichen Anwendungen

Z0*: wie 20, mi Elnachrinkungen

21.1: Verweriung in lachnischen Bauwerken

21.2: wis 21.1, unter glinstigen hydrogeoiogischan Verhiilnissen

Z2: Verwartung In technischen Bauwerksn bel definlerien Sicherungsmalinahmen
>Z2: 1.A. Entsorpung auf Depanle

T Einbavkonfigurationsn/ Materialqualititen nach RC Ertass (MU 2004)
Z1.1: Verwertung In (achnischen Bauwetkan

Z1.2; wia 21.1, unter gDnstigen hydrogeologischen Verhklinissan
Z2: Verweriung In tschnischan Bsuwerken bel definlerten Sicherungsmatnshman

18035 BX-G s, Efuterungen



Projekt:

Auftrag:

MaBgebende Angaben zu BodenkenngrdBen (charakteristische Werte)

Bebauung des Schladerer-Areals
Schladererstrae / Am Schiefraln

Staufen i. Br.
16035/B-F

Bodenschicht / Homogenbersich Schicht- Feucht-/Auf- Scherfestigkeit des Scherfestigkeit des Wasser-
unterkante triebswichte drénierten Bodens undranierten durchldssig-
unter GOK Bodens keit

{s. Anlage 2 ff.) Reibungswinka! Kohdslon Kohdsion
(m] Tfr'y [kN/m] o[ ¢’y (kN/m?] Cux [KN/m?] k¢ [m/s]
Auffiillung 08-20 2011 27-33 0 — —
Jiingere Schatier 23-46 22113 38 o — 107 . 10
Altere Schotter 78-118 22/13 35 0 - 10%-<10*

18035-BK-G, Bodenkenngrdfen
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~INGENIEUR
~ GRUPPE
GEOTECHNIK
Dipl.-Ing. Robert Brader

Dr.-Ing. Josef Hintner
Dr.-Ing. Thomas Scherzinger

Sidwestdeutsche Bau- Treuhand GmbH Dr-Ing. Riidiger Wunsch
inrich- " - Sachverstandige fiir Erd- und Grund-
Heinrich-von-Stephan-Strafte 8 a i m“u'ng ot
79100 Frelburg Frchgetsete Al g A
Ingenisurgruppe Geotachnik

Breder - Hininer - Scherzinger - Wunsch
Partnerschaft mbB Beratenda Ingeniaura

Lindenbergstraie 12 D - 79199 Kirchzaren
Tel.07661/9391-0- Fax D76 61/93 9175
wwwingenisurgruppe-gedtechnik de

Kirchzarten, 20. Februar 2017/F

Bebauung des Schladerer-Areals, Schladererstrafte / Am Schiefirain, Staufen
* Ergénzende Angaben zu den Grundwasserschwankungen
Unsere Auftragsnummer: 16035/B-F

Erganzende Geotechnische Stellungnahme Nr. 1

1 Vorgang

Die Shdwestdeutsche Bau- Treuhand GmbH, Freiburg, plant eine Wohnbebauung auf dem
stdiichen Tell des Firmengeléndes der Fa. Schladerer in Staufen i. Br., Schiaderarstrafie /
Am Schieftrain, Flurstiicke Lgb.-Nrn. 443, 443/1, 423/2 und Teilfliche 414 (s. Anlagen 1.1
und 1.2). Fiir die Bebauung des Areals ersteiite die Ingenieurgruppe Geotechnik Baugrund-
vorgutachten, in dem die Untergrund- und Grundwasserverhditnisse In einer Ubersicht er-
kundet und in Hinblick auf die Bebaubarkeit des Geldndes fir den Hochbau beurteiit wurden
(U3}

Der fir eine wasserrechtlich zuidssige Einbindetiefe der Bauwerke mafligebende mittiere
jéhriiche Hochwasserstand (MHW) konnte aufgrund fehlender amtiicher Grundwassermess-
stellen, die (ber einen grolleren Zeitraum regeimafig beobachtet wurden, in der néheren
Umgebung des geplanten Bauvorhabens zundchst nicht ermitteit werden. Es wurde dazu
nun die amtliche Messstelle 0113/071-9 herangezogen, die sich etwa 1,5 km nordwestlich
des geplanten Bauareais in der Breisgauer Bucht befindet (s. Anlage 1.1) und von der re-
gelméRige Messungen des Grundwasserstandes seit 1999 (ab 2007 mit Datenlogger), und

-1-

Sparkasse Fresburg-Nord), Bressgau: Sparkasse Hochschwarzwald:
IBAN; DE39 6805 0101 0010 030792  IBAN: DE48 6805 1004 DDA 3531 08
BIC: FRSPDEGBSXXX BIC: SOLADES1HSW
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davor seit 1980 in weniger regelméligen Absténden, vorilegen. Diese Daten wurden vom
Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg im Internet abgerufen (Stand: 03.02.2017) und gieichzeitig eine Stichtagmes-
sung in den bauzeitlichen Grundwassermessstellen auf dem geplanten Baufeid durchgefiihrt
(s. Anlage 1.2).

2 Unteriagen

* ingenieurgruppe Geotechnik GbR, Kirchzarten:
» [U1] Geotechnischer Bericht Baugrundvorerkundung zur Bebauung des Schiaderer-
Areals in Staufen i. Br., Schladorerstrale / Am Schiefrain vom 22.07.2016, un-
sere Auftragsnr. 16035/B-F
» [U2] allgemeine geotechnische Unterlagen aus unserem Archiv (z. B. geoiogische
und hydrogeol. Karten und Ganglinie der amtlichen Grundwassermesssteiie
0113/071-9)

3 Baugrund- und Wasserverhéltnisse

3.1 Aligemelnes

Die Beschreibung der grundsétziichen Baugrund- und Wasserverhaltnisse ist in [U1) wieder-
gegeben. Demnach ist im Untersuchungsbereich ist ein zusammenhéngender Grundwasser-
spiegel (GWS) ausgebildet, dessen Grundwasserieiter die durchidssigen Kiese und Sande
des Neumagens sind. Dabei haben die Jiingeren Schotter (Neuenburg-Fm.) aufgrund ihres
geringeren Feinkoranteiis eine vergleichsweise hohe Wasserdurchidssigkeit. Die Aiteren
Schotter (Breisgau-Fm.) besitzen demgegeniiber sine deutlich geringere Durchidssigkeit und
sind als Grundwassergeringieiter zu bezeichnen. im Unterkeuper und im Oberen Muschel-
kalk kann in kilftigen Dolomitsteinbédnken Grundwasser vorhanden sein, das gespannt sein
dirfte. Weiterhin muss in der kiinstliichen Auffiillung, je nach den vorherrschenden Nieder-
schlagsverhaltnissen, zeit- und bereichsweise mit Schichtwasser gerechnet werden. Der
Neumagen ist die Vorflut fiir das Grundwasser in den Kiesen und Sanden.
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3.2 Festgestelte Wasserstinde

In den zu bauzeitiichen Grundwassermessstellen ausgebauten Kernbohrungen, deren Fliter-
strecke in den Jiingeren Schottem liegt, sowie in der amtiichen Messstelle 0113/071-6 wur-
den folgende Wasserstédnde gemessen:

Messstelle Datum Wasserspiegel [m ii. NHN] | Fiurabstand [m)
27.04.18 287,89 2,20
BKA1 13.07.16 287,74 2,35
06.02.17 287,83 2,25
03.05.16 287,00 2,54
BK3 13.07.16 28712 2,42
06.02.17 287,07 2,47
12.05.16 287,55 2,70
BK& 13.07.16 285,59 4,66
06.02.17 285,45 4,80
27.04.16 288,43 0,82
03.05.16 288,50 0,75
0113/071-9 12.05.16 268,25 1,00
. 13.07.16 287,02 2,23
06.02.17 266,70 2,55

3.3 Grundwasserschwankungen

Die Abschétzung der Grundwasserschwankung erfolgt mit Hilfe der iangjihrigen Grundwas-
serstandsmessungen der amtiichen Grundwassermesssteile 0113/071-9 (s. 0.). Hier liegen
der iangjahrige mittiere Grundwasserstand in Hohe von MW = 267,33 mNN, der mittlere jahr-
iiche Hochwasserstand (MHW) etwa 1,0 m hoher bei ca. 268,37 mNN und der bisher héchs-
te Hochwasserstand (HHW) nochmais um ca. 0,5 m héher bei 268,78 mNN.

Zum Zeitpunkt der Stichtagmessungen vom April und Mai 2016 herrschten demnach in der
amtlichen Grundwassermessstelle Grundwassersténde vor, die etwa im Bereich des MHW
lagen. im Juli 2016 und Februar 2017 liegen die Messwesrle unterhaib des MW.

Ubertréigt man diese Werte auf das geplante Baufeld, das sich oberstromig der amtlichen
Grundwassermessstelle befindet, und berlicksichtigl das Grundwassergeféiie, ergeben sich
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etwa foigende malgebende Grundwasserstinde des MHW Im Bereich der bauzeitlichen
Grundwassermessstellen:

Messstelle | MHW [m . NHN] | Flurabstand [m]
BK1 2878 2,3
BK3 286,9 26
BK6 2876 2,6

Die MHW-Werte sind in Form von Grundwassergieichen im Lageplan der Anlage 1 fiir das
geplante Baufeld angegeben.

Die Grundwasserschwankungen failen im Bereich des geplanten Baufeldes wesentiich ge-
ringer aus ais in der amtiichen Messstelle. Dies diirfte wesentlich durch den Einfluss des ca.
50 m westlich fiieBenden Neumagens verursacht sein.

Die Angaben zum Bemessungswasserstand (BW) sind in [U1] wiedergegeben. Demnach
sind magliche extreme Hochwésser (HQexem) des Neumagens zu beriicksichtigen, bei de-
nen der siidwestliche Teil des geplanten Baufeldes ca. 0,2 m tief Gberflutet wird. Dieser Wert
ist als BW im Hinblick auf die Trockenhaltung und Auftrisbssicherheit von Bauwerken anzu-
setzen.

Die dargesteilten Ergebnisse wurden in einer Besprechung am 14.02.17 mit dem Fachbe-
reich 440 Wasser und Boden des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald, vertreten
durch Herrn Wagner, abgestimmt,

(Tl /ﬁ

Foeilmer (Bfeder)
(Projektbearbeiter) (Projektleiter)

Anlager]_:
o 1.1 Ubersichtskarle, M = 1 : 25.000
» 1.2 Lageplan Schiaderer-Areal mit Grundwassergleichen MHW, M = 1.1000



Anlage 1.1
Projekt - Nr.:
INGENIEUR Lageplan 16035/B-F
—__GRUPPE Datum:
GEOTECHNIK .
17.02.2017/g|
ingenieurgruppe Geotechnik : Mafsiab:
Breder + Hintner » Scherzinger « Wunsch Projekt: Bebauung des Schladerer-Areals e
Partnerschaft mbB Beratende Ingenleurs Schladererstralie / Am Schiefrain |1 25.000
Lindenbergstraie 12 79198 Kirchzarten Staufen Daleiname:
Tel 07661/9391 -0 Fax: 07661/9391 - 75 16035-GSI1-Erg-Anlage 1.1
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Zeichenerklarung:

O  geplantes Baufeid
@® ami. Grundwassermessslells

Plangrundlage: Topographische Karte
Landesamt ftir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg N
Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie 2011




Ingenieurgruppe Anlage 1.2
Geotechnik GbR Projekt - Nr.:

__INGENIEUR Lageplan 16035/B-F

____BRUPPE | \onbergstr. 12 Datum:

GEOTECHNIK :

VEUT ELESNIN 79190 Kirchzarien 17'02-2017"9'

_ ) Projekt: Bebauung des Schiaderer-Areals | MaBstab:
Fax 07601 /539175 Schladererstrale / Am Schiefrain | 1: 1.000
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1. Vorbemerkungen, Aufgabenstellung

Die HPC AG wurde von der Gisinger GmbH am 09.03.2016 mit einer erganzenden Alt-
lastenerkundung einer Teilflache (geplantes Baufeld, siehe Anlage 2) des sidlichen, die
Flurstiicke Nr. 443/1, 443, 423/2 und Teile von 414 umfassenden Areals der ehemali-
gen Tuchfabrik Albert-Hugart-Strae in Staufen beauftragt. Neben der von der Fachbe-
hérde als Altstandort im Altlastenkataster erfassten Tuchfabrik befanden sich in diesem
Bereich weitere ggf. altlastrelevante Einrichtungen. Die o0.g. Gesamtflache (bis an die
westliche Grundstiicksgrenze reichend) wurde bereits am 01.02.2013 einer ersten, ori-

entierenden Altlastenuntersuchung unterzogen [1]. Zielsetzung der ergdnzenden Unter-
suchungen sind

o abschlieBende Kldrung und Sicherheit bezlglich etwaiger nutzungsbedingter Altlas-

ten, insbesondere in noch nicht untersuchten Bereichen und unter Einbezug von
Grundwasseruntersuchungen

« Uberprifung und Eingrenzung der tatséchlich zu erwartenden kostenrelevanten
Entsorgungsfraktionen durch die schwermetallbelasteten Flussablagerungen mit
hiemach ausgerichteten umfangreicheren Bodenfeststoff- und Eluatuntersuchungen

o Aktualisierung der Entsorgungs-/Verbringungsmdglichkeiten, Abkldrungen von alter-
nativen Lésungen und Kostenabschatzung.

Die Geléndearbeiten erfolgten im Mérz und Mai 2016 (Rammkernbohrungen und Grund-
wasseruntersuchungen).

2. Grundlagen

2.1 Allgemeine Standortangaben

Name / Bezeichnung: Altstandort Tuchfabrik, Albert-Hugart-Strale 8

Flache Nr. (Altlastenkataster): 06494

Lage: Stdliche Randlage zur Innenstadt von Staufen,
nérdlich der Schladerer-Strafle

Flurstiick Nr.: 443, 44311, 423/2, 414 (Teilfldche)

Versiegelung / bebaute Flachen: Uberwiegend versiegelt, ca. 50% tberbaut

Flachengroe: ca. 8.200 m2

Frithere Nutzungen: Tuchfabrik mit Weberei, Spinnerei, Farberei und

Kesselhaus, Lagerhallen, ehem. Eigenversorger-
Tankstelle (Diesel), ehem. Montagebiihne flr
Kraftfahrzeuge (Bundeswehr)

Heutige Nutzung: Lagerraume / Wohnhaus

Vorfluter: Neumagen, ca. 50 m westlich des Gelandes mit
nordnordwestlicher FlieRrichtung

" HPC AG Freib Seite 5 .
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2.2 Lage, geologischer / hydrogeologischer Uberblick

Das Untersuchungsgelénde befindet sich am 6stlichen Rand des Oberrheingrabens. Der
geologische Untergrund wird geprédgt von quartéren fluvioglazialen Sedimenten, die den
praquartédren Untergrund, welcher beim Absinken des Oberrheingrabens in ein Mosaik
aus Bruchschollen zerlegt wurde, diskordant Gberlagern.

Im Osten werden die jingeren Ablagerungen entlang der Schwarzwaldrandverwerfung in
der Regel vom kristallinen Grundgebirge begrenzt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb des quartdren Schwemmfédchers des
Neumagens, welcher von Schwarzwaldkiesen aufgebaut wird und den Hauptgrundwas-
serleiter in diesem Bereich bildet.

Der Grundwasserflurabstand betrégt in diesem Bereich ca. 2-4 m. Die GrundwasserflieR-
richtung dlrfte aufgrund der Morphologie sowie geméaf der Hydrogeologischen Karte von
Baden-Wirttemberg, Oberrheingebiet, Bereich Kaiserstuhl-Markgréflerland in nérdlicher
bis -nordwestlicher Richtung verlaufen.

2.3 Nutzungsgeschichte, Verdachtsbereiche und Untersuchungskonzeption

Die Festlegung der Bohransatzpunkte erfolgte auf Basis der in den nachfolgenden Un-
terlagen beschriebenen altlastrelevanten Vomutzungen und Einrichtungen.

[1]1  Historische Erhebung Altstandort Muller / Tuchfabrik, Staufen, Flache Nr. 6494,
BELLER CONSULT GmbH Freiburg, August 1994

[2] Stammdatenblatt fur die Verdachtsfliche mit der erhebungsinternen Nummer:
STAU 0116, KIWI-Nr.: 06494, Flache: Miller: Tuchfabrik,
Vorklassifiziert am 30.08.1994 auf Beweisniveau 0 nach Historischer Erhebung,
Handlungsbedarf: Belassen zur Wiedervoriage.

[31 Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem Gelédnde des Altstandortes Ehem.
Tuchfabrik Albert-Hugart-Strale 8, HPC, NL Freiburg, 25.04.2013

Auf dem Untersuchungsgeléande bestanden im Zeitraum von 1848 bis 1967 Einrichtungen
zur Textilherstellung und -verarbeitung. Das Geldnde wurde zunéchst von der Tuchfabrik
Groschupf genutzt. 1924 Gbernahm Richard Miller die Tuchfabrik und betrieb sie mit
Spinnerei, Weberei und Farberei (siehe Anlage 2). Die Schlacken des Kesselhauses
dienten als Rohstoffbasis fiir die ebenfalls auf der Fladche angesiedelte Wohnbeton AG.
Eine Burstenfabrik befand sich vermutlich in den Anfangszeiten des Betriebs ebenfalls
auf der Flache, konnte aber nicht konkret lokalisiert werden. Nach dem Konkurs der
Richard Muller KG wurde die Weberei noch einige Jahre von der Firma Waldenfels be-
trieben.

X i 6 -
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Bei der Festlegung der Aufschlusspunkte flr die orientierenden und nun ergédnzenden
Untergrunduntersuchungen wurden die im Zuge einer Ortsbegehung festgestellten alt-
lastenrelevanten Einrichtungen und sonstigen Auffalligkeiten beriicksichtigt. Hierzu z&h-
len eine ehemalige Dieselzapfstelle zur Eigenversorgung (ein Uberflur-Dieseltank, eine
Zapfséule) mit zugeordnetem Olabscheider sowie eine ehemalige Montagebthne fir
Kraftfahrzeuge, die zeitweise durch die Bundeswehr genutzt wurde. Mit Ausnahme des
Olabscheiders sind die genannten Einrichtungen zuriickgebaut.

Im Hinblick auf die branchentypischen Fabrikationsprozesse (u. a. Férberei), bei denen
mit schadstoffhaltigen Abwéssern zu rechnen war, wurden Sondierstellen in Nahe der
Abwasserkanéle platziert.

Das Untersuchungsgelénde befindet sich auRerdem im Bereich méglicher schwermetall-
belasteter Sedimentablagerungen des Neumagens infolge des historischen Erzbergbaus
im Minstertal [11].

Die mit den Rammkernsondierungen gezielt Gberpriften Verdachtsbereiche kénnen der
Tabelle 1 und dem Lageplan der Anlage 2 entnommen werden.

3. Durchgefiihrte technische Manahmen

31 Rammkernsondierungen / Bodenprobenahme

Am Standort wurden ergdnzend 8 Rammkemsondierungen (RKS 17-24) auf eine End-
tiefe von i. d. R. 3 m unter Geldndecberkante (GOK) niedergebracht. Die Lage der Auf-
schlisse kann dem beiliegenden Lageplan der Anlage 2 entnommen werden.

Von den aufgeschlossenen Bodenprofilen wurden unter Berlicksichtigung von Schicht-
wechseln meterweise sowie ggf. im Bereich von Auffélligkeiten Bodenproben entnom-
men.

Das gewonnene Bodenmaterial wurde vor Ort geologisch-petrologisch aufgenommen so-
wie organoleptisch (Geruch, Aussehen) gepriift.

In den Sondierléchern erfolgten halbquantitative summarische Feldmessungen der Bo-

denluft auf das Vorliegen fluchtiger aromatischer Schadstoffe mittels Photoionisationsde-
tektor (PID).

2460672 _gu doex HPC AG Freiburg Seite 7 XINOG EN
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3.2 Bodenluftuntersuchungen

Aus den Bohrungen wurden Bodenluftproben mittels Vacuumdose {Alu-can) zur Analyse
auf leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) und leichtfllichtige aromati-
sche Kohlenwasserstoffe (BTEX-Aromaten) entnommen.

Die Bodenluftuntersuchungen erfolgten als integrierende Messung Gber das jeweils er-
schlossene Bohrprofil. Die Probenahme erfolgte nach Evakuierung der beim Bohren ein-
gebrachten Aullenluft unter Einstellung konstanter Gaskonzentrationen.

Die Lage der Beprobungsstellen ist im Lageplan der Anlage 2 gekennzeichnet.

33 Rammkernbohrungen

Von der Ingenieurgruppe Geotechnik wurden im Rahmen einer Baugrunderkundung im
Bereich der Untersuchungsfliche 7 Rammkernbohrungen DN 178 in der Regel bis ins
Festgestein niedergebracht. Den Bohrungen wurden Bodenproben des Tiefenbereichs
0-3 m u. GOK zur Durchfihrung abfalltechnischer Untersuchungen entnommen.

Die Bohrungen BK1, BK3 und BK6 wurden als 2" Grundwassermessstelle (Filterstrecke:
m. u. GOK) ausgebaut. Jeder Messstelle wurde eine représentative Grundwasserprobe
entnommen. Die Boden- und Grundwasserprobennahme wurde von Seiten HPC durch-
gefihrt,

3.4 Zusammensteliung Probenahmen und Laboruntersuchungen

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die in den Verdachtsbereichen durchgefthrten
Rammkernsondierungen und Beprobungen, die durchgeftihrten Laboruntersuchungen
auf die nutzungsspezifischen Verdachtsparameter, Deklarationsuntersuchungen (geo-
gene / bergbaubedingte Schwermetallbelastungen) und die relevanten Daten der senso-
rischen Uberpriifungen und vor-Ort-Messungen zusammengestelit.

im Hinblick auf die Fragestellung der Verbringungsméglichkeiten von Erdaushub und den
jeweiligen Anforderungen, z. B. fir die Annahme auf der Erdaushubdeponie {EAD) Boll-
schweil, wurden insbesondere umfangreiche Feststoff- und Eluatanalysen, z. T. verglei-
chend fiir die Kornfraktion <2mm (VwV) und Gesamtfraktion (DepV), auf die erhéht vor-
liegenden Schwermetalle und Arsen untersucht.

2160672_gud HPC AG Freib Seite 8 .
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Tabelle 1:

Gisinger GmbH, Heinrich-von-Stephan-Stralle 8 a, 78100 Freiburg
Ergénzende Altlastenerkundung des Altstandories Ehemn. Tuchfabrik,

Albert-Hugart-Stralte 8, 79219 Staufen

Feldmessungen, Bodenproben und Analysenumfang

HPC®

Entnommene Bodenproben M\::r::r;g Analysenumfang Labor
|Bohrung ! Verdachtsberaich Bodeniuft | Bodenluft Boden i+ Bluat | Grundwasser
kinst.
Tiafe Im LHKW, SM «<| SM
w. GOK] [m:mg Sensorik [ppm] BTEX MKW | BTEX | LHKW | VwV | Cyanide | PAK 2 mm | Ges.
| F=Eh 0.2-09 T unauialiig x X
10-20 n unauffallig 08 x x =
20-30 n unauffillig
| [FRE] 0,14-0,5 unauftaili
|Wartungsrampa 0,5-15 unauftilllig o8 x x x x
15-22 unauffiili | '
2.2-30 n unauftillig x
|RKS 19 0.1-10 ] unaufitilig | x X
sham. Spinnersl 10-15 n unauiflill_q_ 06 x E 2
15-25 n unauffdllig ' L
25-38 n unauffiilig
[Res 20 0,15-1.0 ] unauffllig - o .
eham. Spinneral 1,0-2.0 i unauffdllip 0.8 .
20-25 17 unaufidlli g i
25-29 n unaufiiilig
[ 21 032-1,1 unaufiellig |
eshem. Spinneral 1,1-15 unaufigllig 11 . x s _ =
15-26 unaufiglig |
| = 26-3.0 n unaufidilig 1
|RKS 22 0,0-05 unauffallig |
05-07 unauffallig x x ]
0,7-12 unauffallig 12 x
12-22 n unauffallig X X
22-27 n umuﬂlllg
27-3,0 n unsuftifig
[res23 0.0-07 ] unaufiiii | x v
0,7-1.0 n unsuffilllg | 06 - X X
10-20 n unouftifig : x [
2,0-26 n unauftiliig
[RKS 24 0,15-0,8 unaufraliig
shem. Kesselhaus 09-1,0 unauftitiig 15 x x X
1.0-20 unnui!lllig !
_20-3.0 n unauftillig X
Bodenmischproben aus Rammkernbohrungen
'E’ Klas Ost |BK4 (1,6-3,01+BKS5 (1,6-3.0)+8K6 (0.8-1.2)+BKS {1,68-3.0}+BK7 (1,7-3.0} x
MP Klos Wast |BK1(1.8-3.0)+BK2(1,7-2,2)+BK3{2,0-3,0) x
[MP S0 Tragschicht [BK1(0.2-1T+BK2(0.2-1.7) —
[MP kAfAuelshm BK3{0.3-1,4)+BK3(1,4-2,01+BK4(0-1 H+BK5{0.8-1,6) X
|MP Aufviiiungen IBK5(D-0.5}+BKB(0.1-o,a)+BK7(0,oa-1 2)+BK7{1,2-1.7) X
|Grundwasserproben
GN RIS 198 X
GWM BK1 x
GNM BIG x
GAM BKS X
RKS = Rammkernsondierung
GOK = Gel&ndeoberkante
LHKW = Leichtfilichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
MKW = Minerallkohlenwassersiofie (Cyg - Cyo)
BTEX = Monoaromatische Kohlenwasserstoffe, Benzol, Toluol, Ethylbenzal, Xylol u. a.
PAK = Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
PCB = Polychlorierte Biphenyle
PID = Messung mit Photoionisationsdetektor
SM = Schwermetalle inkl. Arsen
vwvV = Analyse auf alle Parameter der VwV Bodenverwertung® [7]
2160672_gu.docx HPC AG Freiburg Seite 9
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4. Untersuchungsergebnisse

4.1 Ortlicher Untergrundaufbau / hydrogeologische Situation

Mit den Rammkemsondierungen wurde in der Regel folgendes Normalprofil erschlossen:

0-14m Auffiillung: Kies, sandig, vereinzelt Ziegelbruch, Mértel, Schlacke,
(max. 2,5 m) braun bis graubraun, &rtlich Schiuff, sandig
1,4-3,0m Anstehend: Kies, sandig z. T. steinig, hellbraun

Grundwasser wurde in den Bohrungen in Abhéngigkeit von der Hhenlage des Bohran-
satzpunktes bei ca. 1,6 - 2,5 m unter GOK angetroffen. GemaR den Wasserstandsmes-
sungen vom 19.05.2016 in den nach Lage und Hbéhe eingemessenen Grundwasser-
messstellen BK1, BK3 und BK6 variiert der Grundwasserspiegel zwischen 286,22 und
287,89 m + NN, d. h. dort ca. 2,2 m bis 4,6 m unter GOK. Der Messwert an BK6 (4,6 m)
fallt aus bisherigen Ergebnissen heraus und ist daher noch zu hinterfragen bzw. durch
weitere Messungen zu Uberpriifen. Daher konnte am Stichtag keine plausible Grundwas-
serfliefrichtung ermittelt werden.

Die im Detail aufgenommenen Bodenprofile der Rammkemsondierungen RKS 17-24 und
Rammkembohrungen BK1-7 (0-3 m) sind als Anhang 2 beigefigt.

4.2 Bodenuntersuchungen — Analysenergebnisse

An keiner Untersuchungsstelle zeigten sich organoleptisch (Geruch, Aussehen) oder an-
hand der Feldmessungen Auffélligkeiten. Es wurden daher gezielt nur ausgewéhlte Ein-
zelproben auf die Verdachtsparameter PAK und Cyanide analysiert. Im Hinblick auf geo-
gen-/ bergbaubedingte Schwermetallbelastungen erfolgten umfangreiche Analysen im
Feststoff und Bodeneluat an Einzel- und Mischproben.

Die Analysenergebnisse der untersuchten Bodenproben sind in den nachfolgenden Ta-
bellen 2 bis 4 aufgelistet.

Zum Vergleich sind flr den Fall zukUnftiger ErdbaumafRnahmen mit Entsiegelung, Umla-
gerungen und anfallendem Aushub — soweit vorhanden — die Priifwerte der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung {(BBodSchV) bzgl. Wirkungspfad Mensch [1] sowie
im Hinblick auf die Entsorgungsrelevanz die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift
.Bodenverwertung” [7] mit aufgeflhrt.

2160672_gu.d HPC AG Freib Seite 10 .
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Ergéinzende Altlastenerkundung des Alistandortes Ehem. Tuchfabrik,

Gisinger GmbHM, Heinrich-von-Stephan-Stralie 8 a, 79100 Freiburg [" P T:" ;
IPC%
Albert-Hugan-Strafie 8, 79219 Staufen Bologd

4.2.1 Kiinstliche Auffiillungen

Die auf dem gesamten Untersuchungsgelénde in einer mittleren Schichtstéarke von rd.
1.4 m - 1,6 m vorliegende kinstliche Geldndeauffillung wurde nochmals mit 9 Einzel-
proben und in 3 Mischproben aus den Aufschliissen der Rammkernbohrungen Gberpruft.

Die im Werkhof (LKW Zufahrt stidwestl. Fliche) angetroffene Auffilllung, die augen-
scheinlich als Erostschutzschicht keine Fremdbestandteile aufweist, wurde mit der Misch-
probe SO Tragschicht auf Schermetalle untersucht. Im Ergebnis wurden auch in der
Frostschutzschicht im Feststoff erh6hte Arsen-Gehalte entsprechend einer Einstufung in
die Zuordnungsklasse Z2 festgestellt. Im Eluat wurden dagegen keine Schwermetalle
nachgewiesen.

Mischproben:

In der Mischprobe ,Auffullungen®, die im Wesentlichen sandige, Ickal mit Bauschuttantei-
len durchsetzte Schwarzwaldkiese umfasst, wurden im Bodenfeststoff deutlich erhéhte
Blei-Gehalte sowie leicht erhthte Gehalte weiterer Metalle festgestelit, die gema VwV
.Bodenverwertung“ aufgrund des Blei-Wertes zu einer Einstufung in die Zuordnungs-
klasse Z2 fijhren.

In der aus natlrlichen, bindigen Bodenmaterialien bestehenden Aufflllungsmischprobe
ka/Auelehm wurden sehr stark erh6hte Blei-Gehalte (1400 mg/kg), erhthte Zink-Gehalte
und weitere Metalle festgestellt. Diese Materialien {ibersteigen aufgrund der Blei-Gehalte

die Werte der Verwertungsklassen der VwV ,Bodenverwertung" (> Z2).
Einzelproben:

Die Untersuchungen der Einzelproben bestétigte, dass flachig erhbhte Schwermetallige-
halte, i.W. Arsen, Blei und Zink, vorliegen, die zu Einstufungen in die Verwertungsklassen
Z1.2 bis > Z2 fihren.

Tendenziell sind die kiinstlichen Auffiilllungen héher als die anstehenden Bodenschichten
beaufschlagt und zeigen im Gegensatz zu den darunter folgenden natiirlich anstehenden
Sedimentschichten in mehreren Proben z. B. Metallgehalte im Bodenfeststoff, die Giber
den Z2-Zuordnungswerte liegen.

Wie die Analysenergebnisse nun generell belegen, sind keine verlésslichen systemati-
schen Unterschiede in Abhéngigkeit von der Lage, dem Anteil der Fremdbestandteile
oder der untersuchten Kornfraktion zu beobachten, die eine entsprechende raumliche
oder optische Zuordnung zu Belastungsstufen sicher zulieRe..

2160672_gu.docx HPC AG Freiburg Seite 11 XIN NS
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Gisi _ .« GmbH, Heinrich-von-Stephan-Stralle 8 a, 79100 Freiburg

Erganzende Allastenerkundung des Altstandortes Ehern. Tuchfabrik,
Albert-Hugart-Strale 8, 79219 Staufen

Tabelle 3: Ergebnisse der durchgefihrten Bodenuntersuchungen "Einzelproben Auffillung”

| Probenbezelchaung:| RKS 17 RKS 18 RKS 1% RKS 20 RKS 21 RKS 22 RKS 23 | RKS 24 vwV vom 14.03.20077
[ _ Zuordnungswerte Feststoff
| Entmahmetiafe {m}:| 0,2 -0,0 0,14-2.2 0.1-1,0 |0.15-2.0] 20-25 0.12-2. 00-12 00-0.7 |0.15-208 20 20 Z14 Z21.2
AutiGiung Auffilung Auffolung | Auffolung | AuifDlung? Auttolung Autfolung Auffolung | Auitiiung =z
Hauptodenart: el 3 <2mm of G aiZieget| G.e/2T. st <2mm {G.s/ Beon| <2mm U.s.9/Gs. B:mx’:ﬁ
il I o vzeee Zegs | Thogel 1 .n:( sand | LenmiSchiut
Amsen my/ky 5 16 11 Fij 15 13 F 32 58 58 6 10 15 45 45
|Eres mg/kg 17 530 200 89 130 190 22 a0 70 210 710
Cadmium mg/kg < 3,2 1.5 0.4 1,2 0.7 0.4 1 0.7 _gﬂ 1,8 1.4 < OE 0.4 1 3 3
Clromg,, mglkg 12 19 19 42 p) 24 19 25 32 m 10 13 30 80 180 180
Kupfer kg 8 18 ) a8 16 12 ] 7] 31 63 50 7 20 40 2 [ 1%
[Nicket mgikg ] 12 12 27 13 14 14 15 13 21 21 8 15 50 150 150
[Quecksilber mglkg | <01 <04 | <01 <0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 = 0.1 0.2 0.3 <01 [X] 0,5 15 15
Znk 9 px) 270 120 300 | 160 100 100 130 310 630 530 3 60 150 450 50
S ——
anide ges. [ morkg <01 <0, - - 3 3
PAKp mgkg | <BG | <BG 0,66 < BG < BG 0,53 0,72 < BG 3 3 3 9
| [Benzolaypyren mo/kg | <0,05 | <0,05 007 | <005 <0,05 0,06 0,07 < 0,05 0,2 0.3 0,8 — 09
Eluatuntersuchungen Zuordnungswerte Eluat
2" Z1.4 21.2
Arsen oA <5 <5 B 18 18 [ 16 | v Sl 3 <5 - 13 1 20
Blel ol <5 13 P13 9 7 <5 18 7 <5 <5 20 <5 g 40 40 80
Cadmium o <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 - 1.5 15 38
Oy, po <5 <5 <5 ] <5 <5 <5 <5 <5 <§ 10 <5 - 12,5 12,5 25
Wupler pght <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 ] <5 - 20 20 €0
| Nickel pohl <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 - 15 15 70
|Guecksitber A <0z | <02 0,2 <02 | <02 <02 <02 | <02 | <02 | <02 <02 <0.2 - 0.5 0.5 R
Zink ol <10 10 10 10 <10 <10 <10 10 <10 <10 20 <10 - 150 150 200
[Erat-Bnstutung 20 Z0 Zo_ |22 ] 712 Z21.2 Z0 Z1.2 Z0 20
| [Exnsturng nech vy [[z0 [ 21z | zi2 | 211 | ziz2 [RNeal) [ z0 |
=
o | .
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Gisinger GmbH, Heinrich-von-Stephan-StraBe 8 a, 78100 Freiburg i r‘.“ = Fy
Emganzende Alllastenerkundung des Altstandortes Enem. Tuchfabrik, = |22, !-.__l
| [

Albert-Hugart-Strafle 8, 79219 Staufen

4.2.2 Bodenuntersuchungen der natiirlich anstehenden Kiese / Sande

Die natirlich anstehenden Talsedimente waren sensorisch vbllig unaufféllig. Die 9 Ein-
zelproben und die beiden Flachenmischproben ,Kies West” und ,Kies Ost* wurden daher
ausschlieilich im Hinblick auf die bekannten bergbaubedingten ,Hintergrund“belastun-
gen durch Schwermetalle Gberprift.

Im Ergebnis fiihrten in den Einzelproben die erhéhten Schwermetallgehalte zu einer Ein-
stufung in die Verwertungsklassen Z1.1 bis Z2.

Die Untersuchung der Mischproben aus den Rammkernbohrungen ergab sowohl fir die
westliche Teilfliche wie auch die stliche Teilfliche eine Einstufung in die Zuordnungs-
klasse Z2. Ausschlaggebend waren in der Probe ,Kies West* die im Eluat deutlich erhh-
ten Arsen-Konzentrationen und in der Probe ,Kies Ost" die im Feststoff vorliegenden Blei-
Gehalte.

2160672_gu.docx HPC AG Freiburg Seite 14 X'" OGEN'"



Gish._ .« GmbH, Heinrich-von-Stephan-Strale 8 a, 79100 Freiburg

Ergénzende Altlastenerkundung des Alistandortes Ehem. Tuchfabrik,
Albert-Hugart-Strale 8, 79219 Staufen

Tabelle 4: Ergebnisse der durchgefilhrten Bodenuntersuchungen "Einzelproben natiirlich anstehender Untergrund"

h o

{Schwarzwaldkiese)
Probenbezelchnung RKS 17 RKS 18 RKS 19 RKS 21 RKS 22 RKS 23 RKS 24 VwV vom 14,03.2007"
Zuordnul ris Feststoff
Entnahmetefe [mi; 1.0-2.0 2.2-3.0 1,0 - 1,5 A5-25] 2.6-3.0 12.22 0.7-1,0 1,0-2,0 2.0-3.0 Zo 1 20 Z1.1 Z1.2
pa— | I
i i <ilmm G,.x8 G.» Gs <2Imm G Ga <2Imm Gav G2 | <dmm | <2mm Gfa,a G, s Sand  [Lahm/Schiufl
Assan 36 42 40 34 26 14 k1] 25 38 31 25 24 10 15 45 45
Bie g S N 0 T ST T O T O B
Cadmiuvm kg 0.7 0.5 0.9 0.7 1 0.7 0.3 0.3 0,7 0.4 0.5 0.6 0.4 <0,2 0.4 1 3 k]
{enrome., mohg 43 41 €9 U 27 a7 26 38 47 a2 47 43 2 0 30 60 180 180
Kupfer mgug 55 18 17 24 21 15 s 16 27 17 47 27 16 15 20 40 120 120
Nickel mg'kg 18 18 27 14 16 18 16 16 18 12 15 23 13 15 50 150 150
Quecksilber mghkg | <01 | <01 | <01 | <04 | <01 | <01 | <0.0 <01 | <01 | <01 | <01 | <00 | <od ] 0.5 1.5 1.5
Zink mokg | 200 160_ 180 30 17 200 110 10 320 300 400 210 20 3 50 150 450 450
anide ges. moikg - - - 3 3
PAK:a mg'kg 3 3 3 9
Iﬂm 0,3 0,3 0.9 0.9
W_ﬂ‘ﬂﬂm Zi0_|Fa ] Zid [ z14 | zia | Zia (e Zia | zid | z1d
[
|Eluatunhr!uchungan Zuordnungswerte Eluat
n* zZ11 Z1.2
[Arsen [ I3 7 12 12 <5 11 18 10 14 12 - 14 14 20
Blei B <5 18 <5 [] < § <8 <5 <5 [) 17 14 <5 [] <5 - 40 40 B0
(Cadmium 101 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 < 1 <1 <1 <1 - 1,5 1.5 3
(Chiom,,, pgh <5 <5 <5 <5 <& <5 <5 <5 <5 1" 8 <5 <5 <5 = 12,5 12.5 25
o <5 <5 <5 <5 < § <§ <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 - 20 20 60
[Nickal 1o <5 <5 <5 <5 <5 <§ <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 - 15 15 20
[Quecksilber 1o < 0,2 <0.2 <02 <0,2 <02 <i{)2 <f),2 < 0.2 <02 <0,2 < (.2 <2 <2 <02 - 2.5 0.5 1
lka 10N <10 20 < 10 10 20 < 10 10 10 10 10 10 <10 <10 < 10 - 150 150 200
'EIn!-Ehﬂuﬂm FAF] Z1.2 Z0 Zzo Z0 Z0 Zo Zo 212 Z1.2 Z0 Z0 Z0
|Emstudung nech vy [ z1.1 | zit | z44 | | 214 | z1a |
X
=
Qo | .
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Tabelle 5:

Gisinger GmbH, Heinrich-von-Stephan-Stralle 8 a, 79100 Freiburg

Ergéinzende Altlastenerkundung des Altstanderies Ehemn. Tuchfabrik,

Albert-Hugart-Strale 8, 79219 Staufen

HPCS

Ergebnisse der durchgefihrten Bodenuntersuchungen "Mischproben na-
tarlich anstehender Untergrund” (Schwarzwaldkiese)

|Elnstufung nach VwV

4.3

Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen

Probenbezeichnung: KlerVPU'est KI::F:)st VwV vom 14.03.2007™
Zuordnungswerte Feststoff
Entnahmeort; BK1+2+3 BK4+5+6+7
Entnahmetiete (m}:| _ 1,7-3.0 1630 | 20 20 T Zi Z1.2
G.s G.s Sand Lehm/Schiuff
Arsen mglkg 40 40 10 15 45 45
[Blel_ mg/kg 120 [DDNESDRNE 40 70 210 210 |
Cadmium mg/kg 0,7 0,8 0,4 1 3 3
Chromyg,e, mg/kg 26 30 30 60 180 180
Kupfer ma/kg 18 80 20 40 120 120
Nickel mg/kg 16 16 15 50 160 150
CQuecksilber ma/kg <0,1 < 0,1 0,1 0,5 1,5 1.5
FZink ma/kg 210 280 60 150 450 450
Feststoff-Einstufung Z1.1
Eluatuntersuchungen Zuordnungswerte Eluat
zo* Z1.4 Z1.2
Arsen pgil <5 - 14 14 20
|Btel ugh <5 <5 e 40 40 80
Cadmium pgil <1 <1 1,5 1,5 3
Chrom ., g/l <5 <5 = 12,5 12,5 25
Kupfer yall 5 5 - 20 20 60
Nickel pgh <5 <5 - 15 15 20
Quecksilber pgil <02 <(0,2 - 0,5 0,5 1
Zink pgil <10 <10 - 150 150 200
[Eivat-Einstutung [z ] Z0

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen sind in der nachfolgenden
Tabelle 5 aufgefthit. Zum Vergleich sind die Grundwasserpriifwerte der BBodSchV in
Luftkonzentrationen, umgerechnet (iber die Henry-Konstante unter Gleichgewichtsbedin-
gungen Luft — Wasser, angegeben.

BTEX-Aromaten wurden in keiner der {iberpriften Bohrungen nachgewiesen

Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) wurden nur in RKS17 und
RKS18 jeweils in sehr geringer Konzentration nachgewiesen. Die Grundwasserprifwerte
(nach Umrechnung Gber die Henry-Konstante unter Gleichgewichtsbedingungen) werden
fir jeden Einzelstoff noch deutlich unterschritten.

2180672_gu.dotx
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Gisinger GmbH, Heinrich-von-Stephan-StraBe 8 a, 79100 Freiburg

Erg&nzende Altlastenerkundung des Altstandortes Ehem. Tuchfabrik,

Albert-Hugart-Strale B, 79219 Slaufen

HPC®

Tabelle 6: Bodenluftanalysen auf BTEX und LHKW

Bodenluftuntersuchungen "Prilfwerte Grundwassar™'
Einheit| RKS 17|RKS 18| RKS 19|RKS 20|RKS 21|RKS 22| RKS 23| RKS 24| tUmrechnung {iber Henry--Konst )

BTX summe mgm*| <BG | <BG | <86 | <BG | <BG | <BG [ <BG | <BG .

Benzol mgm3| <021 <02 <02| <02 | <02 | <02} <02]| <02 0,114

Toluol mglma <02 | <02)| «<02]| <02 | <02] <02| <02]| <02 2,82

Ethylbenzol mogm®| <01 | <01 | <01 ] <01 | <01 | <04 ] <011 <01 2,92

o-Xylol rm_:;)'l'n:l <021 <02]| <02) «<02]| <02] <02] <02 ] <0,2 1,78

m,p-Xylol mg)'l'n:l <021 <02] <02)| <02 <02]| <02] <02]| <0,2 2,12

Cumol mg/m*| <01 | <01 ] <01 ]| <01 ]| <01 ] <01] <01 ] <041

Styrol mgm?|[ <01 ] <01 ] <01 | <01 ] <01 | <01 ] <0,1] <01

Mesityfen mgim?| <01 ] <01 ]| <01 ] <01 | <01 ] <01 ]| <01 ] <01

1,2, 3-Trimetylbenzol|mgim®| <01 | <01 ]| <01 | <01 | <01 | <01 | <01 | <01

1,2,4-Trimetylbenzol|mg/m®| <01 | <04 | <01 | <01 | <01 ] <041 ] <01 | <01

Styrol mo/m’[ <01 [ <01 <01 | <01 ] <01 ]| <01 ] <01 ] <01

LHKW gumme mgm”| <BG | 03 | 02 [<BG | <BG | <BG | <BG | <BG -

Vinylchlorid mgim®[ <01 | <01 | <01 ] <01 ] <01 ] <01] <01 ] <01

Dichlormethan mgm®} <01 | <01 | <01 ] <01 ] <01 <01] <01 ] <01

cis-1,2-Dichlorethen mglm’ <01 ]| <01 ]| <01 )] <01 ]| <01 ]| <01} <01 | <01 0.8

Trichlommethan mglma <01 ]| <01] <01 «01]| <01 <01 ]| <01 ] <01 0,67

Tetrachlormethan mg!ma <01 <01 <01 <01 ]| <01 <01 | <01 | <01 1,72

1,1,1-Trichlorethan mglm:’ <01 ]| <01 <01 <01]| <01 ]| <01 | <01 | <01 3.4

Trichlorethen mglm:’ <01 ]| <01 <01 <01 | <01 | <01 | <01 | <01 1,69

Tetrachlorethen rnglrn:’ < 0,1 0,3 0,2 <0,1 < 0,1 <01 | <01 ] <01 3,05

! Die PrOfwerte der BBodSchV [1] sind in Bodenluftkonzentrationen umgerechnet, die unter Gleichgewichtsbedingungen zwischen
Bodenluft und Sickerwasser den Priifwerten der im Sickerwasser gelisten Schadsteffanteile entsprechen

4.4

Grundwasseruntersuchungen

fn allen 4 Grundwasserproben konnten leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW) nachgewiesen werden. Mit Konzentrationen zwischen 7,5 und max. 19 pgf, -
ausschlieBlich Tetrachlorethen - wird der Grundwasserprifwert (LHKWsumme: 10 pg/l) teil-
weise Gberschritten.

Aufgrund des flachigen Vorkommens der Belastungen bis in den stdlichen und std6stli-
chen Grundstlicksrandbereich und den dort vorliegenden relativ héchsten LHKW-
Konzentrationen (BK1 und BK8) ist entsprechend der allgemeinen Grundwasserflierich-
tung im Wesentlichen von einem Zustrom der Schadstoffe von auRerhalb des Geléndes
auszugehen. Die in der temporédren Grundwassermessstelle RKS 19 bestimmten BTEX-
Aromaten ergaben Konzentrationen unterhalb der Nachweisgrenzen.
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Gisinger GmbH, Heinrich-von-Stephan-Stralte 8 a, 79100 Frelburg i F i I‘g:
Erglinzende Altlastenerkundung des Altstandories Ehem. Tuchfabrik, —L s ‘__P,{ L A,

Albert-Hugart-Stralle 8, 79219 Staufen

Tabelle 7: Grundwasseruntersuchungen an temporaren Grundwassermessstellen

Grundwassaruntersuchungen

[Entnahmmestelle RKS19 BK1 BK3 BK&
Ausbaudurchmesser 1,5" 2" 2" 2"

[Endiefe m u. GOK 30 59 52 60 BBodSchV
Datum _ 16.3.16 19.5.16 19.5.16 19.5.16 Priifwerte
WSP m. u. GOK 2,34 21 2,3 4,01 Grundwassor
pH * 7.37 7,39 7.25

el. Leitfahigkeit pS /cm . a9 425 309

Redoxpotential mv . 523 -129 437

0O, mg/l . 6,71 3,58 7.28

BTEXsumme HaAl < BG 20
Benzol [V&1]] <1 1
[Tetrachlorethen WaA 75 12 95 19

Trichtorethen pa <0,1 < 0,1 <0,1 =0,1

[Vinylchiorid LA <1 <1 <1 <1

LHKW gymme pg/t 7.5 12 9,5 19 10

* keine Messung wegen geringen Wasserdargebols

5. Bewertung

5.1 Bewertungsgrundlagen / Einschriankungen

Die Bewertung der Ergebnisse der Boden- und Bodenluftuntersuchungen hinsichtlich des
altlastenrelevanten Gefdhrdungspotenzials erfolgt auf Grundlage der in Anhang 1 aufge-

fahrten Verordnungen und Richtlinien (vgl. insbesondere [1], [2], [5], [9]).

Zur abfallrechtlichen Beurteilung des untersuchten Bodens hinsichtlich der Entsorgung/

Verwertung wird die VwV ,Bodenverwertung” Baden-Wuirttemberg herangezogen [71.

Hierbei bezeichnen die sog. Z-Klassen sowohl Einbaukonfigurationen als auch Material-
qualitaten und legen die fiir den Wiedereinbau von Boden zuldssigen Schadstoffgehalte
fest. Es gelten folgende Einteilungen:

Z0/Z0*:

Z1.1und Z1.2;

Z22:

Obergrenze der Schadstoffgehalte fir den uneingeschrénkten Wie-
dereinbau in boden&hnlichen Anwendungen, ggf. mit Einbauaufla-
gen (Z0%).

Obergrenze der Schadstoffgehalte fir offenen Einbau in technischen
Bauwerken in wasserdurchléssiger Bauweise.

Obergrenze der Schadstoffgehalte fiir den Einbau mit definierten
technischen Sicherungsmaf3nahmen.

2160672_gu.docx
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Gisinger GmbH, Heinrich-von-Stephan-StraBe 8 a, 79100 Freiburg J”' T"‘n
Erganzende Altlastenerkundung des Alistandortes Ehem. Tuchfabrik,

Albert-Hugar-StraBe 8, 79219 Staufen @ = B e

Ergénzend zu den bereits erfolgten orientierenden Untersuchungen wurden nochmals 8
Rammkernsondierungen mit gezielt vorgenommenen Boden-, Bodeneluat- und Boden-
luftuntersuchungen niedergebracht. Gleichwohl darf aufgrund des naturgemaf stichpro-
benartigen Untersuchungscharakters eine absolute Sicherheit nicht angenommen wer-
den. Aufgrund nattrlicher oder anthropogener Heterogenitaten der Untergrundbeschaf-
fenheit sind kleinrdumige Abweichungen von den beschriebenen Verhéltnissen nicht aus-
zuschlieen. Auf vorgenutzten Standorten kénnen in Einzelfillen auch auerhalb der
rdumlich lokalisierbaren Verdachtsbereiche Bodenverunreinigungen bestehen. Bei Erd-
arbeiten ist daher grundsétzlich auf Auffalligkeiten zu achten und in Zweifelsfallen soliten
geeignete Uberprifungen im Hinblick auf eine evil. Gefahrenlage, Arbeitsschutz und ab-
fallrechte Aspekte veranlasst werden.

5.2 Gefdahrdungsabschitzung / Altlastenverdacht

Auf der Grundlage der Gelandebefunde und der Laborresultate erfolgt eine Beurteilung
des Gefahrdungspotenzials im Hinblick auf das Vorliegen einer schédlichen Bodenver-
anderungen (SBV) / Altlast unter Berlicksichtigung der Schadstoffcharakteristik, der ge-
ologisch-hydrogeologischen Standortverhéltnisse sowie der aktuellen und potenziellen
Nutzungssensibilitét.

Wirkungspfad Boden — (Bodenluft) — Mensch

Es ist zu prifen, ob die menschliche Gesundheit durch Aufnahme schadstoffbelasteter
Bodenpartikel, insbesondere tiber den Mund (oral} und/oder die Einatmung staubférmiger
Partikel oder durch in Innenrdume (Kellerrdume) eindringende gasférmige Schadstoffe
beeintrachtigt werden kénnte.

Im Hinblick auf nicht-fluchtige Schadstoffe schliefit die weitgehend vorliegende Fléchen-
versiegelung etwaige Gefahrdungen zum gegenwartigen Zeitpunkt von vornherein aus.
Aufgrund der erhdhten Arsen- und Blei-Gehalte wére im Falle zukinftiger Entsiegelungs-
mafinahmen fir sensible Nutzungsszenarien wie Kinderspielflaichen oder Wohnbebau-
ung eine Uberprifung erforderlich:

Da die vorliegenden Bodenuntersuchungen aufgrund der Versiegelung nicht als repré-
sentative Oberboden-Flachenmischproben gemal BBodSchV vorliegen, sollten bei dau-
erhaft geplanter Freilequng bzw. Umlagerungen nach EntsiegelungsmaBnahmen ent-
sprechende Oberbodenuntersuchungen zur Uberprifung erfolgen. Gegebenenfalls wé-
ren einfache Slcheru_gsmalsnahmen durch z. B. Abdeckung mit unbelastetem Erdreich
(Oberboden) {iber einem wasser- und luftdurchléssigen Geotextil zu empfehlen (val. auch
die_Handlungsempfehlungen des LRA Breisgau-Hochschwarzwald [13]). Die konkrete
Abdeckungsméchtigkeit solite dann nutzungsabhéngig in Abstimmung mit den Behérden
festgelegt werden (i. d. R. mind. 30 cm).

Die Bodenluftuntersuchungen ergaben aufgrund der gemessenen allenfalls geringen
Konzentrationswerte keine Hinweise auf Gefdhrdungen durch flichtige Schadstoffe
(BTEX, LHKW).
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Wirkungspfad Boden — Grundwasser

Grundwasserrelevante nutzungsbedingte Schadstoffe wurden an keiner Untersuchungs-
stelle im Untergrund festgestellt. Die nur an zwei Aufschiusspunkten festgestellten, ge-
ringen LHKW-Konzentrationen in der Bodenluft fihren rechnerisch auch im unglinstigs-
ten Fall (Gleichgewichtseinstellung im geschlossenen System, kein biologischer Abbau)
nicht zu Prufwertiberschreitungen im Sickerwasser und somit auch nicht am sog. Ort der
Beurteilung, d. h. am Ubergang des Sickerwassers zum Grundwasser.

Die im Grundwasser fldchig und insbesondere am sidlichen bzw. siidéstlichen Grund-
stlicksrand festgestellten LHKW-(Tetrachlorethen) Belastungen lassen aufgrund der Ver-
breitung i. W. auf einen Zustrom von aulerhalb des Geldndes schliefen. Dariiber hinaus
ist auch aus der Nutzungsgeschichte kein Einsatz entsprechender Losungsmittel am
Standort bekannt.

Die geogen-/ bergbau-bedingt erhdhten Arsen- und Blei-Gehalte der Auffiillungen wie
auch der nattrlich sandigen Kiese des Neumagen-Schwemmféchers treten im Bereich
Freiburger Bucht / Markgréflerland in den Talablagerungen mehrerer Schwarzwaldfliisse
und ihrer Schwemmfécher groffldchig auf [11], [12]. Der Wirkungspfad Boden — Grund-
wasser wird jedoch aufgrund der iiberwiegend geringen Wasseritslichkeit der Metalle als
nicht relevant [13] angesehen. Eine grundstiicksspezifische lokale Grundwassergefahr-
dung ist im gegebenen Fall daher aus den groffléchig erhdhten Metallgehalten nicht ab-
zuleiten.

im Fazit ergaben die auch die ergénzenden Untergrunduntersuchungen keine Hin-
weise auf das Vorliegen einer schiddlichen Bodenveridnderung / Altlast auf dem Un-
tersuchungsgelande.

53 Entsorgung von Bodenaushub

Unabhéngig von der Gefahrdungsabschétzung (vgl. Kap. 5.2) fihren Uberschreitungen
der Vorsorge- oder Z0-Werte zu einer Entsorgungsrelevanz des Bodenmaterials, wobei
abfall- und bodenschutzrechtliche sowie ggf. arbeitsschutzrechtliche Belange zu berlick-
sichtigen sind.

Die geogen bzw. aus dem historischen Bergbau resultierenden erhdhten Metall-Gehalte
(i. W. Arsen, Blei, Zink) bedingen fur den Fall von Erd-/ Aushubarbeiten eine grundsétz-

liche Entsorgungsrelevanz.

Eine Wiederverwertung innerhalb des Grundstiicks ist in der Regel méglich [13], wenn
keine Gefahrdung hiervon ausgeht.

Da es sich offensichtlich um Belastungen innerhalb groRflachig natur- bzw, siedlungsbe-
dingt erhdhter Gehalte durch Abschwemmungen aus Gebieten des historischen Erzberg-
baus im Einzugsbereich des Neumagens handelt, kénnte mit den Umweltbehorden auch
eine Wiederverwertung innerhalb der betroffenen Region gemaR Pkt. 6.3 (Offnungsklau-
sel) der VWV ,Bodenverwertung” vereinbart werden [11], [12].
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Far eine Wiederverwertung innerhalb der Region ist bei Uberschreitung der VwV-Zuord-
nungswerte Bedingung, dass die Bodenfunktionen gem&R BBodSchV § 2 Abs. 2 nicht
zusatzlich beeintréchtigt werden und die Schadstoffsituation am Ort des Aufbringens
nicht nachteilig verdandert wird (,Verschlechterungsverbot mit Grundsatz Gleiches zu
Gleichen*} [12], [13]. Allerdings wird momentan behérdenintern Uberprift, ob dies nur fur
Einbauklasse Z0 oder auch — wie bislang in der Region Ublich —fiir die Einbauklassen Z1
und Z2 (technische Bauwerke) zutrifft. Insbesondere bei nichtkommunalen Vorhaben
dirfte diese Variante mangels Flachenangebot daher gegenwértig kaum realisierbar
sein.

Fur Bodenaushub, fir den aus technischen Griinden oder aufgrund der Massenbilanz
eine Wiederverwertung auf dem Grundstluck nicht méglich ist, bestehen abh&ngig von
den Schadstoffgehalten und seiner Zusammensetzung daher prinzipiell folgende Entsor-
gungsmoglichkeiten in der Region.

A Unbelasteter Erdaushub (Zuordnung Z0, kein Bauschutt):

Erdaushubdeponie Breisach-Hochstetten, 10,00 €/m® (oder sonstige uneinge-
schrankte Verwertung nach VwV ,Bodenverwertung” z. B. zur Verfullung von Ab-
grabungen)

B Unbelasteter Erdaushub und Erdaushub mit bergbaubedingt erhéhten Metalige-
halten (Feststoff bis Z2 und Eluat bis Z0*, kein Bauschutt)
Erdaushubdeponie Bollschweil, 10,00 €/m?

Hinweis: Die Ablagerungskapazitét der EAD Bollschweil ist nahezu ausgeschépft,
die ALB-Abfallwirtschaft Breigau-Hochschwarzwald als Betreiber gibt momentan
keine Zusicherung. Die Planung fur eine Erweiterung 1&uft und die Genehmigung
kénnte im Jahresverlauf vorliegen.

Vergleichbar wére hiermit noch die Erdaushubdeponie ,Rebio” im Ortenaukreis.
Nach Ricksprache mit dem Landkreis werden jedoch keine Materialien von au-
Rerhalb des Kreises mehr angenommen.

C Hoéher belasteter Erdaushub bis Z2 im Feststoff + Eluat

Deponie Eichelbuck / Freiburg (bis 0,5*DKI und Unterschreitung der Spiegelein-
trage), die Ablagerungskosten sind fur das jeweilig anzuliefernde Material bei der
Deponie zu erfragen, um 230 €/t, deponiebautechnische Eignung vorausgesetzt
(=verdichtbar, z.B. kein reiner Lehm).

AuBerdem kann Bodenaushub grundsétzlich und sofern die Méglichkeit besteht
auBerhalb des Grundstiicks gemaR VwV ,Bodenverwertung” unter Einhaltung der
jeweiligen Zuordnungswerte bzw. Einbaukonfikurationen bis Z2, z. B. in technische
Bauwerke eingebaut werden. Ob hier ausreichende ortsnahe Méglichkeiten beste-
hen ist fraglich und kann heute noch nicht beurteilt werden.

Jedoch darf auf eine beginnende mehrjéhrige BaumaBnahme zur Stltzung der
Talflanken in Calw-Télesbach hingewiesen werden, wofur erhebliche Massen ein-

schl. der Zuordnungsklasse Z2 benétigt werden. Kosten einschlieBlich Transport
kénnen mit Angebotsanfrage an Fa. Geiger, Obersdorf, unter Angabe zu erwar-
tender Mengen und des vermutlichen Lieferzeitraums ermittelt werden.
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D Hoher belasteter Erdaushub mit Feststoffwerten >Z2. Eluat <DKI

Deponie Merdingen (Deponieklasse 1: bis einschl. Z3-Material bzw. DK1-
Eluatwerte einschl. Bauschutt) 31,00 € je Tonne oder auch bis 0,5*DKI auf Depo-
nie Eichelbuck (vgl. Pkt. C)

Da zum Teil Analysen der Feinfraktion gefordert werden (z. B. von Erdaushubdeponien)
und zum Teil Analysen der Gesamtfraktion erforderlich sind (nach DepV und bei kinstl.
Bodengemischen), wurden mehrmals zur Uberpriifung méglicher Auswirkungen der Pro-
benvorbehandlung beide Fraktionen derselben Probe tberpriift. Die Ergebnisdifferenzen
lagen jedoch im probenanalytischen Schwankungsbereich und weisen keine systema-
tisch unterschiedliche Einstufung hinsichtlich Feinfraktion und Gesamtfraktion auf.

In Tabelle 8 sind die fur jede Probenuntersuchung ermittelten Entsorgungszuordnungen
entsprechend o. g. méglichen Verbringungswege A-D zusammengefasst aufgefihrt.
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Tabelle 8: Probenspezifische Entsorgungs-/Verwertungsméglichkeiten
mdgl. | Verdleib aul| Umiagenung/| Umiagerung/] Umlagemung
Mnl;:::::i Tiefa [m]: Bodenart: f: :‘u :,':” n" B':ﬁ::ﬁf,,l\ferbdnqung Grundstiick | Verwertung | Verwerdung in gaS-
vgl. Text mighch? als 2D als 21 Gebiat*
Einzelproben aus Rammkemsondlerungen
0,2-0,9 [Autiliung G, Ts fUmtecrbaul ja X x
RKS 17 <2mm
1.0-20 G,x, 8 ant- [+ ja x
fraktion
Gasant.
0,14-2,2 |G Autl {raktion B in i
RKS 18 ST
22-30 G.3 21.1 B8 Ja X X
0,1-1,0 ATy | G, Zwgel nicht empiohsn
RKS 19 10-15 i B Ja x
<2mm
15-25 Ga Z1.1 B Ja x x
015-20 | Auromng | GEZH L 5,5 ja [ a x x
RKS 20 RTER] — —
20-25 | Aufokng? M ; 212 K c ja x x
Goaamt
RKS 24 032-26 | Auttilung :l:lﬂm Z140.1.2 BoderC ja x x
am —— e
2.6-30 G3 Z1.1 B j& ¥ x
G, 8/ Baton 3 nicht
0.0-12 Autiilung Ja
RKS 22 :im — empfohlan
1,2-22 - | BoderC Ja ? x
G, u & an
U s, g/Gps, = .
0,0-07 | Autotug Ziogel I Ja (Buat 20°} x
<2 mm =
RKS 23 0.7-1,0 = ® ja x
<2mm
1,0-20 T Z1.1 B ja x x
G, x, 8/ Baton
RKS 24 0,15-2,0 Aultilung {b