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Stadt Staufen i. Br.
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER STADT STAUFEN I. BR.

iiber

a) den Bebauungsplan ,Schwarzwaldstrae” und
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Schwarzwaldstrafie”

Der Gemeinderat der Stadt Staufen i. Br. hat am 25.09.2019
a) den Bebauungsplan ,Schwarzwaldstralte* und

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schwarzwaldstrafie”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung far Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI, S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S.
612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,Schwarzwaldstrale” und
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schwarzwaldstralle "

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
25.09.2019).

Durch den Bebauungsplan ,Schwarzwaldstrae” wird der Bebauungsplan ,Falkenstein I* mit
Rechtskraft vom 15.06.1970 tberlagert.



§2

Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:

a) zeichnerischem Teil, M 1:500 in der Fassung vom 25.09.2019
b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 25.09.2019

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan
in der Fassung vom 25.09.2019

b) ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 25.09.2019

3. Beigefugt ist:
a) gemeinsame Begrindung in der Fassung vom 25.09.2019

b) Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
in der Fassung vom Januar 2018 (verfasst vom Biro IFO Juliane Prinz)

) Larmprognose in der Fassung vom 12.12.2017 (verfasst vom Biro Dr. Jans)

d) Geotechnisch-hydrologisches Gutachten in der Fassung vom 10.01.2018 (verfasst vom
Geotechnischen Institut)

e) Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung von Bau-
grundflachen in der Fassung vom 15.11.2017 (verfasst von UXO PRO Consult)

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbufle geahndet werden.

§4

inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Durch den Bebauungsplan ,Schwarzwaldstrale®
wird der Bebauungsplan ,Falkenstein I* mit Rechtskraft vom 15.06.1970 Gberlagert.

Staufen i. Br., den 21.10.2019

Michael Benitz,
Blrgermeister



Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt 79129 Staufen im
Breisgau Ubereinstimmen.

Staufen im Breisgau, den 21.10.2019

Bekanntmachungsvermerk:

Die Bekanntmachung erfolgte durch ortstibliche Bekanntmachung im Amts- und Informations-

blatt Nr. 43 vom 24.10.2019.

Die Satzungen (Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften) sind damit am 24.10.2019 in
Kraft getreten.

Staufen im Breisgau, den 24.10.2019
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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1

1.1

1.1.1
1.1.2

1.2

1.3
1.3.1
1.3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 {(BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. 8. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuldssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zu-
lassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzung

= der Grundflichenzahl (GRZ),

=  Geschossflachenzahl (GFZ)

= der maximalen Héhe baulicher Anlagen (maximale Geb&audehdhe)

= und der maximalen Zahl der Vollgeschosse.

Grundfliachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nach § 19 (4) BauN-
VO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche bis zu einer GRZ
von 0,8 zul&ssig.

19-05-25 Bebauungsvorschriften {19-10-14).doc
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14 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

141 Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximale Gebaudehdhe gematt der
Planzeichnung festgesetzt.

1.4.2 Die maximale Gebaudehthe wird zwischen der Oberkante der westlich direkt an
das Plangebiet angrenzenden, bestehenden Stralle (Oberkante der Schwarzwald-
stralle) an der Mitte des Gebaudes (senkrecht zur Strale gemessen) und dem
obersten Punkt des Daches gemessen.

14.3 Technisch bedingte Dachaufbauten {(z.B. Anlagen fir Liftung, Klima, Technikbrii-
cken, Aufzugschdchte) sowie Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung
dienen, durfen die festgesetzte maximale Geb&audehéhe um bis zu 1,5 m Gber-
schreiten.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise {a) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise, wobei Gebaudeléngen von fiber 50 m zuldssig sind.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.6.1 Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) werden durch Baugrenzen
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

1.6.2 Kellerschiachte darfen die Baugrenzen bis zu 1,0 m Uberschreiten, wenn sie nicht
breiter als 2,0 m sind.

1.7 Stellplitze, Carports, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

1.7.1 Tiefgaragen und Fahrradstellplatze sind im gesamten allgemeinen Wohngebiet
auch auRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.7.2 Tiefgaragen durfen maximal 0,50 m — gemessen zwischen Oberkante Rohdecke
und Oberkante ErschlieBungsstrafie — hinausragen.

1.7.3 Oberirdische PKW-Stellplétze sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie in der dafir in der Planzeichnung festgesetzten Zone (ST) zulassig.

1.7.4 Oberirdische PKW-Garagen und Carports sind im gesamten Plangebiet nicht zu-
lassig. Carports werden definiert als an mindestens zwei Seiten offene, Uberdachte
Stellplatze.

1.8 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.8.1 Innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflichen sowie innerhalb der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Zone fir Nebenanlagen (NA) sind Nebenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO bis zu 40 m?® Bruttorauminhalt zuléssig; auRerhalb sind Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO bis zu 25 m? Bruttorauminhalt zul&ssig. Nebenan-
lagen nach § 14 (1) BauNVO durfen eine Héhe von 3,50 m bezogen auf das Ge-
lande nach Herstellung der BaumafRnahme nicht iiberschreiten.

1.8.2 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, die nicht hochbaulich in Erscheinung tre-

ten, sowie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im gesamten allgemeinen
Wohngebiet auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

19-09-25 Babauungsvorschrifian {19-10-14).doc
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1.9
1.9.1

1.9.2

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.104

1.10.5

1.10.6

1.11

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen sind maximal bis zu 0,50 m {ber der Oberkante der jeweils an-
grenzenden ErschlieBungsstralie zulassig.

Das vollstandige Abgraben von Untergeschossen ist nicht zuldssig. Abgrabungen
sind nur bis 0,80 m unter Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss zulédssig.

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflichen sind in einer wasserdurchldssigen Oberflichenbefestigung (z.B.
Schotter, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Rasengit-
tersteine) auszubilden.

Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuBenbauteile sind nur zuldssig, wenn sie beschich-
tet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu befiirchten ist.

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so aus-
zubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche erfolgt und
konzentriert abstrahlt. Es sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit ge-
ringer Lockwirkung fiir Insekten (LED-Leuchten) zu verwenden.

Die nicht iberbauten Dacher von Tiefgaragen sind zu begriinen. Die Substraththe
muss dabei mindestens 30 cm betragen. Ausgenommen hiervon sind Wege-,
Platzflachen und Terrassen etc.

Geschosse, die unterhalb des héchsten, ermittelten Grundwasserstandes (HHGW)
inkl. Sicherheitszuschlag von 281,55 m 0. NN ausgebildet werden, milssen zum
Schutz des Grundwassers wasserdicht und auftriebssicher (,weie Wanne* nach
DIN) ausgebildet werden.

Grindungen, die unter dem ermittelten, mittleren Grundwasserhéchststand
(MHGW) von 280,74 m 0. NN liegen, sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen
untergeordnete Bauteile wie z.B. Aufzugsunterfahrten oder Bohrpfdhle tiefer ge-
griindet werden.

Anpflanzen von Biaumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 3 hochstdmmige Laub- oder Obst-
baume zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

19-09-25 Bebauvungsvorschrifien {15-10-14).doc
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
2.11

2.1.2

2.2

2.3

2.4
2.4.1

2.4.2

2.5

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Dacher der Hauptgebaude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Hauptdacher sind als Flach-/ flachgeneigte Déacher mit einer Neigung von 0°
bis 5° auszufuhren.

Die Dacher sind auf mindestens 80% der Dachfldchen exiensiv zu begriinen. Die
Substraththe muss dabei mindestens 10 cm betragen.

Im gesamten Plangebiet sind die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbau-
ten (Solar, Fotovoltaik) bei allen Dachneigungen unter Einhaltung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.4.3 zuléssig.

Décher der Nebengebdude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Déacher von Nebengebéuden sind mit einer Dachneigung von 0° bis 5° auszufih-
ren und als Griindécher extensiv zu begrinen. Die Substrathéhe muss mindestens
5 cm betragen.

Anforderung an die Gestaltung und Nutzung unbebauter Fliichen bebauter
Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fliachen bebauter Grundstiicke sind zu begrinen bzw. gértnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen diirfen, bezogen auf die StraBenoberkante, zu den éffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzdune sind nur
mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Einfriedigungen aus Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken - mit Ausnahme von
Eiben - sind nicht zulassig.
AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebéude sind nur eine sichtbare Antenne und eine Satellitenantenne zugelas-
sen. Satellitenantennen missen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende
Gebaudeflache aufweisen.

19-09-25 Bebauungsvorschriften (18-10-14).doc
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2.6 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

3.1

3.2
3.2.1

3.2.2

33

3.3.1

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur
Wohnungen wird auf 1,2 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der
Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so ist auf die néchste vol-
le Stellplatzzahl aufzurunden.

HINWEISE

Denkmalschutz

Soliten bei der Durchfihrung der Ma3nahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Artenschutz

Um eine Tétung oder Verletzung von Végeln zu vermeiden, darfen Gehélzrodun-
gen und der Beginn von Bau- und Abrissarbeiten nur im Zeitraum von 01. Oktober
bis 28. Februar durchgefihrt werden.

Sollte die Baufeldraumung innerhalb der Vogelschutzzeit (01. Mérz bis 30. Sep-
tember) durchgefuhrt werden, muss nachgewiesen werden, dass keine besetzten
Nester vorhanden sind.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-
Wirttemberg vom 24.06.1991, zuletzt geandert 17.06.1997. Nach § 4 Abs. 2 die-
ses Gesetzes ist insbesondere bei Baumallnahmen auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumallinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

19-09-23 Babawungsvorschrifien {19-10-14) doc
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3.3.2

3.4

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Geldandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urge-
landes nicht tberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffil-
lung ist ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sowie Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bo-
denverédnderung sind der Unteren Bodenschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhshung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flédchen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitien, damit die erforderliche Durchliiftung gewdéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flichige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
iberschreiten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartdrer Lockergesteine {Neuenburg-Formation) unbe-
kannter Méchtigkeit. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die
agf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen geotech-
nischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

19-09-25 Babauungsvorschrifien (18-10-14).doc
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3.5 Kabel der ED Netze

3.6

3.7

Im Plangebiet verlaufen bereits Kabel von uns. Details dazu sehen Sie auf der In-
ternetseite https://planservice.regiodata-service.de.

Falls die Kabel gesichert werden missen, sprechen Sie das bitte mit unserem Be-
triebsstitzpunkt in 79227 Schallstadt, Fischerinsel 6 ab. Ansprechpartner ist Uwe

Hassler. Sie erreichen ihn unter der Telefonnummer 07623 92-6127, Faxnummer
07623 92-6129 oder per Mail an Uwe.Hassler@ednetze.de.

Das Plangebiet kénnen wir aus dem Ortsnetz versorgen. Wenn Sie bei den Bau-
arbeiten etwas an unseren Anlagen dndern missen, melden Sie das bitte rechtzsi-
tig an die ED Netze GmbH. Die Netzpacht endet am 31. Dezember 2018.

Anordnung von Hydranten

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
mdglich ist.

Reftungswege

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhzingigkeit der Gebaudehéhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufsteliflachen zu schaffen.

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufiihren.

Stadt Staufen i. Br., den 21.10.2019

Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Es wird bestatigt, dass der Satzungs-
Planes sowie der zugehorigen pla- beschluss gem. § 10 (3) BauGB tffent-
nungsrechtlichen Festsetzungen und lich bekannt gemacht worden ist. Tag
der 6rilichen Bauvorschriften mit den der Bekanntmachung und somit Tag
hierzu ergangenen Beschlissen des des Inkrafttretens ist der 24.10.2019
Gemeinderates der Stadt Staufen
tibereinstimmen.
Stadt Staufen i.Br., den 21.10.2019 Stadt Staufen i.Br., den 24.10.2019

Michy
Bil
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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Derzeit besteht in Staufen i.Br. eine sehr groRe Nachfrage insbesondere nach be-
zahlbarem Wohnraum. Um dieser Nachfrager gerecht zu werden, plant die Stadt
Staufen i. Br. nun, im Bereich ,Falkenstein® ein entsprechendes Gebaude zu er-
richten. Als Bautrager fungiert eine Baugenossenschaft, welche auf dem Gebiet
des sozialen Wohnungsbaus eine jahrzehntelange Erfahrung aufweisen kann.

Das im bebauten Innenbereich liegende Gebiet mit einer GréRe von ca. 0,3 ha,
grenzt unmittelbar an die ,Wettelbrunner StralBe” bzw. ,SchwarzwaldstraRe* an. Es
weist ein grofles Standortpotential auf, da die historische Stadtmitte fuBlaufig gut
zu erreichen ist und dartber hinaus kurze Wege zu wichtigen Infrastruktureinrich-
tungen wie Schule, Einkaufsméarkte und der S-Bahnhaltestelle Staufen- Minstertal
bestehen.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicken Fist. Nm. 2074 (teilweise), 2746, 2748
und 2749 und befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Falken-
stein I mit Rechiskraft vom 15.06.1970. Dieser Bebauungsplan sieht fiirr o.g.
Grundstiicke neben einer Verkehrsflache als Art der baulichen Nutzung ein Reines
Wohngebiet mit zwei Punkthdusern und maximal drei Geschossen vor. Da die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans gegenilber der vorgesehenen Planung er-
heblich abweichen und zudem teilweise nicht mehr anwendbar sind, wird die ge-
plante Wohnbebauung in Form eines eigensténdigen Bebauungsplans ,Schwarz-
waldstrade” nach den aktuellen Rechtsgrundlagen und Erkenntnissen
planungsrechtlich gesichert.

An der Ecke Schwarzwaldstrale/Wettelbrunner Strafe grenzt unmittelbar das
Grundstiick Flst. Nr. 2747 an, das mit einem Wohngebaude im Geschossbau be-
reits bebaut ist und iiber das Strafengrundstiick Flst. Nr. 2746 erschlossen wird.

Auf dem Grundstiick Fist. Nr. 2074 befindet sich derzeit ein historisches Wohnge-
béude mit Nebengebdude bzw. Garage. Diese Gebiude sind jeweils durch ein
Baufenster in inrem Bestand planungsrechtlich gesichert. Fir die beiden ibrigen,
bisher nicht bebauten Grundstiicke (FIst. Nrn. 2748 und 2749), sieht der Bebau-
ungsplan jeweils ein grundstiicksbezogenes Baufenster vor.

Diese, nach heutigen Mafistiben sehr geringe bauliche Ausnutzbarkeit, stellt fir
diesen innerstédtischen Standort aus stadtebaulicher Sicht insgesamt eine unbe-
friedigende Situation dar.

Im Rahmen ihrer aktiven Grundstickspolitik plant die Stadt Staufen i.Br. deshalb,
dieses Areal stadtebaulich neu zu ordnen und im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden, einer filr den Standort angemessenen Bebauung im
ginstigen Mietwohnbau zuzufihren.

Hieraus ergeben sich folgende Einzelziele:
= Schaffung von sozial vertraglichem Wohnraum im Geschossbau
=  Okonomische ErschlieBung tiber die bestehende ,Schwarzwaldstrake*

= Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fiir eine stadtbildgerechte Neu-
bebauung

= Sicherung und Gestaltung von Griinbereichen
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= Beriicksichtigung maglicher Larmemissionen durch die bestehenden Stra-
Ren und die ostlich vorbeifihrende Miinstertalbahn

Da die Voraussetzungen erflllt sind, soll der vorliegende Bebauungsplan gem.
§ 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im sogenannten be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Siehe hierzu Ziffer 2.4.1.

1.2 Lage / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich westlich der historischen Altstadt
von Staufen i.Br. und umfasst die Grundstiicke Flst. Nm. 2074 (teilweise), 2746,
2748 und 2749. Es wird begrenzt: Im Stden durch die Wettelbrunner Stralle (L
129), im Westen durch die Schwarzwaldstrafie, im Osten durch das Grundstiick
Fist. Nr. 2074 und im Norden durch das Grundstiick Flst. Nr. 2747, auf welchem
bereits ein Wohngebéude steht.

Auszug Luftblid {Plangebiet rot umkreist)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grée von ca. 0,3 ha. Die ge-
naue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

21 Ziele der Raumordnung

Raumordnerische Ziele gemal Regionalplan Stdlicher Oberrhein mit Rechtskraft
von September 2017 sind von der Planung nicht betroffen.

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeveraltungsverbands Staufen -
Munstertal vom 19.01.1999 ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Da im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, kann der Be-
bauungsplan aus den wirksamen Darstellungen des Fléachennutzungsplans entwi-
ckelt werden.
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2.3

Auszug Wirksamer Flachennutzungsplan von 1988 (Plangebiet rot umkreist)

Bestehende Bebauungspldane

Fir das Planungsgebiet liegt der Bebauungsplan ,Falkenstein 1 mit Rechtskraft
vom 15.06.1970 vor. Dieser wird durch vorliegenden Bebauungsplan ,Schwarz-
waldstrale" in Teilbereichen Uberlagert. Dies wird in der Satzung und in der Be-
kanntmachung entsprechend beriicksichtigt.
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STADT STAUFE
SRR SCHER

BAULINIE,
BAIVEFNIF

Auszug Bebauungsplan ,Falkenstein I' (Plangebiet rot umkreist)

VERFAHREN

Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung auf-
gestellt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRRnahmen der Innenentwicklung.

Bei vorliegendem Bebauungsplan werden Flachen tberplant, die sich im Sied-
lungszusammenhang bebauter Ortsteile befinden.

Voraussetzung fur das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ist darilber hinaus, dass die zuldssige Grundfliche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 m? unterschreitet. Im vorliegenden Fall wird diese
Grenze weit unterschritten, da das Plangebiet insgesamt nur eine Gréfie von ca.
2.550 m? aufweist.

Eine Kumulation mit anderen Bebauungsplanverfahren in zeitlicher, rdumlicher
und sachlicher Hinsicht liegt nicht vor.

Zudem darf durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht be-
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3.2

3.3

grindet werden. Auch dies trifft im vorliegenden Fall zu, da durch die Planung die
Zulassigkeit von Wohnbebauung begriindet wird.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten liegen eben-
falls nicht vor. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist ca. 1,5 km entfernt, das néchs-
te Vogelschutzgebiet befindet sich in ca. 8 km Entfernung.

Es sind im Ergebnis alle Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gegeben.

Auf die Durchfihrung einer Frihzeitigen Beteiligung, die Umweltpriifung sowie die
Erstellung eines Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
sowie die Zusammenfassende Erkldrung kann im beschleunigten Verfahren ver-
zichtet werden. Dennoch missen artenschutzrechtliche Belange beriicksichtigt
werden. Hierzu wurde durch das Biiro IFO Juliane Prinz eine artenschutzrechtliche
Relevanzprifung durchgefihrt.

Umweltbelange

Umweltschitzende Belange sind in die Abwégung einzubeziehen. Seit der Einfiih-
rung des EAG-Bau ist fir diese Belange, die in § 1 {(6) Nr. 7 BauGB ausfuhrlich de-
finiert werden, eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchzufthren. Da der
Bebauungsplan ,Schwarzwaldstrafle” im § 13a-Verfahren nach BauGB aufgestellt
wird, kann auf eine férmliche Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und die Doku-
mentation in Form eines Umweltberichts verzichtet werden. Die Belange des Ar-
ten- und Naturschutzes sind dennoch in die Abwégung einzustellen und entspre-
chend zu beriicksichtigen. Hierzu wurde durch das Biiro IFO Juliane Prinz eine
Relevanzprifung im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange durchgefihrt. Im
Detail wird auf diese Prifung verwiesen, welche als Anlage den Bebauungsplan-
unterlagen beigefigt wird.

Verfahrensablauf

31.01.2018 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. beschlieBt die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Schwarzwaldstrale” gem. § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB.

31.01.2018 Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschliefit die Durchfihrung
der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2} i.V.m. § 13a BauGB.

23.02.2018 -  Beteiligung der Offentlichkeitim Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2)
28.03.2018 i.vV.m. § 13a BauGB.

23.02.2018 -~  Beteiligung der Beharden und sonstiger Trager ffentlicher Belange im
28.03.2018 Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB.

23.04.2019 - Erneute Beteiligung der der Offentlichkeit sowie Behtrden und sonstiger
24.05.2019 Trager &ffentlicher Belange im Rahmen der erneuten (2.) Offenlage gem.
e § 4a (3) i.v.m. § 13a BauGB.

25.09.2019 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. behandelt die in der Offenlage
eingegangenen Stellungnahme und beschliet den Bebauungsplan und
die 6rtl. Bauvorschriften ,Schwarzwaldstralle® gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.

19-09-25 Begrindung (19-10-14) doc



Stadt Staufen i. Br. Stand: 25.09.2019

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
wSchwarzwaldstrae® gem&R § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 18
4 PLANERISCHE KONZEPT!ON

4.1 Stadtebau / Nutzung

4.2

In Anlehnung an die bestehende Umgebungsbebauung und zur Eingliederung des
Neubaus als extensiv begriintes Flachdachgeb&ude mit an den Bestand ange-
passter Héhenentwicklung soll von einer Baugenossenschaft ein Wohngebdude im
Bereich Schwarzwald-/ Wettelbrunner Stralle realisiert werden.

Geplant ist ein 4-geschossiges Gebédude als Laubengangwohnanlage mit ca. 24
Wohnungen, welche als 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen konzipiert werden. Diese
erhalten entsprechende Freisitze oder Balkon mit Siidost-/ Sidwestausrichtung. In
diesem Zusammenhang sind die bauordnungsrechtlichen Anforderungen zur Bar-
rierefreiheit auf vergréflertem Untergeschoss mit Tiefgarage, Fahrradabstelirdu-
men, Mieterkellern und Technikrdumen zu beriicksichtigen.

ErschlieBung

Das Baugrundstiick wird von der Schwarzwaldstrale dber die bestehende nach
Osten filhrende Stichstralle erschlossen. Der ruhende Verkehr wird auf dem
Grundstiick vorwiegend unterirdisch in einer Tiefgarage mit ca. 25 Stellplatzen un-
tergebracht. Oberirdisch sind im nérdlichen Grundsticksbereich zuséatzliche PKW-
Stellplatze geplant. Die Tiefgarage mit integrietem Fahrradkeller wird Gber eine
Fahrrampe entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze angefahren.

KLIMANEUTRALE KOMMUNE

Die Stadt Staufen i.Br. hat im Jahr 2010 erfolgreich an dem Wettbewerb ,Klima-
neutrale Kommune* teilgenommen. Vor diesem Hintergrund sollen im Plangebiet
insbesondere erneuerbare Energieformen geférdert werden. So sind ausdriicklich
die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten wie Solar- und Fotovoltaik-
anlagen gewinscht.

Des Weiteren soll die Beleuchtung des StraRenraumes mit stromkostensparenden
LED-Leuchten erfolgen. Hierzu wurde eine entsprechende Festsetzung in die Be-
bauungsvorschriften aufgenommen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Unter der Berlicksichtigung der Umgebungsbebauung, die vorwiegend durch
Wohnnutzung gepragt ist, wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das vor-
wiegend dem Wohnen dient. Hiermit wird u.a. dem stadtebaulichen Ziel der Ge-
meinde Staufen i.Br., dringend benétigten Wohnraum im giinstigen Mietwohnbau
zu schaffen, entsprechend Rechnung getragen.

Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden auf-
grund des groBBen Flachenbedarfs ausgeschlossen. Im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, soll die innenstadtnahe Lage, Nutzungen mit ge-
ringerem Flachenbedarf vorbehalten bleiben. Zudem gehen von diesen flichenin-
tensiven Nutzungen in der Regel Larmemissionen z.B. durch an- und abfahrenden
Kundenverkehr aus, die zu Konflikten sowohl mit der umgebenden Wohnbebau-
ung als auch mit der geplanten Wohnnutzung im Plangebiet fihren kénnen. Anla-
gen fur sportliche Zwecke wirden zusatzlich fur das Gebiet unvertraglichen Stell-
platzbedarf nach sich ziehen.
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6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird definiert durch die Grundfléchenzahl, die
Geschossflachenzahl, die maximale Zahl der Vollgeschosse sowie der Héhe bau-
licher Anlagen (Gebaudehdéhe GH).

Grund- und Geschossflichenzahl

Es wird eine maximale GRZ von 0,4 bei einem grundstiicksbezogenen Baufenster
festgesetzt, die der Obergrenze nach § 17 BauNVO entspricht und eine effiziente
und ressourcenschonende Grundstiicksnutzung im Sinne von Innenentwicklung
und Nachverdichtung unter Beriicksichtigung der angrenzenden Grinstrukturen
gewahrleistet. Die festgesetzte maximale GRZ entspricht dariiber hinaus der Lage
des Plangebiets in Innenstadtnahe.

Im Zusammenhang mit der Grundflachenzahl und der zuléssigen Geschossigkeit
wird eine Geschossflachenzahl von 1,5 festgesetzt. Diese bewegt sich zwar Uber
der zuldssigen Obergrenze fur ein Allgemeines Wohngebiet, wird aber an diesem
innenstadtnahen Standort und unter Bezugnahme auf die westlich angrenzende
verdichtete Bebauung als stadiebaulich angemessen erachtet.

Diese Kennziffern beriicksichtigen damit die Forderung des BauGB nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf eine angemessene Ver-
dichtung, sowie die Sicherung ausreichender, nicht versiegelter und méglichst be-
grinter Freiflichenanteile.

Uberschreitung der Obergrenze der Geschossflichenzahl gem. § 17 BauNVO
Rechtlicher Rahmen

Gemalfl § 17 (2) BauNVO kénnen die Obergrenzen (iberschritten werden, wenn

1. hierzu stadtebauliche Grinde vorliegen und

2. die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch Mainahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass (a) die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
{b) nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die genannten Kriterien missen kumulativ erfillt sein. Es missen aber keine be-
sonderen stddtebaulichen Griinde vorliegen, die eine Uberschreitung erfordern.
Durch die Neuregelung des § 17 BauNVO rechtfertigen bereits stidtebauliche
Grinde eine Uberschreitung der Obergrenzen. Um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen, erfolgt die Abwagung aber auch mit Blick auf die stad-
tebauliche Dichte und die damit verbundene Erh&hung der GFZ mit besonderer
Sorgfalt.

Stadtebauliche Griinde

Bei dem vorliegenden Standort handelt es sich um ein innenstadtnahes und auch
durch den OPNV gut erschlossenes Grundstiick im baulich verdichteten Bestand.
Eine stédtebauliche Entwicklung und Verdichtung an diesem Standort entspricht
dem Prinzip einer OPNV-affinen Siedlungsentwicklung. Im Sinne des Flichenspa-
rens, der Nachverdichtung und der Verkehrsvermeidung wird eine hohe Dichte
grundséatzlich als stadtebaulich sinnvolle und wiinschenswerte Antwort auf die hier
vorliegende Standortbegabung erachtet. Insbesondere weil an diesem Standort
angrenzende Freirdume (Stralen, ausreichend Griinbereiche auf benachbarten
Grundstiicke) gegeben sind.

Im Sinne des Flachensparens sollen die Maglichkeiten zur Schaffung zusatzlicher
Nutzflichen in vertraglichem Mafle ausgeschépft werden. Die entwickelte hoch-
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bauliche Lésung zur Nachverdichiung schafft zusatzlichen Wohnraum, der in Stau-
fen dringend benétigt wird.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die stadtebaulich begriindeten Uberschreitungen der Obergrenzen nach § 17
BauNVO sind durch den besonderen Umstand der Grundstickkonfiguration, den
im Westen und Suden verlaufenden offentlichen Straenrdumen und den Grinbe-
reichen auf den benachbarten Grundstiicken ausgeglichen. Die Gebaudeanord-
nung bietet teilweise grole Absténde zwischen den vorhandenen Geb&auden und
damit gute Moglichkeiten fur eine Nachverdichtung, ohne die Besonnung, Belich-
tung und Beliiftung — sowohl der Neubebauung als auch der bestehenden Gebéau-
de in der Umgebung — zu beeintrachtigen.

Die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse insbesondere fur die be-
troffene Nachbarschaft wurde im Rahmen der Planung und bei der Festlegung der
Absténde und Gebaudehéhen in besonderem Malle beriicksichtigt

Auswirkungen auf die Umwelt

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind trotz der hohen Grundstiickversie-
gelung und baulichen Verdichtung nicht zu befirchten. Denn das Grundstick ist
von ausreichend Griinbestanden umgeben, womit die Verdichtung auf dem Bau-
grundstiick durch nachbarschaftliche 6kologische Strukturen bereits ausgeglichen
ist. Zudem Gbernimmt die festgesetzte DachbegriinungsmaBRnahme 6kologische
Funktionen, verbessert den Wasserhaushalt und das Mikroklima.

Die Schaffung von innerstadtischen und OPNV-nahen Wohnungsangeboten dient
der Vermeidung von weiteren Auflenentwicklungen und Verkehrszuwéachsen und
damit der Vermeidung von schédlichen Umweltauswirkungen.

Uberschreitung der zuldssigen Grundfléiche

Aufgrund des erhohten Stellplatzbedarfs im Zusammenhang mit Geschosswoh-
nungsbau darf, die Grundfldche durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberfliche, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Diese Ausnutzung erscheint insbesondere in diesem Gebietsbereich auch vor dem
Hintergrund angemessen, da die Bebauung auf einer méglichst kompakten Flache
auch unter Beriicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden als
stadtebaulich sinnvoll erachtet wird. Damit ist sichergestelit, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Ver-
kehrs ausreichend befriedigt werden.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der geplanten Wohnbebauung wird anhand der maximalen
Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehdhe geregelt.

Es sind maximal vier Vollgeschosse bei einer Gebdudehéhe von maximal 13,0 m
zulassig. Die Gebaudehéhe wird gemessen zwischen der Oberkante der westlich
direkt an das Plangebiet angrenzenden, bestehenden Schwarzwaldstralle und
dem obersten Punkt des Daches. Anhand dieser Festsetzungen wird ein Baukér-
per realisiert, der zwischen den Héhen der umgebenden Bestandsbebauung ver-
mittelt. Westlich des Plangebiets befinden sich sechs bis zehn-geschossige Ge-
schosswohnungsbauten, dstlich des Plangebiets erreichen die Bestandsgebaude
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6.3

6.4

eine Hdhe von zwei Geschossen, nordlich steht ein Gebiude mit drei Geschossen
und Dach. Darliber hinaus soll der planerischen Pramisse eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden entsprechend Rechnung getragen werden.

Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fir Liaftung, Klima, Technikbrii-
cken, Aufzugschéchte) sowie Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung
dienen, dirfen die festgesetzte maximale Gebdudehéhe um bis zu 1,50 m lber-
schreiten. Damit soll einerseits den Anforderungen an eine energie- und ressour-
censchonende, dkologisch vertragliche Energiegewinnung Sorge getragen wer-
den, andererseits soll haustechnische Erfordernisse beriicksichtigt werden.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Unter Berilicksichtigung der Lage des Plangebiets und um eine angemessene Be-
grinung und Freirdume zu den benachbarten Grundsticken sicherzustellen, wird
eine abweichende Bauweise mit der MalRRgabe festgesetzt, dass die Vorschriften
der offenen Bauweise gelten, aber Gebaudelangen tber 50 m zuléssig sind. Das
zugrunde gelegte, hochbauliche Konzept, sieht eine Bebauung im Geschossbau
vor, welche sich an die bestehende Bebauung westlich und nérdlich des Plange-
biets anlehnt.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache in Form eines grundstiicksbezogenen Bau-
fensters wird so festgesetzt, dass eine flexible und zugleich flicheneffiziente
Grundstiicksnutzung méglich ist, die den Anforderungen einer zeitigeméRen In-
nenentwicklung und Nachverdichtung entspricht. Kellerschachte diirfen die Bau-
grenzen bis zu 1,0 m Oberschreiten, wenn sie nicht breiter als 2,0 m sind, so dass
den Bauherren Spielrdume bei der Bauausfiihrung und zugleich ausreichend Be-
lichtungs- sowie Beliiftungsméglichkeiten des Untergeschosses erméglicht wer-
den.

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

Tiefgaragen sind im gesamten allgemeinen Wohngebiet auch auerhalb der tiber-
baubaren Grundsticksflichen zuldssig, um fir den geplanten Geschosswoh-
nungsbau ausreichend Stellplédtze zur Verfiigung zu stellen, ohne die Freirdum-
qualitét nachhaltig zu beeintrachtigen. Fahrradstellplétze sind ebenfalls generell im
allgemeinen Wohngebiet zu lassig, um diese umweltfreundliche Form der Mobilitat
in innenstadtnaher Lage zu férdern. Tiefgaragen dirfen maximal 0,5 m - gemes-
sen zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante ErschlieBungsstrafie - hinaus-
ragen, um ein stérendes Erscheinungsbild zu vermeiden.

Oberirdische PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie in der dafir in der Planzeichnung festgesetzten Zone (ST) zuléssig,
so dass diese direkt (iber die bestehende Stichstralle Skonomisch erschlossen
werden kénnen, ohne dabei den durch fahrenden Verkehr auf der ,Schwarzwald-
Strafle* bzw. Wettelbrunner* Stralle zu behindern.

Oberirdische PKW-Garagen und Carports sind im gesamten Plangebiet nicht zu-
lassig, da die notwendigen Parkierungsangebote in stédtebaulich vertraglicher
Form unterirdisch und auf hochbaulich nicht in Erscheinung tretenden Stellplétzen
bereitgestellt werden kénnen. Ein Wildwuchs® an oberirdischen PKW-Garagen
und Carports wird somit im Plangebiet auch zum Schutz der umgebenden Wohn-
gebiete unterbunden. Carports werden definiert als an mindestens zwei Seiten of-
fene, Qberdachte Stellplétze.
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6.5 Nebenanlagen

6.6

6.7

6.8

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im Plangebiet grundsétzlich zuléssig.
Um eine zu massive Bebauung durch diese Anlagen zu unterbinden, sind Neben-
geb&ude nach § 14 (1) BauNVO nur bis 25 m® Bruttorauminhalt auerhalb der
tiberbaubaren Flache bzw. Flache fir Nebenanlagen zuldssig. Innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Zone fiir Nebenanlagen (NA) sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
mit bis zu 40 m? Bruttorauminhalt aus demselben Grund zuldssig.

Diese werden auf eine Héhe von maximal 3,50 m beschrankt, so dass diese sich
in ihrer hochbaulichen Erscheinung dem Hauptbaukdrper deutlich unterordnen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, die nicht hochbaulich in Erscheinung tre-
ten, sowie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind jedoch im gesamten allge-
meinen Wohngebiet auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulds-
sig, um der Bauherrenschaft sowie den Versorgungstrdgern gréBtméglich
Flexibilitat und Spielrdume bei der Grundstiicksausnutzung zu gewahrleisten.

ErschlieBung

Die bestehende StichstraRe soll zukinftig als verkehrsberuhigter Bereich ohne
Gehweg ausgebaut werden. Insofern wird diese auf eine Breite von 5,50 m zu-
riickgebaut. Uber diese StraBe ist eine 6konomische ErschlieRung der geplanten
Wohnbebauung gesichert. Die Stichstrale kann auch verkehrsberuhigt als Spiel-
strafle ausgefithrt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Um die bestehende, weitgehend ebene Geldndetopographie nicht zu veréndern,
sind Aufschittungen maximal bis zu 0,50 m ber der Oberkante der jeweils an-
grenzenden ErschlieBungsstra3e zuldssig. Untergeschosse dirfen nicht vollstan-
dig abgegraben werden, so dass Untergeschosse nicht zusétzlich hochbaulich in
Erscheinung treten. Geringfligige Abgrabungen von Untergeschossen bis 0,80 m —
gemessen ab Oberkante Rohfullboden Erdgeschoss (OK RFB EG)- sollen aber
zuléssig sein, um dem Bauherren die Moglichkeit zu geben, insbesondere Licht-
schachte einzurichten.

Baumpfianzungen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 3 hochstdmmige Laub- oder Obst-
bdume zu pflanzen, dauerhaft zu pfiegen und zu erhalten, um tber die Festset-
zungen des Males der baulichen Nutzung und Regelung von Nebengeb&duden
hinaus eine ausreichende Durchgrinung des Plangebiets entsprechend der Griin-
bereiche der Umgebung sicherzustellen.

Zum Schutz des Grundwassers wird geregelt, dass Stellplatzfiachen fir PKW in
einer wasserdurchlassigen Oberflichenbefestigung (z.B. Schotter, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine) auszuflhren
sind.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer- oder Bleiionen zu schiitzen, ist die
Dacheindeckung mit eben diesen Metallen nur dann zuldssig, wenn diese be-
schichtet oder ihn dhnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des
Bodens ausgeschlossen werden kann.
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6.9

7.2

7.3

Aus Grinden eines verantwortungsvollen und nachhaltigen Umgangs mit elektri-
scher Energie und des Insektenschutzes wird festgesetzt, dass die 6ffentliche und
private Auenbeleuchtung energiesparend und insektenvertraglich zu installieren
ist. Dabei sind die Leuchten staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung
weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

Die Festsetzungen zu Gebaudegrindungen wurden zum Schutz des Grundwas-
sers getroffen.

Die grinordnerischen Festsetzungen stellen die Vereinbarkeit des Bebauungs-
plans mit den Belangen des Natur- und Umweltschutzes einschliefilich des beson-
deren Artenschutzes sicher.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Zufahrt zum Grundstiick und der geplanten Tiefgarage soll Giber den beste-
henden ErschlieBungsstich von Norden erfolgen. Hintergrund ist der, dass entlang
der Schwarzwaldstrale ein Fullweg verlduft sowie Parkplitze angeordnet sind
und die Wettelbrunner Strale mit Grinstreifen als schmale Wohnstralle ausge-
baut ist. Insofern wird entlang dieser Straf’en ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
in der Planzeichnung festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher der Hauptgebédude

In Anlehnung an die bestehenden Geschosswohnungsbauten westlich des Plan-
gebiets, sind Hauptdacher als Flachddcher mit einer Neigung von 0° - 5° auszufiih-
ren. Die Bebauung fiigt sich damit stadtebaulich in die westlich bestehende Dach-
landschaft ein. Daritber hinaus bieten Flach- bzw. flachgeneigte Dacher
insbesondere die Mdglichkeit, eine Dachbegriinung zu realisieren.

Diese wird auf mindestens 80% der Dachflachen festgesetzt. Damit kann ein posi-
tiver Beitrag zur Regenwasserriickhaltung und damit ein wesentlicher Beitrag zur
Entlastung der Kanalisation geleistet werden. Die Dachbegriinung dient gleichzei-
tig der optisch ansprechenden und naturnahen Gestaltung der Dachlandschaft.
Zudem bietet diese okologische und klimatische Vorteile. Die Dachbegriinung
steht der Nutzung der Sonnenenergie nicht entgegen, da die Dachbegriinung mit
Solaranlagen kombiniert werden kann.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten {Solar, Fotovoltaik) sind bei
allen Dachneigungen unter Einhaltung der Vorgaben zur Héhenentwickiung der
Gebédude zuldssig, um einer energie- und ressourcenschonende, 6kologisch ver-
tragliche Energiegewinnung zu entsprechen.

Décher der Nebengebédude

Aus gestalterischen Griinden und um ein stérendes Erscheinungsbild zu verhin-
dern, werden fir Nebengebdude gestalterische Vorgaben zur Dacheindeckung ge-
troffen, die sich an den Festsetzungen beziiglich der Décher der Hauptgebsude
orientieren.

Einfriedigungen / Unbebaute Fiachen bebauter Grundstiicke

Um eine optische Einengung des StralRenraumes auszuschlieRen, werden Einfrie-
digungen entlang von o&ffentlichen Strallen und Wegen in ihrer Héhe auf max.
0,80 m beschrénkt. Aufgrund der negativen visuellen Wirkung ist die Verwendung
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7.4

7.5

8.2

von Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken nicht zulassig. Aus gleichen Griinden
sind Maschendraht und Drahtzdune nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig.

Um die positive griingestalterische Gesamtwirkung unter Beriicksichtigung der
Umgebung zu unterstiitzen, wird festgesetzt, dass die unbebauten Flachen bebau-
ter Grundstiicke zu begriinen bzw. gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten sind.

AuBenantennen

Um die Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes durch zu viele Anten-
nen oder Satellitenanlagen zu verhindern, ist pro Gebdude jeweils nur eine dieser
Anlagen zulassig. Darlber hinaus missen aus gleichen Griinden Satellitenanten-
nen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Geb&udeflache aufweisen.

Stellplatzverpflichtung

BaumaRnahmen sind regelmafig mit einer erhthten Anzahl von Wohnungen und
einem zusétzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nach-
gewiesen werden muss. In der Stellplatzsatzung der Stadt Staufen wird die Stell-
platzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt. Abweichend hier-
von wird im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt, dass pro Wohneinheit 1,2
Stellplétze hergestellt werden missen. Eine Reduktion der Stellplatzverpflichtung
ist aufgrund der Lage des Plangebiets zur Innenstadt und fuBléufig erreichbaren
Infrastruktureinrichtungen im Gewerbegebiet Gaisgraben gerechtfertigt. Zudem
besteht in fullldufiger Entfernung ein OPNV-Anschluss zur S-Bahn nach Bad Kro-
zingen bzw. in das Minstertal.

UMWELTBELANGE

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bestehenden Bebauungsplangebietes im be-
bauten Innenbereich, westlich der historischen Altstadt von Staufen i.Br. und wur-
de bisher als Grinfiiche (Garten) genutzt. Der bestehende Bebauungsplan setzt
fur den aktuellen Geltungsbereich ein Reines Wohngebiet mit zwei Einzelbaufens-
tern und einer Garagenzone fest.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Boden

Im Plangebiet ist mit holoz&nen und bleistozanen Talfilllungen zu rechnen, die sich
aus einer +- 1 m machtigen, feinkérnigen Deckschicht (toniger Schiuff) und den
darunterliegenden Kiesen aufbauen.

Fir den maRgeblichen Bereich wird durch den bestehenden Bebauungsplan ,Fal-
kenstein |“ bereits ein Eingriff mit einer GRZ von 0,4 vorbereitet. Durch die geplan-
te Bebauung mit einer Tiefgarage wird eine geringfiigige Mehrversiegelung vorbe-
reitet. Diese ist jedoch von untergeordneter Bedeutung. Grundsétzlich gehen bei
einer Neuversiegelung die Bodenstrukturen verloren.

Durch die Lage des Plangebiets im Schwemmfacher des Neumagens ist mit anth-
ropogenen und geologisch bedingten Schwermetallbelastungen zu rechnen, wel-
che in der Regel der Zuordnungsklasse Z 1.1 bis Z 1.2 einzuordnen sind. D.h.,
dass ein Wiedereinbau an Ort und Stelle uneingeschrankt méglich ist.

Die Untersuchungsergebnisse, die derzeit bekannt sind, stehen einer Bebauung
grundséatzlich nicht im Wege, sie kénnen aber beim Anfallen von nicht verwer-
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tungsfahigem Erdaushub zu deutlich erhdhten Verwertungs- bzw. Entsorgungs-
kosten fihren. Uberschussmassen sind einer entsprechenden Verwertung bzw.
Entsorgung gemaRk VWVBoden (Z1.1 bis Z1.2) zuzufiihren.

Schutzgut Wasser

Durch die geplante Bebauung ist gegeniiber der bisher méglichen Versiegelung
durch den bestehenden Bebauungsplan mit einem zusétzlichen Eingriff zu rech-
nen, der jedoch von untergeordneter Bedeutung ist.

Grundsatzlich ist in den versiegelten Bereichen eine Grundwasserneubildung nicht
mehr méglich. Durch die Anlage von nicht versiegelten Griinbereichen und der
Regelung, dass Stellplatzflachen in einer wasserdurchlédssigen Oberfiachenbefes-
tigung auszufihren sind, kann der Eingriff minimiert werden.

Im Plangebiet ist mit erhdhten Grundwasserstanden zu rechnen. Zum Schutz des
Grundwassers sind daher entsprechende MaRnahmen durchzufihren.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Das Plangebiet besteht aus einer Grinfliche. An der Grenze zur Schwarzwald-
stralle ist ein Feldahorn vorhanden. Etliche Bdume wurden als Bauvorbereitungs-
maRnahme bereits im letzten Winter gefillt, sie treiben teilweise wieder aus dem
Stock aus. Nur die Feldhecke nach Siden zur angrenzenden Wohnbebauung ist
zumindest als einreihiger Bestand mit der Bestimmung als Sichtschutz stehen ge-
blieben.

Durch das Buro IFU in Bad Krozingen wurde im Vorfeld des Verfahrens eine im
Hinblick auf den Artenschutz eine Relevanzprifung durchgefiihrt. Im Ergebnis bie-
tet das Plangebiet aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und Vegetation
nur einen sehr eingeschrénkten Lebensraum fiir Végel und Schmetterlinge.

Um mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG durch das Vorhaben zu vermeiden wird empfohlen, auch den restlichen
Gehdlzbestand aulerhalb der Vogelschonzeit (1. Mérz bis 30. September) zu ent-
femmen. Sollte die Baufeldrdumung innerhalb der Vogelschonzeit durchgefiihrt wer-
den, muss nachgewiesen werden, dass keine besetzten Nester vorhanden sind.

Aufgrund der Artenzusammensetzung der Vegetation ist mit Tagschmetterlingen,
die nach BNatSchG streng geschiitzt sind und solche des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, nicht zu rechnen, da fur diese Schmetterlingsarten die Raupen-
Futterpflanzen fehlen.

Gem. § 13a BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Ab-
satz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig (§ 13a Abs.
2 Ziff. 4. BauGB). Insofern ist mit Bezug auf diese Arten hier kein weiterer Prii-
fungsbedarf gegeben. Auch wird eine separate Ausnahmegenehmigung fiir diese
Arten nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich und kann gemaR den Festsetzun-
gen des bestehenden Bebauungsplans schon jetzt bebaut werden. Vor diesem
Hintergrund sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft nicht zu
erwarten. Durch die geplante Versiegelung ist mit kleinklimatischen Veranderun-
gen zu rechnen, welche sich jedoch nur lokal auf das Plangebiet selber auswirken
kénnen.
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Durch die Durchgriinung mit Baumen und der Begriinung von Dachern kann der
Eingriff minimiert werden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Innen-
bereich mit bereits bestehender Bebauung nicht gegeben. Fir die Erholung hat
das Gebiet keine Bedeutung.

Schutzgut Mensch

Durch die geplante Wohnbebauung werden keine negativen Auswirkungen auf die
benachbarten Gebiete und damit den Menschen erwartet. Das Schutzgut Mensch
wird ebenfalls nicht durch Schall, der von benachbarten Verkehrsinfrastrukturen
wie der Wettelbrunner StralRe und der Minstertalbahn ausgeht, beeintrachtigt.

Im Rahmen der Baumafnahme ist mit Emissionen durch Larm, Geruch und Staub
zu rechnen, welche sich jedoch nur tempordr auf die Nachbargebiete auswirken.

Die Schaffung von sozial addquatem Wohnraum wird sich insgesamt positiv auf
das Schutzgut Mensch auswirken.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Sachstand keine Kultur- und Sach-
glter.

RELEVANZPRUFUNG ARTENSCHUTZRECHTLICHER BELANGE

Vom Biro IFO Juliane Prinz wurde eine Relevanzprifung artenschutzrechtlicher
Belange (Stand: Juli 2017) erarbeitet, die sich wie folgt zusammenfassen |asst:

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstruktur und Vegetation im Bebauungsplan-
gebiet inmitten des westlichen Wohngebiets der Stadt Staufen ist das Untersu-
chungsgebiet nur sehr eingeschréankt Lebensraum fiir Végel und Schmetterlinge.

Um mégliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG durch das Vorhaben zu vermeiden wird empfohlen, auch den restlichen
Gehélzbestand auRerhalb der Vogelschonzeit (1. Mérz bis 30. September) zu
entfernen. Sollte die Baufeldraumung innerhalb der Vogelschonzeit durchgefihrt
werden, muss nachgewiesen werden, dass keine besetzien Nester vorhanden
sind.

Aufgrund der Artenzusammensetzung der Vegetation ist mit Tagschmetterlingen,
die nach BNatSchG streng geschiitzt sind und solche des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, nicht zu rechnen, da fur diese Schmetterlingsarten die Raupen-
Futterpflanzen fehlen.

Gem. § 13a BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Ab-
satz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig (§ 13a Abs.
2 Ziff. 4. BauGB). Insofern ist mit Bezug auf diese Arten hier kein weiterer Pri-
fungsbedarf gegeben. Auch wird eine separate Ausnahmegenehmigung fir diese
Arten nicht erforderlich.

KAMPFMITTEL

Vom Biro UXO PRO Consult (Berlin} wurde im November 2017 die Kampfmittel-
belastung des Plangebiets untersucht. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Aus-

19-09-25 Begringdung {19-10-14) doc



Stadt Staufen i. Br. Stand: 25.09.2019

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
nSchwarzwaldstrale® gemaR § 10 {1) BauGRB
BEGRUNDUNG Seite 17 von 18

11

12

13

14

15

wertung der Luftbildaufnahmen den Verdacht der Kontamination des Plangebiets
mit Kampfmitteln nicht bestétigt hat.

LARMSCHUTZ

Vom Biiro fir Schallschutz Dr. Jans (Ettenheim) wurde im November 2017 eine
Larmprognose bzgl. des von der angrenzenden Wettelbrunner Strale und der
Minstertalbahn ausgehenden Schalls durchgefuhrt. Die Prognose hat ergeben,
dass im Freigeldnde in 2 m Héhe sowie in allen Geschossen innerhalb des Plan-
gebiets die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten wer-
den. Aktive und passive SchallschutzmaRBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Die Larmprognose wird dem Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

GEOTECHNISCHES-HYDROGEOLOGISCHES GUTACHTEN

Die im Plangebiet vorkommenden Grundwasserstédnde wurde vom Biro Geotech-
nisches Biro aus Weil am Rhein ermittelt. Ergebnis dieser Ermittlung ist, dass der
mittlere Grundwasserhochstand im Plangebiet bei 280,74 m {.NN und der héchste
Hochwasserstand bei 281,55 m (i.NN liegt. Im Einzelnen wird auf den Bericht vom
10.01.2018 vom Biro Geotechnisches Institut aus Weil am Rhein hingewiesen.

Analog diesen Ergebnissen wird im Plangebiet festgesetzt, dass Geschosse, die
unterhalb des héchsten, ermittelten Grundwasserstandes von 281,55 m 0.NN aus-
gebildet werden, zum Schutz des Grundwassers als wasserdichte Wanne (,weille
Wanne" nach DIN) ausgebildet werden.

Des Weiteren sind Grindungen die unter dem ermittelten, mittleren Grundwasser-
hochstand von 280,74 m @.NN liegen, nicht zuléssig. Ausnahmsweise kénnen un-
tergeordnete Bauteile wie z.B. Aufzugsunterfahrten in begriindeten Fillen tiefer
gegrindet werden, wenn die Schadlosigkeit gutachterlich nachgewiesen wird. Die
Untersuchung wird als Anlage dem Bebauungsplan entsprechend beigefiigt.

VER- UND ENTSORGUNG

An das bestehende Leitungsnetz (Wasser, Gas, Breitband, Schmutzwasser, Re-
genwasser, elektrischer Strom) kann angeschlossen werden.

Das Oberflichenwasserkonzept wurde zwischen der Stadt Staufen und dem FB
430/440 des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald abgestimmt. Vorgesehen
ist, das anfallende Oberflaichenwasser Giber eine extensive Dachbegrinung zu-
rickzuhalten und dann direkt dem Regenwasserkanal in der Wettelbrunner Strafie
zuzufithren, der mit einem Durchmesser von 100 ¢cm ausreichend dimensioniert
ist.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Allgemeines Wohngebiet ca. 2.330 m?
Verkehrsfliche ca. 220 m?
Geltungsbereich ca. 2550 m?
BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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Die Planungskosten werden von der Stadt Staufen i. Br. getragen.

Stadt Staufeni. Br., den 21.10.2019

fsp.stadtplanung

FahlaStadtplaner Partnerschaft mbB
ing 12, 79098 ffeiburg
Fon 0761/36875-0, www.ISp-stadiplanung de

Burgermeister Der Planverfasser

VMJ ‘

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachunagsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Es wird bestéatigt, dass der Satzungs-
Planes sowie der zugehdrigen planungs- beschluss gem. § 10 (3) BauGB &ffent-
rechtlichen Festsetzungen und der rtli- lich bekannt gemacht worden ist. Tag
chen Bauvorschrifien mit den hierzu er- der Bekanntmachung und somit Tag
gangenen Beschlissen des des Inkrafttretens ist der 24.10.2019
Gemeinderates der Stadt Staufen Ober-

einstimmen.

Stadt Staufen i.Br., den 21.10.2019 Stadt Staufen i.Br., den 24.10.2019
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