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Stadt Staufen im Breisgau
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN
der Stadt Staufen |.Br. (iber

a) den Bebauungsplan ,Richard-Miiller-StraBe"
b) die ortlichen Bauvorschriften , Richard-Miller-StraBe”

Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. hat am 26.02.2019

a) den Bebauungsplan ,Richard-Miller-StraBe" sowie
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Richard-Miller-StraBe*”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 {BGBI.
| S. 3786)

" Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Marz
2018 (GBI. S. 65, 73)

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbhereich far

a) den Bebauungsplan ,Richard-Miller-StraBe”

b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Richard-Miiller-StraBe”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
06.02.2019).

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Richard-Miller-StraBe” wird der bestehende Be-
bauungsplan ,SchieBrainmatten vom 26.09.1968 (Satzung) in der Fassung der letzten An-
derung teilweise (berlagert.



§2

Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 06.02.2019
b) dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 06.02.2019

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan in der Fassung vom
06.02.2019

b) den érilichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 06.02.2019

3. Beigefiigt sind
a) die Begrindung in der Fassung vom 06.02.201¢

b) die artenschutzrechtliche Vorprifung, Boro proECO Umweltplanung GmbH in Freiburg
vom August 2017

c) der geotechnische Bericht vom Biro FU Biro Dr. Bliedtner in Ballrechten-Dottingen vom
Mai 2016

d) die hydrogeologische Untersuchung MHW vom Bire FU Biro Dr. Bliedtner in Ballrech-
ten-Dottingen vom20.03.2018

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von den in § 74 LBO ergan-
genen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann geméafR § 75 LBO mit einer Geldbulle geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Richard-Muller-StraBe" der Stadt Staufen i.Br. sowie die értlichen Bau-
vorschriften zum Bebauungsplan ,Richard-Muller-Strae” treten mit ihrer ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Richard-Miller-StraRe” wird der bestehende Be-
bauungsplan ,Schierainmatten” vom 26.09.1968 (Satzung) in der Fassung der letzten An-
derung teilweise (berlagert.

Stadt Staufen i.Br., den 25.03.2019

Michael Benitz



Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt 79219 Staufen
im Breisgau Ubereinstimmen.

Staufen im Breisgau, den 25.03.2019

A -

Michael Benitz
Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Bekanntmachung erfolgte durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amts-und Informati-
onsblatt Nr. 13 vom 28.03.2019.

Die Satzungen (Bebauungsplan und &riliche Bauvorschriften) sind damit am 28.03.2019 in
Kraft getreten.

Staufen im Breisgau, den 28.03.2019

Burgermeister
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 {BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6.
Marz 2018 (GBI. S. 65, 73)

Art der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVOQ)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genann-
ten Schank- und Speisewirtschaften unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genann-
ten Anlagen fiir sportliche Zwecke unzulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA sind Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4
BauNVQO und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)}

Das MaB der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzung

» der Grundflachenzahl (GRZ),
» der Geschossflachenzahl (GFZ) und
= der Zahl der Vollgeschosse (Z).

Im Aligemeinen Wohngebiet WA wird die maximale Traufhéhe (TH) fir das mit Nr.
1 gekennzeichnete Gebédude (Baufenster) auf 298,0 m 0.NN und {dr die mit Nrn. 2
bis 4 gekennzeichneten Gebaude {Baufenster) auf 300,50 m {i.NN festgesetzt.
Diese wird gemessen am Schnittpunkt AuBenwand/auBere Dachhaut.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA wird die maximale Firsthéhe (FH) fir das mit Nr.
1 gekennzeichnete Gebéaude auf 302,00 m 0.NN und fir die mit Nrn. 2 bis 4 ge-
kennzeichneten Gebéude (Bauienster) auf 303,0 m (.NN festgesetzt. Die Firstho-
he wird gemessen an der oberen Dachbegrenzungskante.

Bei dem mit Nr. 1 gekennzeichnete Gebdude (Baufenster) darf die Traufhdhe
durch Dachausbauten wie Gauben, sowie Zwerchgiebel und Wiederkehren um bis
zu 2,0 m Oberschritten werden.
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1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO)
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA gilt die offene Bauweise (o) mit Einzel-
héausern bzw. Doppelhdusern (siehe Planeinschrieb).

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Erker als untergeordnete Bauteile diirfen die Baugrenzen auf maximal 5,00 m
Lénge um bis zu 1,50 m Gberschreiten. Balkone als Bauteile diirfen die Baugren-
zen auf maximal 5,00 m Lange um 1,50 m tberschreiten. Dachvorspriinge diirfen
die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 1,00 m Giberschreiten.

Bei Baugrenzen die nach Siiden, Osten und Westen orientiert sind, sind Uber-
schreitungen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und
die eine wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen {Wintergarten) um bis zu 2,0 m
zulassig. Die Breite der Bauteile darf jedoch nur maximal 50 % der jeweiligen Ge-
baudeseite betragen.

KFZ-Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Offene, nicht berdachte KFZ-Stellplatze, Garagen und Carports sind nur inner-
halb der festgesetzten Zonen (ST / CP / GA) zuldssig. Ausgenommen hiervon ist
das mit Nr. 1 gekennzeichnete Baufenster bzw. Grundstiick im Hinblick auf offene,
nicht Oberdachte Stellplatze. Diese sind zuldssig zwischen ErschlieBungsstralle
und der rickwartigen, éstlichen Baufensterflucht.

Als Carports gelten Gberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten unver-
schlieRbare Offnungen aufweisen.

Nebengebédude (§ 2 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO)

Nebengebaude im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Flachen (Baufenster) und den speziell festgesetzten Zonen
GA, CP, ST zuldssig.

Nebengebiude bis 25 m* Rauminhalt sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Flachen (Baufenster) zuléssig.

Die Gesamthéhe von Nebengeb&uden wird auf 3,0 m begrenzt. Bezugspunkt ist
die Oberkante des natirlichen Gelandes nach Herstellung der BaumaBRnahme.

HINWEIS: Fir Grenzgebdude gelten die Hohen-, Flachen- und Langenbeschran-
kungen nach § 6 LBO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebdauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird fir Einzelhauser auf maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebsude und fiur Doppelhauser auf maximal eine Wohnung pro Doppelhaus-
hélfte (Wohngebéude) beschrankt.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ @ (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzfiachen sind in einer wasserdurchléssigen Oberflichenbefestigung (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen, Schotterra-
sen, wassergebundene Decken, Drainpflaster) auszufithren.

Der in der Planzeichnung festgesetzte, éffentliche Weg entlang des Gewerbeka-
nals ist in einer wasserdurchlassigen Oberflaichenbefestigung (z.B. Schotterrasen
oder wassergebundene Decke) auszufiihren.
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1.8.3 Im StraRenraum sind zur AuRenbeleuchtung ausschlieflich insektenfreundliche
Natriumdampflampen oder LED-Beleuchtungen zulassig.

1.8.4 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulés-
sig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen stattfinden kann.

1.85 Zum Schutz des Grundwassers, darf unterhalb der im zeichnerischen Teil fir je-
des Baufenster festgesetzten Einbindetiefe (MHW) nicht gegriindet werden.

1.8.6 In den Untergrund einbindende Gebaudeteile wie Keller, sind auftriebssicher und
wasserdicht (z.B. weille Wanne) auszufilhren.

1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastete Fléchen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB)

1.9.1 Auf den in der Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belaste-
ten Flachen, sind weder tiefwurzelnde Straucher noch Bdume zuldssig.

1.10 Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ ¢ (1)
Nr. 25a BauGB)

1.10.1 Pro Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder ein hochstéam-
miger Obstbaum zu pflanzen.

Gréfte und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.
1.10.2 Bei Abgang oder Fillung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laub-

baum oder Obstbaum gemaf der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.
Hinweise:

Bei Geholzpflanzungen ist das Nachbarschutzrecht von Baden-Wirttemberg zu
beriicksichtigen.

GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid
dadurch verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden ange-
messenen Frist entsprechend der o.g. Festsetzungen zu bepflanzen.

Rodungsarbeiten sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig.
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Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg {LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. 8. 612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6.
Marz 2018 (GBI. S. 65, 73)

Dachneigungen (§ 74 (1) LBO)

Fiir das mit Nr. 1 gekennzeichnete Hauptgebaude (Baufenster) wird ein Satteldach
mit einer Dachneigung von 40° bis 52° festgesetzt.

Fir die mit Nrn. 2 bis 4 gekennzeichneten Hauptgebédude (Baufenster) wird bei
einem Einzelhaus bzw. Doppelhaus ein Satteldach (bei Doppelhduser ein sich
dber beide Doppelhaushalften erstreckendes Satteldach) bzw. bei Doppelhdusern
ein paralleles Satteldach (ein Satteldach pro Doppelhaushalfte) eine Dachneigung
von 15° bis 25° festgesetzt.

Fiir Nebengebaude, Carports und Garagen wird eine Dachneigung von 0° bis 25°
festgesetat.

Dachdeckung (§ 74 (1) LBO)

Fir die Dacheindeckung von Hauptgebauden sind nur rotbraune bis braune oder
graue, nichtglanzende Ziegel aus Ton oder Beton zuldssig. Zuldssig als Einde-
ckung sind auch Anlagen, die der Energiegewinnung dienen (Fotovoltaik, Sonnen-
kollektoren).

Flache und flachgeneigte Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen mit
einer Dachneigung von 0° bis 5° sind extensiv zu begrinen. Die Substrath6he
muss mindestens 5 cm aufweisen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie gldnzende oder reflektierende
Materialien sind flir Dacheindeckungen nicht zugelassen. Davon ausgenommen
sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Fotovoltaikanlagen, Son-
nenkollektoren).

Dachaufbauten (§ 74 (1) LBO)

Bei dem mit Nr. 1 gekennzeichneten Gebaude (Baufenster) sind Dachaufbauten
wie Gauben bis zu 2/3 der Lange der dazugehdrigen Wandlange zulassig.

Zwerchgiebel und Wiederkehren sind nur bis zu einer Einzelbreite von 5,0 m zu-
lassig. Deren Traufhohe darf die tatsachliche Traufthéhe an der Traufseite des
Hauptgeb&udes um maximal 2,0 m {iberschreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten, Zwerchgiebeln und Wiederkehren zu den Ort-
gangen muss — horizontal gemessen — mindestens 1,0 m betragen. Der Ortgang
ist definiert als Ubergang der Dachfliche zur Wandflache an der Giebelseite des
Gebaudes.

Der Abstand von Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Wiederkehren zum First muss
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- vertikal gemessen - mindestens 0,5 m betragen.

Bei den mit Nm. 2 bis 4 gekennzeichneten Gebauden (Baufenster) sind Dachauf-
bauten wie Gauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Wiederkehren nicht zuléds-
sig.

Dacheinschnitte und Negativgauben sind bei allen Gebduden (Baufenster) nicht
zuldssig.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind bei
allen Dachneigungen zuldssig. Diese darfen die Firsththe jedoch nicht Gberschrei-
ten.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Freistehende Mauern und Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,80 m ab Ge-
landecberkante (nach Herstellung der Baumafinahme) zuldssig.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig.

Fur Heckenhinterpflanzungen dirfen nur heimische Laubgehélze verwendet wer-
den. Hecken aus Fichten und anderen Koniferen mit Ausnahme von Eiben sind
nicht zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuldssig.
Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflichenbefestigten Flachen des bebauten Grund-
stlicks sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Antennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude sind jeweils nur eine sichtbare Antenne und/oder eine Satellitenan-
tenne zulassig.

Satellitenantennen sind farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade
oder Dach) anzupassen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser ist in Speicherzisternen mit Notiiberlauf in
die Vorflut bzw. &ffentliche Kanalisation zu sammeln. Das Rickhaltevolumen muss
mindestens 1 m* pro angefangener 50 m? versiegelter Dachflache betragen. Bei
einer Regenwassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu ver-
grolern.
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3.2

3.21

3.2.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/HINWEISE
Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) Baden-Wirttemberg vom 14.12.2004 zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809). Nach § 2 (1) dieses Gesetzes ist ins-
besondere bei Baumalinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflichen ist
nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach} und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Aufflllung
ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeméaR zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffillimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.
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3.3

3.4

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflichenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
{iberschreiten.

Geogene Belastungen

Das Plangebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautétigkeit beein-
flussten Gebiet. Untersuchungen ergaben hohe Schwermetallgehalte, welche
durch Uberschwemmungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimenten entstan-
den. Daher ist der Erdaushub auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
Erdaushub kann mit Ausnahme von Nutzgarten und Kinderspielflachen zu land-
schaftsbaulichen und landschaftsgestalterischen MaflRnahmen (z.B. Sicht- und
Larmschutzwiéllen, Griinflachen, Geldndemodellierungen) verwendet werden.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgeméaBen Entsorgung
vor einer entsprechenden Verwertung bzw. Depconierung andermorts auf Schwer-
metalle zu untersuchen. Fir die Zuordnung zu einer bestimmten Deponie ist in
diesem Fall der Schadstoffanteil zu bestimmen. Nach Beendigung der Baumaf-
nahme sollte der kontaminierte Erdaushub innerhalb der BaumaBnahme eingeeb-
net und dauerhaft eingesit werden. Im Bereich von mdglichen Kinderspielflichen
und Haus- bzw. Nutzgérten sollte aus vorsorgendem Gesundheitsschutz der vor-
handene Oberboden ausgetauscht bzw. mit mindestens 30 cm unbelastetem Bo-
den Gberdeckt werden.

Gewidsserrandstreifen

Innerhalb des Gewasserrandstreifens entlang des Gewassers 2. Ordnung (,Ge-
werbekanal) dirfen keine nachteiligen Veranderungen vorgenommen werden.
Insbesondere sind unzuldssig:

= das Enffernen von standortgerechten Baumen und Strauchem, soweit die Ent-
fernung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewéssers, zur Pflege
des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist,

= das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Badumen und Strauchern,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirischaftlich erforderlich sind,

= der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen die ordnungsge-
méfke Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln,

= Ablagerung von Gegenstdnden und Abféllen, Errichten von Einzdunungen und
Aufschitten von Gelédnde.

Insbesondere wird auf § 29 Wassergesetz fir Baden-Wurttemberg i.V.m. § 38 Ge-
setz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) hingewiesen.
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3.5 Artenschutz

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

Um eine Verletzung oder Totung von potentiell vorkemmenden Arten (Fledermau-
se und Végel) auszuschlieBen, ist das Freirdumen der Bauflache bzw. ein Gebau-
deabriss in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.Februar durchzufiihren.

Stellplatzverpflichtung

Fur das Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Staufen i.Br. vom
22.05.1996. Die Stellplatzverpflichtung wird fir Wohnungen auf 1,5 Stellplatze er-
hoht. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplidtze eine Bruchzahl,
so wird aufgerundet. Als Ausnahme wird bei kleineren Wohnungen mit einer
Wohnflache bis 35 m? die Stellplatzverpflichtung auf 1,0 Stellplitze festgesetzt.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes 315025 Thermal-
quelle IV Bad Krozingen in Zone lll. Nach dem Feststellungsbeschluss Ober den
Schutzbereich der heilen Quelle auf Gemarkung Krozingen vom 28.12.1914 bzw.
der Ergdnzung vom 12.02.1935 ist eine besondere Genehmigung nur erforderlich,
wenn Schiirfungen sowie sonstige Ausgrabungen und unterirdische Arbeiten in ei-
ner Tiefe unter der Oberflaiche von mehr als 50 m erfolgen sollen. Fir die Planung
ergeben sich daraus keine besonderen Anforderungen.

Léschwasserversorgung

Im Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung von mind. 96m3*h Gber einen Zeit-
raum von 2 Stunden sicherzustellen.

Anordnung von Hydranten

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
maoglich ist.

Rettungswege

Fir Geb&ude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflaichen zu schaffen.

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufiihren.

Geotechnik

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB bildet im Plangebiet
holozéner Auensand, dessen Machtigkeit nicht genau bekannt ist, den oberfia-
chennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
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3.12

logischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.|grb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter
der Adresse hitp://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Erdgasversorgung

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet {iber das bestehende
Leitungsnetz in der Richard-Milller-Strate mit Erdgas versorgt werden. Wir weisen
darauf hin, dass bei der ErschlieBungsplanung die gegenseitige Beeinflussung und
der notwendige Arbeitsraum fir den Bau und Betrieb der unterirdischen Leitungen
und Anlagen zu beriicksichtigen sind. Die Aufteilung der Leitungszonen soll in An-
lehnung an die entsprechende DIN erfolgen. Hausanschlisse werden nach den
technischen Anschlussbedingungen der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der
NDAV und den MaRgaben der einschidgigen Regelwerke in der jeweils gitigen
Fassung ausgefOhrt. FOr Neubauvorhaben wird ein Anschlussiibergaberaum be-
nétigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur Strale zugewandten AuRenwand
des Geb#udes einzurichten und hat ausreichend beliiftbar zu sein. Anschlusslei-
tungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungslei-
tung bis in den Hausanschlussraum zu fOhren.

Stadt Staufen i.Br., den 25.03.2019

sl ¥

fspstadtplanung

ahle Stadtplaner Partnerschaft mhB
F ~t] 17 74na

h. 0761!35875-0,wwfsp-sladtplén gg.de

Der Bargemeister Der Planverfasser

Michael Benitz

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes so- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
wie der zugehorigen planungsrechtlichen Festset- schluss gem. § 10 (3) BauGB dffentlich be-
zungen und der 6rtlichen Bauvarschriften mit den kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeindera- kanntmachung und somit Tag des Inkrafi-
tes der Stadt Staufen i. Br. Obereinstimmen. tretens ist der 28.03.2019.

Stadt Staufen i.Br., den 25.03.2019 Stadt Staufen i.Br., den 28.03.2019

BOrgermeister

s

Bnitz

BOrgermeyster
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ANHANG

Pflanzenliste fiir Pflanzgebote

MindestgroRen zur Festsetzung der BaumgréRen:

3 x v. Hochstdamme, Stammumfang 12 - 14 cm

Bei der Beschaffung sind gebietsheimische Gehdlze aus regionaler Herkunft bzw.
landschaftsgerechte Obstbaume zu verwenden. Fir die regionale Herkunft ist von

den Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Laubbdume
Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphillos

Obstbaumarten
Sorbus domestica
Juglans regia

Morus alba

Prunus avium- Sorten

Pyrus communis- Sorten
Malus domestica- Sorten
Prunus domestica- Sorten

Mespilus germanica

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Trauben-Eiche
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Speierling
Nussbaum

Weilke Maulbeere

regionaltypische SiRkirsche (Markgrafler
Kracher, Schauenberger, Hedelfinger u.a.)

Kulturbirne (Schweizer Wasserbirne, Gei3-

hirtle u.a.)

regionaltypische Apfelsorten (Bohnapfel,
Ziegler Apfel, Boskoop u.a.)

regionaltypische Zwetschgen, Aprikosen,

Pfirsiche, Mandeln

Mispel
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1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Rahmen ihrer aktiven Grundstickspolitik, beabsichtigt die Stadt Staufen i.Br. die
siidlich der Richard-Muller-Strafle gelegenen Grundstiicke Flst. Nrn. 2698 und 2699
neu zu ordnen und einer fir den Standort angemessenen Wohnbebauung zuzufiihren.

Die Grundsticke befinden sich in Privateigentum und sollen in enger Abstimmung zwi-
schen dem Grundstiickseigentimer und der Stadt Staufen i.Br. entwickelt werden.

Die Grundstiicke sind jeweils mit einem Einfamilienhaus bebaut und liegen im Bebau-
ungsplangebiet ,Schiessrainmatten” der am 26.09.1968 als Satzung beschlossen wur-
de und am 08.11.1968 in Kraft trat. Dieser Bebauungsplan sieht fir das Areal eine ein-
geschossige Bebauung mit insgesamt drei grundstiicksbezogenen Baufenstermn vor.
Diese Bebauung wird nach heutigen Malistdben insbesondere vor dem Hintergrund
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden als nicht mehr zeitgem&fR angese-
hen und soll daher unter Erhalt eines der bestehenden Gebdude durch drei zusatzliche
Doppelhduser behutsam nachverdichtet werden.

Hierbei ist insbesondere die beengte Erschlieungssituation zu beriicksichtigen. Diese
soll, wie bisher, Uber den offentlichen ErschlieBungsstich von der ,Richard-Miller-
Stralle” erfolgen.

Da die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Gestaltungsvorschriften des o.g.
Bebauungsplanes ,Schielrainmatten* aus heutiger Sicht zu groBen Teilen nicht mehr
anwendbar bzw. zu unbestimmt sind, wird fir den mafgebenden Bereich ein eigen-
stdndiger Bebauungsplan aufgestelit.

Im Einzelnen werden durch die geplante Neuordnung insbesondere folgende Ziele und
2wecke verfolgt:

» Schaffung von zusétzlichem Wohnraum in Form von drei Doppelhdusern

= stadtebauliche Einbindung insbescndere in den nérdlich, éstlich und westlich an-
grenzenden Siedlungsbestand

= gkonomische Erschliefung mit direkter Anbindung an die bereits bestehende Er-
schliefungsstralRe

» Beachtung griinordnerischer, dkologischer und klimatischer Belange
= gestalterische Regelungen fur eine stadtbildgerechte Neubebauung

Da nach eingehender Priifung die Voraussetzungen vorliegen, wird im vorliegenden
Fall das sogenannte beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) angewendet. Bei diesem Verfahren kann — im Gegensatz zum zwei-
stufigen Regelverfahren- auf eine Umweltpriifung in Form eines Umweltberichtes ver-
zichtet werden. Dennoch sind die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter wie Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Mensch, Stadt- und Landschaftsbild,
Erholung sowie Kultur- und Sachgiter zu priiffen und entsprechend darzustellen. Siehe
hierzu auch Ziffer 9 dieser Begriindung.

2 LAGE DES PLANGEBIETS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Richard-Miiller-StraRe* umfasst die Grund-
stiicke Flst. Nr. 2698, 2699, 2706, 2707 (Teil) und 2709 (Teil). Es weist eine Flachen-
gréfle von insgesamt ca. 3.619 m? auf und wird im Norden durch die ,Richard-Miller-
Strafle” bzw. die privaten Grundstiicke Fist. Nr. 2707 und 2708; Im Osten durch das &f-
fentliche Grundstick Fist. Nr. 2709 bzw. dem Gewerbekanal; Im Stden durch das pri-
vate Grundstiick Flst. Nr. 2697 und im Westen durch die privaten Grundstiicke Flst.
Nm. 2700 bis 2705 begrenzt.
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Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das Areal ist mit zwei Wohngeb&uden bestanden und wird derzeit als Garten- und
Wiesenfliche genutzt.

Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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3 VERFAHREN

31 Verfahrensart

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, ermoglicht
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB. Danach kénnen
Bebauungsplane z.B. zum Zwecke der Nachverdichtung oder anderer Malinahmen als
sogenannte Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die BauGB-
Novelle kniipft damit an die Bodenschutzklausel an und hat insbesondere zum Ziel die
Innenentwicklung zu férdern und verfahrensmaRig zu erleichtern. Die Anwendungsvo-
raussetzungen wurden gepriift und das beschleunigte Verfahren im vorliegenden Fall
fiir zuldssig erachtet.

Im beschleunigten Verfahren wird auf die friihzeitige Beteiligung, auf die Umweltprii-
fung und den Umweltbericht verzichtet. Bei Planungen bis zu einer zulédssigen Grund-
fliche im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20.000 m? ist eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nicht notwendig.

Der Bebauungsplan ,Richard-Miller-Strale* dient der Schaffung von zusétzlichem
Wohnraum innerhalb des Siedlungsbereichs von Staufen i.Br. Durch die Neuordnung
bzw. Festsetzung eines zusétzlichen Baufensters soll dieser Bereich im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in sinnvoller Weise nachverdichtet werden.

Weitere Voraussetzung fiir das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13 a (1) Nr. 1
BauGB ist, dass die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000
m? unterschreitet. Die Wohnbaugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA Flst. Nm.
2698 und 2699 weisen zusammen eine GréRe von ca. 2.446 m? auf. Durch die Neu-
ordnung mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 betréagt die maximal (ber-
baubare Grundflache ca. 878 m?. Diese liegt somit weit unter dem in § 13 a Abs. 1 Nr.1
BauGB vorgegebenen Schwellenwert von 20.000 m2.

Auch die Gbrigen Zuldssigkeitsvoraussetzungen gem. § 13 a (1) BauGB fur die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens sind erfiillt, da kein Baurecht fir ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet wird. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des siid-
lich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 750 m befindlichen FFH- Gebiets Nr.
8211341 Markgréfler Hugelland mit Schwarzwaldhdngen® bzw. des westlich in einer
Entfernung von ca. 7 km gelegenen Vogelschutzgebiets Nr. 8011441 ,Bremgarten®,
sind aufgrund der groRen Entfernung nicht gegeben.

Femer war zu prifen, ob bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der Ge-
setzgeber hat an die Kumulationsregel enge Malistdbe geknipft. Verhindert werden
soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleinere
Verfahren aufgeteilt wird um den Schwellenwert von 20.000 m? zu umgehen. Nach
Prifung steht der vorliegende Bebauungsplan in keinem engen raumlichen Zusam-
menhang mit einem anderen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Nach Prifung bestehen bei dem geplanten Wohngebiet auch keine Anhaltspunkte,
dass bei der Planung entsprechende Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall das beschleunigte Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefihrt werden.
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4 VERFAHRENSVERLAUF

25.10.2017 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. beschliet die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Richard-Mller-Strae* gem. § 2 (1) BauGB
25.04.2018 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. billigt den Planentwurf mit

dem erweiterten Geltungsbereich und beschlieRt die Offenlage gem.
§§ 3(2) und 4 (2} i.V.m. § 13 a BauGB durchzufihren.
08.11.2018 bis  Durchfiihrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) iV.m. § 13 a
10.12.2018 BauGB.
26.02.201¢ Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. behandelt die in der Offen-

lage eingegangenen Anregungen und beschlieft den Bebauungs-
plan ,Richard-Mdller-Stralle* nach § 10 (1) BauGB als Satzung.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Staufen i.Br. - Minstertal vom 14.05.1895 (Genehmigung) als Wohn-
baufliche (W) dargestellt. GemaR der bisher festgesetzten Art der baulichen Nutzung,
wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit ist die Planung aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Sinne des § 8 (3) BauGB entwickelt.
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R

Ausschnitt aus dem wirksamen Fliichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen i.Br. - Minstertal
vom 14.05.18395 (Genehmigung) ohne Mafistab
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6 BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN

Der vorliegende Bebauungsplan Giberlagert den bestehenden Bebauungsplan ,Schiel-
rainmatten” vom 30.07.1969 (Satzung) im Bereich der Grundsticke Flist. Nm. 2698,
2698, 2706, 2707 (Teil) und 2709 (Teil). Far den maRgebenden Bereich wird nach
Satzungsbeschluss auf den bestehenden Bebauungsplan ,Schielrainmatten” ein neut-
rales Deckblatt mit entsprechenden Vermerken aufgebracht
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Ausschnitt aus dem bestehenden Bebauungsplan “Schiefirainmatten” ohne Mafistab

STADTEBAULICHES KONZEPT

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, ist vorgesehen, die
Grundstiicke Flst. Nrn. 2698 und 2699 neu zu ordnen und einer fiir den Standort an-
gemessenen Bebauung in Form von drei Doppelhdusern zuzufOhren. Hierbei wird das
nordwestliche Bestandsgeb&ude erhalten und in das Gesamtkonzept integriert.

Die ErschlieBung erfolgt Giber den bestehenden, éffentlichen ErschlieBungsstich, wel-
cher im Norden von der ,Richard-Miller-Strale* abzweigt und als private Erschlie-
Bungsstrale entlang der westlichen Grundstiicksgrenze nach Stden weitergefihrt
wird. Am Ende dieser Stralle entsteht eine gemeinschaftliche Stellplatzanlage, von
welcher FuBwege zu den einzelnen Gebauden fihren.

Durch entsprechende &rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung soll sichergestellt wer-
den, dass gebietstypische Bauformen mit Satteldach, sowie ortstypische Materialien
zur Anwendung kommen und sich diese in den Siedlungsbestand in bestmbglicher
Weise einfiigen.
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8
8.1

8.2

8.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzungskonzeption im Zusammenhang mit der umgebenden
Wohnbebauung und den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen fur diesen
Teilbereich, wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um das bestehende bzw. geplante Wohngebiet nicht durch zuséatzlichen Verkehr zu
belasten und eine gewisse Wohnruhe zu gewahrleisten, werden die der Versorgung
des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirischaften ausgeschlossen. Gartenbau-
betriebe werden

ausgeschlossen, um eine fir diesen Bereich nichttypische Nutzung mit groRem Fla-
chenbedarf zu verhindern. Tankstellen sind wegen der mit diesen Nutzungen verbun-
denen Larm- und Geruchsemissionen (Zu- und Abfahrisverkehr) sowie aus funktiona-
len, gestalterischen und stadtstrukturellen Griinden nicht zulassig.

Der Ausschluss von Anlagen fir sportliche Zwecke erfolgt aufgrund des grofRen Fla-
chenbedarfs, der zusatzlichen Verkehrsbelastung und um auftretende Nutzungskonflik-
te insbesondere bei Sportflichen zu vermeiden (Larmemissionen).

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Zahl der Vollge-
schosse (ll), der maximal zulassige Traufhdhe (TH) und maximalen Firsthéhe (FH),
jeweils bezogen auf NN definiert. Damit wird gewéahrleistet, dass sich die geplante Be-
bauung insbesondere in den nérdlich und westlich angrenzenden Siedlungsbestand in
sinnvoller Weise einfligt.

Bei dem mit Nr. 1 gekennzeichneten Baufenster (Bestandsgeb&ude) soll der Dachaus-
bau bei einer steilen Dachneigung gefordert werden. Dadurch kann bei Dachaufbauten
wie Gauben eine hoéhere Traufhthe entstehen. Aus diesem Grund wird festgesetzt,
dass die festgesetzte Traufhdhe um 2,0 m Gberschritten werden darf.

Die maximal Gberbaubare Grundstilicksfliche wird durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl auf 0,4 beschrankt. Im Zusammenhang mit dieser Grundflachenzahl und
der Festsetzung von zwei Vollgeschossen wird eine Geschossflachenzahl von 0,8
festgesetzt. Damit werden die Oberbaubare Flache und das Gebaudevolumen im Zu-
sammenhang mit dem grundstiicksbezogenen Baufenster, der Trauf- und Firsthéhe
sowie Dachneigung exakt definiert.

Insgesamt sollen sich die geplanten Gebaude zum einen unter Beriicksichtigung eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und zum anderen im Hinblick auf griinord-
nerische Belange in den bestehenden Siedlungshereich in diesem Teil von Staufen
i.Br. in sinnvoller Weise einfiigen.

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Neben den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sollen geringfiigige Uber-
schreitungen des Baufensters durch untergeordnete Bauteile bzw. Bauteile (Balkone
und Erker sowie Dachvorspriinge) erméglicht werden. D.h., dass Balkone und Erker
die Baugrenzen auf maximal 5,0 m Lange und einer Breite bis zu 1,5 m tberschreiten
dirfen. Dachvorspriinge dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lénge um bis zu 1,0
m Oberschreiten.

Die Stadt Staufen i.Br. mochte durch das Zulassen der Wintergarten die Nutzung der
solaren Einstrahlung férdern, so dass die Energiebilanz der Gebaude sowie die Wohn-
qualitét verbessert werden kénnen. Entsprechend sind bei Baugrenzen die nach Si-
den, Osten und Westen orientiert sind, Uberschreitungen mit Bauteilen, deren Oberfla-
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8.4

8.5

chen zu mehr als 70% verglast sind und die eine wohnraumdahnliche Nutzung aufneh-
men (Wintergarten) um bis zu 2,0 m zuléssig. Die Breite der Bauteile darf jedoch nur
maximal 50 % der jeweiligen Gebiudeseite betragen.

KFZ-Stellpldtze, Carports, Garagen und Nebengebaude

Um eine angemessene Wohnruhe insbesondere bei der geplanten Doppelhausbebau-
ung zu erhalten, sind die erforderlichen KFZ-Stellplatze in Form von offenen, nicht
iiberdachten Stellpldtzen, Carports und Garagen nur auf den speziell festgesetzten
Zonen (ST, CP, GA) in Form einer Gemeinschaftsanlage zuldssig. Ausgenommen
hiervon ist aufgrund der ErschlieBungssituation das bestehende Wohngebaude im
Nordwesten des Plangebiets. Hier sind Stellplatze bis zur rlickwértigen, dstlichen Bau-
fensterflucht zulassig. Zur Klarstellung werden Carports definiert als (iberdachte Stell-
platze, die mindestens an zwei Seiten unverschliebare Offnungen aufweisen.

Die Anlage von Nebengebduden wird dahingehend beschrankt, dass diese aullerhalb
des Baufensters und/oder Fldchen filr Garagen und Carports (GA, CP) nur bis 25 m?®
zulassig sind. Grundsatzlich ausgeschlossen sind diese Anlagen auf der festgesetzten,
privaten Grinflaiche, welche dem Gewésserschutz dient.

Damit wird im Verhéltnis zur Grundstiicksgréfe eine allzu groe Versiegelung der Gar-
tenfliche ausgeschlossen und entsprechende Griinanteile gesichert. Auch die Be-
schrankung der Héhe dieser Nebengebdude auf max. 3,0 m zielt darauf ab, dass klei-
ne, untergeordnete Gebaude in den Gartenbereichen entstehen, so dass eine lber-
méaBige Verdichtung des Plangebiets vermieden wird.

Fir 0.g9. Grenzgebaude sind die H6hen-, Flachen- und Langenbeschrankungen nach §
6 LBO zu beachten.

Beschrinkung der Wohnungen in Wohngeb&auden

Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern
und um die Zahl der notwendigen Stellpldtze im Plangebiet unterbringen zu kénnen,
wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten fiir Einzelh&user auf maximal zwei Woh-
nungen pro Einzelhaus und fir Doppelhduser auf maximal eine Wohneinheit pro Dop-
pelhaushélfte beschrankt.

Griinordnung sowie Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen und Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, dienen insbesondere der Durchgrii-
nung des Plangebiets sowie Erhalt der Bodenfunktionen, Férderung der Grundwasser-
neubildung und der Aufwertung von Biotopstrukturen fiir Pflanzen und Tiere.

Dariiber hinaus wird zum Schutz des Gewassers (Gewerbekanal) eine private Griinfla-
che im Zusammenhang mit der Ausweisung eines Gewasserrandstreifens festgesetzt.
Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens sowie der Verweis auf die geltenden
Bestimmungen im Bereich des Wassergesetzes von Baden-Wirttemberg dienen zum
Schutz des Gewdssers, sowie der Information der Bauherren, welche Maltnahmen in
diesem Bereich zuldssig sind. Dartiber hinaus wird die Zugénglichkeit des Gewassers
durch die Festsetzung eines Weges gesichert.

Zur Minderung der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser, wird die Versiege-
lung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl auf das unbedingt notwendige Mal
minimiert. Die Stellplatzflichen sind in einer wasserdurchldssigen Bauweise zu gestal-
ten, so dass das anfallende Niederschlagswasser auch weiterhin direkt versickern
kann.

Zum Schutz des Grundwassers darf gemaf der durchgefilhrien Untersuchung des Bu-
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ros Bliedtner in Ballrechten-Dottingen unter dem ermittelten, mittleren Grundwasser-
héchststand nicht geriindet werden. Hierzu werden entsprechende Grundwasserglei-
chen bzw. maximale Grindungstiefen (m (.NN) fiir die einzelnen Baufenster festge-
legt. Grundsétzlich missen in den Untergrund einbindende Gebéaudeteile (z.B. Keller)
wasserdicht und auftriebssicher ausgefiihrt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Allgemeines

Ziel ist, dass sich die geplante Bebauung auch unter gestalterischen Gesichtspunkten
harmonisch insbesondere in den westlich, nordlich und dstlich angrenzenden Sied-
lungsbestand einfligen soll. Aus diesem Grund werden neben den planungsrechtlichen
Regelungen, auch ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung erlassen.

Dicher

Bei der Dachform und Dachneigung wird zwischen dem Bestandsgebdude, welches
planungsrechtlich gesichert werden soll und den geplanten Gebauden unterschieden.

Grundsétzlich soll fiir das Plagebiet eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zulassig
sein. Wahrend bei dem Bestandsgebaude bei einem Satteldach und einer Dachnei-
gung von 40° bis 52° das Vollgeschoss im Dach untergebracht werden kann, sind im
Gbrigen Plangebiet Einzel- bzw. Doppelhduser mit zwei sichtbaren Vollgeschossen und
einem flachgeneigten Satteldach von 15° bis 25° geplant. Bei Doppelhdusern kann
neben dem Satteldach, welches sich Gber beide Doppelhaushélften erstreckt, auch ein
sogenanntes paralleles Satteldach (Paralleldach) entstehen. D.h., ein Satteldach pro
Doppelhaushilfie.

Durch diese Regelungen wird ein einheitliches Erscheinungsbild auch im Zusammen-
hang mit den einzelnen Gebaudehéhen erreicht. Um diese Einheitlichkeit zu unterstit-
zen, sind als Dacheindeckung fiir Hauptgebaude nur rotbraune bis braune oder graue,
nichtglédnzende Ziegel aus Ton oder Beton zuldssig.

Wellfaserzent und offene Bitumenbahnen werden als ortsuntypische Materialien aus-
geschlossen. Diese wiirden zudem die Dachlandschaft negativ beeinflussen.

Grundsaétzlich soll gem. der Bestandssituation fiir das mit Nr. 1 gekennzeichnete Bau-
fenster mit dem bestehenden Gebaude bei einer Dachneigung der Ausbau von Dach-
geschossen gefordert werden. In diesem Zusammenhang sollen Dachaufbauten wie
Gauben, Zwerchgiebel und Wiederkehren grundsatzlich zuldssig sein.

Bei den geplanten Doppelhdusern in den mit Nrn. 2 bis 4 gekennzeichneten Baufens-
tern wird ein Dachausbau bei einer Dachneigung von maximal 25° far nicht sinnvoll er-
achtet. Aus diesem Grund werden Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel und
Wiederkehren ausgeschlossen. Diese Dachaufbauten wiirden sich zudem auf die
Dachlandschaft negativ auswirken. Aus gleichem Grund sind im gesamten Plangebiet
Dacheinschnitte und Negativgauben nicht zulassig.

Die Stadt Staufen i.Br. fordert ausdriicklich die Nutzung von regenerativer Energiefor-
men. Insofern sind die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten wir Solar und
Fotovoltaik im Plangebiet ausdriicklich gewiinscht und daher zuldssig. Diese dirfen
jedoch die jeweilige Firsthohe nicht tiberschreiten.

Far Nebengebaude, Garagen und Carports kénnen auch mit einem geneigten Dach
bis 25° oder einem Flachdach ausgefiihrt werden. Bei einer Dachneigung von 0° bis 5°
sind diese jedoch extensiv zu begriinen. Diese Festsetzung ermdglicht einerseits dem
Grundstickseigentimer eine hohe Flexibilitat bei der Gestaltung dieser Anlagen, ande-
rerseits wird dadurch eine einheitliche Gestaltung innerhalb des Plangebiets gewahrt.
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Freistehende Mauern und Stitzmauern werden auf eine Héhe von maximal 0,8 m be-
grenzt. Mit dieser Regelung sollen zu massive Einfriedigungen, gerade im Hinblick auf
das Stadtbild in diesem Bereich ausgeschlossen werden.

Um einen einheitlich gestalteten StralRenraum zu erhalten, sind fiir Hecken standoriun-
typische Gehélze wie Fichten und andere Koniferen mit Ausnahme von Eiben nicht zu-
lassig. Stattdessen sind heimische Laubgehdlze wie Hainbuche, Buche und Liguster
etc. als Einfriedung zu verwenden.

Als ortsuntypisches Material ist die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedigungen
ausgeschlossen.

Antennen

Um die Beeintrachtigung des Stadtbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanla-
gen zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur eine sichtbare Antenne und eine Satel-
litenantenne zuléssig. Dariiber hinaus sind die Anlagen farblich der dahinterliegenden
Gebaudeflachen (Fassade oder Dach) anzupassen, um ein 0OberméafBiges In-
Erscheinung-treten dieser Anlagen zu vermeiden.

Niederschlagswasserbehandlung

Zur Entlastung der Kanalisation bei Starkregenereignissen ist im Plangebiet das anfal-
lende Niederschlagswasser von Dachflichen (iber eine belebte Bodenschicht dezent-
ral zur Versickerung zu bringen oder/und in Speicherzisternen mit Notiiberlauf in die
éffentliche Kanalisation zu sammeln. Das Rackhaltevolumen muss mindestens 1 m?
pro angefangener 50 m? versiegelter Dachflache betragen. Bei einer Regenwassernut-
zung ist der Behélter um den vorgesehenen Bedarf zu vergréflern.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Gemanl § 13 a Abs. 2 Satz 1i.V.m. § 13 (3) BauGB kann im beschleunigten Verfahren
von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung
abgesehen werden. Ferner gelten bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung mit ei-
ner Grundflache von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dennoch sind die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Abwéagung nach § 1a (6) Nr. 7 BauGB zu beriicksichti-
gen.

Das Plangebiet ist Teil des bestehenden Bebauungsplanes ,Schieffrainmatien* von
1968 und liegt im bebauten Innenbereich von Staufen i.Br. Es grenzt im Siiden, Wes-
ten und Norden an bestehende Wohnbebauung an. Im Osten bildet der Gewerbekanal
die Grenze.

Auf dem Gelande stehen zwei Einfamilienhduser, wobei das nérdliche Gebaude erhal-
ten und in das Gesamtkonzept integriert werden soll. Die Freiflichen um die Gebaude
werden als Verkehrsflaichen, Stellplatzanlagen, Terrassen und als Hausgérten bzw.
Wiesenfliche genutzt. Eingestreut sind einige Straucher und jingere Einzelbdume,
welche jedoch keine besondere Bedeutung insbesondere fiir den Artenschutz aufwei-
sen.

Schutzqut Boden/\Wasser

Gegeniber der bisher méglichen Versiegelung im Zusammenhang mit dem bestehen-
den Bebauungsplan ,Schiefirainmatten* der fiir das Plangebiet eine GRZ von 0,4 vor-
sieht, entsteht durch den vorliegenden Bebauungsplan keine zusatzliche Versiegelung,
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da dieser die gleiche GRZ festsetzt. Insofern ist kein zusétzlicher Verlust der einzelnen
Bodenfunktionen gegeben.

Im Plangebiet sind aufgrund der Lage im Schwemmfacher des Neumagens bzw. Ge-
werbekanals erhéhte geogenen Belastungen durch Schwermetalle (insbesondere Blei)
vorhanden (siehe geotechnischer Bericht). Entsprechende Hinweise zum Umgang mit
belastetem Boden sind zu beachten.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Nach einer durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Vorpriifung durch das Biiro proECO
in Freiburg, besitzt das Gebiet keine besondere Relevanz im Hinblick auf einzelne, ge-
schiitzte Tierarten oder den Artenschutz im Allgemeinen. Um jedoch Verbotstatbe-
stdnde auszuschliefen, sind entsprechende MafRnahmen durchzufihren. Siehe hierzu
artenschutzrechtliche Vorprifung.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 8211341 ,Markgrafler Higelland mit Schwarz-
waldhéngen* liegt stdlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 0,75 km und das
nachstgelegenen Vogelschutzgebiet Nr. 8011441 Bremgarten® westlich des Plange-
biets in einer Entfernung von ca. 7 km. Aufgrund der gro3en Entfernungen, der Lage
des Gebiets im bebauten Siedlungsbereich und der vorhandenen Biotopstrukturen,
sind keine negativen Auswirkungen auf diese Schutzgebiete zu erwarten.

Durch die Neupflanzung von Béumen und der Anlage von Griinbereichen wird ein po-
sitiver Beitrag zum Artenschutz geleistet.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der baulichen Vorbelastung und geringen GréRe des Areals, der geplanten
aufgelockerten Bebauung und der Lage innerhalb eines bereits bebauten Siedlungs-
zusammenhangs werden keine Auswirkungen auf die ortlichen Windsysteme erwartet.

Eine Erhéhung der thermischen Belastung durch zusétzliche Versiegelung, kann sich
vor allem in den Sommermonaten innerhalb des Plangebiets kleinrdumig auswirken.
Negative Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche sind jedoch nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist eine angemessene Nachverdichtung im Innenbereich 6kologisch
sinnvoll, da der Flichenverbrauch im AuBenbereich vermieden bzw. reduziert werden
kann.

Schutzqut Landschafisbild und Erholung

Durch die Lage des Plangebiets innerhalb eines bebauten Siedlungsbereiches ist kein
Eingriff in das Landschaftsbild gegeben. Fiir die Erholung hat das Areal aufgrund der
Lage, geringen Gréfle und bisherigen, privaten Nutzung als Wohngebiet keine Bedeu-
tung.

Schutzgut Mensch

Erhdhte Larmemissionen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch durch Straiten sind
nicht zu erwarten. Bei der ErschlieBungsstrale (,Richard-Muller-Stralle*} handelt es
sich um eine Wchnsammelstrale, durch welche keine erhéhten Larmemissionen im
Hinblick auf das Plangebiet erwartet werden.

Im Plangebiet ist durch die Lage im Schwemmfacher des Neumagens bzw. Gewerbe-
kanals eine erhthte geogene Belastung gegeben, welche aus dem historischen Berg-
bau resultiert. Es ist deshalb Sorge dafiir zu tragen, dass spétere Bewohner keiner
Gesundheitsgefahrdung ausgesefzt sind.

im Ubrigen wird zusatzlicher Wohnraum im Innenbereich von Staufen i.Br. geschaffen,
was sich positiv auf das Schutzgut Mensch auswirkt.
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Sach- und Kulturgiter

Sach- und Kulturgiter sind nach derzeitigem Sachstand nicht vorhanden bzw. nicht
bekannt.

ARTENSCHUTZ

Zum Thema Artenschutz wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durch proECO
Umweltplanung GmbH in Freiburg im Sommer 2017 durchgefiihrt. Im Ergebnis kénnen
aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und ortlichen Gegebenheiten sowie feh-
lender, geeigneter Lebensrdume und den artenspezifischen Verbreitungsmustern von
den insgesamt 95 Tier- und Pflanzenarten, welche im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefiihrt werden, die Artengruppen Amphibien, Fische, Schmetterlinge, Kéfer, Libel-
len, Schnecken und Muscheln, sowie Farn und Blitenpflanzen im Plangebiet ausge-
schlossen werden.

Siugetiere

Aufgrund der Lebensraumanspriiche ist das Vorkommen von Fledermausen im Plan-
gebiet nicht ganzlich auszuschlieBen. Nach Priifung wurden jedoch keine Spalten an
Gebauden etc. vorgefunden, so dass Sommerquartiere ausgeschlossen werden kén-
nen. Das gleiche gilt fir Winterquartiere, da keine Hauszugénge z.B. in Keller vorhan-
den sind.

Durch den geringen Bestand an Haselstrauchern kann auch das Vorkommen der Ha-
selmaus ausgeschlossen werden.

Reptilien

Ein Vorkommen der Zaun- bzw. Mauereidechse ist im Plangebiet grundsatzlich mdg-
lich. Beide Arten kdnnen jedoch nach intensiver Suche ausgeschlossen werden.

Europdische Vogelarten

Im Plangebiet konnten verschiedene Vogelarten wie der Haussperling, die Amsel, die
Kohl- und Blaumeise, die Ménchsgrasmiicke und der Hausrotschwanz nachgewiesen
werden.

Durch die Enffernung eines Gebdudes und Gehdélzen entsteht ein Verlust insbesonde-
re von Nistméglichkeiten. Fir die o.g. Arten bestehen jedoch im Umfeld des Plange-
biets ausreichende Ausweichhabitate. Zudem entstehen durch die Anlage von Gérten
neue Habitate.

Ergebnis

Im Hinblick auf Fledermause und Végel, kénnen bei Beachtung der vorgeschlagenen
MaBnahmen (Freirdumen der Bauflache und Gebaudeabriss nur in der Zeit vom 01.10.
bis 28.02), entsprechende Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

Im Einzelnen wird auf die artenschutzrechtliche Vorpriifung verwiesen, welche als An-
lage dem Bebauungsplan beigefigt wird.

KLIMASCHUTZ

Gem. § 1 a Abs. 5 BauGB ist insbesondere den Erfordernissen des Klimaschutzes
auch im Bauleitverfahren Rechnung zu tragen. Die Gemeinde Staufen i.Br. misst die-
sem Belang insbesondere vor dem Hintergrund zur Erlangung einer CO2 neutralen
Kommune einen hohen Stellenwert bei.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sinnvolle Nachverdichtung in-
nerhalb des bestehenden Siedlungsbestands. Durch die nach Westen bzw. alternativ
nach Stden orientierte Dachflachen, welche sich besonders fir eine solare Energie-
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nutzung eignen, der angepassten Bauweise, sowie der Durchgriinung mit Bdumen und
der Anlage von Griinflachen, wird insgesamt ein positiver Beitrag zum Klimaschutz ge-
leistet.

GEOLOGIE/HYDROGEOLOGIE

Durch das Ingenieurbiro Dr. Bliedtner in Ballrechten-Dottingen wurde ein geotechni-
scher Bericht erstellt. Untersucht wurde sowohl die geologische als auch die hydrogeo-
logische Situation im Plangebiet.

Das Gebiet liegt im Bereich von natirlich gewachsenen, quartieren Talfilllungen. Diese
sind geologisch junge Sedimente, die in flachen Lagen meist als geringméchtige, san-
dige und z.T. torfige schiuffe (Auenlehme) und in steileren Lagen als fluviale Ablage-
rungen ausgebildet sind.

Fir die BaumaRRnahme sind ausschliefllich der Auenlehm und die grobkérnigen Lo-
ckergesteine der jungen Talftllungen relevant.

Zusammenfassen kommt die Untersuchung zu folgenden Ergebnissen:

Aufgrund der Ergebnisse der chemisch-analytischen Untersuchung des Bodenmateri-
als {> Z2-Material) und den damit erhéhten Verwertungs- bzw. Entsorgungskosten des
Bodenaushubs sowie des hchen Bemessungswasserstandes (0,50 m unter Oberkante
des vorhandenen Gelandes) ist eine Griindung der Gebaude chne Unterkellerung tber
Streifenfundamente zu empfehlen.

Im Zusammenhang mit einer Unterkellerung der Gebaude, wurde durch das Ingeni-
eurbiiro Dr. Bliedtner in Ballrechten-Dottingen eine ergdnzende hydrogeclogische Un-
tersuchung durchgefithrt. Hierbei wurde der Mittlere Grundwasserhéchststand (MHW)
ermittelt. Zum Schutz des Grundwassers darf unter diesem MHW nicht gegriindet wer-
den.

Im Einzelnen wird auf den geotechnischen Bericht vom Mai 2016 und der ergdnzenden
hydrogeologischen Untersuchung vom 20.03.2018 verwiesen, welcher dem Bebau-
ungsplan als Anlagen beigefiigt werden.

ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Areals erfolgt in 6konomischer Weise von Norden direkt von der
.Richard-Muller-Strafte* Giber einen &ffentlichen ErschlieRungsstich, welcher als private
ErschlieBungsstrale entlang der westlichen Grundstiicksgrenze nach Siden weiterge-
fihrt wird und in einem ErschlieBungshof mit einer gemeinschaftlichen Stellplatzanlage
mindet. Die Privatstralle wird so konzipiert, dass sie fir mégliche Noteinsétze der
Feuerwehr genutzt werden kann.

Fur den bestehenden, offentlichen ErschlieBungsstich soll zukiinftig die Option offen-
gehalten werden, dass dieser auf eine durchgehende Breite von 4,0 m ausgebaut wer-
den kann. Ausbauma3nahmen seitens der Stadt Staufen i.Br. sind jedoch aktuell nicht
geplant. Die Stadt Staufen i.Br. méchte sich jedoch bei einer vorausgesetzten Bereit-
schaft des Grundstiickseigentiimers, diese Mdglichkeit offenhalten.

Aufgrund der beengten Verhéltnisse, ist eine ErschlieBung des Areals fiir Entsorgungs-
fahrzeuge wie Mallabfuhr nicht méglich. Daher soll wie bisher, die Abfallentsorgung
Ober die ,Richard-Miller-Strale* erfolgen. Zum einen ist geplant, auf der Nordseite der
LRichard-Maller-Stralle* eine Sperrfliche einzurichten, um eine Zufahrt insbesondere
fur die Feuerwehr etc. auf das Grundstiick zu gewahrleisten. Zum anderen konnen auf
dieser Sperrflache die notwendigen Millbehalter abgestellt und vom Entsorgungsfahr-
zeug aufgenommen werden.
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Das Plangebiet grenzt im SGdwesten an den Gewerbekanal an. Bei einem Hochwas-
serfall im Neumagen treten keine schédlichen Wassermengen im Gewerbekanal auf,
da die Wassermenge durch einen Schieber in Héhe des bestehenden Tennisplatzes
bzw. Campingplatz geregelt wird. Damit liegt kein Uberschwemmungsgebiet nach § 65
Abs. 1 Wassergesetz vor.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert und erfolgt von der bestehen-
den Strale ,Richard-Miller-StraRe” von Norden.

VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Der Stadt Staufen i.Br. entstehen durch die geplante Anderung aktuell keine zusétzli-
chen ErschlieBungskosten.

BODENORDNUNG

Die Grundstiicke Fist. Nm. 2698 und 2699 mit der bestehenden bzw. geplanten Be-
bauung befinden sich im Besitz des Grundstiickeigentimers. Bodenordnerische Mal}-
nahmen sind daher nicht erforderlich.

FOLGEWIRKUNGEN

Aufgrund der mafvollen Nachverdichtung in einem bereits schon bebauten Gebiet sind
keine daraus resultierenden Folgewirkungen zu erwarten.

STADTEBAULICHE DATEN

Réumlicher Geltungsbereich: ca. 3.619 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 3.193 m?
Offentliche Verkehrsflachen incl. Pfllegeweg ca. 223 m?
Private Griinflichen ca. 203 m?

Staufen i.Br., den 25.03.2019
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Der Planverfasser

Michale Benitz
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Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des

Planes sowie der zugehtrigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und
der ortlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Stadt Staufen i. Br.
ibereinstimmen.

Stadt Staufen i.Br., den 25.03.2019

BUrgermelster

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich
bekannt gemacht worden ist. Tag der
Bekanntmachung und somit Tag des In-
kraftiretens ist der 28.03.2019.

Stadt Staufen i.Br., den 28.03.2019

Burgermelster



