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§ 1

[

i. Der siumliche Gelvungsbereich des Bebauungsplones umfan~

i

“Allgemcines Wohngebiet®™ (WA} nach § 4 des BauNVDi.

R

2. Die Abgrenzung des ‘Riumlichen Gelrungsbereiches?
Bebtavungsplanes er-gibt sich aus dem“zeichnerischern Toii”

des Bebauvungsplanes {(Strafen- und Baulinienplant.



3. Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden die
Ziffer 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und
3. Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir sportliche
Zwecke

generell zugelassen;

wobei jedoch die Ziffern
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen und
6. Stille als Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen

nicht zugelassen werden,

§ 2
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Ziffer 1 BauNVO und

Versorgungsanlagen nach §14 Ziffer 2 BauNVO konnen als Ausnahmen
zugelassen werden, wenn sie optisch nicht stérend in Erscheinung
treten und in ijhrer Baumasse in einem untergeordneten Verhiltnis
zu den Hauptbaukdrpern stehen.

IT, Maf der baulichen Nutzung
§ 3

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzang

1. Das Mab der baulichen Nutzung wird best
a) der Zahl der Vollgeschosse (Z)
b) der Grundflichenzahl
¢) der GeschoBflichenzahl

2. Die Festsetzung erfolg
Teil"., Sofern eine

t durch Festsetzung:
(§ 18 BauNVv0)

(§ 19 BauNvo0)

(§ 20 BauNV0)

urch Eintragung im "Zeichnerischen
estsetzung nicht erfolgt ist, gelten die
17 BauNVo,

olgt im Zeichnerischen Teil.



ANILAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992
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§ 3 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Zuléassiges MaB der baulichen Nutzung

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

2)

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundfladchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflidchenzahl (GFZ)* nach § 20 BauNVO

erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen
Teil". Sofern eine Festsetzung nicht erfolgt ist, gelten die
Hochstwerte des § 17 BauNVvoO.

3) Die Zahl der Volgeschosse ist fiir die iiberbaubaren Flichen z.T.

als Hochstgrenze zwingend festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt
im "Zeichnerischen Teil".

* Durch den Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es
méglich sein, daB eine Uberschreitung der zulassigen Ge-
schoBfldche gegeben ist. Deshalb sollen die Flidchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswénde ausnahmsweise nicht mitgerechnet werden,
wenn O6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

- Angezeigt —
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 20 JAN 1993

Landratsamt Breisqau-Hochschwarzwaid
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Bauweisen

1. Als Bauweisen im Sinne des §§ 22 BauNVO werden im Bebauungsplan

festgesetzt
a)"0ffene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO
b) "Geschlossene Bauweise" nach §22 Abs. 3 BauNVO

2. Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintragung im
"zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.,

3. Fir die Stellung und Dachform der Gebiude sind die Eintragungen
im "zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes mafBgebend.

§ 5
{Uberbaubare Crundstiicksflichen

Die iberbaubaren Crundstiicksfléchen sind im "zeichnerischen Teil'
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt,

§ 6
Gestaltung der Bauten

1, Die HShenlage der geplanten Cebiude im Geldnde und zu d
Strafen ist im Bauantrag durch genaue Gelindeschnitpe mit
allen erforderlichen Einzeichnungen nachzuweisens

She 45 cm, bei mehrw

Bel eingeschossigen Oebiuden darf die Sock
geschossigen 60 cm nicht (terschreiten.

2. Die Dachneigung ist im "zeichnerjs€hen Teil" festgesetzt. Aus-

nahmen von der Festsetzung dgr Dachneigung sind nicht zullissig.

Bei Doppelhfusern und sgruppen ist filr simtliche Gebdude

éine einheitliche PaCthneigung einzuhalten.

Gsnahme zulfssig,



ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

§ 6 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Gestaltung der Bauten

1) Die Hbhenlage der geplanten Gebdude im Geldnde und zu den
StraBen ist im Bauantrag durch genaue Gel&dndeschnitte mit
allen erforderlichen Einzeichnungen nachzuweisen.

Bei eingeschossigen Geb&uden darf die Sockelhdhe 45 cm, bei
mehrgeschossigen 60 cm nicht liberschreiten.

2) Die Dachneiqgung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Aus-
nahmen von der Festsetzung der Dachneigung sind nicht zuléssig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist fiir samtliche Gebiude
eine einheitliche Dachneigung einzuhalten.

Bei geneigten Dédchern ist Satteldach festgesetzt. Walmdicher
sind nicht zuléssig. Bei winkelférmiger Gebdudeanordnung ist die
Bachabwalmung beim Aufeinandertreffen zweier GebAudekdrper als
Ausnahme zulédssig.

3) Eingeschossige Hauser diirfen zwischen Geldndeoberflidche und
dem Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand-
Unterkante Sparren- eine HOhe von 4,5 m
nicht lUberschreiten;

mehrgeschossige Hauser dilirfen zwischen Gelidndeoberflidche und
dem Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand-

Unterkante Sparren- eine H6he von 3,0 m
mal der Zahl der Vollgeschosse nicht
Uberschreiten.

4) FEar Dachgauben und Dachaufbauten gelten folgende allgemeine
Gestaltungsvorschriften:

a) Sie sind auf der Dachfldche so gut zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
des Gebdudes nicht beeintrédchtigt wird.

b) Bei Hauptdachneigungen bis 30° sind ihre Stirnseiten um
mindestens 0,30 m von der Gebdudeflucht zuriick zu versetzen.

c) Sie sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen
wird und unterhalb der Fensterbank mindestens 3 Ziegelreihen
(ca. 0,90 m) durchlaufen.

5) Speziell fiur Schleppgauben gilt zusatzliches:

a) Thre Gesamtlange dirfen max. 50% jeweiligen Gebdudeseiten-
ldnge betragen.
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b) Ihre Stirnseiten sind méglichst niedrig zu halten. Zwischen
der Dachfldche und der Gaubensparrenunterkante darf die max.
Hohe von 1,0 m nicht iberschritten werden. Unabhingig davon
ist die lichte Rohbauhéhe im Raum an der Stirnseite auf max.
2,0 m zu begrenzen.

6) Speziell fuar Giebelgauben gilt zusatzliches:

a) Ihre Gesamtldngen diirfen max. 50% der jeweiligen Gebiude-
seitenldnge betragen. L o

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebidudes ent-
sprechen, besser noch etwas steiler. -

7) Speziell fir Dreiecksgauben gilt zusitzliches:

a) Ihre Gesamtldngen, gemessen an der langsten Ausdehnung, den
horizontalen Fensterbdnken, diirfen max. 60% der jeweiligen
Gebdudeseitenlinge betragen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgeb&dudes ent-
sprechen, bzw. besser noch steiler, méglichst zwischen 38°
bis 42° oder 48° bis 52°.

8) Rechtwinkelige Anbauten (sog. "Wiederkehr" oder "Zwerchgiebel")
sind zuléssig, sofern diese die iliberbaubare Grundstiicksfliche
nicht lUberschreiten.

Fir diese gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

a) Diese Aufbauten sollen mindestens 0,50 m vor die Hauptgebdu-
deflucht vorspringen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebidudes ent-
sprechen, besser noch etwas steiler.

c) Die Lénge darf max. 1/3 der jeweiligen Gebaudeseitenléange
betragen und ist vom Gebiudeende um mindestens 1,5 m abzu-
setzen.

d) Die oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,5 m von der Firsthdhe abzusetzen.

e) Die Dachflédchen sind hinsichtlich Farbe und Baustoff der
Hauptdachdeckung anzupassen.

9 ) Far Dacheinschnitte (offene Balkone usw.) gilt Abs. 4 und 5 a)
entsprechend.

10) Die AuBenflichen der Gebiude sind spatestens 1 Jahr nach Be-
zugsfertigstellung entsprechend dem genehmigten Bauantrag zu

behandeln.



— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB ’
Freiburg, den 20. JAN. 1993

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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3. Eingeschossige Hduser diirfen zwischen Gelindecberfliche und dem
Schnittpunkt Auflenseite AuBenwand - Unter-
kante Sparren - eine Héhe von 4,50 m nicht
tiberschreiten;

mehrgeschossige Hduser diirfen zwischen Geldndeoberfliche und dem
Schnittpunkt Auflenseite AuBenwand - Unter-
kante Sparren - eine Héhe von 3,00 m mal der
Zahl der Vollgeschosse nicht iiberschreiten.
4. Dachgaupen sind nur in Verbhdung mit einer Dachneigung von min-
destens 4o © zuldssig. Ihre Gesamtldnge pro Dachflidche darf 50 % der

Linge der Dachfldche nicht iiberschreiten.

5. Die hdchstzulissige Hdhe des Kniestocks von Oberkante der letzten
VollgeschofBdecke bis Unterkante Sparren, gemessen an der AuBenseite

der Umfassungswinde, darf betragen:

bei 20 - 30 ° Dachneigung = 30 cm

bei 35 - 55 ° Dachneigung = 8o cm

6. Die AuBenflichen der Gebiude sind spitestens 1 Jahr nach Bezugs-

fertigstellung entsprechend dem genehmigten Bauantrag zu behandeln.

§ 7
Garagen

1. Im "zeichnerischen Teil" ist fiir einen Teil der Gebidude die Stel-
lung der Garagen und Stellplitze festgesetzt. Wenn weder 6ffent-
liche Belange noch nachbarliche Interessen dem entgegenstehen,
kann eine andere Stellung als Ausnahme zugelassen werden. Auf den

"iberbaubaren Grundstiicksfldchen" ist die Errichtung von Garagen

zuldssig.

2. "Als Dachform der Garagen sind nicht nur Flachdachgérageﬂy sondern
~auch mittige und auBermittige Satteld&cher zuldssig.Die pachnei-
gung wird bei diesen Garagen zwischen 15° und 30° feStgegetzt."

3. Der Einbau von Garagen in den Keller ist nicht zuldssig, jedcch
1 das Erdgeschof. Hiervon ist eine Ausnahme jedoch bei Flst.Nr. 2052

méglich, wenn eine Sammelzufahrt angelegt wird.
4. Garagen aus Profilblech, Holz nnd Asbestzement sind nicht zulidssig.

5. Zwischen dem Garagentor und der 6ffentlichen Verkehrsfldche ist

ein Stauraum von 5,50 m einzuhalten.
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3. Eingeschossige Hiuser diirfen zwischen Gelidndecberfliefie und dem
Schnittpunkt Aufenseite Aubewwand - Unter-
kante Sparren - eine Héhe ¥6n 4,50 m nicht
iiberschreiten;

mehrgeschossige Hiuser diirfen zwischen CGelipfeoberfliche und dem
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§ 7
Garagen

1. Im "zeichnerischen Teil" ist fiir einen Teil der Gebiude die Stel-
lung der Garagen und Stellplitze festgesetzt. Wenn weder s5ffent-
liche Belange noch nachbarliche Interessen dem entgegenstehen,
kann eine andere Stellung als Ausnahme zugelassen werden. Auf den
"iberbaubaren Grundstiicksflichen" ist die Errichtung von Garagen

zulissig,

"Als Dachform der Garagen sind nicht nur Flachdachgaragen, sondern
auch mittige und aufBermittige Sattelddcher zuldssig.Die Dachnei-
gung wird bei diesen Garagen zwischen 15° und 30° festgesetzt."

méglich, wenn eine Sammelzufahrt angelegt wird.
4. Garagen aus Profilblech, Holz nnd Asbestzement sind nicht zuldssig,

5. Zwischen dem Garagentor und der 5ffentlichen Verkehrsfliche ist
ein Stauraum von 5,50 m einzuhalten.




Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strafen und
Plitzen sind fir die einzelrnen Strabenzliige einheitlich zu gestal-
ten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hdhe aus Naturstein oder Beton mit ebener
Hinterflillung mit Heckenhinterpflanzung aus bodenstindigen
Striuchern.

Die Gesamthihe sonstiger Einfriedigungen darf das MaB von 0,80 m
nicht Uberschreiten. Auf die Sichtdreiecke an den Strafleneinmin-

dungen und Kreuzungen wird verwiesen.

in bebauten Strafenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen

oo

denen des Nachbargrundstiicks anzupassen.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge=

stattet.

§9

brundstiicksgestaltung

P. Anfdllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die gegebe~
nen Geldndeverhiltnisse nicht wesentlich beeintrichtigen. Die

Celdndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu berick-
sichtigen.

2. Einfahrten und Abstellplitze miissen planiert und befestigt werden.

§ 1o

Sichtdreiecke

Die im "Zeichnerischen Teil"® eingetragenen Sichtdreiecke sind von
sichtbehindernden Anlagen und Nutzungen i{iber eine Hshe von 7o cm,

gemsssen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

§ 11

Entwisserung

Die anfallenden Abwidsser sind in das Ortskanalnetz abzuleiten. Fir die
Entwisserung der Grundstiicke gilt die Satzung iiber die Sffentliche
Entwisserung in der jeweils neuesten Fassung.

Vor Baubeginn ist beim Stadtbauamt je 1 Gesuch fir Grundstiicksentwis—

serung und Hausanschlub in doppelter Fertigung einzureichen. .



§ 12
Bauvorlagen
Das Blrgermeisteramt und die Baurechtsbehorde kénnen die Darsteilung

der Nachbargebiude und weitere Erginzungen durch Lichtbilder, Hodelle,

Schaugeriiste usw. verlangen.

(Graf®%dn“Hohenthal )
Birgermeister

Ausgearbeitet:

Staufen 1.Br., den 14. Februar 1975i
Stadtbauamts A" .

{Baumgartier)
Stadtbdumeister
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desbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(ges. Bl I . 341) genenmigt.

Freiburg, den ~_~1Z‘_g" ______
Londratsamt Breisgoy- Hachschwarzwald

in Vertretung




Begrindungeg

zur Anderung des Teilbebauungsplanes der Stadt Staufen i.Br. fiir

das Gewann "Gottesackergidrten".

Die Anderung bezieht sich auf den am 12. Mirz 1969 vom Landratsamt

Miillheim genehmigten Bebauungsplan Gottesackergirten.

I, Gegenstand der Anderung:

1. Die bisher zwingend festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse fiir die
4~ und 6-geschossige Bauweise auf dem Eckgrundstiick zwischen der
L 123 und L 123 ¢ soll nunmehr in 1~ und 4-geschossige Bauweise

zwingend geidndert werden.

2, Im Bereich der l-geschossigen Bauweise sollen Ladengeschifte
zur Deckung des Srtlichen Bedarfs ermdglicht werden durch die

dort neu vorgenommene Festsetzung "Ladengeschifte",

3. Die bisherige Festsetzung von Gemeinschaftsgarage entlang der
Grenze zu Flst.Nr. 2048 ist in dieser Grofenordnung nach der
neuen LBO nicht mehr mdglich. Diese Fliche soll fiir Gemeinschaft s

stellplitze ausgewiesen werden.

4. Die Stadt Staufen hat vom Altgrundstiick Flst.Nr. 2052 im Bereich
des Sichtdreiecks ene Teilfliche erworben zur Anlegung eines
unterirdischen Regenriickhaltebeckens, Diese Nutzung hierfiir ist

planungsrechtlich neu ausgewiesen.

5.  Die Bebauungsvorschriften vom 9.10.1968 werden neu gefabt und

ersetzt durch die Bebauungsvorschriften vom 14.2.1975, einerseits
um die neuesten gesetzlichen Rechtsgrundlagen zu haben und anderer-
seits zur Konkretisierung des MaBes der baulichen Nutzung einschl.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen.

Die Art der baulichen Nutzung wurde als WA belassen; es wurden jedoch
die in § 4 Abs. 4 BauNVO Ziffer 1 - 3 genannten Ausnahmen generell
zugelassen, wobei die Ziffem 4 - 6 nicht zugelassen werden.

(Siehe § 1 Abs. 3 der Bebauungsvorschriften.)



I1. Allpgemeines

Die Anderung des Bebauungsplanes wird vorgenommen, um die Bebaubar-
keit der Grundstiicke Flst.Nr, 2050« 2¢52 durch Anpassung an den
gedinderten Bauantrag zu ermbglichen, fir welchen ein offentliches

Interesse besteht.

Auf die Begriindung vom 3. Oktober 1967 wird Bezug genommen,

Staufen i.Br., den 14. Februar 1975

Stadtbauanmt:

(Baumgartner)

Stadtbaumeister
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Satzung

der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die
Anderung des Bebauungsplanes "Gottesackergdrten', Gemarkung
Staufen.

Nach § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08. Dezember 1986 (BGBL.
I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom 28. Dezember 1983 (GBL. S. 578), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai
1987 (GBL. S. 161),

hat der Gemeinderat der Stadt Staufen am 21.09.1988 in
offentlicher Sitzung die Anderung des Bebauungsplanes "Gottes-
ackergidrten" als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Die "Bebauungsvorschriften" vom 14.02.1975, genehmigt durch das
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwarzwald am 17.11.1975.

§ 2
Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 15.06.1988 werden die Bebauungs-
vorschriften durch folgende Neufassung des § 7 Abs. 2 wie folgt
ersetzt:

"Als Dachform der Garagen sind nicht nur Flachdachgéragen, sondern
auch mittige und auBermittige Sattelddcher zulidssig.Die Dachnei-
gung wird bei diesen Garagen zwischen 15° und 30° festgesetzt."

§ 3

Bestandteil des geidnderten Bebauungsplanes

EinschlieBlich den unter § 2 nicht gednderten Unterlagen umfafit
der Bebauungsplan:

A. Bestandteile

1. "Zeichnerischer Teil" (M1:500) vom 04.04.1967 (Anlg. 1, 1 Blatt)
zuletz gedndert am 14.08.1975, genehmigt durch das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald am 17.11.1975

2. "Bebauungsvorschriften" vom 14.02.1975 i.d.F. der Anderung vom
15.06.1988 (Anlg. 2, Blatt 1-6)



B. Beifiigungen

1. "Begriindung" v. 14.02.1975 (Anlg. 3, 2 Blatt)

2. "Begriindung"/ Anderung v. 15.06.1988 (Anlg. 4, 1 Blatt)

3. "Ubersichtsplan"(M 1:5000) v. 02.10.1967 (Anlg. 5, 1 Blatt)
§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig in Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund §
9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandtelen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten
Die Bebauungsplanidnderung tritt mit der ortsiblichen Bekannt-

machung nach § 12 BauGB in Kraft.

i.Br., den 14.10.1988
/]

on HoHé%Z;al)
“Blirgermeister




Aktenvermerk:

Diese Anderung des Bebauungsplans wurde dem Landratsamt'Breisgau—
Hochschwarzwald am 19.10.1988 zur Anzeige vorgelegt.

Mit Verfiigung vom 30.12.1988 wurde eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften, die eine Versagung der Genehmigung gemdB § 6 Abs. 2
BauGB rechtfertigen wiirde, nicht geltend gemacht.

Die Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung der
Stadt Staufen i.Br. durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amts-
u. Informationsblatt der Stadt Staufen am 26.01.1989 bekannt-
gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am 26.01.1989
rechtsyerbindlich. i

(Pfiffer) 1
Stadtbauamt Staufen :%

— Angezeigt —
gemn. § 11 BauGB

Freiburg, den 3.0 DEZ 1088
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Anlage 4, 1 Blatt

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Gottesackergidrten" der Stadt
Staufen, Gemarkung Staufen.

Die Stadt Staufen hat im zuriickliegenden Zeitraum bei einer konkre-
ten Bauvoranfrage zur Errichtung einer Garage u.a. einem Befreiungs-
antrag eines Antragstellers aus grundsdtzlichen Uberlegungen heraus
zustimmend an die zustdndige -Untere Baurechtsbehdrde- zur baurecht-
lichen Entscheidung weitergereicht. Es handelte sich hierbei um eine
Befreiung von der festgelegten Dachform -Flachdach bei Garagen-.

Mit der ergangenen Entscheidung der zustdndigen Behsrde wurde u.a.
mitgeteilt, daBl eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht moglich
ist, da die in einem Bebauungsplan festgelegte Dachform eine grund-
legende Planvorgabe darstellt.

In dem bisher genehmigten Bebauungsplan ist in § 7 Abs. 2 der Bebau-
ungsvorschriften eine sogenannte "Flachdachregelung" fiir Garagen
enthalten, d.h., dal Garagen ohne dem notwendigen Grenzabstand max.
2,5 mtr. hoch sein diirfen; gemidB der "alten" LBO konnte somit keine
andere Dachform, als Flachdach zugelassen werden.

Nachdem nach der jetzt giiltigen Fassung der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg nunmehr Grenzgaragen unter bestimmten Voraus-
setzungen eine Gesamthoéhe von 4,0 mtr. und eine mittlere HShe von
3,0 mtr. haben konnen, paBt sich die Stadt Staufen aus stdadtebau-
lichen Erwdgungen dieser Entwicklung an und will u.a. auch aus
diesem Grunde die Bebauungsvorschriften so dndern, daB zukiinftig
auch geneigten Dadcher auf Garagen grundsidtzlich zuldssig sind.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Stadt Staufen, auBer Plandnderungs-
kosten, nicht.

Stadt Sggufen i.Br.
Staufe

(Graf
Bdrgermeister

ausgefertigt: B
Stadtbauamt Staufen i.Br.

Stdufen, den 15.06.1988

- Angezeigt -
gem. § 11 BauGB .

~raiburg, den_30. OF7. 1988

“ndratsami Breisgau-Hochschwarzwald

(Pfeiffer)
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Aktenvermerk:

Diese Anderung des Bebauungsplans wurde dem Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald am 19.10.1988 zur Anzeige vorgelegt.

Mit Verfiigung des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom
30.12.1988 wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine
Versagung der Genehmigung gem. § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde,
nicht geltend gemacht.

Die Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung der Stadt
Staufen i.Br. durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amts- und Informa-
tionsblatt der Stadt Staufen am 26.01.1989 bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am 26.01.1989 rechtsver-
bindlich./

(Pfeiffer)
Stadtbauamt Staufen




Satzung

der Stadt Staufen i.Br. Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die
Anderung des Bebauungsplanes "Gottesackergarten", Gemarkung
Staufen.

Der Gemeinderat hat am 23. September 1992 die Anderung des
Bebauungsplanes "Gottesackergdrten", Gemarkung Staufen unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2039), mit Anderung vom 25.07.1988.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNvVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BauNVO

(BGBL I S. 132), jedoch nur fiir den Sachverhalt des Be—
reiches dieser Anderung des § 3 (GFZ) "Zuldssiges MaB der

baulichen Nutzung”.

§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.
Neufassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770).

§ 4 der Gemeindeordnung filir Baden~-Wiirttemberg (GemO) i.d.F.
vom 03.10.1983 (GBL. S. 577, ber. S. 720), gedndert durch
G. v. 23.07.1984 (GBL. S. 474) vom 17.12.1984 (GBL. S. 675)
vom 16.02.1987 (GBL. S. 43) und vom 18.05.1987 (GBL. S.
161).

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften vom
14.02.1975 i.d.F. der Anderung vom 15.06.1988.

§ 2
Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begrindung vom 03.12.1991 wird:

1) § 6 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.

2) § 3 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.



§ 3
Bestandteile des ge&nderten Bebauungsplanes

Die Bebauungsplaninderung besteht aus:

1) Geédnderte Bebauungsvorschriften vom 23.09.1992
2) Begrindung vom 03.12.1991

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund vom
§ 73 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

den 23. September 1992

- HoKenthal)
BlUirgermeister

- Angezeigt -
gem. § 11 BauGR
Freiburg, der 20. JAN. 1993

Landratezmt Broisqay-Hochschwarzwald




ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESER ANDERUNG, EINSCHLIESS-
LICH DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHEN-
DEN VERFAHRENS, MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSSEN DES GEMEIN-
DERATES DER STADT STAUFEN UBEREINSTIMMT.

AUSGEFERTIGT, DEN 10.02.1993

RKF VON HOHENTHAL)
BURGERMEISTER

- B
-

DIE ANDERUNG WURDE DEM LANDRATSAMT BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD AM
06.11.1992 ZUR ANZEIGE VORGELEGT.

MIT VERFUGUNG VOM 20.01.1993, AZ. 41-621.41 WURDE MITGETEILT,
DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE EINE VERSAGUNG
DER GENEHMIGUNG NACH § 6 ABS. 2 BAUGB RECHTFERTIGEN WURDEN, NICHT
GELTEND GEMACHT WIRD. o

DIE ANZEIGE WURDE ENTSPRECHEND DER BEKANNTMACHUNGSSATZUNG DER
STADT STAUFEN AM 11.02.1993 IM AMTS~- UND INFORMATIONSBLATT DER
STADT STAUFEN OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT.

DIE ANDERUNG WURDE DAMIT AM 11.02.1993 RECHTSVERBINDLICH.
STAUFEN I.BR., DEN 03,03.1993

(PFEIFFER)
STADTBAUAMT STAUFEN




Begrundung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Gottesackergidrten",
der Gemarkung Staufen.

Angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs und der zwischenzeitlich
baurechtlichen Erleiterungen und Férderungsméglichkeiten der kurz-
fristigen Aktivierung zus&tzlichen Wohnraums, sollen damit gerade
die Eigentimer bzw. Bauherren nachdriicklich zum Ausbau von Dachriu-—
men zu Wohnzwecken ermuntert werden.

Oft ist ein sinnvoller Ausbau bzw. Wohnnutzung jedoch erst méglich,
wenn der Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten zuldssig ist.
Dieser Bebauungsplan 148t auch bei groBzligiger Auslegung der
gesetzlichen Vorschriften derzeit den Einbau von Gauben oder
Dachaufbauten und somit eine verniiftige Wohnnutzung der
Dachgeschosse nicht zu.

Nachdem die Stadt Staufen grundsdtzlich dem Ausbau bereits
vorhandener und bisher nicht zu Wohnzwecken genutzer Riume positiv
gegenilbersteht, sollen durch die Anderung des Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Méglichkeiten bzw. Erleiterungen zum nachtrag-
lichen Ausbau von Dachgeschossen bzw. der Einbau von Dachgauben und
Dachaufbauten geschaffen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann es méglich sein, daB
eine Uberschreitung der zuldssigen GeschoBfliche gegeben ist. Des-
halb sollen die Fl&chen von Aufenthaltrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der 2zu ihnen geh&érdenden Treppenrdumen und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswidnde ausnahmsweise nicht mitgerechnet
werden, wenn S6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Zusdtzliche Kosten durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen
der Stadt Staufen nicht.

den 23. September 1992

Blirgermeister
ausgearbeitet:
Bayverwaltung/Stadtbauamt Staufen ‘Angeze-
- igt —
Stpufen, den 03.12.1991 gem. § 11 BauGB
= Freiburg, den_20_JAN 1993
) Landratsamt Breisg2u-Hochschwarzwald
(Pfei¥fer)




