Stadt Staufen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Stadt Staufen (iber den Bebauungsplan fiir das Gebiet
»Brihl 1

Der Gemeinderat der Stadt Staufen hat am 25.04.2001 den Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Briahl II" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 19911 S. 58);

§ 4 Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBL. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20.03.1997 (GBIl. S.
657);

§ 74 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirrttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. 8. 617), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.12.1997 (GBI.S.521)

§1

Geltungsbereich

Der raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bruhl |1 ergibt sich aus der
Abgrenzung in der Planzeichnung vom 25.04.2001.

§2

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

(1) Textteil - Bebauungsvorschriften vom 25.04.2001
(2) Zeichnerischer Teil (Planzeichnung), M 1:500 vom 25.04.2001

Beigefugt ist:

(3) Begriindung vom 25.04.2001
(4) Grinordnungsplan vom 25.04.2001



§3

. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsubhchen Bekanntmachung nach § 10 in Verbindung mit
§ 12 BauGB in Kraft.

Staufen, den 25.04.2001




Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes "Briihl II" stimmt mit dem Satzungs-
beschluss des Gemeinderates vom 25.04.2001 dbgrein.

Staufen i.Br., den 14.05.2001 / /

f von ohenthal)
Biirgermeister

Aktenvermerk iiber die Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Der Beschluss und das Inkraftireten des Bebauungsplanes "Brithl {I" ist durch die ortsiibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 17.05.2001 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Staufen i.Br., den 18.05.2001

Verfahrensvermerk

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfoigte in offentlicher Sitzung des Gemeinderates
am 15.12.1999.
Dieser Beschluss wurde im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen am 13.01.2000
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss zur Offenlage in 6ffentlicher Sitzung
des Gemeinderates am 14.02.2001.

3. Offentliche Auslegung erfolgte vom 02.03.2001 bis einschl. 02.04.2001.

4, Die offentliche Bekanntmachung zur Offenlage erfolgte am 22.02.2001 (Amts- und
Informationsblatt der Stadt Staufen).

5. Abwagung der eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschluss in offentlicher Sitzung
des Gemeinderates am 25.04.2001.

6. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 17.05.2001 ist der
Bebauungsplan in Kraf getreten.

Staufen i.Br., den 18.05.2001

irgermeister
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Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1
2141)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I S. 132), zuletzt gesandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
 Landesbauordnung (LBO) 1996 in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB, BAUNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Einschrdnkungen und Ausschluf allgemein zuldssiger Nutzungen und Aus-
nahmen (§1(5 bis 7) BauNVOQ)

1.1.1.2 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA1, WA2) sind Ferienwohnungen sowie Aus-
nahmen nach § 4(3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht zugelassen.

1.1.2  Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.1.2.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA1) sind Carports und Stellplatze nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flichen und auf den speziell ausge-
wiesenen Standorten (CP,ST) zuldssig.

Carports sind definiert als mindestens dreiseitig offene, (iberdachte Stellplatze.
1.1.2.2 Im Aligemeinen Wohngebiet (WAZ2) sind Carports und Garagen nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Flichen und auf den speziell ausge-
wiesenen Garagenstandorten (CP,GA) zulassig.
Carports sind definiert als mindestens dreiseitig offene, (iberdachte Stellplatze.
1.1.3  Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)

1.1.3.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Baugren-
zen festgesetzten tberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

1.1.3.2 Die Héhe der Nebenanlagen darf in allen Baugebieten (WA1, WA2) die Héhe der
Hauptgebaude nicht tiberschreiten.
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MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 §§ 16-21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Als maximale Traufhéhen werden festgesetzt:
* 6,50 m bei 2 Vollgeschossen (I1) im WA 1 Gebiet
¢ 5,0 m bei 2 Vollgeschossen (I1+ID) im WA 2 Gebiet

Die Traufhéhe wird gemessen an der jeweiligen Traufseite zwischen StraRenober-
kante und dem Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/ Oberkante Dachhaut bezogen
auf die Mitte des jeweiligen Baufensters.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2) wird die Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschol fir Gebdude mit Unterkellerung auf 0,50 m festgesetzt. Bezugshéhe ist
jeweils die den Gebauden zugeordnete ErschlieBungsstrae (Fahrbahnrand), ge-
messen an der Mitte des Gebaudes.

Garagen in Voligeschossen (21a BauNVO)

Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der Grund-, und Geschoffla-
che unberticksichtigt.

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 22,23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2) sind Uberschreitungen von Baugren-
zen um bis zu 1,00 m durch Bauteile wie Balkone und Erker als Ausnahme zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2) sind Uberschreitungen durch unter-
geordnete Bauteile wie Dachvorspriinge, wenn sie nicht mehr als 1,0 m vor die Au-
Renwand vortreten als Ausnahme zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA, WA2) durfen die, die (iberbaubare Fléche
nach Sudosten, Siiden, Stdwesten und Westen definierten Baugrenzen ausnahms-
weise mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist und die eine
Wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen (Wintergarten) um bis zu 2,0 m tiberschritten
werden.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2) fir
Doppelhéuser auf 1 Wohnung pro Gebaudeeinheit und fir Einzelhduser auf 2 Woh-
nungen pro Gebaude festgesetzt.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) Nr.10 BauGB)

Im Bereich von Knoten- und Einmundungsbereichen (Dorfstralle) sind Mindestsicht-
felder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe, gemessen ab Strallenoberkante, von

Sichthindernissen und sichtbehindertem Bewuchs freizuhalten. Baume, Lichtmasten
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder zuldssig, durfen jedoch wartepflichtigen
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Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder andere Verkehrsteilnehmer nicht
verdecken.

1.6 Pflanzgebote (§9 (1) Nr.25 BauGB)

1.6.1  Aufden mit F 1im Plan gekennzeichneten flachenhaften Pflanzgeboten sind zur
Ontsrandeingiinung Kleinbdume und Straucher zu pflanzen.

Pro 10 gm der Flache F 1 sind mindestens 3 Gehélze von mind. 1,5 m Wuchshéhe zu
pflanzen. Wegen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ist die Wuchshoéhe
auf 4,0 m zu beschranken.

Artenempfehlung:

Hainbuche, Feldahorn, Felsenbirne, Schlehe, Pfaffenhitchen, Liguster, Bluthartriegel,
Weinrose, Heckenkirsche, Kirschpflaumen.

1.6.2  Pflanzgebot entlang der ErschliefungsstraRe It. Planeintrag fur straRenbegleitende
mittelkronige Laubb&ume;

Artenempfehlung:

Spitzahorn, Gefulitblihende Vogelkirsche als Hochstamm mit Mindeststammumfang
von 16-18 cm, innerhalb &ffentlicher Baumscheiben von mindestens 5 gm Flache,
bzw. auf Privatgrund mit 1,50 m Abstand von der strallenbegleitenden Grundsticks-
grenze.

1.6.3  Auf allen Baugrundstiicken ist pro angefangener 300 gm Grundsticksfliche ein
Laubbaum zu pflanzen.
Artenempfehlung:
Kirsche, Birne, Apfel, Zwetschge, Hainbuche, Spitzahorn, Feldahorn, Eberesche.

1.6.4  Allergene Pflanzen

HINWEIS: Die Gesundheitsamter regen an, bei der Neubepflanzung auf Biume und
Stréucher zu verzichten, von denen allergene Belastungen ausgehen kénnen, wie
z.B. Birken, Erlen oder Haselgewschse.

1.6.5  Die Pflanzung von Nadelholzgewschsen (mit Ausnahme von Eiben) und Nadelge-
holzhecken ist nicht zulassig.

1.7 Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerun von Niederschlagswasser (§ 9
(1) Nr. 14 BauGB)

1.7.1  Die mit F 2 im Plan gekennzeichnete Fliche dient gemaR § 45 b (3) Wassergesetz
der Vorklarung (Absetzbecken) und unschadlichen Versickerung des Niederschlags-
wassers aus den Baugebieten ,Briihl 1 und ,Brihl 1I*, Die Bemessung erfolgt nach
dem Arbeitsblatt A 138.

Trager der MaBnahme ist die Stadt Staufen.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3
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1.9.1
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9.2

Wasserflichen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und 20
—==== DL o1 SOWIE rlachen Tur die Wasserwirtschaft

BauGB)

Im Gewésserschutzstreifen entlang des Eschbaches diirfen keine nachteiligen Ver-
anderungen vorgenommen werden. Insbesondere sind die in § 68 b (4) Wasserge-
setz Baden-Wirttemberg aufgefiihrten Nutzungen wie die Errichtung von baulichen
und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich
erforderlich sind, sowie der Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen (z.B.. auch Lage-
rung) unzuléssig.

Bei der baulichen Ausfithrung von Oberflachenwasser-Einleitungen in den Tunseler
Eschbach sind nachhaltige Veranderungen des naturnahen Béschungs- und Uferbe-
reiches zu unterlassen. Zu unterlassen ist insbesondere die Verwendung toter Bau-
stoffe wie Stein oder Beton bei der Rohrsicherung. Die zu verlegende Rohrleitung
darf im B&schungsbereich nicht weiter als 10 cm in das Gerinne hineinreichen und ist
Zu umpflanzen.

HINWEIS: Eine Einleitung im rechten Winkel zur oder entgegen der Stémungsrich-
tung des Tunseler Eschbaches solite vermieden werden.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens (B =10,0 m) wird eine Renaturierung des Tra-
pezprofils wie folgt festgesetzt:

Uferabflachung, geschwungener Béschungsverlauf

Geschwungener Verlauf des Mittelwasserbetts

Schaffung von Retensionsvolumen durch unterschiedlich breite Vorlander
Schaffung von Réhrichtzonen und Hochstaudenfuren

Anlage eines Unterhaltungsweges in Schotterrasenbauweise

Pflanzung standorttypischer Ufergeholize

Artenemfehlung:

Weiden (Salix alba, Salix purpurea, Salix rosmarinifolia, Salix viminalis), Roterle,
Esche.

Trager der MaRnahme ist die Stadt Staufen.

MaBnahmen sowie Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr.20 BauGB)

Auf der mit F 4 im Plan gekennzeichneten Flache wird im Anschluss an den zu rena-
turierenden Tunseler Eschbach (F3) eine Okologische Ausgleichsflache wie folgt fest-
gesetzi:
Extensive Pflege des bestehenden Griinlands
Anpflanzung standortgerechter Baume (Esche, Silberweide)
Anpflanzung von Feldgehéizen (Feldahorn, Bluthartriegel, Pfaffenhitchen, Ligu-
ster)
Trager der MafRnahme ist die Stadt Staufen.

Das anfallende Oberflaichenwasser ist auf den Grundstucken zurtickzuhalten (z.B. in
Zisternen bzw. Bodenmulden mit Uberlauf in den Tunseler Eschbach, die westliche
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1.9.3

1.9.4

1.9.5

2.1

2.1.1

212

213

2.2

221

Entwdsserungsmulde F2 oder in die Regenwasserkanalisation).

Die Bestimmungen der §§ 2 und 3 der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser sind einzuhalten
(s. Anhang).

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z. B. Sickerschachte und Rigolen,
bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzuldssig.

Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchldssigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen
Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufihren und mit einem gerin-
gen Gefélle zu den angrenzenden Grundstiicken zu versehen. Dies gilt fur Stellplatze
nur dann, wenn keine Fahrzeuge gereinigt bzw. gewartet werden und kein Lagern,
Verwenden oder Be- und Entladen wassergefihrdenter Stoffe erfolgt.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als wasserdurchlassige Grinfla-
chen, Zier-oder Nutzgarten anzulegen.

Unterirdische Bauteile wie Untergeschosse bzw. Kellergeschosse die in das natirli-
che Gelandeniveau eingreifen, milssen zum Schutz des Grundwassers als wasser-
dichte Wanne (,weie Wanne“ nach DIN) ausgebildet werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9(1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen eine Héhe von max. 0,5 m gegenuber dem
StraBenniveau an der Mitte des Baufensters gemessen nicht {iberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dicher (§ 74(1) Nr.1 LBO)

Die Décher der Haupt-, und Nebengebaude in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1
und WA 2) sind als Satteldécher oder Pultdicher auszubilden. Die Dachneigung be-
tragt bei Satteldachern (SD) 30°- 40° und bei Pultdichern (PD) 5°-10°.

Satteldécher sind in den Farben gedeckter naturroter bis brauner oder grauer Ziegel
herzustellen. Pultdacher sind aus beschichtetem Metall (Zink, Alu etc.) herzustellen,
oder sind zu begriinen. Glanzende Materialien, Kupfer-, Zink und Bleibleche ohne
Beschichtung oder ahnliche Behandlung, sowie Wellfaserzement und offene Bitu-
menbahnen sind nicht zugelassen.

Doppelhduser mussen die gleiche Dachneigung aufweisen.

Dachaufbauten ( 74(1) Nr.1 LBO)

Dachaufbauten sowie Dachfenster sind dem Haupttdach unterzuordnen. Ihre Linge
darf 2/3 der dazugehdrigen Gebaudeliange nicht tiberschreiten. Ausgenommen hier-
von sind die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten. Negativgauben sind
prinzipiell unzulassig.
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2.2.2  Der Abstand der Dachaufbauten und -einschnitte zu den Ortgangen muf mind.

2.2.3

2.3

2.31

2.3.2

2.3.3

2.4

2.4.1

242

2.5
2.5.1

2.6
2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.7
2.71

1,50m, gemessen jeweils von der AuRenkante Dach bis AuBenkante Dach bzw.
Dacheinschnitt betragen.

Der Anschnitt von Dachaufbauten- und Dacheinschnitten mit dem Hauptdach muf
senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst des Gebaudes liegen.

Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (§ 74(1) Nr.1 LBO)

Carports sind mindestens dreiseitig offen zu erstellen. Die Dacher sind bei einer ma-
ximal zuldssigen Dachneigung von 0-10° zu extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe
muf} mindestens 5 cm betragen.

Nebengebé&ude und Garagen sind mit einer dem Hauptdach entsprechenden
Dachneigung, Form und Eindeckung zu versehen oder bei einer Neigung von 0-10°
extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe mufl mindestens 5 cm betragen.

Zum Siedlungsrand orientierte Wande von Garagenflachen, Carports und Nebenan-
lagen sind mit Selbstklimmern (Wilder Wein, Efeu) oder Kletterpflanzen (Clematis,
Kletterhortensie u.a.) zu begriinen. ’

AuBenantennen (§ 74(1) Nr.4 LBO)

Auf einem Gebéude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsanten-
ne zugelassen.

Satelllitenantennen missen die gleiche Farbe wie die dahinterliegenden Gebaudefla-
chen aufweisen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74(1) Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Niederspan-
nungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.
Einfriedigungen (§ 74(1)Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen bezogen auf StraBenoberkante zu den &ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht héher als 0,80 m sein. Sockeln und Mauern diirfen eine Héhe von 0,30
m nicht (iberschreiten.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Das Pflanzen von Nadelgehélzhecken als Einfriedigung (mit Ausnahme von Eiben) ist
nicht zuldssig.

Stellplatzverpflichtung (§ 37 (1) und § 74 (2) Nr.2 LBO)

In den WA Gebieten sind filr Wohnungen bis zu 35 gm ein Stellplatz, fiir Wohnungen
ab 35 gm 1,5 Stellplatze pro Wohnung herzustellen. Ergibt sich bei der Berechnung
der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.
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3 HINWEISE
3.1 Fernmeldetechnische Versorgung

3.2

3.3
3.3.1

3.3.2

34
3.4.1

3.4.2

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager sind Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom, Nie-
derlassung Freiburg, Dienststelle SuN, Postfach 20, 79095 Freiburg, Tel. 0761/ 284-
7220, so friih wie méglich, mindestens aber 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
Zuzeigen.

Bodenfunde

Geméal § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) ist das Landesdenk-
malamt, AulRenstelle Archaologische Denkamipflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg,
Tel 0761/205-2781 unverzuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbei-
ten zutage treten. dasselbe gilt, wenn Bildstécke, Wegekreuze, alte Grabsteine oder
ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Grundstiicksentwasserung

Regenwasser von Dachflachen soll im Bereich der Grundstiicke schadlos iiber eine
belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine
Beeintrachtigungen fur Dritte entstehen kénnen, oder in Zisternen mit Uberlaufen in
ein Mulden Rigolensystem entweder in den Tunseler Eschbach in die Wiesengraben
Richtung L 125 oder in den Dorfbach oder in die Regenwasserkanalisation gesam-
melt und fur die Freiflachenbewasserung verwendet werden. Die Zisternen sollten so
dimensioniert sein, daf pro 50 m? Dachflache 1 cbm Volumen zur Verfiigung steht.

Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist soweit als méglich auf dem
Grundstuck zuriickzuhalten. Hierzu ist unter Ziffer 1.9.9 festgesetzt, dal Stellplatze,
und Hoffldchen mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. wasser-
gebundene Decke, Forstmischung, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Wa-
bensteine, Rasenwabe, aus Recycling-Kunststoff, Schotterrasen etc.) auszufiihren
sind. Ergénzend sind auch sonstige Flachen, von denen eine Gefahrdung von
Grundwasser bzw. Oberflachenwasser nicht zu befiirchten ist, nach Méglichkeit aus
durchldssigem Material und mit einem Gefalle zu angrenzenden Rasen und Garten-
flachen herzustellen. Im tibrigen sind die befestigten (versiegelten) Flachen auf ein
Minimum zu beschranken.

Bodenschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem durch historischen Bergbautitigkeit beein-
fluBten Gebiet . Untersuchungen im Umkreis ergaben Schwermetaligehalte, welche
durch Uberschwemmungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimenten entstanden.
Aufgrund der zu erwartenden hohen Schwermetallgehalte solite der Boden im
Bereich méglicher Kinderspielflachen und Haus- bzw. Nutzgarten aus Griinden des
vorsorglichen Gesundheitsschutzes ausgetauscht bzw. mit mindestens 30 cm unbe-
lastetem Boden uberdeckt werden.

Die folgenden Bestimmungen der Wasserwirtschaftsbehérde sollen dazu dienen, die
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3.4.2

3.4.21

3425

3.4.26

3.4.27

3.4.3

3.4.3.1

3.4.3.3

3434

3.5
3.5.1

3.5.1.1

35.1.2

Erhaltung des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das
Bodenschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg vom 01.01.1999. Nach § 4 Abs. 2 dieses
Gesetzes ist insbesondere bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu be-
schranken, wo méglich sind Oberflichenbefestigungen durchlissig zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden Rasen-
gittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Schwermetallbelasteter Bodenaushub ist auf den Grundstiicken separat zu lagern.
Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von Nutzgarten und Kinderspielflichen an-
derweitig verwendet werden (siehe Punkte 3.5.1.1 und 3.5.1.2

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Waurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

Abfallentsorgung

Abfallvermeidung, Abfallverwertung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und ~verwertung ist anzustreben, dass im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dass der Baugrundaushub auf
den Baugrundstiicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird. Aufgrund der zu
erwartenden hohen Schwermetallgehalte solite der Boden im Bereich méglicher
Kinderspielfldichen und Haus- bzw. Nutzgérten aus Griinden des vorsorglichen Ge-
sundheitsschutzes mit mindestens 30 cm unbelastetem Boden tiberdeckt werden.

Belasteter Boden ist auf den Grundstiicken separat zu lagern. Dieser Erdaushub
kann mit Ausnahme von Nutzgérten und Kinderspielflachen zu landschaftsbaulichen
und landschaftsgestalterischen MaRnahmen (z.B. Sicht- und Larmschutzwalle, Grin-
flachen, Gelandemodellierungen) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ver-
wendet werden.
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3.5.1.3 UberschuRmassen aus diesen Schichten sind zur Sicherstellung einer ordnungsge-

3.6

3.7

3.8

mafen Entsorgung vor einer entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung an-
derorts auf Schwermetalle zu untersuchen. Fiir die Zuordnung zu einer bestimmten
Deponie ist in diesem Fall der eluierbare Schadsoffanteil zu bestimmen. Nach Been-
digung der BaumaRnahme sollte der kontaminierte Erdaushub innerhalb der Bau-
mafinahme eingeebnet und dauerhaft eingeséat werden.

Stromversorgung

Die herzustellenden Stromanschlisse im Baugebiet werden mittels Erdkabel ausge-
fuhrt. Die Kabelverlegung im Baugebiet kann erst durchgefiihrt werden, wenn von
Seiten der Stadt die Voraussetzungen hierfir (StraBenbau) geschaffen sind.

Die Stralenbeleuchtungsanlage in diesem Gebiet wird im Auftrag der Stadt vom Ba-
denwerk eingerichtet. Die Standorte der einzelnen StraRenleuchten werden von der
Stadt festgelegt.

Geologie

Unter vermutlich eher geringmachtigen Auesedimenten (Auenlehm) sind Talschotter
als Baugrund zu erwarten. Auf einen hinsichtlich des Setzungsverhalten einheitlichen
Grundungshorizont ist zu achten. Bei umfangreicheren Griilndungen wird eine Bau-
grundberatung empfohlen.

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet der Brunnen des Thermalbades Bad
Krozingen.

Hinsichtlich der geplanten Versickerung von Regenwasser tber die belebte Boden-
schicht bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Die Machtigkeit der quartiaren Kiese und Sande betragt im Bereich des Plangebietes
ca. 15 m. Davon sind die oberen 5 bis 8 m hoch durchlassig. Darunter folgen geringer
durchléssige Schotter. Der Festgesteinsuntergrund besteht aus mesozoischen Sedi-
menten.

Grundsétzlich ist bei der eventuell geplanten Anlage von Erdwarmesonden darauf zu
achten, daB durch eine Suspensionsabdichtung des Bohrlochringraumes eine hy-
draulische Verbindung zwischen dem Kiesgrundwasserleiter und dem unterlagernden
Festgestein sowie zwischen den Kluften im Festgestein ausgeschlossen ist. Dabei
wird darauf hingewiesen, daR aufgrund der méglicherweise vorhandenen Kliifte mit
technischen Schwierigkeiten bei der Verpressung zu rechnen ist.

Emissionen

Bei der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist im Hinblick
auf zukiintige Bewohner des Gebiets mit méglichen Emissionen bei der ortsiiblichen
Bewirtschaftung in Form von Larm, Staub oder Geriichen zu rechnen.
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3.9 Energieversorgung mit Erdgas

Bei einer entsprechenden Nachfrage wird das Gebiet mit Erdgas versorgt.

apverfasser

DIPL.-INGENIEURE « FREIE ARCHITEKTEN
SCHWABENTORRING §2 « 79098 FREIBURG
TELEFON (0761) 368 « TELEFAX (0761)3 68 75-17
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1.1

1.2

1.3

ALLGEMEINES

AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen ihrer aktiven Grundstiickspolitik strebt die Stadt Staufen mit der
Ausweisung  des Bebauungsplanes  ,Brithl ) an, den gesteigerten
Wohnbauflachenbedarf vor allem der ortsanséassigen Bevélkerung zu decken, der zu
einem Teil auch von den betroffenen Grundstiickseigentiimern im Planungsgebiet
gedullert wurde.

Das Plangebiet ,Brihl 11“ ist Teil eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts und bildet
Zusammen mit dem Plangebiet ,Briihl I den neuen Siedlungsabschluf im Nordwesten
von Grunern. Der Bebauungsplan ,Briihl 1 wurde zwischenzeitlich am 15.12.1999 als
Satzung beschlossen und erlangte Rechtskraft am 13.01.2000.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Briihl 11* sollen nach gegenwartiger Sicht
folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

* Schaffung von Wohnraum im Rahmen der aktiven Grundsttickspolitik

» Sicherung einer geordneten ortsbaulichen Entwicklung durch ein Gesamtkonzept
in diesem Bereich

» Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fir eine ortsbildgerechte bauliche
Erganzung

e Planungsrechtliche Festsetzung zur Sicherung und Gestaltung von Griinbereichen
insbesondere auch im Ubergang zur freien Landschaft

Lage, Nutzung des Plangebiets

Nach Verordnung des Regierungsprasidiums Freiburg vom 08.03.2000 liegt der
Ortsteil Grunern mit dem Plangebiet im ,Naturpark Schwarzwald®.

Das Plangebiet ,Brihl 1) grenzt unmittelbar an den Bereich ,Brihl I an und bildet
zugleich den baulichen Siedlungsabschlu® im Nordwesten zur offenen Landschaft.

Es grenzt im Osten an das geplante Baugebiet ,Briihl I, im Stden und Westen an
Wiesenflachen und Obstgarten und im Norden an den Tunseler Eschbach bzw.
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Die genaue Abgrenzung ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich vorwiegend als Wiese und Obstplantage
genutzt.

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Staufen ist das
Plangebiet als Wohnbauflache (W) dargestellt. Geplant ist, das Gebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festzusetzen. Die Festsetzung des Plangebiets entspricht der
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Darstellung des Flachennutzungsplanes. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Grinflachen am westlichen Gebietsrand sind im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan
nicht dargestellt. Aufgrund der geringflgigen Abweichung kann der gesamte
Planbereich jedoch aus den Vorgaben des Flachennnutzungsplans als entwickelt
betrachtet werden.

1.3.1 Fléchennutzunqsplanausschnitt, MaRstab 1:5000
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2.1

2.2

Verfahrensablauf:

Der Gemeinderat der Stadt Staufen hat am 15.12.1999 den BeschluR zur Aufstellung
des Bebauungsplanes gefaRt, den Entwurf nach ausfuhrlich diskutierten
stadtebaulichen und ékologischen Kriterien sowie Planungsvarianten gebilligt und die
Einleitung des friihzeitigen Verfahrens nach § 3 (1) und § 4 (1) beschlossen.

Im Rahmen der frihzeitigen Anhérung hat am 20.03.2000 eine vorgezogene
Birgerbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung stattgefunden. Zwischen
dem 18.01.2000 und dem 18.02.2000 fand die fruhzeitige Anhérung der Trager
offentlicher Belange statt.

Der Gemeinderat hat nach Vorberatung im Technischen Ausschuf am 08.02.2000 und
am 14.02.2000 die eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
behandelt und den OffenlagebeschluR gefafit.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in der Offenlage fand vom 02.03.2001
bis 02.04.2001 statt.

Der Gemeinderat der Stadt Staufen am 25.04.2001 die eingegangenen Bedenken und
Anregungen aus der Offenlage behandelt und den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

PLANUNG

Stadtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet ,Briihl I1* soll unter Berucksichtigung stadtebaulicher, verkehrlicher und
Okologischer Gesichtspunkte als Siedlungsflache fir ca. 14 Wohngebaude geordnet
und einer zeitgemaRen Bebauung zugefiihrt werden.

Den baulichen Schwerpunkt dieser Siedlungseinheit  bilden vorgesehene
Doppelhauser sudlich der Ost-West verlaufenden ErschlieBungsstrale. Sie sollen
zugleich einen baulich-, gestalterischen Ubergang zum Kernbereich des Baugebiets
»,Bruhl I* herstellen. Alle weiteren Gebadude werden als freistehende Ein- bzw.
Zweifamilienhauser in aufgelockerter Bauweise gruppiert.

Samtliche Gebaude lassen sich nach Siden bzw. Stuidwesten ausrichten, um eine
aktive und passive Sonnenenergienutzung zu ermdglichen.

Durch entsprechende bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung soll weiterhin
sichergestellt werden, da ortstypische Bauformen und Materialien zur Anwendung
kommen und sich das neue Baugebiet harmonisch in den Siedlungs- und
Landschaftsbestand einfiigt.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des im Osten angrenzenden Wohngebiets und der Zielsetzung des
Bebauungsplans, Grundstiicke Uberwiegend fir den Wohnungsbau bereitzustellen,
wird das Gebiet wie bisher als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Wegen der geringen Gesamtfliche und der gewiinschten hauptséchlichen
Wohnnutzung sind die nach § 4 (3) BauNVO als Ausnahmen zulassigen Nutzungen,
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2.3

2.4

(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen, da
diese zusatzlich Larm- und Geruchsemissionen verursachen. Zudem sind aufgrund der
verkehrlichen  Situation (WohnstraBe)  Nutzungen mit zu erwartendem
Publikumsverkehr bzw. LKW Verkehr nicht erwiinscht.

Ferienwohnungen sind ausgeschlossen, um aus sogenannten .Rolladensiedlungen*
und Ferienhausbetrieb bekannte negative  Auswirkungen (Siedlungsgestalt,
Rucksichtnahme) auf das ortskernnahe neue Allgemeine Wohngebiet zu vermeiden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus folgenden Festsetzungen:
* den durch Baugrenzen festgelegten Baufenstern

der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

der GescholRflachenzahl (GFZ) von 0,8 bzw. 0,7

der Dachneigung

der Zahl der Vollgeschosse und den festgesetzten Traufhdhen

Fur die Festsetzung der GroBenordnung des MaRes der baulichen Nutzung wurde

bericksichtigt, daR

e das Plangebiet am Ortsrand gelegen ist

e den Wohnbedurfnissen der Bevélkerung Rechnung getragen wird

e die Neubebauung mit der angrenzenden &stlichen Bebauung eine baulich-
gestalterische Einheit bildet.

Garagen, Steliplitze und Nebenanlagen

Um den offentlichen StraRenraum méglichst frei von ruhendem Verkehr zu halten
sollen die notwendigen Steliplatze ausschlieRlich auf den Grundstiicken untergebracht
werden. Hierzu werden Méglichkeiten fir Garagen, Carports und Stellplatzzonen offen
gehalten.

In dem Allgemeinen Wohngebieten WA 2 wurden keine spezifischen Regelungen fur
Stellplatze als notwendig erachtet.

Um einen Anreiz zu schaffen, Garagen in das Haus zu integrieren und eine gréere
Ausnutzbarkeit der iiberbaubaren Flache (Baufenster) zu erméglichen, bleiben
Garagen bei der Ermittlung der Grund-, und GeschoRflache unberiicksichtigt.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) sollen nur innerhalb der Baufenster zulassig sein,
um zusammenhangende Gartenbereiche zu gewihrleisten. Zusitzlich werden flur
Nebenanlagen in Form von Geb&iuden besondere Gestaltungsvorschriften erlassen,
um die Eigenart des Gebietes zu wahren und Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu
vermeiden. Nebenanlagen zur Versorgung bleiben im Rahmen der Regelung des § 14
(2) BauNVO als Ausnahme zuldssig.

Da die aktuelle Rechtssprechung auch untergeordnete Nebenanlagen zulaRt, die in
der Hoéhe weit Uber die der Hauptgeb&ude hinausgehen, dirfen Nebenanlagen im
Plangebiet die Héhe des Hauptgebaudes nicht tiberschreiten.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Stellplatzen und Nebengebauden
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wurden zur Sicherung der Durchgriinung und Beruhigung des Gebietes und zur
Vermeidung UbermaRiger Bodenversiegelung sowie aus gestalterischen Grinden
getroffen.

Beschrénkung der Wohnungszahl

Die Zahl der Wohnungen im gesamten Plangebiet wird bei Einzelhdusern auf zwei
Wohnungen pro Gebaude und far Doppelhauser auf eine Wohnung pro
Gebaudeeinheit beschrankt.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um Familienheime mit angemessenen
WohnungsgréRen zu sichern und Problemen, insbesondere bei der Unterbringung von
Steliplatzen, entgegenzuwirken. Gleichzeitig wird der Durchgangsverkehr in den
StraBen so gering wie méglich gehalten und somit der Wohnwert fiir Anwohner
gesteigert.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche, von der Bebauung freizuhaltende
Flachen und ihre Nutzung

Unter Berticksichtigung der Lage des Plangebiets zum Ortsrand und zur im Osten
angrenzenden Wohnbebauung wird eine offene Bauweise differenziert nach
Doppelhausern und Einzelhausern festgesetzt.

Die Langsseiten der meisten Baufenster sind dabei nach Siiden bzw. Siidwesten
ausgerichtet, was eine aktive und passive Sonnenenergienutzung ermdglicht.

Diese Bestimmung sowie die Festsetzungen zu den von Bebauung freizuhaltenden
Flachen und deren Nutzung und Gestaltung wurden getroffen, um eine ausreichende
Durchgrinung und Durchltftung des Planungsgebietes zu gewahrleisten.

Um massierte Uberschreitungen der Baugrenzen, in Form von Balkonen, Erkern oder
Vorbauten zu verhindern, wurden diese auf max. 1,0 m beschrankt. Dachvorspriinge
durfen die Baugrenze auf der gesamten Lange um max. 1,0 m Uberschreiten. Aus
gleichen Grunden wurde auch die Uberschreitung der Baugrenzen in Form von
Wintergarten auf 2,00 m beschrankt.

Déacher

Aufgrund schon bestehender Pultdacher im Plangebiet ,Briihl 1* und um der heutigen
Zeit entsprechend gewisse Gestaltungsspielraume bezliglich der Dachformen zu
ermdglichen, sind bei der Festsetzung zur Gestaltung der Dacher Satteldicher mit
einer Dachneigung von 30°bis 40° und Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis
10° zugelassen. Satteldacher sind in den Farben gedeckter naturroter bis brauner oder
grauer Ziegel herzustellen. Pultdécher sind aus beschichtetem Metall (Zink, Alu etc.)
herzustellen, oder sind zu begriinen. Glanzende Materialien, Kupfer-, Zink und
Bleibleche ohne Beschichtung oder hnliche Behandlung, sowie Welifaserzement und
offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen.

Ebenso sind die getroffenen &rtlichen Bauvorschriften zur Regelung ber
Dachaufbauten von der bestehenden Bebauung abgeleitet.

Die Dachneigungen und die Regelung der Dachaufbauten wurden festgesetzt, um eine
einheitliche Dachgestaltung auch im Zusammenhang zum geplanten Gebiet ,Bruhl |
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3.1

3.2

und der benachbarten historischen Bebauung zu erreichen.
VERKEHR

VerkehrserschlieBung

Allgemeines Ziel der VerkehrserschlieBung des Plangebiets ist ein 6konomisches und
funktional optimiertes ErschlieBungssystem; es soll neben der Verkehrsnutzung fiir
PKW's fur FuRganger und Radfahrer qualitatvolle und verkehrsberuhigte
Straenrdume schaffen, die auch als Aufenthalts- und Spielbereiche dienen kénnen.

Das Plangebiet wird im Osten ber die geplante ErschlieBungsstrae des Baugebiets
.Bruhl I und im Sudwesten Uber die DorfstralRe durch eine verkehrsberuhigte
Wohnstralle erschlossen. Die Stichstra3en im Norden und Siiden sollen entsprechend
gestaltet und als Mischflachen ~Spielstraiencharakter* erhalten. Entlang der
ErschlieBungsstralle im Norden ist aufgrund den Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes ,Briih I ein 1,25 m breiter FuRBweg und im Gbrigen Plangebiet ein
1,50 m breiter FuRweg vorgesehen.

Insgesamt wird das gesamte Plangebiet ,Bruhl* (,Briihl I und ,Briihl 11"} an die StralRen
Staufener Strafle im Osten und Dorfstrae im Siiden (iber eine RingerschlieRung an
den Uberdrtlichen Verkehr (L 125) angebunden.

Stellplatzverpflichtung

Far den Bereich ,Brihl 11 wird die Stellplatzverpflichtung auf je 1,5 Steliplatze je
Wohnung festgesetzt. Eine Ausnahmeregelung gilt fur kleine Wohnungen bis 35 gm,
fur die 1,0 Stellplatze erforderiich sind.

Anla} fur die Festsetzung ist das Inkrafttreten der neuen Landesbauordnung (LBO)
zum 1.1.1996, nach der gemaR § 37 Abs. 1 bei Errichtung von Wohngeb&uden mit
Wohnungen fir jede Wohnung nur noch ein geeigneter Stellplatz herzustellen ist. Nach
der bisherigen Fassung der LBO waren geeignete Stellplatze in ausreichender Anzahi
herzustellen. Gleichzeitig wurde in § 75 Abs. 2 Nr. 2 der neuen Landesbauordnung die
Méglichkeit einer Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen auf bis zu zwei
Stellplatze im Wege einer Satzung eréffnet.

Bei Neubauvorhaben und in Bebauungsplanen ist bisher davon ausgegangen worden,
dal’ 1,5 bis 2 Stellplatze pro Wohnung notwendig sind. Durch diese Regelung konnte

eine ausreichende Lésung der verkehrlichen Probleme erreicht werden. Die

anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StraRenverkehr erfordert auch weiterhin
die Unterbringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundsticken, um die
offentlichen Verkehrsflachen fur den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch
fehlende Stellplatze zusatzlich zu belasten. Dies trifft insbesondere aufgrund der
speziellen ortlichen Verhaltnisse in Grunern zu.

Die Festsetzung erfolgt insbesondere

e aus stadtebaulichen Griinden zur Sicherung einer ortstypischen Baustruktur und
zur Erhaltung des Orts- und StraRenbildes

* aus verkehrlichen Grinden (schmale ErschlieBungsstrae) und zur Sicherstellung
des Winterdienstes zur Schneerdumung sowie

KA\S-97-20TEXTE\BGSA010425. doc
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3.3

4.1

. wegen des Fehlens eines ausreichenden o6ffentlichen Nahverkehrs (die
Bewohner und Besucher sind Uberwiegend auf eigene Kraftfahrzeuge und damit auf
ausreichende Stellplatze angewiesen).

Entsprechend dem bisherigen Vorgehen Wird deshalb eine Erhéhung auf 1,5
Stellplatze je Wohnung festgelegt. Eine Ausnahmeregelung gilt fur kleine Wohnungen
bis 35 gm, fur die 1,0 Stellplatze erforderlich sind.

Larmimmissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde der von der L 125 ausgehende Verkehrslarm
untersucht und beurteilt.

Die Immisionspegel wurden fiir Tag- und Nachtzeiten ermittelt. Die Berechnung wurde
nach der RLS-90 (Richtlinien fir den Larmschutz an Straflen) vorgenommen.

Das Berechnungsergebnis zeigt, da® durch den Strallenverkehr am Tage und in der
Nacht die Immissionen unter den Orientierungswerten der DIN 18005 liegen. Damit
sind keine passiven LarmschutzmaRnahmen notwendig.

EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Aligemeines

Nach der Neufassung des § 8a BNatSchG durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBLI S. 466) in Verbindung mit § 1a BauGB
vom 27.08.1997 gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§8 BNatSchG) in der
Bauleitplanung unmittelbar.

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes (Eingriff) zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach
§ 1 (5 und 6) BauGB zu entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen
nach § 9 (1) BauGB im Bebauungsplan zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen
sind.

Grundséatzlich sind Beeintrachtigungen méglich in den Bereichen:

e Landschaftsbild

» Wasserhaushalt und Bodenschutz
* Arten- und Biotopschutz

e Klima und Luft

Zur Ermittlung der landschaftsékologischen Planungsgrundlagen und Ziele, sowie der
Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde vom Biiro fir Landschaftsarchitektur Krupp/Losert
und Partner in Denzlingen im Dezember 2000 zur Offenlage des Bebauungsplanes ein
Grunordnungsplan zum Plangebiet ,Briihl II* erarbeitet.

Die Inhalte dieses Grunordnungsplanes sind entsprechend in textliche und
zeichnerische Festsetzungen, sowie durch die vorliegende Begrindung in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Der Grinordnungsplan ist Bestandteil dieser
Bebauungsplanbegrﬂndung.
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4.2

5.1

5.2

5.3

Grundwasser

Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung zum geplanten Regenwasserkonzept
wurden im Plangebiet 3 Pegel gesetzt und im Zeitraum vom Juli 2000 bis Januar 2001
abgelesen. Dariiber hinaus stehen die Grundwasserwerte des Landesamtes fiir
Umweltschutz Nr. 110/071- 5 Grunern zur Verfugung.

Die Auswertung der von der Stadt Staufen zur Verfigung gestellten Daten ergibt
Grundwasserschwankungen von ca. 1,20 m zwischen dem niedrigsten und hochsten
Wert. Ubertragen auf die Pegelablesungen P 1 bis P 3 im Zeitraum vom Juli 2000 bis
Januar 2001 liegen die Grundwasserstande um bis zu 1,00 m iber dem errechneten
Mittelwert. Die héchsten gemessenen Grundwasserpege! vom 14.12.2000 liegen bei
MeRpunkt P1 —1,71 m, bei MeRpunkt P 2 —1,80 m, bei MeRpunkt P 3 -1,00 m unter
Oberkante Gelédnde (s. Ziff. 3.2 GOP).

Die ErschlieRungsstraie soll entsprechend nach dem héchsten gemittelten
Grundwasserpegel ausgerichtet werden.

Um sicherzustellen, dass die Bodenplatte der Gebaude mit Kellergeschossen nicht in
den hoéchsten gemittelten Grundwasserpegel eingreift wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, dass der FertigfuRboden ErdgeschoB 0, 50 m tber StraRenniveau liegen
muf.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass die bisher gemessenen Grundwasserhéchststande
zeitweise noch Uberschritten werden kénnen wurde weiter festgesetzt, dass
unterirdische Bauteile wie Untergeschosse bzw. Kellergeschosse die in das natiirliche

Geléndeniveau eingreifen, zum Schutz des Grundwassers als wasserdichte Wanne
(,weille Wanne* nach DIN) auszubilden sind.

ERGANZENDE HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets wird durch entsprechende Planungen derzeit
gepruft.

Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Bebauung sind bodenordnende MaRnahmen notwendig.

Kosten

Die tberschlagigen Kosten betragen:

StralenerschlieRung ca. 340.000,- DM
Kanalisation + Regenwasseranlage mit Absetzbecken  ca. 425.000,- DM
Wasserversorgung ca. 140.000,- DM
GOP-MaRnahmen (Renaturierung + Ausgleich) ca. 60.000,- DM
GESAMT ca. 965.000,- DM

KAS-97-200\TEXTE\BGSAD10425. doc
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6 STADTEBAULICHE DATEN (UBERSCHLAGIG)

Geltungsbereich 12206 m? ca.1,2 ha
WA Gebiet 8376 m?
Verkehrsflachen (incl. Gehwege) 2268 m?

Offentliche Grinfldchen 1007 m?

Private Griunflachen 555 m?

Staufen, den 25.04.2001

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Korber e/Barton e Fahle
DIPL.-INGENIEURE » FREIE ARCHITEKTEN
SCHWABENTORRING 12 S8 FREIBURG
TELEFON (0761) 3 68 50 RAX (0761) 368 75-17
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Stadt Staufen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG DER STADT STAUFEN
iiber
a) die1. f\nderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet “Brijh| n”
b)  die 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet »Brihl 11¢

Der Gemeinderat der Stadt Staufen hat am 29.01.2003 die 1. Anderung des Bebauungs-
plans fir das Gebiet "Brihl 11" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
als Satzung beschlossen:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141); zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI. | S. 2367)

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58);

— Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.12.2000 (GBI.
S. 760);

- § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983
(GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S.
745);

§1

Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist der Bebauungsplan ,Brihl 11 vom 25.04.2001 (Datum der
Satzung). Der zeichnerische Teil wird durch ein Deckblatt im Bereich der Grundstiicke Flst.
Nrn. 1158/4, 1158/5, 1158/9, 1158/10, 1158/11 und 1158/12 geandert.

§2

Inhalt der 1. Anderung

Nach Maflgabe der Begriindung vom 29.01.2003 wird der Bebauungsplan ,Briihl I1* zeichne-
risch durch ein Deckblatt vom 29.01.2003 sowie textlich durch folgende Festsetzungen ge-
andert:

1.1.2.1  Die Ziffer wird ersatzlos gestrichen.

1.1.22  Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1: WA2) sind Carports und Garagen nur inner-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten ilberbaubaren Flachen und auf den spe-
ziell ausgewiesenen Standorten (CP, GA) zulassig. Wenn weder 6ffentliche Be-
lange noch nachbarrechtliche Interessen dem entgegenstehen, kann eine andere
Stellung als Ausnahme zugelassen werden.



1.1.2.2  Satz 2 (Carports sind definiert als mindestens dreiseitig offene, Uberdachte Stell-
platze) wird gestrichen.

1.11 neu Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.11.1 Far das Allgemeine Wohngebiet WA2 wird eine offene Bauweise mit Einzelhau-
sern (E) und fur die Grundstiicke Flst. Nrn. 1158/4, 1158/5 nérdlich der Ost-West
verlaufenden ErschlieRungsstraRe im WA 2 Gebiet eine offene Bauweise mit Ein-
zel- und Doppelh&usern (ED) festgesetzt.

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften des Bebau-
ungsplans vom 25.04.2001 werden unverandert auch fur den Deckblattbereich ubernom-
men.

§3

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Bebauungsplanénderung bestehen
aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt ), M 1:500 in der Fassung vom 29.01.2003
und den textlichen Festsetzungen in § 2 dieser Satzung in der Fassung vom
29.01.2003.

2. Beigefugt ist die Begrindung vom 29.01.2003.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans ,Brihl 11* tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10
(3) BauGB in Kraft.

Stadt Staufen, den 29.01.2003

Benitz




Ausfertigung )
Der textliche und zeichnerische Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bruhl II" stimmt mit

dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 29.01.2003 {iberein.

Staufen i.Br., den 17.02.2003

7
Julla,
Michael Benitz
Biirgermeister

Aktenvermerk iiber die Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Briihl I1".
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Brihl II" ist durch die ortsiibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 20.02.2003 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

% *!*

Michael Benitz >
SRESCS

BUrgermé)ister

Verfahrensvermerk

1 Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte in offentlicher Sitzung des

Gemeinderates am 27.11.2002.
Dieser Beschluss wurde im Amts- u. Informationsblatt der Stadt Staufen am 12.12.2002 ortsGblict

bekannt gemacht.

2 Billigung des Bebauungsplanentwurfes u. Beschlu® zur Offenlage in 6ffentl. Sitzung des Gemeinde-
rates am 27.11.2002.

3 Offentliche Auslegung erfolgte vom 20.12.2002 bis einschl. 20.20.01.2003.

4 Die 6ffentliche Bekanntmachung zur Offenlage erfolgte am 12.12.2002 (Amts- u. Informationsblat

der Stadt Staufen).

5 Abwagung der eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschiufl in 6ffentl. Sitzung des
' Gemeinderates am 29.01.2003.

6 Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 20.02.2003 ist der
' Bebauungsplan in Kraft getreten.

Staufen i.Br., den 21.02.2003

Michael Benitz
Birgermeister
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1 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNGSANDERUNG

Der vom Gemeinderat der Stadt Staufen aufgestellte Bebauungsplan ,Brihl 11 wurde
am 25.04.2001 als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes sehen im WA 1 Gebiet sudlich
der HaupterschlieRungsstralle eine Doppelhausbebauung und im WA 2 Gebiet eine
Einzelhausbebauung vor.

Um flexibler auf den Wohnungsmarkt reagieren zu kdnnen, soll im &stlichen Teilbe-
reich des Baugebietes (WA1 und WA2), auf den Flst. Nrn. 1158/4, 1158/5, 1158/9,
1158/10, 1158/11 und 1158/12 sowoh! eine Doppel-, als auch eine Einzelhausbebau-
ung ermdglicht werden.

Des weiteren sollen analog den Festsetzungen des 6stlich angrenzenden Bebauungs-
plangebietes ,Bruhl I im WA 1 Gebiet zwischen HaupterschlieRungsstrae und dem
jeweiligen Baufenster neben Carports auch Garagen zulassig sein. Dies entspricht
auch den Festsetzungen im ubrigen Plangebiet.

Fir diese MalRnahmen wird eine Anderung der ursprunglichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Brihl 11 fur diesen Teilbereich notwendig.

2 ANDERUNGSBEREICH

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Briihl I1“ umfasst den Deckblattbereich Flst. Nrn.
1158/4, 1158/5, 1158/9, 1158/10, 1158/11 und 1158/12.

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Stau-
fen-Munstertal ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplanande-

rung entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

4 VERFAHREN

30.09.2002 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat.

27.11.2002 Billigung des Entwurfes und Beschluss zur Durchfuthrung der
Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

20.12.2002. bis Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB. Beteiligung der

20.01.2003 Trager 6ffentlicher Belange in der Offenlage.

20.12.2002 bis Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB. Beteiligung der
20.01.2003 Burger in der Offenlage.

29.01.2003 Die Bebauungsplanénderung gem. § 10 (3) BauGB wird vom

Gemeinderat als Satzung beschlossen.
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1. Bebauungsplaninderung ,,Briihl 1} Fassung: Satzung

gemal § 10 (1) BauGB
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5 RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan ergeht auf Grund folgender Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI. | $.2376);

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466);

e \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.19900 (BGBI. 1991 | S. 58;

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geédndert durch
das Gesetz vom 19.12.200 (GBI.S. 745).

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI, S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBI. S. 521);

INHALTE DER PLANANDERUNG

Wesentlicher Inhalt der Plananderung ist die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdu-
sern auf den Grundstiicken Flist. Nrn. 1158/4 und 1158/5 nérdlich der Ost-West ver-
laufenden ErschlieBungsstrale im WA 2 Gebiet und sudlich dieser StraRe im WA 1
Gebiet.

Im Zusammenhang mit den Festsetzungen des &stlich angrenzenden Bebauungs-
plangebiets ,Bruhl I sollen im WA 1 Gebiet im Bereich zwischen ErschlieBungsstraRe
und dem jeweiligen Baufenster neben Carports auch Garagen zul&ssig sein. Dies ent-
spricht auch den Festsetzungen im ubrigen Plangebiet.

Auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1158/5 soll aufgrund geeigneteren Belichtungsverhalt-
nissen bei einer méglichen Doppelhausbebauung das Baufenster nach Suden gedreht
werden. Die BaufenstergréRe mit 12 m x 14 m bleibt dabei unverandert. Die Garagen
bzw. Carportzonen werden entsprechend der 6stlich angrenzenden Doppelhausbe-
bauung so angeordnet, dass im Suden grof3ziigige Vorgartenbereiche entstehen kén-
nen.

In letzter Zeit hat sich herausgestellt, dass bei der Beurteilung von Carports durch das
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, untere Baurechtsbehérde, es im Einzelfall
zu Auslegungsschwierigkeiten kommen kann. Aus diesem Grund wird von einer nahe-
ren Definition des Begriffs ,Carport abgesehen. Die Ziffer 1.1.2.1 wird gestrichen und
Ziffer 1.1.2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechend geéndert.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Brihl 11“ werden unverédndert fur
die Deckblattbereiche tibernommen.
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1. Bebauungsplaninderung ,,Briihl 11 Fassung: Satzung
gemafl § 10 (1) BauGB
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7 GRUNORDNUNG

Gemall des § 21 des BNatSchNeuregG in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI.
S.1193) gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung unmittel-
bar.

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 Abs. (5), (6)
BauGB zu entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 (1)
BauGB) im Bebauungsplan zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind.

Da durch die Bebauungsplaninderung die GréRe der iiberbaubaren Flachen (Bau-
fenster) nicht verandert wird, sind keine weiteren grinordnerischen MaRRnahmen
notwendig.

8 VERKEHR

8.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstticke ist (iber die bestehenden Strallen gesichert.

9 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Plandnderung lasst wegen des geringen Umfangs keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen erwarten.

Staufen, den 29.01.2003

Architektur ®B $tddtebau = Projektentwicklung ..
Frele Architektdn - Freie Stadtplaner K Oorb er

Der Blrgermeister

Der Planverfasser
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1. Das Planungsgebiet

Naturrdumlich gehért das Planungsgebiet zur Staufener Bucht, einer Untereinheit der
Freiburger Bucht.

Es bildet des kunftigen nordwestlichen Ortsrand Grunerns, als 2. Bauabschnitt des
Neubaugebietes Bruhl, dessen 1. Bauabschnitt éstlich angrenzt.

Das Gebiet schlief3t nicht unmittelbar an die Ortslage an, sondern ist von dieser durch
Gartenland und kleinere Intensivobstanlagen getrennt. Richtung Norden bildet der
Tunseler Eschbach die Siedlungsgrenze Grunerns.

Die ErschlieBung erfolgt anfangs tiber das bestehende Baugebiet Brihl |. Die Strallen-
anbindung an die Dorfstrale ist zwar Bestandteil des jetzigen B-Plan Verfahrens, wird
aber erst zu einem spateren Zeitpunkt realisiert.

2. Planungsvorgaben

| Vorgaben des Regionalplans

Der REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN zeigt fir das Planungsgebiet
den Ubergang zwischen Siedlungserweiterungsfliche und landwirtschaftlicher
Feldflur.

Der Regionale Grlinzug, der verhindern soll, daR Staufen und Grunern zusammen-
wachsen, liegt nordlich des StraRchens “Im Steiner’, tangiert das Plangungsgebiet
aber nicht.

Das gesamte Gebiet Ballrechten-Dottingen, Grunern, Staufen liegt im Heilquellen-
schutzgebiet Bad Krozingen.

n Vorgaben der Bauleitplanung

Der aktuelle Flachennutzungsplan weist die Fldche als geplantes Wohngebiet
(S 6) aus. Die B-Plan Grenze ist deckungsgleich mit der Abgrenzung im FNP,

| Vorgaben des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan (1996) erarbeitete fir die Siedlungserweiterungsfiache (G 1)
einen dkologischen Steckbrief, die Flache wird fiir eine Bebauung als bedingt
geeignet eingestuft.

Planungsvorgaben:

- Minimierung Versiegelungsgrad

- 10 m Uferrandstreifen Tunseler Eschbach
- Massenausgleich soweit méglich

- Regenwasserruckhaltungskonzept



I/gop/056/text/3-nat.wpb

3. Naturrdumliche Grundlagen

3.1 Boden und Geologie

Die Darstellung der Bodenverhéltnisse basiert auf den Bodenkonzeptkarten (1:25.000), die als Grundlage
zur Erstellung einer Bodeniibersichtskarte 1:200.000 dienen soll (GLA, unvergffentlicht).

Die Bodenkonzeptkarten stellen fiir jede abgegrenzte Flacheneinheit Bodengesellschaften dar, wobei die
dominierenden Bodentypen hervorgehoben werden. Im Rahmen der Bestandsaufnahme des Griin-
ordnungsplans wurden keine weiteren bodenkundlichen Untersuchungen durchgefiihrt.

Das Planungsgebiet gehdrt zum
Bodentyp Nr. 109: Brauner Auenboden - Auengley, Auenregosol - Auengley,
Bodenart. geringmaéchtiger kiesig-sandiger Lehm.

Geologischer Untergrund: méchtige nacheiszeitliche Talfullung des Talausgangs
Unterminstertal mit Kies und Schotter aus den Schwarzwaldhochlagen.

Filter- und Puffervermégen: gering (Wert 2 auf S-stufiger Skala) aufgrund der geringen
Méchtigkeit Uber durchlassigem Kies.

AbfluRregulation: gro® (Wert 4 auf 5-stufiger Skala).

Die Speicherfahigkeit des Bodens vermindert die AbfluRspitzen der FlieRgewdasser. Sie
wird bestimmt von folgenden Faktoren:

- Versiegelungsgrad: derzeit 0

- Bodenbedeckung: Wiese, deutlich besser als Acker

- Hangneigung: eben, bedingt gute Versickerung (Wert 5)
- Infiltrationskapazitat: (Wert 4)

Die derzeitige Bodendecke trégt also entscheidend zur AbfluRregulation bei und schitzt
das Grundwasser der Staufener Bucht.

Im Rahmen des geplanten Regenwasserkonzeptes wurden auf dem Flst. 1149 und
1141/2 zwei Bodenschurfe gemacht und ausgewertet:
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ERGEBNISSE DES SCHURFS S1 (Flst. 1149)

Im Schurf wurde ein Brauner Auenboden-Auengley festgestellt. Der nur schwach
verbraunte Horizont reicht bis max. 100 cm u. GOK. Bis 50 cm u. GOK ist schon
Grundwassereinflul} feststellbar, der zwischen 50 und 100 cm sehr deutlich wird. Unter
100 cm u. GOK ist der graue Boden in relativ schwach zeichnendem grobkérnigem
Substrat standiger Sauerstoffarmut im Grundwasser ausgesetzt.

Tab. 1: Schurf S1  (Flst. 1149)
Horizont- Symbol Farbe Kalkgehalt Dichte ba Sonstiges
Grenze
aAh braun bis c0 mittel uL bis schw. kiesig, steinig, schwach humos,
dunkelbraun 18} krameliges Gefiige
30 /
aM/Go schw, grau- <0 mittel siGru, koh&rentes Gefiige
T fleckig stark
steinig
50 Sm
i aM/Gro rost- und c0 mittei kohérentes Gefiige
Sm graufleckig
Sm
100
Sm aM/Gr grau <0 gering gSs, Einzelkomgefiigel, Steinanteii > Gru
Sm Gru 60%, sonst s Gru-Matrix, wenig Rost-
Sm fiecken an Steinoberfiachen
-110
Sm GW-Schwankungsbereich
Sm
Sm
bis - 140
Sm
Sm
290 Sm

INTERPRETATION DER ERGEBNISSE -

Der Standort ist durch hoch anstehendes, rel. stark schwankendes Grundwasser
gekennzeichnet. Dies zeigt sich auch in den nach dem Schurf eingerichteten Grund-
wasserpegeln. Hier wurden Grundwasserstdnde zw. 1,00 m und 1.35 m u. GOK
gemessen.
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ERGEBNISSE DES SCHURFS S2 Fist. 1141 /1142

Der Schurf S 2 liegt im Schuttkegel des aus dem Schwarzwald austretenden Flusses.
Der Schuttkegel ist nur sehr schwach reliefiert. Ein GrundwassereinfluR im Bereich des
aufgeschlossenen Profiles ist nicht mehr erkennbar (vgl. Grundwasserverhaltnisse im
folgenden Kapitel). Der Boden ist sehr deutlich in einen steinfreien Oberboden bis ca.
45cm, eine Ubergangszone zw. 45 bis 60 cm u.GOK, sowie in einen stark steinigen, z.T.
sandig-lehmigen Unterboden ab ca. 60 cm u. GOK gegliedert.

Tab. 1: Schurf S 2 im Bereich der geplanten Versickerungsmulde
Horizont- Symbol Farbe Kalkgehait Dichte ba Sonstiges
Grenze (Munseii)
Ap [10YR5/4} c0 mittel ul. bis steinfrei, krimeliges bis subpolyedri-
18] sches Gefige, Ziegel
30 /]
Bv [10YR5/8] <0 mittel-hoch 1 kohérentes Gefiige, schwache Merk-
T T male von Pseudovergieyung (Fe-,
Mn-Flecken)
[10YR5/8)/
60 X x (Sg) [7,5YR5/8]
T Ty T ST T T T T nb. IS, T sehr stark steinige Matrix milwenig
sm G3, sandig-lehmigem Feinboden
X1-2
sm
sm
90
i Cv - c0 n.b. s, G3, sehr stark steinige Matrix mit sandi-
sm X1 gem Feinboden, an Obergrenze
Biock-Lage
sm
2w. 220 bis 230 kaum Feinboden in
sm steiniger Matrix
sm
s,G3,
sm X1
270

Der Oberboden ist verbraunt, am FuR des Bv-Horizontes sind mit Fe-, Mn-Flecken sowie
schwacher Rostfleckung (vgl. Bild 3) schwache Stauwassermerkmale ausgepréagt.
Der Bodentyp ist als schwach pseudovergleyte Braunerde in I6Blehmhaltiger Deck-
schicht Uber stark steinigen z.T. sandig-lehmigen Auensedimenten anzusprechen.
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3.2 Grundwasser und FlieRgewisser

Grundwasser

STAUFENER BUCHT UND TALAUSGANG UNTERMUNSTERTAL

Der Lockergesteinsbereich weist mit seinen sandig/kiesig/lehmigen Talfiillungen eine
wechselnde, liberwiegend jedoch eine mittlere bis hohe Grundwasserdurchléssigkeit auf.
Die Machtigkeit der grundwasserfiihrenden Schicht betragt am Ostrand der Staufener
Bucht noch ca. 3 - 5 m und nimmt von dort aus in Richtung Westen bzw. nach
Nordwesten (Grundwasserstrémungsrichtung) zu. Die Grundwasserflurabsténde liegen
in etwa bei 2,0 bis 3,40 m, in Bachnahe bei 1,30 m.

Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung zum geplanten Regenwasserkonzept
wurden 4 Pegel gesetzt und im Zeitraum 07/2000 bis 12/2000 abgelesen.

Grundwasserpegel:

Pegel P1 P2 P3 P4
Fist. 1157/1158 1154 1149 1140
04.07.00 -1,35

19.07.00 -2,35 - 3,44 -1,19

26.07.00 -2,39 - 3,29 - 1,30

08.08.00 >-3,40
22.08.00 - 3,13
05.09.00 - 2,46 - 3,30 -1,31 >-3,21
20.10.00 >-3,25
02.11.00 -2,40 -3,25 -1,25 >-3,25
14.12.00 -1,71 - 1,80 - 1,00

Mittelwert -2,26 - 3,02 -1,23 >-3,25

Dariiber hinaus stehen die Grundwasserwerte des Landesamtes fiir Umweltschutz Nr.
110/071 - 5 Grunern zur Verfiigung.

Die Auswertung der von der Stadt zur Verfligung gestellten Daten ergibt Grundwasser-
schwankungen von ca. 1,20 m zwischen niedrigstem und héchstem Wert. Ubertragen
auf die Pegelablesungen P 1 - P 4 im Zeitraum 07 - 12/2000 muf® damit gerechnet
werden, dass hohe Grundwasserstiande bis zu 0,8 m uber dem abgelesenen Mittelwert
liegen durften.

Neben der Niederschlagsversickerung und dem GrundwasserzufluR aus dem
Kammschwarzwald und der Vorberg- und Hugellandzone ist im Gebiet eine starke
Versickerung der Bachlaufe - insbesondere des Neumagens - festzustellen.



Der Schutzstatus als Heilquellenschutzgebiet wird nur bei Tiefenbohrungen von
= 100 m relevant, spielt also fir das geplante Baugebiet keine Rolle.
Schadstoffeintrag

Die unterschiedliche Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffein-
tragen korreliert mit der Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion der Béden.

Im Planungsgebiet besitzt das Grundwasser eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffeintrédgen.

Die hohe Empfindlichkeit ergibt sich aufgrund des, im Vergleich zu den anderen
Teilrdumen, hohen Grundwasservorkommens, des geringen GW-Flurabstands bei
gleichzeitig mittleren - geringen Puffer-, Filter- und Transformationsleistungen der
Bodendeckschichten, wodurch Schadstoffe relativ schnell ins Grundwasser gelangen
kénnen.

Die bauliche Siedlungsentwicklung stellt insbesondere wahrend der Bauphase ein hohes
potentielles Risiko dar: Aufgrund der geringen Grundwasser-Flurabstiande wird bei
Bodenabgrabungen teilweise der Grundwasserkérper freigelegt, der dann gegenlber
Verunreinigungen ungeschutzt ist. Aufgrund der Grundwasserstrémungen bleibt das
Risiko nicht auf den Ort des Eingriffs beschrankt.

Planungshinweis:

Wegen der hohen Empfindlichkeit darf die dezentrale Versickerung von Oberflachen-
wasser nur Uber eine belebte Bodenschicht erfolgen.
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FlieBgewidsser

Die natirlichen Vorfluter des Planungsgebiets sind in der Ortslage der verdolte
Eschbach, am nérdlichen Gebietsrand der Tunseler Eschbach. Ob das Oberflachen-
wasser aufgrund der Geféllesituation leichter in den Eschbach oder in den Tunseler
Eschbach eingeleitet werden kann, muf ein Gelandenivellement klgren.

Der Tunseler Eschbach begrenzt das Baugebiet nach Norden. Er ist Bestandteil des
Eschbach-Gewassersystems. Dieses wird gespeist aus dem Neumagen, sudlichen
Bergbachzufiussen, sowie durch Quell- und Grundwasserzufliisse.

Eine besondere wasserwirtschaftliche Bedeutung kommt dem Eschbach-Gewéssersys-
tem durch ihre starke Infiltration ins Grundwasser zu.

Die Okomorphologie des Tunseler Eschbachs ist im Gebiet deutlich beeintrachtigt,
Gehélzbewuchs fehlt Uiber weite Strecken. -

Die Gewdssergiite ist gut, die Belastung mit biologisch abbaubaren organischen Stoffen
ist gering (Wert 2 auf 5-teiliger Skala), der Sauerstoffmindestgehalt ist sehr gut (Wert 1
auf 5-teiliger Skala).

Zahlreiche Bewdasserungsgraben duchziehen das Planungsgebiet.

Planungshinweis:

Schaffung eines 10,0 m breiten Gewadsserrandstreifens, Renaturierung des naturfernen
Gewasserprofils, Anpflanzen von Ufergehélzen als Ausgleichsmaflinahme (FlacheF 3).
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3.3 Klima

Als wichtigste klimatische Daten sind zu nennen (aus dem Landschaftspian nach Klima-Atlas
Baden-Wurttemberg 1854; Deutscher Wetterdienst Freiburg 1973, Trankle 1980):

Jahresmitteltemperatur: 9-94°C
mittlere Niederschlagssumme (/a): 800 - 1000
Sonnenscheindauer (h): 1700
Schwiuletage: 30
Nebeltage April bis September: 11-12

Das Planungsgebiet liegt im Talausgang des Untermunstertals im Ubergang zur
Staufener Bucht und somit im AbfluBbereich des Miinstertiler Berg-Talwindsystems.
Mit einer Windgeschwindigkeit von 3,8 m/2 ist der “Miinstertéler’ stérker ausgebildet als
der benachbarte “Héllentéler” (2,9 m/s). Die Wirkung dieses Windsystems |4t sich noch
in Bad Krozingen nachweisen (PARLOW, 1983). Seine bioklimatische Bedeutung fiir die
schwilebelasteten Siedlungsgebiete der Staufener Bucht ist grof.

Planungshinweis:

- Die geplante Bebaung sollte die umgebende Bauhshe nicht Ubersteigen, um keine
Abflubehinderung zu verursachen.

- Die baubedingte Flachenversiegelung fiihrt zu einer graduellen Warmebelastung.




3.4  Arten und Biotope

Wiesen:
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Eine kursorische Bestandsaufnahme des Arteninventars zeigt eine mittlere, eher
geringe Nutzungsintensitit der Wiesen. Die Diingung mit Festmist bewirkt einen nur
maBigen N&hrstoffgehalt und eine héhere Artenvielfalt. Die tonnenférmige
Oberflachengestalt fiihrt zu teilweise magerkeitsgepragten ‘Kuppenlagen’ und frischen
Entwésserungsmulden. Nach Aussage des langjahrigen Bewirtschafters der Wiesen sind
diese in niederschlagsreichen Perioden sehr nal, in niederschlagsarmen Perioden
Uberdurchschnittlich trocken. Dies ist fiir den anstehenden Auengley typisch.

Es handelt sich um Glatthafer-Fettwiesen mit folgenden Arten (unvolistandig, M =

Magerkeitszeiger, F = Feuchtezeiger)

Glatthafer
Wiesen-Schwingel
Wiesen-Rispengras
Wolliges Honiggras
Knauelgras
Scharfer Hahnenfu
Wiesen-Klee
Wiesen-Labkraut
Wiesen-Schaumkraut
MadesiR
Wiesen-Knéterich
Kriechender Giinsel
StrauB3-Felberich
Buschwindréschen
Wiesen-Sauerampfer
Scharbockskraut
Vogelwicke
Faden-Klee
Spitz-Wegerich
Gewodhnl. Braunelle
Gewodhnl. Hainsimse
Wilde Méhre
Johannniskraut
Odermennig

Okologische Wertigkeit: mittel - hoch

Obstbhaumbestand:

(F)
(F)
(F)
(F)
(F)
(F)

(F)

(M)
(M)
(M)
(M)

Arrhenatherum elatius
Festuca pratensis
Poa pratensis
Holcus lanatus
Dactylis glomerata
Ranunculus acris
Trifolium pratense
Galium mollugo
Cardamine pratensis
Filipendula uimaria
Polygonum bistorta
Ajuga reptans
Lysimachia tyrsifiora
Anemone nemorosa
Rumex acetosa
Ranunculus ficaria
Vicia cracca
Trifolium dubium
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Luzula campestris
Daucus carota
Hypericum perforatuma
Agrimonia eupatoria

2 Reihen alte, ausgewachsene Pflaumenbaume: 18 Stiick,

mittlere - hohe 6kologische Wertigkeit
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Tunseler Eschbach

RegelmaRiges Trapezprofil mit Hochstaudenflur, keine Ufergehélize, Ausnahme: Gruppe
aus Schwarz-Erle (Alnus glutinosa).

Artenliste (unvollstandig):

Madesif3 Filipendula ulmaria
Sumpf-Dotterblume Caltha palustris
Rohrglanzgras Phalaris arundinacea
Spitzblattrige Segge Carex acutiformis
Schnabel-Segge Carex rostrata
Wiesen-Knéterich Polygonum bistorta
Buschwindréschen Anemone nemorosa
Scharbockskraut Ranunculus ficaria

Geschiitzte Biotope sind keine betroffen.
Der Tunseler Eschbach ist westlich der L 125 als Biotop ausgewiesen.

Auswirkungen auf das Gewann zwischen L 125 und Baugebiet

Durch die Uberbauung der Extensivwiesen und der Obstwiese erfahrt das Gewann
zwischen der Landesstrasse und dem Baugebiet eine Abtrennung !/ Verinselung von
der 6stlichen Feldflur. Dies bedeutet eine o6kologische Beeintrachtigung durch
eingeschrankten Biotop-Verbund.

Planungshinweis:

- Durch die Anlage von Ausgleichsflachen (F 2, F 4) kann das beeintrachtigte Gewann
6kologisch aufgewertet werden.

~ Der Tunseler Eschbach als 6kologisch verarmte Biotopstruktur soll durch Renaturie-
rung (F 3) und Angliederung der Ausgleichsflache (F 4) verbessert werden. Hierdurch
wird er in die Lage versetzt, den Biotopverbund des o.g. Gewanns mit der
nordwestlichen Feldflur herzustellen.
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3.5  Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild um Grunern ist gepragt von Obstanlagen und Streuobstwiesen.
Dadurch ist die Ortslage relativ gut landschaftlich eingebunden.

Wenig befriedigend ist der Anblick von Norden, wo der Tunseler Eschbach Uber keinerlei
Ufergehdlze verflgt, der Ortsrand offen und ungestaltet daliegt.

Gegenuber der jetzigen Situation riicken die geplanten Baugebiete Briihl | und Il um ca.
120 m nach Westen auf die L 125 zu. Dies fiihrt zusammen mit der zu erwartenden
Gelandeauffillung von ca. 0,5 bzw. 1,0 m zu einer vollig veranderten Ortsrandsituation.

Der fur die Ortsrandeingriinung zur Verflgung stehende straRennahe Flurstiicksstreifen
ist wie folgt genutzt:

1435 Ifm Wiese und Acker (= 63 %) + 85 Ifm Intensivobstanlage und Garten (= 37 %) =
230 Ifm (= 100 %).

Positiv zu bewerten ist die Baumreihe aus Mostbirne und Spitzahorn entlang der L 125
(12 Baume).

Die beiden Reihen stattlicher verwilderter Pflaumenbaume im Zentrum des kinftigen
Baugebietes leisten derzeit einen wertvollen Beitrag zu dem die Ortslage umgebenden
Gringurtel. Ihr Wegfall sowie die Silhouette eines anfanglich bloB dastehenden
Neubaugebietes wirken sich erheblich und nachteilig auf das Landschaftsbild aus.

Das Gewann “Im Steiner” zwischen den Ortslagen Staufen und Grunern spielt eine
wichtige Rolle fir “Spaziergange vor der Haustire”. Die noch nicht eingegriinten
Bebauungen am Tunseler Eschbach in Grunern, sowie Wolfsacker in Staufen haben
derzeit eine starke und wenig positive Fernwirkung auf diesen wichtigen wohnungs-
nahen Erholungskorridor.

Planungshinweise:

- Der nérdliche Ortsrand 4Rt sich nur durch einen breiten im offentlichen Eigentum
befindlichen Gewisserschutzstreifen befriedigend eingriinen (F 3).

- Die offenste Stelle nach Westen liegt zwischen Tunseler Eschbach und dem
Gartengrundstick (Fist. 1148 u. 1149). Wegen des geringen Abstands von Strae
und Wirtschaftsweg ist keine Baumreihe maglich.

- Festsetzung von Ausgleichsflichen (F 2, F 4) im Gewann zwischen L 125 und

kinftigem Baugebiet mit Gehélzpflanzungen sowie Pflanzgebot F 1 zur landschaftli-
chen Einbindung des westlichen Ortsrandes.

11
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4. Entwicklungskonzept

4.1 Eingriinung der Ortsrinder

Wegen des Angrenzens an einen Bereich mit hoher ortsnaher Erholungseignung und
wegen der Fernwirkung auf das Landschaftsbild ist es unverzichtbar, den nérdlichen und
westlichen Ortsrand einzugrinen.

Bei Verwendung der vorgeschlagenen Arten von Feldgehélzen und einer Breite des
Pflanzgebots von 5,0 m wird eine ausreichende Ortsrandeingrinung, sowie Schutz
gegen evtl. Stoffeintrag (Dunger, Gillle, Pflanzenschutzmittel) aus landwirtschaftlich und
obstbaulich genutzten Flachen erreicht.

Westlicher Ortsrand:

Auf der im Plan mitF 1 gekennzeichneten Flache (B =3,0 m) sind heimische Obstbdume
oder heimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zy unterhalten. Pro 10 gm der
Flache F1 sind mindestens 3 Gehélze von mindestens 1,5 m Wuchshéhe zu pflanzen.
Mit Rucksicht auf die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung ist die Hhe der Gehélze
auf 4,0 m zu begrenzen.

Artenempfehlung: Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier laevis
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Bluthartriegel Cornus sanguinea
Weinrose Rosa rubiginosa
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum ‘Clavey's Dwarf*

Kirschpflaume, Zibartle, Sauerkirsche

12
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4.2 Innere Durchgriinung
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Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraen sind nach Méglichkeit auf sffentlichen
Flachen mittelkronige Laubbaume als StraBenbiume in Baumscheiben zu pflanzen.

Pflanzgebote auf privaten Grundsticksflachen funktionieren in der langjahrigen Praxis

nicht.

Artenliste: Schmalkroniger Spitzahorn
Baumhasel
Zierapfel
Stadtbirne

Acer plat. ‘Columnare’
Corylus colurna
Malus trilobata

Pyrus calleriana

Alnus cordata
Prunus avium plena

Herzblattrige Erle
Gefulltblihende Kirsche

Privates Pflanzgebot
fur einen Obst- oder Laubbaum-Hochstamm je angefangene 300 gm Grundstiicksflache

Artempfehlung: Kirsche
Birne
Apfel
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre

4.3 Gewisserrandstreifen Tunseler Eschbach

Die Untere Naturschutzbehérde schlieft sich der Empfehlung des Landschaftsplanes an
und fordert einen Gewéasserrandstreifen von 10,0 m Breite. Diese zahlen definitions-
gemal (WHG § 68b) als Oberkante der Uferbdschung.

MaRnahmen und Inhalte des 10.0 m Gewasserrandstreifens

Uferabflachung, geschwungener Boschungsverlauf

Geschwungener Verlauf des Mittelwasserbetts

- Schaffung von Retentionsvolumen durch unterschiedlich breite Vorlander
- Schaffung von Réhrichtzonen und Hochstaudenfluren

- Pflanzung standortypischer Ufergehélze

- Hierdurch Schaffung eines wirksamen grunen Ortsrandes

- Anlage eines Unterhaltungswegs in Schotterrasenbauweise

- Breite der kunftigen Bachparzelle im &ffentlichen Eigentum 5,0 m Bestand + 10,0 m
Gewadsserrandstreifen = 15,0 m
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44 Regenwasserkonzept
4.4.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Entgegen der bisherigen Gesetzeslage ist_die_dezentrale Niederschlagswasser-
beseitigung seit 01.01.1999 genehmigungsfrei aber erlaubnispflichtig.

Die Bedeutung der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung wurde wesentlich
durch den neuen § 45 b (3) LWG gestarkt.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01. Januar 1999 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll
durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewésser beseitigt
werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos madglich ist. Eine
schadlose Beseitigung liegt vor, wenn eine schédliche Verunreinigung eines
Gewdssers oder sonstige nachteilige Verédnderung seiner Eigenschaften nicht zu
erwarten ist. Die oberste Wasserbehérde kann durch Rechtsverordnung An-
forderungen an eine schadlose Beseitigung nach Art, Menge und Herkunft des
Niederschlagswassers und an die Einrichtungen zur Beseitigung stellen.

Explizit geregelt wurde, daR
- die Einleitung in das Grundwasser erlaubt jst (§ 36 (3) LWG)
- das Einleiten in ein oberirdisches Gewasser als Gemeingebrauch zuldssig ist
(§ 28 (1) LWG)
Das Landratsamt bezieht sich in seiner Stellungnahme vom 17.02.2000 auf die

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr zurdezentralen Beseitigung von
Niederschlagswasser und schreibt diese verbindlich vor.
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4.4.2 Vorpriifung der Machbarkeit

Das Biuro KRUPP; LOSERT & PARTNER wurde im August 2000 beauftragt, die
Machbarkeit eines Regenwasserkonzeptes vorzupriifen.

Ergebnis der Vorpriifung:

O Die Untere Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde ist mit einer Mulden-
versickerung mit vorgeschaltetem Absetzbecken einverstanden (Abstimmungs-
termin vom 11.09.2000).

O Die uberschiagige Dimensionierung der Sickermulde fiir die Baugebiet Brihl [ + 11
ergibt bei einer versiegelten Flache von 1,09 ha, einer Regenspende von 138,9 I/s
(Dt. Wetterdienst) und der nach ATV 138 zugrundegelegten 5-jahrlichen Haufigkeit
des Bemessungsregens ein Speichervolumen von ca. 240 m?,

0 Je nach gewahlter max. Stauhéhe wird hierfir eine Muldenfliche von 480 - 600 gm
benétigt. Diese GroRenordnung ist auf den Flursticken 1141 und 1142 mit 1.271 gm
Flache unterzubringen.

O Der Grundwasserhorizont liegt 3,00 bis 3,50 m unter Gelande. Diese Héhendifferenz
ist fir eine Versickerung geeignet.

0 Die Durchldssigkeit des Untergrundes wurde durch 3 Sickerversuche auf der
Flache der kuinftigen Muldenversickerung nachgewiesen. Sie betragt mindestens
61 cm/Tag. Die Versickerungsfahigkeit der belebten Bodenschicht kann durch
Sandbeimischung verbessert werden.

Fazit: fir Muldenversickerung geeignet.

O Hohenverhéltnisse (alle Héhen m UNN)

Austrittshéhe Regenwasser aus Baugebiet ca. 282,60 m

Geldndehoéhe: ca. 283,00 m
Sohlhéhe: ca. 282,00 m
Sohihéhe Dorfbach: ca. 280,10 m

Die vom Buro Hagen & Wolpert genannte Hoéhe 282,60 m darf keinesfalls unter-
schritten werden (!11)

O Ein Notiiberlauf in den Dorfbach ist gefallemaRig moglich. Die StraRenmeisterei stellit
die Einleitung in den RW-Kanal entlang der L 125 in Aussicht (Ortstermin 20.10.00),
ein Einleitungsantrag ist zu stellen.

Ergebnis: Die Muldenversickerung des Regenwassers aus den Baugebieten
Briihi I und It auf der mit F 2 gekennzeichneten Fliche ist machbar.

15



4.5

Festsetzungen

Auszug und Nummerierung aus den Bebauungsvorschriften

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Aufden mit F 1 im Plan gekennzeichneten flachenhaften Pflanzgeboten sind zur
Ortsrandeingriinung Kleinbdume und Striucher zu pflanzen.

Artempfehlung: Hainbuche, Feldahorn, Felsenbirne, Schlehe, Pfaffenhiit-
chen, Liguster, Hartriegel, Weinrose, Heckenkirsche,
Kirschpflaumen

Pro 10 gm der Flache F 1 sind mindestes 3 Gehélze zu pflanzen. Wegen der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ist die Wuchshéhe auf 4,0 m zu
begrenzen.

Pflanzgebot entlang der ErschlieBungsstralie |t. Planeintrag fiir straRen-
begleitende mittelkronige Laubbiume:

Spitzahorn, Gefiitbliihende Vogelkirsche als Hochstamm mit Mindeststamm-
umfang 16 - 18 cm, innerhalb éffentlicher Baumscheiben von mindestens 5 gm
Flache, bzw. auf Privatgrund mit 1,50 m Abstand von der straBenbegleitenden
Grundstlcksgrenze.

Auf allen Grundstiicken ist pro angefangener 300 gm Grundstiicksflache ein
Laubbaum zu pflanzen.

Artempfehlung: Kirsche, Apfel, Birne, Zwetschge, Hainbuche, Spitzahorn,
Feldahorn, Eberesche

Hinweise:

1.6.4

1.6.5

1.7

1.7.1

Allergene Pflanzen

Die Gesundheitsamter regen an, bei der Neubepflanzung auf Biume und
Strducher zu verzichten, von denen allergene Belastungen ausgehen kénnen,
wie z.B. Birken, Erlen oder Haselgewachse.

Die Pflanzung von Nadelholzgewéchsen (mit Ausnahme von Eiben) und
Nadelgehoizhecken ist nicht zulassig.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Die mit F 2 im Plan gekennzeichnete Flache dient geman § 45 b (3) Wasserge-
setz der Vorklarung (Absetzbecken) und unschidlichen Versickerung des
Niederschiagswassers aus den Baugebieten Brihl | und 1.

Die Bemessung erfolgt nach dem ATV Arbeitsblatt A 138.

Trager der Mainahme ist die Stadt Staufen.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9

1.9.1

1.9.6

KRUPP
LOSERT
PARTNER

Wasserflachen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Im Gewasserrandstreifen entlang des Eschbaches durfen keine nachteiligen
Veranderugnen vorgenommen werden. Insbesondere sind die in § 68 b (4)
Wassergesetz Baden-Wirttemberg aufgefihrten Nutzungen wie die Errichtung
von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sowie der Umgang mit wassergefahrdeten
Stoffen (z.B. auch Lagerung) unzuléssig.

Bei der baulichen Ausfihrung von Oberﬂéchenwasser-Einleitungen in den
Tunseler Eschbach sind nachhaltige Veranderungen des naturnahen
Boschungs- und Uferbereiches zu unterlassen. Zu unterlassen ist insbesondere
die Verwendung toter Baustoffe wie Stein oder Beton bei der Rohrsicherung. Die
zu verlegende Rohrleitung darf im Boschungsbereich nicht weiter als 10 cm in
das Gerinne hineinreichen und ist zu umpflanzen.

HINWEIS: Eine Einleitung im rechten Winkel zur oder entgegen der Strémungs-
richtung des Tunseler Eschbachs sollte vermieden werden.

Innerhalb des Gewésserrandstreifens (B =10,0 m) wird eine Renaturierung des
Trapezprofils wie folgt festgesetzt.

- Uferabflachung, geschwungener Bdschungsverlauf

- Geschwungener Verlauf des Mittelwasserbetts

- Schaffung von Retentionsvolumen durch unterschiedlich breite Vorlander
- Schaffung von Réhrichtzonen und Hochstaudenfluren

- Anlage eines Unterhaltungswegs in Schotterrasenbauweise

- Pflanzung standortypischer Ufergehéize

Artempfehlung: Weiden (Salix alba, Salix purpurea, Salix rosmarinifolia,
Salix viminalis), Roterle, Esche.

Trager der Malnahme ist die Stadt Staufen.

MaBnahmen sowie Flidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Auf der mit F 4 im Plan gekennzeichneten Fliche wird im Anschluss an den zu
renaturierenden Tunseler Eschbach (F 3) eine 6kologische Ausgleichsflache wie
folgt festgesetzt:

* Extensive Pflege des bestehenden Griinlands

* Anpflanzung standortgerechter Baume (Esche, Silberweide)

* Anpflanzung von Feldgehdolzen (Feldahorn, Bluthartriegel, Pfaffenhitchen,
Liguster)

Trager der MaRnahme ist die Stadt Staufen.
Das anfallende Oberflaichenwasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten

(z.B. in Zisternen bzw. Bodenmulden mit Uberlauf in den Tunseler Eschbach, die
westliche Entwasserungsmulde oder in die Regenwasserkanalisation).
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1.9.7

1.9.8

2.3

Die Bestimmungen der §§ 2 und 3 der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt
und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser sind
einzuhalten.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschachte und
Rigolen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzuléssig.

Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasser-
durchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren
und mit einem geringen Gefille zu den angrenzenden Grundstiicken zu
versehen. Dies gilt flir Stellplatze und Hofflachen nur dann, wenn keine
Fahrzeuge gereinigt bzw. gewartet werden und kein Lagern, Verwenden oder
Be- und Entladen wassergefahrdender Stoffe erfolgt.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als wasserdurchlédssige

- Grunflachen, Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Fassadenbegriinung: Zum Siedlungsrand orientierte Wznde von Garagenfia-
chen, Carports und Nebenanlagen sind mit Selbstklimmern (Wilder Wein, Efeu)
oder Kletterpflanzen (Clematis, Kletterhortensie u.a.) zu begriinen.

Dachbegriinung: Flachdacher und flach geneigte Déacher von Garagen und
Nebengebauden sind in extensiver Dachbegriinung auszufiihren.
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TM\GOP\OSB\TEXT\5-AUSGL.WP6

5.  Eingriffssituation und naturschutzrechtliche Ausgleichs-
regelung (§ 8a BNatSchG)

5.1 Methode

Ein Vorhaben stellt grundséatzlich einen Eingriff dar, wenn es die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt.
Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen auszugleichen (§ 8 BNatSchG und § 1 Bau GB).

Bei der geplanten Bebauung des Gewanns Brahl |l in Grunern handelt es sich
naturschutzrechtlich um einen Eingriff.

Allein die Inanspruchnahme und Versiegelung bislang offener Béden stellt eine Beein-
trachtigung und nachhaltige Veréanderung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
dar, hinzu kommen Eingriffe ins Landschaftsbild und in die vorhandenen Biotope wie z.B.
die Wiesen.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden Eingriffe vorbereitet, indem in
diesem erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen im Sinne der Definition eines
Eingriffs festgesetzt werden sollen (GABI. 9.Sept. 1994).

Vermeidung: Ein Eingriff ist vermeidbar, wenn das Vorhaben in deutlich verminderter
Beeintrachtigungsintensitat oder ohne Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kann.

Der geplante Eingriff ist insgesamt nicht vermeidbar, da

- eine Verringerung der Baugebietsflache mit den gemeindlichen Planungszielen
nicht vereinbar ist.

- Flachenversiegelungen und Landschaftsbildveranderungen vorhabensbedingt
nicht ausgeschlossen werden kénnen

- derzeit kein Alternativstandort zur Verfugung steht, der eine entscheidend
geringere Beeintrachtigung der nattirlichen Potentiale mit sich bringt

Das Vermeidungsgebot kann deshalb nur fiir Einzelaspekte bzw. einzelne Schutzgiter
umgesetzt werden. Dies gilt insbesondere fiir die Schutzgiiter Grundwasser und Klima.

Ausgleich:
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen (§ 8 BNatSchG).

In der nachfolgenden Tabelle werden zunéchst die Eingriffe bzw. die Belastungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargestellt. Dem werden die Vorgaben zur
Eingriffsvermeidung/ -verminderung und die MaRnahmen zum Ausgleich nicht
vermeidbarer Beeintrachtigungen gegentibergestellt. Soweit die Beeintrachtigungen
nicht zu vermeiden und auszugleichen sind, werden ErsatzmaRnahmen durchgefiuhrt.

Die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs-, bzw. Ersatzmafnahmen erfolgt verbal-

argumentativ. ErsatzmaRnahmen (zur Kompensation) werden in der Regel auflerhalb
des Planungsgebiets durchgefiihrt.
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Bei wertvollen Biotopen mit einer langeren Entwicklungszeit ist mit der Durchfuhrung und
Fertigstellung einer Ausgleichsmafinahme die volle Funktionsfahigkeit (und damit die
volle Wirksamkeit der Kompensationsmafinahme) nicht gegeben, sondern wird erst mit
fortgeschrittenem Bestandsalter erreicht. Um dieses Defizit auszugleichen, muR diese
fehlende Entwicklungszeit in Form eines héheren Flachenumfangs kompensiert werden,
soweit ein Vollausgleich erreicht werden soll.

Im Planungsgebiet treten derart wertvolle Biotope mit [angeren Entwicklungszeiten nicht
auf.

Die Beschreibung der Eingriffssituation, sowie die Darstellung der geplanten
Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaRnahmen zeigt die folgende # Tabelle 5.2
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- Abteilung Wasser ung Boden o Stuttgért, 20.01.1999
"Az.:51-8914.10/14 , App.: 1511, Herr Heilang

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr
Uber die dezentrale Beseitigung von NiederschlagsWasser

“Auf Grund von § 45h Abs.. 3 Satz 3 des Waésergésetzes far Baden-WUmembe'rg
(WG) in der Fassung vom 1. Januar 1899 (GB. S. 1) wird verordnet:

§1

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswﬂsser

(N Niedersch!agsw.asser wird dezentral beseitigt, wenn es versickert oder ortsnah in
ein oberirdisches Gewéssér eingeleitet wird. Fur das dezehtra!e Einleiten von Nie-
d’e‘rsch'!agswasser in ein Gewdsser zum Zwecke seiner schadlosen Beseitigung ist
eine Erlaubnis nicht erforderlich, soweit die Bes

der Anzeige begonnen werden

(3) Weitergehende Anforderungen in Wasse‘rschut'z- und Quellenschutzgebietsver-
ordnungevn bleiben unberiihrt.. -



§2

Anforderungen an die erlaubnisfreje Beseitlgung

1. Daéhﬂéchen, mit Ausnahme von Dachﬂéchen;in Gewerbegebieten und Industrie-
gebi’eten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen, o
2.'befestigten Grundstﬂcksﬂéche_n, mit Ausnahme von gewerblich, handwefklich und

industriell genutzten Flichen,

4. beschrankt offentlichen Wegen ,und Geh- und Radwegen, die Besténdteil einer
 dffentlichen Strafie sind, - |



| §3
Erlaubnispfiichtige Beseitigung

Niederschlagswasser dan‘ im Fassungsberetch (Zone 1) und in der engeren Schutz-
zone (Zone 1) von Wasserschutz- und QueHenschUtz‘gebieten und ‘in.Fléchen sch&d-

“chen im Smne des § 2 Abs. 3 bis 6 Bundes~Bodenschutzgesetz nicht ohne Erlaubnis
dezentral beseitigt werden. Gleiches gilt far Niederschlagswasser von mcht be-

schichteten oder in ahnlrcher Welse behandeiten kupfer- Zink- oder bleigedeckten’
Déchern. ‘ ‘ '

)

§4
inkrafttreton

‘Diese Verordnung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 1999 in Kraft,
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1. Muldenversickerung fiir Oberflichenwasser

1.1 VORPRUFUNG DER MACHBARKEIT

1.1.1 AUFGABENSTELLUNG UND VORGEHENSWEISE

Das vorliegende Gutachten soll dazu beitragen, die pedologischen (bodenkundlichen)
und hydrogeologischen Verhaltnisse zu untersuchen, um Aussagen fiir eine Versicke-
rung von nicht schadlichem Niederschlagswassers im Bereich des Einzugsgebietes der
Bebauungsplane “Brihl | + 1I” ableiten zu kénnen.

Die Erkundung vor Ort erfolate 3-stufia:

2. Auf dem bachnahen Flurstick 1149 wurde am 18.05.2000 ein Schurf (S1)
durchgefihrt und der Beobachtungspegel P 3 gesetzt. Die Auswertung des
Schurfs erfolgt unter Kap. 1.3

3. Am 19.07.2000 setzte der Gemeindebauhof die Pegel P 2, P 3, P 4. Beginn der
Pegelablesungen

4. Am 20.10.2000 erfolgte der Schurf S 2 sowie die Sickerversuche 1, 2 und 3.

rlm Bereich der geplanten Versickerungsflache wurde ein Schurf S2 durchgefiihrt. In der
Umgebung wurde eine Ubersichtsbegehung mit einem Purckhauer-Bohrstock durch-
gefuhrt.

1.1.2 GEOLOGIE UND BODEN

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich eines Schwemmfachers, den die zum Rhein
entwassernden Schwarzwaldzufilisse aufgeschiittet haben. Das Substrat setzt sich aus
kiesig-sandigen Sedimenten zusammen.

Als einzige, derzeit vorliegende Datengrundlage zu den bodenkundlichen Verhaltnissen
liegt die Bodenubersichtskarte Baden-Wirttemberg im MaRstab 1:200.000 vor (Blatt CC
8719 Freiburg-Sud, GLA 1994). Folgende reliefformentypische Bodenformengruppen
sind in den Kartiereinheiten zusammengefafiit:

Das Planungsgebiet gehért zum

Bodentyp Nr. 115: Brauner Auenboden - Auengley, Auenregosol - Auengley,
Bodenart: geringmaéchtiger kiesig-sandiger Lehm.

Geologischer Untergrund: méchtige nacheiszeitliche Talfiillung des Talausgangs Unter-
munstertal mit Kies und Schotter aus den Schwarzwaldhochlagen.

Filter- und Puffervermégen: gering (Wert 2 auf 5-stufiger Skala) aufgrund der geringen
Méchtigkeit Gber durchlassigem Kies.

AbfluBregulation: groR (Wert 4 auf 5-stufiger Skala).
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Die Speicherfahigkeit des Bodens vermindert dié“AbﬂuBspitzen der FlieRgewdsser, Sie
wird bestimmt von folgenden Faktoren:

- Versiegelungsgrad: derzeit 0

- Bodenbedeckung: Wiese, deutlich besser als Acker

- Hangneigung: eben, bedingt gute Versickerung (Wert 5)
- Infiltrationskapazitat: (Wert 4)

Die derzeitige Bodendecke tragt also entscheidend zur AbfluRregulation bei und schiitzt
das Grundwasser der Staufener Bucht.

1.1.3 BODENSCHURFE S1UND S 2

Ergebnisse des Schurfs S 1 (Fist. 1149)

Im Schurf wurde ein Brauner Auenboden-Auengley festgestellt. Der nur schwach
verbraunte Horizont reicht bis max. 100 cm u. GOK. Bis 50 ¢cm u. GOK st schon Grund-
wassereinflu feststellbar, der zwischen 50 und 100 cm sehr deutlich wird. Unter 100 cm
u. GOK ist der graue Boden in relativ schwach zeichnendem grobkérnigem Substrat
standiger Sauerstoffarmut im Grundwasser ausgesetzt.

Tab.1: Schurf S1  (Flst. 1149)
Horizont- Symbol Farbe Kalkgehait Dichte ba < Sonstiges
Grenze
y aAh braun bis c0 mittel uL bis  schw. kiesig, steinig, schwach humos,
dunkelbraun 19} krimeliges Gefige
30 /
aM/Go schw. grau- cD mittel sIGru, kohérentes Geflige
T fleckig stark
steinig
50 Sm
" aM/Gro rost- und c0 mittel koharentes Gefige
Sm graufleckig
Sm_ .
100 ’
Sm aM/Gr grau c0 gering gs, Einzelkomgefgel, Steinanteil > Gru
Sm- Gru 60%, sonst s Gru-Mstrix, wenig Rost-
Sm ) flecken an Steinoberfidchen
+
-110 .
Sm GW-Schwankungsbarsich
Sm
Sm
bis - 140
Sm
sm,
290 Sm

INTERPRETATION DER ERGEBNISSE

Der Standort ist durch hoch anstehendes, rel. stark schwankendes Grundwasser
gekennzeichnet. Dies zeigt sich auch in den nach dem Schurf eingerichteten Grund-
wasserpegeln. Hier wurden Grundwasserstande zw. 1,00 m und 1.35 m u. GOK gemes-
sen.
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Ergebnisse des Schurfs S2  Fist. 114171142

Der Schurf S 2 liegt im Schuttkegel des aus dem Schwarzwald austretenden Flusses.
Der Schuttkegel ist nur sehr schwach reliefiert. Ein Grundwassereinflu} im Bereich des
aufgeschlossenen Profiles ist nicht mehr erkennbar (vgl. Grundwasserverhaltnisse im
folgenden Kapitel). Der Boden ist sehr deutlich in einen steinfreien Oberboden bis ca.
45cm, eine Ubergangszone zw. 45 bis 60 ¢cm u.GOK, sowie in einen stark steinigen, z.T.
sandig-lehmigen Unterboden ab ca. 60 cm u. GOK gegliedert.

Tab. 1: Schurf S 2 im Bereich der geplanten Versickerungsmulde
Horizont- Symbol Farbe Katkgehait Dichte ba Sonstiges
Grenze {Munsell)
Ap [10YR5/4] c0 mittel uL bis steinfrei, krimeliges bis subpolyedri-
iV} sches Geflige, Ziegel
30 /]
Bv [10YR5/8] c0 mittel-hoch LV} kohd#rentes Geflge, schwache Merk-
T T male von Pseudovergleyung (Fe-,
Mn-Flecken)
{10YRS5/8)/
60 X x (S9) [7,5YRS5/8]
T oy T S T T T e T T T T T T sehr stark steinige Matrix mil wenig
sm G3, sandig-lehmigem Feinboden
fX1-2
sm
sm
S0
4 Cv - c0 n.b. s,G3,  sehr stark steinige Matrix mit sandi-
sm X1 gem Feinboden, an Obergrenze
Block-Lage
sm
Zw. 220 bis 230 kaum Feinboden in
sm steiniger Matrix
sm
5,G3,
sm X1
270

Der Oberboden ist verbraunt, am FuR des Bv-Horizontes sind mit Fe-, Mn-Flecken sowie
schwacher Rostfleckung (vgl. Bild 3) schwache Stauwassermerkmale ausgepragt.
Der Bodentyp ist als schwach pseudovergleyte Braunerde in I6Rlehmhaltiger Deck-
schicht Uber stark steinigen z.T. sandig-lehmigen Auensedimenten anzusprechen.

)

siehe Anlage 1



1.1.4 GRUNDWASSERVERHALTNISSE

STAUFENER BUCHT UND TALAUSGANG UNTERMUNSTERTAL

Der Lockergesteinsbereich weist mit seinen sandig/kiesig/lehmigen Talfiillungen eine
wechselnde, Uberwiegend jedoch eine mittlere bis hohe Grundwasserdurchlassigkeit
auf. Die Machtigkeit der grundwasserfuhrenden Schicht betragt am Ostrand der Staufe-
ner Bucht noch ca. 3 - 5 m und nimmt von dort aus in Richtung Westen bzw. nach
Nordwesten (Grundwasserstrémungsrichtung) zu. Die Grundwasserflurabstinde liegen
in etwa bei 2,0 bis 3,40 m, in Bachnahe bei 1,20 m.

Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung zum geplanten Regenwasserkonzept
wurden 4 Pegel gesetzt und im Zeitraum 07/2000 bis 12/2000 abgelesen.

Grundwasserpegel: Siid Mitte N = Bach

Pegel P1 P2 P3 P4
Lage ii.N.N. 284,30 283,70 283,37 282,43
Fist. 1157/1158 1154 1149 1140
04.07.00 - 1,35

19.07.00 -2,35 - 3,44 -1,19

26.07.00 -2,39 - 3,29 - 1,30

08.08.00 >-3,40
22.08.00 - 3,13
05.09.00 -2,46 - 3,30 -1,31 >-3,21
20.10.00 >-3,25
02.11.00 -2,40 - 3,25 -1,25 >-3,25
14.12.00 -1,71 - 1,80 - 1,00 defekt
21.12.00 -1,88 -2,09 -1,13 defekt
Mittelwert -2,20 - 2,86 -1,13 >-3,25

Daruber hinaus stehen die Grundwasserwerte des Landesamtes fir Umweltschutz Nr.
110/071 - 5 Grunern zur Verfiigung.

Die Auswertung der von der Stadt zur Verfiigung gesteliten Daten ergibt Grundwasser-
schwankungen von ca. 1,20 m zwischen niedrigstem und héchstem Wert. Ubertragen
auf die Pegelablesungen P 1 - P 4 im Zeitraum 07 - 12/2000 muf damit gerechnet
werden, dass hohe Grundwassersténde bis zu 0,8 m (iber dem abgelesenen Mittelwert
liegen dtrften.

Far die geplante Muldenversickerung ist nur Pegel 4 relevant.

Neben der Niederschlagsversickerung und dem Grundwasserzuflu® aus dem Kamm-
schwarzwald und der Vorberg- und Hiigellandzone ist im Gebiet eine starke Versicke-
rung der Bachlaufe - insbesondere des Neumagens - festzustellen.

4
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Der Schutzstatus als Heilquellenschutzgebiet wird nur bei Tiefenbohrungen von
= 100 m relevant, spielt also fir das geplante Baugebiet keine Rolle.
Schadstoffeintrag

Die unterschiedliche Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schadstoffein-
tragen korreliert mit der Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion der Béden.

Im Planungsgebiet besitzt das Grhndwasser eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffeintragen.

Die hohe Empfindlichkeit ergibt sich aufgrund des, im Vergleich zu den anderen Teilrau-
men, hohen Grundwasservorkommens, des geringen GW-Flurabstands bei gleichzeitig
mittleren - geringen Puffer-, Filter- und Transformationsleistungen der Bodendeck-
schichten, wodurch Schadstoffe relativ schnell ins Grundwasser gelangen kénnen.

Planungshinweis:

Wegen der hohen Empfindlichkeit darf die dezentrale Versickerung von Oberflichen-
wasser nur tber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

1.1.5 FLIESSGEWASSER

Die naturlichen Vorfluter des Planungsgebiets sind in der Ortslage der verdolte Esch-
bach (Dorfbach), am nérdlichen Gebietsrand der Tunseler Eschbach. Ob das
Oberflachen-wasser aufgrund der Gefallesituation leichter in den Eschbach oder in den
Tunseler Eschbach eingeleitet werden kann, muR ein Gelandenivellement kldren.

Der Tunseler Eschbach begrenzt das Baugebiet nach Norden. Er ist Bestandteil des
Eschbach-Gewéssersystems. Dieses wird gespeist aus dem Neumagen, stdlichen
Bergbachzuflissen, sowie durch Quell- und Grundwasserzufliisse.

Eine besondere wasserwirtschaftliche Bedeutung kommt dem Eschbach-Gewassersys-
tem durch ihre starke Infiltration ins Grundwasser zu.

Die Okomorphologie des Tunseler Eschbachs ist im Gebiet deutlich beeintrachtigt,
Gehélzbewuchs fehlt Uber weite Strecken.

Die Gewassergiite ist gut, die Belastung mit biologisch abbaubaren organischen
Stoffen ist gering (Wert 2 auf 5-teiliger Skala), der Sauerstoffmindestgehalt ist sehr gut
(Wert 1 auf 5-teiliger Skala).

Zahireiche ehemalige Bewé&sserungsgraben durchziehen das Planungsgebiet.
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1.1.6 SICKERVERSUCHE
1.1.6.1 Vorgehensweise

Um Versickerungsleistung der anstehenden Béden und des oberflachennahen Unter-
grunds als Grundlage zur Dimensionierung der Versickerungsmulden zu erhalten,
wurden in Feldversuchen an reprasentativen Standorten (vgl. ANLAGE 2) Versicke-
rungsversuche durchgefithrt (vgl. auch Bild 6-8). Solche In-situ-Versuche erbringen
Ergebnisse, die den tatsachlichen Verhaltnissen naher kommen als Laborversuche, da
Geflige und Lagerungsdichte unverandert bleiben. Dariber hinaus werden erheblich
gréRere Bodenvolumina miteinbezogen als bei Laborversuchen.

Die Standorte liegen samtlich innerhalb der geplanten Sickermulde. Die Versuche
wurden im Oberboden sowie in den oberen Deckschichten durchgefihrt. Die Lage
letztgenannter wurde an der Tiefenlage der Sohle der geplanten Versickerungsmulde
orientiert.

Die Versickerungsversuche wurden nach Versuchsanleitungen in Schlichting, Blume &
Stahr (1995) mittels Doppelringinfiltrometer am 20.10.2000 durchgefiihrt, die Methode ist
fachlich anerkannt und wird zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit anstehender
Boden empfohlen (vgl. BVB 1999).

1.1.6.2 Ergebnisse

Die Versickerungsversuche wurden in Abhangigkeit von den jeweiligen &rtlichen Gege-
benheiten unterschiedlich lange durchgefihrt; i.d.R. wurde so lange gemessen bis von
einer weitgehend konstanten Versickerungsleistung ausgegangen werden konnte. Zu
diesem Zeitpunkt hat sich die Wasserleitfahigkeit im nicht gesattigten Zustand an
diejenige im wassergeséttigten Zustand bestmdglich angenahert. Sie deckt sich dann in
etwa mit dem kf-Wert (Schlichtung, Blume & Stahr 1995).

Der Infiltrationsverlauf ist in den Grafiken dargestellt. Die Versickerungsleistung an den
4 Standorten ist in nebenstehender Tabelle dargestellt.

Tab. 2: Wasserdurchlassigkeit der Béden/ Deckschichten nach den Versuchs-
ergebnissen
Standort Sohle des Schurfs I ‘~ , 'Vel’sickeruhmg'SIéistl'mé -
[cm u. GOK] - — — ‘

11 22 51,6 5,97e-06

12 32 46,8 5,42¢-06

13 26 46,8 5,42e-06

21 92 76,8 8,89¢-06

22 90 67,8 7,85e-06
3 130 38,4 4,44-06

Nach dem Aufbau der Béden und des oberflichennahen Untergrundes war grundsatz-
lich von fir Muldenversickerung giinstigen Voraussetzungen auszugehen.
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Abb. 2: Verlauf der Versickerungskurven im Bereich der MeRstellen (vgl. Abb. 1)
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Der Anwendungsbereich fiir eine Muldenversickerung liegt bei einem minimalem kf-Wert
von 5%10®° m/s, also bei einer Versickerungsleistung von 43,2 cm/d.

Voraussetzung ist eine maximale Einstaudauer von 2 Tagen. Bei geringeren kf-Werten
ist eine Muldenversickerung ebenfalls méglich, wenn eine Einstaudauer von 2 Tagen
nicht Gberschritten wird (Siecker 1996, S. 37).

Da bei der Dimensionierung der Versickerungsmulden aus versicherungstechnischen
Grunden eine Einstautiefe von 30.cm nicht Gberschritten werden sollte, ergibt sich ein
unterer Grenzwert von 1,74*10° m/s was einer Versickerungsleistung von 15 cm/d
entspricht.

Der steinfreie Oberboden weist nach den Versuchsergebnissen, die durch die boden-
kundliche Aufnahme bestéatigt wurden, eine etwas geringere Wasserdurchlassigkeit auf
als der grobporige und steinreiche Unterboden. Die Durchschnitt der drei Versickerungs-
versuche, die eine gute Ubereinstimmung zeigen, ergibt einen ki-Wert von 48,4 em/d
(5,60e-06 = 0,0000056 m/s). Die Wasserdurchlassigkeit des Oberbodens wird durch
eine dichten steinfreien Horizont, der schwache Merkmale von Luftmangel zeigt, be-
grenzt. Dennoch liegt der kf-Wert (iber dem Grenzwert fir den eine Muldenversickerung
mdglich ist.

Fir den Unterboden ist von einer Versickerungsleistung von mindestens 61 ecm/d
(7,06e-06 = 0,00000706 m/s) auszugehen (Mittelwert der drei Versuchsreihen). Die
Wasserdurchldssigkeit im Unterboden liegt damit héher als im Oberboden; dies war
nach der bodenkundlichen Aufnahme zu erwarten, da der Grobporenanteil in dem zum
Teil sehr steinigen Substrat rel. hoch ist. Die angesichts der an sich sehr gunstigen
Voraussetzungen zu erwartenden héheren Werte werden dennoch nicht erreicht, da die
wassergangigen Bereiche mit lehmigem Feinboden ausgekleidet sind. Dennoch ist die
Versickerungsféhigkeit als ausreichend fiir eine Muldenversickerung anzusehen.

Fazit: Im Bereich der geplanten Versickerungsanlage kann die Errichtung einer
Anlage zur Muldenversickerung empfohlen werden. Die bauliche Ausfiihrung ist
unter Beachtung der am Standort gegebenen pedogenen Eigenschaften durch-
zufiihren. Um Verschlammungen wahrend des Baus sowie des Betriebs grund-
satzlich zu minmieren, sollte der Versickerungsmulde ein Absetzbecken vor-
geschaltet werden. Bei Inbetriebnahme muf eine ausreichende biologische
Aktivitdt und ein glnstige Gefligestruktur gegeben sein.

Um die hdhere Versickerungsleistung des Unterbodens wirksam werden zu
lassen, kann die Versickerungsfahigkeit des Oberbodens vor Wiedereinbau
durch schwaches Aufsanden verbessert werden.
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1.1.7 HOHENSITUATION

Alle Héhenangaben in (m) Gber N.N.

1.1.7.1 Vorauswahl

Die zuerst als Sickermulde vorgesehene bachnahe Flache Flst. 1149 mufte aus folgen-
den Griinden verworfen werden:

— Grundwasserstand zu hoch (mittlerer Flurabstand 1,13 m)
— Hohenlage zum Baugebiet
1.1.7.2 Muldenversickerung Fist. 1141 + 1142

Austrittshéhe RW-Kanal aus Baugebiet 282,70

— Gelandehohe (im Mittel) ca. 283,00

— Sohlhéhe Muldenversickerung Flachel 282,20
Flache Il 282,00

- Max. Wasserspiegel Flache I (Stauhohe 0,40) 282,60
Flache Il (Stauhdhe 0,50) 282,50

— Héhe Uberlauf (Sohle) 282,50

— Hbéhe RW-Kanal (Sohle) ca. 280,80

— Dorfbach (Sohle) ca. 280,10

Ein Notliberlauf in den Eschbach (‘Dorfbach') ist geféllemaRig méglich. Mitbenutzung /
Einleitung in den RW-Kanal der L 125.




1.1.8 ERGEBNISSE DER VORPRUFUNG

Die Muldenversickerung des Regenwassers aus den Baugebieten Briihl | + Il auf der im
Grunordnungsplan mit F 2 gekennzeichneten Flache (Fist. 1141 + 1142) ist méglich und
sinnvoll:

a

a

Sickerleistung des Untergrupds ausreichend

Grundwasserflurabstand > 2,00 m, somit ausreichend

Gefallesituation ausreichend

Uberlauf in Eschbach (Dorfbach) tiber RW-Kanal der L 125
Beckendimensionierung reichlich, so dass Notuberlauf selten anspringt

Grunderwerb bereits abgeschlossen

10
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1.2 ENTWASSERUNGSKONZEPTION

Das anfallende Niederschlagswasser der Baugebiete Briihl | und Ii in Grunern, ins-
besondere der versiegelten Dach-, Hof- und StraRenflachen wird gesammelt und geman
Gemeinderatsbeschluss tber einen Regenwasserkanal der Muldenversickerung zu-
gefihrt.

Die Planung der geschlossenen Regenwasserkanalisation erfolgt durch das Inge-
nieurbtro HAGEN & WOLPERT, Tiefbauingenieure die der Regenwasserversickerung
durch KRUPP, LOSERT & PARTNER, Landschaftsarchitekten.

Die gesamte Anlage besteht aus Absetzbecken, Sickermulde und Uberlauf in den
Eschbach (Dorfbach).

1.21 ABSETZ-/ VORKLARBECKEN

Eine Verschlammung (Kolmatierung) der Sickermulde wiirde deren langfristige Funk-
tionsfahigkeit gefahrden.

Deshalb wird auf Vorschlag der Unteren Wasserbehérde ein Absetzbecken zur Sedi-
mentierung von Sand und Schadstoffen vorgeschaltet. Der vorgesehene Uberlauf in die
Muldenversickerung wird in Form mehrerer Tauchrohre ausgebildet, so dass Leicht-
stoffe wie Ol oder Benzin zuriickgehalten werden und nicht in die Muldenversickerung
und somit ins Grundwasser gelangen kénnen.

Bauweise
Erdbecken: Dichtung: 0,70 m Lehm (Durchlassigkeit K, < 1 x 10° m/s)
Flache: 760 m?
Volumen: 360 m3
Tiefe: Sandfang 1,30 m
Vegetationspassage 0,60 m
Béschungsneigung: 1:2bis1:2,5

Sohlpflaster: Absetzsumpf zum Schutz der Lehmdichtung
beim Ausbaggern / Unterhaltung

Unfallschutz: Einzaunung des tiefen Sandfangs (Zaun

H = 1,30 m). Die Vegetationspassage hat flache Ufer und
geringe Tiefe, deshalb Verzicht auf Zaun.

11
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1.2.2 MULDENVERSICKERUNG

Grundwasserflurabstand Pegel 4: > 3,00 m

Bei einer maximalen Eintiefung der Mulde von 0,8 munter
dem Geléande betragt der mittlere GW-Flurabstand ca. 2,0
m, ist-also fiir eine Versickerung gut ausreichend.

Sickerleistung (K, Wert) Oberboden (0,0000056) = 48 4 cm/T ag
Untergrund (0,00000706) =61 cm/T ag

Dies bedeutet ausreichende Sickerfahigkeit des Unter-
grundes. Die belebte und vegetationsbedeckte Oberbo-
denschicht wird durch Beimischung von 30 % gewasche-
nem Sand 0/2 in ihrer Sickerfahigkeit verbessert. Die Bei-
mischung wirkt vorbeugend gegen eine Verschlammung
durch Feinteile, die das Absetzbecken passieren.

Die Verwendung kalkhaltigen Rheinsandes erhéht den
pH-Wert und die Pufferfahigket.

Béschungsneigung 1:1,5-1:25im Wechsel um die Mulde naturnah ge-
stalten zu kénnen )

Begriinung Ansaat mit Einstau vertraglicher Wiesenmischung.

Gehélze Gruppenweise Bepflanzung auRerhalb der Mulde ins-
besondere mit Bienennahrungsgehélzen (Bienen-weide):

SuRkirsche Prunus avium
Steinweichsel Prunus mahaleb
Kornelkirsche Cornus mas
Rosmarin-Weide Salix rosmarinifolia
Woll. Schneeball Viburnum lantana
Weinrose Rosa rubiginosa

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
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1.2.3 UBERLAUF

Der Regenwasserkanal entlang der L 125 hat eine Nennweite von 50 mm, verlauft mit
einem Gefélle von > 0,25 % von Nord nach Stid und miindet in den Dorfbach (Sohlthéhe
ca. 280,07 m (.N.N.).

Die Méglichkeit der Einleitung eines Notiiberlaufs wurde anlaRlich eines Ortstermins mit
Herrn Steinbach, StraBenmeisterei Miillheim, am 20.10.2000 positiv vorgeklart. Die
Einleitungserlaubnis wird mit diesen Planunterlagen beantragt.

1.2.4 DIMENSIONIERUNG / HYDRAULISCHER NACHWEIS

1. Versiegelte Flache (A..q)
Baugebiet Gesamtflache Befestigungsgrad bef. Flache
Brahi 1 6.400 m?2 60 % 3.840 m?
Zusatzflache ca. 3.400 m? 50 % 1.700 m2
Bruhl 2 10.000 m?2 50 % 5.000 m?
Summe 19.800 m? 10.540 m?
Angaben: Bebauungsplan KORBER, BARTON, FAHLE

Ermittlung A4 durch HAGEN & WOLPERT

A, = 10.540 m?

2. Regenspende

Angabe Dt. Wetterdienst fiir Staufen

risq = 138,9 l/s*ha

3. Sickerleistung

Die Sickerversuche vom 20.10.2000 (siehe Pkt. 1.6) ergaben folgenden mittleren
Ki.Wert fur den Unterboden

K; = 0,00000706 m/s
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4. Berechnung

nach ATV 138 (1990, korrigierter Nachdruck 1992)
Rechenbiatt siehe Folgeseite
errechnen sich

5. Ergebnis
Dauer des Bemessungsregeéns, T = 141 Minuten
Speichervolumen V=356 m?

tatsachiiches Volumen (ca. 368 m®) (errechnet siehe Folgeseite)

Muldenflache F =760 m*

14
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Muldenversickerung
V, = Speichervolumen in m? ->wird erechnet
A, = verfugbare Versickerungsflache in m?
Apg = angeschlossene befestigte Flache in m?
ke = Durchlassigkeitsbeiwert der gesattlgten Zone in m/s
M vy = Regenspende in l/(s*ha)
= Dauer des Bemessungsregens in min
Projekt: Staufen OT Grunern, Baugebiete Briihl | und II
K-Wert: 0,00000706 m/s

Regenspende: 138,91/ s x ha, Deutscher Wetterdienst Wetteramt F reiburg (Schr. v. 15.2.94)

(Nur.grau unterlegte Werte andern !11)
V=257 10" * (Arq A)* Tysy *TIT+ | A r

9 -As*T*60*k, /2 red ki 15(1) A
(1)

m? m/s I/s*ha m?
TS Wurzel 3857 10-5 " (A A)” T | 10540 | 0,0000070600 | 1388 | 760 |
IAs™ ki/12]-9 T e e A T
A FREES gy B

Vs 356,480256695

(2)

3.85*10-5 | 60,428445
*(Area+ A ™

M sy (@)

As* Kk /2 0,0026828
(b)

(a)/ (b) = (c) | 22524,3942895
Wurzel (c) = | 150,08129227

(d)

(d)-9 141,08129227

T 141,08129227
V,=2,57*10-4 *
(AregsA) " r 150y :
T/IT+9 -As*T*
60 *k /2
(1)

2,57 *10-4* | 403,37949

(Ared+As) * r

1501y (@)

T/T+9(b) | 0,9400324993

As*T*60* | 22,7095734542
k /2 (c)

(@) * (b) - (c) | 356,480256695
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1.2.5 KOSTENSCHATZUNG MULDENVERSICKERUNG

Vorarbeiten ca, DM 8.000,-
Bodenabtrag / Modellierung | ca. DM  12.000-
Bodenabfuhr : ca. DM 14.000,-
Vorklarbecken mit Lehmdichtung ‘

und Einzdunung ca. DM 18.000,--
Muldensohle mit Sandabmagerung und Ansaat ca. DM 8.000,--
Notuberlauf und Anschluss an RW-Kanal ca. DM 13.000,--
Bepflanzung und Fertigstellungspflege ca. DM 9.000,--
Pflegeweg ca. DM 3.000,--
Baukosten incl. MWSH. ca. DM 85.000,—
Zuzuglich Kosten fir Planung und Bauleitung ca. DM 18.000,--
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ANLAGE 1:

LEGENDE ZU BODENSCHURFEN S1 und S2

LEGENDE ZU DEN PROFILSKIZZEN

Of-, Oh-Horizon- - =y | Podsolierung (Sau- Hoizkohle
te erbleichung) k
/ / Ah-, Ap-Horizon- x . Fe-, Mn-Flecken Kalkanreicherung
T T | Verbraunung LY Konkretionen Ss | Steine: k- kristallin,
Sm s-Sandstein, m-
K I
‘"‘ ‘"‘ Lessivierung e " Rostfleckung, alke, Merge
JI_ JI_ Tonanreicherung z . Ziegelsteine
ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN
Symbol aus sedimentiertem, holozanem, Bodenart-ba

Kurzzeichen fiir Hauptsymbole
der Bodenhorizonte: H, L, O -
Organische Horizonte; A - mi-
neralischer Oberbodenhorizont
mit Akkumulation organischer
Substanz; B - mineralischer Un-
terbodenhorizont; C - minerali-
scher Untergrundhorizont; P -
mineralischer Unterbodenhori-
zont aus Ton- oder Tonmergel-
gestein; T - mineralischer Unter-
bodenhorizont aus dem Lé&-
sungsriickstand von Carbonat-
gesteinen; S - mineralischer
Unterbodenhorizont mit Stau-
wassereinflu; G - Mineralbo-
denhorizont mit Grundwasserein-
flu; M - Mineralbodenhorizont

humosem Solummaterial; R -
Mischhorizont entstanden durch
tiefgreifende bodenmischende
Meliorationsmafinahmen. Wei-
tergehende Erlduterungen s. AG
Boden 1994 S. 81-104
Kalkgehalt

co - carbonatfrei, ¢c1 - sehr car-
bonatarm, c2 - carbonatarm, ¢3 -
carbonathaltig, c4 - carbonat-
reich, c5 - sehr carbonatreich, c6
- extrem carbonatreich

Gefiige - gef

ein-Einzelkorn, kit-Kitt, koh-Ko-
hédrent; ris-Rif}, sau-S&ulen, shi-
Schicht; kru-Krimel, sub-Sub-
polyeder, pol-Polyeder, pri-Pris-
men, pla-Platten, fra-Fragment

H

Feinboden: S, s - Sand, sandig;
U, u - Schiuff, schiuffig; T, t -
Ton, tonig

Grobboden: Gr - Grus, X - kanti-
ge Steine; G - Kies, O - runde
Steine; f - fein, m - mittel, g -
grob; 1-sehr schwach, 2-
schwach, 3-mittel, 4-stark, 5-sehr
stark, 6 - >75% Steine, Kies,
Grus

Sonstige Abkiirzungen

KAK - Kationenaustauschkapazi-
tat, nFK - nutzbare Feldkapazi-
t8t; LK - Luftkapazitat; pH - Bo-
denreaktion, GOF -
Geléndeoberflache; GW - Grund-
wasser; n.b. - nicht bestimmt
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2.

TALWAS\O40\TEXT\3-REN.WPD

RENATURIERUNG TUNSELER ESCHBACH

Nach Abklarung mit der Unteren Wasserbehorde (Hr. Rolland, Frau Mayer am 28.02.01 )
handelt es sich um keinen Gewasserausbau, da der AbfluR nicht wesentlich verandert
wird, sondern um eine naturnahe Entwicklung des Gewassers unter Einbeziehung des
im B-Plan festgesetzten 10,0 m breiten Gewasserrandstreifens.

Die Mallnahme ist daher genehmigungsfrei.

2.1

HYDRAULISCHE SITUATION

Langsgefalle: ca. 1,25 %
Sohlbreite: B =1,00(0,90-1,10)
Normalwasserstand: H=0,20m
Hohe Gewasserbett (Sohle - OK Béschung): | ca.1,0m
Brickendurchlasse: 2 1,20m
Sohlsubstrat: | Kies / Grobkies
Hochwasserabfluss: 4 ' ca.2m’/s
FlieRgeschwindigkeit: | ca.2m/s

Die Aufweitung des Gewasserprofils fiihrt zu einer (geringfiigigen) Verringerung der
FlieRBgeschwindigkeit. Damit es zu keinem schadlichen Rickstau kommt, wurde folgen-
des beachtet:

O

flieBende stromlinienformige Ubergénge zwischen engem und aufgeweitetem
Gewasserprofil

starke Profilaufweitung erst unterhalb des Baugebiets
keine Gehdlze im AbfluRprofil

Rlcksprache mti Gewasserdirektion (Hr. Linsin am 07.03.2001): “Ruckstau
minimal, passiert nichts*

Ubernahme von Profilelementen aus dem unterhalb gelegenen Referenzprojekt
am Tunseler Eschbach, Realisierung 2000, Planung Biiro Gaede & Gilcher

17
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2.2 VERBESSERUNGEN AM GEWASSERBETT

O FlieRstrecke verlangert sich von 115 auf 120 Ifm

m] Mittelwassergerinne bleibt gleich:
1,00 £ 0,15 m Sohlbreite

O Baumbestand (5 Erlen) wird erhalten
O Naturnaher geschwungener Sohlverlauf
| Geschwungener Béschungsverlauf mit unterschiedlicher B6schungsneigung
(1:15-1:4) :
a Schaffung von Vorlandbereichen unterschiedlicher Breite
m] Verwendung des anstehenden Bachgerélls zur Ausbildung der Vorlander
O Réhrichtpflanzung mit értlichem Material zwischen Mittelwasserbett und Vorland
| Pflanzung von Bachgehéizen im Béschungsbereich
- Schwarzerle - Rosmarinweide
- Esche - Purpurweide
- Silberweide - Wasserschneeball
- Korbweide - Pfaffenhitchen
- Liguster
18



KRUPP
LOSERT
S PARTNER

2.3 KOSTENSCHATZUNG RENATURIERUNG TUNSELER ESCHBACH

Vorarbeiten, Wasserhaltung | ca. DM 10.000,--
Erdarbeiten ca. DM 37.000,--
Ansaat, Bepflanzung und Fertigstellungspflege ca. DM 11.000,--
Ausgleichsmallnahme F 4, Fist. 1149 ca. DM 14.000,--
Baukosten incl. MWSt. ca. DM 72.000,--

(DM 26,66/gm)

Zuzuglich Kosten fur Planung und Bauleitung ca. DM 14.000,--
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Stadt Staufen, OT Grunern
Baugebiete Bruhl | + II

ANLAGE 3

Krupp, Losert & Partner, Freie Landschaftsarchitekten BDL

Hindenburgstr. 95, 79211 Denzlingen
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Hohenmessung Grundwasser-Messstellen
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