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lar Gemeinde secttelbrunsg

Uber den 3abauungsplsn "H8llm: Sten~Cherfald®

und Uber Srtliche Bauvorschriften im Yewsnn HEllmattene
Cherfeld”

Aufgrund der 4§ 1, 2 und 8 « 10 des Bundesbaugesetzes vom
23,Juni 1560 (BGEl. I 54 %1), & 111 der Lendesbauordnung
fur Baden-klirttembers vom 6,April 1964 (Ges, B, Be 151)

in Verbindung mit 4 4 der Gemeindeordmung fir Beden-ilrtteme
berg vom 2°,Juld 1955 (Gea, Bl, 3, 125) hat der Gemeinderst
sm .e@J!&Jﬂ%&JQ@l.,..... den debauungsplen fir das Gewann
HBllmattenwOberfeld und die nschstehenden drtlichen Haum
vorschriften als Sstzung beschlossen,

Ag Bebauvungsplan

iechtsgrundlegen

1) 56 14 2,84 9 ud 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23e¢duni 1960 (BGBl, I G, 341),

2) §8 1 = 23 der Baunutzungsverordnung (Baulivo vom
264Jdund 1962 (BGBl, I 5, 42 Je

%) 5 1 und 2 der 2¢Verordnung der Lendesregierung gur
Airchfthrung des Bundesbaugesetszes (UV0) vonm
27.Juni 1961 (Ges, Bl, 5. 2C8),

4) 6% 3 und 111 der iandesbauordnung von Badenwiiirttembarg
LBOC) vom G.ipril 1964 (Ces, Bly Ss 151 ) und

5) der Verordnung {ber die fusarbeltung der Bauleitpline
sowie Uber die Derstellun; des ileninhalts (¥langeichenw
verordnung vom 191.1965 (BGBl, I 8, 21).






S a't Zuneg

der Gemeinde Wettelbrun n

Uber den Bebauungsplan "H6llmatten -~ Oberrfeld

und iiber &rtliche Bauvorschriften im Gewann "Ho6llmatten -
Oberfeld"

Aufgrund der §§ 1,.2 und 8 ~ 10 des Bundesbaugesetzes vom
23.Juni 1960 (BGBl. I S. 241), § 111 der Landesbauordnung
fir Baden-Wﬁrttemberg vom 6,April 1964 (Ges. Bl. S. 151)

in Verbindung mit § 4 der,Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttem-

berg vomAfa:Juli 1955 (Ges., Bl. S. 129) hat der Gemeinderat
am ......¥?¥.¥?@..........‘ den Bebauungsplan fiir das Gewann

Héllmatten-0berfe1d und die nachstehenden ortlichen Bau-
vorschriften als Satzung beschlossen.

A. Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen

1) §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.Juni 1960 (BGBl. I S. 541),

2) §§.1 - 23 der Baunutzungsverordnung  (BauNVO vom
26.Juni 1962 (BGB1, I 8. 429,

%) 8§88 1 und 2 der 2,Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihung des Bundesbaugesetzes (DVO) vom
27.Juni 1961 (Ges. Bl. 5. 208),

4) 8§88 3 und 111 der,Landesbauordnung von Baden—Wﬁrttemberg
(LBO) vom 6.4pril 1964 (Ges. Bl. S. 151)und

5) der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie {iber die Darstellung des.Planinhalts (Planzeichen~

verordnung vom 19,7,1965 (BGBL. I S. 21).
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I, Allgemeines
§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Feste
setzung im Strafen- Baulinien- und Gestaltungsplan,

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Strafen- und Baulinien~ und Gestaltungsplan
Beigefugt sind:
1) Ubersichtsplan
2) Begriindung
11, Art der baulichen Nutzung
§ 3
Baugebiete

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert, Die Festsetzung von Art und Begrenzung
der éinzelnen Baugebiete erfolgt durch BEintragung im
Strafien~ Baulinien- und Gestaltungsplan,
. < § 4
Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2 ~ 9
BaulNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kinnen,
sind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zu-
léssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allge=-
meinen gewahrt bleibt,

§5

Festsetzung im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs, 4 und § 5 BauliVO (beschrénken—
de Festsetzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung
im Gestaltungsplan.
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§ 6
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind

- unter den dort genannsten Voraussetzungen zulissig,

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BaulNVO
k8nnen als Ausnahmen zugelassen werden.

III., MaB der baulichen Nutzung

§ 7
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest~
setzung der Grundfléchengzahl und der Zahl der Vollgeschosse,
§ 8
Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.
Sowelt eine Festsetzung der Grundfléchenzahl in Gestaltungs=-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundflichen—
zahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt,

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
(%) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemif
§ 17 Abs, 5 BauNVO =~ nicht - zugelassen werden, Bel elnge-
schossigen Wohngebiuden mit Steildach kann der  Ausbau des
Dachgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden,

B. Ortliche Bauvorschriften

I. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§9
Bauweise

(1) Als Bsuweise wird die offenem Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan EinzelhBuser, eingetragen
sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemif § 22

Abs,. 2 Satz 2 BaulNVO,

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude

sowie fiir die Dachform sind die Eintrasgungen im Gestaltungs-

plan maflgebend,






10
Uberbaubare Crundstiicksfliche

©n

(1) Die Festsetzung von strafenbegrenzungsiinien, Baue
linien, Baugrenzen uné Lebauungstiefen erfolpt durch
sintregung im Ltraien- und Baulinienplan,

(2) ruf den nieht Gberbaubaren Grundstiickefléchen sind
Nebenanlagen im Sinne des © 14 BaulVo zulissig,

L 11
Grenz- und Gebéudeairtanﬁ

Sowelt im Strafien« und Baulinienplan keine pgréferen Abe
etlinde festgesetzt sind, gelten die Vorsehriften Uber Lren g
) und Fensterabstinde cer Ui 7 und 5 der Landesbauordnung fi
Baden- Urttenmberg (ILBO),
£ 12
11 Bau estaltun;

Gestaltun der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude gcllen ein langpestrecktes
Rechteck bilden, Jsbei poll die Gebtudelsingsseite bei
eingeschossipen GebZuden in der Hegel nindestens Gelim

und bel zweigeschossigen Gebiuden mindestens 11,00m betragen,

(2) Lie Hihe der Gebiude daps
vom natiirlichen Gelindee
i - bis zur Troufe betragen:

bel cingeschossigen Gebiuden w 4y OO
bei zweigeschossigen Gebiuden - 5y50n -

(3) uie Sockelhthe der Gebiude (Cberkante lrdgeschoBfufie
boden ist m8rlichst nledrig zu halten, sie darf nicht mehr
als « C,45m betragen,

(4) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebkude
talseitipg mit einen Hauptgeschof mehr als im Gesteltungse
Plan vorgesehen in wrscheinung treten, sofern dies im
Gestaltungsplan nicht bereits beriicksichtigt ist, Das
Untergeschof wird azls lauptgeschol gerechnet, wenn die






Hihe vom endgiiltigen (eingeebneten oder natirlichen)
Gelinde bis Cberkante irdgeschoBfuBSboden mehr als 1,20m
betrict,

(5) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,
wenn sle in einer angemessenen GréfBenverhiltnis zum Haupte
geblude stehen und sich architektonisch einfigen.

(6) Die bachneipung muf bei den Hauptgebluden bei einge~
schossiger Bsuweise (mit oder ohne Fniestock) 18%-6°

bzw, 38-48°, vei zweigeschossiper Bauweise 18e28® betragen,
siche Eintrapung im Gestaltungspian, "

Plir die Yachdeckung sollen in der Hegel engobierts Tone
zlegel oder Betonpeigel verwendet werden,

{7) In Dachrsum diirfen ¥ohnungen und Wohnriume nur bed
Hauptgebtiuden mit Steildech eingebaut werden, Bei Haupte
gebiuden mit flachgeneigtem DJazch ist nur der inbsu wvon
Linzelwohnréumen an déen Giebelseiten gestattet, Vie Riume
mlizsen ihre Belichtung und Belliftung Jedoch ausschlieBlich
durch Gigbelfenster erhzlten, Die Belichbtung und Beldftung
des nicht ausgebauten Dachbodens mull durch liegende Fenster
erfolgen, o

(8) Dachgsupen und Uschaufbauben sind mur bei Gobiuden mit
oteildach géstattet, In keinenm Falle darf die Gesanmtlinge
der Dachgaupen boi Gebluden mit Satteldhchern mehr als ein
Drittel, bel Walmdiichern ar dey Léngsseite mehr als ein
Viertel und an der abgwalmten Seite mehr als ein Sechstel
der jeweiligen Scitenlinge des Gebludes betrogen, Die Hohe
Jer Stirnseiten der Gaupen so0ll, im Zohbau zwischen lache
fllche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als
0y50m betragen, Uachgaupen und Uschasufbauten sind 80 ane
zuarénan; dali die Traufe nicht unterbrochen wird, Untere
halb der Dachgaupen milssen mindestens 2 oder 3 Zicpelm
reihen durchlaufen, Die seitenwangen der Dachgaupen und
Jachaufbauten sollen in der Farbe und Baustoff der Dache
deeckung angepaft werden,







§ 13

Nebengébéuden und Garagen

(1) Die Nebengeb&ude sollen in einem angemessenen GroBenver—
h&ltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in guten
baulichen Zusammenhang zu bringen.
(2) Nebengebdude miissen, sofern es sich nicht um landwirt-
schaftliche Gebiude handelt, eingeschossig erstellt und als
Flachdécher ausgefiihrt werden. Die Dachaufsicht ist zu bekiesen
und einwandfrei zu gestalten. Die HShe dieser Aglagen darf
ein MaB von 2,70m vom eingeebneten Gelinde nicht Uberschreiten.
Vier Wohngebdude sehen vorgezogene Garagen vor, welche in die
Dachneigung des Hauptgebdudes mit einbezogen werden, siehe
Gestaltungsplan. ' |

| § 4

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen
StraBen und Pldtzen sind fiir die einzelnen StraBenziige
einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

- Sockel bis 0,30m Hohe aus Naturstein oder
Beton mit Heckenhinterpflanzung aus boden-
sténdigen Striduchern. -
-~ einfache HolzzHune (Lattenzéune)rmit Hecken-
hinterpflanzung - '
- quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus
Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinter-
pflanzung -
Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20m
nicht iiberschreiten.
(2) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Ein-
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.,
(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.
§ 15
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten
(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhdltnisse mbglichst wenig beeintridchtigt werden. Die
Gelédndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
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"Auf die drtlichen Bauvorschriften zur Regelung der
Steﬂplatzverpﬂichtung vom 18. Juni 1996 wird

hingewiesen!"

I. Allgemeines
) § 1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im StraBen- Baulinien- und Gestaltungsplan.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) StraBen- und Baulinien— und Gestaltungsplan
Beigefiigt sind: | o
1) Ubersichtsplan
2) Bégrﬁndung
II., Art der baulichen Nutzung

§ 3
Baugebiete

Der rdumliche Gelbungsbereich des Bebauungsplanesrwird:in',

'Bangebiete*gegliedert;'Die;Eestsetzuag von Art und Begrenzung

der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im
Strafen- Baulinien- und Gestaltungsplan.

§ 4

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2 -9
BauNV0 Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden k&nnen,
sind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zu-
léssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allge—~
meinen gewahrt bleibt.

§ 5
Festgetzung im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 und § 5 BauNVO (beschrinken-
de Festsetzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung

im Gestaltungsplan.
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1)

2)

3)

ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

§ 8 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

§ 8

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosses (Z) erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

Soweit Festsetzungen der Grundfldchenzahl (GFZ) im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt jeweils die zugehérige Grundflichenzahl
nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt *.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17
Abs.5 BauNVO nicht zugelassen werden. Bei eingeschossigen Wohn-
gebduden mit Steildach kann der Ausbau des Dachgeschosses aus-—
nahmsweise zugelassen werden.

* Durch den Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es
méglich sein, daB eine Uberschreitung der zuldssigen Ge-
schoB8flache gegeben ist. Deshalb sollen die Flichen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswiande ausnahmsweise nicht mitgerechnet werden,
wenn Offentliche Belange nicht entgegenstehen.

— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Landratsamt Breisgay-Hochschwarzwald

:thuue:mh
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§ 6

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
~ unter den dort genannten Voraussetzungen Zuléssig,

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

LTI, Mafl der batlichen Nutzung
§ 7

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

. /
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzun

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl ung der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung i Gestaltungsplan.
Soweit eine Femtsetzung der Grundfliefenzahl ig Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundflichen—
zahl nach § 17 Abs. 1 BauNVGo~4ls festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zah¥ der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl 4 ollgeschosse kann eine Ausnahme gemiR

§ 17 Abs. 5 BgW0 - nicht - zugelassen werden. Bei einge-
schossigen _W6hngebiuden mit Steildach kann der Ausbau des
Osses ausnahmsweise zugelamsen werden.

¥

B;yértiiche Bauvbechriften

S BauweiSe und ﬁberbaubaré GrundStﬁCksfléche

§9

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemiB § 22 Abs. 2 Satz
2 BauNVO,

(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude

sowie fir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungs~

plan mafBgebend.
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nahmsweise eine um bis zu 1o hﬁhere Dach

H8he won cni;thi'nn (eingcebneten oder aatrﬁlichen)

Gelinio bis Ober?ante urdgeschoﬁfueboden mehr als 1,20m ¥
betrict, j :b’iTAia
(5) An- unc Vorbauten an den Gebiluden sind nur gastatte ,’
wvenn sié in ciner angemcssenen Gréidenverhiiltnis zgunm H
gebitude stehen und sich archfftektoniseh: einfligeny
(6) bie Lochneigung: muB bei den Hauptpebauden bdbed
schosaiger Bauweise (mit oder ohne nnicseoek) 18°
bzw, 3u-4¢°, bei zweipeschossijer Bauveise 18

piche Zintragung im Gestaltungsesplan, P s

Flir das im Zeitpunkt der Anderung bestehende/Gebiude im
n8rdlichen Teil des Grundstugks Lgb.Nr. W 40 wird aus-
eigung zugelassen.

Flir die bachdcc:unL sollen in dor fegeo engobierte Tbn-}gﬁj?'fj:
zicgel oder Zetonziegel verwendet wegldon, . ¢ ﬁf“*A‘ §F’
(75 Iz bachreun clrfon wWohnungen Wohnriume nur:bei ' by
hauptrcbluuen mit Steildoch cinre¥aut wverden, Bei Haupt-"?=fn-
gobluden nmit flachgeneigtenm dacy ict nur der Einbau von k‘f'(f
Einzelwohnriiumen an den Gicbelbeiten gestettet, Die Rhume ?3;~5
milssen ithre Belichtung und ltdftun; Jedoch auscehlieflich m ;'
durch Giebelfenstor erhalt¢h, Die delichtun; und Belﬁftuns  ff
dee nichtausgebauten LYachbodens muB durch.liegenda Ebnsterh, f};
er.t‘olgon. ' s : ‘f‘
(5) Jachgaupen und ia aufbauten s8ind nar bei Gob&uden nit : e
oteildech gestattet,/ In keinom Falle darf die Gesantlinge ;x;’i;:
der Dachpaupen bei/Gebiuden mit watteldiichern mehr als oin;u o
rittel, bel Walgdichern an der lBngsscito mehr ala ein. o o)
Vicrtel und an/er abgewalmten Seite mchr als ein Bechstel r'ff¢§
der joweilipeh Leitenliince des Gebiudes betragen, Die Hﬁho \,zﬁﬁﬁ
der Stirnscften der Gaupon 5011, im Rohbau zwischen D'ach~ ""4:
flhche ung Unterkente der sSparren gemesscn, nicht nohr ala xvf“{f

0,90m bobragen. -achgaupen und Dachaufbauten aind 80, an= B A
zuordnén, daf die Troufew nicht unterbrochen wird, Uhteru };J;: :
halb/der Lechgauper nitssen mindestens 2 oder 3 Ztegel- ;; ¢€>3f:j

‘rejhon durchlcufen, Die Beitenwangen der Bachsaupon und o0

Dachaufbauten sollen in der Farbe und Bauctoff der Dach- ‘53{,5ﬂ?

:.

‘ decxunr angep:ft werden, L T "j““'*é'

- A f’f}i'*‘f;l



Anderung vom 15,06.1982 / § 12 (6)
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HBhe vom endgiiltigen (eingeebneten oder natriilichen)
Gelénde bis Oberkante ErdgeschoffuBboden mehr als 1,204
betrigt.

(5) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gesyattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zfm Haupt-
geb&dude stehen und sich architektonisch einflige#.

(6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden /fbei einge~
18° -~ 28°
18-28° betragen,

Schossiger Bauweise (mit oder ohne Kniestocl
bzw, 58-480, bei zweigeschossiger Bauweis
siehe Eintragung im Gestaltungsplan.,

Fir die Dachdeckung sollen in der Reggl engobierte Ton-
ziegel oder Betonziegel verwendet w den.

(7) Im Dachraum diirfen Wohnungen uy¥d Wohnriume nur bei
Hauptgebduden mit Steildach einggbaut werden. Bei Haupt-~
gebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Einzelwohnriumen an den Giebe seiten gestattet., Die Riume
missen ihre Belichtung und #elliftung jedoch ausschlieBlich
durch Giebelfenster erhaltén, Die Belichtung und Beliiftung

Steildach gestattet/ In keinem Falle darf die Gesamtlinge
Y Gebiduden mit Satteldichern mehr als ein
déchern an der Lingsseite mehr als ein

Zhen durchlaufen. Die Beitenwangen der Dachgaupen und
Yachaufbauten sollen in der Farbe und Baustoff der Dach-

deckung angepaf3t werden.
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§ 10
Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.
(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO zulédssig,
§ 11
Grenz-— und Gebsudeabstand

Soweit im StraBen- und Baulinienplan keine gréferen Ab-
stinde festgesetzt sind, gelten die Vorschriften iiber Grenz-
- und Fensterabstinde der §§ 7 und 8 der Landesbauordnung fiir
'Baden~Wﬁrttemberg (LBO).
§ 12
II Baugestaltung

Gesféltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgedtrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebiudelsngssgfte bei
eingeschossigen Geb&duden in der Regel mindegtens 9,00m

~.und bei zweigeschossigen Gebzuden mindesjéns 11,00m betragen

(2) ?ie H6he der Gebiude darf
-~ vom natirlichen Gelidnde-
bis zur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebgdden - 4,00m -
bei zweigeschossigen #ebiduden - 6,50m ~
(%) Die Sockelhdhe der Gebzude (Oberkante ErdgeschofSfufi-
boden ist mdgliclbt niedrig zu halten, sie darf nicht mehr
als - 0,45m hetragen.
(4) Bei stafk geneigtem Geldnde diirfen die Gebiude
talseitig mit einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungs-
plan rgesehen in Eprscheinung treten, sofern dies im
Ges¥albtungsplan nicht bereits beriicksichtigt ist. Das
tergeschol wird als HauptgeschoBl gerechnet, wenn die







9)

11)

12)

-2b-

(ca. 0,90 m) durchlaufen.

d) Ihre oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,50 m von der Firsthéhe abzusetzen.

Speziell fii i sitzliches:

a) Ihre Gesamtlédnge darf max. 50 & der jeweiligen Gebdudesei-
tenldnge betragen. e

b) Thre Stirnseiten sind méglichsﬁ‘hie§ri§:2ﬁ‘halten. Zwischen
der Dachflédche und der Gaubeﬁsparnenhntggkgnte_darf die max.
Hohe von 1,0 m nicht Uberschritten weérden. Unabhingig davon
ist die lichte Rohbauhéhe im Raum an der Stirnseite auf max.
2,0 m zu begrenzen. AT

S iell fiir Giebelgauben:

a) Ihre Gesamtldngen diirfen max. 50 % der jeﬁéiliéen Gebaude-
seitenlédnge betragen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebidudes
entsprechen, besser noch etwas steiler.

Speziell fij i a n gi Zus§ i S:

a) Thre Gesamtlingen, gemessen an der langsten Ausdehnung, den
horizontalen Fensterbanken, diirfen max. 60 % der jeweiligen
Gebaudeseitenldnge betragen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebidudes
entsprechen, bzw. besser noch steiler, méglichst zwischen
38° bis 42° oder 48° bis 52°.

Rechtwinkelige Anbauten (sog. "Wiederkehr" oder "Zwerchgiebel")

sind zuléssig, sofern diese die itiberbaubare Grundstiicksfléiche
nicht tiberschreiten.

Fir diese gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

a) Diese Aufbauten sollen mindestens 0,50 m vor die
Hauptgebdudeflucht vorspringen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebiudes
entsprechen, besser noch etwas steiler.

c) Die Lange darf max. 1/3 der jeweiligen Gebaudeseitenlénge
betragen und ist vom Gebdudeende um mindestens 1.5 m abzu-
setzen.

d) Die oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,5 m von der Firsthdhe abzusetzen.
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ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

_2a._
§ 12 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebdudelédngsseite bei eingeschossigen
Gebduden in der Regel mindestens 9,0 m und bei zweigeschossigen
Gebduden mindestens 11,0 m betragen.

2) Die Hoéhe der Gebiude darf vom natilirlichen Geldnde bis zur

Traufe betragen:
- bei eingeschossigen Gebduden 4,0 m;
- bei zweigeschossigen Gebduden 6,5 m.

3) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
méglichst niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als 0,45 m

betragen.

4) Bei stark geneigtem Gelédnde diirfen die Gebdude talseitig diirfen
die Gebdude mit einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan
vorgesehen in Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan
nicht bereits beriicksichtigt ist. Das UntergeschoB wird als
HauptgeschoB gerechnet, wenn die H&he von endgililtigen (einge-
ebneten oder natiirlichen) Gelinde bis Oberkante ErdgeschoBfuBbo-
den mehr als 1,2 m betragt.

5) Fir das im ndérdlichen Teil des Grundstiickes Flst.Nr. W 1240 be-
stehende Wohnhaus wird ausnahmsweise eine um bis zu 10° hoéhere
Dachneigung zugelassen.

6) An—- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GréBenverhidltnis zum Hauptgebdude stehen

und sich architektonisch einfiigren.

7) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebéduden bei eingeschossiger
Bauweise (mit oder ohne Kniestock) 18° - 28° bzw. 38° - 48°, bei
zweigeschossiger Bauweise 18° - 28° betragen, siehe Eintragung
im Gestaltungsplan. Fir die Dachdeckung sollen in der Regel en-
gobierte Tonziegel oder Betonziegel verwendet werden.

a) Sie sind auf der Dachflidche so gut zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
des gebdudes nicht beeintrichtigt wird.

b) Bei Hauptdachneigungen bis 30° sind ihre Stirnseiten um
mindestens 0,30 m von der gebdudeflucht zuritick zu versetzen.

Cc) Sie sind so anzuordnen, daB8 die Traufe nicht unterbrochen
wird, und unterhalb der Fensterbank mindestens 3 Ziegelreihen
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§ 13
Hebengebiuden und Garagen

(1) nie Kebengebiude sollen in einem angemessenen GréBenverw
héltniz zum Hauptgreblude stehen und sind mit diesem in guten
baulichen Zusammenhang zu bringen,
(2) Kebengebiude miissen, sofern es sich nicht um lendwirte
schaftliche Gebiude handelt, eingeschoesig erstellt und als
Flachddicher ausgefithrt werden, Jie Lachaufsicht ist zu bekiesen
und einwandfrei gu gestalten, Die H&he dieser finlagen darf
ein Maf von 2,70m vom eingeebneten Geliinde nicht Uberschreiten,
Vier Wohngebiude sehen vorgezogene Garagen vor, welche in die
Dachneigung dem Hauptgebliudes mit einbezogen werden, siehe
Gestaltungeplan,
§ 14
Eini'l‘i edigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen
“trafen und Illtzen sind fir die einzelnen ~trafenzlpe
einheitlich gzu gestalten, Gestattet sind;
~ Sockel bis C,%Cm Hbhe ause Raturstein oder
Beton mit Heckenbinterpflanzung aus bodene
sténdigen StrBuchern, -
= einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenw
hinterpflanzung =
= qQuadraticches lrahtgeflecht in kehmen aus
Rohren oder Winkeleigen mit Heckenhinteprw
pflsnsung -
Die Gesamthihe depr Zinfriedigungen soll das Mag von 1,20m
nicht Uberschreiten,
(2) In bebauten Straflenziigen (Bauliicken) sind die Line
friedigungen denen der Kachbargrundstiicke angupassen,
(3) Die Verwendung von Stacheldrsht als Einfriedigung ist
nicht gestattes,
§ 15
Grundstﬁcksgestaltang und Vorgiirten

(1) Anfilllungen und Abtregungen auf dem Grundstiick gird so
durchauftihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelindee
verhdltnisse méglichst wenig beeintrichtist werden, MHe
GelHndeverhiltnisce der Kachbargrundstiicke sing dabei zu






berlicksichtigen,

(2) Vorgfrten sind nach :retellung der Gebiude als Ziorw
gérten oder Hasenflichen anzulegen und zu unterhalten,
Bei /npflanzung von BHumen und Strieushern sollen bodene
sténdige Gehlze verwendet werden.

(%) Vorplitze missen planiert und befestigt werden,

§ 16
tntwisserung
(1) Hiusliche Abwlsser sind
« in Hauskldranlagen zu leiten und nach Kl8rung in
das Urtskanalnetz abzufiihren, Uie Hauskl8ranlagen
miissen der DIN 4261 enteprechsn ( bei Ortskanslnets
ochne znetrale Kldranlagen)
(2) ple fur die Hausentwi sserungsanlagen erforderl iche
wasserrechtliche Irlaubnis bleibt unberiihrt,
§ 17
Zuslitzliche Gonehmipungspflicht

Die in & 88 /bse 1 Nre 5 b und § 89 Abs, 1 Nr., 13a der
Landesbevordnung genannten Vorhaben bediirfen der Baugee
nehmigung .
& 18
Ausnohmen und Befreiunpgen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bee
bauungsplanes und den ¥rtlichen Bauvor@kschriften cllt
§ %1 BBauG,

§ 19

Inkrafttreten

Diese ~atzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,.

16 Noy 197

Wettelbrunn, den ,1%??????????? Uer Burgermelister
AL

SWe T sar s st vasnrsarunnne







berilicksich&ichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Irstellung der Gebiude als Zier—
gdrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern sollen boden-
stédndige GehOlze verwendet werden.

(3) Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.

§ 16
Entwidsserung

(1) Hsusliche Abwisser sind

- in Hauskl&ranlagen zu leiten und nach Klirung in
L < das Ortskanalnetz abzufiihren. Die Hauskliranlagen
missen der DIN 4261 entsprechen ( bei Ortskanalnetz
ohne zentrale Kldranlagen) -
(2) Die fiir die Hausentwésserungsanlagen erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 17
Zusdtzliche Genehmigungspilioht

Die in § 88 Abs. 1 Nr. 5 b und § 89 Abs, 1 Nr. 13%a der
Landesbauordnung genannten Vorhaben bediirfen der Bauge-
nehmigung.
§ 18
Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Grtlichen Bauvorschriften gilt § 31
BBauG.,
§ 19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

16 Nov 197p

Wettelbrunn, den 29 @Y. Der Biirgermeister:
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zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Héllmatten-Oberfeld™"
in Wettelbrunn

1. Allgemeines

Im Zuge des weiteren Ausbaus der Gemeinde Wettelbrunn und
aufgrund der starken Nachfrage nach baureifen Bauplitzen be-
absichtigt die Gemeinde Wettelbrunn das im Bebauungsplan vor-
gesehene Wohngebiet zu erschlieBen.

Der Bebauungsplan'umfaﬁt 8 Wohnhiduser in eingeschossiger Bau--
weise mit flachgeneigtem Satteldach, 4 Wohnhiuser eingeschossig
mit steilem Satteldach und ein Wohnhaus in zweigeschossiger
Bauweise. Von den 13 Gebduden k&nnen mindestens 5 mit Einlieger-
wohnung gebaut werden, sodaB 18 Wohneinheiten moéglich wiren.

II. Art des Baugebietes'und Bauweise

- Das Baugebiet ist zum iiberwiegenden Teil als allgemeines Wohn—
gebiet und ein kleiner bestehender Teil ist als Dorfgebiet be-
lassen nach § 1 (2), 4 und 5 Bau NVO ausgewiesen und im Be-
bauungsplan im einzelnen festgelegt.

III, Kosten
Die iberschlégig ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch
die vorgesehene stddtebaulichen MaBfnahme voraussichtlich ent-

stehen betragen DM 70.000,--

IV. Beabsichbtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung /
Grenzregelung/Entelgnung/Egsghl%i%gng/Fegtlegung q§§q‘
besonderen Vorkaufsrechts fiir unbebaute Grund§tucke bilden,
sofern diese MaBnahme (n) im Vollzug des Bebauungsplanes

erforderlich werden.
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Begrinduncg

Zum Bebauungsplan fiir das Gewann "H61llmatten=~Oberfeld"
in Wettelbrunn

I, Allgemeines

Im Zuge des weiteren Ausbaus der Gemeinde Wettelbrunn und
aufgrund der starken Nachfrage nach baureifen Bauplédtzen be-
absichtigt die Gemeinde Wettelbrunn das im Bebauungsplan vOore
gesehene Wohngebiet zu erschliefen,

Der Bebauungsplan umfaft 8 WohnhHuser in eingeschossiger Baue~
weise mit flachgeneigtem Satteldach, 4 Wohnhiuser eingeschossig
mit steilem Satteldach und ein Wohnhaus in zweligeschossiger
Bauweise, Von den 13 Gebiuden kénnen mindestens 5 mit Einlieger-
wohnung gebaut werden, sodafl 18 Vohneinheiten mdglich wiren,

I1I., Art des Baugebietes und Bauweise

Das Baugebiet ist zum tiberwiegenden Teil als allgemeines Wohne=
gebiet und ein kleiner bestehender Teil ist als Dorfgebiet be~
lassen nach § 1 (2), 4 und 5 Bau NVO ausgewiesen und im Be-
bauungsplan im einzelnen festgelegt.

I1I, Kosten

Die iiberschliégig ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch
die vorgesehene stédtebaulichen MaBnahme voraussichtlich ente-
stehen betragen DM 70,000,==

IV, Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebsuungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung /
Grenzregelung /Enteignung / ZrschlieBung / Festlepung des
besonderen Vorkaufsrechts f{ir unbebaute Grundstiicke bilden,
sofern diese MaBnahme (n) im Vollzug des Bebauungsplanes
erforderlich werden,

1970.
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Landkrels Ereisgeu~Hochschwarzwald
Stadt  Staufen {.Br.

Satzung

Uber inderuns des Bebauungsplanes flir die Gewanne
"H3llmatten" und "Cberfeld".

, Auf Grund der 56 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
~ vom 23, Juni 1960 (3531 I.S. 341) (BRauc), 6§ 111 Abs, 1,

‘.‘ 112 Abse 2 Nr. 2 der Landesbauordnung f£iir Saden~viirttemberg
vom 6.4.1964 (Jes. Bl, S. 151) (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachune vom 20.6.1972 (Ces, Bl. s. 351) in Verbindung
mit € 4 cer Cemeindeordnung flir Baden-Wlirttembers wvom
25. %q%%k§??§ﬁ§ees.sl. S.h129) hat der Gemeinderat
BN ceevecssnscccenss g Anderung des Bebauungsplanes fir die
Gewanne "HEllmatten" und "Oberfeldé™, der am 16, Dezenmber 1970

in Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen,

& 1
Sezenstand der Anderunc
M

) ‘ der :
,‘.' Cegenstand sowie snderung des Bedauungsplanes siad der

trafien-, Baulinien- undé Gestaltungsplan, festagestells
von Landratsamt am 2o. lovember 1570,

Vi) Dér Strafien- und Baulinienplan nach § 1 wird zeichnerisch
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dung vom 18. Okckober 1972,

§3

MMQMMW

~Mmmm52gmumnuma.-
bamzngsplanes besteht dorBabamgsp.lanmahr ans:

1) Begriindumg wvom 1:). November 1970
2) Begrindung der Anderung vom 18. Gickober 1972

3) StraBen- Baulinien- u. Gestaltungaplan vom 4. Juni 1968
in der Fassung vem 18, Oktober 1972 ‘

4) Bebauungsvorsshriften vom 16. November 1970.

§4

ordmmarigims.immfj 112 LBO handelt, wer dieser
Satmg zmriderhandej.t' : ' '

§5

"’0300000.0’00.0.

wvon Hohenthal)
Biirgermeister

7813 Staufcn, den Zg‘t.':laoq' 0109230 ;o o







Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplianes fiir das Gewann HSllmatten-Oberfeld
der Stadt Staufen i, Br., Stadtteil Wettelbrunn im Bereich des
Gewannes Bichlefeld.

I, Allgemeines

Die Stadt Staufen hat beschlossen den rechtskrdftigen Bebauungs-
plan, festgestellt durch BeschluB8 des Landratsamts Millheim vom

2o0. November 1970, in folgenden Punkten durch ein Deckblatt zZu h”ﬁ
E Ay
i

, in dern W , X
® = %
B 1. Die bestehende Strage Lgb.Nr.§37 und Teile vorn Lgb.Nr, To82’

enthdlt entlang des Grundstﬁcks Lgb.Nr.1081 einen zusitzlichen

- Gehweg in der Breite von 2,00 gp
w -
e
2. Die innere Erschllesungsstrase vird nur noch gegeniiber dem

Grundstiick Lgb.Nr. 1083 an den Verkehr angebunden, Der bis-
herige Wegeanschluf vom Weggrundstiick Lgb.Nr. 1001 entfallt,
Im Wohngebiet wird eine Wendeplatte am Ende dleser Strage
angelegt. Diese immere ErschlieBungsstraBe hatte blsher eine
Breie von 4,00 m, wvelche erschliefungstechnisch ungenugend
ist. Die gesamte innere ErschlieBungsstraBe erhilt. jetzt eine
Fahrbzhnbreite von 5,50 m und einen zusitzlichen Geaweg in

S der Breite von 1,50 m. v |

B Zwischen der Wendeplaute und dem Gemelndeweg Lgb., Nr. 1001
vurde ein 2,00 m breiter offentl¢cner Fuwveg e’ngeplant

s

3. Im Bereich des Altgrundstu ks Lgb. N>, 1079 waren bvshe“ vier
Bauvorhaben geplant. Da die Eckgrunds;ucke kierbei verhiltnis-
mésig grol, namlich zum Teil {ber 1500 qm wurden, sind in
dieser Bauzeile nunmehr 5 Gebiude vorgesehen.

Die Baugestaltung wurde nicht geindert. Die Baulinien und
die Baugrenzen,in der Gebiudestellung untereinander gesehen,
zeigen einen besseren Versatz auf.

4. Die Einmiindungsradien im Bereich der Grundstiicke Lgb.Nr.1083
und 1077 und 1075 wurden verbessert.






IZI. Art des Baugebietes und Bauweise

Die Art des Baugebietes und die Bauweise wird nach wie vor bei-~-
behalten,

III., Xcsten

Durch die vorbeschriebenen Anderungen werden der Stadt Staufen
keine zusitzlichen Kosten entstehen. Die z.T. vorhandenen und
noch zu ersteilenden ErschlieBungsanlagen werden durch die er-
welterte bauliche Nutzung wirtschaftlicher genutzt,

IV, Beabsichtigte MzaBnahmen

Der gednderte Bebauungsplan soll nach wie vor die Grundlage fiir
die Umlegung, Grenzregelung, eventuell Enteignung, ErschlieSung,
Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts fiir unbebaute Grund-
stucke bilden, sofern dlese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungs-
planes erforderlich werden.

Staufen i,.Br,, den {8, Oktober 1372.

Stadttauanmt: f

|

(Baumgartn )
tadtbiumeister






der Stadt Staufen i.Br. tiber die Anderung des Bebauungs-
planes "Hollmatten - Oberfeld"

Aufgrund der ¢¢& 1, 2, 2a, 8, 9, 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18,8,1976 (BGBl., I S.2256) i.d.F. des Gesetzes

zur Beschleunisung vor Verfahren und zu Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.79 (BGBl.I

S. 949), 6§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 15.9.1977(BGBl.I S.
1763), &8 1 bis 5 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie iliber die Darstellung des Planinhalts
(P1anzZvO) vom 30.7.1981 (BGB1.I S. 833), §§ 3 Avs. 1, 7, 9,

16 und 111 Abs.1, 2 und 6 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBOS vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351), geidndert
durch Gesetz vom 21.6.1977 (Ges.Bl..S., 226), § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0O) vom 22.12,1975 (Ges.Bl.
1976 S.1), hat der Stadtrat am 22.12.1982 die Anderung

des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Hdllmatten-Oberfeld"
beschlossen.

.§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan vom 4.6.1968,

genehmigt vom Landratsamt Miillheim am 20,11,1970
und gedndert bzw. genehmigt am 05.04.1973. :

»

§ 2
Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 15.06.1982 wird der

zeichne rische Teil des Bebauungsplanes durch ein Deck-

blatt ereginzt und die Bebauungsvorschriften in § 12 Abs.6

durch folgenden Zusatz ergidnzt:

" Piir das im Zeitpunkt der Anderung bestehende Gebiude im
nérdl. Teil des Grundstiicks Lgb.Nr.'1240 wird ausnahmsweise
eine um bis zu 10° hohere Dachneigung zugelassen. "

§3

" Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der Bebauunesplan besteht nunmehr aus

1) Bebauungsplan vom 4.6.1968 i.d.F. vom 18.10.1972
+ Deckblatt und Zusatzlegende vom 15.06(.1982
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2) Bebauungsvorschriften vom 16.11.1970 i.d.F. vom 15.06.1982

beigefiigt sind .
3) Begriindungen vom 16.11. 1970 18.10.1972 und 15,06,1982

§4  oemwm
Ordnungswidrigkéitéﬁ"w’* § e

Ordnungswidrig i.S.d. § g2 LBO handelt, wer den aufgrund

&

§111 1LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese,Satzuﬁg tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Staufen i.Br., den 29. Dezember 1982

(Graf/¥%n ‘qhen al)
Blirgermeister




GENEHMIGT
MIT VERFOGUNG

_vom { 0. FEB. 1383

Aktenvermerk::

Vorgenannte Enderung zum Teilbebauungsplan "HSllmatten-Oberfeld"
im Stadtteil Wettelbrunn wurde mit Verfligung des Landkreises Breis-
gau~-Hochschwarzwald vomlo. Februar 1983 genehmigt.

Die Genehmigung wurde am o4. Mdrz 1983 im Amts- und Informationsblatt
der Stadt Staufen 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Satzung ist damit am o4. Mdrz 1983 in Kraft getreten.

(Gra¥*“von Hohenthal)
Blirgermeister

fzﬂ;;;';l
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Beg r indun g
zur Anderung des. Bebauungsplanes "Hﬁllmatten-Oberfeld”
fiir den Bereich der Grundstiicke Lgb.Nr. 1239 und 1240

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1970
bzw. bei Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 1973 hat
man es versdumt, eine ausreichende planungsréchtliche
Regelung nach § 30 BBauG fiir den als Dorfgebiet ausge-
wiesenen Bereich zu treffen. Fir das Grundstiick Lgb.Nr.
1240 sind somit keine konkreten Festsetzungen wie z.B.
Uberbaubare Grundstiicksfléche und Dachneigung vorgesehen,
so daB eine Beurteilung von Bauvorhaben insoweit nach ,
§ 34 BBauG erfolgen miiBte. Um konkrete stidtebauliche Vor-
stellungen verwirklichen gu kénnen, d.h. um eine unge-
wollte Entwicklung auszuschlieBen und auBerdem den An-
forderungen eines qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30
BBauG gerecht zu werden, wird die Anderung als notwendig
erachtet.

Durch die Anderung soll in erster Linie auch eine zwei-
geschossige Bebauung in den Bereichen der Grundstiicke
Lgb.Nr. 1239 und 1240 ausgeschlossen werden. Aufgrund

der umliegenden Bebauung und der gegebenen Gel&ndever-
1#1tnisse (Bdschung) erscheint es sinnvoll, von dieser
zweigeschossigen, hier sehr stark in Erscheinung tretenden
Bebauung abzusehen und einer besser in das Gesamtbild
passenden eingeschossigen Bebauung mit einer Dachneigung
von 38° - 48° den Vorzug zu geben. Mit der Anderung der
Dachneigung soll eine Angleichung an die vorhandenen, das
Ortsbild charakterisierenden Gebiude erreicht werden.

Fir die Grundstiicke Lgb.Nr. 1239 und 1240 ergeben sich
im einzelnen folgende Anderungen:
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Die {iberbaubare Fliche bei Grundstiick Lbg.Nr. 1239 wird
geringfiigig nach Siiden verschoben, um im giidlichen Teil
des Grundstiicks Lbg.Nr. 1240, im Anschlu8 an die Garage
und das landwirtschaftliche Nebengebaude, eine ﬁberbau-
bare Fl&che auszuweisen.kbie*Flﬁche zwischen dem Wohnhaus
und der HuBersten Garage auf Grundstiick Lbg.Nr. 1240 soll
von der Bebauung freigehalten werden. Der Bestand des
Wohn- und Okonomiegebéudes wird durch die Ausweisung einer
fiberbaubaren Fliche und durch eine erginzende Ausnahme-
regelung in den Bebauungsvorschriften gesichert. Durch die
positive EinfluBnahme des bestehenden Gebiudes auf das
Ortsbild wird es als wichtig angesehen, neben der grund-
sdtzlichen Festsetzung eines anzurechnenden Dachgeschosses
mit einer Dachneigung von 38° - 48° in Form einer Ausnahme
auch an der tatsichlichen Dachneigung, die nicht nur
geringfiigig iiber 50° liegt, festzuhalten. Die GeschoB-
fldichenzahl wird auf 0,7 und die Firstrichtung fiir das
bestehende Gebiude alternativ (parallel oder senkrecht

zur OrtsstraBe) festgesetszt. :

Von der Ausweisung von Baulinien kann aufgrund einer aus-
reichenden Binduneg der baulichen Anlagen durch Baugrenzen
abgesehen werden., '

Kosten entstehen der Stadt Staufen durch die Anderung nicht.

Staufen i.Br., den 15.06.1982

(Graf von Hohenthal)
Biirgermeister
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der Stadt Staufen i.Br. iiber die Anderung des Bebauungs-
planes "Hollmatten - Oberfeld"

Aufgrund der &8 1, 2, 2a, 8, 9, 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18,8,1976 (BGBl, I S.2256) i.d.F. des Gesetzes
zur Beschleunieung vor Verfahren und zu Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.79 (BGBl.1I
S. 949), 8§ 1 bis 23 der Verordnung iibér die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 15.9.1977(BGBl.I S.
1763), 88 1 bis 5 der Verordnung tiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie iiber die Darstell des Planinhalts
(P1anZVv0) vom 30.7.1981 (BGB1.I S. 8???. §§ 3 Abs. 1, T, 9,
16 und 111 Abs.1, 2 und 6 der Landesbauvordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO} vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S, 351), gesindert
durch Gesetz vom 21.6.1977 (Ges.Bl. S, 226), § 4 der Gemeinde-
ordnung filr Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 22.12,1975 (Ges.Bl.
1976 S.1), hat der Stadtrat am 22.12.1982 die Anderung
des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "H51lmatten-Oberfeld"
beschlossen.

.§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan vom 4.6,1968,

genehmigt vom Landratsamt Miillheim am 20.11.1970
und gedndert bzw. genehmigt am 05.04.1973,

A\]

, § 2
Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 15.06.1982 wird der

zeichne rische Teil des Bebauungsplanes durch ein Deck-

blatt erginzt und die Bebauungsvorschriften in § 12 Abs.6

durch folgenden Zusatz erginzt:

" Fir das im Zeitpunkt der Anderung bestehende Gebiude im
nordl. Teil des Grundstiicks Lgb.Nr. 1240 wird ausnahmsweise
eine um bis zu 10% hohere Dachneigung zugelassen, "

§ 3
Bestandteile des geidnderten Bebauungsplanes

Der Bebauunesplan besteht nunmehr aus

1) Bebauungsplan vom 4.6.1968 i.d.F., vom 18.10.1972
+ Deckblatt und Zusatzlegende vom 15,06,1982

-
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2) Bebauungsvorschriften vom 16.11.1970 i.d.F. vom 15.06.1982

beigefligt sind .
3) Begriindungen vom 16. 11§1970, 18 10. 1972 und 15.06.1982

&4

§4 O
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.d. § ?%?"fBO*handelt lw den aufgrund
§111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Staufeté}‘gr‘, den 29. Dezember 1982




GENEHMICGT
MIT VERFOGUNG

vom { 0. FEB. (283

Lore 0
Breisgau-Hochschwarzwald

aktenvermerk: &

Vorgenannte Anderung zum Teilbebauungsplan "HOSllmatten-Oberfeld”
im Stadtteil Wettelbrunn wurde mit Verfigung des Landratsamtes -
Breisgau-Hochgchwarzwald vom lo. Februar 1983 genehmigt.

Die Genehmigung wurde am o4. Mirz 1983 im Amts- und Informations-
blatt der Stadt Staufen &6ffentlich bekanntgemacht.

Die Satzung ist damit am od4. Mirz 1983 in Kraft getreten.

Staufen i.Br., den o4. Marz 1983 .~

(Gr'
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" reihon durchlcufen, Die Beitenwangen der Dachgaupen und

Hehe vom endptltizen (eingcebneton oder natrﬁliohen)
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Flir das im Zeitpunkt der Knderung bestehende Gebiude im
n8rdlichen Teil des Grundstdsks Lgb.Nr. W 1240 wird aus-
nahmsweise eine um bis zu 10 hahere Dachneigung zugelassen,

Fir die dnchdectuny sollen in der Xegel engobierte Tone . [ <+

ricgel odcr Detonziepel verwendet werdon, LA ;<~n;3‘;?
(7} Im Dachreum ciirfen wohnungen und Wohnriume nur: bei b
lauptpebtiuden mit Steildoeh cingebaut verden, Bei Haupt- ~f=~ﬁ-

P i . |

gobhuden nmit flachgeneigtem dach ist nur der Einbau von,:.;{* =
Einzelwohnriiumen an don Glcbelseiten gestattet, Die Riéume ‘{V o
milscen ihro Belichtung und Beltiftung Jedoch ausschlieBlich m '
durch Gicbelfenster crhalten, Die 3elichsung; und Belﬂftuns Bl
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des nichtausgebauten Jachbodens mu durch.liegende anster 't fe
erfolgen, : ) 5; f
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der Uachgaupen bei Gebiuden mit ~atteldlichern mehr als ein ROty
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Viertel und an der abgewalmten Seite mchr als ein Seohstel ~11 
der joweilipen Leitenlinge des Gebiudes betragen, Die HShe };ft'
der Stirnceiten der Gaupon soll, im Rohbau zwiechen Dach~<;%fffé
fllche und Unterkente der Sparren gemesscn, nicht mohr als '
0,90m betragen. ~achgaupen und Dachaufbauten sind so an- : ‘
zuordnen, dafi die Troufem nicht unterbrochen wird, Unter— }‘:

halb der wochgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Zlegel- gwf*Li
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Dachaufbauten sollen in der Farbe und Bauctoff der Dach- '1
decﬁung angep:fit werden, '
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gebiiude stehen und sich erchitcktonisch einfligen, .. ."‘?iwa‘
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Filr das 1m Zeitpunkt der Knderung bestehende Gebiude im
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Anderung vom 15.06.1982 / § 12 (6)

GENEHM;GT
MIT VERFOGUNG
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Satzung

der Stadt staufen i.Br. Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die
Anderung des Bebauungsplanes "H6llmatten-Oberfeld", Gemarkung

Wettelbrunn.

Der Gemeinderat hat am 23. September 1992 die Anderung des
Bebauungsplanes "HOéllmatten-Oberfeld", Gemarkung Wettelbrunn unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung

beschlossen:

§ 10 des Baugesetzbuches (BagGB) i.d.F. vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2039), mit Anderung vom 25.07.1988.

Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BauNVO
(BGBL I S. 132), jedo i verhal

- _ . v = ~ 0
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§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden—Wﬁrttemberg i.d.
Neufassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770).

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F.
vom 03.10.1983 (GBL. S. 577, ber. S. 720), gedndert durch
G. v. 23.07.1984 (GBL. S. 474) vom 17.12.1984 (GBL. S. 675)
vom 16.02.1987 (GBL. S. 43) und vom 18.05.1987 (GBL. S.

161).

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderpng sind die Bebauungsvorschriften vom
16.11.1970 i.d.F. der Anderung vom 15.06.1982.

§ 2
Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begrindung vom 03.12.1991 wird:

1) § 12 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.

2) § 8 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.
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§ 3
Bestandteile des ge&nderten Bebauungsplanes

Die Bebauungsplandnderung bes;gpt‘aus:

1) Gednderte Bebauungsvorschfifténfﬁom 23.09.1992
2) Begriindung vom 03.12.1991 .

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund vom
§ 73 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Blirgermeister

- Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den__2 0. JAN. 1993
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

N0 < )
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ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESER ANDERUNG, EINSCHLIESS~-
LICH DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, UNTER BEACHTUNG DES'VORSTEHEN—
DEN VERFAHRENS, MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSSEN DES GEMEIN-
DERATES DER STADT STAUFEN UBEREINSTIMMT.

AUSGEFERTIGT, DEN 10.02.1993

BURGERMEISTER

AKTENVERMERK:
DIE ANDERUNG WURDE DEM LANDRATSAMT BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD AM
06.11.1992 ZUR ANZEIGE VORGELEGT.

MIT VERFUGUNG VOM 20.01.1993, AZ. 41-621.41 WURDE MITGETEILT,
DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE EINE VERSAGUNG
DER GENEHMIGUNG NACH § 6 ABS. 2 BAUGB RECHTFERTIGEN WURDEN, NICHT
GELTEND GEMACHT WIRD.

DIE ANZEIGE WURDE ENTSPRECHEND DER BEKANNTMACHUNGSSATZUNG DER
STADT STAUFEN AM 11.02.1993 IM AMTS- UND INFORMATIONSBLATT DER
STADT STAUFEN OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT. h

DIE ANDERUNG WURDE DAMIT AM 11.02.1993 RECHTSVERBINDLICH.

STAUFEN I.BR., DEN 03.03.1993

I.A.
(PFEIFFER)
STADTBAUAMT STAUFEN




Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Hdllmatten—-Oberfeld"
der Gemarkung Wettelbrunn.

Angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs und der zwischenzeitlich
baurechtlichen Erleiterungen und Férderungsméglichkeiten der kurz-
fristigen Aktivierung zusédtzlichen Wohnraums, sollen damit gerade
die Eigentilimer bzw. Bauherren nachdriicklich zum Ausbau von Dachriu-
men zu Wohnzwecken ermuntert werden.

Oft ist ein sinnvoller Ausbau bzw. Wohnnutzung jedoch erst méglich,
wenn der Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten zuléassig ist.
Dieser Bebauungsplan 1&4Bt auch bei grofzligiger Auslegung der
gesetzlichen Vorschriften derzeit den Einbau von Gauben oder
Dachaufbauten und somit eine verniliftige Wohnnutzung der
Dachgeschosse nicht zu.

Nachdem die Stadt Staufen grundsdtzlich dem Ausbau bereits
vorhandener und bisher nicht zu Wohnzwecken genutzer Rdume positiv
gegenibersteht, sollen durch die Anderung des Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Méglichkeiten bzw. Erleiterungen zum nachtréag-
lichen Ausbau von Dachgeschossen bzw. der Einbau von Dachgauben und
Dachaufbauten geschaffen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann es mdéglich sein, daB
eine Uberschreitung der zulédssigen GeschoBfliche gegeben ist. Des-
halb sollen die Fladchen von Aufenthaltriumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérdenden Treppenrdumen und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswinde ausnahmsweise nicht mitgerechnet
werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Zusétzliche Kosten durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen
der Stadt Staufen nicht.

Stadt Sta en 23. September 1992

(G;gf/ on Hohenthal)
Urgermeister

ausgearbeitet:

— Angezeigt —

gem.§1jBauGB
Freiburg, den 20. JAN. 1993
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

GROT
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Stadt Staufen
Bebauungsplan ,,Holimatten-Oberfeld”

-- Fassung der 4. Anderung -

Inhait:
1. Satzung vom 10.11.1970
2. Satzung iber die 1. Anderung vom 24.1.1973
3. Satzung tber die 2. Anderung vom 22.12.1982
4, Satzung {ber die 3. Anderung vom 23.9.1992
5. Satzung (ber drtliche Bauvorschriften

(Steliplatzverpflichtung fiir Wohnungen) vom 22.5.1996
6. Satzung (ber die 4. Anderung vom 19.11.1998
7. Begriindung
8. Begriindung zur 1. Anderung
9. Begriindung zur 2. Anderung

10. Begriindung zur 3. Anderung
11. Begriindung betr. Steliplatzverpflichtung
12, Begriindung zur 4. Anderung

13. Straen-, Baulinien- und Gestaltungsplan
(M. 1:1000) i.d.F. der 4. Anderung

14, Bebauungsvorschriften i.d.F. der 4. Anderung
(mit der Satzung vom 10.11.70 redaktionell zusammengefaft)

15. Ubersichtsplan

16. Schnittansichten I-1 und li-1l und
die Schnitte IlI-i1 bis VIII-VIiI

Fertigung: 1

Freier Architekt Kartheinz Aligayer Stadtebau » Planung
79104 Freiburg StadtsiraBe 43 Telefon 0761 / 38 30 18
Telefax 0761/ 39159






Satzung: Fertigung |

der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau -Hochschwarzwald, iber die 4.. Anderung des Bebauungs-
planes "Holimatten-Oberfeid”

Der Gemeinderat hat am 19.11.1998. die 4. Anderung des Bebauungsplanes *Hélimatten-
Oberfeld” unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141.

2. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F.der Bekanntma-
chung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 4686), j nur fiir lichen G rej r4. An-
derung

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |.S. 58)

4, § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), ge-
andert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL.S.521), jedoch nur fiir den raumlichen Gel-
tun r4. eru

5. § 4 der Gemeindeordnung far Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 3. Okt. 1983 (GBI.

8 578, ber. S. 720) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1997 (GBL. S. 101)

§1
Gegensta Ande
Gegenstand der Anderung sind:
1. die Bebauungsvorschriften i.d.F. der 3. Anderung
2, der Straf3en-, Baulinien- und Gestaltungsplan in der Fassung der 2. Anderung vom
22.12.1982
S §2
Inhalt der Anderung
Nach Mafigabe der Begriindung vom ..19.11.1998....werden
1. der StraBen-, Baulinien- und Gestaltungsplan durch 1 Deckblatt erganzt
(Das Deckbiatt enthait auch Festsetzungen zur Griinordnung — Pflanzgebote und Pflanz-
bindungen)
2. die Bebauungsvorschriften wie folgt erganzt:
in § 4: Im Bereich der 4. Anderung wird nach § 4 BauNVO (von 1990) Alige-

meines Wohngebiet festgesetzt. Die nach § 4 As. 3 Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuléissigen Tankstellen werden ausgeschiossen.






3. dem Bebauungsplan die Schnittansichten I-| und II-1l und die Schnitte 11I-1ll bis VIlI-VII|

als Anlage neu beigefiigt.
§3
Bestandteile des gedinderten Bebauungsplanes
1. Die Satzung besteht aus: : ,
1. den ,Bebauungsvorschriften® (mit der Satzung vom 10.11.70 redaktionell zusam-
mengefat) - . o
id.F. der4Anderung 7 - vom 19.11.1998

2. dem ,,StraBen-, Baﬁlhfén- und Gestaltungspian®
(M. 1:1000) i.d.F. der 4. Anderung Deckblatt vom 19.11.1998

2,  Der Satzung beigefiigt sind:

1. die ,Begrindung®" ' vom 10.11.1970
2. die ,Begriindung zur 1. Anderung* vom 22.12.1982
3.  die ,Begrindung zur 2. Anderung® vom 23.09.1992
4.  die ,Begrindung zur 3. Anderung® vorn 22.05.1996
5.  die ,Begrindung zur 4. Anderung* vom 19.11.1998
6.  der ,Ubersichtsplan® ohne Plandatum
7. die Schnittansichten 1-| und -l und

die Schnitte -1l bis Viil-Vill vomn 13.11,1998

3. Hinweis

Die Satzung tiber drtliche Bebauungsvorschriften vom 18.06.1996 »Stellplatzverpflichtung
far Wohnungeﬂ"r,éilt auch fiir den Bereich der vorliegenden BP-Anderung.

§4
rdnungswidrigkeite!

Ordnungwidrig im Sinn des § 75 LBO handeit, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen Bestandtei-
len dieser Satzung zuwiderhandelt.
§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit threr Bekanntmachung in Kraft.




Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Holimatten-Oberfeld”
stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 19.11.1998 (iberein.

Staufen i.Br., den 08.02.1999

Aktenvermerk (iber die Rechtskraft der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Holimatten-Oberfeld” ist durch die ortsiibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 11.02.1999 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Staufen i.Br., den 09.03.1999

/
/ raf von Hohenthal)
‘ ‘Biirgermeister

(08
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Stadt Staufen Fertigung 1
Blatt 1- 4

Bebauungsplan Holimatten-Oberfeld im Stadtteil Wettelbrunn

Begriindung zur 4. Anderung
Fassung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

1. Anlaf} der Plandnderung

Das bestehende Betriebsgebaude der Winzergenossenschaft Grunem-Wettelbrunn wird
nicht mehr genutzt. Daher wird flir das Gebaude bzw. das Grundstiick Fist. Nr. 1249, an
der FohrenbergstraBe gelegen, eine neue Nutzung gesucht. Ein Bautriger beabsichtigt
dieses Grundstiick der Wohnbebauung zuzufGhren. Der Gemeinderat stimmte in seiner
offentlichen Sitzung am 24.6.1998 dieser neuen beabsichtigten Nutzung des WG-
Grundstiickes zu und beschlo den Bebauungsplan ,Hélimatten-Oberfeld” zu dndem. Die
formelle Bebauungsplanédnderung ist deswegen erforderlich, weil durch die beabsichtigte
Wohnbebauung die Grundziige der Planung beriihrt werden.

2. Inhatt der Plandnderung

a)  Uberbaubare Grundstiicksfiiche
Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick ein groBes
Baufenster fest, welches den Umrissen des bestehenden WG-Gebaudes angepaft
wurde. Die Bebauungsplandnderung weist im Gegensatz dazu 6 Einzelbaufenster
mit den MaBen 13,50 m x 10,50 m aus. Die MaBe der neuen Baufenster sind im
Vergleich zu den Baufenstem fiir Wohngebaude im (brigen Planbereich sogar
noch etwas kleiner. Sie wurden den geplanten 6 Doppelhdusem angepaBt. Ver-
gleicht man die bisherige (iberbaubare Grundstiicksflache fiir das WG-Gebdudes
mit den geplanten 6 neuen Einzelbaufenstern, so wird die iiberbaubare Grund-
stlicksfiiche um ca. 10 % erhéht - (iberbaubare Fidche zu Grundstiicksflache ait
ca. 0,23, neu ca. 0,25).

b)  Ar der baulichen Nutzung : -

Die bisherige Art der baulichen Nutzung fir den vorliegenden Anderungsbereich
war auf die WG-Nutzung abgestimmt und daher mit Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Die neus geplante Nutzung ist Aligemeines Wohngebiet (Errichtung von 6 Doppel-
hdusern), wie sie schon im dberwiegenden Teil des Bebauungsplanes festgesetzt
ist und vorherrscht. Daher wird fiir den Anderungsbereich ebentalls nach § 4
BauNVO ,Aligemeines Wohngebiet" festgesetzt. Von den ausnahmsweise zulissi-
gen Nutzungen werden Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausgeschios-
sen, da sie gebietsunvertrdglich sind. Ansonsten gelten fir Regelung in § 4 BauN-
VO von 1990. In § 4 der Satzung (Bebauungsvorschrift zu Ausnahmen in Bauge-
bieten) wird dies erganzt.

Der Bereich der vorliegenden Anderung ist im FNP als ,gemischte Baufliche® dar-
gestelit. Die Abweichung ist vom Begriff des ,Entwickeins® i.S. des § 8 Abs. 2
BauGB gedeckt.






MaB der baulichen Nutzung

Zum MaB der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen zur Sockethdhe und
zur Gebédudehdhe ergénzt. Zu jedem geplanten Gebiude {Baufenster) wird eine
separate Sackelhdhe {ber NN festgesetzt. Dadurch erhilt man eine gleichmaBige
Hohenentwicklung der Gebdude bezogen auf die ErschiieBungsstraBen. Diese
Sockelhdhenfestsetzungen erfolgen im Deckblatt zum StraBen-Baulinien-
Gestaltungsplan. § 12 Nr.3 der Bebauungsvorschriften wird entsprechend erganzt.

Ebenfalls erfoigt eine Festsetzung der maximalen Firsthohe (Oberkante First) far
die einzelnen Gebadude. Diese Festsetzung erfoigt in § 12 Nr. 2 der Bebauungsvor-
schriften (siehe auch Schnittansichten I- und Hi-11).

Zur besseren Veranschaulichung der héhenmaBigen Entwickiung der geplanten
Gebaude, bezogen auf die ErschlieBungsstraBe und auf das vorhandene Geldnde,
sind die Schnittansichten 1-1 bis VIII-VIiI beigeftgt.

Geschossigkeit und Dachneigung

Der Bebauungsplan in der bisherigen Fassung setzt fiir das WG-Grundstiick eine
zwingende Zweigeschossigkeit und eine Dachneigung von 18 - 28 ° fest. Die Be-
bauungsplananderung setzt, wie im angrenzenden aligemeinen Wohngsbiet eine
eingeschossige Bebauung fest, zuziglich der Méglichkeit eines weiteren Volige-
schosses, weiches sich aus einem anzurechnenden Voligeschof im Dachraum er-
gibt (bei einer Dachneigung von 38 - 48 °), Somit wird die beabsichtigte neue Be-
bauung der bestehenden Bebauung in der Erscheinungsweise angepaft.

Die urspringliche Fassung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1970 regelt die
zuldssige VoligeschoBzah! in § 8 des Textteiles durch Verweis auf den
»Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und zwar unter Bezugnahme auf § 18
BauNVO 1962 (,...Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Volige-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.“) Unter Bezugnahme auf §
17 Abs. 5 BauNVO 62 sind Ausnahmen von der zwingend festgesetizten Zahi der
Voligeschosse ausdriicklich nicht zugelassen. Es ist jedoch die Bemerkung ange-
fagt, daB ,,...bei eingeschossigen Wohngebauden mit Steiidach der Ausbau des
Dachgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden (kann)®. Da der Bebauungs-
plan in der Ursprungsfassung Dachneigungen bis zu 48 ° zulieB, muBte in der Re-
gel davon ausgegangen werden, daB ,hach Landesrecht auf die Zahi der Volige-
schosse anzurechnende Dachgeschosse® entstehen wiirden (unabhéngig von der
Frage, ob ein soiches DachgeschoB, wie in den Bebauungsvorschriften erwdhnt,
auch ausgebaut werden wiirde. Man kann also davon ausgehen, daB die genannte
Formulierung entgegen dem sonstigen Wortlaut der textlichen Festsetzung, doch
eine Ausnahmevorschrift fir die Zuldssigkeit eines nach Landesrecht auf die Zahl
der Voligeschosse anzurachnenden Geschosses (im Dach) sein solite. So wurde
offensichtlich auch im jeweiligen bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
fir Bauten im betroffenen Bebauungsplanteil verfahren.

Die 2. Bebauungsplaninderung vom 22.12.1982 dehnt den Bereich der im Prinzip
eingeschossigen Bebauung mit Steildach zwischen 38 ° und 48 ° auch auf weitere
Grundstilcks im Planbereich aus. Die zugehdrige ~Zusatziegende® zu dieser Pla-
nanderung (Deckblatt auf der Zeichenerkidrungsleiste) fthrt nun im Filischema der
zur Anderung gehérigen Nutzungsschablone bei der Zahi der zulassigen Volige-
schosse das Kiirzel | + | D ein und erkiirt dieses mit ,Anr. {-echenbares) Dach-
geschoB (§ 2 Vill LBO)“. Gemeint war die damalige Fassung der Landesbauord-






f)

nung mit ihrer Definition der sogenannten ,anrechenbaren Dachgeschosse®. Damit
wurde offensichtlich der zu Anfang geschilderten Verfahrensweise beim rechneri-
schen Entstehen von Voligeschossen im Dachraum (nach der Definition der LBO)

Rechnung getragen.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung wollte nicht durch eine Gesamtiiberar-
beitung der Bebauungsplanunteriagen (einschiieBlich der inzwischen vollzogenen
Bebauung) einen unangemessenen Planungsaufwand betreiben. Die Festset-
zungstechnik ibemimmt daher die Verfahrensweise des Bereiches der 2. Ande-
rung hinsichtlich der Festsetzung der Zahl der zuliissigen Vollgeschosse. Das
heiBt, daB zusatzlich zu dem einen ,Normal* -VoligeschoB bei Einhaltung der son-
stigen Vorschriften hinsichtlich Dachneigung und Hohenentwickiung des Baukor-
pers ein weiteres GeschoB im Dachraum (,D“) zugelassen werden kann.

Wohneinheiten

Far den Bereich der 4. Anderung wird die maximal zulssige Anzahl der Wohnun-
gen in Wohngebauden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB eingeschrankt. Pro Einzel-
haus sind maximal 2 Wohneinheiten zulissig und pro Doppethaushaifte 1 Wohn-
einheit. Auch diese Festsetzung dient wiederum dem Erhalt des Gebietscharak-
ters. Ebenfalls kann dadurch einer nicht gewollten Wohnverdichtung entgegenge-
wirkt werden.

Stadtebauliche Gestaltung

Die Aufgaben der Stadtebaulichen Gestaltung im Rahmen der 4. Anderung ist ei-
nerseits die Einfligung der geplanten Bebauung in den Gebaudestand und ande-
rerseits die hdhenméaBige Einbindung der geplanten Gebiude in der Ortsrandlage.
Die eingeschossige Bebauung mit Steildach wurde der bestehenden Wohnbebau-
ung angepaBt. Weiterhin 148t sich diese eingeschossige Bebauung an der Orts-
randlage besser eingriinen. Die Stellung der Gebaude (Firstrichtung) erfolgt paral-
lel zu ihren ErschlieBungsstraBen und zum Baugebietsrand.

Die stadtebauliche Planung im Anderungsbereich konnte relativ detailliert vorge-
nommen werden, da zum Einen der Tréger der zuk(nftigen Bebauung
(Grundstiickseigentiimer) bekannt ist (stidtebaulicher Verirag) und zum Anderen
die Baukérper in ihren genauen AusmaBen sowie ihrer absoluten Hohenlage und-
Héhenentwickiung der Planung zugrundegelegt werden konnte.

Damit sind relativ beengte (iberbaubare Grundstiicksfiichen (,Baufenster”) als
Festsetzungen moglich gewesen. Femer ergab sich durch eine genaue Hohen-
vermessung des Geldndes die Maglichkett, fiir jedes Haus die zuliissige maximale
Sockeihdhe Ober NN festzusetzen. (Siehe entsprechende Definition in der Ergan-
zung zum § 12 textliche Festsetzungen). Hierauf aufbauend regetlt eine weitere er-
génzende textliche Festsetzung in § 12 Bebauungsvorschriften die maximale Héhe
bis OK First.

Da wie vorstehend beschrieben von einem einheitlichen Planungs- und Bebau-
ungsvorgang ausgegangen werden muB, regelt eine weitere textliche Festsetzung
mindestens drei unterschiedlich gestaltete Erscheinungsweisen der Gebdude, um
eine unzumutbare Eintdnigkeit zu verhindem (§ 12 Nr. 13 Bebauungsvorschriften).

Der Bebauungsplan enthélt seit der 3. Anderung vom 23.9.1992 sehr detaillierte
Vorschriften iber Gaupen- und Dachaufbauten. Es kann davon ausgegangen wer-
den, daB diese auch im Anderungsbereich anwendbar sind, zumal sie Gberwiegend
als ,Soll-Vorschriften” formuliert wurden.






9

h)

Zu § 12 Abs. 4 Bebauungsvorschriften: Diese Regelung fiir die Anrechnung von
(talseits) zutage tretenden Untergeschossen auf die Zah! der Voligeschosse be-
Zieht sich auf die entsprechende Definition der inzwischen {iberholten Fassung der
LBO, weiche zum Zeitpunkt der erstmaligen Planautstellung galt. Die Bebauungs-
planédnderung geht davon aus, daB bei Einhaltung, aber auch Ausnutzung der fest-
gesetzten Sockel- und Firsthéhen keine Untergeschosse entstehen, welche als
Voligeschosse im Sinne der LBO neu angerechnet werden miissen (Ggf. sind
durch entsprechende Anfiillungen in den Eckbereichen nach der Regelung der
neuen LBO UntergeschoBvoligeschosse zu vermeiden.

Durch die Stellung der geplanten Gebaude nahe der ErschlieBungsstraBe ebenso
deren Garagenstellung und Stellplatzanordnung kann trotz der kleineren Doppel-
hausgrundstlicke ein weitgehend freier Innenbereich erhalten werden.

Verkehr

Die geplanten Grundstlicke Plan-Nr. 1 bis 6 und 11 und 12 werden direkt {iber die
bestehenden ErschiieBungsstraBen erschiossen. Die ErschiieBung der Grundstiik-
ke Plan Nr. 7-10 erfolgt Ober einen privaten ErschlieBungsweg. Dieser Privatweg
wird {iber einen abgesenkten Bordstein an die GemeindestraBe angebunden. Die-
ser geplante private ErschiieBungsweg liegt im Bereich der jetzigen WG-Zufahrt.
Somit erfoigt hierdurch keine zusatzliche Versiegelung durch die ErschlieBung der
Grundstiicke.

Die Stellplatzverordnung der Stadt Staufen wurde bei der Uberplanung berticksich-
tigt. Pro Doppelhaushéifte sind bereits zwei Einstelipldtze nachgewiesen.

Zur Sicherheit der FuBBgénger ist ein ca. 1 m breiter Gehweg um das neu Gber-
plante WG-Grundstiick vorgesehen.

Entlang der Fohrenbergstrafie und der siidlichen ErschlieBungsstraBe sind auf
dem vorgesehenen Gehweg Pflanzungen hochstdmmiger Laubbdume vorgesehen,
dessen Kronen in den StraBenraum ragen. Dadurch wird der StraBenraum optisch
verkleinert und hat somit eine gewisse verkehrsberuhigende Wirkung.

Im nordwestlichen Bereich, bei der Einmiindung der StraBe Fist. Nr. 1247 in die
FohrenbergstraBBe wird zuséatzlich eine kleine Verkehrsfliche ausgewiesen. Diese
Fldche dient zur Errichtung einer Unterstelimdglichkeit an der dortigen Bushalte-
stelle.

Das bereits im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte Sichtdreieck wird gemas
den Vorgaben der EAE "85 angepaBt. Das Sichtfeld wird mit 3 x 30 m Schenkel-
lange festgesetzt. :

Niedrigenergichduser

Im Bereich der 4. Anderung wird die Niedrigenergiebauweise empfohien. D h. die
Energiekennzahl nach dem Verfahren der Wirmeschutzverordnung 1995 soll
kleiner als 50 kWh/qm pro Jahr sein. Hierzu wird ein Hinweis in die Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

Griinordnung

Die Griinordnung im Bebauungsplan wurde aus dem Vorentwurf zur Gestaltung
der Freianlagen vom Biiro fiir Garten- und Landschaftsarchitektur Jan Comelis in
Denzlingen entwickelt. Dabei wurden im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes






Festsetzungen zu Pflanzbindungen und Pflanzgeboten getroffen. Zwei wertvolle
dltere Obstbdume im sidwestlichen Bereich werden erhalten und durch eine
Pflanzbindung planungsrechtiich gesichert. Innerhalb des Anderungsbereiches
werden u.a. zwei Pflanzgebote von hochstammigen heimischen Laubbdumen fest-
gesetzt. Somit ist gleichzeitig ein Ausgleich fir den Verlust eines dlteren Obstbau-
mes im Norden an der FohrenbergstraBe geschaffen. Weitere Pflanzgebote in
Form von ebenfalis hochstdmmigen Laubbaumen erfoigen entlang den beiden Er-
schlieBungsstraBen auf dem Gehweg. Siehe dazu auch 0Z 29.

i} Landwirtschaftliche Nutzung
Die 3stlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung ist ortsiiblich und wird von der
vorliegenden Planung nicht beeintréichtigt. In die Bebauungsvorschriften wird hier-
zu zusdtzlich ein Hinwels aufgenommen, da bei der Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschatftlichen Fldchen Emissionen in Form von Staub, Lamn oder

Geriichen nicht auszuschlieBen sind.
3
12 Doppelhaushilften x 1 WoE/DHH = 12 Wohneinheiten
12 Wohneinheiten X SEwW/WoE = 36 Einwohner
12 Baugrundstiicke 3.174 gm
privater ErschlieBungsweg 110 gm

4. ErschiieBungskosten

ErschlieBungskosten erfoigen nur fir den Bau des geplanten Gehweges. Diese belaufen
sich auf ca. 51.000,-- DM.

5. Bodenordnung
Ein ffentliches Verfahren zur Bodenordnung ist nicht erfordertich.

6. £Zur Technik der Plandnderung

Das Deckblatt wurde im M. 1 : 500 bearbeite? und so zur besseren Lesbarkeit dem Ver-
fahren zugrundegelegt.

Nach AbschiuB der Anderung wurde es auf den MaBstab des Originalpjarj
verkieinert und aufgekiebt. '

Freier Architekt Kartheinz Aligayer Stadtebau «-Planung
79104 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761 /38 30 18

Telefax 0761/ 39159

,den 19.11.1998
Aligayer, freier Architekt und Stadtplaner
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in§ 12 Nr. 2:

in § 12 Nr. 3:

§ 12 Nr. 13:

§ 13 Nr. 3:

§ 20:

§ 21:

§ 22:

§ 23:

§ 24.

§ 25:

2

»Die Firsthéhe der Gebaude im Bereich der 4. Anderung darf von
Oberkante RohfuBboden im EG bis Oberkante First maximal 9,00 m

betragen.

»Die maximalen Sockethdhen (Oberkante RohfuBboden EG) der Ge-
bdude im Bereich der 4. Anderung werden dber NN festgesstzt. Diese
sind im Deckblatt zum StraBen-, Baulinien- und Gestaltungsplan ein-

getragen.”

Im Bereich der 4. Andsrung werden 3 unterschiedliche Erschei-
nungsweisen der Gebdude vorgeschrieben (Gestaltungsvorschrift).

Im Bereich der 4. Anderung sind Flach - Dacher von Garagen-
Nebengebauden zu begriinen.

Auch zulassig sind fir Garagen und Nebengsbaude geneigte Dacher
ab 20 °.

Wohneinheiten 4
Im Bereich der 4. Anderung sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohnein-
heiten und pro Doppelhaushilfte maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Griinordnung

Im Bereich der 4. Anderung werden folgende griinordnerische Fest-

setzungen getroffen (siehe Festsetzungen im ,StraBen-, Baulinien-

und Gestaltungsplan):

a) Pflanzgebote von hochstdmmigen heimischen Laubbiumen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

b) Pflanzbindungen von Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Gestaltung von Zufahrten und Stelpkitzen

Im Bereich der 4. Anderung sind die Zufahrten und Stelipldtze mit
wasserdurchidssigem Material herzustellen (z.B. Rasengittersteine,
groBfugiges Pflaster).

Hinweis zur Niedrigenergiebauweise / Empfehiung

Im Bereich der 4. Anderung solien die Gebaude als ,Niedrigenergie-
hduser” errichtet werden, d.h. die Energiekennzahl soil nach dem -
Vertahren der Warmeschutzverordnung 1995 kieiner als 50 kWh/gm
pro Jahr sein.

Hinweis zu Emissionen landwirtschaftlicher Flachen

Bei Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fiichen
sind Emissionen in Form von Staub, L&rm oder Geriichen nicht aus-
zuschlieBen.

Hinweis zum Denkmalschutz

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufllige Funde) ist das Landes-
denkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10 a,
79098 Freiurg, Tel. 0761/20712-0, unverziglich zu benachrichtigen,
falis Bodenfunde zu Tage treten. Das Amt ist auch hinzuzuziehen,
wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder Shnliches von
den BaumaBnahmen betroffen sind.






