Fertigung: 1

SATZUNG

der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

Uber den Bebauungsplan "Weingarten I".

Der Bebauungsplan trdgt die Bezeichnung "Weingarten I".

Der Gemeinderat hat am 25.01.1984 den Bebauungsplan "Weingarten I"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung

beschlossen:

1. §§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), geandert durch Gesetz vom
3.12.1976 (BGBl. I S. 3281) und des Gesetzes zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949);

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763);

3. §§8 1 bis 3 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Bauleit-
plédne sowie tber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO) vom

30.07.1981 (BGBl.I S. 833).

4. §8§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 und 6 der Landesbauordnung
far Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351), geéd&ndert
durch Gesetz vom 12.02.1980(Ges.Bl. S. 1o);

5. § 4 der Gemeindeorndung fur Baden-Wirttemberg (GO) vom 25.07.1975
(Ges.Bl. S. 129) i.d.F. der Bekanntgabe vom 22.12.1975 (Ges.Bl. S. 11 £fy,
zuletzt gedndert am 03.10.1983 (Ges.Bl. S. 577 f£f).

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus den
Abgrenzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.



§ 2

Bestandteile

1) Die Satzung besteht aus:
a) dem "Zeichnerischen Teil" M=1:500 vom o07.04.1983 (Anlage 1,1Blatt
b) den "Bebauungsvorschriften” vom 12.06.1983 (Anlage 4, Blatt 1 - 5)
c)"Schemaplan zu § 8" M.=1:1c0 vom 10.02.1984 (Anlage 5, 1 Blatt)

2) Der Satzung sind beigefligt:
a) Begriindung vom 15.06.1983 (Anlage 3 , Blatt 1-6 )
b) Ubersichtsplan M.=1:5000 vom 10.06.1983 (Anlage 2 ,1Blatt )
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 111 LBO ergangengen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Staufen i.Br., den 15.02.1984

BlUrgermeister



GENEHMIGT
MIT VERFOGUHG

vorn ¢ 1 M2, 1984

Longostoamt

Breisgau-Hochschwarzwald

Aktenvermerk:

Dieser Bebauungsplan wurde mit Verfiligung des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarz-
wald vom 21. Marz 1984 genehmgigt.

Die Genehmigung wurde am 12. April 1984 im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Staufen 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Satzung ist damit am 12. April 1984 in Kra#f getreten.

Staufen i.Br., den 16. Marz 1984

LV.

(H. Rinderle)
Birgermeister-Stellvertretet,




Bestandteile

1) Die Satzung besteht aus:

a) dem "Zeichnerischen Teil" M 1:500 vom 07.04. 1983 (Anlage 1, 1 Blatt
b) den "Bebauungsvorschriften" wvom 12;06.1983 (Anlage 4, Blatt 1-5)
¢) "Schemaplan zu § 8 M 1:100 wvom 10.02.1984 (Anlage 5, 1 Blatt)

2) Der Satzung sind beigefiligt:

a) Begrindung vom 15.06.1983 (Anlage 3, Blatt 1-6)
b) Ubersichtsplan M 1:5000 vom 10.06.1983 {(Anlage 2, 1 Blatt)

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von § 111 LBO

ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§ 4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Der Bebauungsplan "Weingarten", welcher mit Verfiligung des Landratsamtes Mill-

heim am 09.03.1967 genehmigt wurde, tritt somit auBer Kraft.

Staufen i.Br., den 15.02.1984
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"Auf die drtlichen Bauvorschriften zur Regelung der
. Stellplatzverpflichtung vom 18. Juni 1996 wird

: BEBAUUNGSVORSCHRI  hingewiesen!

zu dem Bebauungsplan "Weingarten I" der Stadt Stauten.

§ 1
Bauagebiet
1) Der Bebauungsplan umfafBt
"Allgemelnes Wonngebiet" nach § 4 BauNvVoO.
2% vor den Ausnanmen nach & 4 Apc. 3 BauNVO werden die “iffern

"Aniager. fur Verwaltung sowie fur sportl:iche Zwecke',

. "Gartenbaupbetriebs",

d .

. "Tanxstellen urnoa

S

"

"Stalle far Kieintiernaltung .....

A
’

ausgeschlossen.

Somit sind ausnahmsweise zuldssig:
1. Betriepe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

& el

Neben~ und Versoragundsanlaagen

Nepenanlagen nach § 14 €. 1 BauNVO und Versorgunasanlager nach
£ 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn
Si1e optisch nicht stérend in Erscheinung treten und ir ihrer Bau-

masse 1n einem untergeordneten Verhdltnis zu den Baukdrpern stehen.

£ 3

. Da: Ma’ der paulichen Nutzuno wird bpest < . Festsetzung:

Vollgeschnosse

2. Die T € ) I Eintragung in "Zeichnerischer 1eil”



ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

§ 3 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Zuléassiges MaB der baulichen Nutzung

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

2)

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflachenzahl (GFzZ)* nach § 20 BauNVO

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen
Teil".

3) Von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse wird eine Ausnahme

nach § 17 Abs. 5 nicht zugelassen.

Diese Einschréankung gilt nicht bei Wohngebduden mit talseitig
ausbaubarem UntergeschoB.

In diesen F&llen ist der Ausbau des Untergeschosses als Ausnahme
zulassig, wenn das natilirliche Geladnde auf die Gebdudetiefe bezo-
gen mehr als 2,0 m fallt.

* Durch den Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es
méglich sein, daB eine Uberschreitung der zulédssigen Ge-
schoBflache gegeben ist. Deshalb sollen die Flachen von
Aufenthaltsradumen in anderen Geschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswédnde ausnahmsweise nicht mitgerechnet werden,
wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

- AlyguLeigt —
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 2 0. JAN 1993

| andratsarmt Braicgau-Hochschwarzwald

l "L‘“M-}\Q_.

Breunersen




Von der festgesetzten 2Zahl der Vollgeschosse wird eine Ausnahme

nach § 17 Abs. 5 nicht zugelassen.
Diese Einschrédnkung gilt nicht bei Wohngebduden mit talseitig

ausbaubarem Untergeschof.
In diesen F&llen ist der Ausbau des Untergeschosses als Ausnahme

zulassig, wenn das natlrliche Gel&dnde auf die Gebidudetiefe bezogen
mehr als 2,00 m fallt.

§ 4
Bauweise

Als Bauweise wird die "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNvVo fest-

gesetzt.
Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des

Bebauungsplanes.

§ 5

Gebdudesteliung

Far die Stellung der Gebdude (Firstrichtung) 1st die Eintragung im
"Zelchnerischen Teil" des Bebauungsplanes mafigebend.

§6

Uberbaubare Grundstucksfldche

Die dberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen Teil™
durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt,

§ 7

Bau- und Pflanzverbot i Bereich der Leitungsrechte

I. Die im "Zeichnerischen Teil" zum Bebauungsplan festgesetzten Leitungs-
rechte sind jeweils in einem Abstand Zum eingetragenen Recht mit einem
Mehrmafi, beidseitig von mindestens 2,00 m, von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.

In diese Bauverbotsstreifen dirfen keine tiefwurzelnde Bdume und Strducher
gepflanzt werden.

[

§ g

Gestaltung der Bauten

und zu den Strafien ist
t allen erforderlichen

1. Die Héhenlage der geplanten Gebaude im Gelan
im Bauantrag durch genaue Gelandeschnitte
Einzeichnungen nachzuweisen.

2. Die Sockelhdhe der Gebaude darf b gseltig maximal o,50 m betragen.
(Sockelndhe = Abstand zwischen ‘chnittpunkt natUrlichem Geldnde
Mitte Gebaude - Aubenwand ugd” OK. FuBboden Erdgeschof.)

Bel talseitig zuldssigem tergeschofs darf das Gel&nde nicht tiefer
als ©,20 m unter OK. Upfergeschnf FuBboden anschliefien.

3

.

FGr die Dachdeckyrfg 1=t dunkles, nichtgldnzendes Material zu verwenden,
die Farper helrbrau, anturazit, schwarz und arun sind ausgeschlossen.,
ng ist 1im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Die Dachne

ey



1)

2)

3)

4)

5)

6)

ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

§ 8 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Gestaltung der Bauten

Die Héhenlage der geplanten Gebdude im Geldnde und zu den
StraBen ist im Bauantrag durch genaue Gel&dndeschnitte mit
allen erforderlichen Einzeichnungen nachzuweisen.

Die Sockelhohe der Gebiude darf bergseitig maximal 0,50 m be-
tragen. (Sockelhdhe = Abstand zwischen Schnittpunkt natiirlichem
Geldnde Mitte Gebdude - AuBenwand und OK. FuBboden ErdgeschoB).
Bei talseitig zuladssigem UntergeschoB darf das Geldnde nicht
tiefer als 0,20 m unter OK. UntergeschoB FuBboden anschliefBen.

Fur die Dachdeckung ist dunkles, nichtgldnzendes Material zu
verwenden, die Farben hellgrau, Anthrazit, Schwarz und Griin sind

ausgeschlossen.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Die Hauptfirstrichtung ist im "Zeichnerischen Teil" angegeben.
Bei den Doppelhdusern und Hausgruppen ist filir sdamtliche Gebdude
eine einheitliche Dachneigung einzuhalten.

Bei geneigten Dédchern ist Satteldach festgesetzt. Walmddcher
sind nicht zuléssig.

Die geplanten Gebdude diirfen zwischen festgelegter Gel&ndeober-
flache , bergseitig gemessen (gemessen am Schnittpunkt AuBensei-
te AuBenwand bis Unterkante Sparren), eine Traufhéhe von 4,20 m
bei eingeschossigen Gebduden, bei zweigeschoosigen Gebduden, ei-
ne Hbhe von 2 x 3,0 m nicht uberschrelten, siehe hierzu Schema—
plan vom 10.02. 1984 (M 1:100), der Bestandteil dieser Satzung
ist.

Far Dachgauben und Dachaufbauten gelten folgende allgemeine
Gestaltungsvorschriften:

a) Sie sind auf der Dachfldche so gut zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
des Geb&dudes nicht beeintrachtigt wird.

b) Bei Hauptdachneigungen bis 30° sind ihre Stirnseiten um
mindestens 0,30 m von der Gebdudeflucht zuriick zu ver-
setzen.

c) Sie sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen
wird und unterhalb der Fensterbank mindestens 3 Ziegelrei-
hen (ca. 0,90 m) durchlaufen.

d) Thre oberen Dachabschlisse sind vertikal gemessen mindestens
0,50 m von der Firsthéhe abzusetzen.



_2b..

7) Speziell fir Schleppgauben gilt zusatzliches:

a) Ihre Gesamtlénge darf max. 50 % der jeweiligen Gebdudensei-
tenlédnge betragen.

b) Thre Stirnseiten sind méglichst niedrig zu halten. Zwischen
der Dachfl&iche und der Gaubensparrenunterkante darf die max.
Hoéhe von 1,0 m nicht Uberschritten werden. Unabhdngig davon
ist die lichte Rohbauhdhe im Raum an der Stirnseite auf max.
2,0 m zu begrenzen.

8) Speziell fir Giebelgauben gilt zusadtzliches:

a) IThre Gesamtld&ngen dirfen max. 50 % der jeweiligeén Gebduden-
seitenldnge betragen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebdudes ent-
sprechen, besser noch etwas steiler.

9) Speziell fir Dreiecksgauben gilt zusidtzliches:

a) Ihre Gesamtldngen, gemessen an der lidngsten Ausdehnung, den

horizontalen Fensterbdnken, dirfen max. 60 % der jeweiligen
Gebdudeseitenldnge betragen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebdudes ent-
sprechen, bzw. besser noch steiler, méglichst zwischen
38° bis 42° oder 48° bis 52°.

10) Rechtwinkelige Anbauten (sog. "Wiederkehr" oder zZwerchgiebel")
sind zulédssig, sofern diese die uUberbaubare Grundstiicksfléche

nicht tberschreiten.

Fir diese gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

a) Diese Aufbauten sollen mindestens 0,50 m vor die Hauptge-
baudeflucht vorspringen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebdudes ent-
sprechen, besser noch etwas steiler.

c) Die Ladnge darf max. 1/3 der jeweiligen Geb&udeseitenlénge
betragen und ist vom Gebdudeende um mindestens 1,5 m abzu-
setzen.

d) Die oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,5 m von der Firsthdhe abzusetzen.

e) Die Dachfldchen sind hinsichtlich Farbe und Baustoff der
Hauptdachdeckung anzupassen.



— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB
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gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 20. JAN. 1993

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Die Hauptfirstrichtung ist im "Zeichnerischen Teil" angegeb
Bei den Doppelhdusern und Hausgruppen ist flir samtliche
einheitliches Dachneigung einzuhalten.

Bel geneigten D&chern  ist Satteldach festgesetz
nicht zuldssig.

dude eine

Walmd&cher sind

stgelegter Gelandeoberfliche

tounkt Aufenseite AuBenwand bis Unter-
(20 m bei eingeschossigen Gebduden, bei
Hohe von 2 x 3,00 m nicht Uberschreiten; siehe

984, M = 1: 100, der Bestandteil dieser Satzung

5. Die geplanten Gebdude dirfen zwischen
bergseits gemessen (gemessen am Schp4
kante Sparren) eine Traufhdéhe vo
zweigeschossigen Gebduden, ei

hierzu Schemaplan v. lo.o
ist.

€. Die AuBenflich der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertig-
stellung e prechend der Baugenehmigung zu behandeln.

§ 9

Einfriedigungen

Die Einfriediqung der Vorgirten darf eine H8he von max. 0,80 m nicht
Uberschreiten. Die Gestaltung ist mit den Nachbargrundsticken abzustim-
men.

Pk
.

PO

In den rickwidrtigen Gelédndeteilen (hinter der straBBenseitigen Hausfront)
sind Einfriedigungen bis zur Hdhe von 1,20 m zulédssig. Die Verwendung
von Stacheldraht und farbigen Kunststeinen ist untersagt.

3. Die H&hen nach Abs. 1 dirfen Uberschritten werden, wenn es sich um Terras-
sierungsmauern handelt, an deren oberem Ende das fertige Geldnde ansteht.
Eine Hohe von 1,20 m darf jedoch hierbei nicht Uberschritten werden.

4. Bei Sockel- und Terrassenmauern Uber 0,60 m Uber Strafe bzw. Gelidnde
sind aufgesetzte Ziune nicht zuldssig. Diese kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie um das MaR der Zaunhdhe von der Hinterkante der Mauer zuriick-
gesetzt werden.

§ 1o

Garagen

1. Im "Zeichnerischen Teil" ist fUr einen Teil der Gebdude die Stellung der
Garagen festgesetzt. Wenn weder &6ffentliche Belange noch nachbarliche
Interessen dem entgegenstehen, kann eine andere Stellung als Ausnahme
zugelassen werden. Auf den "iiberbaubaren Grundsticksfldchen" ist die
Errichtung von Garagen zulédssig.

<. Die Garagen sollen in einem angemessenen Grdéfenverhiltnis zum Hauptge-
baude stehen und sind mit diesem in einen guten gestalterischen Zusammen-
hang zu bringen. In dern Hanglagen ist der Einbau in das ansteigende Gelinde
anzustreben.
2. Als Dachform aller Garagen sind sowchl Flachdacher, als auch mittige und aufler-
mittige Sattelddcher zul&ssig. Die Dachneigung bei diesen wird zwischen 15° und
30° festgesetzt.

L

Der Einbau von Garagen in den Keller ist nicht zulassig, jedoch in das
Erdgeschof. Ausnahme bel talseitiger Zufahrt, wenn das vorhandene Gelande
nicﬁt wesentlich beeintriachtigt wird.

Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zulassig.

[¥al
.



Zwischen dem Garagentor und der Offentlichen Verkehrsflache ist ein
Stauraum von 5,00 m einzuhalten. Bei in den Hang eingebauten Garagen
ann hiervon eine Ausnahme zugelassen werden, soweit keine negativen
Auswirkungen auf den Verkehr zu befiirchten sind und die Sichtverhilt-
nisse dies zulassen.

(o)

Die talseitige Wandhdhe Uber dem eingeebneten Geldnde darf bei Garagen
nicht mehr als 3,20 m betragen.

-

§ 11

Pflanzgebot nach § 9 aAbs. 1 Ziff. 25a BBauG

1. Der "Zeichnerische Teil"” enthdlt Festsetzungen Uber Anpflanzungen von
Einzelbdumen im StrafBenbereich.

ta

Vorgarten sind als Ziergdrten anzulegen.

§ 12

Strafenbdschungen

Die far die Anlage der Erschliefungsstrafien notwendigen tal- und bergsei-
tigen BOschungen wurden nicht in die offentlichen Verkehrsflichen einbe-
zogen, da bei der Gestaltung der Privatwohngrundsticke vor allem talseitig
diese BOschungen durch Auffiillungen und Abtragqungen verdndert werden.
Diese Béschungen missen von den privaten Grundstlickseigentimern auf deren
Grundsticken geduldet werden. Ebenso Stitzmauerfundamente, welche der Ab-
stitzuna der &ffentlichen Verkehrsflachen dienen.

§12

Sichtfl&chen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtflichen sind von sichtbe-
hindernden Anlagen und Nutzungen, die h&her als 0,70 m sind, gemessen von
der jewelligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

& 14

Bauvorlagen

-

++ Daz Blurgermelsteramt und die Baurechtsbehdrde kdénnen die Darstellung
der Nachbargebauds und weitere Erganzungen durch Lichtbilder, Modelle,
Schaugerust usw. verlangen.

kechtzeltiqg vor Baubeginn sind beim Stadtbauamt je ! Antrag flr Grund-

stlcksentwdsserung und Wasserversorgung in Z-facher Fertigung zur Ge-
nehmigung einzureichen.



Stadt Staufen i.Br., 15.02.1984

af von Hohenthal)
Blirgermeister

Ausgearbeitet: Stadtbauamt Staufer 1.Br., den 15.0¢.1983
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e Fertigung: !
Anlage: 3
Blatt: 1 - 6

BEGRUNDUNG

der Stadt Staufen {(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) tber die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Weingarten I" im Bereich
der Gewanne "Mannwerk", "Weiher", "Weingarten", "Kaplaneigarten'",

"Ortsetter", "Strenzle", "Stirne", "Weihergdrten" und "Kamin".

1. Planungsabsichten

1.1 AnlaB der Planaufstellung.

Der damalige Bebauungsplan "Weingarten" wurde am 31.5.1966 von
Architekt F. Reilner, S&lden gefertigt und durch Beschluf des
Landratsamtes Millheim vom 9.3.1967 genehmigt.

Bei der Durchfihrung der Baulandumlegung wurde im Widerspruchsver-
fahren durch das Regierungsprasidium Freiburg mit Schreiben vom
23.12.1969 festgestellt, daB dieser Bebauungsplan im Bereich des
Gewannes "Weiher" keine Rechtskraft hat, infolge Unvollstandigkeit
der Bekanntmachung des Bebauungsplanes. Eine erneute Offenlegung
war somit geboten. Nachdem aber erkennbar durch die Bearbeitung des
Gesamtverkehrsplanes Auswirkungen auf die StraBe "Auf dem Rempart"
{(sidl. Teil} zu erwarten waren, muBite zundchst noch die Fertig-
stellung des Gesamtverkehrsplanes und dessen Bewilligung durch den
Gemeinderat abgewartet werden. Der Gemeinderat hat dann am 13.6.1973
dem Gesamtverkehrsplan der Stadt Staufen zugestimmt.

Durch eine Vielzahl von Anderung, Ergdnzungen etc., die aufgrund von

Anregungen, Bedenken u.d., z.B. Blrgerbegehren, Blrgerentscheid gegen
diesen StrafBenausbau gerichtet waren, wurde eine Fortfihrung der Pla-
nung zur Anderung bzw. zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes immer

wleder verzdgert.

Erst Mitte des Jahres 1981 wurde die mehrfach Gberarbeitete Planung
des bis dahin genannten "Altstadtring" und jetzt genannten "Studtangente'

durch den Gemeinderat zugestimmt.

Aus verfahrensrechtlichen und -technischen Grunden wird das ehemalige

Bebauungsplangebliet zweigeteilt.
Es soll zundchst vorrangig der Bebauungsplan "Weingarten I" bearbeitet

werden.

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes "Weingarten I" wird im Westen
durch die vorhandene StraBe "Auf dem Rempart" begrenzt. Diese StrafBe
ist in der Detaillplanung des Gesamtverkehrsplanes, der sogenannten

“sudtangente", mit einbezogen.



Die Planungsabsichten des Gesamtverkehrsplanes sind, sowelt es die
Planneuaufstellung des Bebauungsplanes "Weingarten I" betrifft, berlck-

sichtigt.

In den vergangenen Jahren wurde bei einzelnen Neubauten von den Fest-
setzungen des ehemaligen Bebauungsplanes, mit Zustimmung der Stadt Staufen,

abgewichen (§ 34 BBauG).

Diese Abweichungen wurden als Festsetzungen 1in die Planneuaufstellung

mit aufagenommen. Das Planziel des ehemaligen Bebauungsplanes hinsichtlich
der Nutzung und der Gebaudestellung wurde nahezu unverdndert beibehalten.
Die Planungsabsichten wurden teilweise genauer konkretisiert.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Die Abgrenzungen des bisherigen Bebauungsplanes wurden, bedinat durch
die Teilung des Verfahrens, den BedlUrfnissen entsprechend gedndaert.
Das Planungsgebilet schlieBt im Nordwesten unmittelbar an den alten Stadt-

kern an; die bestehende BdtzenstraBe bildet die ndrdliche Abgrenzung.
Im Sudosten erfolgt die Abgrenzung durch die bereits vorhandenen Strafien

"Mannwerk"” und "Am Strenczleweg”,

1.3 Flachennutzunasplan

Der Flachennutzungsplan von Staufen ist als Teilplanung des Verbands-
flachennutzungsplanes Staufen-Munstertal derzeit noch in Aufstellung.

Es steht jedoch zu erwarten, daB seine Bearbeitung bald abgeschlossen
werden kann. Der vorliegende Bebauungsplan fugt sich in die Flachen-
bilanz des Flédchennutzungsplanentwurfes, die bereits mit den zustandigen
Tragern ¢ffentlicher Belange abgestimmt 1st, e1in.

z. Planung

2.1 Beschreibung des Planunasgebietes

Das Planungsgebiet stellt eine Abrundung des Stadtmitte-Bereiches nach
Nord-Osten hin dar. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll die vor-
handene Bebauung unter planerischen Gesichtspunkten erfassen und eine

Ordnung der noch fehlenden Bebauung bewirker.

Das Baugebiet 1st hinsichtlich seiner Versorgung eng mit dem bestehenden
Altstadtkern verfliochten und wird von den vorhandenen Einrichtungen mit
versorgt. Dies gilt inspesondere fUr die Einkaufsmdglichkeitern des tiaglichen
Bedarfs, aper auch fdr die Gemeinschaltseinrichtungenwie Scnulen, Kindercarten,

Kinderspilelplatze etc.

7 Bauliche Nutzung

=

Z.2.1Ary der baulichen Nutzung




2.2.2 Allgemeines Wohngebiet

2.2.3

Die bisherige Ausweisung im Einzelhausgebiet wurde als "Allgemeines Wohngebiet"

beibehalten.

Damit wird einerseits der Tatsache Rechnung getragen, daB der durch die beste-
hende und geplante Verkehrsfihrung diesen Grundstiicken nicht der optimale Schutz
gegen Verkehrsldrm vorbehalten werden kann.

Andererseits sind in diesen Planungsbereichen bauliche Nutzungen und nachbar-
schaftliche Verhédltnisse zu den umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen (z.T.
Rebbau} vorhanden, welche eine engere Festsetzung der baulichen Nutzung nicht zu-
lassen.

Ein gewisses MaB von Beeintrichtigung aus der Bewirtschaftung des benachbarten
Rebgeléndes (maschinelle Bearbeitung der Reben, akustische Vogelabwehr, Spriihne-
bel u.d.) ist nicht auszuschlieBen.

Der Ausschluf von Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, Nr.4, 5 und 6 soll dem Schutz der
Wohnqualitdt im Baugebiet dienen.

Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wurde im Einzelhausgebiet auf I VollgeschoB begrenzt
mit zusdtzlich ausbaubarem Untergeschof, wenn dies sich von der Hangneigung her

anbietet.
Die bestehenden Gebdude auf den Lgb.Nr. 576, 577 und 2592 weisen eine ITr-geschos~
sige Bauweise auf, welche im "Zeichnerischen Teil" als Hochstgrenze festgesetzt

‘wird.

2. Grund- und GeschloBfldchenzahl

Die Hochstwerte nach § 17 Abs.1 BauNVO wurden generell eingehalten.

3. Bauweise

Es wurde die offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

Die Stellung der Gebdude und die tberbaubaren Flichen wurden durch die Festle-
gung der Hauptfirstrichtung und Baugrenzen geregelt, die jetzt vorliegende Pla-
nung war bereits Bestandteil des 1976 genehmigten Planes und wurde so {ibernommen.

Stddtebauliche Gestaltung

Im gesamten Planungsbereich wurde die stddtebauliche Gestaltung des bisherigen
Bebauungsplares {bernommen, mit der Ausnahme aller Baulinien, die zu Baugrenzen

umgewandelt wurden.

2.3.1 Gestaltung der Bauten

2.4

In § 8 Abs.4 der Bebaungsvorschriften sind Walmdicher ausgeschlossen, da sie als
nicht ortstypisch anzusehen sind.

Eine Befreiung von dieser Festsetzung ist nur dann mdglich, wenn zwei Bauteile
rechtwinklig zu einander stehen.

Verkehr

Das Baugebiet ist durch 3 Hauptverkehrsbeziehungen an das Ubergeordnete Verkehrs-
netz und an das Stadtzentrum angeschlossen.

l1.Strafe "aAuf dem Rempart" Diese StraBe ist Bestandteil des Gesamtverkehrsplanes

i.Z2.d4. "sudtangente. Hier sind z.T. Offentliche, beiderseitige Lingsparkplitze
vorgesehen.



2. Bitzenstralh:s und

3. Am Strenzleweg mit Alois-Scnnorr-Strafie

dienen vor allem dem Anschlufl des Baugebietes unmittelbar an das

Zentrum mit Verteilung iber die StraBe Auf dem Rempart' i.Z.d. "Sudtangente'.
Die auch teilweise erforderlich werdende Verbreiterung der BdtzenstraBe ist

im Bebauungsplan bericksichtigt.

4. Durch die Anordnung von Langsparkpldtzen an der StraBe "Auf dem Rempart",
im Bereich der Planzuteilungsnummer 6 ist eine direkte Zufahrt von der
StraBe "aAuf dem Rempart" nicht zuléssig.

Die notwendigen Stellpldtze bzw. Garagen fir das Baugrundstick Plan Nr.6
sind. sidlich des Baugrundstickes Plan Nr. 5 gemeinsam mit diesen der Plan

Nr. 5 festgesetzt.

o
w

Ver- und Entsorgung

to
o
-

Wasserversorgqung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch Anschluf an die &ffentlichen
Wasserversorgungsanlagen sichergestellt. Die Wassergewinnung ist durch den
Wasserbezug vom Gruppenwasserversorgungsverband "Krozinger Berg" gewdhrleistet.

2.5.2 Abwasserbeseitigung

1. In der Gesamtkanalisationsplanung der Stadt Staufen aus dem Jahre 1966-1967
ist die Entwasserung des Plangebietes mit Ausnahme der Strafe "Auf dem
Rempart "im Mischsystem vorgesehen. Die Abwasserkandle sind seit Jahren
verlegt. Die noch fehlende Kanalisation in der Strafe"Auf dem Rempart"
sollenim Trennsystem erfolgen.

2. Uber die Lgb.Nr. 567 und 567/2 fihrt ein Oberflachenwasser-Kanal der
zur Entwasserung der dariberliegenden, oOstlich angrenzenden land- und
forstwirtschaftlich genutzten Grundstlcke dient.

3. Der auf Lgb.Nr. 568/7 bestehende Doppelkanal dient zur Abfidhrung von
Oberflichen- und ABwasser zu Gunsten von Lgb.Nr. 568.

4. Im Bereich der nérdlichen Grundstlicksgrenze von Lgb.Nr. 567 liegt ein
Schmutz- und Regenwasserkanal der zur Entsorgung der Lgb.Nr. 567/1 und
567/2 dient.

5. Uber Lgb.Nr. 573 fihrt ein Schmutz- und Regenwasserkanal, der zur Ent-
sorgung der Planungszuteilungsnummern 1o und 11 dient.

©. Im nordwestlichen Grundsticksbereich von Lgb.Nr. 2592 befindet sich ein
Schmutz- und Regenwasserkanal, der zur Entsorgung der oberliegenden

Grurdstiacke dient.

7. Die Abwasserpeseltigung erfolgt im Misch- bzw. Trennsystem mit AnschluB
an dern Verbandssammler des Abwasserzweckverbandes "Staufener Bucht'.

8. Die im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes festgesetzten Leitungs-
rechte sind im 2Zuge der noch durchzuflhrenden Baulandumlegung als Grund-
dienstbarkeiten auf den zu belastenden Grundsticken einzutragen.

2.2.3 Schlammfang
Der auf dem Grundstuck Lgb.Nr. 2589/1 bestehende Schlammfang dient der
Entwédsserung der darUberliegenden, 6stlich angrenzenden land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Grundstucksfldche. e



2.5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes erfolgt durch das Badenwerk,
teilweise iber Erdkabel, teilweise in Freileitungsbauweise. Eine
Trafostation, welche diesen Planungsbereich mitversorgt, ist auf
dem Flurstick Nr. 2601/! an der BdtzenstraBe bereits errichtet.

3. Folgeeinrichtungen

Bedingt durch die relativ geringe zusdtzliche Einwohnerzahl bringt
die Aufstellung des Bebauungsplanes keinen unmittelbaren zusatz-
lichen Bedarf an Folgeeinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Kirchen,

Friedhof etc.

4. Stddtebauliche Daten

GréBe des Planungsgebietes = Ca. 2,1 ha.

Es kénnen noch folgende Bauvorhaben ausgefihrt werden:

1-2 -Familienh&user,l-geschossig: 6 x 1.5 = 9 Wohneinheiten

Zusdtzliche Einwohner: 9 x 2,8 EW/WoE. ca. = 25 Einwohner

5. Entstehende Kosten

Die Kosten, welche der Stadr Staufen durch die noch vorgesehenen
Mafnahmen zur Fertigstellung der Erschlieflungsanlagen voraussichtlich
entstehen werden, betragen: ca. l1.530,000 DM.

Die Kosten gliedern sich wie folgt:

a) StraBenbau: ca. 1.100.000,00 DM
b} Abwasserbeseitigung: ca. 330.000,00 DM
c) Wasserversorgung: ca. loo.000,00 DM

Die Kosten fir den StraBenbau einschlieBlich der Regenwasserkandle sind

bereits in der genehmigten GVFG~Mafnahme zuschuBmifig mit 85% bericksichtigt,
sodaf der Eigenanteil der Stadt Staufen aus dem Rest von ca. 15% = 210.000,00 DM
besteht.

6. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung, Grenzregelung,
Erschlieflung, Enteignung, Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fUr unbebaute Grundsticke bilden, sofern diese Mafinahme im Vollzug
des Bebauungsplanes noch erforderlich werden.



Staufen i.Br., den 15.02.1984

(Gfaf von Hohenthal)
Buirgermeister

Ausgearbeitet: Stadtbauamt Staufen i.Br. , den 15.06.1983
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Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald




Satzung

der Stadt Staufen i.Br. Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald tber die
Anderung des Bebauungsplanes "Weingarten I", Gemarkung Staufen.

Der Gemeinderat hat am 23. September 1992 die Anderung des
Bebauungsplanes "Weingarten v, Gemarkung Staufen unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

§ 10 des Baugesetzbuches (BagGB) i.d.F. vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2039), mit Anderung vom 25.07.1988.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BauNVO
(BGBL I S. 132), jedoch nur fiir den Sachverhalt des Be-
reiches dieser Anderung des § 6 (GFZ) "Zulissiges MaB der
baulichen Nutzung".

§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberqg i.d.
Neufassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F.
vom 03.10.1983 (GBL. S. 577, ber. S. 720), gedndert durch
G. v. 23.07.1984 (GBL. S. 474) vom 17.12.1984 (GBL. S. 675)
vom 16.02.1987 (GBL. S. 43) und vom 18.05.1987 (GBL. S.

161).

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften vom
15.06.1983.
§ 2
Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begrindung vom 03.12.1991 wird:

1) § 8 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.

2) § 3 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.



§ 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

1) Gednderte Bebauungsvorschriften vom 23.09.1992
2) Begrindung vom 03.12.1991

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund vom
§ 73 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Stadt S n i.Br., den 23. September 1992

(Gra enthal)
Blirgermeister

— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 20 JAN. 1993

Landratsamt Ereisgau-Hachschwarzwald
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ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESER ANDERUNG, EINSCHLIESS-
LICH DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHEN-
DEN VERFAHRENS, MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSSEN DES GEMEIN-
DERATES DER STADT STAUFEN UBEREINSTIMMT.

AUSGEFERTIGT, DEN 10.02.1993

AKTENVERMERK :

DIE ANDERUNG WURDE DEM LANDRATSAMT BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD AM
06.11.1992 ZUR ANZEIGE VORGELEGT.

MIT VERFUGUNG VOM 20.01.1993, AZ. 41-621.41 WURDE MITGETEILT,
DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE EINE VERSAGUNG
DER GENEHMIGUNG NACH § 6 ABS. 2 BAUGB RECHTFERTIGEN WURDEN, NICHT
GELTEND GEMACHT WIRD.

DIE ANZEIGE WURDE ENTSPRECHEND DER BEKANNTMACHUNGSSATZUNG DER
STADT STAUFEN AM 11.02.1993 IM AMTS-~ UND INFORMATIONSBLATT DER
STADT STAUFEN OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT.

DIE ANDERUNG WURDE DAMIT AM 11.02.1993 RECHTSVERBINDLICH.

STAUFEN I.BR., DEN 03.03.1993
T % \g
FER

(PFEIF
STADTBAUAMT STAUFEN




Begrandung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Weingarten I"
der Gemarkung Staufen.

Angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs und der zwischenzeitlich
baurechtlichen Erleiterungen und Férderungsmdéglichkeiten der kurz-
fristigen Aktivierung zusédtzlichen Wohnraums, sollen damit gerade
die Eigentimer bzw. Bauherren nachdriicklich zum Ausbau von Dachriu-—
men zu Wohnzwecken ermuntert werden.

Oft ist ein sinnvoller Ausbau bzw. Wohnnutzung jedoch erst méglich,
wenn der Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten zuldssig ist.
Dieser Bebauungsplan 1&Bt auch bei groBziigiger Auslegung der
gesetzlichen Vorschriften derzeit den Einbau von Gauben oder
Dachaufbauten und somit eine verniiftige Wohnnutzung der
Dachgeschosse nicht zu.

Nachdem die Stadt Staufen grundsdtzlich dem Ausbau bereits
vorhandener und bisher nicht zu Wohnzwecken genutzer Riaume positiv
gegenubersteht, sollen durch die Anderung des Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Méglichkeiten bzw. Erleiterungen zum nachtrag-
lichen Ausbau von Dachgeschossen bzw. der Einbau von Dachgauben und
Dachaufbauten geschaffen werden. :

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann es méglich sein, daB
eine Uberschreitung der zuldssigen GeschoBfléche gegeben ist. Des-
halb sollen die Fl&chen von Aufenthaltrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der 2zu ihnen gehdérdenden Treppenrdumen und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswdnde ausnahmsweise nicht mitgerechnet
werden, wenn Sffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Zuséatzliche Kosten durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen
der Stadt Staufen nicht.

Stadt Sta i#By4, den 23. September 1992

o
(Graf“von Hohenthal)
urgermeister

ausgearbeitet:

verwaltung/Stadtbauamt Staufen - RAdigudeigt-

Stlaufen, den 03.12.1991 gem. § 11 BauGe
Freiburg, den 2 0. JAN. 1993

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal
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