STADT STAUFEN L.BR.
SATZUNGEN

uber

a) den Bebauungsplan ,,Sportanlagen Grunern”

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Sportanlagen Grunern”

Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. hat am 25.07.2012

a) den Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunern”

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunern®

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils selbststandige Sat-
zung beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verord-
nung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65. 68)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunern”

b)

die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunern”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
25.07.2012).



§2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus dem

a) zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 25.07.2012

b) textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 25.07.2012

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan in der Fassung
vom 25.07.2012

b) den &rtliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 25.07.2012

3. Beigefugt sind

a) die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 25.07.2012

b) der Umweltbericht Biiro Wermuth vom 25.07.2012

c) die Schalltechnische Stellungnahme Buro Fichtner Water & Transportation
vom 08.02.2012

d) Baugrunduntersuchung Biro Geotechnisches Institut vom 27.01.2012 und ergénzte
Angaben zu Grundwasserverhéitnissen vom 07.03.2012

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 75 LBO mit einer GeidbulRe geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sportaniagen
Grunern” treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Stadt Staufen i.Br., den 2 5. Juli 2012

MichaelBenitz
Birg ister




Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des
Bebauungsplanes  ,Sportanlagen  Grunern® und die  6rtlichen
Bauvorschriften ,Sportanlagen Grunern® mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 25.07.2012 (ibereinstimmen.

Staufen i.Br., den 27.07.2012

Michael Benitz
Burgefgneister

Vermerk liber die Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunemn® und die &rtlichen
Bauvorschriften ,Sportanlagen Grunern* sind durch die 6ffentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt
der Stadt Staufen am 24.01.2013 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.

Staufen i.Br., den‘24.01.2013

Michael Beni
Burgerr:%ister
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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen
und 6rtliche Bauvorschriften :

1

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

*  § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel
28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65. 68)

Fléchen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die im Plan festgesetzte Flache fur Sport- und Spielanlagen dient der Unter-
bringung von Sportplétzen (Spielfelder) und Spielanlagen einschlieRlich aller fir
den Betrieb notwendigen baulichen Haupt- und Nebenanlagen.

Zulassig innerhalb des Baufensters sind:

= die Errichtung eines Vereinsheims mit einer 6ffentlich zugénglichen
Gaststétte (Schank- und Speisewirtschaft) sowie Sanitats-, Massage-,
Versammlungs- und Umkleiderdume sowie zugehdérige Sanitareinrich-
tungen, Lager, Umkleidekabinen, sanitére Anlagen, Ballraum, Massa-
geraum sowie alle erforderlichen Nebenraume.

Zulassig innerhalb und auerhalb des Baufensters sind:

* untergeordnete Nebenanlagen, die in unmittelbarem Zusammenhang
mit der sportlichen Nutzung stehen wie Untersténde, Trainingsanlagen,
sofern die einzelnen baulichen Anlagen eine GréRe von 40 m? Brutto-
Rauminhalt nicht Gberschreiten.

Des weiteren sind innerhalb und auflerhalb des Baufensters zuléssig:
= der Bau von Wegen, Zaunen, Einfriedigungen (Ballfangzaune, etc.)

und Flutlichtanlagen (Flutlichtmasten).
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2, § 23 BauNVO)

Hauptgeb&ude (Vereinsheim) sind mit einer maximal Uberbaubaren Grundfl&-
che (GR) von 600 m? zulassig.
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Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Die maximale Traufhéhe wird mit 6,0 m festgesetzt. Die maximale Traufhéhe
wird gemessen an der jeweiligen Traufseite zwischen dazugehériger Erschlie-
Rungsstralle (Sportplatzweg) und dem Schnittpunkt AuBenkante Mauer-
werk/Oberkante Dachhaut an der Mitte des Geb&udes.

Die maximale Firsthéhe (Pultfirst) wird mit 9,0 m festgesetzt. Die maximale
Firsthéhe wird gemessen zwischen der dazugehdorigen ErschlieBungsstrale
(Sportplatzweg) und der oberen Dachbegrenzungskante, an der Mitte des Ge-
bdudes.

Bei Gebduden mit Flachdach mit einer Neigung von 0° bis 5° gilt die maximal
zuléssige Traufhdhe von 6,0 m. Die Geb&udehbhe wird gemessen ab der zu-
gehdrigen ErschlieBungsstralle (Sportplatzweg) und der oberen Dachbegren-
zungskante.

Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir ausgewiesenen Flachen ST (siehe
Planzeichnung) zuldssig.

Garagen sind im Plangebiet nicht zulassig.

Die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im gesamten Plangebiet zu-
lassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen fir PKW sind in einer wasserdurchldssigen Oberflichenbefes-
tigung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke)
auszufiihren.

Zum Schutz des Grundwassers ist bei der Verflllung von Kunstrasenflachen
die Verwendung von recyceltem Gummimaterial (z.B. recycelte Gummireifen)
oder anderen Materialien mit eluierbaren Bestandteilen unzulédssig. AufRerdem
ist die Reinigung von Kunstrasenflachen mit chemischen Mitteln nicht zuldssig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn
sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Konta-
mination des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Im Bereich der Frei- und Sportflachen ist das Abgraben der Decklehmschicht
zum Schutz des Grundwassers unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Fl&-
chen fur Kunstrasenplatze auf denen Abgrabungen der Decklehmschicht bis
zur obersten sandigen, schwach schiuffigen Lage des Neumagen-Schotters
(siehe geotechnischer Bericht) zuldssig sind. Ausgenommen sind auch Abgra-
bungen der Decklehmschicht, sofern sie zur Herstellung des notwendigen
Stralen- und Stellplatzaufbaus (Auskofferung) erforderlich sind. Hierbei darf
die Decklehmschicht nicht durchstoflen werden.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird mit Ausnahme der Flutlichtanlage die
Verwendung UV-anteilarmer Aufenbeleuchtung zur Minderung der Fernwir-
kung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Flutlichtanlagen sind insektenfreundlich zu erstellen.
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147 Auf der im Bebauungsplan mit A1 gekennzeichneten Fliche sind die bestehen-
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den Streuobstbdume dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist zweimal im Jahr zu
méhen und das Schnittgut abzufahren. Vorhandene Ampferpflanzen sind zu
erhalten (Artenschutzmafnahme Feuerfalter). GroRe und Art siehe Pflanzenlis-
te im Anhang.

Auf der im Bebauungsplan mit A2 gekennzeichneten Fléche ist die bestehende
Feldhecke zu erhalten und durch Pflanzung von 50 heimischen, standortge-
rechten Strduchern zu ergénzen. Gréfle und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf der im Bebauungsplan mit A3 gekennzeichneten Fliche sind die bestehen-
den Baume und die Feldhecke zu erhalten. Die Feldhecke ist durch die Pflan-
zung von 50 heimischen, standortgerechten Strauchern zu erganzen. Zusétz-
lich sind auf dieser Flache Versickerungsanlagen zuléssig, die von Gehdlzen
freizuhalten sind. GroRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Aufhéngen von Vogelnistkasten fir Blaumeise (2 Stck.), Feldsperling (3 Stck.),
Haussperling (3 Stck.) und Star (2 Stck.) sowie Aufhangen von Fledermauskés-
ten im Geléande fiir den ,GrofRen Abendsegler” (5 Stck.).

Bei Abgang oder Féllung von Bdumen und Strauchern ist als Ersatz ein ver-
gleichbarer Laubbaum oder Strauch gemaf der Pflanzenliste im Anhang nach-
zupflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

Flutlichtanlagen dirfen ihr Licht nur auf die Planflache abstrahlen.

Flachen zum Anpflanzen und der Erhaltung von Baumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b

Auf der im Bebauungsplan mit A4 gekennzeichneten Flache sind 5 heimische,
standortgerechte Baume und 60 heimische, standortgerechte Strducher zu
pflanzen. GréRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Im Bereich der im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellplatzflache sind min-
destens 35 hochstdmmige Laubbdume mit einer MindestgréRe von STU 18-20
cm zu pflanzen. Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Bei Abgang oder Fallung von Baumen und Strduchern ist als Ersatz ein ver-
gleichbarer Laubbaum oder Strauch gemaR der Pflanzenliste im Anhang nach-
zupflanzen.

Die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MafRnahmen ist durch die
Stadt Staufen sicherzustellen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
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2.2
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2.4.2
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Rechtsgrundlagen:

= § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 09.11.2010 (GBI. S. 793)

Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Hauptdécher (Vereinsheim) sind als Flachdéacher mit einer Neigung von 0° bis
5°oder als Pultdacher bzw. versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 5°
bis 20°auszubilden.

Bei geneigten Dachern ab einer Neigung von 5° sind als Dacheindeckung rot-
braune bis braune oder graue Farben zu verwenden. Zuldssig sind auch exten-
siv begriinte Dacher. Die Substrath6he muss mindestens 8 cm betragen.

Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 5°s ind extensiv zu begriinen. Die
Substrath6he muss mindestens 8 cm betragen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glédnzende oder reflektie-
rende Materialien sind fir Dacheindeckungen nicht zugelassen. Davon ausge-
nommen sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovolta-
ikanlagen, Sonnenkollektoren).

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen, Son-
nenkollektoren) sind auf allen Dachern zuldssig und dirfen die maximale Ge-
b&udehéhe um bis 1,5 m Uberschreiten.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Spiegelnde Fassaden sind unzuléssig.

Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind mit Ausnahme derer, die der regenerativen Energiegewin-
nung dienen (Solar-, Fotovoltaikanlagen), im Plangebiet nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen am Hauptgebaude sind nur unterhalb der Traufe und mit einer
maximalen Gréfe von 4 m? zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Bandenwerbung entlang des
Spielfeldrands mit einer maximalen Hohe von 1,0 m ab Oberkante Gelénde
(nach Herstellung der BaumafRnahme) zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind selbstleuchtende, sowie bewegliche Schrift- und
Bildwerbung ausgeschlossen.
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2.5 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-

2.6

2.6.1

2.6.2

4.1
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

stiicke (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz-, Sport- und Verkehrsflaichen genutzten
Flachen sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74
(3) Nr. 2 LBO)

Das von versiegelten Flachen wie Dé&cher, Terrassen, Zufahrten, Stellplatze,
Wege, Kunstrasenplatz usw. anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet
schadlos mit Uberlauf in die Vorflut (Eschbach) zur Versickerung zu bringen.
Hierzu sind auf den Grundstiicken Versickerungsanlagen nach MaRgabe der
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Giber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 anzulegen. Alternativ ist
das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser in Speicherzisternen zu
sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss der bestehenden Kanalisation
zuzufiihren. Das Rickhaltevolumen muss mindestens 1 m?® pro 100 m? versie-
gelter Fldche betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behdlter um den
vorgesehenen Bedarf zu vergréfRern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten
und zu bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem Ar-
beitsblatt ATV-DVWK-A 138 vom Januar 2002 zu bemessen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 (6) BAUGB

Denkmalschutz, Bodenfunde

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprési-
dium Freiburg, Referat 26, Archdologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Te-
lefon 0761 208-3506 E-Mail referat26@rpf.bwl.de unverziglich zu benachrich-
tigen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt her-
anzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von
den Baumafnahmen betroffen sein sollten.

HINWEISE

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geléndeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht tiberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die
Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafR zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bei Abriss und erforderlichen Erdarbeiten bedarf die BaumaRnahme einer gut-
achterlichen Begleitung. Werden ungewdhnliche Verfarbungen des Unter-
grunds, Verunreinigungen oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle oder Teer)
wahrgenommen, ist unverztiglich das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
zu benachrichtigen (Amt 50, Umweltschutz).

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederver-
wertbar auf geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Gberschreiten.

Abfallentsorgung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

» im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder eingebaut
werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder
» sofern ein Massenausgleich nicht moglich ist, Gberschiissige Erdmassen

anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fiir Beseiti-
gung von Landschaftsschaden oder durch Dritte (iber eine Bérse).



Stadt Staufen i. Br. Stand: 25.07.2012

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Sportanlagen Grunern* gemal § 10 (1) BauGB
Bebauungsvorschriften Seite 7 von 10

422 Auf der Baustelle ist durch geeignete Malnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer

4.2.3
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4.3

4.4
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Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt,
Baustellenabféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wieder-
verwertung zuzufiihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abféllen ist nicht
zuldssig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie mdglich zu halten.
lhre Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage
(z.B. Hausmdilideponie) zu erfolgen.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungs-
anlage gem. § 13 Abs. 3 TrinkwV mit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung
am 01.01.2003 der =zustdndigen Behorde (Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald) anzuzeigen ist. Regenwassernutzungsanlagen sind nach
den Regeln der Technik (DIN 1988 und Arbeitsblatt DVGW 55) auszufiihren.

Bodenschutz/Altlasten

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautatigkeit
beeinflussten Gebiet. Untersuchungen im Umkreis ergaben Schwermetallge-
halte, welche durch Uberschwemmungen mit kontaminierten
Schwarzwaldsedimenten entstanden. Daher ist der Erdaushub auf dem Grund-
stlick separat zu lagern. Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von Nutzgérten
und Kinderspielflachen zu landschaftsbaulichen und landschaftsgestalterischen
MaBnahmen (z.B. Sicht- und Larmschutzwallen, Grunflachen, Gelandemodel-
lierungen) innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches verwendet werden.
Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgeméRen Entsor-
gung von einer entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts auf
Schwermetalle zu untersuchen. Fir die Zuordnung zu einer bestimmten Depo-
nie ist in diesem Fall der Schadstoffanteil zu bestimmen. Nach Beendigung der
Baumaflinahme sollte der kontaminierte Erdaushub innerhalb der BaumaRnah-
me eingeebnet und dauerhaft eingeséat werden. Im Bereich von mdéglichen Kin-
derspielflachen und Haus- bzw. Nutzgéarten sollte aus vorsorgendem Gesund-
heitsschutz der vorhandene Oberboden ausgetauscht bzw. mit mind. 30 cm
unbelastetem Boden liberdeckt werden.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutsch-
land GmbH. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
an den Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vermieden
werden. Die Bauausfiihnrenden haben sich zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
Uber die Lage der vorhandenen Kabel bei der Telekom Deutschland GmbH zu
informieren.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die
Telekom Deutschland GmbH wird voraussichtlich die Verlegung neuer Kabel
innerhalb des Plangebietes erforderlich. Im Neubaugebiet sind deshalb in allen
StralRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m — 0,4 m fir die Unterbringung der Kabel
vorzusehen. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Fr unsere rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRRinahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es
notwendig, den Beginn, Umfang und Ablauf der Baumalnahmen (Bauzeiten-
plan) so friih als méglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, mitzutei-
len an: Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Rs PT! 31, Postfach 10 03
65, 79122 Freiburg.

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung kann tber das vorhandene Ortsnetz der Energie-
dienst Netze GmbH erfolgen. Dabei sind die vorhandene Anlagen zu beachten.

Abwasser

Innerhalb des Plangebietes verlduft ein Schmutzwassersammler des AZV Stau-
fener Bucht. Sofern im Zuge der Baumafinahme Schéchte und Leitungen be-
troffen sind (z.B. Fahrbahnenneubau) ist der Abwasserzweckverband Staufener
Bucht in die konkrete Planung mit einzubeziehen. Vor Anschluss der Vereins-
gaststatte an den Schmutzwasserkanal ist das Abwasser aus der Vereinsgast-
statte entsprechend vorzubehandeln (Fettabscheider). Hierfir sind, sofern die
Aufstellung auBerhalb der Gebdude geplant ist, entsprechende Flachen vorzu-
sehen.

Rettungswege

Die gesetzlich vorgeschriebenen Rettungswege sind einzuhalten. Die Befahr-
barkeit mit groRen Ldschfahrzeugen, sowie die Feuerwehraufstellflaichen muss
jederzeit sichergestellt sein.

Trinkwasserleitung

Um eine gute Durchstromung der Trinkwasserleitung zu gewéhrleisten, ist eine
erhéhte Spilfrequenz des Netzes in diesem Bereich notwendig, um Verkei-
mungen des Trinkwassers durch lange Standzeiten zu vermeiden.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in Zone Il des Heilquellenschutzgebietes fiir die
Thermalbrunnen der Kur und Béder Bad Krozingen GmbH. Die einschlégigen
Bestimmungen sind zu beachten.

Stadt Staufen i. Br., den 2 5._,[441,‘ 208
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Der Birgermeister
Michael Ben

) fsp.stadtplanung

Fah {plangr Rartnerschaft
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Fon 0§61/36875-0, www.fspstadtplanung.de

Der Planverfasser




Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des
Bebauungsplanes  ,Sportanlagen  Grunemn® und die értlichen
Bauvorschriften ,Sportanlagen Grunern* mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 25.07.2012 tbereinstimmen.

Staufen i.Br., den 27.07.2012

Michael Benitz
Burgerpeister

Vermerk iiber die Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunern* und die 6rtlichen
Bauvorschriften ,Sportanlagen Grunern“ sind durch die 6ffentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt

der Stadt Staufen am 24.01.2013 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.

Staufen i.Br., den‘24.01.2013
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ANHANG

Pflanzenliste fiir Pflanzgebote mit Ausgleichsfunktionen
MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfiien:
* Bdume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 18 - 20 cm

» Stréucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Zusammensetzung:

Bei Verwendung von Nadelgehéizen ist maximal ein Nadelgehdlz je 10 Laub-

geholze zulassig.

Baume fiir Feldhecke
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Populus tremula
Pinus sylvestris
Prunus padus
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus minor
Uimus glabra

Tilia cordata

Tilia platyphyilos
Juglans regia
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Sorbus aria

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Esche

Erle
Zitterpappel
Kiefer
Traubenkirsche
Wildkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Felduime
Berguime
Winterlinde
Sommerlinde
Walnuss
Eberesche
Elsbeere
Speierling
Mehibeere

Landschaftsgerechte Obsthochstammsorten

Straucher fur Feidhecke

Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Malus communis
Mespilus germanica
Pyrus communis
Salix ssp.

Salix caprea

Salix cinerea

Rosa canina
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Weifldorn
Eingriffliger Weilkdorn
Schiehe
Heckenkirsche
Liguster
Wildapfel
Mispel
Wildbirne
Weidenarten
Salweide
Grauweide
Hundsrose
Kreuzdorn
Faulbaum
Johannisbeere
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Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Pflanzenliste fiir Fiichen mit allgemeinen Festsetzungen B&ume fiir die Park-
platzbepflanzung

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Carpinus betulus Hainbuche

Tilia cordata Winterlinde
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Hintergrund der vorliegenden Planung ist die enge Zusammenarbeit der beiden
ortlichen Fuflballvereine FC 08 Staufen und FC Grunern-Wettelbrunn und die
daraus resultierenden, neuen Anforderungen an die bestehende Sportaniage
am Standort in Grunern.

Nach Abwé&gung aller Belange wurde der Standort Grunern gewéhlt, da zum
einen die bisher im Gewerbegebiet ,Gaisgraben” gelegene Sportfidche des FC
Staufen 08 einer baulichen Entwicklung in Form eines Lebensmittelmarktes
und Gewerbe zugefiihrt werden soli. Zum anderen sprechen fir den Standort
auch die gute Verkehrsanbindung insbesondere auch fiir Fulganger und Rad-
fahrer und die Lage mit potentiellen Erweiterungsméglichkeiten.

In diesem Zusammenhang hat der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. in sei-
ner Sitzung am 25.05.2011 beschlossen fiir den Bereich der bisherigen Sport-
platzaniage des FC 08 Staufen einen Bebauungsplan mit dem Titel ,Lebensmit-
telmarkt und Gewerbe" aufzustellen. Des weiteren hat der Gemeinderat am
27.07.2011 beschlossen fiir den Bereich der Sportaniagen in Grunern ebenfalls
einen Bebauungsplan mit dem Titel ,Sportaniagen Grunern" aufzusteilen.

Die fir eine Sportplatzerweiterung erforderlichen Flachen wurden bereits durch
die Stadt Staufen i.Br. kduflich erworben und sind daher vollstandig in deren
Eigentum.

Aligemeines Ziel des Bebauungsplans ist es nun, die bestehenden Sportanla-
gen planungsrechtlich zu sichern und durch ein weiteres erforderliches FuRball-
feld zu erweitern.

Vor diesem Hintergrund soll zusétzlich ein neues Clubheim mit einer &ffentiich
zugénglichen Gaststéatte und zeitgemaRe Umkleidekabinen in erforderlicher
Anzahl, sowie dazugehdérende Nebenanlagen entstehen, da das bestehende
Gebaude aufgrund des baulichen Zustandes die erforderiichen Funktionen bei
weitem nicht mehr erfiillen kann und daher entfernt werden soill.

2 LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 3,7 ha liegt westlich des Ortskerns von
Grunern und grenzt in Siiddstlicher Richtung an das Gewerbegebiet entlang
der Ballrechter Stralle an. Es umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 2089,
2099, 2100, 2101, 2102, und 2104.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- Im Siiden von einem angrenzenden Bachlauf mit einem uferbegleitenden Ve-
getationsstreifen sowie den dahinterliegenden Gewerbeflachen im Siidosten
und landwirtschaftlich genutzten Wiesen- und Feldflachen im Siidwesten.

- Im Norden und Osten von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Feld-
wegen und anschlielenden Feld- und Wiesenflachen. Iim Westen durch eine
unmittelbar angrenzende Wiesenflache.

Bereits heute wird das Plangebiet (iberwiegend als Sportaniage mit Rasen- und
Hartplatzflache genutzt, die als FuBballfelder dienen. Zudem befindet sich im
stiddstlichen Bereich des Plangebietes das Gebdude des Vereinsheims und die
6stlich angrenzende Parkierungsfidchen.
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Die vorgesehenen Erweiterungsfldchen der Sportaniagen werden gegenwartig
als hochwertige landwirtschaftliche Flachen genutzt. in den Randbereichen ha-
ben sich zudem verschiedene Griinstrukturen wie eine kieine Obstwiese, Ru-
deralfldche und Feldgehdoize entwickelt.

In siddstlicher Richtung grenzt das Plangebiet an einen regionalen Ful- und
Radweg an, der durch die Planung jedoch nicht tangiert wird.

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

In der rechtsgliitigen Fortschreibung des Flachennutzungspians der GVV Stau-
fen-Miinstertal, der am 10. September 1999 bekannt gemacht wurde, ist ein
Teil des Plangebietes bereits als Griinfilache mit der Nutzung Sportplatz darge-
stelit. Die potentielle Erweiterungsflache im siidostlichen Bereich ist bisher als
Flache fiir die Landwirtschaft dargesteilt.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht nun fir das gesamte Plangebiet und so-
mit Ober die im FNP dargestellten Fldchen hinaus eine Grinfliche mit der
Zweckbestimmung als ,Sportplatz* vor. Die Planung ist somit nicht vollstandig
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Fiachennut-
zungsplan wurde deshalb gemaf § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren geandert.
Somit ist das Gebiet aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im
Sinne des § 8 (2) BauGB entwickelt.

Ausschnitt bestehender Flachennutzungsplan (unmaRstablich)
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Ausschnitt Anderungsbereich Flichennutzungsplan (unmaRstéblich)

.

PLANUNGSRECHTLICHES VERFAHREN
Verfahrensdaten Bebauungsplan

27.07.2011

28.09.2011

14.11.2011 bis
13.12.2011

29.02.2012

Der Gemeinderat beschliefit die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fir das Gebiet ,Sportanlagen Grunern®,

Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf mit
Scopingpapier und beschlieit die Durchfiihrung der friih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung.

Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB. Gleichzei-
tig werden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung zu dul3ern (Scoping).

Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen, billigt den vorge-
legten Entwurf des Bebauungsplanes und der ortliche
Bauvorschriften und beschlief3t die Durchfiihrung der Of-
fenlage und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange.
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28.03.2012 Der Gemeinderat biiligt den geédnderten Planentwurf und

beschliet aufgrund dieser Anderung die Durchfiihrung
der Offenlage und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentiicher Belange.

16.04.2012 bis Durchfiihrung der Offeniage gem. §§ 3 (2) und 4 (2)
15.05.2012 BauGB.
25.07.2012 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregun-

gen aus der Offenlage und beschliet den Bebauungsplan
und die értlichen Bauvorschriften ,Sportanlagen Grunern®
gem. § 10 BauGB als Satzung.

4.2 Verfahrensdaten Flichennutzungsplan

24.11.2011 Aufstellungsbeschiuss zur 4. Punktuelien Anderung des
Fidchennutzungsplans durch den Gemeindeverwaltungs-
verband Staufen — Minstertal.

24.11.2011 Beschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen -
Miinstertal die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange so-
wie das ,Scoping"” durchzufiihren.

15.12.2011 bis Durchfiihrung der Friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit, Behérden und sonstigen Trager &ffentiicher Belange

16.01.2012 sowie ,Scoping"”.

10.05.2012 Gemeindeverwaitungsverband Staufen — Minstertal: Be-
ratung der eingegangenen Anregungen aus der frihzeiti-
gen Beteiligung und Beschluss die Offeniage durchzufiih-
ren.

11.06.2012 bis Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offent-

10.07.2012 lichkeit und Benachrichtigung der Behérden und der sons-

tigen Trager &ffentlicher Belange.

26.07.2012 Entscheidung Uber die wahrend der Offeniage vorge-
brachten Anregungen und Feststellungsbeschluss durch
den Gemeindeverwaltungsverband Staufen — Minstertal.

5 PLANUNGSRECHTLICHE QUALIFIZIERUNGSMERKMALE

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen sogenannten
qualifizierten Bebauungsplan gemalR § 30 Abs. 3 BauGB, da dieser Festset-
zungen sowohl Uber die Art und das Maf} der baulichen Nutzung ais auch zur
Uiberbaubaren Grundstiicksfidche trifft. Zudem ist die ErschlieBung durch die
bestehende 6ffentliche ErschlieBungsstralie gesichert.

6 KONZEPTION ENTWICKLUNGSVORHABEN

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzeption “Sportanlagen Gru-
nern* sieht vor, die bestehenden Sportaniagen durch ein zusatziiches Fuball-
feld zu erweitern, um den auf Grund der engen Zusammenarbeit der beiden
ortlichen Fuflballclubs FC 08 Staufen und FC Grunern-Wettelbrunn verander-
ten Anforderungen an die Sportanlagen gerecht werden zu kénnen. Hierfir ist
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7.2

im &stlichen Teil des Plangebietes ein erganzendes Spielfeld in Form eines
Kunstrasenplatzes vorgesehen. Hierzu liegen bereits erste Planentwiirfe vor.

Einhergehend mit der Erweiterung und den veranderten Anforderungen sieht
die Konzeption vor, das bestehende Geb&ude des Vereinsheims durch einen
notwendigen, zeitgemaflen Neubau zu ersetzen und einen Parkplatz im stidost-
lichen Teil den Plangebietes neu anzulegen, um dem Bedarf an Parkierungs-
flachen gerecht werden zu kénnen. In das Vereinsheim soll im Erdgeschoss ei-
ne &ffentlich zugéngliche Gaststatte integriert werden, die sich im Verhaltnis zur
Gesamtflache unterordnet.

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung wird gemal § 9 (1) Nr. 5 und Abs. 6 BauGB als Flache
fur Sport- und Spielanlagen festgesetzt.

Diese Flache dient der Unterbringung von Sportplétzen (Spielfelder) und Spiel-
anlagen einschlieflich aller fur den Betrieb notwendigen baulichen Haupt- und
Nebenanlagen.

Im Hinblick auf den umgebenden Naturraum und zum Schutz des Landschafts-
bildes werden Hauptgebaude wie z.B. das Vereinsheim mit einer 6ffentlich zu-
ganglichen Gaststétte sowie Sanitats-, Massage-, Versammlungs- und Umklei-
derdume sowie zugehérige Sanitareinrichtungen, Lager, Umkleidekabinen, sa-
nitdre Anlagen, Ballraum, Massageraum sowie alle erforderlichen Nebenrdume
nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen.

Im Hinblick auf die Nutzung der Fliache als Sportanlage sind zudem unterge-
ordnete Nebenanlagen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der sportli-
chen Nutzung stehen wie Unterstande, Trainingsanlagen und sofern diese ein-
zelnen baulichen Anlagen eine GréRe von 40 m?3 Brutto-Rauminhalt nicht tiber-
schreiten innerhalb und auerhalb des Baufensters zulassig.

Des weiteren soll der Bau von erforderlichen Wegen, Zaunen, Einfriedigungen
(Ballfangzdune, etc.) und Flutlichtanlagen auf der gesamten Flache der Sport-
und Spielanlagen zuidssig sein.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der fir Sport- und Spielanlagen festgesetzten (iberbaubaren Fléche
wird die maximal Uberbaubare Grundstiicksflache (GR) auf 600 m? begrenzt.
Diese Festsetzung wird getroffen um gerade im Hinblick auf den Standort im
Aulenbereich auch im Zusammenhang mit dem Landschaftsbild keinen zu
massiven Baukdrper zu erhalten.

Des weiteren wird die maximale Traufhéhe auf 6,0 m und die maximale First-
héhe auf 9,0 m begrenzt. Zuldssig sind auch Flachdacher mit einer Neigung
von 0° bis &° Hierbei darf jedoch die maximale Tra ufhéhe von 6,0 nicht {iber-
schritten werden. Bezugspunkt alle Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der
zugehdérigen ErschlieBungsstralle.

Diese Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden aus o.g. Griin-
den fir diesen Gebietsbereich als ausreichend erachtet und entsprechen den
bisherigen hochbaulichen Uberlegungen.
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7.3 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

7.4

7.5

8.1

im Hinblick auf die Ordnung des ruhenden Verkehrs und um eine zu grofie Fla-
chenversiegelung zu vermeiden, sind Stellpidtze nur in der dafiir ausgewiese-
nen Flache (ST) zulédssig. Zudem soll ein ,wildes" Parken auf den angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen ausgeschiossen werden.

Zum Schutz des bestehenden Landschaftsbildes werden Garagen im gesam-
ten Plangebiet ausgeschiossen. Zudem besteht fiir soiche Anlagen aufgrund
der geplanten Nutzung keine Notwendigkeit.

Die der erforderlichen Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sollen grundséatz-
lich zulassig sein und sind im gesamten Plangebiet zulssig.

Griinordnerische MaBnahmen

Zur Minimierung und zum Ausgleich vorrausichtlicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts werden innerhalb des Plangebiets verschiedene griinordnerische MaR-
nahmen festgesetzt. Hierzu wurde ein Grinordnungsplan durch das ing. Blro
Freiraum- und LandschaftsArchitektur in Bad Krozingen erarbeitet. Weitere
notwendige, externe Ausgleichsmallnahmen werden im Umweltbericht darge-
stelit.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz insbesondere der Wohnbebauung im sidéstlich angrenzenden
Gewerbegebietes und um eine negative Fernwirkung durch Lichtemissionen
nachts zu vermeiden, dirfen Flutlichtanlagen ihr Licht nur auf die Planfiache
abstrahlen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher und Fassaden

Zur harmonischen Einfligung des Baukdrpers in die umgebende Landschaft
sind innerhalb der fiir Sport- und Spielaniagen festgesetzten (berbaubaren
Fiache (Baufenster) ausschlieBlich Flachdéacher mit einer Neigung von 0°bis 5°
oder Puitdacher sowie versetzte Pultddcher mit einer Dachneigung von 5° bis
20°zulassig.

Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern mit einer Neigung ab 5° sind rot-
braune bis braune oder graue Farben zu verwenden. Zulassig sind bei allen
Dachneigungen zudem extensiv begriinte Dacher, die eine Substrathéhe von
mindestens 5 cm aufweisen miissen.

Zum Schutz des umgebenden Naturraums und aus ortgestalterischen Griin-
den, sind gldnzende und spiegelnde Materialien sowie Wellfaserzement und of-
fene Bitumenbahnen als Dacheindeckung nicht zulédssig. Aus gleichem Grund
werden glanzende Fassaden ausgeschlossen.

Die Stadt Staufen i.Br. bekennt sich dafiir -auch mit der Zielsetzung einer kii-
maneutralen Kommune- Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen
(Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren) ausdriicklich zu férdern. Diese sind
daher auf allen D&chern zuldssig und dirfen die maximale Gebdudehéhe um
bis 1,5 m Uberschreiten.
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8.2 Dachaufbauten

8.3

8.4

8.5

Zum Schutz des Landschaftsbildes sind Dachaufbauten mit Ausnahme derer,
die der regenerativen Energiegewinnung dienen (Solar-, Fotovoltaikanlagen) im
Plangebiet nicht zulassig.

Werbeanlagen

Zum Schutz des umgebenden Naturraums und aus ortgestalterischen Griinden
werden Werbeanlagen nur am Hauptgebaude unterhalb der Traufe und mit ei-
ner maximalen Gréf3e von 4 m? zugelassen. Aus gleichem Grunde sind freiste-
hende Werbeanlagen als Bandenwerbung nur entlang des Spieifeldrands mit
einer maximalen Héhe von 1,0 m zuldssig. Selbstieuchtende, sowie bewegliche
Schrift- und Bildwerbung im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldachen der bebauten Grund-
stiicke

Um Grinbereiche zu sichern, sind die unbebauten und nicht ais Stellplatz-,
Sport- oder Verkehrsflachen genutzten Bereiche zum Schutz von Natur und
Landschaft zu begriinen bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

in Abstimmung mit der zustandigen Behérde kann das anfalliende Nieder-
schlagswasser im Plangebiet grundséatzlich zur Versickerung gebracht werden.
Hierzu ist das von versiegeiten Flachen wie Dachern, Terrassen, Zufahrten,
Stellpiatze, Wege, Kunstrasenpliatz usw. anfailende Niederschlagswasser im
Plangebiet schadlios mit Uberiauf in die Vorflut (Eschbach) zur Versickerung zu
bringen. Hierzu sind auf den Grundstiicken Versickerungsanlagen nach MaR-
gabe der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 anzulegen. Al-
ternativ ist das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser in Speicher-
zisternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss der bestehenden
Kanalisation zuzufiihren. Das Rickhaltevolumen muss mindestens 1 m? pro
100 m? versiegelter Fildche betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der
Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu vergréRern.

Aniagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhaiten
und zu bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem Ar-
beitsblatt ATV-DVWK-A 138 vom Januar 2002 zu bemessen.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Umweltschitzende Belange sind in die Abwégung einzubeziehen. Seit der Ein-
fuhrung des EAG-Bau ist fiir diese Belange, die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ausfiihr-
lich definiert werden, eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren.
in der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Gem. § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwa-
gung erforderlich ist.
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11

Hierflir wurde vom Biro Jenne (Bad Krozingen) ein Scoping-Papier erarbeitet,
mit dem die Offentlichkeit und die Behérden im Rahmen des frilhzeitigen Betei-
ligungsverfahrens aufgefordert wurden, Steliung zu nehmen.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und aligemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die sich aus der Grinordnungsplanung und der Abwagung umweltschiitzender
Belange ergebenden planungsrechtlichen Festsetzungen und ¢rtlichen Bauvor-
schriften sind im Bebauungsplan entsprechend enthalten.

Auf die Inhalte im Umweltbericht des Biiros Freiraum- und LandschaftsArchi-
tektur in Bad Krozingen wird verwiesen.

VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die verkehrliche ErschiieBung der Sport- und Spielanlagen erfolgt (iber eine
bestehende, bereits ausgebaute Stichstralle, weiche in Gstlicher Richtung an
die Ballrechter Stralle anschliefit und das Plangebiet an die L125 anbindet.
Diese StralRe wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans entsprechend
gesichert. Entlang dieser Strale verlauft im &stlichen Bereich ein wichtiger
Ful3- und Radweg, der durch die Planung jedoch nicht tangiert wird.

LARMIMMISSIONEN

Zum Thema Larm, ausgehend von der geplanten Nutzung (Sportaniagen und
Gaststétte) im Hinblick auf die Wohnnutzung im benachbarten Gewerbegebiet
~Am Sagewerk®, wurde eine Schalltechnische Stellungnahme durch das Biro
Fichtner Water & Transportation erstelit.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass der vorgesehene Trainings- und Spiel-
betrieb auf der neuen Sportanlage ohne Larmschutzma3nahmen oder zeitliche
Beschrénkungen innerhalb der Immissionsrichtwerte der Sportanlageniarm-
schutzverordnung erfolgen kann.

Lediglich in der Nachtzeit waren bei gréeren Festen mit Beschallung Uber-
schreitungen der Richtwerte mégiich. Deshalb soliten Veranstaltungen bei de-
nen auch nach 22.00 Uhr eine Beschallung im AuRenbereich erfolgen soll auf
maximal 18 Kalendertage im Jahr beschrankt bleiben.

Grundsatzlich ist es nach 22.00 Uhr sinnvoli, auch aus Griinden der nachbar-
schaftlichen Ricksichtnahme, die Fenster des Vereinsheims in Richtung der
angrenzenden Wohnhduser geschlossen werden.

Durch die Lage des Vereinsheims kénnen die Immissionen in der Umgebung
beeinflusst werden. Es ist zu empfehlen, durch das Vereinsheimgebdude eine
Abschirmung der Besucher im Auflenbereich fir die nahe gelegenen Wohn-
hauser im Gewerbegebiet zu schaffen.

Im Einzelnen wird auf die Stellungnahme verwiesen, die dem Bebauungsplan
als Anlage beigefuigt wird.
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12 VER- UND ENTSORGUNG
12.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die bestehende Trinkwasserleitung gesichert.
13 BODENORDNUNG

Zum Vollzug des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaRnahmen

notwendig.
14 BAUGRUND / GRUNDWASSER

Allgemeines

Zur Klérung geotechnischer Fragen (Baugrundaufbau, Verbreitung von Auffil-
lungen, Bodenkennwerten, Tragfahigkeit, Baugrubensicherung, Standsicherheit
etc.) wurde eine geotechnische Baugrunduntersuchung durch ein qualifiziertes
Ingenieurblro durchgefihrt. Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnis-
sen:

Baugrund

Der Baugrund setzt sich aus einer Mutterbodenschicht mit 0,1 bis 0,3 m Tiefe,
einer darunterliegenden Decklehmschicht mit 0,4 bis 1,4 m Tiefe sowie einer
Neumagenschotterschicht zusammen. Der Mutterboden und der Decklehm sind
als Baugrund wegen der begrenzten Tragféahigkeit nicht oder nur beding geeig-
net.

Um eine Tragféhigkeit fur die baulichen Anlagen (Clubheim, Kunstrasenplatz)
sicher zu stellen, werden entsprechende MalRnahmen notwendig. Diese sind
der Baugrunduntersuchung des Geotechnischen Instituts zu entnehmen.

Oberflaichenwasserversickerung

Im Plangebiet ist nach durchgefihrten Untersuchungen mit einem mittleren
Grundwasserflurabstand von >3 bis 5 m unter OK Gelénde zu rechnen.

Die Decklehmschicht ist durch eine schwache bis sehr schwache Wasser-
durchlassigkeit gepragt. Beim méglichen Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Oberflaichenwasser sind daher entsprechende Malinahmen not-
wendig, die das Wasser in die Schicht des darunterliegenden Neumagenschot-
ters leiten. Das Grundwasser ist aufgrund dieser Decklehmschicht sehr gut ge-
schitzt und soll nach Aussage der zusténdigen Behorde nicht durchstoen
werden. Lediglich im Bereich des méglichen Kunstrasenplatzes wird die Abtra-
gung der schiitzenden Decklehmschicht zugelassen. Des weiteren ist ein Ab-
trag dieser Bodenschicht zur Herstellung des notwendigen Stral3en- und Stell-
platzaufbaus zuldssig. Dabei darf die Decklehmschicht jedoch nicht durchsto-
Ren werden.

Im Einzelnen wird auf das die geotechnische Untersuchung und die erganzte
Stellungnahme verwiesen, die dem Bebauungsplan als Anlagen beigefigt wer-
den.
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15 FOLGEWIRKUNGEN

Es ist mit keinen Folgewirkungen zu rechnen.

16 KOSTEN (SCHATZWERTE)

Durch die Planung fallen keine éffentlichen ErschlieBungskosten und Kosten
fur Grunderwerb an.

Anfallende Kosten sind (Netto):

Herstellung Kunstrasenplatz, Zufahrt mit Stellplatzen und erforderliche Aus-
gleichsmaflinahmen

Gesamt ca. 795.000 €
17 FLACHENDATEN

Gesamtfliche Bebauungsplan ca. 37.141 m?

Flache fiir Sport- und Spielanlagen ca. 33.928 m?

StralRenverkehrsflachen ca. 3.213m?

Stadt Staufen i. Br., den 2 5. Juli 2012

< Fahle S r fartnerschaft
V{~ P Schefabe ﬁw 98 Freiburg
Fon 076 §f36875-0, Ww.-$sp-stadtplanung.de

Der Birgerieister Der Planverfasser

Michael Béhitz



Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des
Bebauungsplanes  ,Sportanlagen  Grunern* und die  6rtlichen
Bauvorschriften ,Sportanlagen Grunern* mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 25.07.2012 tbereinstimmen.

Staufen i.Br., den 27.07.2012

Michae) Benitz
Burgekpeister

Vermerk iiber die Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunemn* und die 6rtlichen
Bauvorschriften ,Sportanlagen Grunern* sind durch die 6ffentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt
der Stadt Staufen am 24.01.2013 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.

Staufen i.Br., den‘24.01.2013

Michaeenitz
Blrgermeister
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Problemstellung / Abgrenzung des Untersuchungsraums

Die Stadt Staufen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportanlagen
Grunern“ die Erweiterung des bestehenden Sportplatzes bei Grunem. Das Plangebiet hat
eine Gesamtgréfie von ca. 3,7 ha. Das Gebiet liegt in der Staufener Bucht westlich von Gru-
nern am Gewerbegebiet.

Weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten. Daher kann der
Untersuchungsbereich in der Regel auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
schréankt werden. Weitere Informationen sind der Begriindung des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen.

Stadtebauliche Daten:

Gesamtfliche Bebauungsplan ca.37.141m?
Flache fur Sport- und Spielanlagen ca. 22.086 m?
Okologische Ausgleichsflache ca. 4295 m?
Stral3enverkehrsfléchen ca. 10.760 m?

Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

FLA Wermuth Satzungsfassung
5



BG ,Sportanlage Grunern®, Stadt Staufen Umweltbericht mit GOP

1.2 Scopingverfahren

Nach § 2 (4) BauGB hat im Vorfeld der Erstellung der Umweltberichts ist zun&chst festzule-
gen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der umweltschiitzende Be-
lange fur die Abwégung zu erfolgen hat. Dieser Verfahrensschritt wird mit der Friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und TOB ,Scoping* genannt.

Die Gliederung des Scopingpapiers orientiert sich an der fur die Umweltpriifung geman An-
lage 2 zu § 2 (4) und § 2a BauGB festgelegten Inhalten der Umweltpriifung.

* Darstellung des Bebauungsplanes mit Inhalt, GroRe, Standort, Art- und Umfang der
Planungen

= Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpléne sowie der fir das
Plangebiet relevanten Umweltziele und deren Berticksichtigung

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Beriicksichtigung der
Teilaspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfihrung des Vorhabens, MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich von Beeintrdchtigungen, Planungsalternativen

= Beschreibung der Verfahren der Umweltpriifung, Beschreibung der Malnahmen zur
Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring) sowie allgemein
versténdliche Zusammenfassung.

Erganzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Umweltprii-
fung, ob und wie z.B. die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, FFH — Vor-
prifung und/oder FFH — Vertraglichkeitspriifung sowie die Erarbeitung von griinplanerischen
Festsetzungen, fiir die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen sollen.

Im Zuge des Scopingverfahren wurde eine 6kologische Vorabschétzung fir Végel und Feu-
erfalter durchgefuhrt. Das Ergebnis dieser Untersuchung ist in Kap. 2.2 erléutert.

1.3 Ubergeordnete Planungen

In der rechtsglltigen Fortschreibung des Flachennutzungsplans der GVV Staufen-
Minstertal, der am 10. September 1999 bekannt gemacht wurde, ist ein Teil des Plangebie-
tes bereits als Grunflaiche mit der Nutzung Sportplatz dargestellt. Die potentielle Erweite-
rungsfléche im siddstlichen Bereich ist bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht nun fur das gesamte Plangebiet und somit tiber die im
FNP dargesteliten Flachen hinaus eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung als ,Sport-
platz® vor. Die Planung ist somit nicht vollstdndig aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt. Der Flédchennutzungsplan ist deshalb geméaR § 8 (3) BauGB im Pa-
rallelverfahren zu &ndern.

FLA Wermuth Satzungsfassung
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1.4 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltberichts

Entsprechend BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414) ist fur alle Bebauungsplan-
Verfahren, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurden und nicht im vereinfachten Verfah-
ren durchgeflhrt werden, ein Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung geméan § 2
Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem Entwurf der
FNP-Anderung &ffentlich auszulegen.

Gemél § 1 (5) BauGB sind, um eine ... nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu errei-
chen, (...) eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln...“, unter anderem auch die ,.... Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt* zu berticksichtigen.

Diese Vorgaben werden im § 1 a (3) BauGB genauer geregelt.' Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind nach Méglichkeit zu mindern.

1.5 Ziele des Umweltschutzes nach den Fachgesetzen und Fachplidnen

Bei der Untersuchung wird die Gesamtflache betrachtet. Zu beriicksichtigen sind die Ziele
auf den Ubergeordneten Ebenen sowie der Ebene der kommunalen Gesamtplanung zu be-
achten. Im Rahmen der Erarbeitung werden die Zielsetzungen schutzgutbezogen und auf
den Raum hin herausgearbeitet und konkretisiert. Auf eine weitergehende Darstellung der
Aussagen wird an dieser Stelle verzichtet.

Ubersicht zu den gesetzlichen Zielen:

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes, der
Landespflege und der Erholungsvorsorge. Diese
§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz|Ziele wurden flr das Gebiet rdumlich konkreti-
(BNatSchG) 2010 siert. Diese konkretisierten Ziele und Grundséatze
gelten vor dem Hintergrund der ermittelten Be-
wertungen der Schutzgiter

§ 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz | Landschaftsplanung zur Vorbereitung oder Er-

FLA Wermuth Satzungsfassung
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(BNatSchG) 2010

gdnzung der Bauleitplanung

§ 33 und 34 Bundesnaturschutzgesetz
(NatSchG) 2010

NATURA 2000 - Aligemeine Schutzvorschriften,
Verschlechterungsverbot

Vertréaglichkeit und Unzuldssigkeit von Planen
und Projekten

Okokonto-Verordnung - (OKVO) vom
01.04.2011

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Verkehr (ber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefthrter MaBnah-
men zur Kompensation von Eingriffsfolgen

§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch
(BauGB)

Berticksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschutzes und der Landschaftspfle-

ge

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB)
§ 2 (4) BauGB

Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung
von Umweltrisiken

Einheitliche Umweltpriifung zum Bauleitplanver-
fahren

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz

(LBodSchAG) 2004

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rah-
men der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewertun-
gen des Schutzgutes Boden

Wassergesetz Baden-Wrttemberg
(WG BW) 2005

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rah-
men der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewertun-
gen der Schutzgiter Boden und Wasser

Landesplanung

Landesentwicklungsplan BW 2002

Landesentwicklungsachse, Oberzentrum

Regionalplanung

Regionalplan -Sudlicher Oberrhein 1995

u.a. Vorgaben zu Grianzésuren, Regionalen

Grinzigen und Vorrangbereichen

Landschaftsrahmenplan -  Sudlicher

Oberrhein 1989

u.a. Angaben zum Regionalen Biotopverbund

FLA Wermuth

Satzungsfassung
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2 Bestandsaufnahme Umweltbelange

2.1 Vorbemerkung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus den heu-
tigen Nutzungen, der Nutzungsintensitdt und den dadurch resultierenden Vorbelastungen
und zum anderen aus der Auspragung der natdrlichen Faktoren zusammen. Als Grundlage
dient der Landschaftsplan der Gemeinde Staufen, Blro Krupp, Losert & Partner von 1996.
Zur Bewertung der Biotoptypen (Umweltbelang ,Arten und Biotope“) im Gebiet wird der von
der LFU Baden-Wurttemberg herausgegebene Schlissel zur ,Bewertung der Biotoptypen
Baden - Wirttemberg zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”
verwendet. Die Notwendigkeit einer faunistischen Zusatzuntersuchung ist aufgrund der vor-
handenen Biotopstruktur (feuchte Ruderalflachen) begriindet und wurde im August 2011
durchgefihrt. Die Bewertung der sonstigen Umweltbelange Wasser, Klima, Stadt- und Land-
schaftsbild/Erholung, Mensch/Wohnen und Kultur/Sachgiter lassen sich nicht eindeutig
quantifizieren und werden verbal argumentativ erldutert. Bei der Bewertung der Bedeutung
des Umweltbelangs Boden sind dariiber hinaus die unterschiedlichen Funktionen des Bo-
dens im Naturhaushalt zu untersuchen. Zur Bewertung wird dabei die vom Umweltministeri-
um herausgegeben Arbeitshilfe zur ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit*
verwendet. Die Eingriffsbewertung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Eingriffsrege-
lung des Umweltministeriums.

Bewertungsschlissel fur Biotoptypen nach Breunig:

Bewertung Punktzahl
(A) Sehrhoch 33-64
(B) Hoch 17 -32
(C) Mittel 9-16
(D) Gering 5-8

(E) Sehr gering 1-4

2.2 Arten und Biotope

Vorbemerkung:

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
fur die einzelnen Teilfldchen, wie z.B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG oder vor-
handener Untersuchungen zu Schutzgebieten.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Vordergrund. Weite Teile des Planungsgebiets sind intensiv genutzte Flachen des beste-
henden Sportplatzgel&ndes wie Hart- und Rasenplatz, intensiv genutzte und bewirtschaftete
Grinlandflachen und bestehende Baukérper (Clubheim). Diesen Flachen kénnen keine ho-
herwertigen Tier- und Pflanzenarten oder entsprechende Lebensgemeinschaften zugeordnet
werden, da entsprechende Brut-, Deckungs- und Nahrungshabitate fehlen.

Von héherer 6kologischer Bedeutung ist eine mehrjahrige blitenreiche Ruderalflache, die
v.a. fur Insekten von Bedeutung ist. Von hoher kologischer Bedeutung sind die im Gebiet
erfasste Streuobstwiese und die Feldgehélze und Baume, die das bestehende Sportplatzge-
l&nde ein- und durchgriinen und bis auf wenige Einzelbdume in ihrem Bestand erhalten blei-
ben (vgl. Kap 4.1.1). Eine faunistische Zusatzuntersuchung aufgrund der bestehenden z.T.
feuchten Ruderalflache wurde im August 2011 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im vorlie-
genden Umweltbericht eingearbeitet und im MaRnahmenkonzept berticksichtigt.

Far eine angepasste, siedlungsnahe Vogelwelt sind die Gehélze im Planungsgebiet sowie
die Bachgalerie des angrenzenden Eschbachs und Garten in der weiteren Umgebung von
Bedeutung. Da diese Biotope durch die vorgesehene Erweiterung des Sportplatzes nicht
betroffen sind, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen vorhandener Vogelarten zu erwar-
ten. Die Vogelwelt wurde von einer Omithologin stichpunktartig erfasst und beurteilt. Weiter-
gehende faunistische Untersuchungen sind daher nicht notwendig.

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder
NSG) sind nicht vorhanden.

Im Gelénde erfolgt die Aufnahme sowie Bewertung der Realnutzung nach einzelnen Bio-
toptypen.

Plangrundlagen:

* LUBW (2012); Umwelt - Datenbank online

* REGIONALPLAN Sudlicher Oberrhein (1995); Regionalverband Siidlicher Oberrhein
Biotoptypen:
Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte (35.63)

Blutenreiche ausdauemde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte mit Hochstau-
den wie Blutweiderich als aspektbildende Art. Daneben u.a. GroRer Ampfer, Disteln, Bein-
well, Spitzwegerich, Wilde Méhre und einzeln Erlenausschlége.

Bewertung: (C) mittel (11 Pkt.)
Intensivgriinland (33.61)

Intensiv bewirtschaftete meist artenarme Griinlandflachen, die regelmaRig geméht und tem-
porér als Spielwiese oder Zeltlagerplatz genutzt werden oder als Griinflichen zwischen den

FLA Wermuth Satzungsfassung
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bestehenden Sportanlagen liegen. In den Fldchen dominieren Arten wie Weilklee, Spitzwe-
gerich oder kriechender HahnenfuB. Lediglich eine kleine Restfliche angrenzend an die be-
stehende Ruderalfldche ist noch etwas artenreicher mit Hornklee und Wiesenmargerite im
Bestand. Die auf den Grunflichen stehenden Einzelbdume und Baumreihe wurden geson-
dert erfasst und bewertet.

Bewertung: (D) mittel (6 Pkt.)
Streuobstwiese (33.41 + 45.30b)

Wirtschaftswiese mit mittelalten Apfelhochstammb&umen. Der Unterwuchs wird durch
Mulchmahd gepflegt und ist eutroph mit viel Léwenzahn und Brennnessel durchsetzt. Ein
Teilbereich im Norden wird als Lagerflache genutzt.

Bewertung: (B) mittel (15 Pkt.)
Einzelbdume (45.30a)

Zwischen bestehendem Hartplatz und Rasenplatz wurde eine Baumreihe aus vier grof3-
wichsigen, Uberalterten Hybridpappeln erfasst (St. @ 0,50-1,00m). Auf der Griinflache beim
Clubheim stehen vier Einzelbdume (Linde, Eiche, Buche) mit St. @ zwischen 0,20 und 0,50
m.

Bewertung: (C) mittel (Grundwert 6 Pkt. (vgl. E/A Bilanz)
Feldhecke (41.20)

Feldhecken aus Bdumen und Strduchem zur landschaftlichen Eingriinung der bestehenden
Sportanlage. Locker aufgebaute Hecken mit u.a. Feldahomn, Zitterpappel, Traubenkirsche,
Hartriegel, Liguster, Weiden und Pfaffenhiitchen.

Bewertung: (D) hoch (19 Pkt.)
Unbefestigter Weg (60.24)

Unbefestigter Feldweg mit Grasmittelstreifen. Artenarmer Bewuchs mit Arten der Trittrasen-
gesellschaft wie Weil-Klee, Breit-Wegerich, kriechender Hahnenfu® und niederwiichsige
Gréser.

Bewertung: (D) gering (3 Pkt.)

Schotterweg —platz (60.23)

Unbefestigter Schotterweg und Parkplatz am bestehenden Sportplatzgelénde.
Bewertung: (E) sehr gering (2 Pkt.)

Hartplatz (60.23)

Bestehender Hartplatz mit wassergebundener Decke.

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Bewertung: (E) sehr gering (2 Pkt.)

Versiegelte Strafe (60.24)

Versiegelte Zufahrtsstralle zu den Sportanlagen.
Bewertung: (E) sehr gering (1 Pkt.)

Von Bauwerken bestandene Fléche (60.10)
Bestehendes Clubheim mit Nebengeb&uden
Bewertung: (E) sehr gering (1 Pkt.)

Fauna

Die faunistischen Zusatzuntersuchung (Seifert 11.08.2011) kam zu folgendem Ergebnis: Die
Ruderalflache ist Larvalhabitat des GroRen Feuerfalters (Lycaena dispar; gefdhrdete Art,
Anh. IV FFH-RL). Auf den auf der Flache vereinzelt vorkommenden Ampferpflanzen wurden
4 Eier gefunden. Eine Eiablage wurde auf der Streuobstwiese im Nordwesten gefunden.
Weiterhin wurde auf der Ruderalflache der Wiesengrashiipfer erfasst und ist Habitatpotenzial
far Malven-Dickkopffalter (geféhrdet) und Rotklee-Blauling (riicklaufig).

Auf dem artenreicheren Teilabschnitt der Grunlandflichen ist das Vorkommen von Kurz-
schwénzigem Blauling (rticklaufig) und Senf-WeiBling (riicklaufig) méglich. Beide Arten sind
im Umfeld nachgewiesen.

Eine Untersuchung der Vogelarten hat keine schutzwiirdigen Vogelarten im Gebiet festge-

stellt, sodass keine artenschutzrechtliche Referenz zu erwarten ist.

2.3 Geologie / Boden

Vorbemerkung:

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf
der Grundlage des Leitfadens ,Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit‘, LUBW,
Bodenschutz 23.

Zur Bertucksichtigung der Einzelfunktionen fur den Umweltbelang Boden sind gemaR dem §
2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» Natrliche Bodenfruchtbarkeit

> Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
» Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe
>

Standort fur die natirliche Vegetation

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Grundlage fir die Bewertung stellt der Landschaftsplan der Gemeinde sowie die Boden(iber-
sichtskarte von Baden-Wirttemberg M 1: 200.000 Freiburg Std dar.

Plangrundlagen:
* Landschaftsplan der Stadt Staufen, 1996 (Krupp, Losert & Partner)

Bestand:

Geologie:

Der Schotterkérper im Untergrund besteht meist aus nacheiszeitlichen Sedimenten, die von
den Hochlagen abgetragen und in der Staufener Bucht abgelagert wurden.

Im Planungsgebiet bilden Auensedimente aus feinsandiger, schwach toniger Schiuff und
bindigen Decklehmschichten (ber Kies und Niederterrassenschotter das Ausgangsmaterial
der Bodenbildung.

Boden:

In der Staufener Bucht finden sich als vorherrschende Bodentypen Brauner Auenbdden-
Auengley und Auenregosol-Auengley.

Bewertung;

Die Béden mit mittlerer bis hoher Durchléssigkeit sind als Standort fiir Kulturpflanzen und
Filter und Puffer fiir Schadstoffe von mittlerer Bedeutung (Bewertungsstufe 3). Als Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf sind die Béden von hoher Bedeutung (Bewertungsstufe
4). Als Standort fiir natiirliche Vegetation weisen sie eine mittlere Bedeutung auf (Bewer-
tungsstufe 3).

Vorbelastung

Im Hinblick auf die Lage des geplanten Baugebietes in den ehemaligen Schwemmféchern
des Neumagen / Eschbach, sind anthropogene und geologisch bedingte Schwermetallbelas-
tungen zu beachten.

2.4 Klima/Luft

Plangrundlagen:

= TRINATIONALE ARBEITSGEMEINSCHAFT REKLIP, 1995; Klimaatlas Oberrhein
Mitte — Siid, Atlas und Textband

* REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2006): Regionale Klima-
analyse Sudlicher Oberrhein (REKLISO)

= Landschaftsplan der Stadt Staufen, 1996 (Krupp, Losert & Partner)

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Bestand:

Die Staufener Bucht liegt im Einflussbereich der warmebeginstigten Oberrheinebene, bzw.
der Vorbergzone. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 9° C. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei ca. 800mm.

Von grofer Bedeutung sind die im Gebiet nachts auftretenden, talabwérts gerichteten Berg-
winde. Der Minstertaler Bergwind, in dessen Kaltluftabflussbahn das geplante Baugebiet
liegt, ist ein stark ausgebildetes Bergwindsystem, das sich noch in Bad Krozingen nachwei-
sen l&sst.

2.5 Wasser

2.5.1 Grundwasser
Vorbemerkung:

Fur den Umweltbelang Grundwasser ist vor allem die Nutzung der bestehenden Grundwas-
servorkommen zur Trinkwasserversorgung entscheidend. Diesbeziiglich sind somit insbe-
sondere die weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung sowie die Sicherung der
Grundwasserqualitat ausschlaggebend.

Plangrundlagen:
* LUBW (2012); Umwelt — Datenbank online

= Landschaftsplan der Stadt Staufen, 1996 (Krupp, Losert & Partner)
Bestand:

Der Lockergesteinsbereich im Untersuchungsgebiet mit seinen sandig/kiesigen Talfiillungen
weist eine Uberwiegend mittlere bis hohe Grundwasserdurchléssigkeit auf. Die Grundwas-
serméchtigkeit liegt am Ostrand der Staufener Bucht noch bei ca. 3 - 5 m und nimmt von dort
aus Richtung Westen bzw. nach Nordwesten zu. Die Grundwasserflurabstiande liegen etwa
zwischen 5-7 m. Entlang der FlieRgewasser bestehen aufgrund der hohen Versickerung in
den Lockergesteinssedimenten hohe Grundwasserneubildungsraten.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes liegt eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenuber Schadstoffeintridgen vor. Dies begriindet sich durch das relativ
hohe Grundwasservorkommen bei gleichzeitig mittlerer Puffer- Filter- und Transformations-
leistung der anstehenden Bodendeckschichten.

Das Plangebiet befindet sich in Zone lIl des Heilquellenschutzgebietes fiir die Thermalbrun-
nen der Kur und Bader Bad Krozingen GmbH.

FLA Wermuth Satzungsfassung
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2.5.2 Oberflaichenwasser
Plangrundlagen:
= Landschaftsplan der Stadt Staufen, 1996; (Krupp, Losert & Partner)

= Gewadsserentwicklungsplanung Staufen,2002; (Géttelmann u. Ross/ Gaede u.Gilcher)
Bestand:

Im Planungsgebiet selbst sind keine FlieRgewéasser vorhanden. Sudlich des Sportplatzge-
ldndes entlang des bestehenden Zufahrtsweges verlduft der Eschbach. Das FlieRgewasser
weist eine weitgehend gerade Linienfihrung ohne Ufer- und Sohlenbefestigung auf. Das
stdliche Ufer ist mit einer dichten Feldhecke aus Baumen und Strduchem bestockt. Das
Nordufer entlang des Planungsgebietes ist mit einer dichten Stauden- und Hochgrasflur be-
wachsen. Gehdlze fehlen hier vollstandig.

Eingriffe in das FlieRgewédsser und Uferstrukturen sind nicht vorgesehen.

2.6 Landschaftsbild/Erholung

Plangrundlagen:
= Landschaftsplan der Stadt Staufen, 1996; (Krupp, Losert & Partner)

Naturrdumlich liegt Staufen an der Nahtstelle Kammschwarzwald, Vorbergzone, Staufener
Bucht und dem Talausgang Untermiinstertal. Der bestehende Sportplatz von Grunemn mit
geplanten Erweiterungsfléchen liegt im Bereich der Staufener Bucht.

Das Planungsgebiet selbst ist eben und weist bis auf den stidlich angrenzenden Eschbach
mit seiner uferbegleitenden Gehdlzgalerie keine morphologischen Besonderheiten auf. Das
Gebiet liegt westlich der L 125 bei dem bestehenden Gewerbegebiet von Grunem. Das Ge-
werbegebiet tangiert das Sportplatzgeldnde im Siidosten, ansonsten ist die Planungsflache
meist von intensiv genutzten, ausgerdumten Ackerflichen umgeben. Kleinflachig verstreut
finden sich im Umfeld einzelne Streuobstwiesen oder Obstgarten und der gehdlzbestandene
Burggraben.

Das bereits bestehende Sportplatzgeldnde mit Rasen- und Hartplatz sowie Clubheim ist fur
die freizeitgebundene Erholung bzw. Sport von hoher Bedeutung.

Im Sudosten tangiert die Radwegverbindung in Richtung Wettelbrun das Untersuchungsge-
biet.

2.7 Mensch/Wohnen

Plangrundlagen:
= Bestehender FNP Staufen

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Bestand:

Im Sidosten tangiert die geplante Erweiterungsfliche des Sportplatzgeléndes das Gewer-
begebiet von Grunern. Ansonsten geht das Untersuchungsgebiet in landwirtschaftliche
Ackerflachen Gber. Die Wohngebiete von Grunem liegen ca. 300m éstlich des Planungsge-
bietes, 6stlich der L125.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein Larmgutachten erstellt (Fichtner;
Januar 2012: Schalltechnische Untersuchung). Die Untersuchung ergab, dass die
Larmemissionen die durch die geplante Nutzung (Trainings- und Spielzeit) verursacht wer-
den die geltenden Richtwerte nicht tiberschreiten. Lediglich in der Nachtzeit wéren bei gro-
Reren Festen mit Beschall Uberschreitungen der Richtwerte méglich. Veranstaltungen bei
denen auch nach 22 Uhr eine Beschallung im AuRRenbereich erfolgt sollen deshalb auf max.
18 Kalendertage beschrénkt bleiben. Empfohlen wird auch, nach 22 Uhr die Fenster des
Vereinsheims in Richtung der angrenzenden Wohnh&user geschlossen zu halten.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden bzw. derzeit nicht bekannt.

2.9 Sparsame Energienutzung

Anlagen, die zur regenerativen Energiegewinnung dienen (Solaranlagen/Photovoltaik), sind
im gesamten Plangebiet zuldssig und werden ausdriicklich befiirwortet, was sich in der Stel-
lung der Geb&ude widerspiegelt. Durch kompakte Baufenster werden energiesparende Ge-
b&ude erméglicht.

2.10 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet schadlos mit Notiiberlauf in die Vorflut
(Eschbach) zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf den Grundstiicken Versickerungs-
mulden anzulegen. Alternativ ist das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser in
Speicherzisternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss der bestehenden Kanali-
sation zuzufiihren (siehe Begriindung und Bebauungsvorschriften zum BPL).

3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhénge des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu
betrachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die
Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verkniipft,
wie die folgende Tabelle zeigt.

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Strukiur und Aus- Grundwasser ais Steuerung der Erholungsraum
| prégung des Woh- Brauchwasserlieferant Luftqualitét und es
numfeldes und des und ggf. zur Trinkwas- Mikrokiimas. Beein-
Erholungsraumes sersicherung flussung des Woh-
numfeldes und des
Wohibefinden
Standort und Standortfaktor for Pflan- | Luftquaiitat und Grundstruktur
und Verdréin- Standortfaktor | zen und Tiere Standortfaktor for unterschied-
gen von Arten, fur Pflanzen, liche Biotope
Trittbelastung { Standort und
und Eutro- { Lebensmedium
phierung, | fr héhere
Artenver- | Tiere und
schiebung | Bodenlebewe-
| sen

Zusammensetzung | Einflussfaktor far die Einflussfaktor fir die | Grundstruktur
Verdichtung, | der Bodenfauna, Bodengenese Bodengenese fOr unterschied-
Strukturver- Einfluss auf die | liche Béden
&nderung, Bodengenese
Ver8nderung
der Bodenei-
genschaften

Vegetation als Grundwasserfii- | | Steuerung der Einflussfaktor
und Stoffein- | Wasserspeicher ter und Was- l Grundwasserneu- for das Mikro-
tréige, Geféihr- serspeicher { biidung klima

| dung durch
| Verschmut-

Steuerung des Einfluss auf das | Einflussfaktor for die
Mikroklima z. B. Mikroklima Verdunstungsrate
durch Beschattung

Neubaustruk- | Vegetation als Bodenrelief - Landschafisbiidner |
turen, Nut- charakteristisches Uber die Ablagerung |
| zungsénde- Landschaftseiement von z. B. L6B

Eigenart

Wechselwirkungsbeziehungen der Umweitbelange (nach Schrodter 2004, veréndert)

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und Nicht - Durchfiihrung der Planung

4.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung
Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Umweltbelange erstrecken. Dabei
sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, c und d BauGB neben den Umweltbelangen Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologi-
sche Vielfalt, der Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt, die Kultur- und
sonstige Sachgiiter auch die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e ~ i BauBG und
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen. Die im Bebauungsplan vorgesehenen plane-
rischen Elemente (vgl. Kap.3) erzeugen unterschiedliche Auswirkungen bau-, anlage- und
betriebsbedingter Art und teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitét auf die
0.g. Umweltbelange. Fur die Ermittlung der zu erwartenden Wirkungen wird die nachfolgen-
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de Matrix herangezogen, die gleichzeitig die untersuchungsrelevanten Beziehungen zwi-
schen Verursacher, Wirkung und Betroffenem aufzeigt.

Verflechtungsmatrix Konfliktverursachende Wirkung
Baubetrieb/Temporar Anlage
Umwelt- Betroffene Bau- | Flachenbe- Bauver- | Unfélle | Baukdrper | Erschiieung | Nutzung
belange | Funktionen larm | anspruchung | kehr
Boden Boden- XX XX XX AXXX xX XX
funktionen
Wasser Grund- XXXX XXX XX XX
wasser-
beschaffen-
heit
Grundwasser- X X X
stand
Oberflachen- XX X X
wasser
Flora/ Beeintrachti-
Fauna gung schutz-
wirdiger Le-
bensgemein-
schaften
Sonst. Bio- X X X X XXX X X
toptypen u.
Arten
Klima / Kaltluft- X
Luft transport
Land- Landschafts- XX XX X XX
schafts- bild
bild/ ‘
Erholung | Erholungs- XXX XXX XX
nutzung
Mensch/ | L&rm- und X XX XX ) ¢
Wohnen | Schadstoff-
belastung
Kultur-/ Archéol.
Sachgiiter | Funde

xxxx Beeintrachtigung stark; xxx Beeintréchtigung mittel; xx Beeintréchtigung gering;

x Im weiteren Umfeld geringe Beeintrachtigung

Auswirkungen auf die Umweltbelange (Konfliktanalyse)

Im Rahmen der Darstellung der Auswirkungen sind die in den Teilbereichen bestehenden
Vorbelastungen (z. B. Larm durch L 125) zu nennen.

Zunachst werden die fiir die jeweiligen Umweltbelange relevanten Auswirkungen, die z.B.
durch Versiegelung, Uberbauung, Flacheninanspruchnahme oder durch verkehrsbedingte
Prozesse erzeugt werden, dargestellt. Dies sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange
des §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

FLA Wermuth Satzungsfassung
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4.1.1 Auswirkungen auf den Umweltbelang Arten und Biotope

Der Vegetationsbestand wird durch die geplante Bebauung und die ErschlieBung entfernt
und bei der Zwischenlagerung von Oberboden voriibergehend inanspruchgenommen. Zu
einem Teil sind dabei Bereiche mit einem nur eingeschréankten dkologischen Wert (Intensiv-
grinland) betroffen. Einen starkeren Eingriff stellt der Verlust der bestehenden feuchten Ru-
deralfliche dar. Aufgrund des geplanten Baus eines neuen Clubheimes ist mit dem Verlust
von 3 Einzelbdumen zu rechnen. Fir die Avifauna sind keine erheblichen Konflikte zu erwar-
ten, da der Gehdlzbestand im Wesentlichen erhalten bleibt bzw. ergénzt wird. Artenschutz-
rechtliche MafRnahmen fur Feuerfalter werden im Bereich der bestehenden Streuobstwiese
und Nisthilfen im gesamten Plangebiet festgesetzt, sodass keine naturschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde zu erwarten sind.

Insgesamt ist der Eingriff als ,mittel” zu bewerten

Nach Beendigung der ErschlieBung und der Errichtung von Geb&auden und Plétzen werden
im Bereich der versiegelten Flachen kiinftig die Biotopfunktionen ganz entfallen. Zur Eingri-
nung und Durchgriinung des geplanten Sportplatzgelédndes tragen Pflanzgebote auf einer
offentlichen Griunfliche und im Bereich des Parkplatzes bei, die im Bebauungsplan festge-
setzt werden.

Beeintrdchtiqung: mittel

4.1.2 Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden

In der temporéren Bauphase kénnten sich bei unsachgemafiem Umgang mit Oberboden und
auf den angrenzenden Flachen von Geb&auden und Stralen, Gefahrdungen durch Verdich-
tungen und Bodengefiigeverdanderungen ergeben, welche jedoch durch fachgerechten Um-
gang minimiert werden kénnen. Durch den sachgerechten Umgang mit Boden (vgl. Kap.
9.1.1) wéhrend der Bauphase, mit Oberbodenabtrag, sachgerechter Zwischenlagerung, Un-
terbodenlockerung und Auftrag des Oberbodens nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekulti-
vierung) sind jedoch keine nachhaltigen Beeintrachtigungen vorhandener Bodenfunktionen
Zu erwarten.

Eine starke Beeintrachtigung ergibt sich durch anlagebedingte zus&tzliche Uberbauung und
Versiegelung (Geb&ude, Kunstrasenplatz, Parkplatz ca. 1,6 ha) offener Béden. Die Versiege-
lung von Béden bedeutet den volistdndigen Verlust aller nattrlichen Funktionen und fihrt zur
Bewertungsklasse 1.

Durch Baumafnahmen (Auffillungen, Abgrabungen, Baugruben, etc.) werden die ,natrli-
chen" Bodenschichten gestért und Boden verdichtet. Die Eingriffe in nattirliche Bodenschich-
ten sind durch geeignete Maflnahmen zu minimieren.
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Beeintrachtigung durch Erosion ergeben sich nicht, bzw. wird die Erosion durch Begrii-
nungsmafinahmen gegeniber der heutigen Nutzung verringert.

Im Hinblick auf die Lage des geplanten Baugebietes in den ehemaligen Schwemmféachem
des Eschbach, sind anthropogene und geologische bedingte Schwermetallbelastungen zu
beachten.

Beeintréchtigung: hoch

Kompensation/ Bilanzierung: siehe Kap. 9.1.2

4.1.3 Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima

Durch den Neubau des Clubheims und der Neuanlage eines Parkplatzes und Kunstrasen-
platzes sind Risiken durch Barriere- und Uberwérmungseffekte von geringer Bedeutung.

Zur Minderung einer erhéhten Warmebelastung in den Sommermonaten und zur Verbesse-
rung der kleinklimatischen Situation tragen die im Gebiet geplanten Durchgriinungsmaf-
nahmen bei.

Beeintréchtigung: gering

4.1.4 Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser

Grundwasser

Auswirkungen baulicher Art sind insbesondere dort zu erwarten, wo in Folge von Grabungs-
arbeiten der schitzende Bodenkdper entfemt und damit die vorhandenen Deckschichten

verringert werden. Bei Unféllen mit wassergefahrdeten Stoffen steigt dort die Wahrschein-
lichkeit einer Verunreinigung des relativ hoch anstehenden Grundwassers.

Analog zum Versiegelungsgrad wird die im Gebiet als hoch eingeschétzte Abflussregulati-
onsfunktion dieser durchléssigen Béden verringert.

Beeintréchtigung: gering bis mittel
Oberflachenwasser

Eingriffe in den angrenzenden Eschbach sind nicht vorgesehen. Ein geringer Konflikt liegt in
der potenziellen Geféhrdung des Eschbachs durch Schadstoffeintrége bei Unféllen wéhrend
der Bauphase. Bei Einhaltung aller Vorschriften und Auflagen ist das Risiko jedoch zu relati-
vieren.

Beeintrédchtigung: gering

4.1.5 Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaftsbild / Erholung

Wéhrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen fiir die land-
schaftsgebundene Erholung im ortsnahen Bereich von Grunemn zu erwarten.

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Anlagebedingte Eingriffe in das Landschaftsbild sind durch die geplanten Baumanahmen
(Kunstrasenplatz, Clubheim, Parkplatz, Ballfangzaun) zu erwarten. Da jedoch bis auf den
Neubau des Clubheimes keine zusétzlichen Bauwerke entstehen, sind die geplanten Eingrif-
fe fur das Landschaftsbild als gering einzuschétzen.

Zur Minderung des Konfliktes ist eine landschaftliche Einbindung des Gebietes mit Ein- und
DurchgriinungsmafRnahmen vorgesehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch zusétzliche L&rm- und Schadstoffimmission flir land-
schaftsgebundene Naherholung sind von geringer Bedeutung. Bis auf den Radweg, der das
Planungsgebiet tangiert, sind keine weiteren Erholungseinrichtungen betroffen.

Beeintrachtiqung: gering

4.1.6 Auswirkungen auf den Umweltbelang Mensch / Wohnen

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu rechnen. Dies
sind in erster Linie L&rm, der durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr verursacht
werden kann, sowie verkehrsbedingte als auch visuelle Beeintrachtigungen.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein Verkehrs- und Larmgutachten
erstellt (Fichtner; Januar 2012: Schalltechnische Untersuchung).

Die Auswirkungen sind insgesamt von temporarer Natur.

Beeintrdchtiqgung: gering

4.1.7 Auswirkungen auf den Umweltbelang Kultur / Sachgiiter

Keine zu erwarten

4.1.8 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Umweltbelange untereinander sind, soweit erkennbar und von Be-
lang, bereits in den einzelnen Kapiteln Gber die Umweltbelange behandelt worden.

Die Wechselwirkungen im Zuge von BaumaRnahmen, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zustande kommen, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruchnah-
me, Bodenzerstérung, Bebauung, Versiegelung auf den Umweltbelang Boden. Dadurch
werden gleichzeitig Wirkungen auf die Umweltbelange Wasser, Arten/Biotope, Klima, Land-
schaftsbild und Mensch/Wohnen indiziert.

Sonstige gréRere Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen zwischen den Umweltbelan-
gen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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4.1.9 Vertrdglichkeitspriifung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Im Planungsgebiet und ndheren Umgebung sind keine Natura 2000 Gebiete ausgewiesen.

4.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht - Durchfiihrung
der Planung

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird bereits auf die Erforderlichkeit der Auswei-

sung eingegangen. Bei Verzicht auf die Planung (,Nullvariante*) wére eine Weiterfilhrung der

bisherigen Nutzung am wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange kaum

veréndert.

5 Umweltiiberwachung (Monitoring)

Ziel der Umweltliberwachung ist die Priifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung
des Umweltberichts nicht, bzw. nicht in der entsprechenden Ausprégung ermittelt worden
sind. Gegenstand der Umweltiberwachung sind erhebliche prognostizierte Umweltauswir-
kungen im Hinblick darauf, ob sie z. B. in prognostizierter Intensitét, raumlicher Ausbreitung
und zeitlichem Verlauf auftreten.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Einhaltung der GRZ - Fliachen zu
kontrollieren. Die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen Mafnahmen ist durch die
Stadt Staufen sicherzustellen.

6 Darstellung der Alternativen

Die Fragestellung von altemativen Standorten wird im stadtebaulichen Teil der Begriindung
detailliert ausgefiihrt.

7 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltpriifung sind derzeit nicht vorge-
sehen.

Aufgrund der Strukturarmut des Planungsgebietes im landwirtschaftlich genutzten Bereich
und der gegebenen Siedlungsrandlage ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der
Erfassung des Datenmaterials.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Starkere umwelterhebliche Auswirkungen durch das Bauvorhaben sind gemaR der Verflech-
tungsmatrix bei dem Umweltbelang Boden zu erwarten. Mittlere Beeintrdchtigungen entste-
hen fir den Umweltbelang Arten und Biotope durch Verlust vorhandener Biotopstrukturen.

Wahrend der Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen
Beeintrachtigungen fir den Umweltbelang Mensch/Erholung zu erwarten. Ebenso sind
wéhrend der Bauphase fiir den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachtigungen des anste-
henden Grundwassers durch Unfélle nicht auszuschlieflen.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen vorgesehen, die im GOP erléutert werden.

9 Integrierter Griinordnungsplan

9.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist das Bewertungsverfahren nach Breunig.
Die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden - Warttemberg (LUBW)
bietet mit diesem Verfahren eine Anleitung zur Bewertung von Biotoptypen im Rahmen der
Landschaftsplanung und des Naturschutzes. Kempunkt des Verfahrens ist eine standardi-
sierte Bewertung auf der Basis einer 64-Punkte-Skala (eingeteilt in 5 Stufen), die jedem Bio-
toptyp einen Grundwert zuweist. Diesen Grundwerten kénnen je nach Zustand des Bio-
toptyps Zu- und Abschldge angerechnet werden. Zusétzlich zu der Bewertung des Umwelt-
belangs Arten und Biotope findet in dieser Untersuchung eine beschreibende Bewertung der
Gbrigen Umweltbelange statt (Wasser, Boden, Klima, Landschaftsbild, Mensch/Wohnen,
Sach- und Kulturgiter). Hier wurde eine 5-stufige Klassifizierung vorgenommen (sehr gering
- gering - mittel - hoch - sehr hoch).

Bei den umweltrelevanten MaRnahmen ist zwischen Vermeidungs- und MinimierungsmafR-
nahmen einerseits und Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen andererseits zu unterscheiden.
Bei den Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen handelt es sich zun&chst um allgemei-
ne umweltschiitzende MaRnahmen, die unter Wirdigung der 6rtlichen Situation, der geplan-
ten Nutzungen und den in der Bestandanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur und
Landschaft im Rahmen der Abwédgung im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Sie sind Be-
standteil der stédtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1
BauGB formulierten Anforderungen nach nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklungen.

Die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen der Umweltbelange, die nicht vermie-
den/vermindert werden kdénnen, werden dagegen soweit wie méglich im Rahmen der Abwa-
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gung ausgeglichen. Sie bemessen sich aus Art und Schwere der zu erwartenden Eingriffe
unter Berticksichtigung der positiven Wirkung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men. Die Beurteilung des Vorhabens, d. h. die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, wird im Zusam-
menhang mit den Ausgleichmaflinahmen dargestelit.

9.1.1

9.1.2

Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Die Flacheninanspruchnahme hinsichtlich Geb&udestellung, Baudichte und Geb&u-
dehéhe ist optimiert. Dies ist zwar nicht quantifizierbar, wirkt sich jedoch auf den nicht
in Anspruch genommenen Flachen durch Erhalt der Naturhaushalt-Funktionen aus,
insbesondere im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1 Abs. 5 BauGB und des
Landschaftsbildes.

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Griinflichen (Mut-
terbodenschutz, Bepflanzung bzw. Begriinung).

Mbglichst kein Einbau kulturfahigen Bodenmaterials bei Umlagerung
Massenausgleich

Baustelleneinrichtung: Oberboden abschieben, sichern, sachgerecht bewirtschaften,
nach Abbau der Baustelleneinrichtung Verdichtung im Unterboden vor dem Auftrag
von Oberboden beseitigen

Erhaltung einzelner Bdume, einer Streuobstwiese und Feldhecken

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

9.1.2.1 Arten und Biotope

Bewertung des Bestandes nach Breunig (nach digitalen Grundlagen ermittelt):

Bestand Pkt. |Gesamt |Wertigkeit
Nr. | Nutzung in m? Pkt.
1. | Ruderalvegetation (35.63) 9.435 11 103.785 Mittel
2. |Intensivgrinland (33.61) 6.957 6 41.742 Mittel
3 |Feldhecke (41.20) 850 19 16.150 Hoch
4 | Streuobstwiese (33.41 + 45.30b) 2.600 15 39.000 Mittel
FLA Wermuth Satzungsfassung

24



BG ,Sportanlage Grunern®, Stadt Staufen Umweltbericht mit GOP
5 |[Zierrasen (33.80) 8.225 4 32.900 | Sehrgering
6. |Baumreihe (45.20a) 4 Hybridpappeln St. .
@ 0,60-1,00 4 Stck. 4 4.016 Mittel
7. |Einzelbdume (45.30a) 4 heimische .
Baumarten St. @ 0,20-0,50 4 Stoc pMGMIRS 000 s
8. | Unbefestigter Weg (60.24) 430 3 1.290 | Sehr Gering
9. |Schotterweg —platz (60.23) 390 2 780 Sehr Gering
10. | Hartplatz (60.23) 4.804 2 9.608 | Sehr Gering
11. | Versiegelte Strale (60.24) 3.130 1 3.130 | Sehr Gering
12 |Von Bauwerken bestandene Flache 320 1 320 Sehr Gering
(60.10)
Summe 37.141 255.721

Bewertung der Planung nach Breunig (nach digi

talen Grundlagen ermittelt):

Planung Pkt. |Gesamt |Wertigkeit
Nr. | Nutzung in m? Pkt.
1. | Intensivgriinland (33.61) 3.580 6 | 21.480 Gering
2. | A 1: Streuobstwiese (33.41 + 45.30b) 2.600 18 46.800 Hoch
3. | A 2: Feldhecke (41.20) 300 19 5.700 Hoch
4, 2532 gae)ldhecke und Einzelbdume (41.20 + 1.025 19 19.475 Hoch
5. |A4: Feldhecke (41.20) 370 15 5.550 Mittel
6 |Zierrasen (33.80) (Bestand) 7.292 4 29.168 | Sehr gering
7. |Parkplatzbdume (45.30a) 35 Stck. 35 Stck. 6 21.000* Mittel
FLA Wermuth Satzungsfassung
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8. |Unbefestigter Weg (60.24) (Bestand) 430 3 1.290 Sehr Gering
9. |Schotterweg, Parkplatz (60.23) 5.180 2 10.360 | Sehr Gering
10. | Hartplatz (60.23) (Bestand) 4.804 2 9.608 Sehr Gering
11. | Versiegelte Strale oder Platz (60.24) 10.760 1 10.760 | Sehr Gering
ZufahrtsstrafRe, Kunstrasenplatz
12. | Von Bauwerken bestandene Fléche 800 1 800 Sehr Gering
(60.10)
Summe 37.141 181.991
*Berechnung Baume: (80+20 cm) x 6 Pkt. x Anzahl der Baume
AusgleichsmaBnahmen auferhalb des|Fldche [Pkt |Gesamt |Wertigkeit
Planungsgebietes in m? Pkt.
E2 Aufwertung am Eschbach (Flst.Nr. 2088
an der ZufahrtstralRe zum Sportplatz): 10 5 4.800 Hoch
-Pflanzung 10 standortgerechter Baume*
-Pflanzung von Strauchgruppen** 150 6 900 Mittel
E3 -Anlage einer extensiv genutzten Wiese 34.740
aus Ackerfliche und Wirtschaftsweg 3.860 9 ' Hoch
(FIst.Nm.2121/2120)*** entlang des Tun-
seler Eschbachs bei Grunern
-Pflanzung Obstbaumreihe * 4.320 Hoch
9 Stck 5 '
Summe 44.760 = (11.190 €)
E3 |Kosten fiir punktuelle, tkologische Auf-
wertung am Tunseler Eschbach bei Gru- pauschal ca. 5.225 €
nern Fist.Nr. 2145 (Béschungsaufweitung, i
Stoérrsteine u.s.w)
E1 | Anrechnung Uberschuss aus BPL ,Rund-
acker |I* in Staufen ca.2.016 €

* Berechnung B&aume: (80+16 cm) x 5 Pkt. x 9 Stck. = 4.320 Pkt.

** E2: Strauchgruppen/Feldhecken (Planung) 15 Pkt — Grasbdschung (Bestand) 9Pkt,= 6Pkt

** E3: Wiese (Planung) 13 Pkt — Acker / Wirtschaftsweg (Bestand) 4 Pkt = 9Pkt.
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Ergebnis:

Im geplanten Baugebiet sind als Kompensationsmafnahmen umfangreiche Durch- und Ein-
grinungsmafnahmen vorgesehen, die die Eingriffe teilweise kompensieren. Des Weiteren
kann die bestehende Streuobstwiese im Gebiet durch eine angepasste Mahd (zweischiirig
mit Belassen der Ampferpflanzen fir den Feuerfalter) aufgewertet werden. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 73.730 Punkten.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites sind Ausgleichsma3nahmen auerhalb des Pla-
nungsgebietes (E2 / E3) mit einem Wert 44.760 Pkt. vorgesehen.

E2: Vorgesehen ist die Aufwertung des Eschbachs, an der Zufahrtstrae zum Sportplatz
Grunern, durch Pflanzung standortgerechter Bdume und Straucher.

E3: Vorgesehen ist die Umwandlung einer Ackerflache auf einer Breite von 25m und eines
bestehenden Feldweges entlang des Tunsler Eschbachs in eine extensiv genutzte Wiesefla-
che auf Gemarkung Grunem.

Nach Anrechnung dieser Malnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit von 28.970 Pkt.
was bei einem Ansatz von 1 € = 4 Okopunkte einem monetéren Wert von ca.7.240 € (28.970
Pkt.: 4) entspricht.

Angerechnet werden kdnnen auch die Kosten fiir die geplanten punktuellen MaRnahmen am
Tunsler Eschbach (E3: 6kologische Aufwertung), die mit ca. 5.225 € angesetzt werden. Es
verbleibt ein Defizit von ca. 2.015 € der durch den verbleibenden Uberschuss aus Aus-
gleichsmaRnahen des Bebauungspanverfahrens ,Rundacker [l in Staufen ausgeglichen
werden kann (E1).

Der Uberschuss aus dem Baugebiet ,Rundacker II* in Staufen liegt bei insgesamt 39.926 €
von dem 37.910 € dem Ausgleich von Eingriffen in den Umweltbelang Boden im vorliegen-
den Verfahren zugutekommen (siehe 9.1.2.2). Der verbleibende Uberschuss des Baugebie-
tes ,Rundacker Staufen® von ca. 2.016 € wird dem Umweltbelang Arten / Biotope im Bauge-
biet ,Sportanlagen Grunem* angerechnet (E1).

Der Uberschuss aus den Okowertpunkten im Bebauungspanverfahrens ,Rundacker II* wird
in das baurechtliche Okokonto der Stadt Staufen eingebucht und als Ausgleich fiir die ent-
stehenden Eingriffe dem Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunern“ abgebucht.

Ergebnis: Durch die geplanten Ersatzma3nahmen E2 am Eschbach entlang der Zufahrtsta-
Re zu den Sportanlagen und E3 am Tunseler Eschbach bei Grunern und einem rechneri-
schen Ausgleichslberschuss aus dem BPL ,Rundacker II* in Staufen (E1) kénnen die Ein-
griffe in den Umweltbelang Arten und Biotope vollstéandig ausgeglichen werden.

FLA Wermuth Satzungsfassung
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9.1.2.2 Boden
Eingriff
GemalR den Vorgaben der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden — Wirttemberg ,Das

Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Juni 2006) mussen die
einzelnen Bodenfunktionen getrennt voneinander bilanziert werden.

Insgesamt findet eine zusétzliche Flachenversiegelung von ca. 1,3 ha statt.

Wahrend der tempordren Bauphase findet eine Beanspruchung von Boden auf ca. 1,5 ha
statt. Wie unter Kap. 4.1.2 und 9.1.1 erldutert, sind bei sachgerechtem Umgang mit Boden
wéhrend der Bauphase, mit Oberbodenabtrag, sachgerechte Zwischenlagerung, Unterbo-
denlockerung und Auftrag des Oberbodens nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung)
Veranderungen des Bodengefiiges méglich, jedoch keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
vorhandener Bodenfunktionen zu erwarten, so dass auf eine detaillierte Bilanzierung der
temporéren Eingriffe verzichtet werden kann.

Dagegen wird fur die zusétzliche Flachenversiegelung der Kompensationsbedarf anhand der
in der Arbeitshilfe vorgegebenen Formel errechnet und detailliert bilanziert.

Eingriff:
Flache in|Bewertungs- Bewer- Kompensations-
ha klasse vor dem |tungsklasse |bedarf in Hektar-
Eingriff nach dem|werteinheiten
Eingriff
F (ha) BvE BnE KB

F(ha) x (BVE-BnE) = KB
Standort fiir Kulturpflanzen

Versiegelung 1,3 3,0 1 2,6

Filter- und Pufferfunktion

Versiegelung 1,3 3,0 1 2,6

Wasserkreislauf

Versiegelung 1,3 4,0 1 3.9

Gesamtsumme 9,1

Standort fiir natiirliche Vegetation

Versiegelung 1,3 2,0 1 1,3

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Standort fir natiirliche Vegetation

Die Kompensationswirkungen hinsichtlich der Funktionen als Standort fir die natirliche Ve-
getation sind gemaR den Vorgaben des Umweltministeriums verbal — argumentativ darzu-
stellen. Im vorliegenden Fall erfolgen Eingriffe in Standorte mit mittlerer Eignung.

Durch die vorgesehenen landschaftsplanerischen Mafinahmen mit standortgerechter Begri-
nung und Bepflanzung bleibt im Bereich der geplanten Ausgleichsfldche und privaten Grin-
flachen die Funktion als Standort fiir nattidiche Vegetation erhalten.

Standort flir Kulturpflanzen und Filter- und Pufferfunktion,

Hinsichtlich der genannten Bodenfunktionen ergibt sich ein Kompensationsdefizit von je 2,6
Werteinheiten.

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Hinsichtlich der genannten Bodenfunktionen ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 3,9
Werteinheiten.

Kompensationmafnahmen

Den naturschutzrechtlich relevanten Eingriffen durch zuséatzliche Fldchenversiegelung kén-
nen derzeit innerhalb des Plangebietes keine KompensationsmaRnahmen mit schutzgutspe-
zifischen Kompensationswirkungen gegentibergestellt werden. Fir die einzelnen Bodenfunk-
tionen ergeben sich somit Kompensationsdefizite (Hektarwerteinheiten) nach unter 9.1.2.2
berechneter Eingriffshilanzierung.

Kompensationsmafinahmen zum Ausgleich fir die Eingriffe (v. a. Versiegelung) in das Um-
weltbelang Boden wie:

= Fl&chenentsiegelung

= Rekultivierung von Deponien, Rohstoffabbaustétten

* MafRnahmen zum Erosionsschutz

= Dachbegriinung u.a.

sind weder innerhalb noch auerhalb des Planungsgebiets méglich.

Anrechenbare schutzqutiibergreifende Manahmen (Mehrfachfunktion) auBerhalb des
Planungsgebietes:

Nach der Arbeitshilfe des Umweltministeriums wurde ein monetarer Wert (9,1 ha Wert x
4.166 € / ha Wert) fur die Eingriffe in den Umweltbelang Boden ermittelt.

Uberschuss aus Kosten fiir Anlage eines naturnahen FlieRge- 39.926 €
wassers im BPL - Verfahren ,Rundacker II* Staufen

Monetérer Wert fiir Beeintrachtigung Umweltbelang Boden -37910€

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Anrechnung fiir Eingriffe in Umweltbelang Arten / Biotope -2.016 €

Restbetrag 0€

Fur den Umweltbelang Boden ergibt sich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von ca.
37.910 €.

Da ein funktionaler Ausgleich nicht méglich ist, werden schutzgutibergreifende Manahmen
auf Gemarkung Staufen vorgeschlagen.

Vorgesehen ist die Anrechnung des rechnerischen Uberschusses aus Ausgleichsmafnah-
men im Bauleitverfahrens ,Rundacker [l, in Staufen (siehe Anlage 3).

Geplant ist dort die Verlegung und Anlage eines naturnahen FlieRgew&ssers mit Gewésser-
randstreifen mit einer Flache von ca. 2.970m? (200 Ifm). Die Kosten flr diese MaRnahme
belaufen sich auf insgesamt ca. 101.761 €. Abzlglich 1.845 € fur Eingriffe in Umweltbelang
Arten / Biotope und 59.990 € fur Boden (Verfahren ,Rundacker [I“ in Staufen) verbleibt ein
rechnerischer Uberschussbetrag von 39.926 €, durch welchen der Eingriff in den Umweltbe-
lang Boden im Bebauungsplanverfahren Grunem vollstédndig ausgeglichen werden kann. Der
verbleibende Uberschuss von 2.016 € wird dem Ausgleich von Eingriffen in den Umweltbe-
lang Arten und Biotope im Bebauungsplanverfahren Grunern angerechnet (siehe 9.1.2.1)

Ergebnis: Durch Anrechnung des rechnerischen Uberschusses aus AusgleichsmaRnahmen
im Bebauungsplanverfahren ,Rundacker Staufen® kénnen die Eingriffe in den Umweltbelang
Boden im vorliegenden Verfahren vollsténdig ausgeglichen werden.

9.2 Kompensation — Griinplanerische Festsetzungen

9.2.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB

= Stellplatzflachen fir PKW sind in einer wasserdurchlédssigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke) auszufiihren.

= Zum Schutz des Grundwassers ist bei der Verfullung von Kunstrasenflachen die
Verwendung von recyceltem Gummimaterial (z.B. recycelte Gummireifen) oder ande-
ren Materialien mit eluierbaren Bestandteilen unzuldssig. AuBerdem ist die Reinigung
von Kunstrasenflachen mit chemischen Mitteln nicht zul&ssig.

= Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

= Im Bereich der Frei- und Sportflachen ist das Abgraben der Decklehmschicht zum
Schutz des Grundwassers unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Fléchen fur
Kunstrasenplatze auf denen Abgrabungen der Decklehmschicht bis zur obersten

FLA Wermuth Satzungsfassung
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9.2.2

9.2.3

sandigen, schwach schluffigen Lage des Neumagen-Schotters (siehe geotechnischer
Bericht) zuldssig sind. Ausgenommen sind auch Abgrabungen der Decklehmschicht,
sofern sie zur Herstellung des notwendigen Stral3en- und Stellplatzaufbaus (Auskof-
ferung) erforderlich sind. Hierbei darf die Decklehmschicht nicht durchstoRen werden.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird mit Ausnahme der Flutlichtanlage die Ver-
wendung UV-anteilarmer AuRenbeleuchtung zur Minderung der Fernwirkung festge-
setzt (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Flutlichtanlagen sind insektenfreundlich zu erstellen.

Auf der im Bebauungsplan mit A1 gekennzeichneten Flache sind die bestehenden
Streuobstbdume dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist zweimal im Jahr zu m&hen und
das Schnittgut abzufahren. Vorhandene Ampferpflanzen sind zu erhalten (Arten-
schutzmalRnahme Feuerfalter). Gréfle und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf der im Bebauungsplan mit A2 gekennzeichneten Fléche ist die bestehende Feld-
hecke zu erhalten und durch Pflanzung von 50 heimischen, standortgerechten Stréu-
chern zu ergénzen. Gréfte und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf der im Bebauungsplan mit A3 gekennzeichneten Flache sind die bestehenden
B&ume und die Feldhecke zu erhalten. Die Feldhecke ist durch die Pflanzung von 50
heimischen, standortgerechten Strduchern zu ergénzen. GréfRe und Art siehe Pflan-
zenliste im Anhang. Zusétzlich sind auf dieser Fldche Versickerungsanlagen zulas-
sig, die von Gehdlzen freizuhalten sind.

Aufhdngen von Vogelnistkdsten fir Blaumeise (2Stck.), Feldsperling (3 Stck.),
Haussperling (3 Stck.) und Star (2 Stck.) sowie Aufhdngen von 5 Stck. Fledermaus-
kasten fir ,Groflen Abendsegler” im Gelande.

Bei Abgang oder Fallung von Baumen oder Strauchern ist als Ersatz ein vergleichba-

rer Laubbaum oder Strauch gemaR der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Flutlichtanlagen dirfen ihr Licht nur auf die Planfldche abstrahlen.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets - Flaichen zum Anpflan-
zen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9
Abs. 1 Nr. 25a

Auf der im Bebauungsplan mit A4 gekennzeichneten Fldche sind 5 heimische, stand-
ortgerechte Bdume und 60 heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen. Gro-
Re und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

FLA Wermuth Satzungsfassung
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= Im Bereich der im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellplatzfléiche sind 35 hoch-
stdmmige Laubb&dume mit einer MindestgréfRe von STU 18-20cm zu pflanzen. Art
siehe Pflanzenliste im Anhang.

= Bei Abgang oder Féllung von Bdumen und Strauchem ist als Ersatz ein vergleichba-
rer Laubbaum oder Strauch gemé&R der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

* Die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen ist durch die Stadt
Staufen sicherzustellen.

9.2.4 Okologische AusgleichsmaBnahme auBerhaib der Flichen zum Anpflanzen von
B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a

Arten / Biotope
Umweitbelang Arten und Biotope

Far nicht ausgleichbare Eingriffe im geplanten Baugebiet fir den Umweltbelang Arten/ Bio-
tope werden nachfolgend aufgefiihrte 6kologische AusgleichsmaRnahmen auf Flichen der
Gemeinde Staufen festgesetzt. Nach dem BBauG ist die rdumliche und zeitliche Entkoppe-
lung von Eingriff und Ausgleich méglich. Die MaRnahmen werden (iber einen_éffentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Staufen und dem LRA Breisgau-Hochschwarzwald
gesichert. Der Vertrag ist noch vor dem Satzungsbeschluss abzuschlieBen. Fiir Ausgleichs-
flachen die_in privater Hand liegen wird noch zusatzlich zum éffentlich-rechtlichen Vertrag
eine dingliche Sicherung (Grundbucheintrag) durchgefiihrt und der Unteren Naturschutzbe-

hérde vor Satzungsbeschluss vorgelegt.
Far das unter Pkt. 9.1.2.1 ermittelte Punktedefizite, sind folgende Ausgleichsmafnahmen

aulerhalb des Planungsgebietes zu erbringen.

E1: Bei der Flache handelt es sich um eine direkt an das Planungsgebiet ,Rundacker Il in
Staufen angrenzende Ackerflache (Fist.Nr. 1809, Gemarkung Staufen), auf welcher der im
Planungsgebiet verlegte Graben bis zur Einleitung ins alte Bachbett weitergefiihrt werden
soll (siehe Anlage 3). Der Uberschuss aus den entstehenden Kosten wird sowohl dem Ein-
griffe in den Umweltbelang Boden (siehe unten), sowie ein kleiner Teil dem Umweltbelang
Arten/Biotope im vorliegenden Bauleitverfahren angerechnet (vgl. 9.1.2.2).

Der Uberschuss aus den Okowertpunkten im Bebauungspanverfahrens ,Rundacker II* wird
in das baurechtliche Okokonto der Stadt Staufen eingebucht und als Ausgleich fiir die ent-
stehenden Eingriffe dem Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunern“ abgebucht.

Folgende MalRnahmen werden festgelegt:

- Anlage und naturnahe Gestaltung eines Gewésserlaufs auflerhalb des Planungs-
gebiets mit beidseitigem Gewésserrandstreifen mit einer Gesamtbreite von 15 m
incl. Uferbéschungen und Dammen.

- Bepflanzung der Uferzone mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen sowie

FLA Wermuth Satzungsfassung
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gewésserbegleitende Hochstauden.

E2: Bei der Flache handelt es sich um Bdschungen am Eschbach an der Zufahrtstralle zum
geplanten Sportplatzgeldnde (Fist.Nr. 2088, Gemarkung Grunem), die durch Pflanzung
standortgerechter Bdume und Strducher aufgewertet werden sollen (siehe Anlage 2).

Folgende Mafinahmen sind geplant:
- Pflanzung von 10 standortgerechten Hochstammb&umen am Eschbach

- Pflanzung von standortgerechten Strauchgruppen auf den Uferbdschungen des
Eschbachs

E3: Bei der Flache handelt es sich um einen direkt am Tunseler Eschbach bei Grunern lie-
genden Feldweg und einem 25 m breiten Ackerstreifen (3.860m?, Flst.Nm. 2120/2121, Ge-
markung Grunern) die in extensiv bewirtschaftetes Griinland umgewandelt werden soll, so-
wie um Maf3nahmen am Tunseler Eschbach selbst, Fist.Nr.2145, Gemarkung Grunern (siehe
Anlage 4).

Folgende MalRnahmen sind geplant:

Okologische Aufwertung des Eschbachabschnittes durch

e Punktuelle Abflachung bestehender nérdlicher Uferbdschung und ggf. kleinere
Aufweitungen des FlieRgewassers;

e Einbringen von Stérrsteinen und Wurzelstuppen als Fischuntersténde;
¢ Punktuelle Uferbepflanzung mit heimischen, standortgerechten Ufergehélzen

- Pflanzung einer Baumreihe mit 9 standortgerechten, regionaltypischen Hoch-
stammobstb&dumen

- Einsaat der Flache mit standortgerechter Wiesenmischung + 2% Rumex obtusifo-
lia und1% Malva moschata

- 2 schirige Mahd mit Aussparrung einzelner Ampferpflanzen zur Férderung des
Feuerfalters (L. dispar) und Malvendickkopf.

- Pflegeschnitt der Streuobstbdume besonders in der Jugendphase im Zuge der
Bewirtschaftung

- Bei Abgang eines Baumes ist als Ersatz eine vergleichbarer Ersatzpflanzung vor-
zunehmen (Nachpflanzung Streuobstbaum)

Boden
Far nicht ausgleichbare Eingriffe im geplanten Baugebiet fir den Umweltbelang Arten/ Bio-
tope werden nachfolgend aufgefiihrte dkologische Ausgleichsmalinahmen auf Fldchen der

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Stadt Staufen auRerhalb des Planungsgebietes festgesetzt. Nach dem BBauG ist die rédumli-
che und zeitliche Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich méglich. Die MaBnahmen werden
Gber einen o&ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Staufen und dem LRA Breisgau-

Hochschwarzwald gesichert. Der Vertrag ist noch vor dem Satzungsbeschluss abzuschlie-
Ren.

Fir das unter Pkt. 9.1.2.1 ermittelte Punktedefizite, sind folgende AusgleichsmaRnahmen
aulerhalb des Planungsgebietes zu erbringen.

E1: Bei der Flache handelt es sich um eine direkt an das Planungsgebiet ,Rundacker II* in
Staufen angrenzende Ackerflache (FIst.Nr.1809, Gemarkung Staufen), auf welcher der im
Planungsgebiet verlegte Graben bis zur Einleitung ins alte Bachbett weitergefiihrt werden
soll (siehe Anlage 3). Der Uberschuss aus den entstehenden Kosten wird dem Eingriffe in
den Umweltbelang Boden und zu einem geringen Teil dem Umweltbelang Arten/Biotope im
vorliegenden Bauleitverfahren angerechnet (vgl. 9.1.2.2).

Der Uberschuss aus den Okowertpunkten im Bebauungspanverfahrens ,Rundacker II* wird
in das baurechtliche Okokonto der Stadt Staufen eingebucht und als Ausgleich fur die ent-
stehenden Eingriffe dem Bebauungsplan ,Sportanlagen Grunern“ abgebucht.

Folgende Maflnahmen werden festgelegt:

- Anlage und naturnahe Gestaltung eines Gewasserlaufs aufRerhalb des Planungs-
gebiets mit beidseitigem Gewasserrandstreifen mit einer Gesamtbreite von 15 m
incl. Uferbéschungen und Ddmmen.

- Bepflanzung der Uferzone mit standortgerechten und heimischen Geholzen sowie
gewasserbegleitende Hochstauden.

9.3 Zusammenfassende ,,Eingriffs- Ausgleichs“- Bewertung gemaR § 15 BNatSchG

Die genannten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden, soweit mog-
lich, im Sinne des Vermeidungsgebotes verringert und die notwendigen dargestellten Aus-
gleichsmaRnahmen festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaRnahmen stellen eine naturschutzrechtli-
che Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

Bei der unter Punkt 9.1.2.1 dargestellten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ftir Arten und Biotope
ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 73.730 Punkten. Es werden entsprechend 6kologi-
sche Ausgleichsmalinahmen aulerhalb des Plangebietes durchgefihrt, die die Eingriffe voll-
sténdig kompensieren.

Fur den Umweltbelang Boden verbleiben nach der Bilanzierung der einzelnen Boden-
funktionen Kompensationsdefizite (Hektarwerteinheiten) nach unter 9.1.2.2 berechneter Ein-

FLA Wermuth Satzungsfassung
34



BG ,Sportanlage Grunern®, Stadt Staufen Umweltbericht mit GOP

griffsbilanzierung. Es werden entsprechend 6kologische AusgleichsmaRnahmen festgesetzt,
die die Eingriffe vollsténdig kompensieren.

Die Belange der Umwelt in der dargesteliten Form sind im Sinne des § 18 (1) BNatSchG und

§ 1a BauGB gegen die Belange einer fir die Gemeinde bedeutsamen Entwicklung ord-
nungsgemaf abzuwégen.

FLA Wermuth Satzungsfassung
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10 Pflanzenliste

10.1 Pflanzenliste fiir Pflanzgebote mit Ausgleichsfunktionen (A1 bis A4)

MindestgréfBen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfen:

e Bé&ume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 16 - 18 cm

e Stréucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Zusammensetzung:

Bei Verwendung von Nadelgehdlzen ist maximal ein Nadelgehélz je 10 Laubgehélze

zuldssig.
Bédume fiir Feldhecke
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Populus tremula
Pinus sylvestris
Prunus padus
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus minor
Ulmus glabra
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Juglans regia
Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis

Feldahom
Spitz-Ahorn
Berg-Ahomn
Hainbuche
Esche

Erle
Zitterpappel
Kiefer
Traubenkirsche
Wildkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Feldulme
Bergulme
Winterlinde
Sommerlinde
Walnuss
Eberesche

Elsbeere

FLA Wermuth

Satzungsfassung
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Sorbus domestica Speierling
Sorbus aria Mehlbeere
Landschaftsgerechte Obsthochstammsorten
Straucher fiir Feidhecke
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus laevigata Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiflddorn
Prunus spinosa Schiehe
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Malus communis Wildapfel
Mespilus germanica Mispel
Pyrus communis Wildbirne
Salix ssp. Weidenarten
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdom
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes alpinum Johannisbeere
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Obstbaumarten fiir E3:
Sorbus domestica Speierling
Juglans regia Nussbaum

FLA Wermuth Satzungsfassung
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Morus alba

Prunus avium- Sorten

Pyrus pyraster- Sorten

Malus sylvestris- Sorten

Prunus domestica- Sorten

Baume und Straucher fiir E2:

Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Prunus padus

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Salix alba

Salix caprea

Stréucher (siehe 10.1)

Weille Maulbeere

gebietsheimische StRkirsche
(z.B. Markgréafler Kracher, Schauenber-
ger,Hedelfinger)

Kulturbime (z.B. Schweizer Wasserbirne,
Geilhirtle)

gebietsheimische Apfelsorten (z.B. Bohn-
apfel, Ziegler Apfel, Boskoop)

gebietsheimische Zwetschgen
(z.B. Hauszwetschge)

Esche

Erle
Traubenkirsche
Spitz-Ahom
Berg-Ahom
Silber - Weide
Sal — Weide

10.2 Pflanzenliste fiir Flachen mit allgemeinen Festsetzungen

e Bé&ume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 18 - 20 cm

Baume fiir die Parkplatzbepflanzung

Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitz-Ahom
Fraxinus excelsior Esche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
FLA Wermuth Satzungsfassung

38



e i e o] N 006 ¥ 00 ewLopRg
TSTHEESLD 1L « wShuranny pey CUTEL « 6 4§ Sapea0 c 10010z IN-asfad
ouAM Lsgeqmog

eyl (1) Bat 190
TR R P AT 2I0TTIW0 g

o v L L
000'L /1L W
wany uE  sm o a0 uajepueld

e us_.u..-:.!sf_lo_ﬂn
PunE 1Wap Low sl g

13 uswyeugew
T e wgYoja|BSny aula)xy
“ueasal yay uj

@oneg () 01 § weu Bunpeurumeg
SEEL0 LoD 1) Lerdsiunneceg g

ey
oupusbog
g 9bejuy
T T uen g vermg
“usuLLpsUpeq) nefeRsg U usrng IPNg
PP vuatnsb phoionfeope pois puessuaiyepap

Soum 8000 1] 0D O ERIISE] FM 53

JUaunig ziejduodg,, ueidsSunupiounss
wapapbaul Jjw Jyouagiamwn

S S nebsialg wi
ol usjnels 1pelS

=
WBLILNUSKONIBING I

sabjisuog

suaqeso Jejsun | sep Bunjieiseg syewnieu pun BunBapap
-leogt w13 [

Wl sex0epuny, ueldg abnz wi Bunbejep - ueqess sejesuny m
13 uawyeugewzzjesiy

"1g°'l ugjnelg ‘, uleunis zjejduods,
dO9 wapaubajul Jw Jyouaqiemwn




AWEWIIM MMM DEIRTUUIM i8NG, N 005 ¥ 002 JEuveymly
TSI9/TIRE W) » UIBAPQIY DRg CUTEE » 6 115 J0rvre

T T ]
e

- w v o e usjepuejd

zqueg 0004 T4°9) Woa OAZUS | § 800
T woa
PTG LD Gow v S0

Z3 uawyeugew

T et e |m-._0_0_mw-._< auldNX3z
“Umoxsd Yoy

90nog (£) 01 § ueeu Bunpsusuueyeg
SRR e 1) U funneaeg Jeg

sty € abejuy

T T vep  umnmy
“UsuLALIRAS] Meleex) LW UBNRG 10e1g

Tziop vop
Pun ueBurcyesies.) UK ORISR op Ot puelssSualUBlOA

soumy sseep FEUL| A esep ‘EREeed Rie]

Jsunio uabejuepods, uejdsBunupiouruo
wapslBajul 1w youagiemwn

- nebsialg wi
~3 7S usjne;s jpejs

OANNEg 9 § yewad 19|qadispuos I@

safijisuog

sYaeqyas3 sap uasunyasoaquayn usp jne
uaddni8yaness usjyzasadropuels uoa dunzueyd -
yoeqyds3 Wwe uawneq
-wiwieIsyaoy Ja3ydasaduopuesls QT uoa Sunzueyyd -
Sunuamyny ayasiBojoyQ (8807 193514) YIeqyasl l

saja1qadue|d Sap q|eyJagne awyeugen
Z3 uawyeugerwzyesiy

uayne)g ‘, ussunis usbejuenods,,
d09 wapapbaju) w youaqyamuin




£3 uawyeugeuw
mmeat’ RIT -m——u_ﬂ_mm=< auwsaxg

“uoragad yary
29reg (1) 04 § weu Bunpeusenog
oI L 3| uepelurneaeq 00

g

sty ¢ ebejuy

T T e v Yoy

“usuugsuaeey netsmg uj usneg 1PIE

»p

P UeBurzyeeioen LPREAROUL O opce puejssualyepon

U 100010 | 10D SUED 1SRN £ 9]

Lusunio) uabejuepods, uejdsbunupsounio
wapauBaiu) W yopagiEMWn

:mmm_m._m_c.__
7S uajnels 1pels

azuaiBsyaImnid m
UlawNUSYa0IINtg H

sobjisuog

uezueydusajeyy
pun -1odwy soujezuie Gunuedssny Jw pyew ebunyasz -
E12YOSOll BAIB %1 + BJIOHSMQqo
Xewny % + Bunyasiuuessipm W 8uogld Jep Jeesu -
siajieydopopussen
puN sisjjepene sep SunIepIg4 INZ SUBHEASPUBIING
uajsyBUISIMaq MSUBIXD ‘ualalq WGZ soula BunjioisieH -

PUBIUME D >

v Bunjpuemwn :(121Z “ISid) SudgWSNaY epusyaseg

ayogpuRuUY uauedel ‘puszuaibue
yiipsgqu sap Buepue ayjeiuneqisqQ Joule Bunzuejd -
puejuD seyNuUeb Ajsuaxe

uy 596 1M S6p BunipUBMWI pun NEqYoDY - H L

(0212 "%0Is1d) BomsyByosIm JeuSpUBLIOA
ueziquebie)n ueydasebuopuers

‘uayosjwiay yw Bunzueydequeyn ejlemyund -
SpugisIguUNYds) sje

USGGMISISZINAA PUN UBLIASLRIS UDA UsBupqula -
uaBumemny sssujay pun Bunyosgaisin

ayoyipIgu Japuayesaq Bunyoeyqy sjrenpund -

Bunpemny

oyosifojoyQ (SpLz HIRISIY) Yoequos3 sejesuny

€ 3 uswyeugewzyesiy

gl uginelg ‘, uleunis) usbejuepnods,
dO9 Wwapaubajul Jw 1ysuaqiemwn




