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Stadt 79219 Staufen i.Br.
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER STADT STAUFEN I. BR.

tiber

a) den Bebauungsplan ,,Wolfacker II¢
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Wolfacker 1

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. hat am 24.11.2010

a) den Bebauungsplan ,Wolfacker II“
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wolfacker Il

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung
beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI S. 809,

814).
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 04.05.2009 (GBI. 185)

§ 1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr

a) den Bebauungsplan ,Wolfacker Il
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wolfacker Il

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
24.11.2010).

Durch den Bebauungsplan ,Wolfacker Il wird der bestehende Bebauungsplan ,Wolfacker"
vom 25.06.1997 (Satzung) in der Fassung der letzten Anderung im Bereich der Grundstiicke
Flst. Nrn. 3052 (Teil), 3085, 3086 und 3086/1 Uberlagert und fur den Uberlagerungsbereich
aufgehoben.



§2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 24.11.2010
b) dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften in der Fassung vom 24.11.2010

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 24.11.2010
b) den ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 24.11.2010

3. Beigefugt ist:
a) die gemeinsame Begrindung in der Fassung vom 24.11.2010
b) das Larmgutachten vom Biro Rink in der Fassung vom 27.07.2010

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von §75LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen  oOrtlichen  Bauvorschriffen  dieser Satzung  zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemafR § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wolfacker II* der
Stadt Staufen i.Br. treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
Gleichzeitig tritt der durch den Bebauungsplan ,Wolfacker Il (berlagerte Bereich des
Bebauungsplanes ,Wolfacker” vom 25.06.1997 (Satzung) im Bereich der Grundstiicke Flst.
Nrn. 3052 (Teil), 3085, 3086 und 3086/1 (Satzung) in der Fassung der letzten Anderung
aulder Kraft.

Stadt Staufen, den 2 4, Nov. 2010

Benitz



Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
‘Wolfacker 11.* mit dem Satzungsbeschiuss des Gemeinderates vom 24.11.2010

Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 01.12.2010

Michael Benitz
Blrgermeister

Vermerk ltiber die Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Wolfacker Il ist durch die 6ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen am 09.12.2010
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Michael Benitz
Blrgermeister
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Ergénzend zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils gelten folgende planungsrechtlichen
Festsetzungen und értliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009

(BGBI. | S. 2585)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 04.05.2009 (GBI. 185)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

1.1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten
Nutzungen (Schank- und Speisewirtschaften) nicht zulassig.

1.1.1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA ist die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannte Nutzung
(Anlagen fur sportliche Zwecke) nicht zulassig.

1.1.1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach §4 (3)Nrn.4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.1.2  Flachen fir Gemeinbedarf ,Kindergarten/Kinderkrippe” (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

1.1.2.1 Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten/Kinderkrippe
sind nur Geb&ude und Einrichtungen zuldssig, die der Betreuung von Kindern im
Rahmen der Kindertageseinrichtung dienen, einschlieRlich aller erforderlichen
Nebeneinrichtungen und Anlagen (z.B. Biro, Kichen, Abstell- und Sanitidrraume)
sowie der erforderlichen Stellplatze.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.21 Im Aligemeinen Wohngebiet WA wird eine maximale Traufh6he von 7,00 m festgesetzt.
Die Traufhdhe wird gemessen zwischen der Oberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstrale (Fahrbahnmitte) auf Hoéhe der Gebaudemitte und dem
Schnittpunkt AuRenwand/auere Dachhaut.

1.2.2  Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine maximale Firsthéhe 11,00 m festgesetzt. Die
maximale Firsthéhe wird gemessen zwischen StraRenoberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstralle und oberer Dachbegrenzungskante an der Mitte des Gebaudes.

1.2.3 Fir die Gemeinbedarfsfliche ,Kindergarten/Kinderkrippe* wird eine maximale
Gebé&udehohe von 11,00 m festgesetzt. Die maximale Geb&udehdhe wird gemessen
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1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

zwischen Stralen- bzw. Gehwegoberkante und oberer Dachbegrenzungskante bzw.
bei Pultddchern am Pultfirst an der Mitte des Gebé&udes.

Obergrenzen fur die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird bei Hausgruppenmittelhdusern die zuldssige
Grundflachenzahl auf 0,5 festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA gilt die offene Bauweise (0), bei der Gebaudelangen
bis zu 26,00 m zulassig sind.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache gilt die offene Bauweise (o), wobei Geb&udelangen
bis zu 50 m zulassig sind.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die Zahl der Wohnungen fir Einzelhduser auf
maximal 4 Wohnungen, fur Doppelhduser auf maximal 2 Wohnungen pro
Doppelhaushélfte und far Hausgruppen auf maximal 1 Wohnung pro
Hausgruppeneinheit beschrankt.

Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVQ)

Im Plangebiet missen Garagen und Carports zur ErschlieBungsstrae einen Abstand
von mindestens 5,00 m (Stauraum) einhalten. Carports sind definiert als mindestens an
zwei Seiten offene, Uberdachte Stellplatze.

Im Plangebiet sind Garagen als Tiefgaragen nur unter der Geléndeoberfliche, auch
auflerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflachen

Im Plangebiet sind Wege- und Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung  (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decken, Drainpflaster)
auszufihren. Ausgenommen hiervon sind Wege- und Stellplatzflichen, die auf
Untergeschossen errichtet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Zur Vermeidung des Schadstoffeintrags in das Regenwasser sind im Plangebiet kupfer-
, Zink- oder bleigedeckte Dacher nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher
Weise behandelt sind.

Ausbildung von unterirdischen Bauteilen

Zum Schutz des Grundwassers ist bei unterirdischen Bauteilen (Untergeschosse,
Tiefgaragen u.a.) die Bodenplatte wasserundurchlassig herzustellen.
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1.7.4  Tiefgaragendacher

1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

1.9.1

Die auRerhalb von Gebauden liegenden Tiefgaragendacher sind abgesehen von
Wege- und Platzflichen, mit einer mindestens 20 cm hohen Erdschicht (Humus,
Substrat) abzudecken und zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen.

Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 20, 25 a und b BauGB)

Anpflanzung von Strauchern auf den privaten Grundsticksflachen

Pro angefangener 500 m? Grundstiicksflache sind mindestens 5 standortheimische
Straucher und 1 hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

Artenempfehlung Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crateagus laevigata (Zweigriffeliger WeiRdorn),
Crateagus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa
(Weinrose), Salweide (Salix caprea), Purpurweide (Salix purpurea), Fahlweide (Salix
rubens), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Grofie: 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Artenempfehlung Baume:

Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre),
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Quercus
robur (Stiel-Eiche), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Obstbaumhochstamm

GréRe: 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde gemal § 178 Baugesetzbuch
(Pflanzgebot) den Eigentiimer eines Grundsticks durch Bescheid verpflichten kann,
sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend
den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Hinsichtlich der Pflanzmanahmen ist das Nachbargesetz Baden-Wirttemberg zu
beachten.

Festsetzungen zu Ziffer 1.8.1
Fur alle Strauch- und Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines

Strauches bzw. Baumes als Ersatz ein vergleichbarer Strauch bzw. Baum
nachzupflanzen ist.

MaRnahmen fur bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind passive Larmschutzmanahmen durchzufithren. Das Plangebiet
liegt in den Larmpegelbereichen | bis IV gem. DIN 4109. Zum Schutz von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, sowie von Burordumen und dhnlichem, miissen die
resultierenden SchallddmmmaRe R'w res fur Aufenbauteile gemaR unten stehender
Tabelle eingehalten werden. AufRer durch SchallschutzmaRnahmen bautechnischer Art
(z.B. Larmschutzfenster) konnen die Werte auch durch eine entsprechende
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Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwirdigen Nutzungen in den der
Immission abgewandten Gebaudeteilen liegen.

Die einzelnen Larmpegelbereiche fir die einzelnen Geschosse sind Bestandteil dieser
Festsetzung und als Anlage den Bebauungsvorschriften beigefigt.

Tabelle mit Larmpegelbereichen und resultierendem Schallddmmmai

" Lirmpegelbereich ~ |  MaBgeblicher - | Resultierendes Schalldsmmmas dB(A)
A "AuBenldrm I , R
o Aufenthaltsriume  Biirordume
in dB(A) : ,
- " | in Wohnungen und dhnliches
| 51 - 55 30 -
i 56 - 60 30 30
n 61 -65 35 30
v 66 -70 40 35
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
2.11
2111

2.11.2

2113

2114

2115

2116

2117

2.2
2.21

2.3

2.31

232

2.3.3

234

Rechtsgrundlage:
* § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Hauptddcher als flache oder flach geneigte
Déacher mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Hauptdacher mit einer Neigung von 35° bis 40°
zulassig.

Im Plangebiet sind Dacher mit roten bis braunen oder grauen Materialien einzudecken.
Dacher mit einer Dachneigung bis 25° kénnen auch extensiv begriint werden. Die
Substrath6he muss mindestens 5 cm betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis zu 5 der
Lange der dazugehérenden Dachseite zulédssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand von Dachaufbauten zum First —vertikal
gemessen- mindestens 0,5 m betragen.

Im Plangebiet sind Wellfaserzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen nicht
zulassig.

Im Plangebiet sind die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar,
Fotovoltaik) bei allen Dachneigungen gestattet. Sie durfen jedoch die First- bzw.
Gebaudehdéhe nicht tberschreiten.

Déacher von Nebengebduden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Plangebiet sind Dacher von Nebengebduden mit einer Neigung von 10° bis 40°
zulassig. Diese sind mit roten bis braunen oder grauen Materialien einzudecken.
Dacher sind auch als Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 10° zulassig. Diese
mussen extensiv begrint werden. Die Substrath6he muss mindestens 5 cm betragen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA durfen Einfriedungen, bezogen auf Oberkante
Gehweg bzw. Fahrbahn zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, nicht héher als 0,80 m
sein.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind aus Sicherheitsgrinden Einfriedigungen zu
den offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Im Plangebiet sind Maschendraht und Drahtzaune nur mit Heckenhinterpflanzung
zulassig.

Im Plangebiet ist die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedungen nicht zulassig.
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24 Gestaltung unbebauter Grundsttcksflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

241 Im Plangebiet sind die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter
Grundstucke als Grunflachen géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

242 Im Plangebiet durfen Aufschuttungen eine Héhe von max. 0,50 m gegeniber dem
Stralenniveau - an der Mitte des Baufensters gemessen - nicht (iberschreiten.

25 Auflenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

251 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Gemeinschaftsantenne bzw. Satellitenantenne
zulassig. Satellitenantennen sind farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache
(Fassade oder Dach) anzupassen.

2.6 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

2.6.1 Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu filhren.

27 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 L BO)

271 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Stellplatzverpflichtung fiir
Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgelegt. Ergibt sich bei der Berechnung der
notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

2.8 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

281 Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder Bauherr
verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete MafRnahmen zur Minderung des
Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf
Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser
schadlos auf dem jeweiligen Grundstick mit NotUberlauf in die
Regenwasserkanalisation zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf den
Grundstlicken Versickerungsanlagen nach Maflgabe der Verordnung des Ministeriums
fur Umwelt und Verkehr tiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 anzulegen.

2.82  Die Versickerungsmulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-
lehmiges Bodenmaterial) von mindestens 30 cm Maéchtigkeit herzustellen und zu
begriinen.

2.8.3 Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den

allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem Arbeitsblatt ATV-
DVWK-A 138 vom Januar 2002 zu bemessen.
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3 HINWEISE

3.1 Eisenbahnbetrieb

3.2

3.3
3.31

Bei der an das Plangebiet angrenzenden Eisenbahnlinie ist mit méglichen Emissionen
aus Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn in Form von L&arm, Bremsstaub und
Erschutterungen zu rechnen.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sind die zu bebauenden Grundstiicke mit einem
dauerhaften Zaun, ohne Offnung, zum Bahngeldnde hin abzugrenzen. Diese
Mallnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des
Eisenbahnbetriebes. Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht
gemal den Grundsatzen des § 823 BGB. Die Kosten fur Herstellung, Erhaltung bzw.
Unterhaltung des Zaunes tragt der Antragsteller.

Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist
die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Ein Auszug kann auf Anfrage Ubersandt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE
0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten
von Bdumen oder Strduchern einen Abstand von mindestens 2,50 m eingehalten

werden muss.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Sollte sich nach Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so
sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist geplant die Minstertalbahn mit Wechselstrom 15 kV, 16,7 Hz zu elektrifizieren
und dazu ca. drei Oberleitungsmasten im Bebauungsplangebiet zu errichten. Hierzu
muss voraussichtlich eine Flache von jeweils ca. 4 m? dauerhaft in Anspruch

genommen werden.

Denkmalschutz

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20
Landesdenkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) das Regierungsprasidium Freiburg,
Ref. 26 — Denkmalpflege, FB Arch&ologische Denkmalpflege (Tel 0761/208-3570)
unverzuglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archdologische Denkmalpflege hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumalRnahmen betroffen sein
sollten.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflichen ist nicht

zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt bei
befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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3.3.2

3.4

3.5

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuftihren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffallung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeméaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf

geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchltftung gewéhrieistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchidssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fiur die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewihrleistet ist.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
tberschreiten.

Abfallentsorgung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und —Verwertung ist anzustreben, dass

im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte nicht beeintrachtigt werden, oder

sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst flir Beseitigung von
Landschaftsschaden oder durch Dritte Uber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Container)
sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellenabfillen und
Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zuzufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abfllen ist nicht zuldssig.
Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie méglich zu halten. Ihre
Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmulldeponie) zu erfoigen.

Grundwasserschutz

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der Vorhaben
durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgrdben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus oder
Bauschutt — aufzufiillen und auBerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.
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3.6 Abwasser

3.7

3.8

3.9

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Schmutzwasser-Kanalisation mit
nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage abzuleiten.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) mussen vor Verfullung der Rohrgraben unter Bezug auf die
jeweils gultige Entwasserungssatzung durch die Stadt Staufen abgenommen werden.
Der Bauherr hat bei der Verwaltung der Stadt Staufen rechtzeitig diese Abnahme zu
beantragen.

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation missen innerhalb des
Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der Entwasserungssatzung
Kontrollschéchte und Reinigungsstiicke vorgesehen werden; sie missen stets
zuganglich sein.

Bodengutachten

Im August 1995 wurde zum GOP fir das Gebiet Wolfacker/Staufen ein Gutachten zur
Schwermetallbelastung durch das Buro Landschaftsékologie+Planung, Dr. Bruns
erstellt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Werte fur Blei bei allen Proben die
Prufwerte fur die Schutzgtiter Bodenorganismen, Pflanzen und Wasser Uberschreiten.
Far Cadmium liegen i.o.a. Sinne erhéhte Werte bei zwei Probeentnahmestellen vor.

Daher ist fur Blei mit einer erheblichen Uberschreitung des Prufwerts zu rechnen.
Hierzu wird durch die nach Anhang 2 des Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung fur ,anorganische Schadstoffe* hinsichtlich des Schutzguts
Mensch eine Abstimmung mit der Gesundheitsbehérde empfohlen. AuRerdem wird
aufgrund des erhohten Bleigehalts in tieferen Bodenschichten ein Bodenaustausch
oder ausreichende Uberdeckung aus nicht kontaminiertem Fremdmaterial empfohlen.
Bei Erdmassenausgleich sollte anfallendes autochthones Material nicht verwendet
werden. Bei der Nutzung der privaten Grinfliche als Nutzgarten wird die
Untersuchung der mobilen Gehalte nach Anhang 2 des Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung fur ,anorganische Schadstoffe empfohlen. Fir das Schutzgut
,Pflanze* und dem méglichen Transfer aus dem Boden in Nahrungspflanzen wurde bei
Blei bei allen Proben, fir Cadmium bei zwei Proben berschritten.

Zum Schutz der zukinftigen Bewohner und insbesondere von Kindern wird neben dem
Austausch von Oberboden in Abhangigkeit von Nutzung und Belastungsgrad vom
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald weiter empfohlen, die belasteten Flachen zu
versiegeln oder dicht zu begriinen.

Nicht an Ort und Stelle verwertbares Bodenmaterial ist gemaR den Bestimmungen der
Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung ordnungsgeman zu verwerten.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaR § 13 Abs. 3 ist mit
Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zustandigen Behorde
anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den einschlagigen Regeln der
Technik gem. DIN 1989 und dem DVGW Arbeitsblatt W 555 auszufithren und missen
entsprechend gekennzeichnet sein.

Geotechnik

Der Baugrund wird vermutlich von geringmachtigen bindigen Deckschichten Uber
grobem Schotter aufgebaut. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant.
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3.10

3.11

3.12

3.13

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wah! und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser u.dgl.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Erdgasversorgung

Die  Wirtschaftlichkeit von  Leitungsverlegungen  zur Sicherstellung  der
Erdgasversorgung ist zu prufen.

Das Planungsgebiet kann bei gegebener Wirtschaftlichkeit durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes mit Erdgas versorgt werden. Hausanschliisse werden
nach den technischen Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH ausgefihrt.
Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (DIN 18012) zu fuhren. Far den
rechtzeitigen Ausbau des Erdgasleitungsnetzes, sowie die Koordinierung mit den
BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der badenova AG & Co.
Tullastrae 61, 79108 Freiburg i. Br., so frih wie méglich schriftlich angezeigt werden.
Es wird weiter darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet
Warmeversorgungsleitungen der badenova Warmeplus GmbH (ink!. Vorverlegungen)
befinden.

Stromversorgung

Vorhandene Anlagen der Energiedienst Netze GmbH sind zu beachten.

Die elektrische Versorgung der geplanten Gebaude kann aus dem bestehenden
Ortsnetz erfolgen.

Hausanschliisse

Die vorubergehende Stilllegung und der Umbau der Hausanschliisse ist zeitgerecht mit
den Stadtwerken Mullheim/Staufen GmbH, Fachabteilung Technik, Marktstrale 1-3,
79379 Mullheim, abzustimmen. Hierfur werden die einzelnen Grundstiickseigentiimer
gebeten, zeitgerecht die entsprechenden Anschlussantrage zu stellen und gof.
technische Lésungen mit den Stadtwerken zu erarbeiten.

Telekommunikation

Im genannten Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG.

Das Plangebiet kann grundsatzlich an die vorhandene Telekominfrastruktur
angeschlossen werden. Inwieweit die Schaltreserven der vorhandenen Kabel
ausreichen oder neue Kabel ausgelegt werden missen, kann erst nach Kenntnis des
genauen Bedarfs beurteilt werden.

Fir die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung sollte daher durch den Bauherrn so
fruih als moglich ein Auftrag zum Anschluss erfolgen: Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, Rs PTI 31, Postfach 100365, 79122 Freiburg.
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3.14 Trinkwasserversorgung

Das Bebauungsgebiet wird als Erweiterung geplant. Die Leitungen fir die Infrastruktur
der Trinkwasserversorgung sollten nicht als Stichleitungen geplant und ausgelegt
werden, sondern ringférmig verlaufen, um eine gute Durchstrémung zu gewahrieisten.
Sie sollten nicht als Verastelungsnetz mit nicht untereinander verbundenen
Stichleitungen gebildet, sondern als vermischtes Ringnetz angelegt werden.

Stadt Staufen, den 2 4 Nov. 2010

Aorriagti & 79 Freiburg
/36875-0, wiww. Fstadtplanung.de

Der Planverfasser




Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
‘Wolfacker 1. mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 24.11.2010
Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 01.12.2010

Ar /
Michael Benitz
Burgermeister

Vermerk iiber die Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Wolfacker II* ist durch die 6ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschiusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen am 09.12.2010
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Michael Benitz
Blrgermeister
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Anlagen zu Ziffer 1.9.1 der Bebauungsvorschriften
Isophonenplane mit flaichenhafter Darstellung der korrespondierenden Larmpegelbereiche mit

Elektrifizierung der Minstertalbahn.

Bebauungsplan “Wolfacker II” auf Gemarkung Staufen

- Lageplan mit Eintragung der gemag DIN 4109-1 ENTWURF [11] ermittelten Isophonen zur
Kennzeichnung der durch Schienenverkehr in 2,8 m Hohe ber Gelande (Erdgeschoss)
verursachten "maf3geblichen Aulengerauschpege!” und flachenhafter Darstellung der
korrespondierenden Larmpegeibereiche; Erlduterungen siehe Text, Abschnitte 6 und 7
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Bebauungsplan "Wolfacker 1II” auf Gemarkung Staufen

- Lagepian mit Eintragung der gemag DIN 4109-1 ENTWURF [11] ermittelten Isophonen zur
Kennzeichnung der durch Schienenverkehr in 5,6 m Hohe tiber Gelande (1. Obergeschoss)
verursachten “mafigebiichen Aulengerduschpegel” und flachenhafter Darsteliung der
korrespondierenden Larmpegelbereiche; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 6 und 7
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Bebauungsplan "Wolfacker I” auf Gemarkung Staufen

- Lageplan mit Eintragung der gemaf DIN 4109-1 ENTWURF [11] ermitteiten Isophonen zur
Kennzeichnung der durch Schienenverkehr in 8,4 m Héhe iber Gelande (2. Obergeschoss)
verursachten "mafgeblichen Aulkengerauschpegel” und flachenhafter Darstellung der
korrespondierenden Larmpegelbereiche; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 6 und 7
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Innerhalb des Bebauungsplangebiets ,Hofacker-Halsmantele befindet sich derzeit noch eine
Kinderkrippe mit zugehorigen Freiflachen. Das Gebdude wurde im Jahr 1992 in
Containerbauweise errichtet und damals vom zustandigen Landratsamt auf eine befristete Zeit

genehmigt.
Da zwischenzeitlich die Nutzungsdauer abgelaufen ist und sich das Gebaude in einem sehr

schlechten baulichen Zustand befindet, soll dieses nun entfernt und dieser Bereich zukinftig
einer Wohnbebauung zugefuhrt werden.

Im Gegenzug soll ein neuer Kindergarten/Kinderkrippe zur Betreuung von ca. 60 Kleinkindern
mit entsprechenden Freiflichen auf dem neu gebildeten Grundstiick Flst. Nr. 3086 im Bereich
Wolfacker* entstehen. Mit dem Bau dieses Gebiudes wurde zwischenzeitlich schon
begonnen.

Da in Staufen weiterhin ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken besteht, soll neben diesem
Projekt nérdlich angrenzend, ein Wohngebiet entwickelt werden. Das an dieser Stelle
ursprunglich geplante, generationentbergreifende Wohnprojekt soll nun in Abstimmung mit
dem Investor im neuen Plangebiet ,Rundacker !I“ realisiert werden.

Im Zusammenhang mit diesem Konzept soll auch die angrenzende Verkehrsfliche neu
Uberplant werden, da diese aus heutiger Sicht insbesondere fiir FuRgénger eine sehr
unbefriedigende Situation darstellt.

Um o.g. Vorhaben planungsrechtlich zu sichern, soll fir diesen Bereich nun ein
eigenstandiger, qualifizierter Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
aufgestellt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wolfacker 11 werden nach gegenwartiger Sicht
folgende allgemeinen Ziele verfolgt:

. Schaffung von zusétzlichem Wohnraum

. Bereitstellung von Betreuungsplatzen fur Kinder

. Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

. Okonomische ErschlieBung uber die bereits vorhandene StraRe

. Festsetzung von gestalterischen Leitlinien

. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von Griin- und

Freibereichen
Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Wolfacker 1I* wird der bestehende Bebauungsplan
,Wolfacker* in der Fassung der letzten Anderung im Bereich der Grundstiicke Flst. Nrn. 3052
(Teil), 3085, 3086 und 3086/1 Uberlagert und fir den Uberlagerungsbereich entsprechend
aufgehoben.

2 LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 3052
(Teil), 3085, 3086 sowie 3086/1 und wird begrenzt: Im Siiden durch das Grundstiick Flst. Nr.
3084, Im Westen durch das Grundstick Flst. Nrn. 3052 (Teil); Im Norden durch die
Grundsticke Flst. Nrn. 3087, 2077 und 2078, sowie im Osten durch das Grundstiick Flst. Nr.
2428/2 (S-Bahnlinie Bad Krozingen-Munstertal).

Der mafRgebliche Geltungsbereich ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.



Stadt Staufen Stand: 24.11.2010

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Wolfacker II* § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 4 von 13

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen-
Munstertal ist das gesamte Plangebiet als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung
.Kindergarten/Kindertagesstatte* dargestellt. Mit der Festsetzung eines Aligemeinen
Wohngebiets entspricht der Bebauungsplan im nérdlichen Bereich nicht den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Im Rahmen der nachsten Anderung/Fortschreibung wird der
Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung entsprechend angepasst.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ochne MaRstab):
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4 QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN

Durch die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, der uberbaubaren
Grundsticksflachen und Verkehrsflichen sind im vorliegenden Fall die Merkmale eines
sogenannten ,qualifizierten Bebauungsplanes“ gemaR § 30 Abs. 1 BauGB erfillt.

5 VERFAHREN

5.1 Beschleunigtes Verfahren

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestelit
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen
mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Diese Voraussetzungen erfilit der vorliegende Bebauungsplan:
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Die maximal zulassige Grundflache (GRZ) im Plangebiet betragt insgesamt ca. 1.773 m2 Die
Obergrenze von 20.000 m? zulassiger Grundflache, wird damit deutlich unterschritten. Weitere
Bebauungsplane im engeren Zusammenhang sind nicht vorgesehen.

Zudem begrindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (européische
FFH- oder Vogelschutzgebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. §
13 a BauGB gegeben sind, wird auf das frihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet und den
betroffenen Burgern und Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange im Rahmen
der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht, auf die
Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie auf die
zusammenfassende Erklarung verzichtet. Da die vorliegende Planung die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20000 m?2 erheblich
unterschreitet, ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 auch keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
notwendig.

5.2 Verfahrensablauf

24.02.2010 Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften
Wolfacker II*

24.02.2010 Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf und beschlieRt die
Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB iV. m. § 13a BauGB

durchzufthren.
06.04.2010 bis  Durchfiihrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a
06.052010  DBauGB.
28.07.2010 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus der

Offenlage und beschlieft auf Grundlage der gednderten Planung die
erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB.

23.08.2010 bis  Durchftihrung der 2. Offeniage gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB.

22.09.2010

24.11.2010 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus der 2.
Offenlage und beschlieRt den Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
.Wolfacker 1I“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

6 INHALTE DER PLANUNG

6.1 Stéddtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet soll unter Beriicksichtigung insbesondere stadtebaulicher, verkehrlicher und
okologischer Gesichtspunkte neu geordnet und einem Wohngebiet, sowie einem
Kindergarten/Kinderkrippe mit entsprechenden Freiflachen zugefihrt werden.

Die Geb&ude koénnen so orientiert werden, dass grundsatzlich eine aktive und passive
Solarnutzung méglich ist.



Stadt Staufen Stand: 24.11.2010

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Wolfacker II* § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 6 von 13

Insgesamt soll mit der Realisierung o.g. Projekte an diesem Innenbereichsstandort von
Staufen, zum einen dem nach wie vor anhaltenden Bedarf an Wohnen und zum anderen der
erforderlichen Kinderbetreuung Rechnung getragen werden.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Nutzungskonzeption wird im nérdlichen Teilbereich ein Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt.

Um das geplante Wohngebiet nicht durch zusatzlichen Verkehr zu belasten und eine gewisse
Wohnruhe zu gewahrleisten, werden Schank- und Speisewirtschaften sowie
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Tankstellen sind wegen der mit diesen Nutzungen
verbundenen L&m- und Geruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) sowie aus
funktionalen, gestalterischen und ortstrukturellen Griinden ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Anlagen fur sportliche Zwecke erfolgt aufgrund des groRen
Flachenbedarfs, der zusatzlichen Verkehrsbelastung und um auftretende Nutzungskonflikte
(Larmemissionen) bei Sportflichen zu vermeiden.

Gemeinbedarfsfliche Kindergarten/Kinderkrippe"*

Entsprechend der Absicht der Stadt Staufen einen Kindergarten/Kinderkrippe zu errichten und
damit die wegfallende Kinderkrippe im Bebauungsplangebiet ,Hofacker-Halsmaéntele* zu
ersetzen, wird im sudlichen Teilbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Kindergarten/Kinderkrippe"“ festgesetzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sollen nur Gebaude, Einrichtungen und Anlagen zulassig
sein, die der Betreuung von Kindern dienen um den Bestand dieser Einrichtung und ihren
Anlagen dauerhaft zu sichern.

Aufgrund der erheblichen Nachfrage insbesondere fiir Kinderkrippenplatze und der sehr stark
beengten Verhaltnisse auf dem Grundstiick Flst. Nr. 3086 besteht ein erhebliches éffentliches
Bedurfnis dafur, die Gemeinbedarfsfliche um das angrenzende Grundstiick des bisher
6ffentlichen Weges Flst. Nr. 3085 zu arrondieren.

Die Voraussetzungen der Einziehung nach § 7 Abs. 1 StraBengesetz Baden-Waurttemberg
(StrG) liegen hier vor. Danach kann eine 6ffentliche Strale eingezogen werden, wenn sie fir
den Verkehr entbehrlich ist oder wenn tberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die
Einziehung erforderlich machen. Der bisherige 6ffentliche Weg auf dem Grundstiick Flst. Nr.
3085 ist fur den Verkehr entbehrlich. Dadurch dass auf dem Grundstiick Flst. Nr. 3084/1 die
bislang vorgesehene Haltestelle der SWEG weggefallen ist, ist der éffentliche Weg auf dem
Grundstuick Fist. Nr. 3085 nicht mehr erforderlich.

Der Wegfall des &ffentlichen Weges auf dem Grundstiick Flst. Nr. 3085 fuhrt auch nicht dazu,
dass das Grundstick Flst. Nr. 3084/1 nicht mehr erschlossen ware. Dies ergibt sich bereits
daraus, dass der Eigentumer des Grundstlcks Flst. Nr. 3084/1 zugleich Eigentumer des
angrenzenden Grundstiicks Flst. Nr. 3083 ist. Daher hat er es selbst in der Hand, durch
Ubernahme einer Zufahrtsbaulast oder einer Vereinigungsbaulast zulasten des Grundstiicks
Flst. Nr. 3083 die offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu dem Grundstiick Flst. Nr. 3084/1

aufrecht zu erhalten.
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6.3 MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese
Grundflachenzah! wird fur diesen, im bebauten Innenbereich von Staufen gelegenen Standort
auch vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden als angemessen
betrachtet. Die Grundfldchenzahl entspricht auch den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Wolfacker* fir die das Plangebiet umgebende Wohnbebauung. Da diese Grundflachenzahl in
der Regel fir mégliche Hausgruppenmittelhduser im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe nicht
ausreicht, darf in diesen Fallen die Grundfidchenzahl auf 0,5 erh6ht werden.

Durch diese Regelungen werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden.

Die definierte Grundflachenzahl (GRZ) far die Gemeinbedarfsflache
,Kindergarten/Kinderkrippe” wird ebenfalls im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden bzw. der bereits erfolgten hochbaulichen Planung auf 0,5 festgelegt.

Auf eine Geschossflachenzahl wird insgesamt verzichtet, da das Geb&audevolumen durch die
maximalen Trauf- und Firsthéhen, maximale Gebaudelange (im Allgemeinen Wohngebiet WA)
und Dachneigung ausreichend definiert ist.

6.4 Hdhe baulicher Anlagen

Die maximale Geb&ude- bzw. Firsthéhe, sowoh! innerhalb der Gemeinbedarfsfliche als auch
dem Allgemeinen Wohngebiet WA entspricht der umgebenden Bestandsbebauung bzw. den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wolfacker’ fir diesen Gebietsbereich.
Entsprechend wird eine Firsthéhe von 11,00 m festgesetzt, die an diesem Standort als
angemessen betrachtet wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird bei einer maximal zweigeschossigen Bebauung
zusatzlich eine Traufhéhe von 7,00 m festgesetzt, die ebenfalls den bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Wolfacker’ fir diesen Gebietsbereich entspricht.

Bezugspunkt der einzelnen Hohen ist immer die Oberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstrale ,Im Wolfacker*.

6.5 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Bauweise lasst Gebaudeléngen
mit entsprechenden Grenzabstdnden von bis zu 50 m zu, welche innerhalb der
Gemeinbedarfsflache aufgrund der besonderen Nutzung als angemessen erscheint.

Um jedoch eine zu massive Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet, gerade auch im Hinblick
auf die im Norden angrenzenden Wohngrundstiicke zu vermeiden, ist in diesem Gebietsteil
eine maximale Geb&udeldnge von nur 26,00 m zuléssig. Diese Gebaudelidnge entspricht einer
Hausgruppe mit insgesamt vier Einheiten, wobei das EinzelmaB 6,50 m betragt.

Das Baufenster in diesem Gebietsbereich wurde relativ grof gefasst, um bei einer Bebauung
eine gewisse Flexibilitat zu gewahrleisten.

6.6 Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten

Um die Ausnutzung des Grundsticks mit zu vielen kleineren Wohnungen zu verhindern und
um die notwendigen Stellpldtze im Plangebiet unterbringen zu kénnen, wird die Zah! der
zulassigen Wohneinheiten fir Einzelhduser auf maximal 4 Wohneinheiten, fir Doppelhduser
je Doppelhaushélfte auf maximal 2 Wohneinheiten und fir Hausgruppen je
Hausgruppeneinheit auf maximal 1 Wohneinheit festgesetzt.
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6.7 Garagen, Carports, Stellplatze

Grundsétzlich sollen Garagen, Carports und offene Stellplatze im gesamten Plangebiet
zulassig sein. Garagen und Carports missen jedoch aus Sicherheitsgrinden einen Abstand
zur 6ffentlichen ErschlieBungsstral’e von mindestens 5,0 m als Stauraum aufweisen.

Neben diesen oberirdischen Stellplatzformen sind im Plangebiet auch Tiefgaragen zulassig.
Die Tiefgaragendacher missen jedoch, sofern sie auBerhalb von Gebauden errichtet werden,
mit einer mindestens 20 cm hohen Erdschicht (Humus, Substrat) abgedeckt und begrint
werden. Ausgenommen hiervon sind Wege- und Stellplatzflachen.

6.8 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Ein- und Durchgrunung des Plangebietes sind auf den privaten Grundsticken, stand-
ortheimische Baume und Stréucher zu pflanzen. Dies tragt zur Erhaltung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bei und beriicksichtigt zudem die grinordnerischen Belange.

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

7.1 Dachgestaltung

Aufgrund der geplanten, spezifischen Nutzungen bzw. in Anlehnung an die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wolfacker”, werden entsprechende Festsetzungen zur
Gestaltung von Dachern getroffen.

So wird far Hauptdacher innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine Dachneigung von 0° bis 25°
und fur Hauptdacher im Allgemeinen Wohngebiet WA eine Dachneigung von 35° bis 40°
festgesetzt.

Um eine einheitliche Dachlandschaft zu gewahrleisten, sind die Dacher mit roten bis braunen
oder grauen Materialien einzudecken. Dacher mit einer Dachneigung bis 25° kénnen auch
extensiv begrint werden. Die Substrathbhe muss in diesem Fall mindesten 5 cm aufweisen.

Wellfaserzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen sind im Plangebiet nicht
zugelassen, da dadurch negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild verhindert

werden.

Um die Harmonie der Dachflache und die Proportion der geplanten Wohngebé&ude nicht zu
verunstalten, wird die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf maximal %
der Lange der dazugehérenden Dachseite beschrankt, sowie Mindestabstande zum First
festgesetzt.

Der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik etc.) sollen im
Plangebiet ausdricklich geférdert werden. Sie sind bei allen Dachneigungen grundséatzlich
zulassig. Sie durfen jedoch die jeweilige First- bzw. Gebdudehéhe nicht Gberschreiten.

Die Dacher von Nebengebduden sind analog der Mindest- bzw. Héchstneigung der
Hauptdéacher beider Teilbereiche mit einer Neigung von 0° bis 40° auszufiihren. Diese sind
entweder mit roten bis braunen oder grauen Materialien einzudecken oder bis zu einer
Neigung von 25° extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe muss wie bei den Dachern von
Hauptgebauden, mindestens 5 cm betragen.

7.2 Einfriedungen und Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen

Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
Strallenraum tunnelartig wirkender Einfriedungen werden Hoéhenbeschrankungen fir
Einfriedungen zu den o&ffentlichen Verkehrsflaichen aufgenommen. Diese durfen im
Allgemeinen Wohngebiet zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Héhe von 0,80 m nicht
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Uberschreiten. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache (Kinderkrippe) dirfen diese aus
Sicherheitsgriinden maximal 1,00 m betragen.

Maschendraht und Drahtzadune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen. Stacheldraht
wird als gebietsuntypisches Material, sowie aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen.

Aus grin- und ortsgestalterischen Griinden wird bestimmt, dass die unbebauten Flachen
bebauter Grundstiicke als Grinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

sind.

Damit Gebaude nicht auf sogenannten ,Erdhiigeln” errichtet werden, sind Aufschittungen nur
bis zu einer Héhe von 0,50 m gegeniiber dem Stralenniveau -an der Mitte des Baufensters
gemessen - zulassig.

7.3 AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Um die Beeintrachtigung des Stadtbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanlagen zu
verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur eine sichtbare AuRenantenne bzw. Satellitenantenne
zulassig, wobei die sog. ,Satellitenschiisseln” die gleiche Farbe wie die dahinterliegenden
Gebaudeflachen aufweisen missen.

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten* wie in den 1950er und 1960Qer Jahren
noch Ublich und auch heute wieder von einigen Versorgungstragern angedacht, wird
festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zuldssig und daher
unterirdisch zu verlegen sind.

7.4 Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

BaumaBnahmen sind regelmaRig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und einem
zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nachgewiesen werden
muss. Unter Berlicksichtigung des Bedarfs fur Zweitwagen und Besucherparkplatze reicht ein
Stellplatz je Wohnung meist nicht aus. Aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde
wird im Bereich ,Wolfacker Il gegenuiber den Vorschriften der Landesbauordnung eine
Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze festgesetzt. Ergibt sich bei der
Berechnung der notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl so wird aufgerundet.

Verkehrliche Grinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StraRenverkehr erfordert die Unterbringung
der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die éffentlichen Verkehrsflachen fur
den flieBenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stellplitze zusatzlich zu
belasten. Es zeigt sich auBerdem, dass die Zahl der Haushalte mit zwei oder mehr
Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwachst, was auch bei der stadtebaulichen Planung
berlicksichtigt werden muss. Auch wenn im Bereich des Offentlichen Personennahverkehrs in
letzter Zeit Verbesserungen erreicht wurden so ist der OPNV nach Ausbauzustand und
Leistungsfahigkeit auch hier in Staufen nicht in der Lage das eigene Auto ganz zu ersetzen.
Daruber hinaus ist die vorhandene, relativ enge ErschlieRungssituation nicht geeignet
entsprechende Fahrzeuge aufzunehmen, was zusatzlich die Unterbringung der privaten
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken in ausreichender Zahl erfordert.

Stadtebauliche Grinde

Im Bereich der vorhandenen Verkehrsflichen soll den zukiinftigen Bewohnern eine
angemessene Aufenthaltsqualitat garantiert werden. Die StraBenflichen sollen daher keine

.Parkzonen‘ sein.
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7.5 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder Bauherr
verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete MalRnahmen zur Minderung des Abflusses von
Niederschlagswasser vorzusehen. So ist das anfallende Niederschlagswasser dezentral auf
dem jeweiligen Grundstiick mit Nottberlauf in die Regenwasserkanalisation zur Versickerung
zu bringen. Die Versickerungsanlagen sind nach dem aktuellen Stand der Technik
auszubilden und zu dimensionieren.

8 UMWELTBELANGE, GRUNORDNUNG

8.1 Allgemein

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB handelt, ist
die Durchfuhrung einer férmlichen Umweltpriifung nicht erforderlich.

Demzufolge findet auch die Eingriffsregelung dann keine Anwendung, wenn es sich um eine
zulassige Grundflache bis zu 20.000 gm handelt. Dies ist bei den vorliegenden Planung nicht
der Fall. Eine Eingrifis- und Ausgleichsbilanz sowie  naturschutzrechtliche
Ausgleichsmafinahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiuge
zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB).

8.2 Bestandsanalyse

Im stdlichen Teil des Plangebiets wird derzeit das Kindergartengebaude erstellt. Weiter im
Norden schlieRt eine bisher genutzte Wiesenflaichen an, die im Nordwesten durch vier
SuBkirschen, sowie einer kleineren Hainbuche bestanden ist. In diesem Bereich befinden sich
entlang der Grundstiicksgrenze Strauchgruppen mit Holunder, Hundsrose, WeiRdorn, Wilde
Pflaume, Hasel, Edelflieder und Forsythien. Insgesamt weisen diese Geholze keine besondere
Qualitat auf. Im Osten bildet die S-Bahnlinie Staufen-Miinstertal die Grenze zum Plangebiet.

Umweltauswirkungen

Grundsatzlich zu beriicksichtigen ist, dass es sich bei dem zu tiberplanenden Bereich bereits
um eine potenziell bebaubare Gemeinbedarfsfliche im bestehenden Bebauungsplangebiet
~Wolfacker® handelt. Eingriffe waren daher schon vor der planerischen Entscheidung bereits

zulassig.
Schutzgut Boden

Die Uberplanung des Gebietes stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, indem
zusétzliche Flachen versiegelt werden. Dennoch ist die Nutzung dieser Flachen im bereits
bebauten Innenbereich zu befiirworten um Freiflachen im AuRenbereich zu schonen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet und seiner naheren Umgebung nicht vorhanden.
Durch die geplante Bebauung findet gegeniiber dem Bestand eine Mehrversiegelung statt.
Wesentliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind jedoch nicht zu
erwarten, da das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundsticken zur Versickerung

gebracht werden muss.

Des weiteren sind zum Schutz des Grundwassers Bodenplatten von Kellern und Tiefgaragen
wasserdicht auszubilden.
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Schutzgut Pflanzen/Tiere

Aufgrund der Lage, bestehender Nutzung und untergeordneter, nicht bedeutender
Grinstrukturen mit einigen Gehélzen, weist der nérdliche Teil des Plangebiets eine geringe bis
mittlere Bedeutung fur Pflanzen und Tiere auf. Der sidliche Teil wird bereits bebaut und hat
daher fiur o.9. Schutzgiter keine Bedeutung. Aus o6kologischen und griingestalterischen
Griinden werden im Bebauungsplan entsprechende Pflanzgebote festgesetzt.

Auswirkungen der Planung auf die nachstgelegenen FFH-Gebiete ,Markgréafler Higelland mit
Schwarzwaldhéngen® und ,Schénberg mit Schwarzwaldhéangen* sind aufgrund der
Entfernungen von ca. 750 m bzw. 1.900 m zum Plangebiet, der Lage und vorhandenen
Biotopstrukturen nicht gegeben.

Schutzqut Klima/Luft

Durch die bestehende Bebauung und Versiegelung, sowie der Tatsache, dass das Plangebiet
im bebauten Innenbereich liegt, sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

nicht zu erwarten.
Schutzgqut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Innenbereich mit
der bestehenden Bahntrasse und umgebenden Bebauung ebenfalls nicht gegeben. Fir die
Erholung hat das Gebiet keine Bedeutung.

Schutzqut Mensch

Der PKW-Verkehr auf den bestehenden StraRen wird sich durch die Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum und einer Kinderkrippe geringfiigig erhéhen. Wesentliche negative
Auswirkungen auf das Plangebiet selbst und die angrenzenden Gebietsbereiche sind nicht zu
erwarten. Durch den geplanten Umbau der StraBe ,Im Wolfacker in diesem Bereich wird sich
die verkehrliche Situation gegeniiber heute deutlich verbessern, so dass in positivem Sinne
insbesondere dem FulRgéngerverkehr Rechnung getragen wird.

Da im Plangebiet selbst kein Altlastenverdacht vorliegt, sind fur die zukinftigen Bewohner und
Besucher gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet. Die Empfehlungen der
Bodenuntersuchung sind jedoch zu beachten.

Durch die S-Bahnlinie Bad Krozingen-Staufen ist an der &stlichen Baufensterflucht mit
erhéhten Larmemissionen zu rechnen (siehe Larmgutachten Birro Rink). Zum Schutz der
Wohn- und Schlafrdume in diesem Bereich, sind passive SchallschutzmalBnahmen (Fenster,
Gebaudeteile etc.) notwendig.

9 LARMIMMISSIONEN

Das Plangebiet wird im Osten von der Trasse der Munstertalbahn tangiert. Es ist somit von
Schienenverkehrslarmeinwirkungen insbesondere auf die zur Bahntrasse orientierten
Fassaden zu rechnen. Hierzu wurde eine gutachterliche Stellungnahme vom Ing. Biro fir
Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink erstellt. In der Untersuchung wird zum einen die
heutige Larmeinwirkung ohne Elektrifizierung der Minstertalbahn und zum anderen die
Larmeinwirkung mit der zukinftig geplanten Elektrifizierung (voraussichtlich ab Dezember
2012) sowie einer zusétzlichen Verdichtung ermittelt.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die in Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 angegebenen
Orientierungswerte flr Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet teilweise iberschritten werden.

Eine durch den Schienenverkehr verursachte unzulassige Larmeinwirkung auf
schutzbedirftige Rdume muss daher durch den Einsatz von AuRenbauteilen mit einer
ausreichenden Luftschallddmmung uberall dort verhindert werden, wo der maRgebliche
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AuBenlarmpegel einen Wert von 61 dB (A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen, Unterrichtsrdumen und ahnlichen Rdumen erreicht oder Uiberschreitet.

Far die verursachten ,mafgeblichen Auengerauschpegel" und flachenhaften Darstellung der
korrespondierenden Larmpegelbereiche werden die Isophonenpléane mit Elektrifizierung der
Munstertalbahn zugrunde gelegt. Diese sind als Festsetzung den Bebauungsvorschriften als
Anlage beigefugt.

Bezuglich der schalltechnischen Dimensionierung von AufRenbauteilen schutzbedirftiger
Rdume und die zu berlcksichtigende Besonderheit bei Schlafraumen wird auf die
Ausfuhrungen in Abschnitt 8 des Gutachtens verwiesen.

Die gutachterliche Stellungnahme vom 27.07.2010 wird dem Bebauungsplan als Anlage
entsprechend beigefiigt.

10 BODENUNTERSUCHUNG

Aufgrund des historischen Bergbaus im Munstertal ist im Bereich des Bebauungsplans mit
erhéhten Konzentrationen von Schwermetallen zu rechnen. Der Ausschuss fir Bausachen,
Verkehr und Umwelt hat sich in einer Sondersitzung am 29.3.1995 deshalb dafir
ausgesprochen, eine entsprechende Bodenprobung durchfilhren zu lassen und die
Ergebnisse in den Textteil des Bebauungsplans zu tbernehmen. Die Ergebnisse der
damaligen Untersuchung sind auch im vorliegenden Bebauungsplan ,Wolfacker II* als Hinweis
aufgefiihrt.

Im August 1995 wurde zum GOP fur das Gebiet Wolfacker/Staufen ein Gutachten zur
Schwermetallbelastung durch das Buro Landschaftsékologie+Planung, Dr. Bruns erstellt. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Werte fiir Blei bei allen Proben die Prifwerte fir die
Schutzgliter Bodenorganismen, Pflanzen und Wasser tberschreiten. Fir Cadmium liegen
i.o.a. Sinne erhéhte Werte bei zwei Probeentnahmestellen vor.

Daher ist fur Blei mit einer erheblichen Uberschreitung des Prifwerts zu rechnen. Hierzu wird
durch die nach Anhang 2 des Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung ,anorganischen
Schadstoffe” hinsichtlich des Schutzguts Mensch eine Abstimmung mit der
Gesundheitsbehdrde empfohlen. Aulerdem wird aufgrund des erhéhten Bleigehalts in tieferen
Bodenschichten  ein  Bodenaustausch  oder  ausreichende  Uberdeckung  aus
nichtkontaminiertem Fremdmaterial empfohlen. Bei Erdmassenausgleich sollte anfallendes
autochthones Material nicht verwendet werden. Bei der Nutzung der privaten Griinflache als
Nutzgarten wird die Untersuchung der mobilen Gehalte nach Anhang 2 des Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung fir ,anorganische Schadstoffe* empfohlen. Fur das
Schutzgut ,Pflanze“ und dem méglichen Transfer aus dem Boden in Nahrungspflanzen wurde
bei Blei bei allen Proben, fir Cadmium bei zwei Proben tiberschritten.

Vom Landratsamt Gesundheitsamt /Gesundheitsschutz liegt zusétzlich ein Schreiben im
Zusammenhang mit dem Bau der Kinderkrippe vom 10.09.2009 vor, das sich auf o.g.
Untersuchung von 1995 beruft. GemaR den vorliegenden Analysen wird dabei im Bereich der
Kinderkrippe der Prifwert fur das Schutzgut Mensch in Bezug auf Kinderspielflichen
Uberschritten. Wahrend sich far den analogen Prifwert von Cadmium keine Uberschreitungen
ergeben. Bei den vorliegenden Belastungen handelt es sich um fliichtige Stoffe, so dass nicht
befurchtet werden muss, dass diese in nennenswerter Konzentration in die Atemluft
Ubergehen kénnten. Aus diesem Grund ist bei jedem Nutzungsszenario die Verhinderung des
unmittelbaren Kontaktes mit dem kontaminierten Erdreich zum Schutz der Gesundheit auch
von Kindern entscheidend. Deshalb missen die Flachen, auf denen Kinder kunftig spielen
werden, in geeigneter Form gesichert werden. Als MaRnahme kommen neben einem
Austausch des belasteten Erdreichs auch eine Versiegelung oder dichte Begriinung des
Bodens in Frage.




Stadt Staufen Stand: 24.11.2010

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Wolfacker 11 § 10 (1) BauGB
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11 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiet erfolgt von Westen Uber die StraRe ,Im
Wolfacker”. Vorgesehen ist, diese StraBe im Bereich des Plangebietes entsprechend
umzubauen und gegenlber der heutigen Situation eine eindeutige Verkehrsfihrung zu
schaffen. Diese soll so gestaltet werden, dass sich insbesondere fir FuRganger die Situation
gegenuber heute deutlich verbessert.

12 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt (ber den bestehenden StraRen
,Im Wolfacker* bzw. ,Im Theil* von Westen.

13 KOSTEN
Offentliche ErschlieRungskosten fallen bei der Realisierung des Baugebietes nicht an.

14 STADTEBAULICHE DATEN

Flache des raumlichen Geltungsbereichs ca. 4.085 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet WA ca. 2.287 m?
Gemeinbedarfsflache ca. 1.717 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 81 m?

Stadt Staufen, den 2 4 Nov, 2010

Fon 0761/3875 0, W fsp stadtp!anung de
Der Planverfasser




Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
Wolfacker 1.“ mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 24.11.2010
ubereinstimmt.

Michael Benitz
BuUrgermeister

Vermerk liber die Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Wolfacker I ist durch die &ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschiusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen am 09.12.2010
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

-/
Michael Benitz
Bargermeister
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Aufgabenstellung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wolfacker II" auf Gemarkung
Staufen wird in éstlicher Richtung von der Trasse der Minstertalbahn tangiert; es ist
somit von Schienenverkehrslarmeinwirkung insbesondere auf die zur Bahntrasse

orientierten Fassaden der im Plangebiet zu errichtenden Gebaude auszugehen.

In der gutachtlichen Stellungnahme Nr. 1188.1/456A vom 25.01.2010 ist die durch
den Schienenverkehr verursachte Larmeinwirkung auf das Plangebiet auf der Grund-
lage der aktuellen Betriebsdaten der Munstertalbahn rechnerisch prognostiziert wor-
den. Zwischenzeitlich sind von der Sidwestdeutsche Verkehrs-Aktiengesellschaft (im
Folgenden kurz: SWEG) mit Schreiben vom 14.04.2010 und 30.06.2010 Daten Uber
die fur den Zeitraum ab Dezember 2012 geplante Verdichtung des Verkehrs nach

erfolgter Elektrifizierung der Strecke mitgeteilt worden.

Die vorliegende gutachtliche Stellungnahme stellt eine unter Beriicksichtigung dieser
prognostizierten Betriebsdaten der Minstertalbahn Gberarbeitete Fassung der o. g.
gutachtlichen Stellungnahme dar und beinhaltet eine entsprechende Modifikation der
als Grundlage fir die Dimensionierung passiver SchallschutzmaBnahmen ermittelten

Zuordnung einzelner Teilflachen des Plangebiets zum jeweiligen "Larmpegelbereich".

1.2 Ausgangsdaten

Von dem mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans befassten Biiro fahlestadtplaner
sind per e-mail vom 03.11.2009, 17.12.2009 und 16.07.2010 folgende Unterlagen zur

Verfigung gestellt worden:

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften in der Fassung 03.11.2009

— Katasterplan (Ausschnitt)
— Lageplan mit Hausanschlissen (Kanalplan)
— Bebauungsplan, zeichnerischer Teil, in der Fassung vom 06.07.2010
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Informationen Uber aktuelle fahrweg- und fahrzeugspezifische Daten wurden dem
schalltechnischen Gutachten Nr. 1188/738 vom 07.11.2000 und der o. g. gutacht-
lichen Stellungnahme vom 25.01.2010 entnommen. Die den Zeitraum nach Dezem-
ber des Jahres 2012 betreffenden Daten sind von der SWEG mit Schreiben vom
14.04.2010 (AZ: Lp! 81 BS) und per e-mail vom 30.06.2010 mitgeteilt worden.

1.3 Quellenverzeichnis

[11 BauNVO (1990-01/1993-04)
"Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung)"

[2] Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (1987-05)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung"

[8] Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (1990-06/2006-09)
"Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes"

[4] Larmfibel (2007-06)
"Stadtebauliche Larmfibel Online, Hinweise fur die Bauleitplanung"
(www.staedtebauliche-laermfibel.de)
- Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg

[8] Bekanntmachung des Baden-Wirttembergischen Wirtschaftsministeriums
uber die Einflhrung technischer Baubestimmungen; hier: Norm DIN 4109
- Schallschutz im Hochbau - Ausgabe November 1989 vom 02.02.93 -
AZ: VI-2601.1/6

[6] DIN 4109 (1989-11/1992-08)
"Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise"

[7] DIN 18 005 Teil 1 (1987-05)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren"

[8] Schall 03 (1990-03)
"Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen"

[9] Akustik 03.1 (1996-02)
"Testaufgaben fur die Uberpriifung von Rechenprogrammen nach der Richtlinie
zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - Test Schall 03"
- Schriftenreihe Akustik der Deutschen Bahn AG, ZTQ 14, Fachbereich Akustik
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[10] DIN 18 005 Teil 2 (1991-09)
"Schallschutz im Stadtebau; Larmkarten - KartenmaRige Darstellung von

Schallimmissionen"

[11] DIN 4109-1 ENTWURF (2006-10)
"Schallschutz im Hochbau
Teil 1: Anforderungen”

[12] BauGB (2004-09/2009-07)
"Baugesetzbuch"

2. AUSGANGSSITUATION

2.1 Ortliche Gegebenheiten

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wolfacker II" auf Gemarkung
Staufen und dessen Lage relativ zur Trasse der Munstertalbahn ist aus dem in Anla-
ge 1 wiedergegebenen Auszug aus dem Bebauungsplan ersichtlich. Das Gelande im

Plangebiet ist in erster Naherung als eben zu bezeichnen.

2.2 Verkehrstechnische Situation

In dem das Plangebiet tangierenden, eingleisigen Streckenabschnitt der Minstertal-
bahn verkehren montags bis freitags gemag aktuellem Fahrplan 29 Ziuge im Zeit-
raum "tags" und 1 Zug im Zeitraum "nachts". Gemaf Mitteilung der SWEG

“... soll der Ausbau der Strecke einschlie8lich der Elektrifizierung zusammen
mit der Verdichtung des Verkehrsangebotes bis zum Fahrplanwechsel im De-
zember 2012 realisiert sein. Das Planfeststellungsverfahren soll nach Ab-
schluss der laufenden Planung beginnen. Es liegt somit eine konkrete Pla-
nungsabsicht vor ...

Die Anzahl der Zugfahrten wird sich zukinftig voraussichtlich erhéhen
(30-Minuten-Takt bis Hp Staufen Sid an ca. 15 Stunden = 60 Zugfahrten und
60-Miniuten-Takt an weiteren 6 Stunden = 12 Zugfahrten, insgesamt circa 72
Zugfahrten taglich, zuziglich weitere, nicht planbare Fahrten). Die oben ge-
nannten Zugfahrten werden teilweise auch in den Nachtstunden 22 - 6 Uhr
stattfinden. Die verkehrenden Ziige werden eine Ldange von bis zu 75 m auf-
weisen."
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Die maximale Streckengeschwindigkeit von derzeit vmax = 60 km/h wird auch nach er-

folgter Ertichtigung der Strecke im hier magebenden, innertrtlichen Streckenab-

schnitt nicht erhéht werden.

2.3 Bauplanungsrechtliche Situation

Wie aus dem in Anlage 1 gezeigten zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ersicht-
lich ist, wird die nérdliche Teilflache des Plangebiets als "allgemeines Wohngebiet"
(WA) im Sinne von § 4 BauNVO [1] dargestellt, wahrend die stidliche Teilflaiche als
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindergarten" gekennzeichnet

ist.

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN

3.1 Schalltechnische GroRen

Als wichtigste GroRe fur die rechnerische Prognose, die messtechnische Erfassung
und/oder die Beurteilung einer Larmeinwirkung auf den Menschen dient der A-bewer-
tete Schalldruckpegel - meist vereinfachend als "Schallpegel" (L oder La) bezeichnet.
Um auch zeitlich schwankende Schallvorgange mit einer Einzahlangabe hinreichend
genau kennzeichnen zu kénnen, wurde der "Mittelungspegel" (L oder Laeq) definiert,
der durch Integration des momentanen Schalldruckpegels Uber einen bestimmten

Zeitraum gewonnen wird.

Die in verschiedenen Regelwerken festgelegten Orientierungswerte, Immissionsricht-
oder -grenzwerte fir den durch fremde Verursacher hervorgerufenen Larm beziehen
sich meist auf einen "Beurteilungspegel" (L;) am Ort der Larmeinwirkung. Der Beur-
teilungspegel wird in aller Regel rechnerisch aus dem Mittelungspegel (Immissions-
pegel) bestimmt, wobei zusatzlich eine eventuell erhohte Stérwirkung von Gerau-
schen (wegen ihres besonderen Charakters oder wegen des Zeitpunkts ihrer Ein-

wirkung) durch entsprechend definierte Zuschlage berticksichtigt wird.
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AuBerdem werden meist Anforderungen an den momentanen Schalldruckpegel in
der Weise gestellt, dass auch durch kurzzeitig auftretende Schallereignisse hervor-
gerufene Momentan- oder Spitzenpegel den jeweiligen Referenzwert nur um einen

entsprechend vorgegebenen Betrag tiberschreiten diirfen.

Die durch Schienenverkehr verursachte Schallemission wird durch den "Emissions-
pegel” (Lme) gekennzeichnet. Diese GroRe beschreibt den Mittelungspegel in 25 m

Abstand von der Mittelachse des betrachteten Gleises bei freier Schallausbreitung.

Die Lameinwirkung kennzeichnende Immissionspegel werden als "Beurteilungs-
pegel" (L) am Larmeinwirkungsort angegeben. Der Beurteilungspegel wird rechne-
risch aus dem Mittelungspegel bestimmt, wobei zusatzlich eine eventuell erhdhte
Stoérwirkung von Gerauschen (wegen ihres besonderen Charakters bzw. wegen des
Zeitpunkts ihrer Einwirkung) oder auch eine verminderte Stérwirkung (Schienen-
verkehrslarm) durch entsprechend definierte Zuschlage/Korrekturwerte zu beriick-

sichtigen ist.

Die Beurteilungspegel werden getrennt fur die Zeitraume "tags" (6.00 bis 22.00 Uhr)
und "nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) ermittelt.

3.2 Schalitechnische Anforderungen

3.2.1 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [2] werden - abhangig von der Art der baulichen
Nutzung am Einwirkungsort - "Orientierungswerte" angegeben, deren Einhaltung
oder Unterschreitung als "wiinschenswert" bezeichnet wird, "... um die mit der Eigen-
art des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufliche verbundene Er-
wartung auf angemessenen Schutz vor Ldrmbelastungen zu erfiillen”. Diese Orientie-

rungswerte werden in Anlage 2, oben, aufgelistet.
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Weiter wird im o. g. Beiblatt ausgefiihrt, dass bei zwei angegebenen Nachtwerten der
niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von ver-
gleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten soll; der jeweils héhere Orientierungswert

fur die Nachtzeit ist somit maRBgebend fiir die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkun-

gen.

Die in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 genannten Orientierungswerte

“... haben vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbediirftigen Nutzungen und fiir die Neuplanung von Fldchen, von de-
nen Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutz-
bediirftige Nutzungen einwirken kénnen."

Zur Anwendung der Orientierungswerte wird in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 weiter

ausgefihrt:

“Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung er-
forderlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz
neben anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung t(iberkom-
mener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Abwéagung kann in bestimmten
Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten
- zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes filhren."

3.2.2 Verkehrslarmschutzverordnung

In der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [3] werden Immissionsgrenz-
werte festgelegt, welche beim Bau oder der wesentlichen Anderung von StraRen und

Schienenwegen anzuwenden sind.

In der vom Innenministerium Baden-Wurttemberg herausgegebenen "stadtebauli-
chen Larmfibel" [4] wird ausgefiihrt, dass bei Uberschreitung der in Beiblatt 1 zu DIN
18 005 Teil 1 [2] genannten Orientierungswerte durch Verkehrslarm auch im Rahmen
der Bauleitplanung zumindest die Einhaltung der in der Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BImSchV [3] definierten Immissionsgrenzwerte anzustreben ist, da diese
die Schwelle zur "schadlichen Umwelteinwirkung”" gemaR Bundes-Immissionsschutz-

gesetz [4] kennzeichnen; wortlich heil’t es:
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“In diesem Bereich zwischen dem in der Bauleitplanung nach dem Verur-
sacherprinzip méglichst einzuhaltenden schalltechnischen Orientierungswert
nach DIN 18 005-1 Beiblatt 1 und dem entsprechenden Immissionsgrenzwert
nach der 16. BImSchV besteht fiir die Gemeinden bei plausibler Begriindung
ein Planungsspielraum, um in den vielen Féllen, bei denen in Ermangelung
anderer geeigneter Flachen geplante Wohnbebauung an bestehende Ver-
kehrswege heranriickt, die erforderlichen Darstellungen und Festsetzungen
treffen zu kénnen.

Auch eine Uberschreitung der Grenzwerte ist grundsétzlich denkbar, da der
sachliche Geltungsbereich der 16. BImSchV den Fall einer an eine beste-
hende Stral3e heranrtickenden Bebauung nicht umfasst und die stddtebauliche
Planung erheblichen Spielraum zur Verfligung hat. Bei der Neuplanung eines
Wohngebietes dirfte allerdings nur eine besondere Begriindung die einer
sachgerechten Abwégung standhaltenden Argumente fiir eine Larmexposition
Jjenseits der Grenze 'schadlicher Umwelteinwirkung' liefern kénnen."

In der Verkehrslarmschutzverordnung [3] werden die in Anlage 2, unten, aufgelisteten

Immissionsgrenzwerte angegeben.

3.2.3DIN 4109

In der Bekanntmachung des baden-wirttembergischen Wirtschaftsministeriums vom
02.02.1993 uber die Einfuhrung der Norm DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau [5]
wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis
Uber die ausreichende Luftschallddmmung der zum Einsatz vorgesehenen AuRen-

bauteile gefordert, wenn

"a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Aulen-
larm am Gebéude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

oder

b) der sich aus amtlichen Larmkarten oder L&rmminderungspldnen nach
§ 47a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ergebende 'malgebliche
AuBenldrmpegel' (Abschnitt 5.5 der Norm DIN 4109) auch nach den vor-
gesehenen MalBnahmen zur La&rmminderung ... gleich oder héher ist als ...

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen,
Unterrichtsrdumen und &hnlichen Réumen,

- 66 dB(A) bei Biirordumen und dhnlichen Rgumen."
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Um Menschen wéhrend ihres Aufenthalts in Geb&uden vor der Einwirkung von
AuBenlarm zu schitzen, werden in Abschnitt 5 der DIN 4109 [6] Anforderungen an
die Schalldammung von AuBenbauteilen in Abhéngigkeit u. a. vom "maRgeblichen

AuRenlarmpegel" vor der jeweiligen Fassade und von der Art der Raumnutzung

festgelegt.

Der maBgebliche AuRenlarmpegel ist gemaR Festlegung in Abschnitt 5.5 der DIN
4109 [6] identisch mit dem um 3 dB(A) erhéhten, rechnerisch ermittelten Wert fiir den

Beurteilungspegel "tags" unmittelbar vor der Fassade des schutzbediirftigen Raums.

Kraftfahrzeug- und Schienenverkehrslarmeinwirkungen sind gemaR Abschnitt 5.5.2
der genannten Norm in Form des "Beurteilungspegels fiir den Tag (6.00 bis 22.00
Uhr)" nach der (zwischenzeitlich durch eine wesentlich geanderte Ausgabe ersetz-
ten) DIN 18 005 Teil 1 [7] zu bestimmen. Fir eine detaillierte rechnerische Prognose
von Schienenverkehrslarm wird in dieser Norm auf die "Information Schall 03" ver-
wiesen, nach deren aktueller Fassung die Berechnungen in der vorliegenden Unter-

suchung durchgefihrt werden.

In Tabelle 8 der DIN 4109 wird der maRgebliche AuRenlarmpegel in Klassen mit einer
Klassenbreite von 5 dB(A), die sogenannten "Ldrmpegelbereiche”, eingeteilt. Die fur
die Luftschallddammung der Geb&udeauRenbauteile verschiedener Raumarten gefor-
derten Werte sind in Abhéngigkeit von der Zuordnung des betreffenden Fassaden-
abschnitts zu einem der Larmpegelbereiche aus der umseitig auszugsweise wieder-

gegeben Tabelle zu entnehmen.

Die dort geforderten Mindestwerte fur die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
(erf. R'wres) kennzeichnen jeweils das resultierende Schallddmm-MaR der gesamten,
meist aus verschiedenen (z. B. opaken und transparenten) Teilflachen bestehenden
AuBenflache eines Raums. Wenn das Verhiltnis der gesamten AuRenflache eines
Raums (Sg) zu seiner Grundflache (Sg) einen Wert von Sy/Sg = 0,8 aufweist, so ist

zum Wert fur das erforderliche resultierende Schallddmm-Mag (erf. R\, ) der in Ta-
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belle 9 der DIN 4109 [9] angegebene oder mit nachfolgender Gleichung ermittelte

Korrekturwert zu addieren:
K=10-1g (S¢/0,8 - Sg) in dB

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
gem. DIN 4109 Tabelle 8 (Auszug)

Larmpegelbereich I Il Il v \ Vi Vii
mafgeblicher 56 | 61 66 | 71 76
AuBenlarmpegel bis | bis | bis | bis | bis | bis >
in dB(A) 56 | 60 | 65 | 70 | 75 | 80 | 80
Raumarten:

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume
und dhnliches

erf. R'yres in dB

Buroraume" und ahnliches
erf. R'yres in dB - 30 30 35 40 45 50

30 | 30 | 35| 40 | 45 | 50 2)

1)An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenl&rm aufgrund der in den R4umen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
'Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

4. SCHALLEMISSIONEN

4.1 Rechenverfahren

Gemal der Information Schall 03 [8] ist dem auf einen Zeitraum von 1 Stunde bezo-
genen Mittelungspegel eines einzelnen Zuges in 25 m seitlicher Entfernung und in
3,5 m Haohe iiber Gelande ein Wert von L,,®® = 51 dB(A) ("Grundwert") zuzuordnen.
Dieser "Modellzug” hat eine Lange von 100 m; er besteht zu 100 % aus Fahrzeugen,
welche mit Scheibenbremsen ausgeristet sind, und er fahrt mit einer Geschwin-

digkeit von 100 km/h auf einem Gleis mit "durchschnittlich gutem Schienenzustand"”.
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Um die durch den Schienenverkehr verursachten Emissionen zu ermitteln, sind - aus-
gehend vom o. g. "Modellzug" - Korrekturwerte fir Fahrzeugart, Scheibenbremsen-
anteil, Geschwindigkeit und Lange des Fahrzeuges in Ansatz zu bringen. Zur Be-
rechnung des Emissionspegels der Schienenstrecke sind zusatzlich zu diesen fahr-
zeugspezifischen Korrekturwerten die fahrwegspezifischen EinflussgréBen zu be-

rucksichtigen.

Nachfolgend werden alle relevanten Parameter und die jeweils zugehérige Korrektur-

gréfRe aufgelistet:

— Fahrzeugarten: Dr,
— Bremsbauarten: Dp
— Zuglangen: D,

— Geschwindigkeiten: Dy

— Fahrbahnarten: Drp
— Bricken: Dg:
— Bahniibergéange: Dgu
— Gleisbégen: Dra

4.2 Randbedingungen

Unter Berlcksichtigung der in Abschnitt 2.2 genannten Randdaten wird von einer
Frequentierung des hier maRgebenden Streckenabschnitts der Minstertalbahn durch
60 Zuge im Zeitraum "tags" und 12 Ziige im Zeitraum "nachts" ausgegangen. Auller-
dem wird vorsorglich angenommen, dass auf der elektrifizierten Minstertalbahn alle

Triebziige eine Lénge von 75 m aufweisen werden.

In Anlehnung an die Angaben in Akustik 03.1 [9] wird diesen Triebziigen ein Korrek-
turwert von Dg; = -2 dB zugeordnet. Der Einfluss der hier vorliegenden Fahrbahnart
"Betonschwellen im Schotterbett" wird fiir die freie Strecke mit einem Zuschlag von
Drp = 2 dB bericksichtigt; im Bereich der Bahnilbergdnge Grunerner StraRe und
Wettelbrunner Strafle ist gemaR Abschnitt 5.7 der Schall 03 [8] ein Zuschlag von
Dsu = 5 dB anzusetzen, andere Korrekturen fir die Fahrbahnart Dgy, sind dann nicht

mehr anzuwenden.
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Der Kurvenradius weist im hier interessierenden Streckenabschnitt einen Wert von
R < 300 m auf; der Korrekturwert betragt Dr, = 8 dB(A).

4.3 Emissionspegel

Mit den genannten Ausgangsdaten und Randbedingungen wurden unter Anwen-
dung der in der Schall 03 [8] angegebenen Gleichungen folgende Werte fur den
durch den Schienenverkehr im hier interessierenden Streckenabschnitt der Miins-

tertalbahn (auRerhalb der Bahnibergénge) verursachten Emissionspegel ermittelt:

Emissionspegel "tags" Lmet =59,1dB(A)
Emissionspegel "nachts" Lmen =55,1dB(A)

Im Bereich der Bahnubergange ist auBerdem der Zuschlag Dgg zu berlicksichtigen.

5. SCHALLAUSBREITUNG

5.1 Rechenverfahren

Der durch Verkehrslarm an einem Einwirkungsort hervorgerufene Immissionspegel
ist abhangig vom jeweiligen Emissionspegel und den Schallausbreitungsbedingun-
gen auf der Ausbreitungsstrecke zwischen dem Verkehrsweg und dem betrachteten

Einwirkungsort. EinflussgréRen auf die Schallausbreitungsbedingungen sind:

— Lange des Schallausbreitungsweges

Absorptionsvorgénge durch Einflisse des Erdbodens und der Luft

Schallabschirmung durch Gelandemodellierung, Bebauung oder spezielle
Abschirmmafinahmen (z. B. Larmschutzwand, vorgelagerte Baukérper
u. 8.) auf dem Schallausbreitungsweg

Schallreflexionen an schallharten Flachen in der Umgebung des Schallaus-
breitungsweges (Gebaudefassaden, Stutzmauern aus Sichtbeton o. 4.)

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des entsprechend der
Schall 03 [8] vom Ingenieurbiiro Braunstein und Berndt GmbH, Backnang, entwickel-
ten Rechenprogramms SOUNDPLAN in der Version 6.5.
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Linienschallquellen werden mit diesem Programm in Teile zerlegt, deren Abmessun-
gen klein gegeniber ihrem Abstand zum jeweils nachstgelegenen interessierenden
Immissionsort sind. Anhand der entsprechend den in Abschnitt 1.2 genannten Daten
in den Rechner eingegebenen Koordinaten wird dort ein Rechenmodell simuliert, das
mit einem von dem zu untersuchenden Immissionsort ausgehenden Suchstrahl abge-
tastet wird. Im jeweiligen Gelandeschnitt werden die Schallquellen sowie die die
Schallausbreitung beeinflussenden Reflexionsflachen und Beugungskanten erfasst
und der durch Direktschallausbreitung verursachte wie auch der durch Reflexionen
und/oder Beugung beeinflusste Immissionsanteil am Einwirkungsort bestimmt. Durch
Integration der Immissionsanteile (iber den gesamten interessierenden Winkelbereich
ergibt sich jeweils der am Einwirkungsort durch die bericksichtigten Schallquellen

verursachte Immissionspegel.

Die im Plangebiet verursachten Immissionspegel werden mit Hilfe des SOUNDPLAN-
Programmbausteins "Rasterlarmkarte” ermittelt. Das Gelandemodell wird hierbei in
quadratische Rasterfelder mit wahlbarer Kantenlange (hier: 2 m) unterteilt. Das Pro-
gramm berechnet die Gelandehéhe an jedem Rasterpunkt aus den eingegebenen
Gelandedaten mittels linearer Interpolation. Die Héhe des jeweils in der Rasterfeld-
mitte gelegenen Immissionsorts Uber Gelande ist ebenso wie die Schrittweite des
Suchstrahls (hier: 1°) vorzugeben. Der an einem Immissionsort ermittelte Immissions-
pegel wird dem jeweiligen Rasterfeld zugeordnet. Zur grafischen Darstellung der Er-
gebnisse werden die interessierenden Pegelbereiche durch unterschiedliche Farben

in Anlehnung an die Ausfuhrungen in DIN 18 005-2 [10] gekennzeichnet.

5.2 Randbedingungen

Die Ermittlung der durch den Schienenverkehrslarm zu erwartenden Immissions-
pegel im Plangebiet erfolgt auf der Grundlage der in Abschnitt 4.3 angegebenen

Emissionspegel.
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Zur "... Berticksichtigung der geringeren Stérwirkung des Schienenverkehrslarms ..."
wird gemal Schall 03 [8] die Korrektur S = -5 dB (Schienenbonus) beriicksichtigt.

Gemal den Angaben in der Schall 03 [8] wird der maRgebende Immissionsort "... bei
Gebé&uden 0,2 m tiber den Oberkanten der Fenster des betrachteten Geschosses ..."
angenommen. Gemal den vorliegenden Informationen befindet sich die Schienen-
oberkante der Minstertalbahn im hier interessierenden Streckenabschnitt ca. 1 m

Uber dem Geléndeniveau im angrenzenden Plangebiet.

Die im Rahmen der schalltechnischen Prognosen beriicksichtigten Objekte werden in

dem in Anlage 3 wiedergegebenen Lageplan dargestellt.

6. SCHALLIMMISSIONEN

Mit den in den vorigen Abschnitten beschriebenen Ausgangsdaten, Randbedingun-
gen und Rechenverfahren wird nachfolgend die durch den Schienenverkehr im Plan-

gebiet verursachte schalltechnische Situation rechnerisch bestimmt.

In den Lageplanen in den Anlagen 4 und 5 werden die durch den Schienenverkehr
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans verursachten Immissionspegel
"tags" und "nachts" fur den Fall freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets

(d. h. ohne Berticksichtigung der geplanten Bebauung) grafisch dargestellt.

Die Trennlinien aneinandergrenzender Farbbereiche stellen jeweils eine Isophone,
d. h. eine Linie gleichen Schalldruckpegels dar, welcher auch numerisch angegeben
wird, um einen Vergleich mit den Orientierungswerten gemal Beilblatt 1 zu DIN
18 005 Teil 1 [2] zu erleichtern; erganzend hierzu sind mit den Immissionsgrenzwer-
ten der Verkehrslarmschutzverordnung [3] zahlenwertmafig identische Isophonen

eingetragen.
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Aus der Darstellung in Anlage 4 ist ersichtlich, dass innerhalb eines ca. 16 m breiten,
an den &stlichen Plangebietsrand angrenzenden Gelandestreifens der fir "allgemei-
ne Wohngebiete" malRgebende Orientierungswert "tags" von 55 dB(A) Uberschritten
wird; der fir die Beurteilung der Larmeinwirkung auf den Auflenwohnbereich mal3-
gebende Immissionsgrenzwert "tags" in der Verkehrslarmschutzverordnung von
59 dB(A) wird nur in einem ca. 6 m breiten Gelandestreifen nicht eingehalten, wah-
rend der u. a. fir Schulen in der Verkehrslarmschutzverordnung ma3gebende Immis-

sionsgrenzwert von 57 dB(A) in einem ca. 11 m breiten Gelandestreifen Uberschritten

wird.

Die Durchfithrung von Schallschutzmainahmen ist somit unverzichtbar; "aktive" d. h.
abschirmende MalRnahmen - z. B. in Form einer Larmschutzwand entlang der nach
Ost orientierten Grenze des Plangebiets - stehen unter Beriicksichtigung der ortli-

chen Gegebenheiten nicht zur Diskussion.

7. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Soweit in Bereichen, in denen ein mafligebender AuRenlarmpegel von 61 dB(A) vor
"Aufenthaltsréumen in Wohnungen, Ubemachtungsrdumen, Unterrichtsrdumen und
dhnlichen Rdumen" bzw. 66 dB(A) vor "Birordumen und &hnlichen Rdumen" Uber-
schritten wird, und dort nicht ohnehin auf die Anordnung derartiger schutzbedurftiger
Raume verzichtet wird, missen diese durch passive SchallschutzmaBnahmen ge-
schitzt werden, d. h. durch den Einsatz von Gebaudeaulenbauteilen mit einer hin-
reichend hochwertigen Luftschallddmmung muss sichergestellt werden, dass der in

schutzbedirftige Raume ubertragene Verkehrslarm auf ein zumutbares Mall be-

grenzt wird.

Die schalltechnische Dimensionierung der GebaudeauRenbauteile hat auf der
Grundlage der Zuordnung des jeweiligen Auflenbauteils zum korrespondierenden
"Larmpegelbereich" entsprechend den in Abschnitt 3.3 kurz dargestellten Vorschriften
der DIN 4109 [6] zu erfolgen.
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Die Zuordnung einzelner Teilflichen des Plangebiets zum jeweiligen Larmpegel-
bereich wird in den Anlagen 6 bis 8 fir drei verschiedene, in etwa die Larmeinwir-
kung auf das jeweilige Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss von Geb&uden kenn-
zeichnende Hoéhenlagen fur den Fall freier Schallausbreitung im Plangebiet dar-
gestellt. Der nach erfolgter Bebauung zumindest im Innern des Baugebiets wirksame
(insbesondere abschirmende) Einfluss von Nachbargebauden wird somit nicht be-
ricksichtigt. AuRer Betracht bleibt auch die Eigenabschirmung der Gebaude, welche
zur Folge hat, dass von den mafgeblichen Schallquellen abgewandte Geb&ude-
fassaden gemaR den Ausfuhrungen in Abschnitt 5.5.1 der DIN 4109 - ohne be-

sonderen Nachweis - dem jeweils nachst niederen Larmpegelbereich zugeordnet

werden dirfen.

Vom Planer eines Geb&audes kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf
der Basis dieser Vorgaben in Kenntnis des konkreten Gebaudestandorts, der Nach-
barbebauung und insbesondere der geplanten Raumnutzung sowie der Raumgeo-
metrie die erforderliche Luftschallddmmung der Geb&audeauRenbauteile entspre-
chend dem in Abschnitt 3.4 skizzierten Verfahren ermittelt und die Einhaltung einer
ausreichenden Schallddmmung durch die Wahl entsprechender Bauelemente sicher-

gestellt werden.

Im vorliegenden Fall ist allerdings die nachfolgend dargelegte Besonderheit zu be-

racksichtigen.

Entsprechend den Vorschriften in Abschnitt 5 der bauordnungsrechtlich eingefiihrten
DIN 4109 [6] wurden die Larmpegelbereiche ausschlieflich in Abhzngigkeit vom
Beurteilungspegel "tags" ermittelt. Wie aus den Angaben in Abschnitt 4.3 ersichtlich
ist, verursacht der Schienenverkehr im Zeitraum "nachts" einen lediglich um 4 dB(A)
geringeren Emissionspegel als im Zeitraum "tags". Entsprechend den Festlegungen
in allen einschlagigen Regelwerken (z. B. Beiblatt 1 zu DIN 18 005 [2], Verkehrslarm-
schutzverordnung [3]) besteht allerdings im Zeitraum "nachts" bezuglich Verkehrs-
larmeinwirkungen ein um 10 dB(A) héherer Schutzanspruch als im Zeitraum "tags".
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Unter Pos. C3 ("Schienenverkehr") in Anhang C zur aktuellen Entwurfsfassung der
DIN 4109 [11] wird diesem Faktum durch folgende Regelung Rechnung getragen:

"Der maligebliche AuBengerduschpegel zum Schutz des Nachtschlafs
ergibt sich aus dem um 3 dB erhéhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB(A)."

Unter Bericksichtigung dieses Zuschlags von 10 dB(A) zum Beurteilungspegel
"nachts” erfolgt in den Anlagen 9 bis 11 wiederum die Zuordnung einzelner Flichen

des Baugebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich.

Sofern die Nutzung der einzelnen schutzbedirftigen Rdume nicht hinreichend genau
bekannt ist, wird unter Berlcksichtigung der aligemein anerkannten Regein der
Technik dringend empfohlen, die Dimensionierung der erforderlichen Luftschalldam-
mung auf der Grundlage der jeweils ungtinstigeren (d. h. héheren), in den Anlagen 9

bis 11 dargesteliten Larmpegelbereiche vorzunehmen.

8. EMPFEHLUNGEN

In Bebauungsplénen kénnen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB
[12] die "... zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ... zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen ..." festgesetzt werden; in Anlehnung an § 9 Abs. 5 Nr. 1 des BauGB
sollen die Fassaden gekennzeichnet werden, bei denen "... besondere bauliche Vor-

kehrungen gegen &uf3ere Einwirkungen ... erforderlich sind”.

Im Bebauungsplan "Wolifacker 11" auf Gemarkung Staufen sind deshalb Flachen zu
kennzeichnen, innerhalb derer durch "passive" SchallschutzmaBnahmen der ins Ge-
baudeinnere im Bereich schutzbedurftiger Rdume tibertragene Schienenverkehrslarm
auf ein zumutbares MaR begrenzt werden muss. Entsprechend dem in Abschnitt 3.4
wiedergegebenen Zitat aus der einschlagigen Bekanntmachung des baden-wiirttem-
bergischen Innenministeriums [5] ist dies ein in den Anlagen 6 ff. fur drei unter-
schiedliche Hohen tber Gelande - in etwa reprasentativ fir Einwirkungsorte im
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Erdgeschoss sowie im 1. und 2. Obergeschoss - durch gelbe Farbgebung gekenn-
zeichneter, durch den &stlichen Plangebietsrand und in westlicher Richtung durch die

60 dB(A)-Isophone begrenzter Gelandestreifen.

Bei wortgetreuer Anwendung der DIN 4109 [6], welche die Ermittlung des "maf3geb-
lichen AuBBenldrmpegels” und des diesem jeweils zugeordneten Larmpegelbereichs
ausschlieBlich auf der Grundlage des Beurteilungspegels "tags" vorschreibt, bleibt
das bei Nacht zweifellos héhere Ruhebedirfnis unberiicksichtigt, wenn - wie im vor-
liegenden Fall - im Zeitraum "nachts” um nur 4 dB(A) niedrigere Immissionspegel
einwirken als "tags". Um diesem erhéhten nachtlichen Ruhebediirfnis Rechnung zu
tragen, sollte die Dimensionierung "passiver" SchallschutzmaRnahmen flir AuBen-
flachen von Schlafrdumen vorzugsweise entsprechend ihrer jeweiligen Zuordnung zu
dem auf der Grundlage des "mafBgeblichen AuBengerduschpegels zum Schutz des
Nachtschlafs" (unter Anwendung der aktuellen Entwurfsfassung der DIN 4109-1 [11])
ermittelten und in den Anlagen 9 bis 11 geschossweise grafisch dargestellten Larm-

pegelbereich erfolgen.

9. ZUSAMMENFASSUNG

Eine rechnerische Ermittlung der durch den Schienenverkehr auf der Minstertalbahn
verursachten Larmeinwirkung auf den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Wolfacker 11" auf Gemarkung Staufen hat ergeben, dass die im Rahmen der
Bauleitplanung fur eine Beurteilung der Larmeinwirkung in Beiblatt 1 zu DIN 18 005
Teil 1 angegebenen Orientierungswerte fur "allgemeine Wohngebiete" auf einer an

die Bahntrasse angrenzenden Teilflache des Plangebiets Uiberschritten werden.

Eine durch den Schienenverkehr verursachte unzulassige Larmeinwirkung auf
schutzbediirftige Rdume muss daher durch den Einsatz von AuRenbauteilen mit
einer ausreichenden Luftschallddmmung Uberall dort verhindert werden, wo der
"mafgebliche AuBenlarmpegel" einen Wert von 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in

Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen er-
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reicht oder uberschreitet. Die den Wert von 60 dB(A) jeweils kennzeichnende Iso-
phone ist daher in den geschossweise in den Anlagen 6 ff. wiedergegebenen Lage-
planen eingetragen. Beziglich der schalltechnischen Dimensionierung von Aufen-
bauteilen schutzbedurftiger Rdume und die zu beriicksichtigende Besonderheit bei

Schlafraumen wird auf die Ausfihrungen in Abschnitt 8 verwiesen.

Ingenieurbiro fur
Schall- und Warmeschutz
Wolfgang Rink

gez. Rink
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Bebauungsplan "Wolfacker II" auf Gemarkung Staufen
- Bebauungsplan, zeichnerischer Teil (Auszug aus dem vom Biiro fahlestadtplaner
Uberlassenen Plan in der Fassung vom 06.07.2010)
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Bebauungsplan "Wolfacker 1" auf Gemarkung Staufen
- Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte

(Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 3.2.1 und 3.2.2)

|

. Anlage 2

Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stiidtebauliche Planung
gem. Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1

Gebietskategorie

Orientierungswerte in dB(A)

tags nachts

a) reine Wohngebiete, Wochenendhausgebiete,

Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
b) allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete,

Campingplatzgebiete 55 45 bzw. 40
c) Friedhéfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
d) besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
e) Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45
f) Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
g) Sondergebiete, "soweit sie schutzbedirftig sind,

je nach Nutzungsart" 45 bis 65 35 bis 65
h) Industriegebiete* = =

*) Fr Industriegebiete kann - soweit keine Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO erfoigt -

kein Orientierungswert angegeben werden.

Immissionsgrenzwerte gem. Verkehrsldrmschutzverordnung § 2

Schutzkategorie Immissionsgrenzwerte
in dB(A)
tags nachts
1. an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und
Altenheimen 57 47
2. in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
Kleinsiedlungsgebieten 59 49
3. in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 64 54
4. in Gewerbegebieten 69 59
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Bebauungsplan "Wolfacker II" auf Gemarkung Staufen
- Lageplan mit Eintragung der bei der Immissionsprognose berticksichtigten Objekte und
Larmeinwirkungsorte; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 5 und 6
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Bebauungsplan "Wolfacker II" auf Gemarkung Staufen
- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der in 2 m Héhe Uber Gelénde durch den
Schienenverkehr der Munstertalbahn bei freier Schallausbreitung im Plangebiet

verursachten Beurteilungspegel "tags"; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6
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Bebauungsplan "Wolfacker II" auf Gemarkung Staufen
- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der in 2 m Hohe tiber Gelande durch den
Schienenverkehr der Miinstertalbahn bei freier Schallausbreitung im Plangebiet
verursachten Beurteilungspegel "nachts”; Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6
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Bebauungsplan "Wolfacker II" auf Gemarkung Staufen

- Lageplan mit Eintragung der gemaR DIN 4109 [6] ermittelten Isophonen zur Kennzeichnung
der durch Schienenverkehr in 2,8 m Héhe tber Gelande (Erdgeschoss) verursachten
"mafgeblichen AuBenlarmpegel" und flachenhafter Darstellung der korrespondierenden
Larmpegelbereiche; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 6 und 7
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Bebauungsplan "Wolfacker iI" auf Gemarkung Staufen

- Lageplan mit Eintragung der gema® DIN 4109 [6] ermittelten Isophonen zur Kennzeichnung
der durch Schienenverkehr in 5,6 m Hoéhe tber Gelidnde (1. Obergeschoss) verursachten
"maBgeblichen AuBenlarmpegel” und flichenhafter Darstellung der korrespondierenden
Larmpegelbereiche; Eriauterungen siehe Text, Abschnitte 6 und 7
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Bebauungsplan "Wolfacker 11" auf Gemarkung Staufen

- Lageplan mit Eintragung der geméa® DIN 4109 [6] ermittelten Isophonen zur Kennzeichnung
der durch Schienenverkehr in 8,4 m Héhe tiber Gelande (2. Obergeschoss) verursachten
“mafgeblichen Auenlarmpegel” und flachenhafter Darstellung der korrespondierenden
Larmpegelbereiche; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 6 und 7
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 1188.1/456B

Bebauungsplan "Wolfacker I1" auf Gemarkung Staufen

ISW ...

- Lageplan mit Eintragung der gemaf DIN 4109-1 ENTWUREF [11] ermittelten Isophonen zur
Kennzeichnung der durch Schienenverkehr in 2,8 m Héhe Uber Gelande (Erdgeschoss)
verursachten "mafigeblichen AuRengerauschpegel" und flachenhafter Darstellung der
korrespondierenden Larmpegelbereiche; Erlduterungen siehe Text, Abschnitte 6 und 7
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 1188.1/456B m} Anlage 10

Bebauungsplan "Wolfacker 11" auf Gemarkung Staufen

- Lageplan mit Eintragung der gemag DIN 4109-1 ENTWUREF [11] ermittelten Isophonen zur
Kennzeichnung der durch Schienenverkehr in 5,6 m Héhe tiber Gelande (1. Obergeschoss)
verursachten "mafgeblichen Auengerduschpegel" und flachenhafter Darstellung der
korrespondierenden Larmpegelbereiche; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 6 und 7
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 1188.1/456B

Bebauungsplan "Wolfacker II" auf Gemarkung Staufen

ISW ...

- Lageplan mit Eintragung der gemaR DIN 4109-1 ENTWURF [11] ermittelten Isophonen zur
Kennzeichnung der durch Schienenverkehr in 8,4 m Héhe iiber Gelzdnde (2. Obergeschoss)
verursachten "maBgeblichen AuBengerduschpegel”" und flaichenhafter Darstellung der
korrespondierenden Larmpegelbereiche; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 6 und 7
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