Stadt Staufen

Bebauungsplan

und &rtliche Bauvorschriften
~Hermann-Burstert-Weg Flist. Nrn. 2441/3 und
2034/3"

Stand: 19.05.2010
Fassung: Satzung

Inhalt:

Satzung
Planzeichnung
Bebauungsvorschriften
Begrindung

fahlestadtplaner

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/35875-0 Fax (761/26875-17
info@fahle-freiburg de, vy, fa kie-fraiburg de



Stadt 79219 Staufen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER STADT STAUFEN |. BR.

tiber

a) den Bebauungsplan »Hermann-Burstert-Weg Flist. Nrn. 2441/3 und 2034/3“

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan »Hermann-Burstert-Weg Flst.
Nrn. 2441/3 und 2034/3“

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Staufen hat am 19.05.2010

a) den Bebauungsplan ,Hermann-Burstert-Weg Flst. Nrn. 2441/3 und 2034/3*

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hermann-Burstert-Weg Flst. Nrn.
2441/3 und 2034/3¢

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI S. 809,
814).

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 04.05.2009 (GBI. 185)

§1

Radumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fiir

a) den Bebauungsplan ~Hermann-Burstert-Weg Flist. Nrn. 2441/3 und 2034/3"

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ~Hermann-Burstert-Weg Flist. Nrn.
2441/3 und 2034/3¢

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
19.05.2010).

Durch den Bebauungsplan ,Hermann-Burstert-Weg Flst. Nrn. 2441/3 und 2034/3* wird der
bestehende Bebauungsplan des Gewannes sHofacker-Halsmantele* vom 16.08.1972



(Satzung) in der Fassung der letzten Anderung im Bereich der Flurstiicke Nrn. 2441/3 und
2034/3 Uberlagert.

§2

Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 19.05.2010
b) dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 19.05.2010

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 19.05.2010
b) den ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 19.05.2010

3. Beigefugt ist:
a) die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 19.05.2010

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von §75LBO handelt wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen  Ortlichen  Bauvorschriften  dieser Satzung  zuwiderhandelt.  Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer Geldbulte geahndet werden.

§4
inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hermann-
Burstert-Weg Flst. Nrn. 2441/3 und 2034/3“ der Stadt Staufen sowie die ortlichen
Bauvorschriften treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Gleichzeitig
tritt der durch den Bebauungsplan sHermann-Burstert-Weg Flst. Nrn. 2441/3 und 2034/3"
uberlagerte Bereich des Bebauungsplans des Gewannes ,Hofacker-Halsmantele* vom
16.08.1972 (Satzung) in der Fassung der letzten Anderung auRer Kraft.

Stadt Staufen, den | 9, Mai 2010

Der BUrgerr}neister
Benitz V¥



Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
_Hermann-Burstert-Weg“ mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
19.05.2010 Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 01.06.2009

Michael éenitz
Blrgermeister

Vermerk iiber die Rechtskraft
Der Bebauungsplan ,Hermann-Burstert-Weg" ist durch die offentliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen am
17.06.2010 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Staufen, i.Br., den 17.06.2010

Michael Benitz \
Burgermeister
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Ergidnzend zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils (Bebauungsplan) gelten
folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 04.05.2009 (GBI. 185)

1.1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)

1.11 Aligemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannte
Nutzung (Schank- und Speisewirtschaften) nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in §4 (2) Nr. 3 BauNVO genannte
Nutzung (Anlagen fur sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 4 und
5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.2 Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
= die Grundflachenzahl

* den durch Baugrenzen festgesetzten, (iberbaubaren Flachen und

= den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen

122 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird als maximale Traufhéhe -gemessen
zwischen der Oberkante der zugehérigen ErschlieRungsstrale (Fahrbahnrand)
und dem Schnittpunkt AuBenwand/duRere Dachhaut an der Mitte des
Gebaudes— 6,5 m festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird als maximale Firsthéhe -gemessen
zwischen der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsstrale (Fahrbahnrand)
und der oberen Dachbegrenzungskante an der Mitte des Gebaudes- 10,00 m
festgesetzt.
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1.3 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

1.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird bei Hausgruppenmittelhdusern die
zulassige Grundflachenzahl auf 0,5 festgesetzt.

14 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO)

1.4.1 Im Allgemeinen Wohngebieten WA gilt die offene Bauweise mit Einzel-
/Doppelhausern und Hausgruppen (siehe Planeinschrieb).

1.5 Anzah| der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die Zahl der Wohnungen fur Einzelhauser
auf 2 Wohnungen, fiir Doppelhauser auf max. 1 Wohnung pro Doppelhaushalfte
und far Hausgruppen auf max. 1 Wohnung pro Hausgruppeneinheit beschrankt.

1.6 Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVQ)

1.6.1 Carports und offene Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Zonen
(CP/ST) zuléssig. Carports werden definiert als mindestens an zwei Seiten
offene, Uberdachte Stellplatze.

1.7 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.7.1 Nebengebaude im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

17.2 Nebengebaude mit einem maximalen Volumen von 25 m? sind auch auRerhalb
der Baugrenzen zulassig.

1.7.3 Die maximale Gesamthéhe von Nebengebauden wird auf 3,50 m festgesetzt.
Bezugshohe ist die Oberkante des Gelandes (nach Durchfiihrung der
Baumafinahme).

1.8 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden.
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Wege- und Stellplatzflachen
Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Drainpflaster) auszufhren.

1.8.2 Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Zur Vermeidung des Schadstoffeintrags in das Regenwasser sind im
Geltungsbereich kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind.



Stadt Staufen Stand: 19.05.2010
Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
wHermann-Burstert-Weg Flst. Nrn. 2441/3 und 2034/3“ § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 10

1.9

1.91

1.9.2

1.10

Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 20, 25a und b BauGB)

Anpflanzung von Strauchern auf den privaten Grundstiicksflachen

Pro Grundstuck sind mindestens 5 standortheimische Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

GréRe: 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm
Arten (Auswahl):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crateagus laevigata (Zweigriffeliger
Weilldorn), Crateagus monogyna (Eingriffeliger Weidorn), Euonimus europaus
(Pfaffenhltchen, Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote
Heckenkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose),
Salweide (Salix caprea), Purpurweide (Salix purpurea), Fahlweide (Salix rubens),
Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Festsetzungen zu Ziffer 1.9.1

Far alle Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines
Strauches als Ersatz ein vergleichbarer Strauch nachzupflanzen ist.

Abgrabungen und Aufschittungen (§ ) (1) Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen dirfen eine Hoéhe von max. 0,50 m gegenuber dem
Stralkenniveau -an der Mitte des Baufensters gemessen- nicht (ber- bzw.
unterschreiten.

Zur Belichtung von Raumen in Untergeschossen sind Abgrabungen bis zu 1,0 m
—vertikal gemessen- unter Straenoberkante auf einer maximalen Linge von
50% der Fassadengesamtldnge und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m —
horizontal gemessen- ab Hauskante (ohne Béschung) und bis zu einer
maximalen Tiefe von 3,0 m (mit Béschung) zuléssig.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)

Rechtsgrundiage:

* § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt ge&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI S. 809,

814).
2.1 Gestaltung baulicher Anlagen
2.1.1 Déacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Dé&cher der Hauptgebiude als
Satteldécher mit einer Dachneigung von 25° bis 30° zuldssig.

Zur Eindeckung der Dacher sind rote bis braune Ziegel zu verwenden.
Wellfaserzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen sind nicht zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen mussen die gleiche Dachform und Dachneigung
aufweisen.

21.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind bis zu 1/2 der Lénge der dazugehérigen Dachseite zulassig.
Der Abstand von Dachaufbauten zu den Ortgangen muss —horizontal gemessen-

mindestens 1,0 m betragen. Der Ortgang ist definiert als Ubergang der
Dachflache zur Wandflache an der Giebelseite des Gebaudes.

Der Abstand von Dachaufbauten zum First muss -vertikal gemessen-
mindestens 0,5 m betragen.

Dacheinschnitte und Negativgauben sind nicht zuldssig.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind
bei allen Dachneigungen gestattet. Diese diirfen die Gebaudehéhe jedoch nicht
Uberschreiten.

213 Dacher von Carports und Nebengebauden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Nebengeb&duden, Carports und Garagen sind mit einer
Dachneigung von 10° bis 30° in roter bis brauner Farbe zulassig.

Flache und flachgeneigte Dacher von Nebengebiuden, Carports und Garagen
sind auch mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuléssig. Diese sind extensiv zu
begriinen und mussen eine Substrathéhe von mindestens 5 cm aufweisen.
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2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.21 Einfriedungen diirfen bezogen auf Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein.

222 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig.

223 Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedungen ist nicht zulassig.

224 Freistehende Mauern diirfen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen eine Hoéhe von
0,50 m nicht Gberschreiten.

2.3 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke
sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Vorgérten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

2.4 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Pro Doppelhaushélfte oder Hausgruppeneinheit ist nur eine sichtbare
AuBenantenne bzw. Satellitenantenne zugelassen. Diese ist farblich der
dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade oder Dach) anzupassen.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fiihren.

26 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Stellplatzverpflichtung
fur Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgelegt. Ergibt sich bei der Berechnung der
notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

2.7 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2

LBO)

Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder
Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete MaRBnahmen zur
Minderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende
Niederschlagswasser ist in Speicherzisternen zu sammeln und mit einem
gedrosselten  Abfluss der é&ffentlichen Kanalisation zuzufilhren. Das
Ruckhaltevolumen muss mindestens 1 m3 pro angefangener 100 m? versiegelter
Hof- bzw. Dachflache betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalter
um den vorgesehenen Bedarf zu vergréRern.
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3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20
Landesdenkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) das Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, FB Archéologische Denkmalpflege (Tel
0761/208-3570) unverziglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archiologische Denkmalpflege hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen
sein sollten.

3.2 Altlasten

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind im Plangebiet keine altlastenverdachtigen
Flachen vorhanden. Sollten bei Erdarbeiten wider erwarten ungewdhnliche
Farbungen oder Geruchsemissionen wahrgenommen werden, sind die
Erdarbeiten umgehend einzustellen und das Landratsamt, Amt fir Umweltschutz

zu verstandigen.

3.3 Bodenschutz
Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautatigkeit
beeinflussten Gebiet. Untersuchungen im Umkreis ergaben

Schwermetallgehalte, welche durch Uberschwemmungen mit kontaminierten
Schwarzwaldsedimenten entstanden. Daher ist der Erdaushub auf dem
Grundstiick separat zu lagern. Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von
Nutzgarten und Kinderspielflachen  zu landschaftsbaulichen und
landschaftsgestalterischen MaRnahmen (z.B. Sicht- und Larmschutzwallen,
Grunflachen, Geldndemodellierungen) innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches verwendet werden.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemafRen Entsorgung
vor einer entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts auf
Schwermetalle zu untersuchen. Firr die Zuordnung zu einer bestimmten Deponie
ist in diesem Fall der eluierbare Schadstoffanteil zu bestimmen.

Nach Beendigung der BaumaRnahme solite der kontaminierte Erdaushub
innerhalb der BaumaBnahme eingeebnet und dauerhaft eingesat werden. Im
Bereich von méglichen Kinderspielflachen und Haus- bzw. Nutzgarten sollte aus
vorsorgendem Gesundheitsschutz der vorhandene Oberboden ausgetauscht
bzw. mit mindestens 30 cm unbelastetem Boden iiberdeckt werden.

3.4 Abfallentsorgung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung ist anzustreben, dass

* im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
mdglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut
werden soll, soweit Dritte nicht beeintrachtigt werden, oder
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3.5

36

3.7

3.8

* sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Giberschiissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir Beseitigung
von Landschaftsschaden oder durch Dritte (iber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt,
Baustellenabfdllen und Erdaushub separiet werden. Diese sind einer
Wiederverwertung zuzufithren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen mit belasteten Abfillen ist nicht
zulassig. Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie méglich zu
halten. lhre Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen
Abfallentsorgungsanlage (z.B. Hausmiilldeponie) zu erfolgen.

Grundwasserschutz

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der
Vorhaben durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial ~ kein Humus oder
Bauschutt ~ aufzufilllen und auRerhalb befestigter Fliachen mit Humus
abzudecken.

Abwasser

Alle hduslichen Abwasser sind in die éffentliche Schmutzwasser-Kanalisation mit
nachgeschalteter zentraler Sammelkldranlage abzuleiten.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die &ffentliche
Kanalisation (Hausanschlussleitungen) miissen vor Verfillung der Rohrgraben
unter Bezug auf die jeweils gultige Entwasserungssatzung durch die Stadt
Staufen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Verwaltung der Stadt
Staufen rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.

In den Anschlussleitungen an die éffentliche Kanalisation miissen innerhalb des
Grundsticks nach der jeweiligen Bestimmung der Entwésserungssatzung
Kontrollschdchte und Reinigungsstiicke vorgesehen werden: sie miissen stets
zuganglich sein.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaf § 13 Abs. 3 ist mit
Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zustandigen
Behérde  anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den
einschlagigen Regeln der Technik gem. DIN 1989 und dem DVGW Arbeitsblatt
W 555 auszufiihren und missen entsprechend gekennzeichnet sein.

Geotechnik

Als Baugrund stehen vermutlich unter 6rtlicher Auffillung und bindigen
Deckschichten Kiese an.
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3.9

3.10

3.11

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen wird geotechnische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Kabel innerhalb und auch
aullerhalb des Planbereiches erforderlich.

Fir unsere rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager) ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Karlsruhe, Ressort
Produktion Technische Infrastruktur, LinnestraRe 7 in 79110 Freiburg, so frih wie
maglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stromversorgung

Vorhandene Anlagen der Energiedienst Netze GmbH sind zu beachten. Die
Versorgung des geplanten Bereiches kann aus dem vorhandenen Ortsnetz
erfolgen.

Gasversorgung

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen zur Sicherstellung der
Erdgasversorgung ist zu prifen.

Das Planungsgebiet kann bei gegebener Wirtschaftlichkeit durch Erweiterung
des bestehenden Leitungsnetzes mit Erdgas versorgt werden. Hausanschlisse
werden nach den technischen Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH
ausgeflhrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzesten Weg vom
Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (DIN 18012) zu
fuhren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Erdgasleitungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
badenova AG & Co. Tullastrale 61, 79108 Freiburg i. Br., so frilh wie maglich
schriftlich angezeigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der bestehende Erdgas-Hausanschluss vor
Beginn der Abbrucharbeiten an der Versorgungsleitung abgetrennt werden muss,
und insoweit fir eine Versorgung der geplanten Hausgruppen nicht zur
Verfugung steht.
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3.12 Stadtwerke

Zum gegebenem Zeitpunkt wird im Rahmen einer gemeinsamen Koordinierung
um Einbeziehung in die Ausschreibung und Vergabe der Baumalnahmen
(Herstellung der Hausanschliisse) gebeten.

Stadt Staufen, den  { 9, Mgaj 2010

1/{/‘4 / §%§{:{¢n W,

Der BUrgefmeister

Der Planverfasser



Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
_Hermann-Burstert-Weg"  mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
19.05.2010 Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 01.06.2009

g

+ : ]

Michael Benitz
Burgermeister

Vermerk lber die Rechtskraft
Der Bebauungsplan _Hermann-Burstert-Weg" ist durch die 6ffentliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen am
17.06.2010 gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Staufen, i.Br., den 17.06.2010

Michael ﬁenitz ‘
Burgermeister
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Auf den Grundstticken Flst. Nrn. 2441/3 und 2034/3 mit einer Gesamtgrofle von ca. 1.343
m? befindet sich die Kinderkrippe .Zwergenland* mit zugehérigen Freiflachen. Das
Geb&dude wurde im Jahr 1992 in Containerbauweise errichtet und damals vom zustandigen
Landratsamt auf eine befristete Zeit genehmigt.

Da nun die Nutzungsdauer abgelaufen ist und sich das Geb&ude in einem sehr schlechten
baulichen Zustand befindet, soll dieses nun entfernt und der Bereich zukunftig einer
Wohnbebauung zugefuhrt werden.

Im Gegenzug soll eine neue Kinderkrippe mit entsprechenden Freiflichen im Bereich
~Wolfacker* entstehen.

Die Grundstucke liegen im bestehenden Bebauungsplangebiet ,Hofacker-Halsmantele*
von 1972, das in diesem Bereich eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
vorsieht.

Um nun die beabsichtigte Nutzung als Allgemeines Wohngebiet zu erméglichen, wird es

notwendig, diesen Bereich in Form eines qualifizierten Bebauungsplans der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB planungsrechtlich zu sichern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ~Hermann-Burstert-Weg“ Fist. Nrn. 2441/3 und
2034/3 werden nach gegenwartiger Sicht folgende Ziele und Zwecke verfolgt;

» Schaffung von zusatzlichem innerstadtischen Wohnraum
¢ Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
e Okonomische ErschlieBung Uber die bereits vorhandenen Straen

» Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fur eine stadtbildgerechte Neubebauung
unter Berticksichtigung der baulichen Umgebung

* Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von Griin- und
Freibereichen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der bestehende Bebauungsplan des
Gewannes von ,,Hofackgr-Halsméntele“ im Bereich der Flurstiicke Nrn. 2441/3 und 2034/3
Uberlagert und fiir den Uberlagerungsbereich entsprechend aufgehoben.

2 LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn.
2441/3, sowie 2034/3 und wird begrenzt: Im Sudosten durch das Grundstiick Flst. Nr.
2035/25 (Im Halsméntele); Im Stidwesten durch die Grundstiicke Flst. Nrn. 2434 bis 2437
und 2440 bis 2440/5; Im Nordwesten durch das Grundstick Flst. Nr. 2441 (Hermann-
Burstert-Weg) und im Nordosten durch die Grundstiicke Fist. Nrn. 2441/1, 2441/2 und

2034/2.
Der mafgebliche Geltungsbereich ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.
3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen-
Munstertal ist das gesamte Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt. Mit der Festsetzung
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4.1

eines Allgemeinen Wohngebiets entspricht der Bebauungsplan den Ubergeordneten
Planungszielen des Flachennutzungsplanes und ist nach § 8 Abs. 2 BauGB aus diesem
entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan M 1:5.000
. - — e e .
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VERFAHREN

Beschleunigtes Verfahren

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Mallnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung von weniger als 20 000 m? festgesetzt wird, wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Diese Voraussetzungen erfilllt der vorliegende Bebauungsplan:

Die GréRe der Grundfliche betragt ca. 540 m? Die Grenze von 20.000m? zulassiger
Grundflache gem. § 13a (1) Nr. 1 wird damit deutlich unterschritten. Weitere
Bebauungspléne im engeren Zusammenhang sind nicht vorgesehen.

Zudem begriindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (européische
FFH- oder Vogelschutzgebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen firr die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem.
§ 13 a BauGB gegeben sind, wird auf das frihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet und
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4.2

5.1

5.2

den betroffenen Burgern und Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im
Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltprifung, den Umweltbericht, auf
die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie auf die
zusammenfassende Erklarung verzichtet. Da die vorliegende Planung die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20 000 m? erheblich
unterschreitet, ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 auch keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

notwendig.

Verfahrensablauf
25.03.2009 Aufstellungsbeschluss

16.12.2009 Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf und
beschliefit die Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.
m. § 13a BauGB durchzufihren.

01082010 bis Durchfihung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
01.04.2010 i.V.m. § 13a BauGB.

19.05.2010 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen
aus der Offenlage und beschlieRt den Bebauungsplan
~Hermann-Burstert-Weg Flst. Nrn. 2441/3 und 2034/3" gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung.

INHALTE DER PLANUNG

Stédtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet soll unter Berucksichtigung insbesondere stadtebaulicher, verkehrlicher
und ékologischer Gesichtspunkte neu geordnet und einer Wohnbebauung in Form von -
Doppel-, und Reihenhiusern (Hausgruppen) zugefihrt werden. In Abstimmung mit der
baulichen Umgebung ist prinzipiell eine zweigeschossige Bebauung angemessen.

Samtliche Gebsude sind nach Sudwesten orientiert, was eine passive aktive und passive
Solarnutzung méglich macht.

Durch entsprechende értliche Bauvorschriften zur Gestaltung soll weiterhin sichergestellt
werden, dass gebietstypische Bauformen in Form von Doppel- und Reihenhadusern
(Hausgruppen) mit Satteldachern, sowie ortstypische Materialien zur Anwendung kommen
und sich der Bereich harmonisch in den bestehenden Siedlungsbestand einfigt.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzungskonzeption wird das gesamte Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt.

Um das geplante Wohngebiet nicht durch zusatzlichen Verkehr zu belasten und eine
gewisse Wohnruhe zu gewahrleisten, werden Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Tankstellen sind wegen der mit diesen Nutzungen
verbundenen Larm- und Geruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) sowie aus
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

funktionalen, gestalterischen und ortstrukturelien Grinden ausgeschlossen. Der
Ausschluss von Anlagen fur sportliche Zwecke erfolgt aufgrund des grof3en
Flachenbedarfs, der zusatzlichen Verkehrsbelastung und um  auftretende
Nutzungskonflikte (Larmemissionen) bei Sportflachen zu vermeiden.

Héhe baulicher Anlagen

In Anlehnung an die umgebende Bestandsbebauung wird eine maximale Traufhéhe von
6,50 m, sowie maximale Firsthéhe von 10,00 m festgesetzt. Bezugspunkt hierfur ist die
Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstrale.

Grund- und Geschossflichenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese
Grundflachenzah! wird fir diesen, im bebauten Innenbereich von Staufen gelegenen
Standort  als  angemessen  betrachtet. Da diese Grundflachenzahl  bei
Hausgruppenmittelhdusern im  Verhaltnis  zur jeweiligen  GrundsticksgroBe nicht
eingehaiten werden kann, darf in diesen Fallen die Grundflachenzahl auf max. 0,5 erhoht

werden.

Im gesamten Plangebiet wird auf eine Geschossflachenzahl verzichtet, da die
Gebaudevolumen durch die maximal tiberbaubaren Flichen (Baufenster), sowie die Trauf-
und Firsthéhen, sowie Dachneigung ausreichend definiert sind.

Bauweise

Grundsétzlich soll im Plangebiet eine offene Bauweise mit Doppel- und Reihenhausern
(Hausgruppen) zulassig sein.

Beschrédnkung der Anzahl der Wohneinheiten

Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern und
um die Zahl der notwendigen Stellplatze im Plangebiet unterbringen zu kénnen, wird die
Zahl der zulassigen Wohneinheiten fir Doppelhduser und Hausgruppen auf maximal 1
Wohneinheit pro Doppelhaushilfte bzw. Hausgruppeneinheit beschrankt.

Garagen, Carports, Stellplitze und Nebengebiude

Um den Stralenraum méglichst frei von ruhendem Verkehr zu halten und unversiegelte
Gartenflachen und damit die Wohnruhe im Bereich der einzelnen Grundstiicksbereichen zu
sichern, ist geplant, die erforderlichen Stellplatze in Form von Garagen, Carports und
offenen Steliplatzen auf den privaten Grundstlicken unterzubringen. Dabei muissen
Carports und offene Steliplatze einen Mindestabstand von 1,0 m zu den relativ schmalen
StralRenverkehrsflachen einhalten, um den Verkehr nicht zu beeintrachtigen.

Zum Schutz vor zu groRer Versieglung der Griinbereiche wird festgesetzt, dass
Nebengebaude im Sinne von § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Baufenster zuldssig sind.
Um jedoch Gerateschuppen oder Gartenlauben etc. zuzulassen, wurde bestimmt, dass
Nebengebaude bis 25 m? Brutto-Rauminhalt und einer maximalen Geb&udehéhe von 3,0 m
auch auferhalb der Baufenster Zuldssig sind. Bezugshéhe ist dabei die Oberkante
Gelande (nach Durchfilhrung der BaumaRnahme). Fur Grenzgebaude gelten die Héhen-,
Flachen- und Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.
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5.8

5.9

5.10

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports und
Nebengebauden wurden insgesamt zur Sicherung, Durchgrinung und Beruhigung des
Gebietes und zur UbermaRigen Bodenversiegelung, sowie aus gestalterischen Griinden

getroffen.

Anpflanzungen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes sind auf den privaten Grundstiicken,
standortheimische Straucher zu pflanzen. Dies tragt zur Erhaltung von gesunden Wohn-

Belange Belange.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Damit Gebaude nicht auf sogenannten ,Erdhiigeln“ errichtet werden, sind Aufschittungen
nur bis zu einer Hohe von 0,5 m ~ gemessen iber der geplanten ErschlieBungsstraRe-

zulassig.
Um das volistéandige .Freigraben* von Kellergeschossen zu verhindern, sind Abgrabungen
nur bis zu 1,0 m ~vertikal gemessen- unter StraRenoberkante auf einer maximalen Lange

von 50% der Fassadengesamtlénge und bis zu einer maximalen Tiefe von 20 m —
horizontal gemessen- ab Hauskante (ohne Béschung) und bis zu einer maximalen Tiefe

von 3,0 m (mit Béschung) zulassig.

Dachgestaltung

Unter Bericksichtigung der bestehenden baulichen Umgebung bzw. in Anlehnung an die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes, werden entsprechende Festsetzungen
zur Gestaltung von Dachern getroffen.

Entsprechend sind diese in Form von Satteldachern mit einer Dachneigung zwischen 25°
und 30°, sowie einer Ziegeleindeckung in einer roten bis braunen Farbe herzustellen. Aus
gestalterischen Griinden und um eine einheitliche Dachlandschaft zy gewahrleisten,
werden Wellfaserzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen als Dacheindeckung

ausgeschlossen.

Um die Harmonie der Dachflache und die Proportion der Gebaude nicht zu verunstalten,
wird die Gesamtbreite der Dachaufbauten auf max. 1/2 der Lange der dazugehérigen
Dachseite beschrankt, sowie Mindestabstande zu Ortgangen und First festgesetzt. Aus
denselben Griinden werden Dacheinschnitte und Negativgauben nicht Zugelassen.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erhalten wird festgesetzt, dass Dacher von
Doppelhausern und Hausgruppen die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen
muissen.

Aus gestalterischen Griinden wird fir Dacher von Garagen, Carports und Nebengebaude
eine Dachneigung von 10° bis 30° festgesetzt. Die Farbwahl muss dabei den Dachern der
Hauptgebaude entsprechen.




Stadt Staufen Stand: 19.05.2010

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Hermann-Burstert-Weg Fist. Nrn. 2441/3 und 2034/3“ §§3 (2) und 4 (2) i.V.m. §13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 11

5.11

5.12

513

Diese kénnen jedoch auch mit einer Dachneigung von 0° bis 10° versehen werden,
mussen jedoch in diesem Fall extensiv begriint werden. Die Substrathéhe muss dabei
mindestens 5 cm aufweisen.

AuRenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Um die Beeintrachtigung des Stadtbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanlagen
zu verhindern, ist pro Doppelhaushalfte und pro Hausgruppeneinheit jeweils nur eine
sichtbare Antenne oder Satellitenantenne zulassig, wobei die sog. ,Satellitenschiisseln” die
gleiche Farbe wie die dahinterliegenden Gebzudefléchen aufweisen miissen.

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten“ wie in den 50er und 60er Jahren
noch Gblich und leider auch heute wieder von einigen Versorgungstragern angedacht, wird
festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zulassig und daher
unterirdisch zu verlegen sind.

Gestaltung von Einfriedungen und unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
Strallenraum ,tunnelartig" wirkender Einfriedungen werden Héhenbeschrankungen fir
Einfriedungen zu den éffentlichen Verkehrsflachen aufgenommen. Diese diirfen eine Hohe
von 0,80 m, gemessen ab StraRenoberkante nicht Uberschreiten. Sockel und Mauern
werden in diesem Bereich auf eine Héhe von 0,50 m begrenzt.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen.
Stacheldraht wird als wohngebietsuntypisches Material, sowie aus gestalterischen Griinden
ausgeschlossen.

Aus griin- und ortsgestalterischen Griinden wird bestimmt, dass die unbebauten Fliachen
bebauter Grundstiicke zu begriinen oder gartnerisch anzulegen sind.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Baumalnahmen sind regelmaBig mit einer erhdhten Anzahl von Wohnungen und einem
zusétzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nachgewiesen werden
muss. Unter Beriicksichtigung des Bedarfs fiir Zweitwagen und Besucherparkplatze reicht
ein Stellplatz je Wohnung meist nicht aus. Aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher
Grinde wird im Bereich ~Hermann-Burstert-Weg Fist. Nrn. 2441/3 und 2034/3" gegeniiber
den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5
Stellplatze festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Steliplatze eine
Bruchzahl so wird aufgerundet. Diese Festsetzung entspricht der Satzung uber értliche
Bauvorschriften —-Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen- vom 22. Mai 1996 die fur den
Gesamtbereich gilt.

Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StraRenverkehr erfordert die
Unterbringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstlicken, um die 6ffentlichen
Verkehrsflachen fir den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende
Stellplatze zusatzlich zu belasten. Es zeigt sich aullerdem, dass die Zahl der Haushalte mit
zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwachst, was auch bei der stadtebaulichen
Planung berucksichtigt werden muss. Auch wenn im Bereich des Offentlichen
Personennahverkehrs in letzter Zeit Verbesserungen erreicht wurden so ist der OPNV
nach Ausbauzustand und Leistungsfahigkeit auch hier in Staufen nicht in der Lage das
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5.14

6.1

6.2

eigene Auto ganz zu ersetzen. Darlber hinaus ist die vorhandene, relativ enge
ErschlieBungssituation nicht geeignet entsprechende Fahrzeuge aufzunehmen, was
zuséatzlich die Unterbringung der privaten Stellplatze auf den privaten Grundstiicken in
ausreichender Zahl erfordert.

Stadtebauliche Grinde

Im Bereich der vorhandenen Verkehrsflaichen soll den zukinftigen Bewohnern eine
angemessene Aufenthaltsqualitat garantiert werden. Die StraBenfldchen sollen daher keine

,Parkzonen” sein.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder Bauherr
verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete MaBnahmen zur Minderung des Abflusses
von Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende Niederschlagswasser ist in
Speicherzisternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss in die 6ffentliche
Kanalisation zuzufihren. Das Ruckhaltevolumen muss mindestens 1 m? pro angefangener
100 m? versiegelter Hof- bzw. Dachflache betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der
Behdlter um den vorgesehenen Bedarf zu vergroRern.

UMWELTBELANGE, GRUNORDNUNG

Allgemein

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB handelt,
ist die Durchfuhrung einer férmlichen Umweltpriifung nicht erforderlich.

Demzufolge findet auch die Eingriffsregelung dann keine Anwendung, wenn es sich um
eine zulassige Grundflache bis zu 20.000 gm handelt. Dies ist bei den vorliegenden
Planung mit einer Grundfliche von ca. 540 m? nicht der Fall. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht
erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandsanalyse

Das Plangebiet wird momentan noch als Kinderkrippe mit den dazugehérigen Freiflachen
genutzt und ist durch ein Gebdude, sowie ErschlieBungsflichen und Wege bereits in
Teilen versiegelt. Die Ubrigen Flachen sind mit Rasen belegt und locker mit einigen
Baumen und Strauchern durchgriint, die jedoch keine besondere Qualitat aufweisen. Diese
dienen ausschlieRlich als Spielflache fur Kinder der Kinderkrippe.
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6.3 Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Durch die bereits bestehende Bebauung und Versiegelung ist der Eingriff in das Schutzgut
Boden von untergeordneter Bedeutung. Wesentliche negative Auswirkungen sind daher
nicht zu erwarten. ‘

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und seiner naheren Umgebung nicht vorhanden.
Durch die geplante Bebauung findet gegenuber dem Bestand geringfigig eine
Mehrversiegelung statt. Negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind
jedoch nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Aufgrund der Lage, bestehender Nutzung und untergeordneter, nicht bedeutender
Grinstrukturen mit einigen Gehélzen, weist das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz auf.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die bestehende Bebauung und Versiegelung, sowie der Tatsache, dass das
Plangebiet im bebauten Innenbereich liegt, sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Innenbereich
mit bereits bestehender Bebauung ebenfalls nicht gegeben. Far die Erholung hat das
Gebiet keine Bedeutung.

Schutzgut Mensch

Der PKW-Verkehr wird sich durch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum geringfugig
erhéhen. Wesentliche negative Auswirkungen auf das Plangebiet selber und die
angrenzenden Gebietsbereiche sind jedoch nicht zu erwarten. Da im Plangebiet selber kein
Altlastenverdacht vorliegt, sind fur die zukdnftigen Bewohner gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehenden Stralen
,Hermann-Burstert-Weg* und ,im Halsmantele*. Wahrend die geplante
Reihenhausbebauung Uber die Strale ,Hermann-Burstert-Weg“ von Norden her
erschlossen wird, wird das geplante Doppelhaus (alternativ Einzelhaus) Uber die Straflle
,Im Halsmantele* von Siden her erschlossen. Entlang dieser StralRen sind die
erforderlichen Stellpldtze angeordnet. Dabei ist ein ausreichender Einfahrtsradius zu den
einzelnen Stellplatzen fur PKW beriicksichtigt. Von beiden Straien zweigt jeweils ein 2 m
breiter Wohnweg ab, der die riickwartigen Einheiten erschliefit. Diese Wege sind mit KFZ
nicht befahrbar, sondern dienen ausschlieflich der fuBlaufigen ErschlieBung.
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8 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt iber den bestehenden Strafle ,Hermann-
Burstert-Weg" von Nordwesten und tber die StraRe »Im Halsmantele* von Stdosten.

9 KOSTEN

Offentliche ErschlieRungskosten fallen bei der Realisierung des Baugebietes nicht an.

10 STADTEBAULICHE DATEN

Flache des rgumlichen Geltungsbereichs ca. 1.343 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet WA ca. 1.280 m2
Wege privat ca. 63 m?

Stadt Staufeni. Br., den 19, Mai 2010

fahlestae
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Der Planverfasser




Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
,,Hermann-Burstert-Weg“ mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
19.05.2010 Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 01.06.2009

1 1
Michael Benitz

Burgermeister

&

2
L

Vermerk iiber die Rechtskraft

Der Bebauungsplan _Hermann-Burstert-Weg" ist durch die éffentliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen am
17.06.2010 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Staufen, i.Br., den 17.06.2010

Michael penitz
Burgermeister




