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" der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber die Aufstellung

des Bebauungsplanes "Gaisgraben" in den Gewannen "Gaisgraben", "Unruh" und
"GroBmatten”.

Der Bebauungsplan tradgt die Bezeichnung: "Gaisgraben”

Der Gemeinderat hatam 28.08.1991 den Bebauungsplan "Gaisgraben" unter Zu-

grundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.86
(BGBL. I S. 2253);

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVv0) 1i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763);

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO0)
vom 30.7.1981 (BGBL. I S. 833);

4. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg
i.d. Neufassung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770);

5. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. Okt. 1983 (GB1. S. 577).

o
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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeich-
nerischen Teil"” des Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile
Die Satzung besteht aus:
1. "Zeichnerischer Teil" M. 1 : 1000 vom 21.10.1987 (Anlage 1, 1 Blatt)
2. "Bebauungsvorschriften” vom 21.10.1987 (Anlage 2, Bl. 1-5)
3. "Grinrichtplan” M. 1 : 1000 vom 21.10.1987 (Anlage 3, 1 B]att)
mit Detailplan M. 1 : 100 vom 21.10.1987 (Anlage 3a Bl. 1-2)

Der Satzung beigefiigt sind:

1. "Erlduterungen zum Grinrichtplan vom 21.10.1987 (Anlage 4, B1. 1- )
2. "Begriindung" vom 21.10.1987 (Anlage 5, B1. 1-6)
3. "Ubersichtsplan" M. 1 : 5000 vom 21.10.1987 (Anlage 6, 1 B]att)
4. "Fldchennachweis" M. 1 : 1000 vom 21.10.1987 (Anlage 7, 1 Blatt)

Fertigung: ........




Fertigung: ..... | D
Anlage: 2
Blatt: 1 -5

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Gaisgraben" der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwald.

won
—_—

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt "Gewerbegebiet" (GE) nach § 8 BauNV0, das
in Teilbereichen nach § 1 Abs. 4 BauNV0 gegliedert ist (siehe Abgrenzung im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2

Gewerbegebiet fzgé/p4,qg

1. Im Gewerbegebiet sind Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ("Wohnungen") nur dann
zuldssig, wenn sichergestellt ist, daB diese nicht unabhdngig von der zuge-
horigen gewerblichen Nutzung des Grundstiicks errichtet werden.

2. Im Gewerbegebiet sind max. 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter pro Gewerbebetrieb, die
als Ausnanme nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNV0 zugelassen werden konnen, unter
der Bedingung zuldssig, daB diese nur im Zusammenhang mit der Errichtung
des Gewerbebetriebes errichtet werden.

Hierbei darf die Wohnfliche die gewerbliche Nutzfldche nicht lberschreiten.

3. Im Gewerbegebiet sind Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVo (Anlagen fiir
sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) nicht
zuldssig.

Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen.

Einze]handé]sbetrigbg mit Warenangebot des tidglichen Bedarfs iiber 300 m2

Verkaufs- und Ausstellungsfldche werden ausgeschlossen.
Vergniigungsstatten, wie Spielhallen und dhnTliche Unternehmen im Sinne des

§ 3371 Gew 0 sowie Schank- und Speisewirtschaften, in denen mehr als 5
Spielgerdte aufgestellt oder andere Spiele mit Gewinnmdglichkeit im Sinne
des § 13 d Gew 0 veranstaltet werden, gleichgiiltig, ob in einem oder ver-

schiedenen Raumen, werden ausgeschlossen.

ianzlokale und Diskotheken konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn hin-

sicht17ch mogTicher Emissionen durch deren Betrieb sowie durch die Zu- und
Abfahrt der Besucher Bedenken nicht bestehen.

Vorhandere bzw. bereits genehmigte Anlagen gelten als ausnahmsweise zZuge-
Tassen.

4. In dem Teil des Gewerbegebietes, der nach § 1 Abs. 4 BauNVo gegliedert (in
seiner Nutzung eingeschrinkt) ist, sind nur solche Betriebe, Betriebsteile
sowie Anlagen zuldssig, die auch im Mischgebiet zuldssig waren. (Abgrenzung
siehe Zeichnerischer Teil).

Abweichend von vorstehender Nutzungseinschrdnkung sind auf den Grundstiicken
Lgb.Nr. 2921/1 und 2921 Betriebe und Anlagen des Maschinenbaus zuldssig (der-
zeit genutzt von der Firma Janke & Kunkel).
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§ 3

Aufhebung des Bebauungsplanes “Gaisgraben" alter Fassung

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan
"Gaisgraben" - als Satzung beschiossen am 9.8.1978 und vom Landratsamt Brejs-
gau-Hochschwarzwald am 9.11.1978 genehmigt -insoweit aufgehoben, als er vom
rdumlichen Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes erfaBt wird (der restliche
Bereich des alten Bebauungsplanes bleibt in Kraft).

wn
Py

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

wn
o

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Staufen, den .28:@8:!99!.

Burgermeister
(Graf von Hohenthal)

— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 2 2. JUNl 1992

Landratsamt Breisgau~Hoch$m¢a[ma‘f1
& \ ‘ — —

Lk
gez. Ronai
begt. Brenneisen




Aktenvermerk:

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarz-
wald am 27. April 1992 zur Anzelige vorgelegt.

Mit Verfiigung vom 22. Juni 1992, AZ. 41-621.41 wurde mitge-
teilt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine
Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs.2 BauGB rechtfertigen
wiirde, nicht geltend gemacht wird.

Die Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung der
stadt Staufen am 06. August 1992 im Amts- u. Informationsblatt
der Stadt Staufen o6ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wurde damit am 06. August 1992 rechtsver-
bindlich.
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ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE DIE TEXTLICHEN FEST-
SETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN
BESCHLOSSEN DES GEMEINDERATES DER STATD STAUFFN OBEREINSTIMMEN.

STAUFEN, DEN 31.07.1992




Neben- und Versorgungsanlagen

1. Hinsichtlich der Nebenanlagen gilt § 14 BauNvo.

2. Auf den Abstandsflichen in den klassifizierten StraBen (20 m-Streifen) sind
Nebenanlagen nicht zuldssig.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a. der Hochstzahl der Vollgeschosse (7) nach § 18 BauNV0
b. der Grundflichenzahl (GRZ)  nach § 19 BauNVQ
C. der GeschoBflichenzahl (GFz) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil".

3. Bei Gebduden, die ausschlieBlich Biros und zuldssige Wohnungen enthalten,
kdnnen als Ausnahmen bis zu 4 Vollgeschosse zugelassen werden.

§ 5

Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintrag im “Zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes.

Es ist nach § 22 Abs. 4 BauNVvo eine abweichende ("besondere") Bauweise fest-
gesetzt. Die "abweichende Bauweise" entspricht "offener Bauweise" nach § 22
Abs. 2 BauNV0, jedoch ohne Begrenzung der Baukdrper auf 50 m Lange.

Bei nach § 4 Abs. 3 dieser Bebauungsvorschriften ausnahmsweise zugelassenen
BaukGrpern betrigt die zuldssige Hochstlsnge jedoch 50 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

2. Entlang der LandesstraBe ist gemessen vom auBeren Rand der befestigten
Fahrbahn ein 20 m breiter Schutzstreifen von Jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten. (Mit Ausnahme der bestehenden Parkplitze der Firma Janke &
Kunkel, Flst.Nr. 2927).
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Gesta]tung

1.

3.1
3.2

Die Hohenlage der geplanten Gebiude im Geldnde und zu den StraBen ist im
Bauantrag durch genaue Gelidndeschnitte mit allen erforderlichen Einzeich-
nungen nachzuweisen.

. Die Gebdude diirfen zwischen der festgelegten Geldndeoberfliche und dem
Schnittpunkt UK. Sparren - AuBenwand eine Hohe von 8 m nicht lberschreiten.

Ausnahmen hiervon kdnnen zugelassen werden (Schlauchtrockenturm bei Feue(—
wehr), wenn und soweit dies aus (produktions)technischen Griinden notwendig
ist und hinsichtlich der stddtebaulichen Einordnung der Bauk&rper Bedenken
nicht bestehen,

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Sie darf

fir Wohn- und Biirogebsude 20° bis 30°

flr Produktions- und Lagerhallen 15° bis 30°

betragen.

Bei gemischter Nutzung unter einem Dach ist die iiberwiegende Nutzungsart

maBgebend. Fiir untergeordnete Bauteile und Anbauten kann Flachdach zuge-
lassen werden.

Die Dacheindeckung darf nur mit rotbraunen bis braunen Materialien erfolgen,

schwarz und anthrazit sind ausgeschlossen.

Grelle Farben in der Gestaltung der AuBenflichen sind nicht zuldssig.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sollen als Grinfldchen gestaltet

werden.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur vor dem Hintergrund der Gebiude
zuldssig. Sie diirfen nur selbstleuchtend bzw. angestrahlt (indirekt) be-
leuchtet sein. Blinkende und tonende Anlagen sind nicht zuldssig. Grelle
Farben sind ausgeschlossen.

Einfriedigungen und Vorgdrten

1.

3.

Die Einfriedigungen diirfen entlang der offentlichen Verkehrsfldchen eine
Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten, sonst darf eine Héhe von 1,70 m nicht
berschritten werden.

Geschlossene Einfriedigungen (Mauern, Holzwdnde) sind nicht zuldssig.

- Vorgdrten (nichtiiberbaubare Fldchen entlang der offentlichen StraBen) sind

als Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten (siehe auch Grinrichtplan).

§ 11 dieser Bebauungsvorschriften bleibt von Ziffer 1 und 2 unberiihrt.
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§ 9

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

1. Die Grundstlicke sind entsprechend dem Grinrichtplan (Anlage 6, 1 Blatt) zu
bepflanzen.

2. Auf grdBeren Parkplatzflachen ist je 8 - 10 Stellplitzen je ein hochstdmmi ger
Laubbaum zu pflanzen. (Baumscheiben (Pflanzfliche) ca. 2,0 x 2,0 m). Die
Stellflachen sind entweder in Rasengittersteinen, Steinen mit Zwischenab-
stdnden, wassergebundener Decke oder als Rasenpflaster auszufiihren.

3. Die Bepflanzung ist im Bauantrag (Bepflanzungsplan) nachzuweisen.

“on
e
(e

Garagen

1. Garagen und private Stellpldtze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

2. Garagen auf Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zuldssig.

3. Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflichen ist ein Stauraum von
5,50 m einzuhalten.

wn
-—
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Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraBeneinmindungen sind Anlagen und Nutzun-
gen, die die Sicht behindern, unzuldssig, wenn sie eine Hohe von 0,60 m Uber
StraBenoberfliche uberschreiten.

§ 12

——

Unterbauung der 20-KV-Leitung

1. Innerhalb des Schutzstreifens der 20-KV-Freileitung sind nur Bauwerke zZu-
lassig, bei denen der Mindestabstand nach DIN VDE 0210 von 3,0 m zu den
ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten ist.

2. Fiir die Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind die Bauwerkshdhen
in den Schnitten der Antragspldne, bezogen auf Meter iiber NN, anzugeben.

3. Bei den Bauvorhaben, wo die Grundstiicke vom Freileitungsschutzstreifen be-
rihrt werden, ist die Badenwerk AG. am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

4. Bei den 1in den Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Gehdlzen sollte es sich
um kleinkronige Strauch- und Baumarten handeln, damit spdter keine Riick-
schnitte wegen des zu den Leiterseilen einzuhaltenden Mindestabstandes nach
DIN VDE 0210 von 2,5 m vorgenommen werden missen.



Entwdsserung

Hinweis:

1.

Alle hduslichen Abwidsser aus dem Baugebiet sind in die Gffentliche Kanali-
sation der Stadt Staufen mit nachgeschalteter zentraler Sammelkldranlage
des Abwasserzweckverbandes Staufener Bucht in Breisach-Grezhausen abzuleiten.

Da die 6ffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefiihrt ist, ist auf eine
richtige und vollstdndige Trennung des Abwassers zu achten: Hdusliche und
betriebliche Abwisser sind in den Schmutzwasserkanal, Regenwasser und evtl.
unverschmutztes Kiihlwasser in den Regenwasserkanal abzuleiten.

. Regenwasser von Dachflichen kann im Bereich des Grundstiicks auch breitflachig

ber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), wenn
hierdurch keine Beeintrdchtigungen fiir Dritte entstehen konnen. Untergeordne-
te Verkehrsflachen, Stellplitze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlis-
sigem Material (Verbundpflaster, Rasengittersteine u.d.) zu befestigen, damit
moglichst viel Niederschlagswasser an Ort und Stelle versickern kann.

Befestigte Fldchen sind auf ein Minimum zu beschrdnken. Sie sind mit einem
Gefdlle zu den angrenzenden Griinflichen herzustellen.

Sdmtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die 6ffentliche Kanalisa-
tion (Hausansch]uB]eitungen) miissen vor Verfiillung der Rohrgrdben unter Bezug
auf die gliltige Abwassersatzung durch das Stadtbauamt abgenommen werden.

Der Bauherr hat bei der Stadt rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.

Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist beim Stadtbauamt zu verwahren.

In den AnschluBleitungen an die Offentliche Kanalisation (Schmutz- und Regen-
wasserkanal) miissen innerhalb des Grundstiicks nach der Jeweiligen Bestimmung
der Ortsentwdsserungssatzung bzw. nach DIN 1986 Kontrollschdchte oder Reini-
gungsstiicke vorgesehen werden; sie miissen stets zuganglich sein.

§ 1

Bauvorlagen

Das Biirgermeisteramt und die Baurechtsbehtdrde konnen die Darstellung der
Nachbargebdude und weitere Ergdnzungen durch Lichtbilder, Modelle und Schau-
geriste verlangen.

Stadt Staufen, den -...28.08.1991.. \? NG ). LMY

Birgermeister
(Graf von Hohenthal)

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Staufen:
Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stiadtebau Planung

7800 Freiburg, StadtstraBe 43, Telefon 38 30 18 ZM
,den 21.10.1987 - Angeze‘gt - e e
gem. § 11 BauGB Planer

22 JUNI 1992

Xeiburg, den . 0‘ .

aydratsamt Breisgau-Hochschwarzwald (’Q’\M -~

; 5 gez. Rohal — b.w.
beg!. Brenneisen




Hinweis zum Denkmalschutzgesetz:

Nach § 20 DSchG (zufallige Funde) ist das Landesdenkmalamt unver-
zuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde zutage treten. Es
ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine o.&. von BaumaBnahmen petroffen sein sollten.




Fertigung: ............
Anlage: 5
Blatt: 1

Begriindung
zum Bebauungsplan "Gaisgraben" der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau-Hoch-

schwarzwald.

1 Panungsabsichten
1.1 AnlaB der Planaufstellung

Der vorliegende Bebauungsplan soll den rechtsgiiltigen Bebauungsplan
"Gaisgraben" aus dem Jahr 1973 ersetzen. Dieser Verlduferplan ist in
weiten Bereichen nicht mehr in Ubereinstimmung mit der Wirklichkeit.

Er enthdlt auch noch nicht den in der Zwischenzeit in groBen Teilen voll-
zogenen baulichen Bestand. Die wesentlichsten Anderungen der tatsdchlich
durchgefiihrten ErschlieBung gegeniiber dem urspringlichen Bebauungsplan
Tiegt in der Wegfihrung im siidéstlichen Bereich des Plangebietes. Fin
dort ehemals als Erweiterung fir die Firma Janke & Kunkel (F1st. Nr. 292]

usw.) eingeplantes Gelinde ist nun mit einer &ffentlichen ErschlieBung
versehen. Dadurch wurde es moglich, auch den vorhandenen Sportplatz vor-
laufig zu erhalten und ihn nicht, wie urspriinglich vorgesehen, sofort
zugunsten von gewerblichem Baugelande aufzugeben,

Zur kleineren Parzellierung wurde eine StichstraBe innerhalb des groBeren
Baublocks in der Mitte des Plangebietes angeordnet.

Die im friheren Planwerk enthaltene Griinordnungsplanung, nach der auch
ein groBer Teil der bis jetzt behandelten Baugesuche verwirklicht wurde,
ist parallel zum Neuaufstellungsverfahren iberarbeitet worden. In der

Uberarbeitung sind die Erkenntnisse aus der bisherigen Plandurchfiihrung
verwertet worden. Insbesondere wurde mit Hilfe von Beispielen und Detail-
pflanzvorschldgen eine bessere Grundlage fiir die Beratung der Bauinter-
essenten geschaffen.

1.2 Lage des Plangebietes

Das Baugebiet Tiegt im Nordwesten der Stadt. Es schlieBt an das Baugebiet
"Halsmantele" mit seinem Sudostrand an. Nach Westen wird das Gebiet von
der zukiinftigen "groBen UmgehungsstraRe” (L 123), im Norden etwa von der
20 KV-Stromleitung Bad Krozingen - Staufen des Badenwerkes, im Osten

von der "kleinen UmgehungsstraBe™ (L 123 bestehend) begrenzt.



1.3 Fldchennutzungsplan

Die Stadt Staufen verfiigt innerhalb der Gesamtplanung des Gemeindever-
waltungsverbandes Staufen-Minstertal iiber einen rechtsgiiltigen FNP. In
dieser Planung ist das vorliegende Baugebiet als Bestand bzw. festliegen-

de Planung dargestellt.

2 Planung
2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet liegt auf ebenem Gelinde glinstig zur Stadtmitte (Versorgungs-
gewerbe). Durch seine Lage an der vorhandenen "kleinen Ortsumgehung"

und den geplanten zukiinftigen AnschluB an die geplante "groBe Ortsum-
gehung" st das Gebiet auch gut an das tbersrtliche StraBennetz angebun-
den. Die Baugrundverhdltnisse lassen nach den bisherigen Erfahrungen in
benachbarten Baugebieten jede denkbare bauliche Nutzung als Gewerbegebiet

ZUu.

Der gesamte raumliche Geltungsbereich ist "Gewerbegebiet" nach § 8§ BauNVO0,
wie auch schon der Vorganger-Bebauungsplan. Fiir die nach § 8 Abs. 3 BauNvo
moglichen Ausnahmen wurden differenzierte Regelungen getroffen, die von

der friiheren Fassung des Planes abweichen:

a) Die ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuldssigen Wohnungen wurden unter
dem Vorbehalt gestellt, daB sie tatsdchlich einer gewerblichen Nutzung
zugeordnet sind, um zu verhindern, daB sich der Gebietscharakter auf
schleichendem Wege vom Gewerbegebiet weg entwickelt und damit das

eigentliche Planungsziel, ndmlich die Bereitstellung von Bauflichen
fir das produzierende Gewerbe, nicht mehr erreicht wird.

b) Dem gleichen Ziel dient der AusschluB von Anlagen fiir sportliche,
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Mit den
vorhandenen gewerblichen Bauflichen soll im Sinn der sicheren Versor-
gung mit Gewerbegebiet sparsam umgegangen werden. Der vorhandene Sport-
platz und vorhandene andere Anlagen genieBen im Rahmen einer Ausnahme-
regelung Bestandsschutz. (Beb.Vorschriften § 2 Abs. 3, letzter Satz).
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2.2.2

2.2.3
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Dariiber hinaus ist das Gewerbegebiet gegliedert, um die Immissionsbe-
ldstigungen fir die angrenzende schitzenswerte Bebauung in einem ertrag-
Tichen Rahmen zu halten. Hier wurden im Absatz 4 des § 2 Bebauungsvor-
schriften der entsprechende Absatz (Nr. 3) des vorhergehenden Bebauungs-
planes ilibernommen. Auf die Ubernahme der Nr.4 konnte verzichtet werden,
da in einem Gewerbegebiet "Betriebe, die erhebliche Immissionsbeldstigun-
gen verursachen" nach BauNVO nicht zuldssig sind.

Wegen der zentrumsnahen Lage und der guten Erreichbarkeit dieses Gewerbe-
gebietes sind in der Neufassung des Bebauungsplanes auch Regelungen ge-
troffen, um die stddtebauliche Ordnung des Innenstadtbereiches zu
schiitzen. Dem gilt zum einen das Verbot von Einzelhandelsbetrieben mit
Warenangebot des tdglichen Bedarfs iber 300 gm Verkaufs- und Ausstellungs-
fldchen, zum anderen das Verbot von Schank- und Speisewirtschaften. Eben-
falls wegen der zentrumsnahen Lage aber auch, um Stdrungen fiir das Gebiet
selbst zu vermeiden, sind bestimmte Vergniigungsstdtten in der Neufassung
des Bebauungsplanes ausgeschlossen worden. (Der zusdtzliche AusschluB

von Schank- und Speisewirtschaften mit Spielmdglichkeiten zu dem AusschluB
in Satz 2 erfolgte, um nachtragliche Ausristung vorhandener und bestands-

geschlitzter Lokale zu unterbinden).

Der AusschluB bestimmter Nutzungen soll auch dazu dienen, das Gewerbege-

biet in seinen wesentlichen Teilen der An- und Aussiedlung von produzie-

rendem Gewerbe offenzuhalten. Hierbei wurde auch der Aspekt bedacht, daB

insbesondere die Nutzung filir Vergniigungsstatten die Boden- und Mietpreise
so beieinfluBt, daB die Nutzung fiir das produzierende Gewerbe wirtschaft-
Tich nicht mehr méglich ist.

Das MaB der baulichen Nutzung wird ausgedriickt durch die Hochstzahl der
VollgeschoBe sowie Grund- und GeschoBfldchenzahlen und blieb in der Neu-

fassung des Bebauungsplanes unverindert.

Der Festsetzung der Hochstzahl der VollgeschoBe auf II kommt hierbei auch
gestalterische Bedeutung zu. Ausnahmen, wie auch in der friiheren Fassung
des Bebauungsplanes, bis zu IV Vollgeschossen kdnnen nur bei Blirogebduden
(ggflls. mit zuldssigen Wohnungen) zugelassen werden.

Bauweise

Die Bauweise wurde als "abweichende (besondere) Bauweise" aus der vorher-
gehenden Fassung des Bebauungsplanes iibernommen. Sie entspricht der

of fenen Bauweise, jedoch ohne die Begrenzung der Baukdrper auf 50 m

Lange - mit Ausnahme bei den Biiro- und Wohngebduden.



Bereits bei der seinerzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
groBer Wert auf die Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes gelegt.
Hierzu wurde damals ein Griinrichtplan erarbeitet, der Bestandteil des
Bebauungsplanes war. Mit ein AnlaR fiir die Neuaufstellung bzw. Uber-
arbeitung des Bebauungsplanes war es, diesen Grinrichtplan in seinen Fest-
setzungen zu verfeinern bzw. fiir die praktische Anwendung brauchbarer

ZU machen.

Besondere Bedeutung kommen den Festsetzungen zur Randeingriinung nach
Norden, Nordost und Nordwesten zu. Es sind dies die endgliltigen Begren-
zungen des Baugebietes. Sie haben fiir den Anblick des Stadtbildes von
auBen bzw. von der Eingangssituation eine tragende Bedeutung.

Die frihere Fassung des Bebauungsplanes Tegt bereits groBen Wert auf die
stddtebauliche Einordnung und Gestaltung der Baukdrper. Das Ergebnis

der bisherigen Bebauung zeigt die ZweckmdBigkeit der damals getroffenen

Festsetzungen in diesem Sinne. Die Gestaltungsvorschriften wurden daher

weitgehend unverdndert beibehalten.

Als gestalterisch wirksame Festsetzungen sind hier insbesondere festzu-
halten:

a) Die sorgfdltige Einordnung der geplanten Gebiude hinsichtlich ihrer
Hohenlage.

b) Die Beschrdnkung der Hohenentwicklung.

c) Die Vorschrift iber die geneigten Ddcher mit AusschluB von Flach-
ddchern, auBer fiir untergeordnete Bauteile.

d) Die Vermeidung von grellen Farben in der AuBengestaltung der Bauten.

Wegen der inzwischen gewonnenen Erkenntnis hinsichtlich der Wirksamkeit
der Dachlandschaft auf das Ortsbild wurde die Vorschrift iber die Dach-
eindeckung dahinéehend ergdnzt, daB die Farbpalette von rotbraun bis braun
vorgeschrieben wurde, dagegen schwarz und anthrazit ausgeschlossen wurden.

Um einer fiir das Ortsbild schadlichen Entwicklung bei den Werbeanlagen

vorzubeugen, wurde deren Zuldssigkeit einschrinkend geregelt.



2.4

2.5

2.6

Das StraBenverkehrsnetz entsprechend der Vorgangerplanung ist erstellt.
Ergéanzungen, welche sich aus den veradnderten Umstdnden ergeben haben,
sind in die Planung aufgenommen (siehe Ausfiihrungen unter 1.1).

Eventuelle Auswirkungen aus einer veranderten Trassenfiihrung fiir die Orts-
umgehung Staufen L 123 konnten in der vorliegenden Planfassung nicht be-
ricksichtigt werden, da diese Diskussion noch nicht abgeschlossen ist.
Ggf1ls. muB ein erneutes Anderungsverfahren durchgefiihrt werden.

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen des Baugebietes sind inzwischen

weitgehend hergestellt.

Die vom Wasserwirtschaftsamt angeregte Ausweisung von Standorten fiir
Depot-Container wurde gepriift. Auf eine Ausweisung wurde verzichtet, weil
inzwischen die Bodenordnung vollzogen ist und daher keine Flichen mehr
zur Verfiigung stehen. Dariiber hinaus haben die Gewerbetreibenden ihre

Wertstoffe selbst der Verwertung zuzufiihren.

Durch die Tatsache, daB das Gebiet weitestgehend bebaut ist, kommt auch
dem Problem der Vermeidung von Baugrubenaushub nur untergeordnete Bedeu-
tung zu. Auf ein Gebiet zum Wiedereinbau desselben auf dem eigenen Gelidnde

wurde daher in der vorliegenden Planiliberarbeitung verzichtet.

Altlasten

Im Bereich der Flurstiicke Nr. 1654/1, 1674/1, 1674/2, 2019/5, 2900 und
2922 besteht eine ehemalige Trimmerdeponie (siehe Planeintrag!). Zur Ab-
schdatzung eines mdglichen Gefahrenpotenziales der ehema1igen Trimmerdepo-
nie wurde eine historische Erkundung durch das Ing.Bliro Beller Consult
durchgefiihrt. Nach dem zwischenzeitlich vorliegenden Erlduterungsbericht
kann wahrscheinlich eine akute Gefdhrdung ausgeschlossen werden. Es wird
Jjedoch aufgrund der hohen Durchldssigkeit des Bodens empfohlen im Rahmen
einer orientierenden Erkundung regeimaBige Wasseranalysen aus dem unter-
stromigen stillgelegten Brunnen (Flst.Nr. 2889) vorzunehmen.

Un weitere Aufschliisse Uger die aktuellen Vorginge im Deponiekdrper zu erhalten,
ware desweiteren eine Bodenluftbeprobung notwendig. Bis zum Vorliegen weiterer

"Erkenntnisse in dieser Angelegenheit wird daher der potenziell gefahrdete Be-

reich aus dem Aufstellugnsverfahren ausgeschlossen. Unter Aufrechterhaltung des
Satzungsbeschlusses vom 19.09.1992 bringt die Stadt Staufen i.Br. daher nur den
mit Sicherheit nicht gefahrdeten Bereich des Planes zur Anzeige. Die Anzeige

-6-
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flr den Restbereich wird zur gegebenen Zeit nachgeholt. Fiir den Restbe-
reich bleibt der alte Bebauungsplan in Kraft.

3 Folgeeinrichtungen

Auswirkungen auf Folgeeinrichtungen ergeben sich aus der Aufstellung

des Bebauungsplanes nicht.

4 Stddtebauliche Daten

Private Grundstiicksfliche

Gewerbegebiet

Priv. Grundstiicksfldche 147 670 gm = 84,0 %
Regenklarbecken 840 gm = 0,5 %
StraBenverkehrsfliche 27 210 gm = 15,5 %
Gesamtflache 175 720 qm = 100 %

5 Kosten

Das Baugebiet ist erschlossen. Weitere Kosten entstehen nicht mehr.

6 MaBnahmen zur Bodenordnung

Die Bodenordnung im Baugebiet ist durch die erfolgte Baulandumlegung

vollzogen.
Staufen, den .28.08.1991 ) \ S} A ALPATYTE
Blirgermeister
— Angezeigt - (Graf von Hohenthal)

gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 22 JUNI 1892
. Landratsamt Breisgau-Hoch&‘waxz)ald

LS

gez.‘Ronai
begl. Brenneisen

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stddtebau Planung
78 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 38 30 18 - [

, den 21.10.1987 TN
Planer
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Satzung

der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau -Hochschwarzwald, iiber die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes "Gaisgraben"”

Der Gemeinderat hat am 24.07.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gaisgraben* unter Zu-
grundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. I S. 2141,
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993

(BGBI. I. S. 466) - nur fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung.

3. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO)i.d.F. vom 3. Okt. 1983 (GBI. S 578,
ber. S. 720) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1 9.07.1999 (GBI. S. 292).

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung sind:
1. die Bebauungsvorschriften vom 21.10.1987
§2

Inhalt der Anderung

Nach Maggabe der Begriindung vom werden

die Bebauungsvorschriften wie folgt gedndert:

in § 2Nr.3:  wird ,Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen* gestrichen und statt
dessen festgesetzt: ,Schank- und Speisewirtschaften werden im gesamten Gewerbe-
gebiet mit Ausnahme von Fist. Nr. 2922 (Vereinssportstitte des FC 08 Staufen) ausge-
schlossen. Auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 2922 ist im Zusammenhang mit der Ver-
einssportstatte eine Vereinsgaststatte mit Vollkonzession zuldssig®.

§3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes
Die Satzung besteht aus:
1. «Zeichnerischer Teil* M 1: 1000 vom  21.10.1987 (Anlage 1, 1 Blatt)
mit Deckblatt vom  19.07.2000
2 ~Bebauungsvorschriften® vom  21.10.1987 (Anlage 2, BI. 1-5)

i.d.F. der 1. Anderung vom  24.07.2002



3. -Grinrichtplan® M1:1000 vom  21.10.1987 (Anlage 3, 1 Blatt)
mit Detailplan M1:100 vom  21.10.1987 (Anlage 3 a, BI. 1-2)

Der Satzung beigefiigt sind:

1. «Erlduterungen zum Grinrichtplan® vom  21.10.1987 (Anlage 4, BI. 1- )
2. -Begriindung* vom  21.10.1987 (Anlage 5, BI. 1-6)
3. Begriindung zur nachtraglichen Inkraftsetzung

durch Satzungsbeschluss vom 19.07.2000

des durch Deckblatt abgegrenzten

Teilbereiches vom 19.07.2000 (Anlage 5 a, 1 Blatt)
4, Begriindung zur 1. Anderung vom 24.07.2002 (Anlage 5 b, 1 Blatt)
5. ,.Ubersichtsplan“ M 1:5000 vom 21.10.1987 (Aniage 6, 1 Blatt)
6. .Flachennachweis® M1:1000 vom 21.10.1987 (Aniage 7, 1 Blatt)

§4

Ordnungswidn'gkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen Bestand-
teilen dieser Satzung zuwiderhandeit.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Staufen, den 2 4, 07, g2

Benitz, Burgemhelster



Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gaisgraben" stimmt
mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 24.07.2002 iiberein.

Staufen i.Br., den 16.09.2002

Michael Benitz
Birgermé&ister

Aktenv_gnnerk iiber die Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gaisgraben™.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gaisgraben" ist durch die ortsiibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschiusses am 02.10.2002 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Staufen i.Br., den 03.10.2002

P

Michael Benitz
Bargermeister

Verfahrensvermerk

F

1 Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungspianes erfoigte in offentlicher Sitzung des
Gemeinderates 23.01.2002. Dieser Beschluss wurde im Amts- u. Informationsblatt der Stadt Staufen

am 21.02.2002 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Billigung des Anderungsentwurfes erfolgte in offentlicher Sitzung des Gemeinderates am
2 24.04.2002.

Die offentliche Auslegung erfoigte vom 24.05.2002 bis einschl. 24.06.2002.

Die &ffentliche Bekanntmachung zur Offeniage erfoigte am 16.05.2002 (Amts- u. Informationsblatt
4 der Stadt Staufen).

Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und der Satzungsbeschluss erfolgte in der offentl.
5 Sitzung des Gemeinderates am 24.07.2002.

Mit der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 02.10.2002 trat die 1. Anderung
5. des Bebauungsplanes in Kraft.

Michae! Bgnitz
Biirgermeister
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Satzung

der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) uber die nachtragliche Inkraftsetzung des
zundchst von der Anzeige ausgenommenen Teilbereiches des Bebauungsplanes .Gaisgraben® in den
Gewannen ,Gaisgraben, ,Unruh® und .Gromatten“.

Der Bebauungsplan tragt die Bezeichnung ,Gaisgraben®.

Der Gemeinderat hat am 19.7.2000 den durch Deckblatt zum Zeichnerischen Teil erfassten Teilbe-
reich des Bebauungsplanes .Gaisgraben“ unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
I, S.2141)
2. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F.der Bekanntma-

chung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Art.3 Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. I. S. 4686).
- nur fiir den rdumlichen Bereich des Deckblattes --

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzvO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

4 § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 8.8.1995(GBI. S. 817) in der
Fassung vom 15.12.1997 (GBI. S. 521).

5, § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) i.d.F.vom 3. Okt. 1983 (GBI. S 578,
ber. S. 720) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.07.1999 (GBI. S. 292).

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung des Deckblattes im .Zeichnerischen
Teil* des Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile
Die Satzung besteht aus:
1. ~Zeichnerscher Teil* M 1: 1000 vom  21.10.1987 (Anlage 1, 1 Blatt)
mit Deckblatt vom  19.07.2000
2. .Bebauungsvorschriften® vom 21.10.1987 (Anlage 2, BI. 1-5)
3. .Griinrichtplan® M 1.1000 vom 21.10.1987 (Anlage 3, 1 Blatt)
mit Detailplan M1:100 vom  21.10.1987 (Anlage 3 a, BI. 1-2)
Der Satzung beigefiigt sind:

1. .Erlduterungen zum Griinrichtplan® vom  21.10.1987 (Anlage 4,BI. 1- )

2. .Begriindung* vom  21.10.1987 (Anlage 5, BI. 1-6)
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3. Begriindung zur nachtraglichen Inkraftsetzung
durch Satzungsbeschluss vom 19.07.2000
des durch Deckblatt abgegrenzten
Teilbereiches vom 19.07.2000 (Anlage 5 a, 1 Blatt)
4. Ubersichtsplan® M 1:5000 vom 21.10.1987 (Anlage 6, 1 Blatt)
5. .Fladchennachweis® M1:1000 vom 21.10.1987 (Anlage 7, 1 Blatt)
§3

Authebung des Bebauungsplanes .Gaisgraben* aiter Fassung im durch Deckblatt zum Zeichnerischen

Teil erfassten Teilbereich des Bebauungsplanes ,Gaisgraben®.

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Teilbereiches des Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan
»Gaisgraben“ — als Satzung beschiossen am 9.8.1978 und vom Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald am 9.11.1978 genehmigt — insoweit aufgehoben, als er vom raumlichen Geltungs-
bereich des neu in Kraft gesetzten Teilbereiches erfat wird. (Der Bebauungsplan ,Gaisgraben® alter
Fassung - Satzung vom 9.8.1978 — blieb bisher in dem durch das Deckblatt erfassten Teilbereich in
Kraft).

§4
Hinweis fir den Altlastenbereich Fist. Nr. 2883. 2900. 2901/1, 2901/2, 2922, 2922/1

Der im Zuge von etwaigen BaumaBnahmen anfallende Aushub ist ordnungsgeman zu entsorgen.
Soliten wider Erwarten dabei ungewshnliche Farbungen und Geruchsemissionen auftreten, ist umge-
hend das Landratsamt — Amt fiir Umweltschutz — zu verstandigen. Die Erdarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen Bestand-
teilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Staufen, den 19.7.2000
eister Graf von Hohenthal



Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt Uiber die nachtragliche Inkraftsetzung des zunéchst von der
Anzeige ausgenommenen Teilbereiches des Bebauungsplanes "Gaisgraben” stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 19.07.2000 uberein.

Staufen i.Br., den 18.12.2000

Aktenvermerk

iiber die Rechtskraft des zunidchst von der Anzeige ausgenommenen Teilbereiches des
Bebauungsplanes "Gaisgraben".

Der bisher von der Anzeige ausgenommen Teilbereich des Bebauungsplanes "Gaisgraben” ist durch
die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 22.12.2000 in Kraft getreten (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Staufen i.Br., den 27.12.2000

Biirgermeister




Stadt Staufen Fertigung 1
Anlage 5 3

1 Blatt

Begriindung zur nachtraglichen Inkraftsetzung des zunichst von der Anzeige ausgenommenen
Teilbereiches des Bebauungsplanes »Gaisgraben” (Fassung 1991).

Der Bebauungsplan .Gaisgraben® - als Satzung beschlossen am 9.8.1978, genehmigt am 9.11.1978
durch das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — wurde durch den als Satzung am 28.08.1991
beschlossenen und durch das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am 22.6.1992 angezeigten
Bebauungsplan »~Gaisgraben® bis auf einen bisher von dieser Anzeige ausgenommenen Bereich er-
setzt.

Im Bereich der Flst. Nr. 1654/1, 1674/1, 1674/2, 2019/5, 2900 und 2922 bestand eine ehemalige
Triimmerdeponie. Zur Abschatzung eines mdglichen Gefahrenpotentials wurde eine historische Er-
kundung durchgefiihrt. Durch das Untersuchungsergebnis kann eine akute Geféhrdung ausgeschlos-

ausgenommen.

Am 07.12.1995 wurde der bisher von der Anzeige ausgenommene Bereich dem Landratsamt Breis-
gau-Hochschwarzwald zur Anzeige vorgelegt. Die Uberpriifung der Verfahrens- und Planunteriagen

Durch ein verwaitungsintemes Versehen wurde das Verfahren damals nicht zu Ende gefuhrt. Um den
Abschluss des Verfahrens herbeizufiihren, ist es deshalb notwendig, den bisher von der Anzeige aus-
genommenen Bereich als Satzung zu beschlieRen und offentlich bekanntzumachen. Gemag § 233
BauGB (Allgemeine Uberieitungsvorschriften) konnen gesetzlich vorgeschriebene einzelne Verfah-
rensschritte, mit denen noch nicht begonnen wurde, diese auch nach den Vorschriften dieses Geset-
zes (BauGB 1998) durchgefiihrt werden.

rgermeister

Staufen, den 19.7.2000 WP A/
enthal, Bu



