N . 7. Jan. 1970

5atzung

der Stadt Staufen (Landkreis Miillheim / Schwarzwald) iiber
den Bebauungsplan im Gewann "Falkenstein",.

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 1o des Bundesbaugesetzes

(BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl. S.341), der §§ 1 - 23 der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNutzV0) vom 26. Juni 1962 in der
Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. S. 1233), § 1 der zweiten
Verordnunyg der Landesregierung zur Durchfithrung des Bundes-
baugesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges., Bl. S. 208) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom

25. Juli 1955 (Ges. Bl. S. 129) hat der Gemeinderat

5 2.5 Mai 1970

den Bebauungsplan im Gewann "Falkenstein” als Satzung
beschlossen.

Rédumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Fest-
setzungen im zeichnerischen Teil.

§ 2

Bestandteile

Die Satzung besteht aus:

1 wibel Aeiichnesdanlian. Medl W a0
2. Den Bebauungsvorschriften

Der Satzung beigefiigt sind:

1. Line Begrindung

2. kin Ubersichtsplan M 1:5000
3. Gelandeschnitte M 1:2c0
4, Ein Gestaltungsplan M 1:6380

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung werden, soweit nicht
Strafvorschriften eingreifen, als Ordnungswidrigkeiten mit Geld-
bulien bis zu DM 10.000,-- geahndet.,

§ &

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG in Kraft.

Stadt btaufen ?.5.' .Ma.'. .'97..0.. . Der Biirgerigd! i34 =)



"Auf die ortlichen Bauvorschriften zur Regelung der
Stellplatzverpflichtung vom 18. Juni 1996 wird
hingewiesen!"

: Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Stadt Staufen im Gewann "Falkenstein I»

A Fkechtsgrundlagen :

1. §% 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBl. S. 341)
2. §% 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Rutzung der Grunde

stlicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 in der Fassung
vom 26. November B68 (BGBl. S. 1233)

3. Verordnung iiber die Ausarbelitung der Bauleitpline sowie {iber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom

4. 5% 3, 16, 111 der Landesbauordnung fiir Baden-idirttemberg (LBO)
vom 6.4.1964 (Ges. Bl., S. 51)

B Festsetzungen

I. Art der baulichen Rutzung

§ 1

Baugebiet
- - -

1. Der gesamte r3umliche Geltungshereich des Bebauungsplanes ist
Reines wohngebiet (wR) nach § 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNutz Vo).

2. Die abgrenzung des riumlichen Geltungsbareiches erfolgt durch
Eintragung im zeichnerischen Teil.

§ 2
Ausnahmen
Die in § 3 Ziffer 3 BaulutzVO genannten Ausnahmen sind Bestand-
teil des Bebauungsplanas.
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Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
BauNutzVC sind unter den dort genannten Voraussetzungen zue

lissig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNutzVO sind,
sowelt nicht Grundstlcke hierfiir im Bebauungsplan AUSGe-
wiesen sind, als Ausnahmen zullssig.

II., MaB der baulichen Nutzung

5 4

ZulSssiges Mal der baulichen Nutzun

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird besiifmt durch Festsetaung

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z § 18 BauNutzV0

(zwingend oder hdchstens
b} der GrundflichenzabZz (GRZ) § 19 BaulutzVo
c) der Geschoffl#Thenzahl (GFZ) § 20 BaubutzVQo

2. Die Fesfefizung erfolgt durch Eintragung im Bebauungspl an.

1ll, Bauweise und liberbaubare Grundstlicksfliche

§5

1. Als Bauweise wird teils offene, tells geschlossene Bauweise
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im
zeichnerischen Teil.

2. Flir die Stellung der Gebdude (Firstrichtung) ist die Eintragung
im Bebauungsplan maBgebend.

§ 6
Uberbaubare Grundstiicksflliche

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird im Bebauungsplan durch die
elngetragenen Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

w/e



ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992

_2a_

§ 4 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b} der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflidchenzahl (GFz)* nach § 20 BauNVO

2) Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen
Teil".

* Durch den Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten kann es
méglich sein, daB eine Uberschreitung der zuldssigen Ge-
schoBfldche gegeben ist. Deshalb sollen die Flichen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer

Umfassungswdnde ausnahmsweise nicht mitgerechnet werden,
wenn O6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
— Angezeigt —

gem. § 11 BauGB
Freiburg. den 20. JAN. 1993

Landratsami Brercopuedd chschwarzwald
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5 7
Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Auf der nicht lberbaubaren Grundstiicksfliche sind Anlagen nach
§ 2 Abs. 2 LBO, auch sowelt sie nach § 89 LBO genehmigungs-~ und
anzeigefrel wiren, als Nebenanlagen gemin § 14, Aba. 1 BauNutzVO
nicht zulidssig.

§ 8

Gestaltung der Bauten

1. Bie HBhenlage der Geblude ist im Einvernehmen mit Jdef Stadt
Staufen entsprechend den bhelgefiigten Geldndesgirfitten festw

2 T Sk v awmnl

Garagen

Pro 4“ohneinheit s%if/g,é/ﬁz;stellplétze zu errichten {(Garagen
Stellplitze).

Die Stellung der Garagen ist im "Zeichnerischen Teil"™ festgesetst.
Dort, wo dlese als Garagengruppen festgesetzt sind, sind sie
mdglichst in einem Zuge zu errichten. In jedem Falle sind die
Garagengruppen in einheitlichen Bauformen (Dachnelgung, Firste
richtung, GesimshShe) und mit gleicher Behandlung der Auflene
fldchen zu errichten.

A%s Dachform aller Garagen sind sowohl Flachddcher, als auch
mlttlge.unq auBermittige Satteldidcher zuldssig. Die Dachnei-
gung bei diesen Garagen wird zwischen 15° und 30° festgesetzt.

— Angarsigt—

o

gem. § 11 BauGB
Freiburg, den 04 Jan 1989

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald




ANLAGE ZUR SATZUNG VOM 23.09.1992
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§ 8 (Neufassung vom 23.09.1992, siehe § 2 der Satzung)

Gestaltung der Bauten

1) Die Hohenlage der Gebdude ist im Einvernehmen mit der Stadt
Staufen, entsprechend den beigefiigten Geldndeschnitten, fest-
zulegen.

2) Bei den Gebduden mit geneigten Dichern ist eine Dachneigung
zwischen 25° und 28° zuléssig.

3) Fi chga n Dacha e elten ende allgemeine

Gestaltungsvorschriften:

a) Sie sind auf der Dachfliche so gut zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
des Gebdudes nicht beeintr&ichtigt wird.

b) Bei Hauptdachneigungen bis 30° sind ihre Stirnseiten um
mindestens 0,30 m von der Gebaudeflucht zuriick zu versetzen.

c) Sie sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen
wird und unterhalb der Fensterbank mindestens 3 Ziegelreihen
(ca. 0,90 m) durchlaufen. -

d) Ihre oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,50 m von der Firsthdhe abzusetzen.

4) S i chle i zusdtzliches:

a) Ihre Gesamtlénge darf max. 50 % der jeweiligen Gebauden-
seitenldnge betragen.

b) Ihre Stirnseiten sind méglichst niedrig zu halten. Zwischen
der Dachflédche und der Gaubensparrenunterkante darf die max.
Hohe von 1,0 m nicht iberschritten werden. Unabhéngig davon
ist die lichte Rohbauh&he im Raum an der Stirnseite auf max.
2,0 m 2zu begrenzen.

5) S ie ar Gi zusadtzliches:

a) Ihre Gesamtléngen diirfen max. 50 % der jeweiligen Gebdude~
seitenldnge betragen.

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebidudes ent-
sprechen, besser noch etwas steiler.

6) Speziell fiir Dreiecksgauben gilt zusidtzliches:

a) Ihre Gesamtlidngen, gemessen an der langsten Ausdehnung, den
horizontalen Fensterb&nken, diirfen max. 60 % der jeweiligen
Gebdudeseitenldnge betragen.



b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebdudes ent-
sprechen, bzw. besser noch steiler, méglichst zwischen
38° bis 42° oder
48° bis 52°.

7) Rechtwinkelige Anbauten (sog. "Wiederkehr" oder "Zwerchgiebel™)

8)

sind zuldssig, sofern diese die Uberbaubare. Grundstiicksfliche
nicht iberschreiten. —
a iese gelten folgende Gesta tu
a) Diese Aufbauten sollen mindestens 0,50 m vor d
bdudeflucht vorspringen.

Pt
FTTERY

i

ié;Hauptge—

b) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgeﬁ§ é§§§ent—
sprechen, besser noch etwas steiler. o CA

c) Die Linge darf max. 1/3 der jeweiligen Gebéudeéeiﬁgnlﬁnge
betragen und ist vom Gebdudeende um mindestens 1,5 m abzu-~
setzen.

d) Die oberen Dachabschliisse sind vertikal gemessen mindestens
0,5 m von der Firsthdhe abzusetzen.

e) Die Dachflichen sind hinsichtlich Farbe und Baustoff der
Hauptdachdeckung anzupassen.

Far Dacheinschnitte (offene Balkone usw.) gilt Abs. 3 und 4a)

entsprechend.

9) Die AuBenfléchen der Gebidude sind spitestens ein Jahr nach Be-

zugsfertigkeit, entsprechend den Auflagen der Baugenehmigung,
Zzu behandeln.



— Angezeiqt -
gem. §g 11 Ba:?GB

Freiburg, den 20 JN 1983

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald




: @ BEISPIEL SCHLEPPGAUBE : QUERSCHNITT

BILDLICHE DARSTELLUNG
DER GESTALTUNGSVORSCHRIFT

'FUR DACHGAUBEN UND

ZUM BEBAUUNGSPLAN

"Falkenstein I"

() scHLEPPGAUBE

@ SCHLEPPGAUBEN

‘rl‘ ',——i'
o 2 ¥ i““’fL ﬂL
T —— i

il 7 R A
CA.
EREE T

@ GIEBELGAUBEN

= 2
el

DREIECKS GAUBEN

@ GIEBELGAUBEN

fe) 0y Q
MiAx. Js—iv

‘ ZWERCHGIEBEL

40°
4 “»

‘ @ NOCH ZWERCHGIEBEL

i~ BALKON
- . STUTZE
| ODER PFEILER
MAX \ L ] 3
MIN"P 5_+___L

NICHT ZULASSIG

@ NICHT zULASsIG

N\ /S




— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den ZO. JAN 1393

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Zuxr Errichtung der vorgeschriebenen Zahl der Einstellpliize
kénnen an Stelle der im Bebauungsplan ausgewliesenan Garagenw
gruppen oder Stellflichen Tiefgaragen errichtet werden.

§ 1o
Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Hecken und lebende Ziune zulissig.
Nach M8glichkeit ist jedech suf die Abgrenzung der Grundstiicke,
besonders im Vorgartenbereich zu verzichten und eine einheit-
liche Griingestaltung anzustreben.

5 11

Entwdsserung

Die anfallenden Abwisser sind in das Urtskanalnetz, entsprechend
der Satzung "llber 8ffentliche Abwasseranlagen der Stadt Staufen™
abzuleiten,

§ 12

Die BaurechtsbehSrde kann die Darstellung der Nachbargebiude
und weitere Erginzungen durch Lichtbilder und Modelle verlangen.

Staufen L1.Br., den 25, 5, 7¢ Der Blirgermeister

R&ufasmg vom :‘.6... %8;10 ./‘09.‘7.50 *n
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jrd m::rm:t gem&3 § 11 das Bun-
desbaugwd zes vom 23.3uni 1960
(ges. BL. I8, 341) gznohmigt.

Freiburg, dan ZLJA&_TQM
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bBe griindung

zuu Sebuuungaplan im Gewann "Falkenstein" der sStadt 5taufen
(Laadkrsis Millhelw / Schwarzwald).

1. Wz :

Der Babauungsplan ordnet die trweiterung der 5tadt

" Hichtung Gruneru, Dic Planung bewegt sich iwm Rehmen des
Fléchennutaungsplan-Entwurfes und ist Doetandteil einer
stddtebaulichen honzcption, die von der stadt 3taufen im
Hehmen eines beschrinkten Lettbewerbes fir das gesamte
Gebiet zwiaschen nettelbrunner straie und Grunerner straie
erarbeitet wurde,

Il. Art _des Baugebietes und Bauvedise

D‘s Planungtgobiet wird als iioines wohngebiet (wii) nach
P : § 3 dor. Baunutsungsverovrdoung teils in offencr, tuils in
o j goschlosasconer Dauweilse uwumgewiesen, /

ili. hosten -
Die lberschliglyg ¢rmittcelten hosten, woelche der stadt
durch die vorgesehinon Noinuhmen voraussichtlich entstehen,
betragsn
DY esevecescsnsns
Dicse Roston glicedern sich auf wie folgt:
a) SLrouchLLU sessesveess G X DH sevenoe ¥ Uil covssencne
D)} ADWaABHOY seesessccesse LEfai X UV svenees = DB secesssnas

) Frischvwasser seeceeesse 1Lk X DY ceesove = UM saosnscess

iV. 3eabsichtizte jainalhuen

- Uor Bebauungsplan soll die Grundlage fir die

Ulegunyg

Grenzregalung

intelgouny

lrscihliedunyg

Featlogung des besonderea Vorikoufrechtes [ur unbebaute
Grundstucke bilden, soferu dicvse ralnshmen is Vollzug
des LBobauungsplancs erfordertich werden.

23, Jan, 1970
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Gemelinds Steufen 1. Br.

854T2U0XNs

fider inderung des Bedavungsplanss fir 4ie Cewanme
ﬁ‘aumtem und Telle des Gswanmes " E:facker "

fuf Grund der I8 1, 2 und 8 ~ 10 des Dundesbougesetzes vem
2%, Jumi 1960 (BGEL 1. 8. 381) (EBeus), 00 119 4bs, 1, 112
Ads, 2 Ur. 2 der Lendesbavordnung fir Beden-Wiirtteaberg vom
68,1004 (Ges. B, £. 15?) {zm) in Yerbisdung nit § & der
Gemeindecrdnung fir Bedm~rttenberg von 25, Juli 195%
(iéea. Hl. 2. 129) bat der w&m*b ss 13 okt 1974

die ixdevung des Dobeuungsplanes flir die Gewamm "Felkenctelm
wnd Tolle m Gowsnnes xezm m s 1. Jull 197

§ 1

Gegenstend der inderung
m

- Gegenstand der ‘nderung des Bebauungsplanes simd

1) dsr Strefen~ und Beulinismplem, festgestells woa
landretosnt en 7. Juld 9

2) Der Gestaltungsplan
£ 2
Inbalt der ‘nderung

AR RS
1) Der Strefen- und Beulimienplanm mech § 1 wird ssichaerisch

-3 -



A

el eln Deckblatt geidndert nach MaSgebe der Se-
RN YR 22 Jul 1971

. besteht der Bebsuungsp

© vom 23, Jan. 76,
3B en~ und Seulinisnplan vom 13, Mirz 197,
in dey m&w wol . Juli WM,
, uagaplan vem 13, Juml 197
in der Faseung vom 70. Juli 1971,
£5 1 rechriften wom 2%, Hsi -

rinsvagewldrlg is Cinge vom § 112 LBC handelt, wer digser
Jéat%@g m&i&eﬁuﬁalt*

&5

781% Ltsufen, den .’.3.'.0."3; .”;Z'.. s



Bengﬁ;naung

zur Eisderung des Bebauungsplanes im Gewsnn " Falkenstein "
(Bebauungsplan "Falkenstein I") der Stadtgemeinde Staufen

I. Allgemeines

Zur besseren Nutzung des Gdindes flir das Projekt der
Mss«&rbﬁimgteteﬁw&m@n wurde in einem Teil des
Gel'mdpn die GeschoBzohl von 7 suf 8 erhlht. Diese

Snahme ist stidtebaulich umbedenklich. Dis Anderung
M sich suf das Grundstfick Flasn Ne. 7

IXI. Art des Baugebietes und der Bauwei se

Die Art des Baugebietes und der Bauweise wird belibehalten.

III. Lf‘fstm
Es entsteben keine ﬁebrkoaten.

Iv., Beabsichtigte Im?nahmen

Feine :nderung.

7812 Staufen, den 22. Juli 1971




Landkreis: Breisgau-Hochschwarzwald

Stadt : Staufen i. Br.

S atzu n g

der Stadt Staufen i. Br. iiber Anderung und Ergidnzung des
Bebauungsplanes fiir die Gewanne "Falkenstein'" und Teile des

Gewannes "Hofacker" (Bebauungsplan "Falkenstein I").

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom
23. 6. 1960 (BGBL. I S. 341), § 1 der Zweiten Verordnung der
Landesregierung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
27. 6. 1961 (Ges. Bl, S, 208) i.V. m. § 4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. 7. 1955 (Ges. Bl. S. 129)

hat der Gemeinderat

16. Mai 1973

LR 2R K IR BN 2 IR 2% N W Y J

die Knderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes fiir die Ge-
wanne "Falkenstein" und Teile des Gewannes "Hofacker'" (Be-

bauungsplan "Falkenstein I") als Satzung beschlossen.

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften vom
25, Mai 1970.
§ 2

Inhalt der Anderung

Nach Mafgabe der Begriindung vom 22, 12, 1972 wird der § 9 der
Bebauungsvorschriften wie folgt neu gefaBt:

Garagen:
Pro Wohneinheit sind 1,4 Einstellplitze zu errichten (Garagen
oder Stellplidtze),

Die Stellung der Garagen ist im "Zeichnerischen Teil" festge-

setzt. Dort, wo diese als Garagengruppen festgesetzt sind,



sind sie moglichst in einem Zuge zu errichten. In jedem Falle
sind die Garagengruppen in einheitlichen Bauformen (Dach-
neigung, Firstrichtung, Gesimshdhe) und mit gleicher Behand-

lung der AuSenflidchen zu errichten.

Die Garagen sind mit einem Flachdach zu versehen (0 - 3 Grad).
Garagen aus Profilblech,flolz und Asbestzement sind nicht zu-
1583130

Zur Ermich¥ung der vorgeschriebenen ®¥hl der Einstellplédtze
konnen an Stelle der im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagen-

gruppen oder Stellflédchen Tiefgaragen errichtet werden.
§ 3

Bestandteile des geidinderten Bebauungsplanes

EinschlieBlich der unter § 2 nicht geinderten Bestandteile des

Bebauungsplanes besteht der Bebauungsplan nunmehr aus

1. a) Begriindung vom 23. 1, 1970
~ b) Begriindung fiir die Anderung vom 22, 7. 1971;
¢) Begriindung fiir die Anderung vom 22.12. 1972.

2. "Zeichnerischer Teil" wvom I’. 4. 1970, in der Fassung vom

3« Gestaltungsplan vom ;}.|4. 1970, in der Fassung vom 22, 7.
1971;

i, Beb.?un svorschriften vom 25. 5. 1970, in der Fassung vom
6. ai {1973satzungsbeschlius)

5. Ubersichtsplan vom 7. 1. 1970;
6. Gelindeschnitte (M 1:200) vom 7. 1. 1970.

§ 4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.,

18. Mai 1973

Stadt Staufen, den ooo.oocoboooooo;o

Der Biirgermeister
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E*”L”\“"” unasplan der Gemelnde  faclh

iqfu¢a4u& ?Eééﬂxyﬁu& ", Jecle aﬁséﬁ&Jﬁwé“eé VZWZ&”{&’

c GamEB'§ 11 des Bun~
e dvvvuvg;UWIz,ov;qwzsrJum1960 i
(g.s 3. 341 )U,r,armlgt.

Die Genehmigung der vom Landratsame Breisgau-Hoch-—
schwarzwald in Freiburg am 21.1.74 geind
s bauungsvorschriften fiir ier Bebauungsplan fiir die
& =
\J I

Gewanne "Falkenstein" und Teile
. , acker™ 1n Staufen 1i.Br. und der LD ,
o o sammen mit der Adco*unﬁtsatzunq und der B_gr@ndung

Zur bpgﬂrung wiarde in der Zeit vom 7.2.74 his
22.2.74 beinm Birgermeisteramt der utdﬂ% Staufen
Sffentlich ausgelegt, Auf die Auslegung des ge-—
dnderten chauungoplane wurde durch eine fnzeige
in der Rad. Zeitung vom 1.2.74 Nr. 27 - Ausgabe
 Freiburg-Land und Mar\nrdf7er Nachrichten = sowie
durch Anschlige an den Verkundungstafoln des Land-
ratsamnts Breisgau-Hochschwarzwald — AuBenstelle
Millheim - und des Burﬂermevsteramts\Staufen i.Br.
'hlngew1ecen. :

7840 Millheim, den 6. 3. 1974

, * Zweckverkand "Bauleitplanung" ‘
von Gemeinden im Landkreis #
Breisgau - Hochschwarzwald

L
i

Nassal, Gesch&ftsfiihrer

g



Beerindun «

zur Knderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes fiir die Ge-
wanne "Falkenstein" und Teile des Gewannes "Hofacker!" (Be-
bauungsplan "Falkenstein I") der Stadt Staufen i. Br.

I. Allgemeines

Eine unerwartet starke Motorisierung veranlafite die Stadt
Staufen, im Bebauungsplan "Falkenstein I" die Zahl der
notwendigen Einstellplitze fiir KFZ (Garagen und Stell-
plitze) gegeniiber der bauordnungsrechtlich vorgeschrie-
benen Zahl auf 1,4 Stiick pro Wohneinheit zu erhdhen. Dies
soll dadurch erreicht werden, daB zusidtzliche Stellplitze

angelegt oder Garagen bzw. Tiefgaragen errichtet werden,

e

Freiburg i. Br., den sessscsccsencs Stadt Staufen, denfg?:lzgi..
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Satzung

der Stadt Staufen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iiber die
Anderung des Bebauungsplanes "Falkenstein I", Gemarkung Staufen.

Nach § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08. Dezember 1986 (BGBL.
I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.
vom 28. Dezember 1983 (GBL. S. 578), zuletzt gesdndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai
1987 (GBL. S. 161),

hat der Gemeinderat der Stadt Staufen am 21. September 1988 in
6ffentlicher Sitzung die Anderung des Bebauungsplanes "Falkens-
stein I" als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Die "Bebauungsvorschriften" vom 25.05.1970 in der Neufassung
vom 16.05.1973, genehmigt durch das Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald vom 21.01.1974. : :

§ 2
Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 15.06.1988 werden die Bebauungs-
vorschriften durch folgende Neufassung des § 9, Satz 5 wie folgt
ersetzt:

"Als Dachform der Garagen sind nicht nur Flachdachgaragen, sondern
auch mittige und auBlermittige Sattelddcher zulidssig. Die Dachnei-
gung wird bei diesen Garagen zwischen 15° und 30° festgesetzt."

§ 3

Bestandteil des geinderten Bebauungsplanes

Einschlieflich der unter § 2 nicht gednderten Unterlagen umfafit
der Bebauungsplan: ' '

A. Bestandteile '

1. "Zeichnerischer Teil" (M1:500), zuletzt gedndert mit BeschluB
vom 19.10.1971, genehmigt durch das Landratsamt Miillheim am
21.10.1971 (Anlg. 1, 1 Blatt)

2. "Bebauungsvorschriften" vom 25.05.1970, Neufassung vom 16.05.
1973 i.d.F. der Anderung vom 15.06.1988 (Anlg. 2, Blatt 1-4)

B. Beifiigungen
"Begriindung”, 1. Anderung v. 22.07.1971 (Anlg. 3, 1 Blatt)

"Begriindung" zur Anderung v. 15.06.1988 (Anlg. 4: 1 Blatt)
"StraBen- u. Baulinienplan" v. 25.05.1970 (Anlg. 5, 1 Blatt)
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4. "Gestaltungsplan" v. 22.07.1971 (Anlg. 6, 1 Blatt)

5. "Schnitte" v. 07.01.1970 (Anlg. 7, 4 Blatt)
6. "Ubersichtsplan" v. 07.01.1970 (Anlg. 8, 1 Blatt)
§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig in Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestand-
telen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der orts
machung nach § 12 BauGB in Kraft.

— z" Prnwmie
By Rt §
4 .:...alg;

gem. § 11 BauGn

Freiburg, den__ 0 &, Jan. 1589

Landratsemt Brsisrcy-Hochsshvarwald




Aktenvermerk:

Diese Xnderung des Bebauungsplans wurde dem Landratsamt'Bréisgau-
Hochschwarzwald am 19.10.1988 zur Anzeige vorgelegt.

Mit Verfiigung vom 04.01.1989 wurde eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften, die eine Versagung der Genehmigung gemdf § 6 Abs. 2
BauGB rechtfertigen wiirde, nicht geltend gemacht.

Die Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung der
Stadt Staufen i.Br. durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amts-
u. Informationsblatt der Stadt Staufen am 26.01.1989 bekannt-
gemacht, S

Die Knderung des Bebauungsplans wurde damit am 26.01.1989
rechtsvegrbindlich. : . :
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Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche

Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidche sind Anlagen nech
§ 2 Abs. 2 LBC, auch sowelt sie nach § 8% L3C genehmigungs- und
anzeigefrel wiren, als Nebenanlagen gemdB & 14, Abs. 1 BauNutzVO

nicht zulidssig.

§ 8
Gestal tung der Bauten

1. Die HBhenlage der Gebdude ist im Einvernehmen mit der Stadt
Staufen entsprechend den belgefiigten GeliZndeschnitten fest-

zulegen.

2. Bel den Gebiduden mit genelgten Ddchern ist eine Dachneigung
“zwischen 25 und 28° zulissig.
3. Ein Kniestock ist nicht zuldssig.

4. Dachaufbauten und Gaupen sind nicht zuldssig.

5. Die AuBenflichen der Gebidude sind spdtestens ein Jahr nach
Rohbauabnahme entsprechend den Baugenehmigungsauflagen zu
behandeln,

§ S
saracen
Pro schneinheit sind 1,4 Einstellpldtze zu errichten (Garagen oder

Stellplidtze).

Die Stellung der Garagen ist im “Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
Lort, wo diese als Garagengruppen festgesetzt sind, sind sie
mSglichst in elnem Zuge zu errichten. In jedem Falle sind dile
Garagengruppen in einheitlichen Zauforzen {(lachneigung, Pirste
richtung, Gesimshdhe) und nit gleicher Behandlung der Auflen-

flichen zu errichtene.

A}s Qachform aller Garagen sind sowbohl Flachdacher, als auch
mlttlge'unq auBlermittige Satteldidcher zuldssig. Die Dachnei~-
gung bei diesen Garagen wird zwischen 15° und 30° festgesetzt.

. ' | non
Freiourg, den 04 'an 1989

Landratsamt Ereisgau-Hochcchwarzwald

Brannelsen



Anlage 4, 1 Blatt
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Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Falkenstein I'" der Stadt Staufen,
Gemarkung Staufen.

Die Stadt Staufen hat im zuriickliegenden Zeitraum bei einer konkre-
ten Bauvoranfrage zur Errichtung einer Garage u.a. einem Befreiungs-
antrag eines Antragstellers aus grundsdtzlichen Uberlegungen heraus
zustimmend an die zustdndige -Untere Baurechtsbehdrde- zur baurecht-
lichen Entscheidung weitergereicht. Es handelte sich hierbei um eine
Befreiung von der festgelegten Dachform -Flachdach bei Garagen-.

Mit der ergangenen Entscheidung der zustdndigen Behdérde wurde u.a.
mitgeteilt, daB eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht méglich
ist, da die in einem Bebauungsplan festgelegte Dachform eine grund-
legende Planvorgabe darstellt.

In dem bisher genehmigten Bebauungsplan ist in § 9 Satz 5 der Be-
bauungsvorschriften eine sogenannte "Flachdachregelung" fiir Gara-
gen enthalten, d.h., daB Garagen ohne dem notwendigen Grenzabstand
max. 2,5 mtr. hoch sein diirfen; gemiB der "alten" LBO konnte somit
keine andere Dachform, als Flachdach zugelassen werden.

Nachdem nach der jetzt giltigen Fassung der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg nunmehr Grenzgaragen unter bestimmten Voraus-
setzungen eine Gesamthohe von 4,0 mtr. und eine mittlere Hohe von
3,0 mtr. haben kénnen, paBt sich die Stadt Staufen aus stddtebau-
lichen Erwidgungen dieser Entwicklung an und will u.a. auch aus
diesem Grunde die Bebauungsvorschriften so #ndern, daB zukiinftig
auch geneigten Didcher auf Garagen grundsidtzlich zuldssig sind.

Zusdtzliche Kosten entstehen aufler Plandnderungs-
kosten, nicht.

¥

on Hohenthal)
Biirgermeister

ausgearbeitet:
Stpdtbauamt Staufen i.Br. S
SPaufen, den 15.06.1988 gem. ¢ i1 2auCl

Freiburg, den 04. Jan, 1938
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

1Ca s

Brennelsen
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Satzung

der Stadt Staufen i.Br. Landkreis Breisgau~Hochschwarzwald iber die
Anderung des Bebauungsplanes "Falkenstein I", Gemarkung Staufen.

Der Gemeinderat hat am 23. September 1992 die Anderung des
Bebauungsplanes "Falkenstein e, Gemarkung Staufen unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

§ 10 des Baugesetzbuches (BagGB) i.d.F. vom 08. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2039), mit Anderung vom 25.07.1988.

Vérordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNvVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BauNVO
(BGBL I S. 132), j 1} 0 Sac] Be—
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§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberqg i.d.
Neufassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F.
vom 03.10.1983 (GBL. S. 577, ber. S. 720), gedndert durch
G. v. 23.07.1984 (GBL. S. 474) vom 17.12.1984 (GBL. S. 675)
vom 16.02.1987 (GBL. S. 43) und vom 18.05.1987 (GBL. S.
161).

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften wvom
25.05.1970 i.d.F. der Anderung vom 15.06.1988.

§ 2
Inhalt der Anderung
Nach MaBgabe der Begriindung vom 03.12.1991 wird:

1) § 8 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.

2) § 4 der bisherigen Bebauungsvorschriften durch die Neufassung
vom 23.09.1992, Anlage zur Satzung, ersetzt.



§ 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Die Bebauungsplanidnderung besteht aus:

1) Geénderte Bebauungsvorschriften vom 23.09.1992
2) Begriindung vom 03.12.1991

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund vom
§ 73 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft. :

Stadt i , den 23. September 1992

von Hohenthal)
Blirgermeister

— Angezeigt -
gem. §g 11 BagGB

20 JAN 1893

Freiburg, den _:
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESER ANDERUNG, EINSCHLIESS-
LICHﬁDER‘PEXTLICHEN’FESTSETZUNGEN} UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHEN-
DEN VERFAHRENS, MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSSEN DES GEMEIN-
DERATES DER STADT STAUFEN UBEREINSTIMMT.

AUSGEFERTIGT, DEN 10.02.1993

;
/L

(QBAFV ON HOHENTHAL)
.~ BURGERMEISTER

AKTENVERMERK :
DIE ANDERUNG WURDE DEM LANDRATSAMT BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD AM
06.11.1992 ZUR ANZEIGE VORGELEGT.

MIT VERFUGUNG VOM 20.01.1993, AZ. 41-621.41 WURDE MITGETEILT,
DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN, DIE EINE VERSAGUNG
DER GENEHMIGUNG NACH § 6 ABS. 2 BAUGB RECHTFERTIGEN WURDEN, NICHT
GELTEND GEMACHT WIRD.

DIE ANZEIGE WURDE ENTSPRECHEND DER BEKANNTMACHUNGSSATZUNG DER
STADT STAUFEN AM 11.02.1993 IM AMTS~ UND INFORMATIONSBLATT DER
STADT STAUFEN OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT. : ~ :

DIE ANDERUNG WURDE DAMIT AM 11.02.1993 RECHTSVERBINDLICH.

STAUFEN I.BR., DEN 03.03.1993

I.A.

(PFEIFFER)
STADTBAUAMT STAUFEN
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Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Falkenstein I
der Gemarkung Staufen.

Angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs und der zwischenzeitlich
baurechtlichen Erleiterungen und Forderungsméglichkeiten der kurz-
fristigen Aktivierung zus&itzlichen Wohnraums, sollen damit gerade
die Eigentiimer bzw. Bauherren nachdriicklich zum Ausbau von Dachriau-
men zu Wohnzwecken ermuntert werden.

Oft ist ein sinnvoller Ausbau bzw. Wohnnutzung jedoch erst méglich,
wenn der Einbau von Dachgauben oder Dachaufbauten Zuléassig ist.
Dieser Bebauungsplan 148t auch bei groBziigiger Auslegung der
gesetzlichen Vorschriften derzeit den Einbau von Gauben oder
Dachaufbauten und somit eine verniiftige Wohnnutzung der
Dachgeschosse nicht zu.

Nachdem die Stadt Staufen grundsédtzlich dem Ausbau bereits
vorhandener und bisher nicht zu Wohnzwecken genutzer Raume positiv
gegentibersteht, sollen durch die Anderung des Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Méglichkeiten bzw. Erleiterungen zum nachtrig-
lichen Ausbau von Dachgeschossen bzw. der Einbau von Dachgauben und
Dachaufbauten geschaffen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann es méglich sein, das
eine Uberschreitung der zulédssigen GeschoBfliche gegeben ist. Des-
halb sollen die Fl&chen von Aufenthaltriumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der 2zu ihnen gehdrdenden Treppenrdumen und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswinde ausnahmsweise nicht mitgerechnet
werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Zusétzliche Kosten durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen
der Stadt Staufen nicht.

., den 23. September 1992

on Hohenthal)

Blirgermeister
ausgearbeitet:
Bguverwaltung/Stadtbauamt Staufen - Angezeigt —
Staufen, den 03.12.1991 gem. § 11 BauGB

Freiburg, den_2 0. JAN. 1993
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

(Pfeiffer)
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STADT STAUFEN

Bebauungspian *Falkenstein |*

-- Fassung der 5. Anderung --
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Satzung vom 25.05.1970

Satzung (ber die 1. Anderung vom 13.10.1971
Satzung iber die 2. Anderung vom 16.05.1973
Satzung Gber die 3. Anderung vom 21.09.1988
Satzung iber die 4. Anderung vom 23.09.1992
Satzung (ber die 5. Anderung vom 20.10.1993
Zeichnerischer Teil (M 1:500) i. d. F. der 5. Anderung
Bebauungsvorschriften i. d. F. der 5. Anderung
Begrindung |

Begrﬁndung zur 1. Anderung

Begrindung zur 2. Anderung

Begriindung zur 3. Anderung

Begrindung zur 4. Anderung

Begriindung zur 5. Anderung

Gestaltungsplan (M 1:500) i. d. F. der 5. Anderung
Schnitte A-A -- C-C

Ubersichtsplan (M 1: 5000)

Fertigung: 2

Anlage 1, 1 Blait
Anlage 2, Bl. 1-4
Anlage 3, 1 Blatt -
Anlage 4, 1 Blatt
Anlage 5, 1 Blatt
Anlage 6, 1 Blatt
Anifage 7, 1 Blatt
Anlage 8, Bl. 1-2
Anlage 9, 1 Blatt
Anlage 10, Bl. 1-4
Anlage 11, 1 Blatt



SATZUNG

der Stadt Staufen i. Br. Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald iber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes “Falkenstein |I°, Gemarkung Staufen.

Der Gemeinderat hat am 20.10.1993 die 5. Anderung des Bebauungsplanes “Falkenstein I°,
Gemarkung Staufen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191), zuletzt
gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.93 (BGBI.
I. S. 446)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 BauNVO (BGL | S. 132), jedoch nur fir den
raumlichen Bereich der 5. Anderung.

§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i. d. Neufassung
vom 28.11.1983 (GBL. S. 770)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom
03.10.1983 (GBL. S. 577, ber. S. 720), geandert durch G. v. 23.07.1984
(GBL. S. 474) vom17.12.1984 (GBL. S. 675), vom 16.02.1987 (GBL. S. 43)
und vom 18.05.1987(GBL. S. 161).

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind:

1. der “Zeichnerische Teil* (M 1:500) vom 07.01.1970, genehmigt vom Landratsamt
Miiltheim/Schwarzwald am 05.06.1970 i. d. F. der 1.Anderung
2. der "Gestaltungsplan® (M 1:500) vom 07.01.1970, i. d. F. der 1. i\nderung
3. die Bebauungvorschriften vom 25.05.1970, i. d. F. der 4. Anderung
§2

Inhalit der Anderung
Nach MaRgabe der Begrindung vom 05.05.1993 werden:
1. der "Zeichnerische Teil* durch ein Deckblatt ergdnzt.

2. der "Gestaltungsplan* durch ein Deckblatt ergdnzt.
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In § 9 der Bebauungsvorschriften wird nach *“..... Tiefgaragen errichtet werden” angefugt:
"Die Gemeinschaftstiefgarage wird auf dem Grundstiick Flst. Nr. 2747 verbindlich
vorgeschrieben. Lediglich die Lage (innerhalb der Baugrenze KG) und die Anzahl der
Einstellplétze ist unverbindlich..

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache der Tiefgarage nicht in
Anrechnung zu bringen (vgl. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO 1930).

§ 4 Abs. 1 Buchstabe b erhalt folgenden Hinweis:

"Beziglich Anrechnung der Grundflache von Tiefgaragen auf Fist. Nr. 2747 siche § 9
Bebauungsvorschriften!* : SO

§3
Unterlagen des geanderten Bebauungsplanes
Bestandteile:

"Zeichnerischer Teil* (M 1:500) i.d.F. der 5. Anderung vom 20.10.93 Anlage 1, 1 Blatt
Bebauungsvorschriften i. d. F. der 5. Anderung Anlage 2, Bl. 1-4

Béifﬂgungen:

Begriindung vom 23.01.1970 Anlage 3, 1 Blatt
Begriindung zur 1. Anderung vom 22.07.1971 i Anlage 4, 1 Blatt
Begriindung zur 2. Anderung vom 22.12.1972 Anlage 5, 1 Blatt
Begriindung zur 3. Anderung vom 15.06.1988 Anlage 6, 1 Blatt
Begrindung zur 4. Anderung vom 23.09.1992 Anlage 7, 1 Blatt
Begriindung zur 5. Anderung vom 20.10.1993 Anlage 8, BI. 1-2
Gestaltungsplan (M 1:500) i.d.F. der 5. Anderung vom 05.05.1993 Anlage 9, 1 Blatt
Schnitte A-A -- C-C vom 07.01.1970 Anlage 10, Bl. 1-4
Ubersichtsplan (M 1: 5000) vom 07.01.1970 Anlage 11, 1 Blatt
§ 4
Ordnungwidrigkeiten

Ordnungwidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund vom § 73 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB
Freiburg, den 27 JAN. 1994

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

den 20.710.7993




Es wird bestétigt, daB der Inhalt dieser Anderung, einschlieBlich der textlichen
Festsetzungen, unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens, mit den hierzu er-
gangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Staufen (ibereinstimmt.

ausgefertigt, den 05. Mai 1994

Blirgermeister

Aktenvermerk:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde dem Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald am 16.11.1993 zur Anzeige vorgelegt.

Mit Verfligung vom 27.01.1994, Az.: 41-621.41 wurde mitgeteilt, daB eine Verletzung
von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2
BauGB rechtfertigen wiirde, nicht geltend gemacht wird.

Dié Anzeige wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung, der Stadt Staufen
am 05. Mai 1994 im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen &ffentlich
bekanntgemacht. ' ' S o

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde damit am 05. Mai '1‘994 rechtsver-
bindlich.

Staufen i.Br., den 05. Mai 1994

(Pfeiffer)
Stadtbauamt Staufen
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Bebauungsplan "Falkenstein I"

Begriindung zur 5. Anderung

Bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans im Jahre 1970 zielte der Schwerpunkt auf
die (Hochhaus-) Anlage fiir Bundeswehrbedienstetenwohnungen. Die stidtebauliche Planung hierfiir
war aus einem Gutachterwettbewerb hervorgegangen, der grofrdumig den Bereich im Westen der
Altstadt Staufen, zwischen Wettelbrunner Strafle und Grunerner Strafle, untersuchte. Aufgenommen
in den 1. Planabschnitt war die genannte Wohnanlage und der Ubergangsbereich im "Spitz"
zwischen Wettelbrunner Strae und der Kleinbahnlinie nach Grunern. Dort wurde ein bestehendes
Einfamilienhausanwesen mit groBem Umschwung erfat und der Bereich zwischen dem
vorhandenen Bestand auf dem Grundstiick FistNr. 2074 und der Schwarzwaldstrale mit drei
Baufenstern fiir eine hnliche Ein- bis Zweifamilienhausbebauung (maximal zwei Vollgeschosse)

ﬁberpiant.
‘ Die Bodenordnung in dxesem Bereich wurde mit vollzogen.

Seitens des Eigentiimers des Grundstiicks FlstNr. 2747 (Eckgrundstiick an der Wettelbrunner,
StraBe/SchwarzwaldstraBe) besteht nun der Wunsch nach einer intensiveren baulichen Nutzung.

Der Gemeinderat hat diesen privaten Belang des Grundstiickseigentiimers gepriift und in die planeri-
sche Abwidgung eingestellt. Hierbei war sich der Gemeinderat der rechtlichen Problematik der Auf-
stellung bzw. Anderung von Bebauungsplinen fiir eine kleine Zahl von Grundstiicken oder nur fiir

ein einziges Bauvorhaben bewuft,

- BVerwG, Beschiuf3 vom 06.11.1968, 4 B 47.68, Buchholz 406.11
§8 BBauG Nr. 1 = BRS 22 Nr. I; OVG Saarland, Urteil
vom 27.09.1965, BRS 16 Nr. 6; OVG Saarfand, Urteil vom
17.10.1969, BRS 22 Nr. 5; zuletzt: BVerwG. Beschlufl vom

23.06.1992, 4 B 55/92 -

die darin liegt; daB auch ein solcher Bebauungsplan zur Ordnung der stéidtebaﬁlichen, Entwicklun"g .
bestimmt sein muB, daf insbes. dem Gebot, die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander-
und untereinander gerecht abzuwigen, sowohl im Abwégunosvoroang als auch im Abwagunoser.

gebms Rechnung zu tragen ist.

Unter diesen Voraussetzungen ist allein der Umstand, daB ein Bebauungsplan bzw. die Anderung
eines Bebauungsplans nur ein einziges Grundstiick erfaBit, kein Indiz dafiir, da hinter der

Festsetzung in Wirklichkeit kein stiddtebauliches Konzept der Gemeinde steht.
BVerwG, Beschiuf3 vom 23.06.1992, 4 B 55/92.

Unter Abwigung der §ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander hat sich
der Gemeinderat zu der vorliegenden Bebauungsplaninderung entschlossen.

Fiir die - im Verhiltnis zum urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahre 1970 - intensivere
bauliche Nutzung des Grundsticks FlIstNr. 2747 (Erhéhung der zuldssigen Anzahi der
Vollgeschosse auf maximal 3, Erhéhung der GFZ auf 1,1, Erweiterung des Baufensters auf 16,5 m x
16,5 m, Einplanung einer Tiefgarage innerhalb der Baugrenzen KG) sprechen nicht nur private,
sondern auch Sffentliche Belange, welche die Bebauungsplaninderung rechtfertigen. Diese liegen in
der allseits geforderten "Nachverdichtung” innerstidtischer Bereiche sowie in der Planung

flichensparender Bau- und Wohnformen.
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Mit der Bebauunésplanﬁnderung wird eine Erhohung der Anzahl der Wohneinheiten erméglicht.
Dies kommt einem dringenden Wohnbedarf entgegen, der auch im Stadtgebiet Staufen besteht.
Es liegen zahlreiche Anfragen aus der Bevslkerung nach Wohnungen im Geschofiwohnungsbau vor.

Die geplante hhere Bebauung (bis zu drei zuldssigen Vollgeschossen) ist auch geeignet, zwischen
der noch héheren Bebauung im Bereich der Bundeswehrbedienstetenwohnungen und der iibrigen
angrenzenden niedrigeren Bebauung sowie der Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite der
Wettelbrunner Strafe gestalterisch zu vermitteln. Das Grundstiick Fist.Nr. 2747 mit seiner relativ
exponierten Innerortslage (Ecke Wettelbrunner Strafe / SchwarzwaldstraBe) bietet sich somit fiir
eine stidtebauliche "Nachverdichtung" geradezu an, die auch im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Unterbauung durch die geplante Gemeinschaftstiefgarage wurde mit separaten Baugrenzen fiir
das KG erfafit. Die Tiefgarage wird verbindlich vorgeschrieben, da es den offentlichen Belangen
entspricht, bei einer Erhohung der Anzahl der Wohneinheiten den ruhenden Verkehr in einer Tiefga-

rage unterzubringen.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist die Fliche der Tiefgarage nicht in Anrechnung zu
bringen (vgl. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO 1990).

Bei der 5. Bebauungsplaninderung wurde darauf verzichtet, die letzte Fassung der BauNVO
(BauNVO 1990) auf den gesamten riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans aus dem Jahre
1970 zu erstrecken, weil hierfiir detailliertere Untersuchungen und sicherlich auch die Beteiligung
der Betroffenen in erhohtem MaBe notwendig gewesen wire. Es wird davon ausgegangen, daf} die
Gestaltungsvorschriften auf das Neubauprojekt Anwendung finden (konnen). So kann sich die Plan-
dnderung auf Deckblitter im zeichnerischen Teil und im Gestaltungsplan des Bebauungsplans

beschriinken.

MaBinahmen zur Bodenordnung (Umlegung oder ErschlleBung) seitens der Gemeinde sind nicht
notwendig.

Somit entstehen der Stadt Staufen durch die 5. Bebauungsplaninderung auch keine ins Gewicht
fallende Kosten.
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