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ALLGEMEINES

In den letzten Jahren ist der Bedarf an regionalen, nachhaltigen und qualitativ hochwerti-
gen Freizeitangeboten stetig gestiegen. Die Stadt Staufen im Breisgau begrif3t daher die
Ansiedlung solcher Einrichtungen, um die Attraktivitat der Stadt und den Tourismus zu
starken. Ein geeignetes Gebiet fiir diese Nutzung ist ein ehemaliges Tanklager in Wettel-
brunn. Dieses Gelande war von 1950 bis etwa 1968 im Besitz der NATO und diente als
strategische Einrichtung zur Treibstoffversorgung des nahegelegenen Fliegerhorsts
Bremgarten. Nach dem Riickzug Frankreichs aus der NATO wurde die Flache an die Bun-
deswehr ibergeben und spater verauflert, sodass heute keine Gefahrdung mehr von der
Militaranlage ausgeht.

Der aktuelie Eigentimer plant die Entwicklung und den Betrieb einer nachhaltigen Ferien-
hausanlage, die die bestehende Bebauung und Griinstruktur des Areals bertcksichtigt.
Um das notwendige Planungsrecht zu schaffen, wurde im unbeplanten Auf3enbereich ein
Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt. Der Bebauungsplan und die ortlichen Bau-
vorschriften sind mit ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans wurde eine zweistufige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie eine vollstandige Umweltpriifung durchgefihrt.

Nach § 10a (1) BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen lGber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertick-
sichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den ge-
pruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

VERFAHREN

21.12.2022 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB, Billigung des
Vorentwurfs und Beschluss zur Durchfihrung der Frihzeiti-
gen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

27.09.2023 Anderung der Bezeichnung des Verfahrens von ,Ehemaliges
Tanklager" in ,Baumhaus-Lodges*, Billigung des Vorentwurfs
und Beschluss zur Durchfiihrung der Frihzeitigen Beteiligung
gem. § 3(1)und § 4 (1) BauGB

20.10.2023 bis Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem.

01.12.2023 § 3 (1) BauGB

20.10.2023 bis Durchfiihrung der frihzeitigen Behordenbeteiligung und Be-
01.12.2023 teiligung der TOB gem. § 4 (1) BauGB

20.03.2024 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der

Frihzeitigen Beteiligung, Billigung des Planentwurfs und Be-
schluss zur Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4

(2) BauGB
27.05.2024 bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
28.06.2024 § 3 (2) BauGB
27.05.2024 bis Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung und Beteiligung der
28.06.2024 TOB gem. § 4 (2) BauGB
25.09.2024 Abwagung der eingegangen Stellungnahmen aus der Offen-

lage im Rahmen der Gesamtabwagung und Beschluss des
Bebauungsplans und der zugehorigen ortlichen Bauvorschrif-
ten gem. § 10 (1) BauGB jeweils als eigene Satzung.
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27.11.2024 Billigung des inhaltlich geanderten Planentwurfs und Be-
schluss einer erneuten (2.) Offenlage gem. § 4a (3) BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

07.01.2025 bis Durchfiihrung einer erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB

07.02.2025

07.01.2025 bis Durchfihrung einer erneuten Behordenbeteiligung und Betei-
07.02.2025 ligung der TOB gem. § 4a (3)i.V.m. § 4 (2) BauGB
26.03.2025 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der er-

neuten (2.) Offenlage im Rahmen der Gesamtabwagung und
Beschluss des Bebauungsplans und der zugehérigen 6rtli-
chen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB jeweils als eigene
Satzung.

3 UMWELTBELANGE

Der Umweltbericht fiir das geplante Vorhaben wurde umfassend erstellt und beriicksich-
tigt die relevanten Schutzgliter.

Im Rahmen der Planung wurden keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Mensch festgestellt. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte geméaR der Sportanlagen-
larmschutzverordnung wurde durch eine schalltechnische Untersuchung bestitigt. Die be-
stehende Kleingartenaniage wird an anderer Stelle neu angelegt, um den Nutzern eine
Alternative zu bieten.

Die Planung betrifft besonders das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie die biologische
Vielfalt, da hochwertige Biotoptypen wie Streuobstwiesen, Fettwiesen und Gehdlzstruktu-
ren Uberplant werden. Das Gebiet weist eine hohe 6kologische Bedeutung auf, insbeson-
dere fir Vogel, Flederméause und Mauereidechsen. Um die artenschutzrechtlichen Vorga-
ben einzuhalten, sind geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie um-
fangreiche Kompensationen vorgesehen. Dazu gehéren die Neuanlage von Streuobst-
wiesen, die Eingriinung mit heimischen Gehdlzen, CEF-Mafnahmen und Okokontomal-
nahmen.

Durch die baubedingte Versiegelung sind Funktionsverluste des Bodens zu erwarten.
Diese sollen durch die Reduzierung der versiegelten Flachen, die Verwendung wasser-
durchiéssiger Belage und ein Bodenschutzkonzept minimiert werden. Ein schutzgutsiiber-
greifender Ausgleich erfolgt im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

Es bestehen keine Nutzungskonflikte mit Wasserschutzgebieten. Die Nahe zum Wasser-
schutzgebiet ,Entenbad” wurde vor der Durchfiihrung der Offenlage geprift und stellt kein
Hindernis flr die Planung dar. Da das Plangebiet jedoch im Bereich eines HQextrem liegt,
ist eine hochwasserangepasste Bauweise erforderlich. Ein entsprechender Hinweis
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, und die Aussagen einer hydrogeologischen
Stellungnahme sind zu berticksichtigen.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt. Die kli-
matische Funktion der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen bleibt erhalten. Eine Ein-
und Durchgriinung des Geléndes kann die Auswirkungen auf das Mikroklima abmildern.

Die Uberplanung der kleinteiligen Kleingartenstruktur fiihrt zu einer deutlichen Verande-
rung des Landschaftsbildes. Diese kann jedoch durch eine landschaftsgerechte Gestal-
tung mit ausreichender Ein- und Durchgriinung optisch abgemildert werden.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter bestehen keine relevanten Beeintrachtigungen,
da im Plangebiet keine bedeutenden Objekte bekannt sind.
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ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Rahmen der einzelnen Beteiligungsschritte (Frihzeitige Beteiligung, Offenlage, er-
neute Offenlage) wurden von Seiten der Offentlich keine Stellungnahmen abgegeben.

BEHORDENBETEILIGUNG

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden verschiedene Anregungen in die Planung ibernommen. Andere Bedenken
und Anregungen konnten nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander nicht oder nur zu Teilen berticksichtigt werden. Die wichtigs-
ten inhaltlichen Bedenken und Anregungen sowie die jeweiligen Abwagungsbeschliusse
hierzu lassen sich folgendermafien zusammenfassen:

Naturschutz und Artenschutz: Die naturschutzfachlichen Anforderungen, insbesondere
zum Biotopschutz, zur Eingriffs-Ausgleichsregelung und zum Artenschutz, wurden umfas-
send berucksichtigt. Die artenschutzrechtliche Prifung wurde erganzt, unter anderem um
zusatzliche Erfassungen zu Haselmaus, Wendehals und Fledermausen. Schutz- und Ver-
meidungsmaflnahmen, wie z. B. Pufferbereiche zum Biotop, Erhalt von Geholzstrukturen
und gezielte Lenkung der Nutzung, werden in den Umweltbericht und die Bebauungsvor-
schriften aufgenommen. Externe AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Boden und Altlasten: Die Flache ist ein Altstandort (ehemaliges NATO-Tanklager). Hin-
weise zur fachgutachterlichen Begleitung bei Erdarbeiten, zur Entsorgung belasteten Aus-
hubs sowie zum vorsorgenden Bodenschutz wurden aufgenommen. Die Bilanzierung der
Eingriffe wurde Uberarbeitet und Bodenverdichtungen durch kiinftige Freizeitnutzung be-
rucksichtigt.

Wasserhaushalt und Trinkwasserschutz: Das anfallende Niederschlagswasser wird
auf dem Grundstiick versickert oder in Zisternen gesammelt. Anforderungen an die Trink-
wasserhygiene (z. B. Vermeidung von Stagnation, Spllung, Legionellenprifung) wurden
tubernommen. Fiir Schwimm- und Badeteiche sind die allgemein anerkannten Regeln der
Technik einzuhalten. Hinweise zur Loschwasserversorgung wurden bertcksichtigt. Ein
vollstandiges Entwasserungskonzept wird im Bauantragsverfahren erstellt. Die Nutzung
der bestehenden Druckleitung wird geprift. Hinweise zur Darstellung versickerungsgeeig-
neter Flachen im Bebauungsplan wurden aufgenommen.

ErschlieBung und technische Versorgung: Die Versorgung mit Strom und Telekommu-
nikation ist gesichert. Ein Trafostandort ist eingeplant, Glasfaseranbindung vorgesehen.
Die Anbindung (ber einen privaten, im Eigentum der Vorhabentragerin stehenden Weg
wurde als ausreichend beurteilt. Ein straRenrechtlicher Ausbau ist nicht erforderlich. Der
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags mit der Stadt Heitersheim zur Regelung der
Wege- und LeitungserschlieBung ist vorgesehen.

Abfallentsorgung und Hygieneschutz: Hinweise zur Erreichbarkeit mit Milifahrzeugen,
zur Vermeidung von Rickwartsfahrten sowie zur Dimensionierung der Wege wurden auf-
genommen. Anforderungen an Betriebsraume mit Lebensmittelverarbeitung und zu sani-
taren Anlagen flossen ebenfalls mitein.

Brandschutz und Rettungswege: Die erforderliche Loschwasserversorgung von 48
m?h Uber zwei Stunden ist gesichert. Hinweise zur Anordnung von Hydranten, Aufstellfla-
chen fur Rettungsgerate und Zuganglichkeit wurden ubernommen.

Klimaschutz und Energie: Extensiv begrinte Dacher sind fir Nebengebaude festge-
setzt. Die Regenwassernutzung uber Zisternen ist vorgesehen. Die Anforderungen des
Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) werden erfiillt. PV-Anlagen sind
— mit Ausnahme in privaten Griinflachen — auf dem gesamten Sondergebiet zulassig.
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Landwirtschaftliche Belange: Hinweise zu Pflanzenschutzmittel-Abdrift, zur Freihaltung
von Wirtschaftswegen und zur Ricksichtnahme auf angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zungen wurden aufgenommen. Der bestehende Gehdlzsaum zur stdlich angrenzenden
Rebanlage wird erhalten und durch ein Erhaltungsgebot gesichert.

Bauplanungsrecht, Regionalplanung und Festsetzungssystematik: Aufgrund der
Hinweise des Regierungsprasidiums, des Regionalverbands und weiterer Stellen wurde
die Art der baulichen Nutzung geéndert. Anstelle einer privaten Griinfliche wurde ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausanlage gemaR § 11 BauNVO festge-
setzt. Die Planzeichnung wurde angepasst, ebenso die textlichen Festsetzungen. Parallel
wurde ein Zielabweichungsverfahren beim Regierungsprasidium durchgefiihrt, das mit
Bescheid vom 6. Méarz 2025 positiv abgeschlossen wurde. Die Anderung wurde auch in
die Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufgenommen.

Baukorper und MaR der Nutzung: Hinweise zur stadtebaulichen Dimension des neuen
Verwaltungs- und Wohngeb&udes mit Ferienwohnungen, zu Carports und PV-Uberdach-
ungen wurden gepriift.

Sonstige Fachbereiche: Hinweise aus den Bereichen Geotechnik, Kampfmittelbeseiti-
gung, Geologiedatenbereitstellung, Veterindrwesen und Gewerbeaufsicht wurden aufge-
nommen. Auch die Anforderungen an die INSPIRE-konforme Bereitstellung digitaler Plan-
werke werden erfiilit.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Eine Prifung von Standortalternativen wurde nicht weiterverfolgt, da es sich bei dem ehe-
maligen NATO-Tanklager um eine bereits vorbelastete Konversionsflaiche mit bestehen-
der baulicher Infrastruktur handelt, die eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung ermdg-
licht. Durch die Reaktivierung dieser Flache kénnen neue Eingriffe in unberiihrte Land-
schaftsraume vermieden werden. Innerhalb des Plangebiets wurde der Standort und Zu-
schnitt der Baufladchen unter besonderer Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung,
der pragenden Gehdlzstrukturen sowie artenschutzrechtlicher Belange so gewahlt, dass
eine moglichst flachensparende und landschaftsvertragliche Entwicklung der Ferienhaus-
anlage sichergestellt ist.

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



Stadt Staufen im Breisgau
SATZUNGEN

tiber

a) den Bebauungsplan ,,Baumhaus-Lodges”

b) die ortlichen Bauvorschriften ,,Baumhaus-Lodges”

Der Gemeinderat der Stadt Staufen im Breisgau hat am 26.03.2025

a) den Bebauungsplan ,Baumhaus-Lodges”

b) die ortlichen Bauvorschriften ,Baumhaus-Lodges”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils selbststandige Sat-
zung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI.
S. 422)

=  Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
.Baumhaus-Lodges” ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeich-
nung vom 09.11.2024).

§2
Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1: 500 in der Fassung vom 26.03.2025

b) dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung  vom 26.03.2025

2. Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1: 500 in der Fassung vom 26.03.2026
b) dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung  vom 26.03.2025



3. Beigeflugt sind

a) die gemeinsame Begrundung in der Fassung vom 26.03.2025
b) der Umweltbericht mit Anhangen in der Fassung vom 26.03.2025
c) die spezielle artenschutzrechtliche Prifung in der Fassung vom 26.03.2025

d) die spezielle artenschutzrechtliche Prifung Fledermause
in der Fassung vom 17.01.2024
e) die Baugrunduntersuchung vom 14.04.2023

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die der ortlichen Bauvorschriften ,Baumhaus-Lodges” treten mit ihrer
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Stadt Staufen i.Br., den 23.07.2025

-‘
Burgermeister

Hinweise:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in
der Abwagung sind gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB unbeachtlich und eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Méngel des Abwagungsvorgangs werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegeniber der Stadt 79219 Staufen im Breisgau unter Darlegung des die Verletzung begrindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a BauGB beachtlich sind.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) oder
aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegentiber der Stadt 79219 Staufen im Breisgau geltend gemacht wor-
den sind. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen

Beschlissen des Gemeinderates der Stadt 78219 Staufen im Breisgau Gbereinstimmen.

Staufen im Breisgau, den 23.07.2025

Bekanntmachungsvermerk:
Die Bekanntmachung erfolgte durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen Nr. 30 vom
24.07.2025

Der Bebauungsplan ist damit am 24.07.2025 in Kraft getreten.

Staufen im Breisgau, den 24.07 2025
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Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBL. 2023 |
Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

1.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Ferienhausanlage“ (§ 10 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausanlage® dient der Unter-
bringung stationarer Baumhaus-Lodges als Ferienwohnungen sowie der mit einer
Ferienanlage verbundenen Nutzungen.

Folgende Nutzungen bzw. Anlagen sind zulassig:

Maximal 14 aufgestanderte Baumhaus-Lodges als Ferienwohnungen i.S.v.

§ 13a BauNVO (siehe Baufenster Nrn. 1 bis 14 in der Planzeichnung).

Die einzelnen Baumhaus-Lodges mit Zimmern, Kiiche und Sanitdranlage dirfen
eine maximale Grundflache von jeweils 60 m? aufweisen.

Ein Empfangsgebaude mit Rezeption (siehe Baufenster Nr. 16 in der Planzeich-
nung).

Ein Verwaltungs- und Wohngebaude mit Ferienwohnungen i.S.v. § 13a BauNVO
(siehe Baufenster Nr. 15 in der Planzeichnung).

Die Wohnnutzung ist auf Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsin-
haber und Betriebsleiter beschrankt.

Ein Wellnessbereich als Gebaude mit zugeordneter Schwimmméglichkeit (Teich,
Pool, Naturpool) fur Gaste (siehe Baufenster Nr. 17 in der Planzeichnung).

Ein Wirtschaftsgebaude (siehe Baufenster Nr. 18 in der Planzeichnung).

Eine Veranstaltungshutte fur Veranstaltungen, Events und Kinderbetreuung fir
Gaste (siehe Baufenster Nr. 19 in der Planzeichnung).

Erforderliche Carports sowie Stellplatze fur KFZ und Fahrrader.

Sonstige, fur den Betrieb der Feriennutzung erforderliche Nebenanlagen wie z.B.
Zufahrten, Wege, Feuerstellen und technische Anlagen.



Stadt Staufen i.Br., Gemarkung Wettelbrunn Stand: 26.03.2025

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Baumhaus-L.odges* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 21
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.56

1.3.6

1.3.7

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die maximal zulassige Grundfidche GR und
die maximale Zahl der Vollgeschosse

jeweils durch Einschrieb in die Nutzungsschablone zu den jeweiligen Baufensterty-
pen in der Planzeichnung.

Hohen baulicher Anlagen (§ 9 (2) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

GemaR dem Planeinschrieb werden fur die Baufenster Nrn. 15 bis 19 die maximal
zulassigen Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) in Meter Gber NN festgesetzt.

Bei Gebauden mit Flachdach (Dachneigung 0° bis 5°) ist als Gebdudehéhe die ma-
ximale Traufhéhe Uber NN maRgebend.

Bei Gebauden mit Pultdach (PD) gilt als untere Traufhéhe die maximale Traufhéhe
gemessen Uber NN und als obere Traufthdhe (Pultfirst) die maximale Firsthéhe ge-
messen Uber NN.

Die maximale Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt AuRenkante Wand und
Oberkante Dachhaut.

Die maximale First- bzw. Gebdudeh6he wird gemessen an der obersten Dachbe-
grenzungskante.

Gemal dem Planeinschrieb werden fiir die Baufenster Nrn. 1 bis 14 (Baumhaus-
Lodges) die mindest- und maximale Hoéhe der Unterkante Bodenplatte (UK BP) Uber
NN festgesetzt.

Die Gebaude (Baumhaus-Lodges) in den Baufenster Nrn. 1 bis 14 sind mindestens
0,30 m und maximal 1,80 m aufzustandern. Gemessen wird zwischen der Gelande-
oberkante (nach Ausfiihrung der Baumafinahme) und der Unterkante der Boden-
platte.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 (4) BauNVO)

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienanlage” darf die Grundflache
durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 Gberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fur die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster) sind die festge-
setzten Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

Die je Baufenster zuldssigen Nutzungen sind den jeweiligen Nutzungsschablonen
zu den Baufenstertypen in der Planzeichnung zu entnehmen.
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1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

Garagen und KFZ- Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23 (5) BauNVO)

Garagen in Form von Carports (Cp) und KFZ-Stellplatze (St) sind nur in den jeweils
planzeichnerisch gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der gekennzeichneten
Uberbaubaren Flachen (Baufenster Nrn. 15 und 16) zulassig.

Garagen in Form von Carports (Cp) sind definiert als Giberdachte, an mindestens
zwei Seiten offene Stellplatze.

Garagen (Ga) und Tiefgaragen (Tga) sind im gesamten Plangebiet nicht zul&ssig.

Photovoltaik-Uberdachungen wie z.B. von offenen KFZ-Stellplatzen sind im gesam-
ten Plangebiet zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Offene, nicht tUiberdachte Stellplatzflachen fiir KFZ sowie Wege sind in einer was-
serdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflas-
ter, wassergebundene Decke, Drainpflaster) auszufiihren. Bestandswege dirfen in
asphaltierter Bauweise belassen und auch saniert werden.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder
in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch
Metallionen zu erwarten ist.

Um eine Beeintrachtigung der Leitstrukturen und Jagdhabitate durch Lichtemissio-
nen zu verhindern, sind Beleuchtungen einer Bedarfsprifung zu unterziehen und
auf das erforderliche MindestmalR zu beschrénken sowie insekten- und fledermaus-
vertraglich zu gestalten:

» Es ist eine gleichmaRige und gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsori-
entiert bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen)
von oben nach unten, unter Abschirmung von Streulicht, vorzusehen. Das
Anstrahlen von Griinflaichen oder Gehdlzen und zum Himmel strahlende
Leuchtelemente sind nicht zulassig.

» Es sind staubdichte Natriumdampflampen oder warmweif3e LEDs mit Farb-
temperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590
Nm zu verwenden.

= Die Leuchtgehduse mussen gegen das Eindringen von Insekten geschitzt
sein und die Oberflaichentemperatur darf 60°C nicht uberschreiten.

Die Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude mit einer Dachneigung von 0° - 5°
sind extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe bei Hauptgebauden muss mindestens
10 cm und bei Nebengebauden mindestens 8 cm betragen.

Die Begriinung muss mindestens auf 70% der Dachflache bezogen auf die Gesamt-
dachflache erfolgen.

Geeignete Pflanzen sind anspruchslose Graser und Sedumarten. Auf ein humusar-
mes mineralisches Substrat ohne Schadstoffe ist zu achten.
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1.7.5

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen.
Diese sind auf allen Dachern zuldssig. Ausgenommen sind zudem Eingangs- und
Terrasseniiberdachungen und Glasanbauten wie Wintergarten.

Siehe hierzu auch Ziffer 2.1.3 der o6rtlichen Bauvorschriften.

Die in der Planzeichnung mit F gekennzeichneten Flachen sind jeweils zu artenrei-
chem Griinland zu entwickeln. Hierzu ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.
Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.
Auf diesen Flachen sind mindestens vier Totholzhaufen anzulegen. Die Totholzhau-
fen missen eine Gréf3e zwischen 2 m? bis 5§ m? und eine Héhe von mind. 1 m -
jeweils gemessen ab Oberkante Gelande - aufweisen. Es sind Stdmme mit unter-
schiedlichen Durchmessern zu verwenden.

Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) 25 a und 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Fur die Baumerhaltung gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemaR den Pflanzempfehlungen im Anhang
nachzupflanzen ist.

Bei der Neupflanzung darf um bis zu 3 m vom bisherigen Standort abgewichen wer-
den.

Die Geholze auf den in der Planzeichnung eingezeichneten Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhaiten und zu pflegen.

Bei Abgang sind die Gehélze durch gebietsheimische und standortgerechte Ge-
hélze zu ersetzen.

Eine Liste mit Pflanzempfehlungen ist im Anhang zum Umweltbericht zu finden.

Die nérdliche Geholzflache, welche auch als Gehélz geschitzt ist (Biotop), ist auch
dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls erforderliche Nachpflanzungen dirfen nur
mit gebietsheimischen Gehélzen erfolgen. Der Gehdélzbestand incl. eines mindes-
tens 1,5 m breiten Pufferstreifens sind vor Betreten und Befahren zu schitzen (z.B.
mit Hilfe eines Staketenzaunes)

GemaR dem Planeintrag sind in Erganzung der bestehenden Kirschbaumreihen im
Siiden insgesamt 8 hochstdammige Kirschbdume zu pflanzen. Diese sind vor dem
Entfernen der Bestandsbaume zu pflanzen. Dartiber hinaus sind gemaf Planeintrag
im Nordwesten auf der privaten Grinflache F insgesamt 2 heimische, hochstadm-
mige Laubbdume und zuséatzlich an geeigneten Stellen mindestens 12 heimische,
hochstammige Laubbdume zu pflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Gréfie
und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Die in der Planzeichnung bereits zum Erhalt festgesetzten Baume sind hierauf nicht
anrechenbar.
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Bestandsbaume, die auBerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flachen dauerhaft er-
halten bleiben, dirfen hierauf angerechnet werden.

Hinweis: Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden und angemessenen
Frist entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.



Stadt Staufen i.Br., Gemarkung Wettelbrunn Stand: 26.03.2025

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Baumhaus-Lodges*” gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 6 von 21
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

2.1.1

2.2

2.21

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

=  Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

Déacher von Haupt- und Nebengebauden (§74 (1) LBO)

Gemaf der Planzeichnung werden die Dachform und Dachneigung von Hauptdé-
chern jeweils durch Einschrieb in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Dacher von Nebengebauden sind mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zulas-
sig.

Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude mit einer Dachneigung von 0° - 5° sind
extensiv zu begriinen. Die Substrathohe bei Hauptgebduden muss mindestens 10
cm und bei Nebengebauden mindestens 8 cm betragen.

Die Begriinung muss mindestens auf 70% der Dachflache bezogen auf die Gesamt-
dachflache erfolgen.

Geeignete Pflanzen sind anspruchslose Graser und Sedumarten. Auf ein humusar-
mes mineralisches Substrat ohne Schadstoffe ist zu achten.

Siehe hierzu auch Ziffer 1.7.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Fur die Eindeckung der Haupt- und Nebengebédude ab einer Dachneigung von 5°
sind nur braune, rotbraune, rote und graue Farben oder eine extensive Dachbegru-
nung zuldssig (siehe hierzu Ziffer 2.1.3.).

Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen.
Diese sind auf allen Dachern zuldssig. Ausgenommen sind zudem Eingangs- und
Terrasseniiberdachungen und Glasanbauten wie Wintergérten.

Hinweise:

Dachbegriinungen in Kombination mit Solar- oder Photovoltaikanlagen sind zu be-
vorzugen.

Im Hinblick auf Solar- und Photovoltaikanlagen gilt § 23 des Klimaschutz- und Kili-
mawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW).

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Einfriedungen sind nur als Heckenpflanzungen oder als Maschendraht und Draht-
zaune (z.B. Doppelstabmattenzaun) mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Héhe
von maximal 2,0 m zulassig.
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222
223

224

2.3

2.4

241

242

2.5

2.6

Zwischen der sudwestlichsten Grundstiicksgrenze und einem Punkt 70 m entlang
der Grundstiicksgrenze in dstlicher Richtung sind auch Einfriedungen aus Holz bis
zu einer Héhe von maximal 2,0 m zulassig. Siehe hierzu auch Eintrag in der Plan-
zeichnung.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht zulassig.

Einfriedungen miissen zum Boden einen Abstand von mind. 10 cm einhalten oder
bodennah durchlassig fur Niederwild, Kleinsduger und Laufvbgel sein.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind erforderliche Stutzwénde bzw.
Stutzmauern.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflichenbefestigten Flachen bebauter Grundsticke
sind zu begrunen bzw. gartnerisch zu gestalten, mit Gehélzen, Stauden oder Gra-
sern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter / Kies zur Gestaltung der Gartenfla-
chen (z.B. sogenannte Schottergéarten) sind gem. § 21a S.2 NatSchG nicht zulassig.

Antennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Geb&aude sind nur eine sichtbare Antenne und/oder eine Satellitenantenne zu-
lassig.

Die Satellitenantenne ist farblich der dahinterliegenden Fassade / Dachflache anzu-
passen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist unterirdisch als Kabelnetz auszufiuhren.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr.
2LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist im Sinne eines
kurzen Kreislaufes schadlos auf dem Grundstiick breitflachig Uber eine bewachsene
Bodenschicht oder Uber ein Mulden-System zur Versickerung zu bringen.

Alternativ ist das anfallende Niederschlagswasser in Retentionszisternen mit Not-
Uberlauf in ein Mulden-System zu sammeln. Hierbei ist pro angefangener 50 m? ver-
siegelter Flache ein Retentionsvolumen von mindestens 1 m? bereitzuhalten. Die
MindestgréRe der Retentionszisterne muss 4 m? betragen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschéachte und Rigolen,
bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzulassig.
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3.2

3.21

3.2.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/HINWEISE

Denkmalschutz, Bodenfunde

Soliten bei Neubaumafinahmen archéologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denk-
malpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27 DSchG wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz/Altlasten

Allgemeines

Die folgenden Hinweise und Bestimmungen sollen dazu dienen, den Erhalt und
Schutz des Oberbodens sowie kulturfahigen Unterbodens vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schiitzen. Gesetzliche Grundlage ist das Gesetz zum Schutz vor schad-
lichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG).

Hinweise und Bestimmungen zum Bodenschutz

= Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben,
Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermei-
dungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderun-
gen nach § 7 BBodSchG einschlieRlich der Anforderungen an das Auf- und Ein-
bringen und Umlagern von Materialien nach §6 BBodSchG. Schadliche Boden-
veranderungen (Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.) sind vorsorglich
zu vermieden.

=  Neben den aligemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbeson-
dere die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und der
Ersatzbaustoffverordnung fir die (Weiter)Verwertung von Bodenmaterial zu be-
achten und anzuwenden.

=  Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

= Die Béden zukinftiger Grunflachen sind vor baulichen Beeintrachtigungen zu
schiitzen, insbesondere vor Befahrungen und dadurch ausgeléste Verdichtun-
gen. Dazu sind diese Flachen als Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen und
abzuzaunen.

= Ober- und Unterboden sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19731 schonend und getrennt voneinander auszubauen. Sie dirfen nicht ver-
mischt und muissen getrennt voneinander gelagert werden. Im Unterboden wei-
sen Farbunterschiede, zunehmender Steingehalt, Veranderung der Musterung
und/oder der Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbéden mit unter-
schiedlichen Steingehalten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte) sind
getrennt auszubauen und zu lagern.
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= Ausgebauter Boden (z. B. Mutter- bzw. Oberboden) ist fachgerecht entspre-
chend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zwischenzulagern und im nut-
zungsfahigen Zustand zu erhalten.

=  Beim Wiedereinbau sind die natlrlichen Schichtfolgen und -méchtigkeiten aus
Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind Giberma-
Rige Verdichtungen entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zu
vermeiden.

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den, z.B. flr die Gestaltung von Griinanlagen oder fur Rekultivierungs- und Bo-
denverbesserungsmanahmen. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

= Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731
nur bei geeigneter, moglichst trockener Witterung bis zu maximal steif-plasti-
scher Konsistenz zulassig; nach ergiebigen Niederschldgen, bei Bildung von
Pfutzen o- der weich-plastischer Konsistenz sind den Boden beeintrachtigende
Arbeiten einzustellen. Nur Béden mit geeigneten Mindestfestigkeiten diirfen be-
fahren, aus- oder eingebaut werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bear-
beitbarkeit nach den geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten. Hinweis: B6-
den in den Konsistenzbereichen ko1 und ko2 (fest bis halbfest) kénnen gut be-
arbeitet und befahren werden. Konsistenz ,halbfest: Bodenfarbe dunkelt bei
Wasserzugabe nach, Bodenmaterial ist noch ausrollbar, aber bréckelnd, lasst
sich nicht kneten. Fur Béden im Konsistenzbereich ko3 (steif-plastisch) kénnen
die Arbeiten unter Beriicksichtigung des ,Nomogramm zur Ermittlung des ma-
ximal zulassigen Kontaktflichendruckes" fortgesetzt werden. Konkrete Hin-
weise zur Bestimmung der Konsistenz finden sich in den DIN-Normen 18915
und 19639 (Konsistenzklasse 4 und grofier).

= |m Rahmen der Ausfilhrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungs-
strecken bzw. Baustrallen, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der
Bodenarbeiten detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der Unteren Bodenschutz-
behérde abzustimmen.

=  Witterungsbedingte Baustillstandszeiten zur Vermeidung schadlicher Boden-
verdichtungen sind einzuplanen. Bei kritischen Wetterlagen (insbesondere Re-
gen, Schnee und Tauwetter) sind die Bautatigkeiten einzustellen.

* Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabféllen ist
unzulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind riickstandslos zu entfernen.

=  Missen Bdden zuklnftiger Griinflachen bauzeitlich in Anspruch genommen
werden, sind diese durch geeignete Befestigungen vor Verdichtungswirkungen
zu schiitzen. Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der vorliegenden B6-
den sind besondere Schutz- und Minimierungsmafnahmen zu treffen, um nach-
haltige Bodenschadverdichtungen zu vermeiden. Die Befestigungsarten - wie
mineralische BaustralRen, Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplatten, Bag-
germatratzen etc.- der bauzeitlich genutzten Bodenflachen sind anhand der
baulichen Nutzungsintensitat (Achslasten / spezifische Bodendriicke und Lauf-
werkstypen, Befahrungsfrequenzen) auszuwahlen. Die hierfur geltenden tech-
nischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu
beachten und einzuhalten. Wenn keine Baustrallen angelegt werden, sind fir
die Befahrung lastverteilende Platten (sog. Baggermatratzen oder Holzbohlen)
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3.3

3.4

vorzuhalten. Befestigte BaustraBen (geschittet mit definiertem Aufbau) sind
vorzugsweise auf (oberhalb) dem Mutterboden (Oberboden) anzulegen, sofern
der Oberboden ausreichend trocken und tragféahig ist (geschlossene Gras-
narbe). Unbefestigte Befahrungswege dirfen nur bei ausreichend trockenem
und tragfahigem Boden (geschlossene Grasnarbe) und nur mit Raupenfahrzeu-
gen mit geringer Bodenpressung sowie mit geringem Gesamtgewicht befahren
werden.

= Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist
verboten.

= Als mineralische Schittungen sind nur natirliche Gesteinskérnungen zulassig.
Der Einsatz von Recyclingmaterial ist unzuldssig. Anfallender Bauschutt ist ord-
nungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden,
Baugruben Arbeitsgraben, usw.) benutzt werden.

= Fir Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - soweit méglich - bereits
versiegelte Bereiche zu verwenden.

= Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschlieBenden Herstel-
lung der Griinflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik zu
beseitigen, z.B. mit einem Stechhublockerer. Bei Mutterbodenauftrag sind bau-
bedingte Verdichtungen vor Wiederauftrag des Mutterbodens zu beseitigen.

» Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., ist der Mutterboden des Ur-
geléndes im Vorfeld abzuschieben (keine Uberschittung). Fur die Auffillung
darf ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) verwendet werden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu
beschranken und Oberflaichenbefestigungen sind méglichst durchlassig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen,
usw., werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden. Die Art und
Weise der erforderlichen weitergehenden Sachverhaltsermittlung ist mit der Un-
tere Bodenschutzbehdérde abzustimmen.

Regenwassernutzungsanlagen

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Gesundheitsamt, Freiburg weist da-
rauf hin, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaR § 13 Abs.
3 der Trinkwasserverordnung der zustidndigen Behérde schriftlich anzuzeigen ist.
Die Anlagen sind gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a. a. R.
d. T.) zu errichten und zu betreiben. Einschlagig dafir sind die Normen DIN 1988,
DIN 1989 und das DVGW-Arbeitsblatt W 555.

Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes sollten Material und Farbe der Geb&dude so gewahlt
werden, dass eine Aufheizung der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Far-
ben sowie Materialien, die sich wenig aufheizen). Damit kann nicht nur der nach-
tragliche Kuhlbedarf im Gebaude selbst, sondern auch die Aufheizung der Umge-
bung (Hitzeinseleffekt) reduziert werden.
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3.5 Artenschutz

Allgemeines

3.6

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach § 44 (1) BNatSchG
(= Verhinderung des Eintritts von Zugriffsverboten), ist die untere Naturschutzbe-
hérde an den jeweiligen Bauvorhaben i.S.d. § 49 LBO zu beteiligen. Fir kenntnis-
gabepflichtige und verfahrensfreie Vorhaben (z.B. Gebdudeabbruch) obliegt es dem
Bauherrn, eine frihzeitige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde vorzu-
nehmen.

Végel und Flederméuse

Zur Forderung der Artenvielfalt weisen wir auf die Homepage https://www.arten-
schutz-am- haus.de/ hin. Zur Férderung der heimischen Vogel- und Fledermaus-
fauna besteht im Zuge der BaumaRnahmen die Méglichkeit, geeignete Habitatstruk-
turen in die Lodges zu integrieren.

Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden. Aufgrund des (mdéglichen) Vorkommens von Fledermausquartie-
ren erweitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf die Zeit von 1. Méarz bis
zum 31. Oktober.

Der Abbau von Gebauden (Schuppen, Gartenhduschen), Gebaudeteilen und Holz-
stapeln darf nicht in der Zeit von 01. Marz bis 30. September erfolgen. Aufgrund des
mdoglichen Vorkommens von Fledermausquartieren erweitert sich der Zeitraum bis
Ende Oktober.

Eine direkte bau- und anlagenbedingte Inanspruchnahme der Brutpldtze des
Haussperlings wird dann erfolgen, wenn an der AuRen-fassade / Dach der Be-
standsgebaude Eingriffe erfolgen. Fur den dauerhaften Verlust dieser Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten wird im Eingriffsfall eine CEF-Malnahme (CEF2) erforder-
lich. Hierfur mussen fur den Haussperling, je entfallendem Brutstandort, in der na-
heren Umgebung zwei Vogelnistkasten aufgehdngt werden.

Reptilien

Vor den Eingriffen in die Bereiche mit entsprechenden Lebensraumstrukturen ist der
Eingriffsbereich sehr kurz zu mahen. Somit finden die Eidechsen keine Strukturen
mehr vor um sich zu verstecken und zur Nahrungssuche und wandern eigenstandig
in die benachbarten, geeigneten Strukturen ab. Dies muss mind. 1 Woche vor dem
Eingriff erfolgen.

Sollten wahrend der Aktivitatsphase der Eidechsen (ca. Marz bis September) Bau-
mafRnahmen stattfinden, bei denen fir Eidechsen geeignete Strukturen entstehen
(Steinhaufen, grabbare Boden etc.) sind diese Bereiche vor Beginn der Baumal-
nahmen, nach der durchgefiihrten Vergramung (V2) mit einem Reptilienzaun zu um-
zaunen.

Baumschutz

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Eingriffen in den Wurzelbereich (Kro-
nendurchmesser > 1,5 m) zu schiitzen. Insbesondere ist zu beachten, dass
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3.7

= bei Eingriffen in den Wurzelraum die fachgerechte Erstellung eines Wurzel-
vorhangs in Handarbeit erforderlich ist. Der Abstand zum Stammful? des
Baums muss mindestens 2,5 m betragen.

= bei einem Eingriff in den Wurzelraum ein fachgerechter Kronenriickschnitt
vorzunehmen ist.

Die BaumschutzmaRnahmen sind nach den Vorschriften der DIN 18920 Schutz von
B&aumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen durchzu-
fuhren.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Plangebiet gem. § 3 (3) LKreiWiG ein Erdmassenausgleich
erfolgen (zum Beispiel durch Geldndemodellierung, Héherlegung der Erschlie-
RBungsstralen), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundsticken ver-
bleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beein-
trachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

=  mehr Gefélle bei der Kanalisation,
= erhéhter Schutz bei Starkregen,
= Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten

= Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Abfuhr /
Entsorgung.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht méglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten.
Diesbezuglich soll die Gemeinde selbst MaBnahmen ermitteln, wie z.B. die Verwer-
tung far

= LarmschutzmafBnahmen,
=  Damme von Verkehrswegen,
= Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fiir Bodenverbesserungen, fir Rekultivierungsmal}-
nahmen oder anderen Baumaf3nahmen verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich méglich ist. Erst nach grindlicher Pri-
fung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine Entsorgung auf einer
Erdaushubdeponie als letzte Moglichkeit in Frage kommen. Hierbei gilt zu beachten,
dass die Erdaushubdeponien tGber begrenzte Verfullmengen verfigen und wertvol-
les Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch weiterhin nutzbares
Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere Kies kann im Regelfall als
Rohstoff weitere Verwendung finden. Fur Oberboden ist die Verwertung in Rekulti-
vierungsmafinahmen zu prufen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass bei einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmaRnahme
oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumafinahme im Rah-
men des Verfahrens der verfahrensfiihrenden Behérde ein Abfallverwertungskon-
zept vorzulegen ist.
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3.8 Abfallverwertungskonzept

3.9

3.10

Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr
als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen (siehe
Schreiben des Ministeriums fur Landesentwicklung und Wohnen, Ba-den-Wirttem-
berg ,Hinweise zur Berlcksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs. 3
LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®). Darin soll die wirtschaftliche Verwend-
barkeit von Oberschiissigem Erdaushub fiir technische Bauwerke oder, ggf. nach
Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff geprift werden (,Erlduterungen und Hin-
weise des UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG*).

Gesundheitsschutz

Der Bau sowie Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung muss min-
destens nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (aaRdT) erfolgen. Die
Leitungen fur die Trinkwasserversorgung sollten nicht als Stichleitung geplant und
ausgelegt, sondern als vermaschtes Netz verlaufen. Hierdurch wird eine gute Durch-
stromung gewahrleistet und bei geringer Abnahme keine lange Verweilzeit erreicht.
Bei zu geringer Abnahme ist zu befurchten, dass es bei Stagnation des Wassers
durch daraus resultierende erhéhte Temperaturen zu einem Wachstum von Bakte-
rien kommt. Dies kann zu einer Verkeimung des Trink-wassers und damit auch zu
einer Gefahrdung des Endverbrauchers fiihren. Sollte sich dies nicht verwirklichen
lassen, mussen wir darauf hinweisen, dass eine erhéhte Spllfrequenz des Ortsnet-
zes in diesem Bereich notwendig sein wird, um eine Verkeimung des Trinkwassers
zu vermeiden.

Bei Gebauden, in denen sich eine sog. GroRanlage zur Trinkwassererwarmung im
Sinne der Trinkwasserverordnung befindet, sind Legionellenuntersuchungen vorge-
schrieben. Diese Untersuchungen sind vom Betreiber durchzufiihren oder durchfih-
ren zu lassen Die Untersuchungsvorgaben der Trinkwasserverordnung sind einzu-
halten und fristgerecht, ausschlieRlich in elektronischer Form (Labdis-/Octoware-
format) an das Gesundheitsamt zu Ubermitteln.

Sollten Regenwassernutzungsanlagen, die zur Enthahme oder Abgabe von Wasser
bestimmt sind, das nicht die Qualitat im Sinne der Trinkwasserverordnung hat er-
richtet werden, sind diese der zusténdigen Behérde anzuzeigen. Die Anlagen miis-
sen regelkonform nach DIN 1988 geplant, gebaut und betrieben werden.

Planung, Bau und Betrieb eines Schwimm-teiches bzw. Naturpools sind nach den
all-gemein anerkannten Regeln der Technik (aaRdT) im Sinne der FLL-Verordnung
(Empfehlungen fur Planung, Bau, Instand-haltung und Betrieb von &ffentlichen
Schwimm- und Badeteichanlagen*) durch-zufiihren.

Planung, Bau und Betrieb eines Pools sind nach den Vorgaben der DIN 19643, min-
destens nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, umzusetzen.

Lebensmittelhygiene

Betriebsstatten, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird, miissen sauber und
stets instandgehalten sein.
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Betriebsstétten, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird, miissen so angelegt,
konzipiert, gebaut, gelegen und bemessen sein, dass eine angemessene Instand-
haltung, Reinigung und/oder Desinfektion méglich ist, aerogene Kontaminationen
vermieden oder auf ein MindestmaR beschrankt werden und ausreichende Arbeits-
flachen vorhanden sind, die hygienisch einwandfreie Arbeitsgange ermdglichen, die
Ansammiung von Schmutz, der Kontakt mit toxischen Stoffen, das Eindringen von
Fremdteilchen in Lebensmittel, die Bildung von Kondensflissigkeit oder uner-
wiinschte Schimmelbildung auf Oberflichen vermieden wird, gute Lebensmittelhy-
giene, einschlieBlich Schutz gegen Kontaminationen und insbesondere Schédlings-
bekampfung, gewahrleistet ist und soweit erforderlich, geeignete Bearbeitungs- und
Lagerrdume vorhanden sind, die insbesondere eine Temperaturkontrolle und eine
ausreichende Kapazitit bieten, damit die Lebensmittel auf einer geeigneten Tempe-
ratur gehalten werden kénnen und eine Uberwachung und, sofern erforderlich, eine
Registrierung der Lagertemperatur méglich ist.

Es missen gentigend Toiletten mit Wasserspllung und Kanalisationsanschluss vor-
handen sein. Toilettenraume durfen auf keinen Fall unmittelbar in Rdume 6ffnen, in
denen mit Lebensmitteln umgegangen wird.

Es missen an geeigneten Standorten geniigend Handwaschbecken vorhanden
sein. Diese missen Warm- und Kaltwasserzufuhr haben; dartiber hinaus mussen
Mittel zum Handewaschen und zum hygienischen Handetrocknen vorhanden sein.
Soweit erforderlich, missen die Vorrichtungen zum Waschen der Lebensmittel von
den Handwaschbecken getrennt angeordnet sein.

Es muss eine ausreichende und angemessene naturliche oder kiinstliche Beltftung
gewahrleistet sein. Klnstlich erzeugte Luftstromungen aus einem kontaminierten in
einen reinen Bereich sind zu vermeiden. Die Luftungssysteme mussen so installiert
sein, dass Filter und andere Teile, die gereinigt oder ausgetauscht werden mussen,
leicht zuganglich sind.

Alle sanitdren Anlagen muissen Uber eine angemessene naturliche oder kiinstliche
Beluftung verfugen.

Betriebsstatten, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird, miissen Uber eine a-
gemessene natlrliche und/oder kinstliche Beleuchtung verfiigen.

Abwasserableitungssysteme mussen zweckdienlich sein. Sie missen so konzipiert
und gebaut sein, dass jedes Kontaminationsrisiko vermieden wird. Offene oder-teil-
weise offene Abflussrinnen missen so konzipiert sein, dass die Abwasser nicht aus
einem kontaminierten zu einem oder in einen reinen Bereich, insbesondere einen
Bereich flieRen kénnen, in dem mit Lebensmitteln umgegangen wird, die ein er-héh-
tes Risiko fur die Gesundheit des Endverbrauchers darstellen kénnten.

Soweit erforderlich, miissen angemessene Umkleiderdume fir das Personal vor-
handen sein.

Reinigungs- und Desinfektionsmittel durfen nicht in Bereichen gelagert werden, in
denen mit Lebensmitteln umgegangen wird.
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3.1 Altlastenstandort

3.12

3.13

3.14

Das Plangebiet liegt innerhalb des Altstandortes ,AS/ Bundeswehr/Off-Base Tankla-
ger®, BAK-Nr. 6311-0. Es handelt sich um eine ehemalige militarische Anlage. Die
Flache wurde zur Treibstoffversorgung des nahegelegenen Fliegerhorsts Bremgar-
ten genutzt. Dazu wurden die heute noch vorhandenen baulichen Anlagen errichtet
und betrieben, insbesondere mehrere unterirdische Treibstofftanks.

Sofern Erdarbeiten, insbesondere im Bereich der noch vorhandenen Erdtanks und
der dazugehérenden Leitungen, durchgefiihrt werden sollen, so sind diese durch ei-
nen in der Altlastbearbeitung versierten Gutachter zu begleiten und zu dokumentie-
ren. Gegebenenfalls ist zuvor eine entsprechende Erkundung sinnvoll. Das Land-
ratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich Wasser und Boden (FB440) ist
bei den Arbeiten rechtzeitig vorher mit einzubeziehen. Die Ergebnisse sind dem
FB440 digital zur Verfugung zu stellen.

Die Entsorgung von méglicherweise anfallendem belastetem Erdaushub muss fach-
gerecht erfolgen.

Loschwasserversorgung

Im Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung von 48 m*h fir die Dauer von zwei
Stunden sicherzustellen. Hierzu kénnen alle Entnahmestellen in einem Umkreis von
300 m mit einbezogen werden. Alternativ sind mind. 30 m? fiir den Erstangriff der
Feuerwehr ausreichend, wenn die restliche Léschwassermenge im Umkreis von
max. 1000 m zur Verfigung steht. Hierzu kénnen ein unterirdischer Léschwasser-
behélter nach DIN 14230 oder ein Léschwasserteich nach DIN 14210 mit entspre-
chendem Nutzvolumen angelegt werden. Der geplante Schwimmteich kann hierbei
auch beriicksichtigt werden, wenn die Entnahme nach den genannten DIN ganzjah-
rig frostfrei gesichert ist.

Hydranten

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
méglich ist Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beach-
ten.

Rettungswege

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdéhe entsprechende
Zugénge bzw. Zufahrten und Aufsteliflachen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorga-
ben der VWV - Feuerwehrflachen auszufiihren.

Zur Durchfithrung wirksamer LéschmaBnahmen muss eine Zufahrt zu der Ferien-
anlage mit Fahrzeugen der Feuerwehr gewahrleistet sein. Die Fahrwege sind so zu
befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zulassigen Gesamtmasse
von 16t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen.

Die fuRlaufige Erreichbarkeit der 14 Baumhaus-Lodges mit Rettungsgeréten der
Feuerwehr muss Uber Verbindungswege in Anlehnung an die VwV-Feuerwehrfla-
chen (Anforderungen an Zugange) sichergestellt sein.
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3.15

3.16

3.17

3.17.1

3.17.2

Bei der Planung von Griinflaichen und Bewuchs ist dauerhaft sicherzustellen, dass
sich zwischen anzuleiternden Rettungswegen und den Aufstellflichen fir den Ein-
satz von Rettungsgeraten der Feuerwehr keine erschwerenden Hindernisse wie
Baume, Blsche, Wasserflachen etc. befinden.

Regenwassernutzung

Es wird die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung zur Bewasserung der
Grinflachen zwecks Einsparung von Trinkwasser empfohlen.

Elektromobilitatsinfrastrukturkonzept

Es wird darauf hingewiesen, dass laut Gebaude-Elektromobilitétsinfrastruktur-Ge-
setz (GEIG) vom 25.03.2021 beim Neubau von Nichtwohngebduden mit mehr als
sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit Schutzrohren fir Elektrokabel zu verse-
hen ist. AulRerdem ist ein Ladepunkt einzuplanen.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Emissionen

Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis entstehen durch die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Emissionen wie Staub,
Geriiche und Larm. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen, solange die Grenzwerte
der TA-Luft und die TA-Larm nicht Gberschritten werden.

Aligemeines

Es wird um einen schonenden Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen vor Ort
und die Vermeidung von schadenersatzanspruchsauslésenden Stérungen der wirt-
schaftlichen Tatigkeiten ansassiger und angrenzender Landbewirtschafter gebeten.
Daher sind versehentliche Aufschuttung, bzw. Lagerungen von Erdaushub auf den
bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen vor Ort unbedingt zu vermeiden.

Es wird darum gebeten, stets die Abstandregeln in Bezug auf Aufschittungen,
Pflanzungen und anderen maéglichen Bebauungen im Sinne des Nachbarrechts ein-
zuhalten, damit die Landwirte vor Ort ohne Einschrankungen lhrer Tétigkeit auf an-
grenzenden Nutzflichen nachgehen kénnen; dies impliziert auch mégliche Ver-
schattungen oder Ein-trage von Fremdmaterial (insbesondere in der Erntezeit). Dies
sollte sowohl wéhrend als auch nach dem Bauprojekt stets gewéhrleistet sein.

Die von angrenzenden Landwirten zur Bewirtschaftung lhrer Flachen benétigten
Wirtschaftswege sind stets freizuhalten. Fur den Fall, dass diese Wirtschaftswege
im Rahmen der Projektumsetzung kurzfristig blockiert werden musste, muss eine
Absprache mit den entsprechenden Landwirten, bevor die MalRnahme durchgefiihrt
wird, erfolgen. In dieser Absprache ist der genaue Zeitrahmen flr die vorlberge-
hende Inanspruchnahme des Wirtschaftsweges zu klaren und dann auch einzuhal-
ten, damit der Landwirt Planungssicherheit hat.

Die Verfugbarkeit der Wirtschaftswege fiir den Landwirt sollte stets Vorrang haben,
insbesondere in der Erntezeit.
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3.18 Geologie

3.19

3.20

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Léss mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit. Mit ei-
nem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-
nen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméa DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie weitere raumbezogene Infor-
mationen kénnen fachubergreifend und mafRstabsabhangig der LGRBhomepage
entnommen werden. Hierzu wird auf den LG RB-Kartenviewer sowie LGRBwissen
verwiesen.

Des Weiteren wird auf unser Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter
der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegeniiber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzei-
geportal zur Verfugung.

Grundwasser

Sofern firr das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) und LGRBwissen sowie dem
Informationssystem ,Oberflichennahe Geothermie fur Baden-Wiarttemberg® (I-
SONG) entnommen werden. Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische
Bearbeitung durch das LGRB statt.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Es wird gebeten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Tele-
kommunikationslinien der Telekom anzupassen, so dass diese nicht verandert oder
verlegt werden missen.

Es wird um eine friihzeitige Beteiligung im Zuge der Ausbauplanung gebeten, um
abzustimmen inwieweit die bestehende TK-Linie von den ErschlieRungsarbeiten be-
troffen ist.
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3.21 Stromversorgung

3.22

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt aus dem beste-
henden Versorgungsnetz. Abhangig von der benétigten Leistung ist der Bau einer
zusétzlichen Trafostation sowie KabelmaBnahmen innerhalb und auflerhalb des
Plangebietes notwendig. Als Trafostationsstandort wird eine Fldche von mindestens
3x3 m mit zusatzlich 1,5 m Schutzstreifen um die Station notwendig. Die Zugénglich-
keit zur Station muss dauerhaft gewahrleistet sein. Es ist ein baulicher Abstand von
mindestens 5m zum néachsten Gewésser sowie mindestens 5 m Abstand wegen
brandschutztechnischer Vorgaben, zum néchsten Gebaude einzuhalten.

Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der badeno-
vaNETZE GmbH, den Bestimmungen der NAV und den Mafigaben der einschiagi-
gen Regelwerke in der jeweils glltigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die
DIN 18012 wird fur Neubauvorhaben ein Anschluss-Ubergaberaum benétigt. Der
Hausanschlussraum ist an der zur Strale zugewandten AulRenwand des Gebaudes
einzurichten und hat ausreichend bellftbar zu sein. Anschlussleitungen sind gerad-
linig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Haus-
anschlussraum zu fhren.

Fur die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung-und Bauvorbereitung des Ver-
sorgungsnetzes, sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaR-
nahmen der anderen Leitungstréger wird eine Vorlaufzeit von mindestens 6 Mona-
ten benétigt. Daher ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maflnahmen im Bebauungsplangebiet der badenova-NETZE GmbH, TullastraBe
61, 79108 Freiburg i. Br., so frih wie méglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Er-
schlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abfallsammelplitze

Sind Sammelplatze zum Bereitstellen der Abfélle vorgesehen, soliten die Vorgaben
gemal § 16 DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung” berticksichtigt werden:

» Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FuBgénger-noch der Stra-
Renverkehr gefahrdet oder behindert werden.

= Die Sammelplatze miussen vom Sammelfahrzeug so angefahren werden
kénnen, dass das Laden problemlos méglich ist.

= Bei der Planung der Zufahrt zu den Sammelplatzen sind die einschlagigen
Unfallverhiitungsvorschriften bzw. Berufsgenossenschafts-Vorschiften, die
im Zusammenhang mit dem Befahren von Stral’en bestehen (DGUV Vor-
schrift 43, 44 ,Millbeseitigung®, DGUV Information 214-033, DGUV-Regeln
114-60170), zu beriicksichtigen.

= Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukunftigen Nutzer und
die zugelassenen Abfallbehélter des Landkreises fir Rest- Bio- und Papier-
abfalle sowie Gelbe Tonnen fir Leichtverpackungen abzustimmen.

» Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehélter zum Sammelplatz
sollte nicht Gberschritten werden.
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3.23 Trinkwasserversorgung

Die Leitungen fur die Trinkwasserversorgung sollten nicht als Stichleitungen geplant
und ausgelegt werden, sondern als vermaschtes Netz verlaufen. Dadurch wird eine
gute Durchstrémung gewahrleistet und bei geringer Abnahme keine lange Verweil-
zeit erreicht. Bei zu geringem Wasserverbrauch ist zu befirchten, dass es bei Stag-
nation des Trinkwassers durch die erhéhten Temperaturen zu einem Wachstum von
Bakterien kommt. Das kann zu einer Verkeimung des Trinkwassers und damit auch
zu einer Gefahrdung des Endverbrauchers fithren. Sollte sich dies nicht verwirkli-
chen lassen, missen wir darauf hinweisen, dass dann eine erhéhte Spilfrequenz
des Ortsnetzes in diesem Bereich notwendig sein wird, um eine Verkeimung des
Trinkwassers zu vermeiden.

Stadt Staufen i.Br., den 23.07.2025

fspstadtplanung 2y )

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorsing 12, 79098 Freiburg

Michael Behitz Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung de
Blrgermeister Planverfasser
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes so- Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
wie der zugehérigen planungsrechtlichen Fest- schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
setzungen und der oértlichen Bauvorschriften mit kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
den hierzu ergangenen Beschlussen des Ge- kanntmachung und somit Tag des Inkraft-
meinderates der Stadt Staufen i.Br. (ibereinstim- tretens ist der 24.07.2025
men.
Stadt Staufen i.Br., den 23.07.2025 Stadt Staufen i.Br., den 24.07.2025
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ANHANG

Pflanzenliste

Mindestgrofen der Biume und Straucher

Baume: Hochstamm 3xv, Stammumfang 10-12 cm
Straucher: 2xv, Hohe 60-100 cm
Standortgerechte, heimische Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betual pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix rubens
Salix triandra
Salix viminalis
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus minor

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hénge-Birke
Hainbuche
Edelkastanie
Rotbuche
Faulbaum
Gewohnl. Esche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Gewohnl. Traubenkirsche

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahi-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Standortgerechte, heimische Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata

Roter Hartriegel
Gewohnl. Hasel
Zweigriffeliger Wei3dorn



Stadt Staufen i.Br., Gemarkung Wettelbrunn
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

»Baumhaus-Lodges“

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Stand: 26.03.2025
Fassung: Satzung
geman § 10 (1) BauGB

Seite 21 von 21

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Eingriffeliger WeilRdorn
Gewdhnl. Pfaffenhitchen
Gewohnl. Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnl. Schneeball
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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.2

Der Bedarf an regionalen, nachhaltigen und qualitdtvollen Freizeitangeboten hat insbe-
sondere in den letzten Jahren einen steten Zuwachs erfahren. Fir die Attraktivitat der
Stadt Staufen i.Br. und zur Starkung des Tourismus begriit diese daher ausdrucklich
die Ansiedlung derartiger Einrichtungen auf dem Gemeindegebiet.

Eine entsprechende Nutzung soll im Bereich eines ehemaligen Tanklagers auf der Ge-
markung Wettelbrunn erméglicht werden. Die Flache war von 1950 — ca. 1968 im Besitz
der NATO als strategische Einrichtung zur Treibstoffversorgung des nahegelegenen
Fliegerhorsts Bremgarten. In dieser Zeit entstanden die wesentlich, noch heute vorhan-
denen baulichen Anlagen, insbesondere die beiden unterirdischen bzw. Gberdeckten
Treibstofflager. Nach dem Ruickzug Frankreichs aus der NATO wurde die Flache 1968
an die Bundeswehr Uibergeben. Spater wurde es mit dem militdrischen Bedeutungsver-
lust von der Bundesrepublik verauBert und landwirtschaftlich in wechselnder Form ge-
nutzt. Vor diesem Hintergrund geht von dieser Militaranlage keinerlei Gefahrdung mehr
aus.

Der jetzige Eigentimer beabsichtigt nun, die Entwicklung und den Betrieb einer nach-
haltigen Ferienhausanlage insbesondere unter Beriicksichtigung der vorhandenen Be-
bauung und Grinstruktur, welche den Charakter des gesamten Areals pragt.

Zur Schaffung von Planungsrecht soll daher im unbepianten Au3enbereich ein Bebau-
ungsplan im Regelverfahren aufgestellt werden. Die Planung verfolgt im Wesentlichen
folgende Ziele:

= Erhalt bedeutsamer Grin- und Landschaftsstrukturen

= Behutsame Entwicklung zu einem nachhaltigen Ferienressort

= Bereitstellung von Baumhaus-Lodges in einem naturbelassenen, ruhigen Umfeld
= Bericksichtigung natur- und artenschutzrechtlicher Anforderungen

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 2,44 ha befindet sich an der westlichen Gemar-
kungsgrenze der Stadt Staufen i.B. auf Gemarkung Wettelbrunn und grenzt unmittelbar
an die Stadt Heitersheim an. Die Flache ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen,
die im Suiden derzeit weinbaulich und im Ubrigen ackerbaulich genutzt werden.

Im Plangebiet befinden sich derzeit

= ein kleineres Wohngebaude

= Wirtschaftsgebdude wie ehemalige Verwaltungsgebaude und Schuppen
= Unterirdische Tanklager mit Silodeckel und ErschlieBungsflachen

= Lagerflachen

= Wiesenkomplex mit zahlreichen Gehélzen (Straucher und Baume)

Es umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 1452 und 1452/1 auf der Ge-
markung Wettelbrunn.
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Ubergeordnete Vorgaben

GemaR Plansatz 3.1.1 des Regionalplans Sudlicher Oberrhein liegt das Plangebiet in
einem regionalen Griinzug. In der Raumnutzungskarte sind zur groRraumlichen Siche-
rung und Entwicklung ihrer besonderen Funktionen fur den Naturhaushalt, die land-
schaftsbezogene Erholung und die Siedlungsgliederung ...“zusammenhéngende Teile
der freien Landschaft als Regionale Grinzige (Vorranggebiete) festgelegt. In Regiona-
len Griinziigen sind u.a. ausnahmsweise zulassig: Freiraumbezogene Anlagen fir Er-
holung, Freizeit und Sport mit untergeordneter baulicher Pragung.

Vorliegend handelt es sich um eine Konversionsfliche mit einem pragenden Grinanteil,
welche durch einzelne Gebaude bebaut ist. GemaR dieser Nutzung wurde diese Flache
zuerst in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Freizeit und Erholung” aufgenommen (Stand: Feststellungsbeschluss vom
12.12.2023).

Die zusténdigen Behérden hatten in ihren Stellungnahmen zur Offenlage des Bebau-
ungsplans darauf hingewiesen, dass durch die geplanten Nutzungen das Gebiet den
Charakter einer Ferienhausanlage aufweist und daher nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans als entwickelt betrachtet werden kann. Daraufhin wurde im Be-
bauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Ferienhausanlage* festgesetzt und mit dieser Anderung eine erneute Offenlage durch-
gefuhrt. Ebenfalls im Rahmen einer ereuten Offenlage des FNP wurde die maRge-
bende Flache als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung®
dargestellt. Mit Feststellungsbeschluss vom 27.03.2025 wurde der FNP durch den FB
410 Baurecht und Denkmalschutz im Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald am
26.06.2025 genehmigt.

Da durch die Ausweisung eines Sondergebietes ein raumordnerischer Zielkonflikt aus-
geldst wird, musste im Rahmen der erneuten Offenlage zusétzlich ein Zielabweichungs-
verfahren durchgefiihrt werden. Der entsprechende Antrag mit der geplanten Abwei-
chung wurde vom Regierungsprasidium Freiburg Abteilung Wirtschaft, Raumordnung,
Bau, Denkmal- und Gesundheitswesen am 06.03.2025 positiv beschieden.
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Ausschnitt aus dem aktuellen Regionalplan mit Planbereich (ohne MaRBstab) Quelle: Regionalverband Siidlicher Ober-
rhein

04, /

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan des GVV Staufen-Miinstertal Stand: Feststeliungsbeschluss
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1.5

Planungsverfahren

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Durchfiihrung
einer Umweltpriifung in Form eines Umweltbericht mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung sowie der abschlieRenden Zusammenfassende Erkldrung. Im Rahmen der
Fruhzeitigen Beteiligung wurde ein sogenanntes ,Scoping” mit den Behérden zur Kla-
rung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrads der Umweltprifung durchge-
fuhrt.

Am 21.12.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss unter der Bezeichnung ,Ehemaliges
Tanklager” gefasst und am 27.09.2023 in ,Baumhaus-Lodges“ umbenannt.

Verfahrensablauf

21.12.2022 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB, Billigung des
Vorentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Fruhzeiti-
gen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

27.09.2023 Anderung der Bezeichnung des Verfahrens von ,Ehemaliges

20.10.2023 bis

Tanklager" in ,Baumhaus-Lodges*, Billigung des Vorentwurfs
und Beschluss zur Durchflhrung der Friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3(1) und § 4 (1) BauGB

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem.

01.12.2023 § 3 (1) BauGB

20.10.2023 bis Durchfuhrung der frihzeitigen Behordenbeteiligung und Be-

01.12.2023 teiligung der TOB gem. § 4 (1) BauGB

20.03.2024 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
Friuhzeitigen Beteiligung, Billigung des Planentwurfs und Be-
schluss zur Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4
(2) BauGB

27.05.2024 bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.

28.06.2024 § 3 (2) BauGB

27.05.2024 bis Durchfuhrung der Behérdenbeteiligung und Beteiligung der

28.06.2024 TOB gem. § 4 (2) BauGB

25.09.2024 Abwaégung der eingegangen Stellungnahmen aus der Offen-
lage im Rahmen der Gesamtabwégung und Beschluss des
Bebauungsplans und der zugehérigen ortlichen Bauvorschrif-
ten gem. § 10 (1) BauGB jeweils als eigene Satzung.

27.11.2024 Billigung des inhaltlich gednderten Planentwurfs und Be-

07.01.2025 bis

schluss einer erneuten (2.) Offenlage gem. § 4a (3) BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Durchfiihrung einer erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB

07.02.2025

07.01.2025 bis Durchfuhrung einer erneuten Behérdenbeteiligung und Betei-
07.02.2025 ligung der TOB gem. § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB
26.03.2025 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der er-

neuten (2.) Offenlage im Rahmen der Gesamtabwéagung und
Beschluss des Bebauungsplans und der zugehdérigen ortli-
chen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB jeweils als eigene
Satzung.
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2 KONZEPTION DER PLANUNG
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Bestehende Nutzungen

Die Lage im AuBenbereich, im Regionalen Griinzug und zwischen den Ortsbereichen
Heitersheim und Gallenweiler bestimmt zu wesentlichen Teilen die stadtebauliche Ent-
wickiung dieses durch die militarische und spéter landwirtschaftliche Vornutzung geprag-
ten Bereichs.

Baulich sind folgende Anlagen fir das heutige Erscheinungsbild mafgebend:

= Ehemaliges Wachhaus im stdwestlichen Zugangsbereich (Bestandsfoto unten
mitte), zeitweise wohnbaulich im Zusammenhang mit Landwirtschaft genutzt

= Zwei Erhdhungen mit darunterliegenden Tanklagern und oberirdischem Zugang mit
Vorbereichen (Bestandsfoto oben mitte und rechts)

= Eingeschossiger landwirtschaftlicher Schuppen mit Flachdach mit Vorbereichen bei
westlichem Tank (Bestandsfoto unten links)

= Eingeschossiger freizeitlich genutzter Schuppen mit flachgeneigtem Satteldach mit
Vorbereichen im Osten (Bestandsfoto oben links)

= Landwirtschaftliche Lagerplatze (landwirtschaftliche Geréate und Produkte)

= Freizeitgebundene Anlagen (Sitzplatze, Aufstellpool mit Stahlrahmen-Konstruktion,
...) (Bestandsfoto unten rechts)

= Parkierungsflachen im Haupteingangsbereich sowie im Stidosten

N TR

_3_'

Bestand (Juni 2023)

Die Bestandsgeb&ude sind eingeschossig, die Tanks sind gréRtenteils iberdeckt und

ragen bis zu 8 m Uiber das nordlich angrenzende Gelénde als Hiigel oder Zufahrtsbereich
hinaus.

Topografisch steigt das Gelénde von Nordwesten nach Sudosten um etwa 9 m an. Zu-
satzlich befindet sich zum siidwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Weg eine Bo-
schung mit Biotop, welches frei jeglicher Nutzung ist und bleibt. Im Zusammenspiel mit
den Uberdeckten Tanklagern ergibt sich somit ein stark reliefiertes, wenig einsehbares
Plangebiet.
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2.2

Schrégbild Google Earth 2020 von Norden

Neben den baulichen Nutzungen weist das Gebiet grofflachige und pragende Griin-
strukturen auf, welche erhalten und in Teilbereichen 6kologisch aufgewertet werden sol-
len. Im nérdlichen Béschungsbereich befindet sich das Offenlandbiotop ,Feldhecke im
Gewann ‘Fuchsraine™, welches sich am westlichen Gebietsrand fortsetzt. Der stidliche
Gebietsrand ist ebenfalls durch eine zweireihige Baumreihe begriint, im Osten und ins-
besondere Siuidosten befinden sich Kirschbaume und Linden. Innerhalb des Plangebiets
befinden sich weitere Einzelbdume bzw. kleinere Baumgruppen.

Luftbild (Geoprtal Raumordnung, 2022)

Zukiinftige Nutzungen

Geplant ist die zur Infrastruktur des Feriencamps gehérenden Nutzungen in die beste-
henden Gebaude zu integrieren und baulich behutsam zu ergénzen. Hierbei wird darauf
geachtet, dass in die vorhandenen Griinstrukturen so wenig wie méglich eingegriffen
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wird. Die geplanten Baumhaus-Lodges werden topografisch so positioniert, dass zum
einen gute Sichtbeziehungen und Freirdume fur die Feriengaste entstehen und zum an-
deren die Sichtbarkeit der baulichen Anlagen zum Schutz des Landschaftsbilds be-
schrankt wird.

Im stidwestlichen Haupteingangsbereich wird das ehemalige Wachhaus in eine Rezep-
tion umgenutzt. Im unmittelbaren Umfeld werden Parkplétze fir anreisende Géaste sowie
Fahrrader und E-Bikes bereitgestelit.

Das suidostlich angrenzende Wirtschaftsgebaude wird abgerissen und durch Stellplatze
und Carports sowie einen eingeschossigen Neubau ersetzt. Die Architektur steht noch
nicht fest, sodass hier ein groReres Baufenster mit der Méglichkeit ein bis zu 300 gm
groRes eingeschossiges Gebaude errichtet werden kann, welches der Verwaltung sowie
dem betriebsbezogenen Wohnen dienen soll. Erganzend kénnen hier Ferienwohnungen
integriert werden. Zur Trennung von Gastestellpldtzen und Stellplatzen des Personals
sowie zur Vermeidung zuséatzlichen Verkehrs ist vorgesehen, éstlich der bestehenden
Zufahrt eine zuséatzliche Zufahrt fur das Verwaltungs- und Wohngebaude zu ermégli-
chen.

Die PKW-Stellplatze und der Zugang an der Sudostspitze des Plangebiets sollen mittel-
fristig fur Gaste genutzt werden und dienen als untergeordneter Zugangsbereich fur die
nachstgelegenen Lodges.

Schrittweise Enveiterung von Schwimmteich + kieiner Aufgestdnderte
7 auf maximal 14 Lodges. Welinessbereich — Lodges -> x
@ Crste ,Phase” — ~—— = el Halb-aufgestandert
@) Enweiterung 0 y Lodges-> ©
€ Leuze Erweiterung o g Niedrige Lodges ->—
g E —
Hutte fir kleinere
Veranstaltungen o.a.

Eingangshereich
mit Empfang

Haupttor | I Geschaftsbereich B Nebencingang

Lageplan Konzept (Vinea Lodges, Mai 2023)

Der landwirtschaftliche Schuppen im Zentrum des Plangebiets soll in einen Wellnessbe-
reich umgebaut werden und durch einen naturnahen Schwimmteich bzw. Naturpool er-
ganzt werden. Das nahegelegene kleinere Wirtschaftsgebadude soll ebenfalls erhalten
und dem Betrieb der Freizeitanlage dienen.

Der bislang freizeitlich genutzte Schuppen im Osten soll weiterhin fir kleinere Events,
Kinderbetreuung oder Veranstaltungen im Rahmen des Camps genutzt werden.

Die bestehenden Gebaude werden in Ihrer Héhe mit einem Aufschlag fir etwaige Sa-
nierungen fixiert.

Die Wege werden, insofern als Verbindung zwischen genannten Nutzungen erforderlich,
beibehalten und andernfalls riickgebaut. Die landwirtschaftlichen Lagerplatze, der auf-
gestanderte Pool und die Uibrigen, nicht mit der zukinftigen Nutzung zu vereinenden
Nutzungen werden entsprechend zuriickgebaut.

Auf dieser Grundlage wird Baurecht fur insgesamt 14 Baumhaus-Lodges geschaffen.
Diese werden teilweise durch behindertengerechte FuBwege an- und verbunden und in
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3.1

die bestehenden Grinraumstrukturen integriert. Die schiitzenswerten Baumbestande,
die planzeichnerisch festgesetzt werden, bleiben davon unberiihrt. Die Lodges positio-
nieren sich zwischen den betroffenen Baumen, sodass der Erhalt sichergestellt ist und
kein Konflikt zwischen Uberbaubarer Flache und der Flache zum Baumerhalt besteht.
Dadurch wird der Charakter eines Camps im ,Grinen unter Baumen“ gestéarkt. Der
Baumerhalt dient neben naturschiltizenden Belangen auch dem betrieblichen Konzept.

Nach derzeitigem Pianstand sind die Baumhaus-Lodges als aufgestédnderte ein- und
zweigeschossige ,Tiny Houses" mit einem geneigten Satteldach (30° bis 50°) und einer
Grundflache von ca. 5 m x 8,5 m incl. einem kleineren Vorbereich konzipiert.

Die Firsthéhe der eingeschossigen Baukérper betrédgt ab Unterkante Bodenplatte ca.
5,70 m, die der zweigeschossigen Baukérper ca. 6,70 m, die Traufhéhe ca. 2,60 m bzw.
3,65 m. Die eingeschossigen Lodges verfugen Uber einen kombinierten Ess-, Schlaf-
und Wohnraum sowie Uber eine Nasszelle mit einer lichten Raumhéhe zwischen ca. 2,00
m und 4,60 m. Die zweigeschossigen Lodges verfugen zuséatzlich Gber eine Galerie mit
Schlafbereich und Raumhéhen zwischen 2,30 m und 5,50 m. Das obere Geschoss stellt
dabei kein Vollgeschoss im bauordnungsrechtlichen Sinn dar.

Die einzelnen Lodges sollen in unterschiedlichen Héhen zwischen 0,3 m (fir altere Men-
schen und Menschen mit Beeintrachtigungen) und 1,8 m aufgestandert werden. Diese
sind weitestgehend autark und mit Kiiche und Bad ausgestattet.

Es ist eine schrittweise Entwicklung der insgesamt 14 Lodges vorgesehen. In der ersten
Phase sollen im sidlichen, zwischen den Tanklagern gelegenen und héher gelegenen
Bereich 7 Lodges um einen gemeinsamen Platz gruppiert werden und nach Norden er-
schlossen werden. In einem zweiten und dritten Schritt sollen die weiteren Lodges im
norddstlichen und am &stlichen Gebietsrand nahe der Gasteparkplatze entstehen.

UMWELTBELANGE

Umweltbericht

In der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht ist entsprechend § 2 a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung
dem Bebauungsplan beigefiigt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Umweltprifung in Form eines Umweltberichts mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
wurde vom Biro faktorgruen in Freiburg erarbeitet und kommt zusammenfassend zu
folgenden Ergebnissen:

Die beiden wesentlichen Auswirkungen entstehen durch den Neubau eines Wohn- und
Veraltungsgebaudes und die Errichtung von max. 14 Baumhaus-Lodges. Die dargestell-
ten VermeidungsmafBnahmen dienen u.a. zum Zweck, Beeintrachtigungen der Schutz-
guter zu vermeiden.

Im Plangebiet werden auf insgesamt drei Grunflaichen plangebietsinterne Ausgleichs-
mafRnahmen umgesetzt. Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe in
die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Boden ausgeglichen werden kénnen und es
dadurch zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen kommt.

Im Norden wird das Plangebiet durch eine gesetzlich geschiitzte Feldhecke begrenzt.
Dieses Biotop wird vollstédndig erhalten und geschitzt.
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3.2

Das zugrunde gelegte Konzept dient dem Zweck, die vorgepragte Flache einer Nutzung
als Ferienhausanlage zuzufiihren. Diese berlicksichtigt die Hochwertigkeit dieser Fla-
che, wobei die zuséatzlichen Eingriffe als gering zu werten sind.

Im Einzelnen wird auf den Umweltbericht verwiesen, welcher als Anlage den Bebau-
ungsplanunterlagen beigefugt ist.

Artenschutz

Im Hinblick auf den Artenschutz wurde ebenfalls durch das Biro faktorgruen in Freiburg
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Im Ergebnis wird das Plangebiet
hinsichtlich des Artenschutzes als hochwertig eingestuft. Die Hochwertigkeit ist jedoch
auch von einer Nutzung abhéngig. Ein sogenanntes ,Brachliegen” der Flache wirde sich
auf Dauer negativ auf die Habitatstrukturen auswirken.

Im Einzelnen wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung verwiesen, welche als
Anlage den Bebauungsplanunterlagen beigefugt wird.

ERSCHLIEBUNG

Das Plangebiet wird, wie heute schon praktiziert, von Stidwesten tiber den bestehenden
landwirtschaftlichen Weg auf Heitersheimer Gemarkung erschlossen. Dieser Weg
zweigt von der Ubergeordneten ErschlieBungsstrale ,Oberer Gallenweilerweg” ab, der
eine Verbindung von Heitersheim nach Gallenweiler herstellt.

VER- UND ENTSORGUNG

Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert und erfolgt ber das
bestehende Leitungsnetz der Stadt Heitersheim. In Abstimmung mit der der Stadt Hei-
tersheim kann samtliches Abwasser aus dem Planungsgebiet Uber die bestehende Ab-
wasserdruckleitung der Klaranlage GriBheim zugefuhrt werden.

Die Stromversorgung ist Uiber bestehende Leitungen gegeben. Ein Strommast des Ver-
sorgungstragers steht unmittelbar am westlichen Gebietsrand. Es wird eine weitestge-
hende Stromautonomie angestrebt, die durch PV-Anlagen im Bereich der Geb&aude und
Stellplatze realisiert werden soll.

Die Wasserversorgung ist durch eine Leitung im ,Oberer Gallenweilerweg“ gegeben. Ein
Hydrant ist auf dem Geldnde vorhanden.

Das Abwasser wird derzeit Uber einen Verbund verschiedener Anrainer, mehrheitlich
landwirtschaftliche Betriebe gemeinschaftlich gesammelt und tiber eine Abwasserleitung
abgefuhrt.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz der Stadt Heitersheim ist geplant.

EMISSIONEN

Durch die geplante Nutzung sind keine erhéhten Emissionsbelastungen zu erwarten,
welche negative Auswirkungen auf sensible Nutzungen in der Umgebung hatten.

Im Stidwesten grenzen an das Plangebiet bestockte Rebanlagen an, welche durch einen
ca. 4 m breiten Wirtschaftsweg von der Grenze des Plangebiet entfernt sind. Zum Schutz
vor maglicher Spritzmittelabdrift wird der Gehélzbestand an diesem Gebietsrand erhal-
ten bzw. geschitzt. Zudem befindet sich das nachstgelegene Baufenster in einer Entfer-
nung von mindestens 10 m zu den Rebanlagen. Aus diesen Griinden wird ein ausrei-
chender Schutz gegen Spritzmittelabdrift gewahrleistet, so dass auf weitere Malinahmen
verzichtet werden kann.
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7 BAUGRUND

10

10.1

Durch das Buro fur angewandte Geologie Geoconsult Ruppenthal GmbH wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefihrt.

Es wurden die Untergrundverhéltnisse und Grundwasserverhaltnisse beschrieben und
beurteilt, sowie bautechnische Folgerungen abgeleitet. Darlber hinaus wurden horizon-
tale Bodenproben entnommen und auf Belastungen im Labor analysiert.

In Bezug auf die Grundwasserverhéltnisse ist aufgrund der Lage auf einem L&Rhigel
mit keinem Einfluss von Grundwasser im Plangebiet zu rechnen.

Im Bereich der anstehenden, schlecht bzw. nur bedingt durchléssigen, bindigen Béden
(Lésslehm/Léss) kann aufstauendes Sickerwasser nicht ausgeschlossen werden. Der
Bemessungswasserstand (HHW) ist daher auf GOK anzusetzen.

Die Bodenanalytik ergab, dass die Bodenmischproben aus Auenlehm und
Schwemmléss entsprechend der Verwaltungsvorschrift VwV des UM Baden-Wiirttem-
berg als Z0 eingestuft werden. D.h., dass anfallender Bodenaushub uneingeschrankt in
bodendhnliche Anwendungen und zur Verfillung von Abgrabungen verwendet werden
kann. Die eluatwerte samtlicher Schwermetalle liegen ebenfalls unterhalb der Zuord-
nungswerte und werden ebenfalls al Z0 eingestuft. Die Bodenkennwerte der Boden-
schutzverordnung (BBodschV) fiur den Wirkungspfad Boden-Mensch werden fiir Wohn-
gebiete und Kinderspielflichen eingehalten.

HISTORISCHE KAMPFMITTEL

Durch das Regierungspréasidium Stuttgart (Kampfmittelbeseitigungsdienst) wurde flr
das Projekt eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten Kriegsiuftbildern durch-
gefuhrt. Die Auswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bomben-
blindgéngern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. GemaR diesem Kenntnis-
stand sind insoweit keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

PLANZEICHNUNG

In der Planzeichnung sind Geldandehéhen, Gebaude, Wege und Baume im Bestand dar-
gestellt, welche der Information bzw. Orientierung dienen, jedoch planungsrechtlich
keine Relevanz besitzen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Ziel ist, die bestehende Struktur in sanfter Weise weiterzuentwickeln. Dabei sollen st6-
rende Einrichtungen wie Lagerflachen fur landwirtschaftliche Gerate oder ungeordnete
Flachen entfernt werden und — eingebunden in die vorhandene Grinstruktur — Baum-
haus-Lodges entstehen, die dem Nutzungszweck als Ferienhausanlage entsprechen.

Die geplanten Baumhaus-Lodges werden in Héhen von 30 cm bis 180 cm aufgesténdert,
um den Charakter einer Griinflache mit zumindest teilweisem Schutz der Bodenvegeta-
tion -funktionen zu erhalten.

Fur den Betrieb der Ferienhausanlage sind weiterhin eine Rezeption, ein Wohnhaus
bzw. Wohnungen fir Eigentimer oder Bereitschaftspersonal und Infrastruktureinrichtun-
gen wie Aufenthaltsrdume und Wellnessbereich erforderlich. Hierfir entsteht lediglich
ein zuséatzlicher Baukérper. Im Ubrigen wird auf den Gebaudebestand zuriickgegriffen.
Der Wellnessbereich wird durch einen naturnahen Teich oder Pool, das Veranstaltungs-
gebdude durch eine Feuerstelle erganzt. Gegebenenfalls sind kleinere technische
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10.2

10.2.1

Anlagen wie Hydranten oder Stromkasten erforderlich, die in Grée und Anzahl nicht ins
Gewicht fallen. Siehe hierzu auch Kapitel 2.2.

Die Parkierung der Gaste und des Personals erfolgt auf den bereits bestehenden Stell-
platzen, die geringfiigig erweitert werden. Die Wegeverbindungen werden in Teilberei-
chen behindertengerecht ausgestaltet.

Vor diesem Hintergrund wird far den fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Teil des
Plangebiets ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausanlage” und
fur die schitzenswerten Griinbereiche jeweils eine private Grinflache mit der spezifi-
schen Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Einzelnen sind folgende Nutzungen bzw. Anlagen zulédssig:

Maximal 14 aufgestdnderte Baumhaus-Lodges als Ferienwohnungen i.S.v.
§ 13a BauNVO (siehe Baufenster Nrn. 1 bis 14 in der Planzeichnung).

Die einzelnen Baumhaus-Lodges mit Zimmern, Kiche und Sanitéranlage durfen eine
maximale Grundflache von jeweils 60 m? aufweisen.

Ein Empfangsgebaude mit Rezeption (siehe Baufenster Nr. 16 in der Planzeichnung).

Ein Verwaltungs- und Wohngeb&ude mit Ferienwohnungen i.S.v. § 13a BauNVO (siehe
Baufenster Nr. 15 in der Planzeichnung).

Die Wohnnutzung ist auf Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter beschrankt.

Ein Wellnessbereich als Gebaude mit zugeordneter Schwimmmaéglichkeit (Teich, Pool,
Naturpool) fur Gaste (siehe Baufenster Nr. 17 in der Planzeichnung).

Ein Wirtschaftsgebdude (siehe Baufenster Nr. 18 in der Planzeichnung).

Eine Veranstaltungshutte fir Veranstaltungen, Events und Kinderbetreuung fur Gaste
(siehe Baufenster Nr. 19 in der Planzeichnung).

Erforderliche Carports sowie Stellplatze fur KFZ und Fahrrader.

Sonstige, fir den Betrieb der Feriennutzung erforderliche Nebenanlagen wie z.B. Zu-
fahrten, Wege, Feuerstellen und technische Anlagen.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuléssige Grundfléche
fur jedes Baufenster und die Zahl der Vollgeschosse.

Zuldssige Grundflache

Die maximal {iberbaubare Grundfidche im Sondergebiet (SO) wird fur jedes Baufenster
individuell auf ein Mindestmal festgesetzt. Dabei werden die oben genannten baulichen
Nutzungen herangezogen und ein geringfuigiger Spielraum beriicksichtigt.

Fur die geplanten Baumhaus-Lodges darf hierbei die maximale Grundflache 60 m? nicht
Uberschritten werden. Fir das zukinftige Verwaltungsgebaude mit betriebsbezogenem
Wohnen wird eine Flache von maximal 300 m? veranschlagt.

Neben der Festsetzung der maximalen Grundflache fir die einzelnen Gebaude wird fur
notwendige Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstigen Nebenanlagen nach § 14
BauNVO eine maximale Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzungen bil-
den im Wesentlichen die Bestandssituation und die zusatzlich notwendige Versiegelung
ab, so dass der Griincharakter der Anlage weitgehend erhalten bleibt.
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10.2.2 Zahl der Vollgeschosse

10.3

10.4

10.5

Erganzend zu den Héhenfestsetzungen wird die Zahl der Voligeschosse auf jeweils ein
Vollgeschoss pro Gebaude beschrankt. Damit wird die bauliche Entwicklung insbeson-
dere im Hinblick auf das Landschaftsbild in angemessener Weise beriicksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen

Die existierenden Geb&dude werden, mit einem kleinen Spielraum fiir den Fall einer ener-
getischen Sanierung, im Bestand gesichert. Hierfir werden die maximal zulassigen
Trauf-, First- und Gebaudehoéhen fir jedes Baufenster (iberbaubare Flache) jeweils in
Meter Gber NN festgesetzt. Zur Klarstellung wird definiert, dass bei Gebauden mit Flach-
dach als maximale Gebaudehdhe die maximale Traufhéhe Giber NN gilt. Bei méglichen
Pultdachern gilt als untere Traufhéhe die maximale Traufhéhe und als obere Traufhéhe
(Pultfirst) die maximale Firsthéhe, jeweils gemessen (iber NN.

Die Baumhaus-Lodges sind als unterschiedlich hoch aufgestanderte ein- oder zweige-
schossige Baukérper konzipiert. Zur Klarstellung handelt es sich bei dem jeweiligen
zweiten Geschoss jedoch nicht um ein Vollgeschoss in baurechtlichem Sinne. Beziglich
der Gebaudehoéhen siehe auch Ziffer 2.2.

Fur die einzelnen Baumhaus Lodges wird jeweils die mindest-Hohe und die maximale
Hoéhe in Bezug auf die Unterkante Bodenplatte (UK BP min und UK BP max) tiber NN
festgesetzt.

Ab dieser Hohe ergeben sich die maximale Traufhéhe von 4,0 m und die maximale First-
héhe von 7,0. Zur Klarstellung werden die maximale Traufhhe gemessen am Schnitt-
punkt AuRenwand und Oberkante Dachhaut und die Firsthéhe an der obersten Dachbe-
grenzungskante.

Durch die Festsetzung der mindest-Héhe und maximale Héhe der Bodenplatte ergibt
sich die Héhe der Aufstédnderung, welche zwischen 0,3 m und 1,8 m in Bezug auf die
jeweilige Gelandehoéhe betragen darf.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die bestehenden Gebaude im Plangebiet werden teilweise umgenutzt und sollen in ihrer
Kubatur im Wesentlichen erhalten bleiben. Entsprechend werden die Baufenster sehr
eng um diese Gebaude festgesetzt.

Die geplanten Baumhaus-Lodges werden in ihrer Lage jeweils durch ein Einzelbaufens-
ter fixiert.

Dartber hinaus wird fir das geplante Verwaltungsgebadude mit betriebsbezogenem
Wohnen im Eingangsbereich des Areals ein Baufenster festgesetzt, welches einen an-
gemessenen Spielraum bei der Anordnung des Gebaudes erméglicht.

Die Anordnung der einzelnen Baufenster im Zusammenhang mit der maximal Uberbau-
baren Grundflache, dienen insbesondere zum Schutz bzw. Férderung der Griinbereiche,
der baulichen Strukturierung des Gebiets sowie zum Schutz des Landschaftsbildes.

Garagen und KFZ-Stellpléitze

Garagen in Form von Carports (Cp) und KFZ-Stellplatze (St) sind nur innerhalb der bei-
den dafur vorgesehenen Zonen zuldssig. Dies sind der Eingangsbereich sowie der heute
bereits genutzte stiidwestliche Parkplatzbereich. Dartiber hinaus sollen diese auch in den
beiden Baufenstern des ehemaligen Wohnhauses ((Baufenster Nr. 16) und dem Bau-
fenster fir das geplante Verwaltungsgebaude mit Wohnen (Baufenster Nr. 15) zulassig
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10.6

sein. Die Garagen in Form von Carports sollen an mindestens zwei Seiten offenbleiben,
um ein zu massives Erscheinungsbild zu vermeiden.

Garagen als hochbaulich massiv in Erscheinung tretende Anlage sowie die in den Boden
stark eingreifenden, ohnehin nicht realistischen, Tiefgaragen sollen nicht zugelassen
werden.

Im Sinne des Klimaschutzes sollen Giber den geplanten Stellplatzen Fotovoltaik-Anlagen
grundsatzlich zulassig sein. Hierzu wurde eine entsprechende Regelung getroffen.

Griinordnerische MafRnahmen

Die bestehende bzw. geplante Bebauung soll sich in die vorhandene Grlnstruktur in
bestmaéglicher Weise einfligen, weshalb die vorhandenen Baume in das Gesamtkonzept
integriert werden. Dartber sind im Plangebiet Lebensraume fur Pflanzen und Tiere vor-
gesehen, welche als Ausgleich fiir den zuséatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft die-
nen.

Um den Wasserhaushalt nicht mehr als erforderlich zu beeintrachtigen, sind KFZ-Stell-
platzflachen grundsétzlich in einer wasserdurchlassigen Bauweise wie zum Beispiel
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, was-
sergebundene Decken und Drainpflaster auszufiihren.

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuléssig, wenn sie ent-
sprechend beschichtet sind. Dadurch soll eine Belastung des Bodens als Filter und Puf-
fer sukzessive Anreicherung von schwermetallhaltigen Bestandteilen im Bo-den (z.B.
Kupfer, Zink, Blei) wie auch eine Auswaschung schwermetallhaltiger Be-standteile ins
Grundwasser oder Oberflachenwasser vermieden werden.

Insbesondere zum Schutz von Insekten und Flederméausen sind Beleuchtungsanlagen
nur mit einer entsprechenden Beleuchtung zugelassen. In diesem Zusammenhang wird
darauf hingewiesen, dass gemaR § 21 (3) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) BW-
Beleuchtungsanlagen an éffentlichen StralRen, Wegen und Platzen ebenfalls nur mit ei-
ner insektenfreundlichen Beleuchtung zugelassen sind.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 21a LNatSchG Gartenanlagen
insektenfreundlich zu gestalten und zu begriinen sind. Schotterungen zur Gestaltung
von privaten Garten sind nicht zulassig. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefa-
hig belassen oder hergestellt werden.

Neben der aktiven Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sind als klima-
schiitzende Malinahme die Dacher von Hauptgebauden und die Décher von Nebenge-
bauden mit einer jeweiligen Dachneigung von 0° bis 5° extensiv zu begriinen. Hierbei
muss die Substrathéhe bei Dachern von Hauptgebauden mindestens 10 cm und bei Da-
chern von Nebengebauden mindestens 8 cm betragen. Die Begriinung muss auf einer
Flache von 70% -bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache- erfolgen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen, die der Energiegewinnung dienen
Dachaufbauten wie Solar und Fotovoltaik sowie Eingangsiiberdachungen, Terrassen-
Uberdachungen und Glasanbauten wie Wintergarten.

Um die vorhanden Grinstrukturen zu sichern und weiterzuentwickeln, werden verschie-
dene Pflanzerhaltungsgebote festgesetzt. Dies gilt insbesondere fur das geschitzte Bi-
otop am nérdlichen Gebietsrand. Dariiber hinaus werden drei Fiachen im Plangebiet als
Ausgleichsmafinahmen insbesondere fiir die Zauneidechse 6kologisch aufgewertet und
zusétzlich hochstammige heimische Laubbaume oder Obstbaume gepflanzt.
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1.1

11.2

11.3

1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

Die Dachformen leiten sich aus der Bestandssituation ab, entsprechend sind mit Aus-
nahme der Baumhaus-Lodges Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher mit einer ein-
heitlichen Dachneigung von 0° bis 20° zulassig.

Fur die Baumhaus-Lodges werden, angelehnt an das vorliegende Gebaudekonzept,
steilgeneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30 — 50° festgesetzt.

Zum Schutz der Umgebung vor grellen oder anderweitig stérenden und auffalligen Far-
ben werden nur braune, rotbraune, rote und graue Farben fur die Haupt- und Nebenge-
baude zugelassen. Diese kénnen auch extensiv begrint werden. Hierbei muss die Be-
grinung auf einer Flache von mindestens 70% -bezogen auf die jeweilige Gesamtdach-
flache- betragen. Die Dacher sind mit geeigneten Pflanzen wie Graser und Sedumarten
zu begriinen, wobei die Substrathéhe bei Hauptgebduden mindestens 10 cm und bei
Nebengebduden mindestens 8 cm betragen muss.

Durch diese Vorschriften wird gewahrieistet, dass sich die einzelnen Gebdude in das
bestehende Landschaftsbild in angemessener Weise einflgen.

Die Stadt Staufen i.Br. legt im Sinne des Klimaschutzes ein groRes Augenmerk auf re-
generative Energieformen wie Solar und Fotovoltaik. Diese sind daher auf samtlichen
Dachern zulassig.

Antennen

Um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zu viele Antennen oder Satelli-
tenanlagen an diesem exponierten Standort zu vermeiden, sind pro Gebaude jeweils nur
eine dieser Anlagen zulassig. Ebenfalls zum Schutz des Landschaftsbildes missen sich
Satellitenantennen farblich der dahinterliegenden Flache (Wand/Dach) anpassen.

Niederspannungsfreileitungen

Das Niederspannungsnetz ist im Plangebiet unterirdisch zu fiihren. Damit sollen sté-
rende Drahtgeflechte, wie sie in anderen Gebieten aus den 50 er und 60 er Jahren be-
kannt sind, vermieden werden.

Einfriedungen

Fur die AuRenwirkung des Gebiets spielen Einfriedungen eine hervorgehobene Rolle.
Zugleich besteht der Wunsch das Freizeitgelande gegeniiber angrenzenden Nutzungen,
wie z.B. landwirtschaftliche Nutzungen, abzuschirmen.

Daher werden Einfriedungen zwar bis zu einer Héhe von 2,0 m zugelassen, allerdings
lediglich als Hecke oder mit hinterpflanztem Maschendraht bzw. Drahtzaun. Stachel-
draht wird als gebietsuntypisch und als zu abweisend nicht zugelassen.

Um den Zugangsbereich mit Verwaltungs- und Wohngebaude gegeniiber dem landwirt-
schaftlichen Weg mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen noch besser abzu-
schirmen, ist zwischen der stdwestlichsten Grundstiicksgrenze bis 70 m in &stlicher
Richtung entlang der Grundstiicksgrenze neben den oben genannten Einfriedungen
auch ein 2,0 m hoher Holzzaun zulassig. Aufgrund der Topografie ist eine feste Einfrie-
dung zur Abschirmung dieser Bereiche nicht sinnvoll.

Zum Schutz von Niederwild, Kleinsdugern und Laufvdgeln ist allgemein ein Mindestab-
stand von 10 cm vom Boden einzuhalten.
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12

13

Stutzwande sind nicht als Einfriedung zu betrachten und daher, sobald erforderlich, etwa
in Form von Bruchsteinmauern zulassig.

Anlagen zum Sammeln und zur Versickerung von Niederschlagswasser

Um das Abflusssystem insbesondere bei Starkregenereignissen zu entlasten, soll das
anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet prinzipiell zuriickgehalten werden.

Hierzu ist das anfallende Niederschlagswasser dezentral Uber Mulden zur Versickerung
zu bringen. Alternativ kann dieses auch in Retentionszisternen mit Notiiberlauf in eine
Mulde geleitet werden. Ein Notluberlauf in den 6ffentlichen Kanal ist nicht méglich, da es
sich um eine bestehende Druckleitung handelt.

Zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers dienen insbesondere begriinte
Flachdacher, weshalb diese bei allen Dachformen zuléssig sind.

KOSTEN

Die vorliegende Planung wird von einem privaten Grundstiickseigentumer auf seiner
Flache initiiert, wobei die ErschlieBung Uiber einen Privatweg gesichert ist. Vor diesem
Hintergrund entstehen der Stadt Staufen keine zuséatzlichen ErschlieBungskosten.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Geltungsbereich ca. 2,44 ha
davon:

=  Sondergebiet (SO) ca. 1,57 ha
=  Private Grunflachen ca. 0,87 ha

Stadt Staufen i.Br., den 23.07.2025

Birgermeister

fsp.stadiplanung s y

Fahle Stadtplaner Pastnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www fsp-stadtplanung de

Planverfasser
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1.  Anlass und Ausgangslage

Anlass Das Plangebiet, ein ehemaliges NATO-Tanklager, welches zwischen-
zeitlich landwirtschaftlich genutzt wurde, soll in eine naturnahe Ferien-
anlage mit ,Baumhaus-Lodges” umgewandelt werden.

Lage des Plangebiets Das Plangebiet befindet sich westlich von Staufen im Breisgau an der
Grenze zu Heitersheim. Es handelt sich um die Flurstiicke 1452 und
1452/1, die insgesamt eine Flache von ca. 2,4 ha einnehmen. Die an-
grenzenden Bereiche sind hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

: » s N
74 m— Veter A\ O

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Priifmethoden,

Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende Gemal den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie der

Belange im BauGB: Anlage zu den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung ein

Umweltoriifun obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Inhalt

pruiing der Umweltprufung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen

Umweltauswirkungen geman der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.
Zur Dokumentation der Umweltpriifung erstellt der Vorhabentréager ei-
nen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-
fasst und den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Staufen - Wettelbrunn, Bebauungsplan ,Baumhauslodges”, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 1
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Gemal § 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde flr den Umweltbe-
richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprufung
bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt
werden kann. Aus dem hier im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vorgelegten Umweltbericht werden der aus Sicht der Gemeinde erfor-
derliche Umfang und der Detaillierungsgrad der Prifmethoden zur Er-
mittlung der Umweltbelange deutlich; auf die Durchfihrung eines ei-
genstandigen Scopingtermins und die Erstellung eines separaten Sco-
pingpapiers wurde daher verzichtet.

Die Behorden werden gebeten, dazu Stellung zu nehmen.

Gemaf § 1a Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
riicksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).
Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a
Abs. 3 S. 6 BauGB).

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschutzten
Arten (wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der beson-
ders geschitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten
fur die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs-
und Storungsverbote. Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassi-
gen Eingriffen gelten diese Verbote jedoch nur flr nach europaischem
Recht geschiitzte Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie alle europaischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

2.2 Aligemeine Umweltziele

Definition

Funktion:
Bewertungsmafistab

Pflanzen und Tiere

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den Maf3stab fir die Beurteilung von
Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den BewertungsmafRstab fir die im Umweltbe-
richt zu ermittelnden Auswirkungen dar. Sie werden nachfolgend
schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den genannten Fachgeset-
zen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Na-

turschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (NatSchG), insbesondere

e Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und Pflan-
zenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen-
von Lebensgemeinschaften und Biotopen

¢ Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlieflich ihrer Lebensstatten
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Flache, Boden und Wasser
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e Ermdglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen (Biotopverbund)

* Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von natlrlich vorkom-
menden (")kosystemen, Biotopen und Arten

e Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen Vertei-
lung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

e Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mainahmen zur Innenentwicklung

e Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des

Gesetzes zur Ausfliihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (LBod-

SchAG), insbesondere

e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Leistungsfahig-
keit bzw. der Funktionen des Bodens

e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

e Weitestmdgliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der natiirli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

e Erstellung von Bodenschutzkonzepten und bodenkundliche Bau-
begleitung

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Erhalt der Bdden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiil-
len kénnen

¢ Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder, so-
weit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, Uber-
lassen der nattrlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

e Schutz der Gewasser (einschliefllich der Gewéasserrandstreifen)
als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut

e Keine Verschlechterung des oOkologischen und chemischen Zu-
stands von FlieRgewassern

» Keine Verschlechterung des mengenmanigen und chemischen Zu-
stands des Grundwassers

e Ortsnahe Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen
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Luft/ Klima

Landschaftsbild;
Erholungswert;
Kultur- und Sachgliter

Mensch / Larm
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Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

¢ Vermeidung von Emissionen

e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Maflnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Schutz von Luft und Klima durch Maflnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fur Flachen mit gunstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiurttemberg

¢ Reduzierung der Treibhausgasemissionen

e MalRnahmen zur Energieeinsparung, effiziente Bereitstellung, Um-
wandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie Ausbau
erneuerbarer Energien kommt besondere Bedeutung zu

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

o Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrach-
tigungen

Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und un-
tergesetzliche Normen zum Larmschutz in Form der

e Orientierungswerte der DIN 18005
e |Immissionsrichtwerte der TA Larm

2.3 Geschutzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Die nachstgelegenen Natura2000-Gebiete (Vogelschutz- und FFH-
Gebiete) beginnen in ca. 3 km Entfernung. Eine Betroffenheit kann so-
mit ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in keiner relevan-
ten Entfernung. Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Der Nationalpark befindet sich in keiner relevanten Entfernung. Eine
Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Die Biospharenreservate befinden sich in keiner relevanten Entfer-
nung. Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
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Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG, § 33
NatSchG, § 33 a LWaldG)

faktorgran

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich in keiner
relevanten Entfernung. Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen wer-
den.

Der Naturpark befindet sich in keiner relevanten Entfernung. Eine Be-
troffenheit kann ausgeschlossen werden.

Das né&chstgelegene Naturdenkmal befindet sich in keiner relevanten
Entfernung. Eine Betroffenheit kann ausgeschiossen werden.

Mit Inkrafttreten des ,Insektenschutzgesetzes* wurde zum 1.3.22 der
Katalog der gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope um
die Biotope ,artenreiches Grinland, Streuobstwiesen, Steinriegel und
Trockenmauern* erganzt. Steinriegel und Trockenmauern waren in Ba-
den-Wirttemberg bereits bislang gemaR § 33 NatSchG geschiitzt. Der
Biotoptyp ,Artenreiches Griinland" entspricht den bereits aufgrund der
FFH-Richtlinie geschitzten FFH-Mahwiesen (siehe unten). Streuobst-
wiesen sind in Baden-Wirttemberg bereits aufgrund des § 33a
NatSchG geschiitzt (siehe nachfolgender Absatz). Solange die landes-
gesetzliche Regelung nicht angepasst wird, gelten hier der Bio-
topschutz gemaR BNatSchG und der spezifische Schutz von Streu-
obstbestanden gemal NatSchG parallel. Da sich die Schutzkriterien
und Genehmigungsanforderungen bei geplanter Nutzungsénderung in
beiden Schutzbestimmungen ahneln, wird im vorliegenden Fall davon
ausgegangen, dass die Berlcksichtigung der Regelungen des § 33a
NatSchG auch die bundesgesetzlichen Vorgaben erfiillt.

Im Plangebiet erflllt die Kirschbaumreihe nicht die Voraussetzungen,
um als ein Streuobstbestand gem. § 33 a NatSchG gesetzlich ge-
schitzt zu sein. Der Bereich um die zwei Reihen Kirschbaume erfiiilt,
groRzigig abgegrenzt, mit ca. 3000 m? zwar die potenzielle GroRe ei-
nes gesetzlich geschitzten Bestands von 1.500 m2. Folgende Griinde
sprechen jedoch dafiir, dass es sich um einen geschiitzten Bestand
handelt (orientiert an der Checkliste zur Prifung einer Umwandlungs-
genehmigung von Streuobstbestéanden nach §33a NatSchG):

e Anzahl Baume: Es sind 56 Kirschbdume auf ca. 3000 m? vor-
handen. Rechnet man dies auf einen ha hoch, kommt man auf
eine Pflanzdichte von 186 Baumen. Die Empfehlung liegt bei
50 — 100 Obstbaumen (auch in der Okokontoverordnung BW),
damit der Unterwuchs auch besonnt werden kann. Dieser Wert
wird hier deutlich iberschritten. Die Baumkronen haben keine
bis sehr geringen Abstande, sodass stellen weise ein geschlos-
senes Kronendach vorliegt.

» Alter der Obstbaume: Die optimale Altersstruktur des Bestands
liegt bei ca. 15% Jungbdume; 75-80% ertragsfahige Baume
und 5-10% abgangige Baume. Die Kirschbaumreihen bestehen
aus gleich alten Baumen. Eine entsprechende Alternsstruktur
ist nicht vorhanden. Durch die Neupflanzung von insgesamt 8
Baumen kann die Altersstruktur sogar verbessert werden. Die
Kategorie der abgangigen Baumen kann leider nicht aktiv ge-
schaffen werden. Dies ergibt sich mit den Jahren.

» Eigenschaften des Giberplanten Bestands: Die Stammhdohe der
Bestandsbaume liegt etwa bei 80 - 110 cm. Verschiedene Arten

Staufen - Wettelbrunn, Bebauungsplan ,Baumhauslodges®, Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan 5

Stand: 26.03.2025



FFH-Mahwiesen und andere
LRT (Anhang | FFH-RL)

Wasserschutzgebiet

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)
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und Sorten liegen nicht vor. Es handelt sich um eine einzige Art
(sog. ,Schnapskirschen®). Hierbei handelt es sich um keine re-
gionale Sorte.

o Pflegezustand: Die Baume wirken vital und gut gepflegt. Sie
wurden zur Produktion von Kirschen zum Schnaps brennen ge-
pflanzt. Die Baume wurden daher fachgerecht geschnitten. Es
wirkt jedoch so, dass sie daher so geschnitten wurden, dass
sich keine klaren Hochstamme entwickeln sollen, sodass die
Ernte einfacher erfolgen kann.

¢ Qualitat des Unterwuchs: Der Unterwuchs ist aufgrund des Ho-
hen Beschattungsgrads nicht optimal. Die Flache wird gemaht
(ohne abtragen) oder gemulcht. Dies konnte jedoch durch eine
Optimierung der Pflege ggf. in Kombination mit einer Einsaat
verbessert werden.

Die Baumreihe bleibt jedoch ohnehin Uberwiegend erhalten. Es wer-
den maximal 7 der 56 Kirschbaume gefallt. Im Gegenzug werden 8
Kirschbaume nachgepflanzt. Wie unter ,Alter der Baume* beschrieben
wirkt sich die perspektivisch sogar positiv auf den gesamten Bestand
aus. Ein exakt gleichalter Bestand hat immer ein hohes Risiko, dass
auch in einem kurzen Zeitraum (wenige Jahre) der Hauptbestand der
Baume abgangig wird. Somit ware es sogar sinnvoll einzelne Baume
nach zu pflanzen und dieser Entwicklung entgegen zu wirken.

Das Plangebiet wird im Norden durch eine gesetzlich geschitzte Feld-
hecke  ,Feldhecke im  Gewann ,Fuchsraine’ (Biotop-Nr.
181123150257)" begrenzt. Es befinden sich keine weiteren gesetzlich
geschutzten Biotope im Plangebiet.

Die nachstgelegene FFH-Mahwiese befindet sich in 470 m Entfernung.
Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Wasserschutzgebieten.
Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich in keiner rele-
vanten Entfernung. Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uberflutungsflachen ge-
maf der Hochwassergefahrenkarte.

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Landschaftsrahmenplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium BW 2002)
wird Staufen gemeinsam mit Bad Krozingen als Mittelzentrum mit Dop-
pel- oder Mehrfachzentrum dargestellt. AuRerdem wird Staufen als
Randzone um die Verdichtungsraume genannt.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans (Regionalverband Sud-
licher Oberrhein) wird die Flache als Regionaler Grunzug dargestellt.

Boden:

Das Plangebiet hat hinsichtlich des Schutzguts Boden eine hohe Be-
deutung. Als wertgebende Bodenfunktionen in diesem Bereich wer-
den: natlrliche Bodenfruchtbarkeit / Ausgleichskérper im
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Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bestehende Bebauungs-
plane

Biotopverbund
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Wasserkreislauf / Filter- und Puffer fiir Schadstoffe dargestellt. Ein
westlich an das Plangebiet angrenzender Bereich ist als Archéologi-
sches Kulturdenkmal (§DSchG) eingezeichnet.

Grundwasser:

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Schutzguts Grundwasser von mitt-
lerer Bedeutung. Die wertgebende Funktion ist das groRe Vorkommen
von Grundwasser durch den Lockergesteinsbereich des Oberrheingra-
bens und der Zufllsse.

Klima und Luft:

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Schutzguts Klima und Luft von mitt-
lerer Bedeutung und durch zusatzliche potenzielle Luft- und/oder War-
mebelastungsrisiken durch verminderten Luftaustausch gekennzeich-
net.

Arten und Lebensraume:

Das Plangebiets ist hinsichtlich des Schutzguts Arten und Lebens-
raume von keiner bis sehr geringer Bedeutung. Die angrenzenden Be-
reiche sind von geringer Bedeutung.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung:

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Schutzguts Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholung von keiner bis sehr geringer Bedeu-
tung.

Das Plangebiet ist gemaR des Landschaftsrahmenplans ohne Darstel-
lung / Bewertung fiir die Schutzgiter Oberflachengewésser und Bio-
topverbund.

Im bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurde die Flache als
landwirtschaftliche Flache und Bauschutzbereich Flugplatz Bremgar-
ten dargestellt. Im gerade planfestgestellten Verfahren zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans wurde die Flache als Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung” dargestellt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde
auch der Landschaftsplan (berarbeitet und neu aufgestellt. Die hier
zugrundeliegende Planung wurde dort bereits berlicksichtigt.

Fir das Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Bebau-
ungsplane vor.

Im Plangebiet sind keine Biotopverbundsflachen vorhanden.

2.5 Prifmethoden

Allgemein

Bewertung des Ist-Zustands

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen gemaf Anlage 1 zum BauGB. Dabei wer-
den diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fiir die Ermittlung und
Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie weitere
bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzglter wird mittels einer fiinfstufigen Skala durchgefiihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:
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Bewertung der prognostizier-
ten Auswirkungen

Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung

faktorgran

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel hoch sehr
Funktion sehr gering gering hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-Zustand
des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung der Bewer-
tung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

< Bewertung des Ist-Zustandes

Die nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Um-
welt werden gemaf § 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB hinsichtlich ihrer
,Erheblichkeit" bewertet. Der Ubergang von ,unerheblichen® zu ,erheb-
lichen* Auswirkungen ist dabei im Einzelfall schutzgutbezogen zu be-
grunden.

Diese Bewertung kann in der Regel zugleich fur die Anwendung der
Eingriffsregelung herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung
wird untersucht, ob die aufgrund der Planung zulassigen Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Im Einzelfall wird das Mal} der Umweltauswirkungen nach fachgut-
achterlicher Einschatzung zusatzlich mittels einer 5-stufigen Skala
(sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch) bewertet. In der Um-
weltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des Vorhabens
aulRerdem auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter dar-
zustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
D> unerhebliche (oder keine) nacht. Auswirkung / Beeintrachtigung

+ positive Auswirkung

Verbindliche Vorgaben zu Prifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen
Schutzgltern gemaf folgendem Vorgehen:

e verbal-argumentative Beurteilung fur alle nattrlichen Schutzguter
(Wasser, Boden, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild)

e zusatzlich Okopunkte-Bilanzierung fir die natirlichen Schutzgiter
.Tiere und Pflanzen” und ,Boden®; hierfur wird die Bewertungsme-
thode der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirt-
temberg verwendet.

o Die Bilanzierung fiir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® erfolgt
demnach anhand der Biotoptypen (Anlage 2, Abschnitt 1 und Ta-
belle 1 der OKVO). Danach wird jedem vorkommenden Biotoptyp
ein Okopunkte-Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte stehen dabei
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2.6 Datenbasis

Verwendete Daten

Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung, Datenli-
cken

faktorgran

fur eine hohe okologische Wertigkeit, niedrige Zahlen fur eine ge-
ringe okologische Wertigkeit. Der Punktwert wird anschlie3end mit
der Flache, die der Biotoptyp einnimmt, multipliziert. Die so fir je-
den vorkommenden Biotoptypen ermittelten Punktwerte werden
summiert, sodass sich ein Gesamtwert der Bestandssituation
ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der Planungssituation ermit-
telt. Dazu muss zuvor abgeschatzt werden, welche Biotoptypen
sich aufgrund der Planung vermutlich einstellen werden.

o Die Bilanzierung des Schutzguts ,Boden” erfolgt demnach anhand
der Bodenfunktionen (Anlage 2, Abschnitt 3 und Tabelle 3 der
OKVO). Dabei werden die vier Bodenfunktionen ,Natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf*, ,Filter
und Puffer fir Schadstoffe” sowie ,Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation“ entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit bewertet. Wie
bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert pro Flacheneinheit im
Ist-Zustand sowie im Planzustand ermitteln.

Bei den Schutzgutern "Boden" und "Biotoptypen“ ergibt die Gegen-
Uberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein Defizit an
Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen 6kolo-
gischen AusgleichsmafRnahmen vorgibt.

Die Auswahl an moglichen AusgleichsmalBnahmen ist hier, in der Bau-
leitplanung, nicht auf die abschlielfende Malinahmenauflistung der
Okokontoverordnung beschrénkt. AusgleichsmaBnahmen miissen
aber auf jeden Fall eine aus landschaftspflegerischer Sicht sinnvolle
Aufwertung des Naturhaushaltes und/oder des Landschaftsbildes
darstellen.

e Kartendienst der LUBW: Daten- und Kartendienst der LUBW (baden-wuert-
temberg.de)

o Kartendienst des LGRB: LGRB-Kartenviewer (Igrb-bw.de)

e Unterlagen zur FNP-Anderung (Stand Offenlage)
e Baugrunduntersuchung, Geoconsult Ruppenthal GmbH, 2023

e Lokale Strategien zur Klimwandelanpassung LoKlim (Abgerufen

am 17.08.2023): Lokales Klimaportal Baden-Wiirttemberg - Lokale Klimaan-
passung (lokale-klimaanpassung.de)

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine maf3geblichen Datenlicken be-
kannt. Im Zuge der Fruhzeitigen Beteiligung wird darum gebeten, dass
bisher nicht bekannte / berlicksichtigte Themen genannt werden.

Staufen - Wettelbrunn, Bebauungsplan ,Baumhauslodges”, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 9

Stand: 26.03.2025



faktorgran

3. Beschreibung stadtebaulichen Planung
3.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele

Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Das wesentliche Ziel der Planung ist es, das ehemals als Tanklager
durch die NATO genutzte Gebiet, einer zukunftsfahigen und gleichzei-
tig naturvertraglichen Nutzung zuzufuhren. Die Festsetzungen und die
ortlichen Bauvorschriften dienen dem Zweck, die vorhandene Durch-
griinung weitestgehend zu erhalten und langfristig zu sichern. Ziel ist
es, die in der folgenden Abbildung dargesteliten Nutzungen zu ermog-
lichen.

Schrittweise Erweiterung von Schwimmteich + kleiner I Aufgestanderte

7 auf maximal 14 Lodges. Wellnessbereich o N Lodges -> X
@ Ersie _Phase” = Halb-aufgestandert

@ Erweiterung ) ) Lodggso o
© letzte Enveiterung Niedrige Lodges -> —

Hitte f@r kleinere
Veranstaltungen 0.3,

Eingangsbereich
mit Empfang

Haupttor .l » / Nebeneingang

Abbildung 2: Lageplan Konzept (Vinea Lodges,Mai 2023)

Die Festsetzungen dienen dem Zweck, die bestehenden Strukturen zu
nutzen und eine sanfte Weiterentwicklung zu ermdglichen.

Die Uberwiegende Flache wird als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Freizeit und Erholung” festgesetzt. Dazwischen dirfen maximal
14 Lodges errichtet werden. Es kommt zu einem Neubau fur ein Wohn-
und Verwaltungsgebaude. Die anderen baulichen Entwicklungen ori-
entieren sich v.a. an den bereits vorhandenen Bestandgebauden.

Mehrere Festsetzungen bauen daraufhin auf, dass der Uberwiegende
Teil des Griinbestands inkl. der Gehdlze erhalten bleibt und auch zu-
klnftig vor einer Bebauung geschutzt wird. Aus diesem Grund werden
viele dieser Bereiche als private Grinflache festgesetzt. Diese umran-
den im Wesentlichen die Sondergebietsflache, sind aber auch dazwi-
schen eingestreut.

Die ortlichen Bauvorschriften regeln v.a. die Gestaltung der Dacher
und Einfriedungen. Somit sollen negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild verhindert werden.

3.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Die baubedingten Wirkfaktoren sind von sehr geringem Ausmal. Im
Wesentlichen werden die bereits vorhandenen Gebaude saniert und
umgenutzt. Fir die Errichtung der Baumhauslodges mussen Punktfun-
damente hergestellt werden. AuRerdem soll ein neues Wohn- und Ver-
waltungsgebaude errichtet werden. Wahrend dieser Bauphase werden
Emissionen in Form von Schall- und Lichtemissionen frei werden.
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Anlagebedingt Die anlagebedingten Wirkfaktoren unterscheiden sich nur geringfligig
von den bereits bestehenden anlagebedingten Wirkfaktoren. Die Lod-
ges werden Uber Punktfundamente befestigt werden. Hinzu kommt ein
neues Wohn- und Verwaltungsgebdude sowie in geringem Umfang
Wege / Pfade.

Betriebsbedingt Wahrend des Betriebs sind Wirkfaktoren zu erwarten, die durch den
Betrieb und die Nutzung der Baumhauslodges zu erwarten sind. Dabei
handelt es sich v.a. um Larmemissionen.

3.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Um gemal dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,

sondern nur die moglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen

vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der

nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hinsicht-

lich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter

bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(w) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die vertieft

gepruft werden missen (siehe Kap. 0)

und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich ein-
zustufen sind und nicht weiter gepriift werden.

Zusétzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen Pro-

jektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die erhebli-
chen Auswirkungen prazise festlegen zu kénnen.

Tabelle 1: Relevanzmatrix
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[)] c ()] - R ? [5) o
5 |9 9 |log ©v |2 3
[3) oS 0 = bt c c =
X© o ® = L= 5 0] >
L o =2 ¥ 85 S ¥
Baubedingt
Beseitigung von Vegetation - - - ] ] [ ] - -
Abgrabungen und Aufschiittungen - u u - | [ - [
Vorlbergehende Flacheninanspruchnahme Lagerfla- | - sl el -l w| --]-
chen
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) - | m | - m | s - | = -
Erschitterungen - - - - - - - -
Schallemissionen (Larm) - - - - ] - [ ] -
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Anlagebedingt
Trennwirkungen - - - - - - - -
Flacheninanspruchnahme ] ] ] - ] [ - -
Betriebsbedingt
Schallemissionen durch das Vorhaben - - - - | . = -
Stoffemissionen (Nahrstoffe, Staube, Luftschadstoffe) | - u | - | - - -
Lichtemissionen - - - - m - - -

4. Derzeitiger Umweltzustand

41 Flache
Begriff

Flachen / -nutzungen

Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das Bauge-
setzbuch tbernommenen Schutzgut ,Flache” sollen in Umweltvertrag-
lichkeitsprufungen die Auswirkungen auf den Flachenverbrauch unter-
sucht werden. Dabei wird im Wesentlichen zwischen ,unverbrauchten”
Freiflachen (Offenland, Wald) auf der einen und fur Siedlungs- und
Verkehrszwecke in Anspruch genommenen Flachen unterschieden.

Die Nutzungen der Flache sind sehr spezielle. Das Grundstick befand
sich von ca. 1950 — ca. 1968 im Besitz der NATO. Von ca. 1968 bis
1995 stand es im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und
wurde von der Bundeswehr genutzt. AnschlieRend erwarben zwei Brii-
der das Gelande und7in in privaten Besitz Uber.

>,

s =l g £ 7 /
Abbildung 3: Historisches Luftbild aus dem Jahr 1990. Die Tanks sowie einzelne Gebédude sind
bereits vorhanden. Gehélze sind nur vereinzelt vorhanden.

Zuerst wurde die Flache als Acker bewirtschaftet. Spater wurde Grun-
land eingesat. Aktuell wird das Gebaude linksseitig am Eingang als
Wohnhaus genutzt. Rechtsseitig am Eingang sind Schuppen mit K&fi-
gen vorhanden, welche aktuell jedoch leer stehen. Die restlichen Fla-
chen und Gebaude werden durch die Landwirtschaft teilweise als La-
gerflachen genutzt. Dies erfolgte zumindest nach alteren Luftbildern
teils sehr intensiv.
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4.2 Boden

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

faktorgran

Bodenfunktionen

Die Bodenfunktionen konnen im Plangebiet aktuell weitestgehend
noch erfullt werden. Lediglich im Bereich der vorhandenen Gebaude,
Wege und Tanks ist eine Versiegelung vorhanden und Bodenfunktio-
nen konnen nicht mehr erfiillt werden. Die Tanks nehmen unterirdisch
grole Bereiche ein. Sie sind so dimensioniert, dass LKWs hineinfahren
konnen. Sie sind jedoch Uberwiegend erdiberdeckt. Somit kénnen in
diesen Bereich die Bodenfunktionen noch teilweise erfiillt werden.

Auch in den bisher unversiegelten und nicht unterbauten Bereichen ist
zumindest in Teilbereichen von einer Vorbelastung des Bodens aus-
zugehen. Auf historischen Luftbildern ist immer wieder zu erkennen,
dass diese Flachen als Lagerflachen (vermutlich v.a. durch die Land-
wirtschaft) genutzt wurden und mit Maschinen (Traktoren, Anhénger,
LKWs etc.) befahren wurden.

Gemal der BK50 herrscht im Plangebiet der Bodentyp “Pararendzina
aus L6ss” vor. Dabei handelt es sich um einen Boden, der aus dem
Ausgangsmaterial wirmzeitlicher Loss entstanden ist. Dieser wird ge-
mafR der BK50 folgendermafien bewertet:

Standort fir naturnahe Vegetation: keine hohe oder sehr hohe Bewer-
tung
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch bis sehr hoch (3,5)
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: mittel bis hoch (2,5)
Filter und Puffer flir Schadstoffe: Mittel bis hoch (2,5)

= Gesamtbewertung 2,83

Da das Plangebiet eine militdrische Vergangenheit hat, wurde eine
Baugrunduntersuchung durch das Biiro Goeconsolt Ruppenthal
GmbH durchgefihrt (2023). Dieses bestéatigt, dass Léssboden im Ge-
biet vorhanden sind. Schadstoffe konnten nicht nachgewiesen werden,
sodass die Analysen der Bodenmischproben zum Ergebnis gekommen
sind, dass die Boden der Kategorie Z0 zugeordnet werden.

= Aufgrund der groRflachigen unversiegelten Bereiche und der Zu-
ordnung der Kategorie Z0, erhalt das Schutzgut Boden im Plan-
gebiet eine hohe Bedeutung.

Altlasten

Altlasten sind keine bekannt. Auch bei der beschriebenen Baugrund-
untersuchung konnten keine Hinweise darauf gefunden werden.

= Keine Bewertung hinsichtlich Altlasten

Staufen - Wettelbrunn, Bebauungsplan ,Baumhauslodges”, Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan 13

Stand: 26.03.2025



4.3 Wasser

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

4.4 Klima/ Luft

faktorgran

Grundwasser

Aufgrund der geringen Versiegelungsrate im Plangebiet kann grof3fla-
chig Niederschlagswasser versickern. Zu erwahnen ist auch hier, dass
die beiden Kerosin-Tanks deutlich groer sind, als im Luftbild zu erah-
nen. Sie sind jedoch erdiiberdeckt. Somit kann das anfallenden Nie-
derschlagswasser in diesen Bereichen nur zurickgehalten werden und
spater verdunsten oder seitlich abflieRen und dort versickern. Das
Plangebiet gehort zur Hydrogeologischen Einheit “Tertiar im Ober-
rheingraben”. Hierbei handelt es sich jedoch um einen Grundwasser-
geringleiter.

=2 Das Plangebiet ist von einer mittleren Bedeutung hinsichtlich des
Schutzguts Grundwasser

Oberflachengewasser
Oberflaichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
2> Keine Bewertung.

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Gemal Qen Kartendienstes der LUBW befinden sich keine Hochwas-
ser und Uberflutungsflachen im Plangebiet

= Plangebiet ohne Bedeutung fir den Hochwasserschutz

Quell- / Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Quellenschutzgebiet , Ther-
malquelle IV Bad Krozingen” (QSG-Nr-Amt: 315.025).

Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

2 Plangebiet mit Bedeutung hinsichtlich Quellschutzgebiete und
ohne Bedeutung hinsichtlich Wasserschutzgebiet.

Bestandsdarstellung / Lokalklima
Bestanasbewertung () Das Plangebiet liegt in der freien Landschaft und ist v.a. von Ackerfla-
chen umgeben. Das Plangebiet selbst dient aufgrund des hohen Grun-
anteils der Kaltluftentstehung.
2 Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung hinsichtlich des Lokailkli-
mas.
Emissionen
Aktuell wird die Flache zur Wohnraumnutzung und zur Lagerung von
landwirtschaftlichem Gerat genutzt. Dementsprechend entstehen ak-
tuell entsprechende Emissionen im Gebiet.
2 Das Plangebiet hat eine geringe Bewertung hinsichtlich der Emis-
sionen.
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4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung / Biotoptypen
Bestandsbewertung () Die Biotoptypen im Plangebiet sind insgesamt als sehr hochwertig ein-
zustufen. In der sonst sehr strukturarmen Ackerlandschaft stellt das
strukturreiche Plangebiet eine Ausnahme dar. Zwischen den Griinfla-
chen sind Bauwerke vorhanden, die auf die ehemalige Nutzung als
Tanklager durch die NATO hinweisen.
Folgende Biotoptypen sind aktuell im Plangebiet vorhanden:
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (z.T. mit Ablagerungen)
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (z.T. mit Ablagerun-
gen)
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte
42.20 Gebusch mittlerer Standorte
45.30 Einzelbaume in unterschiedlicher Auspragung
60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz
60.23 Weg oder Platz mit wassergeb. Decke, Kies oder Schotter
60.63 Mischtyp von Nutz- und Ziergarten
= Die Biotoptypen im Plangebiet sind als hochwertig einzustufen.
Hinweis: Bei der Ubernahme der Flache durch die Familie waren nur
sehr vereinzelte Geholze vorhanden (s. Abb. 3). In den vergangenen
Jahrzehnten wurde die Flache sukzessive durch Pflanzungen und
Pflege naturschutzfachlich aufgewertet.
Pflanzenarten von besonderer Bedeutung
Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen wurden auch etwaige Vor-
kommen seltener und / oder gefahrdeter Pflanzensippen mit ber(ick-
sichtigt. Es wurden jedoch keine seltenen und / oder gefahrdeten
Pflanzensippen im Plangebiet angetroffen.
< Keine Bedeutung
452 Tiere
Bestandsdarstellung / Wie bereits unter Biotoptypen beschrieben, stellt das Plangebiet in der
Bestandsbewertung () sonst eher strukturarmen Ackerlandschaft eine Ausnahme dar. Das
Plangebiet hat Habitatpotenzial fir verschiedenste Tierarten. Dazu
zahlen beispielsweise Kleinsduger, Vogel, Insekten (z.B. Heuschre-
cken und Wildbienen) und Fledermause. Fir GroRwild hat das Plange-
biet aktuell keine Funktion, da es vollstandig umzaunt ist.
-»Das Plangebiet ist hinsichtlich des Schutzguts Tiere als hochwertig
einzustufen.
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4.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung / Landschaftsbild

Bestandsbewertung () Das Landschaftsbild des Plangebietes und dessen Umgebung ist von
sehr hoher Bedeutung. In der ansonsten sehr ausgeraumten Acker-
landschaft stellt das Plangebiet mit seinem groen Gehdlzbestand ei-
nen Blickfang dar. Durch die randliche Eingrinung konnen die militari-
schen Uberbleibsel gut verdeckt werden.

= Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung hinsichtlich des Schutz-
guts Landschaftsbild.

Erholungswert
Das Plangebiet ist in privatem Besitz und nicht offentlich zuganglich.
Ein Erholungswert fur die Offentlichkeit ist daher nicht gegeben.

= Das Plangebiet ist ohne Bedeutung hinsichtlich des 6ffentlichen Er-
holungswerts.

4.7 Mensch
Bestandsdarstellung / Larm-, Luftschadstoff- und Geruchsemissionen
-bewertung Im Plangebiet selbst entstehen L&rm-, Luftschadstoff- und Ge-

ruchsemissionen durch die bestehende Wohnraumnutzung und die
Nutzung durch die Landwirtschaft. In der Umgebung entstehen Emis-
sionen durch die landwirtschaftliche Nutzung und den Verkehr, der
noérdlich vorbeifuhrt.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestandsdarstellung / Ein Vorkommen von Kultur- und Sachgitern im Plangebiet ist nicht be-
Bestandsbewertung (=) kannt. Die ehemaligen Tanks etc. der NATO sind von kulturhistorischer
Bedeutung.

= Mittlere Bedeutung hinsichtlich Kultur- und Sachguter.

4.9 Bedeutung des Plangebiets fiir Klimaschutz und Klimawandel
sowie besondere Betroffenheiten der Schutzgiiter durch den Kii-

mawandel
Beitrag des Plangebiets zum  Durch ihre Fahigkeit Kohlenstoff zu speichern tragen sowohl Boden als
Klimaschutz bzw. auch Biotop- bzw. Nutzungsstrukturen in unterschiedlichem Maf zur
Klimawandel Dampfung oder zur Verscharfung des Klimawandels bei. Angelehnt an

die gespeicherten Kohlenstoffvorrate ergibt sich folgende Reihung der
Leistungsfahigkeit (Klimaschutzfunktion): intakte Moore (sehr hoch),
Walder und Feuchtgebiete (hoch), Streuobstwiesen (mittel oder hoch,
je nach Baumbestand), Grinland (mittel) und Ackerflachen (gering). In
versiegelten bzw. bebauten Flachen ist in der Regel kein Kohlenstoff
gebunden (sehr gering). Entwasserte Moore oder andere degradierte
Okosysteme konnen zwar groRere Mengen Treibhausgase freisetzen,
aber dennoch ein groRes Senkenpotenzial (bei Renaturierung)
besitzen.

Im Plangebiet sind sehr heterogene Nutzungen vorhanden. Alle haben
jedoch gemein, dass der begriinte Faktor sehr hoch ist. Neben
Grinland sind z.T. auch in hoher Dichte Baume vorhanden.
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Mittelfristige Klimatische
Verdnderungen im
Plangebiet

Besondere Betroffenheiten

faktorgran

Dazwischen sind jedoch auch immer wieder (teil-)versiegelte Bereiche
eingestreut. Insgesamt ist der Beitrag des Plangebiets zum
Klimaschutz jedoch als hoch einzustufen.

Gemal der Lokalen Klimastrategie zur Klimaanpassung (LoKlim) liegt
Staufen in naher Zukunft im Landesvergleich im oberen Drittel hinsicht-
lich der Zunahme der Sommertage und der Abnahme des Sommernie-
derschlags.

Der Klimawandel wirkt in vielfaltiger Weise verandernd auf den Natur-
haushalt ein. Die in den vorangehenden Kapiteln beschriebene Be-
standssituation kann insofern nicht als dauerhafter Zustand postuliert
werden. Da sich vorhabensbedingte Wirkungen mit diesen Verande-
rungen Uberlagern und z.B. spezifische Anfélligkeiten verstarken kon-
nen, sollen die besonderen Betroffenheiten einzelner Schutzgiiter bzw.
Schutzfunktionen im Folgenden hervorgehoben werden. Dabei wird
auch die Anpassungs- und Regenerationsfahigkeit der jeweiligen
Schutzgutfunktion berlicksichtigt:

e Lokalklima: Zunahme der Sommertage
e Wasser: Abnahme Sommerniederschlag

5. Grunordnungsplanung
5.1 Gebietsspezifische Anforderungen und Zielkonzept

Ausgangssituation

libergeordnete Konzeption
Sondergebiet ,Freizeit und

Erholung”

Private Griinflachen

Gebéude

Aufgrund der historischen Nutzung durch die NATO und die Pflege der
vergangenen Jahre hat sich die Flache zu einer sehr besonderen Fla-
che entwickelt. Die Herausforderung ist es, eine Nutzung fiir diese Fla-
che zu finden, welche der Hochwertigkeit der Flache nicht entgegen-
steht. Dies zugrundeliegende Konzept fiir eine nachhaltige Tourismu-
sentwicklung versucht dies.

Die Ubergeordnete Konzeption beruht darauf, dass die wesentliche
Gestalt des Plangebiets erhalten bleibt. Es soll lediglich eine maRvolle
Entwicklung zugelassen werden.

Durch die Festsetzung des Plangebiets als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung soll die geplante Nutzung ermdglicht werden. Die
mdglichen baulichen Entwicklungen sind durch Festsetzungen und ort-
liche Bauvorschriften sehr eingeschrankt, sodass der griine Charakter
der Flache weiterhin erhalten bleiben soll.

Bei den festgesetzten privaten Griinflachen handelt es sich v.a. um die
Flachen, in denen eine bauliche Entwicklung ausgeschlossen werden
soll. Dies sind v.a. die Randbereiche, in denen der Gehélzbestand do-
miniert. Durch den Erhalt dieser, soll v.a. die optische Abschirmung
des Plangebiets gesichert werden. Es befinden sich jedoch auch in-
nerhalb des Sondergebiets eingestreute Griinflachen. Dabei handelt
es sich um Gehdlzbestande, die erhalten bleiben sollen und um interne
Ausgleichsmal3nahmen.

Das Konzept beruht darauf, dass v.a. die bereits vorhandenen Bau-
werke umgebaut und genutzt werden. Lediglich durch den Neubau ei-
nes Verwaltungs- und Wohngebaudes kommt ein neues Gebdude
hinzu. Auerdem werden bis maximal 14 Baumhauslodges zugelas-
sen.
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Artenschutz
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Das Plangebiet hat sich durch die Pflege der vergangenen Jahre zu
einer aus Artenschutzsicht hochwertigen Flache entwickelt. Aus die-
sem Grund wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung durch-
gefihrt. Diese ist als Anhang angefiigt. Die dort erarbeiteten Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen finden sich in den
Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen wieder.

5.2 Griinordnerische und umweltrelevante MaBnahmen

Sondergebiet

Hohe baulicher Anlagen

Ein GrofRteil des Plangebiets wird als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Freizeit und Erholung” festgesetzt.

Innerhalb dieser Griinfliche sind folgende Nutzungen zulassig:

e Maximal 14 aufgestéanderte Baumhaus-Lodges als Ferienwohnun-
gen (je max. 60 m?).

¢ Empfangsgebaude mit Rezeption

e Ein Verwaltungs- und Wohngebaude mit Ferienwohnungen (Neu-
bau). Die Wohnnutzung ist auf Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter beschrankt.

e Ein Wellnessbereich als Gebaude mit zugeordneter
Schwimmmoglichkeit (Teich, Pool, Naturpool) fur Gaste

¢ Ein Wirtschaftsgebaude

s Eine Veranstaltungshiitte fir Veranstaltungen, Events und Kinder-
betreuung fur Gaste

o Erforderliche Carports sowie Stellplatze fir KFZ und Fahrrader

¢ Sonstige, fiir den Betrieb der Feriennutzung erforderliche Neben-
anlagen wie z.B. Zufahrten, Wege, Feuerstellen und technische
Anlagen.

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB

Begriindung: Durch die Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass
auch zukinftig der Charakter des Plangebiets durch die vorhandene
Vegetation dominiert wird. Die zuldssigen Nutzungen orientieren sich
v.a. an den vorhandenen Bestandsgebauden. Neu hinzu kommen die
Baumhauslodges sowie das Verwaltungs- und Wohngebaude.

Fir jedes Baufenster werden die maximal zuldssigen Trauf- und First-
hoéhen festgesetzt. Die Baumhaus-Lodges sind mindestens 30 cm und
maximal 1,80 m aufzustéandern. Fir jeden Baumhaus wird eine indivi-
duelle Hohe festgesetzt.

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 18
BauNVO

Erlauterung / Begrundung

Die Aufstellung der Baumhaus-Lodges stellt, neben dem Bau eines
Verwaltungs- und Wohngebaudes, den groften Eingriff dar. Durch Be-
schrankungen der Hohe sollen die negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild weitestgehend reduziert werden. Somit soll
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Uberbaubare Grundstiicks-
flache

Garagen, Carports und KFZ-
Stellplétze

Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und
Landschaft

faktorgran

die Fernwirkung des Plangebiets nicht verandert werden, da die Lod-
ges dadurch weitestgehend von der vorhandenen Vegetation nach au-
Ben hin abgeschirmt werden. Durch die Festsetzung der Mindesthéhe
der Aufstdnderung soll gewahrleistet werden, dass diese Flachen nicht
vollversiegelt werden und zumindest noch in einem gewissen Umfang
Bodenfunktionen erfiillt werden konnen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden durch Baufenster
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23
BauNVO

Erlauterung / Begriindung

Durch die Baufenster soll geregelt werden, an welchen Stellen bauli-
che Entwicklungen zukiinftig zuléssig sein sollen und an welchen nicht.

Hinweis: Die zuldssige Uberbaubare Grundstiicksfliche durch die
Baumhaus-Lodges hat sich seit der friihzeitigen Beteiligung nicht ver-
andert. Es wurde nun jedoch anstelle eines groen Baufenster fiir je-
des Baumhaus ein separates Baufenster definiert.

Carports und KFZ-Stellplatze sind nur innerhalb der planzeichnerisch
dargestellt Flachen sowie innerhalb der Baufester zulassig.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs.
5 BauNVO

Erlauterung / Begriindung

Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass Stellplétze
und Carports nur in bestimmten Bereichen zuldssig sein werden.

Stellplatzflachen und Wege sind in einer wasserdurchldssigen Ober-
flachenbefestigung auszufiihren. Bestandswege diirfen in asphaltierter
Bauweise belassen und auch saniert werden.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

Die AuBenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass die Stérung nachtak-
tiver Lebewesen so gering wie moglich gehalten wird. Zum Himmel
strahlende Leuchtelemente sind nicht zuléssig.

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erlauterung / Begriindung

Die erste Festsetzung soll gewahrleisten, dass in den Bereichen der
Stellplatze die Bodenfunktion der Versickerung weiterhin erfuilt werden
kann. Die zweite soll verhindern, dass durch gewisse Dacheindeckun-
gen Schadstoffe in den Boden und somit auch in das Grundwasser
ausgewaschen werden. Die letzte Festsetzung dient dem Zweck, dass
die Beeintrachtigungen der nachaktiven Lebewesen bestmdglich redu-
Ziert werden.

Die Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude mit einer Dachnei-
gung von 0° - 5° sind extensiv zu begriinen. Die Substrathdhe bei
Hauptgebduden muss mindestens 10 cm und bei Nebengebzuden
mindestens 8 cm betragen. Die Begriinung muss mindestens auf 70%
der Dachflache bezogen auf die Gesamtdachfliche erfolgen.
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Anpflanzung und Erhalt von
Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

faktorgran

Geeignete Pflanzen sind anspruchslose Graser und Sedumarten. Auf
ein humusarmes mineralisches Substrat ohne Schadstoffe ist zu ach-
ten. Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der solaren Energiege-
winnung dienen. Diese sind auf allen Dachern zulassig. Ausgenom-
men sind zudem Eingangs- und Terrasseniiberdachungen und Glas-
anbauten wie Wintergarten (s. auch ortliche Bauvorschrift).

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erlduterung / Begrindung

Bei der Neuerrichtung von Gebauden gehen die Funktionen dieser Fla-
chen fir die Schutzguter Boden und Tiere / Pflanzen vollstandig verlo-
ren. Durch die Anlage einer Dachbegrunung kdnnen zumindest Teile
dieser Funktionen zukiinftig wieder erflillt werden (Standort flr Vege-
tation, Nahrungsflache fur Insekten und Vogel,...). Hinzu kommen po-
sitive Wirkungen auf die Schutzguter Wasser (Wasserrlckhalt und
Verdunstung), Klima (Kuhlender Effekt durch Verdunstung) und Land-
schaftsbild. Erfolgt alternativ auf Teilflachen eine Nutzung durch erneu-
erbare Energien, wirkt sich diese positiv auf den Klimaschutz aus, da
dann potenziell die Nutzung fossiler Brennstoffe im Plangebiet redu-
ziert werden kann.

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichne-
ten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Flr die Baumerhaltung gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines
Baumes als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemaf} den Pflanz-
empfehlungen im Anhang nachzupflanzen ist.

Bei der Neupflanzung darf um bis zu 3 m vom bisherigen Standort ab-
gewichen werden.

Die Geholze auf den in der Planzeichnung eingezeichneten Fiachen
mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

Bei Abgang sind die Gehdlze durch gebietsheimische und standortge-
rechte Geholze zu ersetzen.

Eine Liste mit Pflanzempfehlungen ist im Anhang zum Umweltbericht
zu finden.

Die nordliche Geholzflache, welche auch als Gehdlz geschitzt ist (Bi-
otop), ist auch dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls erforderliche
Nachpflanzungen durfen nur mit gebietsheimischen Geholzen erfol-
gen. Der Gehdlzbestand inkl. eines min. 1,5 m breiten Pufferstreifens
ist vor Betreten und Befahren zu schiitzen (z.B. mit Hilfe eines Stake-
tenzauns).

Gemal dem Pianeintrag sind in Erganzung der bestehenden Kirsch-
baumreihen im Siden insgesamt 8 hochstammige Kirschbaume zu
pflanzen. Diese sind vor dem Entfernen der Bestandsbaume zu pflan-
zen. Darilber hinaus sind gemaf Planeintrag im Nordwesten auf der
privaten Griinflache F insgesamt 2 heimische, hochstammige Laub-
baume und zusatzlich an geeigneten Stellen mindestens 12 heimische,
hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. GroRRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.
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Die in der Planzeichnung bereits zum Erhalt festgesetzten Baume sind
hierauf nicht anzurechnen.

Bestandsbaume, die auflerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flachen
dauerhaft erhalten bleiben, diirfen hierauf angerechnet werden.

Von den nicht Uberbauten Bereiche des Sondergebiets sind mindes-
tens 1/3 vor Betreten zu schitzen.

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Erlauterung / Begriindung

Die sehr umfangreichen Festsetzungen zum Erhalt und zur Pflanzung
von Baumen sollen sicherstellen, dass der griine Charakter das Plan-
gebiets erhalten bleibt.

Die in der Planzeichnung mit F gekennzeichneten Flachen sind jeweils
zu artenreichem Granland zu entwickeln. Hierzu ist gebietsheimisches
Saatgut zu verwenden. Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen.
Bestehende Gehdlze sind zu erhalten. Auf diesen Flachen sind min-
destens vier Totholzhaufen anzulegen. Die Totholzhaufen miissen
eine GroRe zwischen 2 m? bis 5 m? und eine Héhe von mind. 1 m —
jeweils gemessen ab Oberkante Gelande - aufweisen. Es sind Stamme
mit unterschiedlichen Durchmessern zu verwenden.

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Erlauterung / Begrliindung

Ziel der Planung ist es, die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plan-
gebiets umzusetzen. Hierfir sind diese Flachen vorgesehen. Diese
sollen neben dem Ausgleich fiir die Biotoptypen auch eine Aufwertung
fur verschiedene Tierarten darstellen, wie z.B. Eidechsen. Daher ist
auch die Unterbringung von Habitatelementen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften - Die Flachdacher der Haupt- und Nebengeb&ude sind extensiv zu be-
Dachbegriinung grinen.

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 74 Abs. 1 LBO

Erlauterung / Begriindung

Boden ist ein nicht vermehrbares Gut. Aus diesem Grund sind die Be-
eintrachtigungen auf dieses Schutzguts so gering als méglich zu hal-

ten.
Ortliche Bauvorschriften ~ Einfriedungen sind nur als Heckenpflanzungen oder als Maschendraht
Einfriedungen und Drahtzdune mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Hohe von ma-

ximal 2,0 m zulassig. Zwischen der Zufahrt und einem Punkt 70 m in
ostlicher Richtung sind auch Einfriedungen aus Holz bis zu einer Hohe
von maximal 2,0 m zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht als
Einfriedigung ist nicht zulassig. Einfriedungen miissen zum Boden ei-
nen Abstand von mind. 10 cm einhaiten oder bodennah durchléssig fiir
Niederwild, Kleinsauger und Laufvigel sein.

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 74 Abs. 1 LBO
Erlauterung / Begriindung

Die Bauvorschriften zu Zaunen sollen die Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Landschaftsbild und Artenschutz reduzieren.
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Ortliche Bauvorschriften -

Gestaltung unbebauter
Grundstiicksfldchen

Ortliche Bauvorschriften —

Anlagen zum Sammeln oder
Versickern von Nieder-
schlagswasser

Hinweise

faktorgran

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter
Grundsticke sind zu begriinen bzw. géartnerisch zu gestalten, mit Ge-
hélzen, Stauden oder Grasern zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter / Kies zur Gestaltung der
Gartenflachen (z.B. sogenannte Schottergarten) sind gem. § 21a S.2
NatSchG nicht zulassig.

B> Umsetzung als Festsetzung gem. § 74 Abs. 3 LBO
Erlauterung / Begriindung

Alle Flachen, die nicht durch die beschrieben, zulassigen Nutzungen
Uberplant werden, sind zu begriinen bzw. in diesem Fall Gberwiegend
begrunt zu belassen. Dort wo punktuell doch temporare Eingriffe erfor-
derlich werden, muss im Anschluss eine Eingriinung erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist im
Sinne eines kurzen Kreislaufes schadlos auf dem Grundstiick breitfla-
chig lber eine bewachsene Bodenschicht oder iber ein Mulden-Sys-
tem zur Versickerung zu bringen. Alternativ ist das anfallende Nieder-
schlagswasser in Retentionszisternen mit Notiiberlauf in ein Mulden-
System zu sammeln.

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Erlauterung / Begrindung

Wenn Niederschlagswasser vor Ort versickern kann, kann es auch dort
dem Grundwasser zugefihrt werden. Dies sollte immer angestrebt
werden. Die versiegelten Flachen sind, in diesem Fall, im Verhaltnis zu
den unversiegelten Flachen von untergeordneter Bedeutung.

Denkmalschutz / Bodenfunde:

Sollten bei NeubaumaRnahmen archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 -
Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gern. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz / Altlasten:

Aligemeines

Die folgenden Hinweise und Bestimmungen sollen dazu dienen, den
Erhalt und Schutz des Oberbodens sowie kulturfahigen Unterbodens
vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Gesetzliche Grundlage
ist das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
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zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG).

Hinweise und Bestimmungen zum Bodenschutz

Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim
Abgraben, Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmate-
rial gilt das Vermeidungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen nach § 7 BBodSchG einschliieRlich
der Anforderungen an das Auf- und Einbringen und Umlagern von Ma-
terialien nach §6 BBodSchG. Schadliche Bodenveranderungen (Bo-
denverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.) sind vorsorglich zu ver-
meiden.

Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind
insbesondere die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) und der Ersatzbaustoffverordnung fiir die (Weiter)Verwer-
tung von Bodenmaterial zu beachten und anzuwenden.

Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

Die Bdden zukinftiger Grinflachen sind vor baulichen Beeintrachti-
gungen zu schitzen, insbesondere vor Befahrungen und dadurch aus-
geloste Verdichtungen. Dazu sind diese Flachen als Tabuflachen ein-
deutig zu kennzeichnen und abzuz&unen.

Ober- und Unterboden sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und
DIN 19731 schonend und getrennt voneinander auszubauen. Sie dir-
fen nicht vermischt und missen getrennt voneinander gelagert wer-
den. Im Unterboden weisen Farbunterschiede, zunehmender Stein-
gehalt, Veranderung der Musterung und/oder der Dichte auf einen Ho-
rizontwechsel hin. Unterboden mit unterschiedlichen Steingehalten,
Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte) sind getrennt auszu-
bauen und zu lagern.

Ausgebauter Boden (z. B. Mutter- bzw. Oberboden) ist fachgerecht
entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zwischenzula-
gern und im nutzungsfahigen Zustand zu erhalten.

Beim Wiedereinbau sind die natirlichen Schichtfolgen und -méachtig-
keiten aus Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen.
Dabei sind Gbermafige Verdichtungen entsprechend DIN 18915, DIN
19639 und DIN 19731 zu vermeiden.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhohung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist an-
derweitig zu verwenden, z.B. fir die Gestaltung von Griinanlagen oder
far Rekultivierungs- und Bodenverbesserungsmafinahmen. Die Auf-
tragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19731 nur bei geeigneter, maoglichst trockener Witterung bis zu maxi-
mal steif-plastischer Konsistenz zuldssig; nach ergiebigen Nieder-
schlagen, bei Bildung von Pfilitzen oder weich-plastischer Konsistenz
sind den Boden beeintrachtigende Arbeiten einzustellen. Nur Boden
mit geeigneten Mindestfestigkeiten durfen befahren, aus- oder einge-
baut werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach
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den geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN
19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten. Hinweis: Bdden
in den Konsistenzbereichen ko1 und ko2 (fest bis halbfest) kbnnen gut
bearbeitet und befahren werden. Konsistenz ,halbfest“: Bodenfarbe
dunkelt bei Wasserzugabe nach, Bodenmaterial ist noch ausrollbar,
aber brockelnd, Iasst sich nicht kneten. Fur Boden im Konsistenzbe-
reich ko3 (steif-plastisch) kénnen die Arbeiten unter Berticksichtigung
des ,Nomogramm zur Ermittlung des maximal zulassigen Kontaktfla-
chendruckes” fortgesetzt werden. Konkrete Hinweise zur Bestimmung
der Konsistenz finden sich in den DIN-Normen 18915 und 19639 (Kon-
sistenzklasse 4 und groRer).

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befah-
rungsstrecken bzw. Baustralen, geeignete Maschinentechnik und die
Logistik der Bodenarbeiten detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der
unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Befahrung, Umlagerung, Zwischenla-
gerung, usw.) dirfen nur mit Kettenfahrzeugen geringer Bodenpres-
sung sowie mit geringem Gesamtgewicht durchgefiihrt werden; der zu-
lassige maximale Kontaktflachendruck bzw. die zuldssige maximale
Bodenpressung von maximal 0,4 kg/cm2 ist einzuhalten. Dartuber hin-
aus sind die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den
geltenden technischen Normen (DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19713) jeweils zu beachten und einzuhalten.

Witterungsbedingte Baustillstandszeiten zur Vermeidung schadlicher
Bodenverdichtungen sind einzuplanen. Bei kritischen Wetterlagen
(insbesondere Regen, Schnee und Tauwetter) sind die Bautatigkeiten
einzustellen.

Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bau-
abfallen ist unzulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind rick-
standslos zu entfernen. Missen Boden zukinftiger Grinfiachen bau-
zeitlich in Anspruch genommen werden, sind diese durch geeignete
Befestigungen vor Verdichtungswirkungen zu schatzen. Aufgrund der
Verdichtungsempfindlichkeit der vorliegenden Béden sind besondere
Schutz- und Minimierungsmaf3nahmen zu treffen, um nachhaltige Bo-
denschadverdichtungen zu vermeiden. Die Befestigungsarten - wie mi-
neralische Baustra3en, Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplat-
ten, Baggermatratzen etc.- der bauzeitlich genutzten Bodenflachen
sind anhand der baulichen Nutzungsintensitat (Achslasten / spezifi-
sche Bodendriicke und Laufwerkstypen, Befahrungsfrequenzen) aus-
zuwahlen. Die hierflr geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915,
DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten.
Wenn keine Baustraflen angelegt werden, sind fur die Befahrung last-
verteilende Platten (sog. Baggermatratzen oder Holzbohlen) vorzuhal-
ten. Befestigte Baustrallen (geschittet mit definiertem Aufbau) sind
vorzugsweise auf (oberhalb) dem Mutterboden (Oberboden) anzule-
gen, sofern der Oberboden ausreichend trocken und tragfahig ist (ge-
schlossene Grasnarbe). Unbefestigte Befahrungswege dirfen nur bei
ausreichend trockenem und tragfahigem Boden (geschlossene Gras-
narbe) und nur mit Raupenfahrzeugen mit geringer Bodenpressung so-
wie mit geringem Gesamtgewicht befahren werden.

Staufen - Wettelbrunn, Bebauungsplan ,Baumhauslodges”, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 24
Stand: 26.03.2025



faktorgran

Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemi-
schen ist verboten.

Als mineralische Schittungen sind nur natirliche Gesteinskoérnungen
zulassig. Der Einsatz von Recyclingmaterial ist unzulassig. Anfallender
Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben, usw.) benutzt wer-
den.

Fir Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - soweit moglich -
bereits versiegelte Bereiche zu verwenden.

Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschlieRenden
Herstellung der Griinflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Locke-
rungstechnik zu beseitigen, z.B. mit einem Stechhublockerer. Bei Mut-
terbodenauftrag sind baubedingte Verdichtungen vor Wiederauftrag
des Mutterbodens zu beseitigen.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwe-
cke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., ist der
Mutterboden des Urgelandes im Vorfeld abzuschieben (keine Uber-
schittung). Fur die Aufflillung darf ausschlieBlich Aushubmaterial (Un-
terboden) verwendet werden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaB} zu beschrénken und Oberflachenbefestigungen sind moglichst
durchlassig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garagen-
einfahrten, Stellplatzen, usw., werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbe-
hérde zu melden. Die Art und Weise der erforderlichen weitergehen-
den Sachverhaltsermittlung ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Regenwassernutzungsanlagen

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Gesundheitsamt, Frei-
burg weist darauf hin, dass die Installation einer Regenwassernut-
zungsanlage gemanR § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung der zu-
standigen Behdrde schriftlich anzuzeigen ist. Die Anlagen sind gemal
den allgemein anerkannten Regein der Technik (a. a. R. d. T.) zu er-
richten und zu betreiben. Einschlagig dafiir sind die Normen DIN 1988,
DIN 1989 und das DVGW-Arbeitsblatt W 555. 3.4

Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes sollten Material und Farbe der Gebiude
so gewahlt werden, dass eine Aufheizung der Gebaude weitgehend
vermieden wird (helle Farben sowie Materialien, die sich wenig aufhei-
zen). Damit kann nicht nur der nachtréagliche Kihlbedarf im Gebaude
selbst, sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinseleffekt)
reduziert werden.
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Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Vermeidung eines Eintretens des artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestands gemanR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es im
gesamten Plangebiet nicht zulassig, Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach § 44 (1)
BNatSchG (= Verhinderung des Eintritts von Zugriffsverboten), ist die
untere Naturschutzbehorde an den jeweiligen Bauvorhaben i.S.d. § 49
LBO zu beteiligen. Fir kenntnisgabepflichtige und verfahrensfreie Vor-
haben (z.B. Gebaudeabbruch) obliegt es dem Bauherrn, eine frihzei-
tige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung sowie im Sinne des
Boden- und Klimaschutzes soll im Plangebiet gem. § 3 (3) LKreiWiG
ein Erdmassenausgleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodel-
lierung, Hoherlegung der ErschiieBungsstralen), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundsticken verbleiben und darauf
wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrach-
tigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:
* mehr Gefalle bei der Kanalisation,

« erhohter Schutz bei Starkregen,

* Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten

» Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der
Abfuhr / Entsorgung.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht moglich ist, sind Uberschissige Erdmassen an-
derweitig zu verwerten. Diesbezliglich soll die Gemeinde selbst Mali-
nahmen ermittein, wie z.B. die Verwertung fur

» Larmschutzmalinahmen,
» Damme von Verkehrswegen,
» Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fiir Bodenverbesserungen, fir Rekulti-
vierungsmafnahmen oder andere BaumaBnahmen verwendet wer-
den, soweit dies technisch maoglich, wirtschaftlich zumutbar und recht-
lich moglich ist. Erst nach grindlicher Prufung einer sinnvollen Verwer-
tung des Materials kann eine Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie
als letzte Moglichkeit in Frage kommen. Hierbei gilt zu beachten, dass
die Erdaushubdeponien Uber begrenzte Verfullmengen verfigen und
wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautech-
nisch weiterhin nutzbares Bodenmaterial erschopft werden sollte. Ins-
besondere Kies kann im Regelfall als Rohstoff weitere Verwendung
finden. Fiir Oberboden ist die Verwertung in Rekultivierungsmafnah-
men zu prifen.
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Altlastenstandorte:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Altstandortes ,AS/ Bundeswehr/Off-
Base Tanklager”, BAK-Nr. 6311-0. Es handelt sich um eine ehemalige
militarische Anlage. Die Flache wurde zur Treibstoffversorgung des na-
hegelegenen Fliegerhorsts Bremgarten genutzt. Dazu wurden die
heute noch vorhandenen baulichen Anlagen errichtet und betrieben,
insbesondere mehrere unterirdische Treibstofftanks.

Sofern Erdarbeiten, insbesondere im Bereich der noch vorhandenen
Erdtanks und der dazugehdrenden Leitungen, durchgefiihrt werden
sollen, so sind diese durch einen in der Altlastbearbeitung versierten
Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren. Gegebenenfalls ist zu-
vor eine entsprechende Erkundung sinnvoll. Das Landratsamt Breis-
gau-Hochschwarzwald, Fachbereich Wasser und Boden (FB440) ist
bei den Arbeiten rechtzeitig vorher mit einzubeziehen. Die Ergebnisse
sind dem FB440 digital zur Verfligung zu stellen.

Die Entsorgung von méglicherweise anfallendem belastetem Erdaus-
hub muss fachgerecht erfolgen.

Regenwassernutzung:

Es wird die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung zur Bewas-
serung der Grunflachen zwecks Einsparung von Trinkwasser empfoh-
len.

Landwirtschaft:

Landwirtschaftliche Emissionen

Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis entstehen durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen Emissionen wie Staub, Geriiche und Larm. Diese sind als orts-
ublich hinzunehmen, solange die Grenzwerte der TA-Luft nicht (iber-
schritten werden.

Allgemeines

Es wird um einen schonenden Umgang mit landwirtschaftlichen Nutz-
flachen vor Ort und die Vermeidung von schadenersatzanspruchsaus-
losenden Stérungen der wirtschaftlichen Tatigkeiten ansassiger und
angrenzender Landbewirtschafter gebeten. Daher sind versehentliche
Aufschittung, bzw. Lagerungen von Erdaushub auf den bewirtschafte-
ten landwirtschaftlichen Flachen vor Ort unbedingt zu vermeiden.

Es wird darum gebeten, stets die Abstandregeln in Bezug auf Auf-
schittungen, Pflanzungen und anderen mdoglichen Bebauungen im
Sinne des Nachbarrechts einzuhalten, damit die Landwirte vor Ort
ohne Einschréankungen l|hrer Téatigkeit auf angrenzenden Nutzflichen
nachgehen kénnen; dies impliziert auch mogliche Verschattungen oder
Eintrage von Fremdmaterial (insbesondere in der Erntezeit). Dies sollte
sowohl wahrend als auch nach dem Bauprojekt stets gewahrleistet
sein.
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Die von angrenzenden Landwirten zur Bewirtschaftung lhrer Flachen
bendtigten Wirtschaftswege sind stets freizuhalten. Fur den Fall, dass
diese Wirtschaftswege im Rahmen der Projektumsetzung kurzfristig
blockiert werden musste, muss eine Absprache mit den entsprechen-
den Landwirten erfolgen, bevor die MaRnahme durchgefuhrt wird. In
dieser Absprache ist der genaue Zeitrahmen fir die voribergehende
Inanspruchnahme des Wirtschaftsweges zu klaren und dann auch ein-
zuhalten, damit der Landwirt Planungssicherheit hat.

Die Verflugbarkeit der Wirtschaftswege fir den Landwirt sollte stets
Vorrang haben, insbesondere in der Erntezeit.

Baumschutz

Die zum Erhalt Bestandsbaume sind bei Eingriffen in den Wurzelbe-
reich (Kronendurchmesser + 1,50 m) zu schiitzen. Insbesondere ist zu
beachten:

* Bei Eingriffen in den Wurzelraum ist die fachgerechte Erstellung ei-
nes Wurzelvorhangs in Handarbeit erforderlich. Der Abstand zum
Stammfull des Baums muss mindestens 2,5 m betragen.

= Bei einem Eingriff in den Wurzelraum ist ein fachgerechter Kronen-
rickschnitt vorzunehmen.

Die BaumschutzmafRnahmen sind nach den Vorschriften der DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumafinahmen durchzufiihren.

6. Prognose der Auswirkungen der Planung und MaBBnah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

6.1 Flache

Orientierungsmafistab

Flachenbilanz

Die Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung in der
Neuauflage von 2016 sieht als Ziel fur das Jahr 2030 vor, die Flachen-
inanspruchnahme (Siedlung und Verkehr) auf weniger als 30 ha/Tag
zu reduzieren. Die Ressourcenstrategie der Europaischen Union und
der Klimaschutzplan der Bundesregierung sehen bis 2050 das Netto-
Null-Ziel, d.h. Flachenkreislaufwirtschaft, vor.

Bei dem aktuell (2018-2021) hohen Siedlungsentwicklungsbedarf von

ca. 55 ha/Tag (Daten: UBA) kann das genannte Ziel nur durch eine

hohe Effizienz in der Flachennutzung (und nur zu einem spateren Zeit-

punkt) erreicht werden. Eine hohe Effizienz kann erreicht werden

durch:

¢ Innenentwicklung

¢ Wiedernutzbarmachung vormals baulich beanspruchter Flachen

* hohe bauliche Dichte (bei gleichzeitig hinreichenden und qualitats-
voll durchgrunten Freiflachen)

Das Plangebiet wird, wie bereits in Kap. 4.1 beschrieben, aktuell nicht
effektiv genutzt. Das Gebaude im Eingangsbereich wird bewohnt und
die restlichen Flachen werden z.T. von das Landwirtschaft als Lager-
flachen genutzt.

Ziel der Planung ist es, dass die Flache fur den Tourismus genutzt wird.
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Darstellung und
Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- /
Vermeidungsmal3nahmen

Fazit

6.2 Boden

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmaBBnahmen

Kompensation im Plangebiet

faktorgran

Ein Verlust von landwirtschatftlicher Flache wird dadurch nicht ausge-
I6st. Die Nutzung als Lagerflache durch die Landwirtschaft wird jedoch
verloren gehen.

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen
im Plangebiet. Die Baumhauslodges werden auf Punktfundamenten
errichtet und das neue Wohngebaude wird eine zukiinftig eine versie-
gelte Flache darstellen. Diese Neuversiegelungen sind im Vergleich
zur FlachengrofRe von geringem Umfang. Dennoch gehen in diesen
Bereichen die Bodenfunktionen vollstandig verloren, sodass dies als
erhebliche Beeintrachtigungen eingestuft werden.

Die weiteren unversiegelten Bereiche werden i.d.R. nicht mit PKWs
befahren werden. Diese werden nur auf den dazu ausgewiesenen Fla-
chen parken dirfen (dabei handele es sich um Wesentlichen um die
bereits bestehenden Stellplatzflachen. Diese sind in der Planzeich-
nung zum Bebauungsplan als ,Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
festgesetzt). Auf dem Gelande erfolgt der Transport dann {iberwiegend
auf den Bestandswegen. Zu den eigentlichen Baumhausern erfolgt der
Transport dann entweder zu Ful® oder durch ein Betriebsinternes
Leichtfahrzeug (z.B. Golfwagen). Da die Flache jedoch auch bisher
landwirtschaftlich genutzt wurde, was mit dem Befahren von schweren
Maschinen verbunden ist, wird in der Summe von keiner Veranderung
ausgegangen. Eine detailliertere Bewertung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden ist der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung in Kap. 8.2.2
zu entnehmen.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

s Begrenzung der Orte, in denen Carports und KFZ-Stellplatze zu-
lassig sind

s Stellplatzflachen und Wege sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung zuzulassen (Asphaltierte Wege sind nur
im Bestand zuldssig. Eine Sanierung / Ausbesserung dieser Weg
ist zulassig. Bei einer Neuanlage missen Wege jedoch in wasser-
gebundener Decke ausgefihrt werden.)

o Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher nur, wenn sie beschichtet
sind

e Begrunung der Flachdacher

e Ausschluss bestimmter Bereiche vor Betreten und Befahren (Aus-
nahme: PflegemafRnahmen)

Nicht moglich.

Fazit Es verbleiben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen. Diese wer-
den in Kapitel 8.2.2. dargestellt.
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6.3 Wasser

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.4 Klima/ Luft

faktorgran

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser fallen sehr gering aus.
Es werden kleinflachig Neuversiegelungen vorgenommen, sodass in
diesen Bereichen die Versickerung und somit die Grundwasserneubil-
dung verhindert wird.

D> unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

In Norden den Plangebiets soll ein Schwimmteich gebaut werden. Die-
ser sollte als naturnahes Gewasser angelegt werden, sodass auch die
Tier- und Pflanzenwelt bestmdglich davon profitiert. Aufgrund verschie-
dener Unklarheiten auf der Genehmigungsebene wird im Folgenden
jedoch von dem worst-case Szenario ausgegangen und von einem
Standart-Pool ausgegangen. Dies ist jedoch nicht das Ziel der Eigen-
tumer.

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstticksflache

e Begrenzung der Orte, in denen Carports und KFZ-Stellplatze zu-
lassig sind

e Stellplatzflachen und Wege sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung zuzulassen (Asphaltierte Wege sind nur
im Bestand zuldssig. Eine Sanierung / Ausbesserung dieser Weg
ist zulassig. Bei einer Neuanlage missen Wege jedoch in wasser-
gebundener Decke ausgefiihrt werden.)

e Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher nur, wenn sie beschichtet
sind

e Begriinung der Flachdacher

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.4.1 Auswirkungen auf das Lokalklima und Lufthygiene

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

Negative Umweltauswirkungen sind nur in sehr geringem Umfang
durch die kleinflachigen Neuversiegelungen zu erwarten. Die Gehdlze
bleiben durch die Umsetzung der Planung weitestgehend erhaiten.

D> unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Begrenzung der (iberbaubaren Grundstucksflache

e Begrenzung der Orte, in denen Carports und KFZ-Stellplatze zu-
Iassig sind

e Stellplatzflachen und Wege sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung zuzulassen

e Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher nur, wenn sie beschichtet
sind

¢ Erhalt und Neupflanzung von Baumen

e Begrunung der Flachdacher

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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6.4.2 Beitrag zum Klimawandel

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

Es werden Flachen mit Klimaschutzfunktion (Treibhausgas-Senken,
hier: Griinflachen und Ruderalvegetation, vgl. Kap. 4.9) zerstort. Diese
Eingriffe sind jedoch nur sehr punktuell und somit nur von geringem
Umfang.

Einsatz von Materialien: Der Bau von Geb&uden ist unabhangig von
ihrem Energiestandard vor allem aufgrund der eingesetzten Baumate-
rialien (v.a. Beton) mit hohen Treibhausgas-Emissionen verbunden.
Hier wird versucht mdglichst ressourcenschonend zu bauen und mog-
lichst nachwachsende Rohstoffe, wie z.B. Holz, zu verwenden.

Energie und Ressourcenverbrauch im Betrieb (insb. Warme, Strom...),
der mit der Emission von Treibhausgasen verbunden ist.

» geringe nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Mafgeblich fiir die Vermeidung- und Minimierung der negativen Aus-
wirkungen auf den Klimawandel ist der Erhalt der Bestandsbaume und
der Reduzierung der Neuversiegelung auf ein maximal erforderlichen
Maf.

Abriss- und NeubaumafRnahmen sind immer mit dem AusstoR an CO2
verbunden. Zum einen durch die direkten BaumaRnahmen, zum ande-
ren aber auch durch den Abbau, die Herstellung und den Transport der
erforderlichen Materialen.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen kénnen das
negative Beeintrachtigen reduzieren:

» Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen z.B. Holz

» Verwendung recyclingfahiger Materialen, damit bei spaterem
Abriss der Rohstoffkreislauf gesichert ist

» Verwendung recycelter Baustoffe, wo méglich (z.B. recycelter

Beton)

» Verwendung regionaler Produkte, um Transportwege gering
zu halten

» Vermeidung energieintensiver Baustoffe wie insbesondere
Beton

» modulares Bauen, um spateren Um- und Abbau (statt Abriss)
zu ermoglichen

Die Kompensation der Auswirkungen ist im Plangebiet nicht méglich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
6.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen sind
von eher geringem AusmaR. Es gehen punktuell die vorhandenen
Grinstrukturen verloren. Die grofite Beeintrachtigung erfolgt im ge-
planten Verwaltungs- und Wohngebaude.

Unter den Baumhauslodges kann sich, durch eine mind. Aufstande-
rung von 30 cm (bis max. 1,80 m) wieder Vegetation entwickeln. Hier
ist jedoch zu erwahnen, dass je nach Aufstanderungshthe grofle
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.5.2 Tiere

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

faktorgran

Bereiche der Uberbauten Flache beschattet werden. je hoher die Auf-
standerung ist, desto geringer ist dieser Effekt.

Die restlichen unversiegelten Bereiche werden im Wesentlichen in
zwei Gruppen unterschieden. Es wird Bereiche geben, die nicht bzw.
nur zu Pflegezwecken, betreten werden dirfen. Daneben wird es je-
doch Bereiche geben, in denen sich die Gaste aufhalten durfen. Hier
soll jedoch durch Wege, Pfade und ahnliches die Bewegung der Gaste
gesteuert werden. Eine freies Bewegen auf der gesamten Flache ist
nicht vorgesehen.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Positiv auf das Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen wirkt sich aus,
dass die Flache durch das nachhaltige Tourismuskonzept nun einer
dauerhaften und naturvertraglichen Nutzung zugefiihrt werden soll.

+ positive Auswirkungen

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache

¢ Begrenzung der Orte, in denen Carports und KFZ-Stellplatze zu-
lassig sind

o Stellplatzflachen und Wege sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung zuzulassen

o Erhalt und Neupflanzung von Baumen

e Begrunung der Flachdacher

e Schutz der nérdlichen Feldhecke (inkl. Puffer von 1,5 m) vor Be-
fahren und Betreten

e Schutz bestimmter Bereiche vor Betreten
¢ Anlage Wege, um Begehung der restlichen Wege zu vermeiden
o Berucksichtigung Baumschutzmallnahmen (Hinweis)

Anlage von Ausgleichsmaflnahmen innerhalb des Plangebiet (F1, F2
und F3).

Unter Bericksichtigung der plangebietsinternen Ausgleichsmafnah-
men verbleiben keine erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen.

Die beschriebenen Eingriffe wirken sich durch die Planungen negativ
auf das Schutzgut Tiere aus. Es kommt zu Uberbauungen, durch wel-
che die dort vorhandenen Habitatstrukturen vollstandig oder teilweise
verloren gehen.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Ziel des Projektes ist es, die nachteiligen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Tiere so gering wie moglich zu halten und intern vollstandig
auszugleichen. Es werden auf insgesamt drei Teilflachen Aufwertungs-
maflnahmen durchgefihrt, sodass in der Summe keine Lebensraume
verloren gehen (s. Kap. 7).

D> keine / unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung als
Ziel
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

faktorgran

Im Rahmen der Erfassungen konnte eine Spanische Flagge im Plan-
gebiet nachgewiesen werden. Diese bewegte sich im zentralen Be-
reich des Plangebiets. Im Rahmen der Speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung wurde eine CEF-MalRhahme entwickelt, von welcher
auch die Spanische Flagge profitiert. Insgesamt ist somit von keiner
Verschlechterung der Habitatstrukturen der Spanischen Flagge auszu-
gehen.

* Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Begrenzung der Orte, in denen Carports und KFZ-Stellplatze zu-
lassig sind

» Stellplatzflachen und Wege sind in einer wasserdurchlissigen
Oberflachenbefestigung zuzulassen

e Erhalt und Neupflanzung von Bdumen

e Begrinung der Flachdacher

e Schutz der nérdlichen Feldhecke (inkl. Puffer von 1,5 m) vor Be-
fahren und Betreten

e Schutz bestimmter Bereiche vor Betreten (Ziel: Betreten soll sich
mafgeblich auf die Wege / Pfade beschranken)

* Anlage Wege, um Begehung der restlichen Wege zu vermeiden
* Berucksichtigung Baumschutzmafinahmen (Hinweis)

Anlage von Ausgieichsmalnahmen innerhalb des Plangebiet (F1, F2
und F3). (s. Kap. 7)

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Zusammenfassung)

Relevanzprifung

Kartierungen

Priifung der Verbotstatbe-
stédnde

Vermeidungs- / CEF-MaB-
nahmen

Die Relevanzpriifung kam zum Ergebnis, dass eine Betroffenheit ver-
schiedener Tierarten nicht ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans kam es zu Kartie-
rungen verschiedener Tierarten. Durch diese konnte ein Vorkommen
von Zauneidechsen, Vogel und Fledermause im Plangebiet nachge-
wiesen werden.

Die jeweilige Priifung der Verbotstatbestande kam zum Ergebnis, dass
unter Bericksichtigung der folgenden Vermeidungs-, Minimierungs-
und CEF-MalRnahmen ein Eintreten der Verbotstatbestande vermie-
den werden kann.

Baume und Strducher dirfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abge-
schnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Aufgrund des
(mbglichen) Vorkommens von Fledermausquartieren (vgl. Kap.5.2 der
saP) erweitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf die Zeit
von 1. Marz bis zum 31. Oktober.

Vogel:

V1: Der Abbau von Gebéauden (Schuppen, Gartenhauschen), Gebau-
deteilen und Holzstapeln darf nicht in der Zeit von 01. Marz bis 30.
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September erfolgen. Aufgrund des maglichen Vorkommens von Fle-
dermausquartieren erweitert sich der Zeitraum bis Ende Oktober.

Fledermause:

An den Bestandsgebauden wurde keine Quartiernutzung von Fleder-
mausen festgestelit. Eine generelle Nutzung von Einzelquartieren
durch Fledermause ist allerdings nicht sicher auszuschlief3en. Daher
muss eine Totung von Fledermausen bei Umbauarbeiten vermieden
werden. Ein vorsichtiges Vorgehen bei den Bauarbeiten wird deshalb
empfohlen, so sollte beim Entfernen von Dachziegeln und Verschalung
immer darauf geachtet werden, ob sich eine Fledermaus dahinter ver-
birgt. Falls dabei eine Fledermaus vorgefunden wird, ist eine sachkun-
dige Person hinzuzuziehen.

Bei der Untersuchung des Baumbestandes wurden einige Quartier-
moglichkeiten fur Fledermause gefunden. Auch hier gab es keine Hin-
weise auf Nutzung durch Wochenstuben oder Paarungsgruppen, eine
sporadische Nutzung durch Einzeltiere ist aber nicht auszuschlielRen.
Nach jetzigem Stand der Planungen ist hochstens die Fallung von Ein-
zelbaumen geplant. Generell sind Baumfallungen im Zeitraum zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar durchzuflhren. Solite ein
Baum mit Quartierpotential betroffen sein, ist unmittelbar vor der Fal-
lung zu prufen, ob das Quartier besetzt ist.

Auch wenn aus artenschutzrechtlicher Sicht kein Ausgieich notwendig
ist, ware es dennoch aus Sicht des Fledermausschutzes sinnvoll, das
Quartierangebot an den neuen Gebauden z.B. durch das Aufhangen
von Fassadenkasten zu erhéhen. Auch das Quartierangebot in
der Streuobstwiese konnte durch das Aufhangen von Fledermauskas-
ten erhoht werden.

Gleichwonhl die Beeintrachtigung von Leitstrukturen und Jagdgebieten
artenschutzrechtlich nicht als relevant zu betrachten ist, ist es
dennoch wiinschenswert die Lichtimmissionen mdglichst zu begren-
zen, um die Habitatfunktion des Gelandes weitestgehend zu erhalten.
Dazu sollte bei der Beleuchtung darauf geachtet werden, dass diese
moglichst wenig abstrahlt und ggf. nur temporar vorhanden ist z.B.
durch eine Steuerung der Beleuchtung mittels Bewegungsmelder und
die Verwendung von Pollerleuchten.

Reptilien:

V2: Vor den Eingriffen in die Bereiche mit entsprechenden Lebens-
raumstrukturen ist der Eingriffsbereich sehr kurz zu mahen. Somit fin-
den die Eidechsen keine Strukturen mehr vor um sich zu verstecken
und zur Nahrungssuche und wandern eigenstandig in die benachbar-
ten, geeigneten Strukturen ab. Dies muss mind. 1 Woche vor dem Ein-
griff erfolgen.

V3: Sollten wahrend der Aktivitatsphase der Eidechsen (ca. Marz bis
September) BaumaRnahmen stattfinden, bei denen fur Eidechsen ge-
eignete Strukturen entstehen (Steinhaufen, grabbare Boden etc.) sind
diese Bereiche vor Beginn der Baumalnahmen, nach der durchgefthr-
ten Vergramung (V2) mit einem Reptilienzaun zu umzaunen.
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Fazit
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CEF-MaRnahmen:

CEF1:

Auf insgesamt 3 Teilflachen im Plangebiet soll eine CEF-Mafinahme
umgesetzt werden.

Es handelt sich um Flachen, die aufgrund der eher geringen Struktur-
vielfalt bisher nicht oder in sehr geringem Umfang von Eidechsen ge-
nutzt wurden.

Diese Flachen sind, um die Nahrungsverfiigbarkeit zu erhdhen in ex-
tensive Wiesen umzuwandeln.

Innerhalb dieser Flachen sind zur Erhéhung des Strukturreichtums
mind. 4 Totholzhaufen zu errichten (zwischen 2 und 5 m?, mind. 1 m
hoch und aus Stammen mit unterschiedlichen Durchmessern). Diese
sind optimalerweise gut verteilt innerhalb dieser Flachen. Fir die Tot-
holzhaufen sind optimalerweise Aste und Stamme zu verwenden, die
ohnehin auf der Flache anfallen.

Bestandsbaume sind zu erhalten.

Die Flachen sind vor Betreten zu schitzen (z.B. durch einen Staketen-
zaun).

CEF2:

Eine direkte bau- und anlagenbedingte Inanspruchnahme der Brut-
platze des Haussperlings wird dann erfolgen, wenn an der AuRenfas-
sade / Dach der Bestandsgebaude Eingriffe erfolgen. Flr den dauer-
haften Verlust dieser Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im Ein-
griffsfall eine CEF-MafRnahme (CEF2) erforderlich. Hierfir missen fir
den Haussperling, je entfallendem Brutstandort, in der naheren Umge-
bung zwei Vogelnistkasten aufgehangt werden.

CEF3:

Im Bereich der zwei Kirschbaumreihen im Stden des Plangebiets sind
insgesamt 8 neue Kirschbaume gemaf der Planzeichnung zu pflan-
zen. Diese sind vor dem Entfernen der Bestandsbaume zu pflanzen.
Als Pflanzqualitat sind mind. Bdume mit einen StU von 18-20 cm zu
pflanzen.

Das Plangebiet ist hochwertig hinsichtlich des Artenschutzes. Die
Hochwertigkeit ist jedoch auch von einer Nutzung abhéangig. Ein Bra-
cheliegen der Flache wiirde sich auf Dauer negativ auf die Habi-
tatstrukturen auswirken.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurden fiir die be-
troffenen Artengruppen die Verbotstatbestande UGberprift. Diese flhr-
ten z.T. zum Ergebnis, dass Vermeidungs- und / oder CEF-MaRnah-
men erforderlich werden. Unter Beriicksichtigung dieser kommt die
saP zum Ergebnis, dass ein Eintreten der Verbotstatbestande vermie-
den werden kann.
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6.6

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.7

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Mensch

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Fazit

6.8

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und

faktorgran

Landschaftsbild und Erholungswert

Das hochwertige Landschaftsbild wird durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht verandert. Die umgebenden Gehdlzbestande wer-
den zum Erhalt festgesetzt.

Eine Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit ist aktuell nicht vorhanden
und wird es auch zukiinftig nicht sein. Nach Fertigstellung soll die Fla-
che jedoch fiir Ubernachtungen gemietet werden kénnen. Dies stellt
eine Aufwertung des Tourismus in der Region dar.

> keine nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

¢ Erhalt der umgebenden Gehdlzstrukturen

e Keine, aus der Entfernung, hochbaulich in Erscheinung tretende
Bauten

e Erhalt und Neupflanzung von Baumen
e Begriinung der Flachdacher

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Die Flache wird weiterhin nicht offentlich zuganglich sein. Durch die
Errichtung der Baumhauslodges soll ein nachhaltiges Tourismuskon-
zept umgesetzt werden.

D> keine erhebliche nachteilige Auswirkung

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Kultur- und Sachgititer

Die Elemente, die noch aus der Zeit der militarischen Nutzung durch
die NATO vorhanden sind (v.a. die beiden Tanks), bleiben durch die
geplante Umnutzung und Aufstellung des Bebauungsplans im Wesent-
lichen erhalten.

Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Nicht erforderlich.

VermeidungsmalBnahmen
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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6.9 Betroffenheit geschiitzter Bereiche

Geschiitzte Biotope Das Plangebiet wird im Norden durch eine gesetzlich geschiitzte Feld-
hecke  ,Feldhecke im Gewann ,Fuchsraine' (Biotop-Nr.
181123150257)" begrenzt. Es befinden sich keine weiteren gesetzlich
geschitzten Biotope im Plangebiet.

Dieses Biotop bleibt weiterhin erhaltenen.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme soll die Beein-
trachtigung des Biotops durch Betreten / Befahren etc. vermeiden:

e Schutz der nérdlichen Feldhecke (inkl. Puffer von 1,5 m) vor Be-
fahren und Betreten

6.10 Abwasser und Abfall

Darstellung der Die Abwasser und Abfallmengen im Plangebiet werden sich nicht we-

Auswirkungen sentlich &ndern, jedoch werden sich die Mengen erhdhen. Das Abwas-
ser wird derzeit (iber einen Verbund verschiedener Anrainer, mehrheit-
lich landwirtschaftliche Betriebe gemeinschaftlich gesammelt und tiber
eine Abwasserleitung abgefiihrt. Dies soll auch weiterhin so umgesetzt
werden.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz der Stadt Heitersheim ist geplant.

Minimierungs- und Nicht méglich.
Vermeidungsmafinahmen

6.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung Das Plangebiet weist aufgrund der GréRRe ein groRes Potenzial fiir die
erneuerbarer Energien Nutzung erneuerbarer Energien (v.a. Solare Energie) auf.

Vorgesehene MaBnahmen/  Das Stromnetz ist (iberland gegeben. Ein Strommast der Badenova

Energienutzung steht unmittelbar am westlichen Gebietsrand. Es wird eine weitestge-
hende Stromautonomie angestrebt, die durch PV-Anlagen im Bereich
der Gebaude und Stellplatze realisiert werden soll.

6.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzglitern flinren kdnnen und Uber die bei den ein-
zelnen Schutzgltern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind
nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Ver-
meidungsmafinahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten ersichtlich.

Auswirkungen des Vorha- Nicht erkennbar.
bens auf die Anpassungsfa-

higkeit der Schutzgiiter ge-

gentber dem Klimawandel
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6.13 Auswirkungen des Klimawandels auf das Vorhaben / die ge-
plante Nutzung
Im Plangebiet sind folgende Auswirkungen des Klimawandels zu er-
warten:
e Zunahme Hitzetage und Dirren - Verscharfung der bioklimatischen
Belastung im geplanten Wohngebiet
¢ Zunahme von sommerlichen Dirreperioden

¢ Zunahme des Risikos von Starkregen - Erhéhte Gefahr der Uber-
flutung des Gebiets im Bereich des HQextrem

VorsorgemalRnahmen e Erhalt der Uberwiegenden Grilinstrukturen (Inkl. Bestandsbdume)
im Plangebiet

6.14 Risiko schwerer Unfille
Risiko schwerer Unfélle Nicht erkennbar.

6.15 Kumulation

Kumulationswirkungen Nicht erkennbar.

7. KompensationsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs

Anlass Ziel der Eigentimer ist es, ohne externe Ausgleichsmaflnahmen aus-
zukommen und den Ausgleich intern herzustellen. Die Integration von
NaturschutzmafRnahmen ist auch ein Teil des Betriebskonzepts.

Ziel der MalRnahme Ziel der Mallnahme ist es, hochwertige Grinlandbereiche innerhalb
des Plangebiets herzurichten. Diese sollen verschiedensten Tieren als
Nahrungsflache dienen. Auch sind in diesen Bereichen Habitatele-
mente fur Reptilien (v.a. Totholz) zu integrieren.

Beschreibung Auf insgesamt 3 Teilflachen im Plangebiet soll eine CEF-Maflinahme
der MalBnahme umgesetzt werden.

Es handelt sich um Flachen, die aufgrund der eher geringen Struktur-
vielfalt bisher in sehr geringem Umfang von Eidechsen und auch an-
deren Tieren genutzt werden kdnnen.

Diese Flachen sind, um die Nahrungsverfugbarkeit zu erhohen in ex-
tensive Wiesen umzuwandeln.

Innerhalb dieser Flachen sind zur Erhéhung des Strukturreichtums
mind. 4 Totholzhaufen zu errichten (zwischen 2 und 5 m?, mind. 1 m
hoch und aus Stammen mit unterschiedlichen Durchmessern). Diese
sind optimalerweise gut verteilt innerhalb dieser Flachen. Fur die Tot-
holzhaufen sind optimalerweise Aste und Stamme zu verwenden, die
ohnehin auf der Flache anfallen.

Bestandsbaume sind zu erhalten.
Die Flachen sind vor Betreten zu schiitzen (z.B. durch einen Staketen-
zaun).

Wirkungsprognose Die Entwicklung von extensivem, artenreichen Grinland ist, bei richti-
ger Pflege, mit einer sehr guten Prognose verbunden.
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8.2 Bilanzierung nach Okopunkten
8.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bilanz im Plangebiet

Abweichende Bewertung

Béume in der Bilanzierung

Sonstige Hinweise:

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet erfassten Biotoptypen. Verwendet wurde
das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemn-
berg (OKVO).

Dabei wurde in den folgenden Fallen von den in der Biotopwertliste
angegebenen Normalwerten abgewichen:

33.41 Fettwiese:

Stellenweise handelt es sich um eine artenreichere Fettwiese, sodass
hier eine Aufwertung erfolgen sollte.

Im Gegenzug ist die Wiese z.T. sehr beschattet und sehr kleinflachig.
In der Summe wird daher an der Standartbewertung festgehalten.

Im Wesentlichen sollen die Baume im Plangebiet erhalten bleiben.
Wenn dann werden im Bereich des Baufensters des Wohn- und Ver-
waltungsgebaudes Baume entfernt (max. 9 Stiick). Diese sind dann
1:1 zu ersetzen. Wenn durch eine Optimierung der Planung die Baume
doch erhalten bleiben kdnnen, missen sie nicht ersetzt werden.

Schwimmteich:

Ziel der Eigentimer ist es, einen naturnahmen Teich anzulegen. Hier
sind jedoch noch nicht alle rechtlichen Hirden geklart, sodass in der
Bilanzierung von einem worst-case Szenario ausgegangen wird und
von einem Standard-Pool ausgegangen wird.

Fallung Baume:

Es ist davon auszugehen, dass nicht alle Baume, die nicht zum Erhalt
festgesetzt sind, oder sich nicht innerhalb von Flachen mit Pflanzbin-
dungen befinden, auch gefallt werden. Dies stellt den Extremfall dar.
Rein planerisch ist es jedoch moglich, sodass dies hier auch als Pla-
nungszustand angenommen wird.

Tabelle 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet

E“[Eibtpptypeni
Okopun |
3 e —_— ]
Biotoptyp F:::‘)e Anzahl IG © Gesamt
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 5.837 75.881
+ artenreiche Fettwiese
- Kleinteilige und teilweise beschattet und Spuren von Ablagerungen
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegeation 4.794 8 38.352
- viele Spuren vergangener und aktueller Ablagerungen
'g 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegeation 4.130 11 45.430
8 |41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 3.075 17 52.275
7]
a 42.20 Gebusch mitttlerer Standorte 2.967 16 47472
g, 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 523 1 523
S 60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 310 1 310
g 60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 2.308 2 4616
2 60.63 Mischtyp Nutz- und Ziergarten 437 6 2622
45.30 Einzelbdume (Stammdurchmesser unter 10 cm; Mittelwert 8 cm) 24 6 3.600
45.30 Einzelbdume (Stammdurchmesser ab 11 cm; Mittelwert 20 cm) 67 6 24.924
Summe Ausgangszustand | 2a3st| | 296.005
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Okopunkte |
. Flache (
Biotoptyp i Gesamt
{am)
Sondergebiet (Gesamtfliche: 15.670 m?)
Grundflachen Baufenster (60.10 Vollstandig versiegelte Fidchen; 1.405 1 1.405
insgesamt 1.615 m? abziglich bewachsenes Dach)
60.55 Bewachsenes Dach oder bewachsene Mauerkrone auf 70 % der 210 4 840
Dachfliche
Stellplatze (60.23 Weg oder Platzmit wassergebundener Decke, Kies 780 2 1.560
oder Schotter)
Wege / Erschlieungsflachen (60.23 Weg oder Platz mit 3.037 2 6.074
wassergebundener Decke, Kies oder Schotter)
Zwischenrechnung: Flache 5.432 m? entspricht einer GRZ von 0,34
Aufrundung auf GRZ 0,4, also 6.268 m? (Annahme Biotoptypen 60.xx) 1.046 2 2.092
13.92 Naturfernes Kleingewasser (Pool) 33 4 132
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte und 8.723 11 95.953
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
33.80 Zierrasen 150 4 600
60.63 Mischtyp Nutz- und Ziergarten 286 6 1.716
Restliche Flachen auBerhalb Sondergebiet (Gesamtfliche: 8.711 m?)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 1.568 13 20.384
+ Schutz vor Betreten
33.43 Magerwiese 1.731 18 31.158|
+ mit Strukturelementen fiir Reptilien
+ Schutz vor Betreten
- Unterteiltin 3 Teilflachen
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 3.074 17 52.258
42.20 Gebusch mititlerer Standorte 2.338 16 37.408
45.30 Einzelbaume (Erhalt); Annahme durchschnittlicher Zuwachs von 61 6 46.482
65 cm gem. Mittelwert der OKVO BW
45.30 Einzelbaume (Neupflanzung); Anonahme 18 cm StU bei Pflanzung 22 6 10.956
und Zuwachs von 65 cm gem. Mittelwert der OKVO BW
i
! 09.
n
1 na :
Bilanz der externen Aus- Durch die interne Aufwertung entsteht beim Schutzgut Biotoptypen ein
gleichsmalinahmen geringer Okopunktelberschuss. Diese kann schutzgutibergreifend
auf den Boden angerechnet werden.
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8.2.2 Schutzgut Boden

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bi!anzierung
auf Basis der im Plangebiet vorhandenen Bodenfunktionen. Verwen-
det wurde das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vege-
tation* bleibt nach diesem Modell unberlcksichtigt, da sie nicht als
»Sehr hoch* einzustufen ist.

Tabelle 3: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet

Bodenfunktionen
' Q : o
Fliche | & E Ex
Bodentyp 2 2 T e
m Q QD ~—
@m) 1@ 3 a 3
Versiegelt 833 0,00| 0,00 0
-g Teilversiegelt 2.308| 0,50| 2,00 4.616
2]
» |Erdiberdeckte Flachen tber den Tanks (Annahme:
a Siedlungsboden); genaue Ausdehnungen nicht bekannt. Es
o) |wurde daher die Bo§chungsurjterkante verwendet, obwohi 5539 1,00 4.00 22156
g davon auszugehen ist, dass die Ausdehnungen der
O |unterirdischen Baukérper und Leitungen und somit die
g Uberdeckung grolRflachiger ausfallt.
<
Unversiegelt; Léssbdden mit der Gesamtbewertung 2,83 15.701] 2,83| 11,32 177.735
24.381 204.507
Bodenfunktionen
e -
o L Q £ £ ~
Bodentyp F:a;h)e % 2| T ﬁ S
9 2|3 (0]
Versiegelt (abziiglich Dachbegriinung und
Baumhauslodges, s. folgende 3 Unterpunkte) 565/ 0,00/ 0,00 0
Bereiche unter den Baumhauslodges (pauschale

- Abwertung um 20 % wegen Punktfundamenten, weniger 240 0,80] 3,20 768

€ |Niederschlag,...); Bereich der Siedlungsbéden

2]

0 |Bereiche unter den Baumhauslodges (pauschale

a Abwertung um 20 % wegen Punktfundamenten, weniger 600 2,26| 9,06 5434

g Niederschlag,...); Bereich des Lossbodens

S ExtensuvePachbegrunung aus Krautern und Grasern (10 cm 210| 100| 400 840

g Substrath6he)

o Teilversiegelt 4.653] 0,50{ 2,00 9.306
Unversiegelt; Siedlungsboden 4.079| 1,00{ 4,00 16.316
Unversiegelt, Lossbéden mit der Gesamtbewertung 2,83 14.034| 2,83] 11,32 158.865
Summe Planungszustand 24.381 191.528
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand 12.979
minus Ausgangszustand )

*Gemé&R dem Bewertungsmodell der C')kokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit" des
Bodens in Okopunkten (OP) die durchschnitlliche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4
multipliziert.
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8.2.3 Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtbilanz fiir das Plangebiet. Dem-
nach werden die Eingriffe in die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie
Boden innerhalb des Plangebiets vollstandig ausgeglichen.

Tabelle 4: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

schutzgut-
| Schutzgut Boden | iibergreifend (Tiere
und Pflanzen, Boden)

Bilanz im Plangebiet -12.979 34

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit von Aufgrund der geringen Eingriffe wird die Durchfiihrung von Uberwa-
Uberwachungsmalnahmen ~ chungsmaBnahmen (Monitoring) nicht als erforderlich angesehen.
(Monitoring)

Umweltbaubegleitung Aufgrund der geringen baulichen Eingriffe wird eine Umweltbaubeglei-
tung nicht als erforderlich angesehen.

10. Planungsalternativen

10.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet entspre-
der Planung chend seines derzeitigen Bestandes bestehen und die oben genann-
ten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.

Ein wirkliches Nutzungskonzept ist aktuell nicht vorhanden, sodass
nicht gewahrleistet werden kann, dass die Flache auch weiterhin im
vergleichbaren Umfang gepflegt wird. Ein Ausbleiben der Pflege wirde
sich negativ auf die hochwertigen Strukturen, auch hinsichtlich des Ar-
tenschutzes, auswirken.

10.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmég-  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten sind aktuell nicht erkennbar. Das

lichkeiten Nutzungskonzept nutzt im Wesentlichen bereits vorhandene Struktu-
ren (Wege, Gebaude, Tanks,...). Die neuen Eingriffe fallen sehr gering
aus. Das Nutzungskonzept basiert darauf, dass die hochwertige Land-
schaft erhalten bleibt.

Staufen - Wettelbrunn, Bebauungsplan ,Baumhauslodges”, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 46
Stand: 26.03.2025



faktorgran

11. Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Griinordnungsplanung

Umweltbezogene Auswir-
kungen der Planung

VermeidungsmalBnahmen

Mafinahmen (intern)

Eingriffsbilanzierung

Mafinahmen (extern)

Artenschutz

Geschiitzte Bestandteile von

Natur und Landschaft

Fazit

Ziel des zugrundeliegenden Umweltberichts ist es, die Eingriffe zu be-
werten und erforderliche MaRnahmen zu entwickeln, die die negativen
Umweltauswirkungen vermeiden und vermindern kénnen.

Das Plangebiet, ein ehemaliges NATO-Tanklager, welches zwischen-
zeitlich landwirtschaftlich genutzt wurde, soll in eine naturnahe Ferien-
anlage mit ,Baumhaus-Lodges” umgewandelt werden.

Es handelt sich um ein Plangebiet mit einer besonderen historischen
Nutzung und dementsprechend besonders ist auch die Biotoptypen-
Zusammensetzung. Es sind Gebdude (Tanks, Schuppen, Wohnge-
b&aude etc.) vorhanden, die auf die ehemalige Nutzung durch die Nato
hinweisen.

Dazwischen sind sehr viele Gehdlze in geschlossenen Bestinden und
als Einzelbdume vorhanden, die das Plangebiet und die Gebaude von
der Umgebung abschirmen.

Die Grinordnungsplan dient in diesem Projekt v.a. dem Zweck den
Grlnbestand (v.a. die Gehdlze) zu erhalten.

Die beiden wesentlichen Auswirkungen entstehen durch den Neubau
eines Wohn- und Verwaltungsgebaudes und durch die Errichtung der
Baumhauslodges.

Die VermeidungsmafRnahmen dienen v.a. dem Zweck, Beeintrachti-
gungen der Schutzglter zu vermeiden.

Es werden auf insgesamt 3 Flachen plangebietsinterne Ausgleichs-
malnahmen umgesetzt.

Die EA-Bilanz kommt zum Ergebnis, dass es, unter Beriicksichtigung
der plangebietsinternen AusgleichsmaRnahmen, die Eingriffe in die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden ausgeglichen werden
kdnnen und es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen kommt.

Nicht erforderlich.

Zur Bericksichtigung des speziellen Artenschutzes wurde eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Priifung erstellt.

Das Plangebiet wird im Norden durch eine gesetzlich geschiitzte Feld-
hecke ,Feldhecke im Gewann  Fuchsraine’ (Biotop-Nr.
181123150257)" begrenzt. Dieses wird vollstandig erhalten.

Es befinden sich keine weiteren gesetzlich geschiitzten Biotope im
Plangebiet.

Das zugrundeliegende Konzept dient dem Zweck, die historisch vor-
gepragte Flache einer Nutzung zuzufuhren. Diese berlicksichtigt die
Hochwertigkeit der Flache und méchte diese auch in der Konzept ein-
flieRen lassen. Die beschriebenen Eingriffe fallen in der Summe gering
aus. In der weiteren Planung sind diese und auch die AusgleichsmaR-
nahmen weiter zu definieren.
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1. Anlass und Gebietsubersicht

Anlass

Lage des Plangebiets

Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet, ein ehemaliges NATO-Tanklager, welches zwischen-
zeitlich landwirtschaftlich genutzt wurde, soll in eine naturnahe Ferien-
anlage mit ,Baumhaus-Lodges" umgewandelt werden.

Das Plangebiet befindet sich westlich von Staufen im Breisgau an der
Grenze zu Heitersheim. Es handelt sich um die Flurstiicke 1452 und
1452/1, die insgesamt eine Flache von ca. 2,4 ha einnehmen. Die an-
grenzenden Bereiche sind hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

50 Y
N, / B Meler A

¥ =

Abbildung 1: Lage des Plangebiets

Das Untersuchungsgebiet deckt sich im Wesentlichen mit dem Plan-
gebiet. Die stukturarme Umgebung weist deutlich weniger Habitatpo-
tenzial auf und wurde daher nur in sehr geringem Umfang mitbetrach-
tet.

2. Rahmenbedingungen und Methodik
2.1 Rechtliche Grundlagen

Zu priifende Verbotstatbe-
stéande

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschuitzten Arten, wobei die
streng geschiitzten Arten eine Teiimenge der besonders geschutzten
Arten darstellen. Mal3geblich fir die artenschutzrechtliche Prifung sind
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die
durch § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.
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Anwendungsbereich

Totungs- und Verletzungs-
verbot

Storungsverbot

faktorgran

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren:
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsver-
bote.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Bau-
rechts und bei nach § 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassenen Ein-
griffen in Natur und Landschaft die aufgefiihrten Verbotstatbestiande
nur far nach europaischem Recht geschiitzten Arten, d. h. fir die in
Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) aufge-
fuhrten Arten und die europaischen Vogelarten. In der hier vorgelegten
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden daher nur diese Ar-
ten behandelt.

In einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kdnnen
zusatzlich sogenannte ,Verantwortungsarten bestimmt werden, die in
gleicher Weise wie die 0. g. Arten zu behandeln wéren. Da eine solche
Rechtsverordnung bisher nicht vorliegt, ergeben sich hieraus aktuell
noch keine zu berlicksichtigende Arten.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vor, wenn durch den Eingriff / das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht wird und zugleich diese Beeintrachtigung nicht vermieden
werden kann. Ebenfalls liegt dieser Verbotstatbestand nicht vor, wenn
Tiere im Rahmen einer Maflnahme, die auf ihren Schutz vor Totung /
Verletzung und der Verbringung in eine CEF-Flache dient, unvermeid-
bar beeintrachtigt werden.

Eine Stérung liegt vor, wenn Tiere aufgrund einer unmittelbaren Hand-
lung ein unnatiirliches Verhalten zeigen oder einen erhdhten Energie-
verbrauch aufweisen. Sie kann aufgrund von Beunruhigungen oder
Scheuchwirkungen, beispielsweise infolge von Bewegungen, Licht,
Warme, Erschitterungen, haufige Anwesenheit von Menschen, Tieren
oder Baumaschinen, Umsiedeln von Tieren, Einbringen von Individuen
in eine fremde Population oder aber auch durch Zerschneidungs-,
Trenn- und Barrierewirkungen eintreten (vgl. LAUFER 2014).
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Vorgezogene Ausgleichs-
malBnahmen
(CEF-Malinahmen)

Ausnahme

faktorgrun

Es liegt dann kein Verbotstatbestand vor, wenn sich durch die Storung
der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlechtert und
somit die Stérung nicht als erheblich einzustufen ist.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt ist. Gegebenenfalls kdnnen hierfir auch vor-
gezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen) festgelegt wer-
den. Die Wirksamkeit von CEF-Mafinahmen muss zum Zeitpunkt des
Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat sicherzustellen. Da
CEF-MaRnahmen ihre Funktion haufig erst nach einer Entwicklungs-
zeit in vollem Umfang erflllen kénnen, ist fur die Planung und Umset-
zung von CEF-MaRnahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Wenn ein Eingriffsvorhaben bzw. die Festsetzungen eines Bebauungs-
planes dazu fUhren, dass Verbotstatbestande eintreten, ist die Planung
grundsatzlich unzulassig. Es ist jedoch nach § 45 BNatSchG eine Aus-
nahme von den Verboten moglich, wenn:

e zwingende Griinde des (iberwiegenden o&ffentlichen Interesses vor-
liegen

e und es keine zumutbaren Alternativen gibt

¢ und der gunstige Erhaltungszustand fiir die Populationen von FFH-
Arten trotz des Eingriffs gewahrleistet bleibt bzw. sich der Erhal-
tungszustand fir die Populationen von Vogelarten nicht ver-
schlechtert, z. B. durch MaRnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands in der Region (FCS-MafRnahmen).

2.2 Methodische Vorgehensweise
2.21 Schematische Abfolge der Priifschritte

Grobgliederung

Phase 1: Relevanzpriifung

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt in zwei Phasen:

1. Relevanzprifung: In Phase 1 wird untersucht, fiir welche nach Ar-
tenschutzrecht zu berlcksichtigenden Arten eine Betroffenheit
friihzeitig mit geringem Untersuchungsaufwand ausgeschiossen
werden kann bzw. welche Arten weiter zu untersuchen sind. In vie-
len Fallen kann in dieser Prifstufe bereits ein Grofteil der Arten
ausgeschieden werden.

2. Sofern im Rahmen der Relevanzpriifung eine mogliche Betroffen-
heit von Arten nicht ausgeschlossen werden konnte, erfolgt in
Phase 2 eine vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung in
zwei Schritten:

- Bestandserfassung dieser Arten im Gelande

- Prufung der Verbotstatbestande fiir die dabei im Gebiet nachge-
wiesenen, artenschutzrechtlich relevanten Arten.

In der Relevanzpriifung kommen folgende Kriterien zur Anwendung:

e Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am
Eingriffsort bestehenden Habitatstrukturen wird anhand der
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Phase 2: Vertiefende arten-
schutzrechtliche Untersu-
chung

Teil 1: Bestandserhebung

Teil 2: Priifung

Begriffsbestimmung

faktorgran

bekannten Lebensraumanspriiche der Arten - und ggfs. unter Be-
ricksichtigung vor Ort bestehender Storfaktoren - analysiert, wel-
che Arten am Eingriffsort vorkommen kénnten.

» Prlfung der geographischen Verbreitung, z. B. mittels der Arten-
steckbriefe der LUBW, der Brut-Verbreitungskarten der Ornitholo-
gischen Gesellschaft Baden-Wiirttemberg (OGBW), Literatur- und
Datenbankrecherche, Abfrage des Zielartenkonzepts (ZAK), evtl.
auch mittels vorhandener Kartierungen und Zufallsfunde aus dem
lokalen Umfeld. Damit wird geklart, ob die Arten, die hinsichtlich der
gegebenen Biotopstrukturen auftreten kdnnten, im Gebiet aufgrund
ihrer Verbreitung Gberhaupt vorkommen kénnen.

e Prifung der Vorhabenempfindlichkeit; Fiir die dann noch verblei-
benden relevanten Arten wird fachgutachterlich eingeschatzt, ob
fur die Arten liberhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungsemp-
findlichkeit besteht. Dabei sind friihzeitige Vermeidungsmafnah-
men - im Sinne von einfachen MafRnahmen, mit denen Verbotstat-
bestande vorab und mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen
werden kénnen - zu berticksichtigen.

Durch die Relevanzpriifung wird das Artenspektrum der weiter zu ver-
folgenden Arten i. d. R. deutlich reduziert. Mit den verbleibenden Arten
wird die "vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung" durchge-
fuhrt (s. nachfolgende Ausfiinrungen zu Phase 2). Soweit in der Rele-
vanzpriifung bereits eine projektspezifische Betroffenheit aller arten-
schutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen werden kann, endet
die Prlfung. Die Prifschritte der Phase 2 sind dann nicht mehr erfor-
derlich.

Die vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung beginnt mit einer
Bestandserhebung im Gelande fiir diejenigen Arten, deren Betroffen-
heit in der Relevanzpriifung nicht mit hinreichender Gewissheit ausge-
schlossen werden konnte. Untersuchungsumfang und -tiefe richten
sich nach dem artengruppenspezifisch allgemein anerkannten fachli-
chen Methodenstandard.

Die daran anschlieBende artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt in
der Reihenfolge der Verbotstatbestiande in § 44 BNatSchG. Es wird fir
die im Gebiet vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten /
Artengruppen geprift, ob durch die Vorhabenwirkungen die Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kénnen.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG, die in der artenschutzrechtli-
chen Prifung zur Anwendung kommen, sind vom Gesetzgeber nicht
abschlieRend definiert worden. Daher werden eine fachliche Interpre-
tation und Definition zur Beurteilung der rechtlichen Konsequenzen
notwendig. Die in dem vorliegenden Gutachten verwendeten Begriffe
sind im Anhang dargestellt. Sie orientieren sich hauptsachlich an den
durch die Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschafts-
pflege und Erholung (LANA, 2009) vorgeschlagenen und diskutierten
Definitionen. Fir die ausfiihrliche Darstellung wird darauf verwiesen.
Im Anhang werden nur einige Ausziige wiedergegeben.
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2.2.2 Festlegung der zu beriicksichtigenden Arten

Nicht zu beriicksichtigende
Vogelarten

Regelmaflig zu beriicksichti-

Neben allen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, welche die Ar-
tengruppen der Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge, Ka-
fer, Libellen, Fische und Pflanzen umfasst, sind gemaf der Richtlinie
uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie
79/409/EWG) alle in Europa naturlicherweise vorkommenden Vogelar-
ten geschitzt.

Im Rahmen der meisten Planungen kann ein Grofiteil der Anhang V-
Arten der FFH-Richtlinie bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden (s.
Kap. 5.2). Hinsichtlich der Vdgel hat sich in der Gutachterpraxis ge-
zeigt, dass es notwendig ist, Differenzierungen vorzunehmen. Unter-
schieden werden planungsrelevante Arten und ,Allerweltsarten®.

~Allerweitsarten”, d. h. Arten, die weit verbreitet und anpassungsfahig

sind und die landesweit einen giinstigen Erhaltungszustand aufweisen,

werden in der artenschutzrechtlichen Prufung i. d. R. nicht naher be-
trachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen wer-
den, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG verstol3en

wird:

e Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG ist fir diese Arten im Regelfall davon aus-
zugehen, dass die dkologische Funktion der von einem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird.

Abweichend von dieser Regelannahme sind aber Lebensraumver-
luste im Siedlungsbereich im Einzelfall kritischer zu beurteilen, da
die Ausweichmoglichkeiten in einer dicht bebauten Umgebung
madglicherweise geringer sind.

e Hinsichtlich des Stoérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
kann fir diese Arten auf Grund ihrer Haufigkeit grundsatzlich aus-
geschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

Wenn im Einzelfall eine gréBere Anzahl von Individuen oder Brutpaa-

ren einer weitverbreiteten und anpassungsfahigen Art von einem Vor-

haben betroffen sein kann, ist diese Art jedoch in die vertiefende arten-
schutzrechtliche Prufung einzubeziehen.

RegelmaRig zu berucksichtigen ist bei diesen Arten das Tétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem
geeignete Vermeidungsmaflnahmen zu treffen sind.

Als planungsrelevante Vogelarten werden in der artenschutzrechtli-

gende Vogelarten chen Prifung regelmafig diejenigen Arten berucksichtigt, die folgen-
den Kriterien entsprechen:

e Rote-Liste-Arten Deutschland (veroff. 2021, Stand 2020) und Ba-
den-Wirttemberg (veroff. 2022, Stand 2019) einschlieRlich RL-Sta-
tus "V" (Arten der Vorwarnliste)

e Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)

e Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL

e Streng geschitzt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchVO)

e Koloniebruter
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3. Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet

Habitatpotenzialanalyse

Um zu erfassen, welches Potenzial an Lebensraumstrukturen (Habi-
tatstrukturen) im Plangebiet besteht, wurden diese erfasst. Dabei wur-
den folgende (potenzielle) Habitatstrukturen festgestellt:

e Umfangreicher Baumbestand von Baumen unterschiedlichen Al-
ters

e Flachige Gehdlzbestéande (Hecken und Gebiische)
¢ Ruderalvegetation

e Wiesen

e Gebaude und Schuppen

o Wege

4. Wirkfaktoren des Vorhabens

Darstellung des Vorhabens

Relevante Vorhabenbe-
standteile

Baubedingte Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkfakto-
ren

Betriebsbedingte Wirkfakto-
ren

Auf dem ehemaligen Tanklager der NATO soll ein nachhaltiges Tou-
rismuskonzept entwickelt werden. Dieses beinhaltet die Errichtung von
aufgestanderten Baumhauslodges und die Herstellung der erforderli-
chen Infrastruktur, wobei hierfiir v.a. Bestandsgebaude herangezogen
werden. Im Eingangsbereich soll ein Geb&aude neu errichtet werden.

Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabenbestandteile hin zu
untersuchen, die eine nachteilige Auswirkung auf Arten oder Arten-
gruppen haben kénnen. Aus der Palette aller denkbaren Wirkfaktoren
(in Anlehnung an LABRECHT & TRAUTNER, 2007) erfolgt eine Auswahl
der bei diesem Vorhaben relevanten Wirkfaktoren:

Die baubedingten Wirkfaktoren sind von sehr geringem AusmafR. Im
Wesentlichen werden die bereits vorhandenen Gebaude saniert und
umgenutzt. Flr die Errichtung der Baumhauslodges missen Punkt-
fundamente hergestellt werden. AuRerdem soll ein neues Wohnhaus
errichtet werden. Wahrend dieser Bauphase werden Emissionen in
Form von Schall- und Lichtemissionen frei werden.

Die anlagebedingten Wirkfaktoren unterscheiden sich nur geringfiigig
von den bereits bestehenden anlagebedingten Wirkfaktoren. Die Lod-
ges sollen Uber Punktfundamente befestigt werden. Hinzu kommt ein
neues Wohnhaus.

Wahrend des Betriebs sind Wirkfaktoren zu erwarten, die durch den
Betrieb der Baumhauslodges zu erwarten sind. Dabei handelt es sich
v.a. um Larmemissionen.
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5. Relevanzprufung
5.1 Europaische Vogelarten

Weitverbreitete und anpas-
sungsfahige Vogelarten

Planungsrelevante
Vogelarten

Aufgrund der Habitatstrukturen (s. Kap. 3) sind als Brutvogel im Plan-
gebiet und dessen nahem Umfeld weitverbreitete und anpassungsfa-
hige Vogelarten zu erwarten. Eine Verletzung oder Tétung dieser Vo-
gel im Rahmen der Fallarbeiten kann vermieden werden, wenn Baum-
fallungen und Gehdlzrodungen entsprechend der Vorgabe des § 39
Abs. 5 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgeflihrt werden (Brutzeit mit Gefahr der Zerstérung von Gele-
gen / Tétung von nicht-fliiggen Jungvogeln und ggf. nicht flichtenden
Altvogeln). AuBerhalb dieses Zeitraums wird das Fluchtverhalten der
Tiere dazu flhren, dass eine Verletzung oder Totung der Vogel nicht
eintritt.

GemaR den Erlauterungen in Kap. 2.2.2 werden bei diesen Arten die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG mit hinrei-
chender Sicherheit nicht eintreten; daher erfolgt fir diese Arten keine
weitere Priifung.

Im Plangebiet kommt ein baumhéhlenreicher, gut gepflegter Streuobst-
bestand vor. Damit sind im Plangebiet die Voraussetzungen fir ein
Vorkommen charakteristischer Vogelarten der Streuobstwiesen gege-
ben, z. B. Wendehals (RL-BW: 2) und Wiedehopf (RL-BW: V).

- Im Rahmen der vertiefenden artenschutzrechtlichen Priafung ist eine
Bestandserfassung fir die Artengruppe Vogel durchzufiihren. Die Un-
tersuchungen wurden 2021 im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans durchgefihrt (s. Kap. 6.1).

5.2 Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV

Séaugetiere

In Baden-Wiirttemberg kommen aktuell rund 80 der im Anhang IV der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten vor
(LUBW, 2008).

Von den im Anhang IV aufgefiihrten Saugetierarten erscheint fir das
Plangebiet das Vorkommen von Fledermausen moglich. Da sich ein
Bestand alterer Gebaude im Plangebiet befindet, wurde eine Bege-
hung des Plangebietes durchgefiihrt, um potenzielle Quartiere festzu-
stellen.

Im Rahmen der Begehungen zeigte sich ein nischenreicher Gebaude-
bestand mit fir Fledermause gut zuganglichen Dachboden.

- Eine vertiefte Untersuchung der Lebensraumfunktion flr Fleder-
mausarten ist erforderlich. Dabei ist die mogliche Funktion als Ta-
gesquartier und / oder als Wochenstuben zu erfassen. Die Untersu-
chungen wurden 2023 durchgefiihrt (s. Kap. 7.1.1).

Neben Fledermausen scheint auf den ersten Blick auch ein Vorkom-
men der Haselmaus mdoglich. Bei den meisten Gehdlzen handelt es
sich jedoch um Einzelbdume ohne Unterwuchs. Diese Geholze sind
flr die Haselmause nicht geeignet. Eine potenzielle Eignung weist je-
doch das Feldgehdlz im Norden des Plangebiets sowie kleinere Be-
stande innerhalb des Plangebiets auf. Diese Bereiche bleiben jedoch
alle vollstéandig erhalten, sodass eine Erfassung nicht als erforderlich
angesehen wird.

> Weitergehende Untersuchungen dieser Art sind nicht erforderlich.
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Reptilien

Amphibien

Schmetterlinge

Kafer

Libellen

Weichtiere

Pflanzen
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Ein Vorkommen von Reptilien, insbesondere der Zauneidechse (La-
certa agilis), konnte nicht ausgeschlossen werden. Daher ist eine Er-
fassung erforderlich. Diese wurde jedoch bereits im Rahmen der Fli-
chennutzungsplananderung (2021) durchgefiihrt, sodass diese Daten
verwendet werden kénnen.

> Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht er-
forderlich.

Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewisser, die als Laichha-

bitate von Amphibien geeignet sein kénnten. Hinweise auf Wanderkor-

ridore liegen nicht vor.

-> Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind erforder-
lich.

Die in Anhang IV der FFH-RL aufgeflihrten Arten besiedeln v. a. ma-

gere Feucht- oder Trockenstandorte auRerhalb von Siedlungsgebie-

ten. Aus diesem Grund kann ihr Vorkommen im Plangebiet nicht mit

hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind erforder-
lich.

Aufgrund des grolen Baumbestands in Plangebiet ist ein Vorkommen
von Totholzkafern nicht pauschal auszuschlieRen. Die Bdume bleiben
jedoch im Wesentlichen stehen. Wenn dann werden 9 Baume im Be-
reich des geplanten Wohn- und Verwaltungsgebaudes gefillt. Hier
konnten vom Boden aus keine Hohlen etc. erkannt werden, die auf ein
Vorkommen von Totholzkafern schlieBen lassen kdnnten. Soliten zu-
kinftig z.B. aus Verkehrssicherungsgriinden weitere Baume gefiillt
werden mussen, ist das Thema der Totholzkafer nochmals zu betrach-
ten.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht er-

forderlich.

Im Plangebiet bestehen weder Oberflachengewasser noch terrestri-

sche Lebensrdaume die als Teillebensrdume der artenschutzrechtlich

relevanten Libellen geeignet sein kénnten.

~> Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht er-
forderlich.

Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewasser.

-> Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht er-
forderlich.

Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzen des Anhang IV

der FFH-Richtlinie im Plangebiet.

— Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht er-
forderlich.

5.3 Ergebnis der Relevanzpriifung

Die Relevanzpriifung kommt zum Ergebnis, dass eine Betroffenheit fol-
gender Tierarten nicht ausgeschlossen werden kann:

- Vogel

- Reptilien

- Schmetterlinge
- Fledermause
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6. Vertiefende artenschutzrechtliche Priifung der Europai-

schen Vogelarten
6.1 Bestandserfassung

Datengrundlage

Ergebnisse der Erfassung

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden Vogeler-
fassungen im Plangebiet durchgefihrt. Zur Erfassung der im Untersu-
chungsgebiet vorkommenden Vogel wurde im Marz bis Juni insgesamt
sechs Begehungen durchgefiihrt. Die Erfassung erfolgte dabei geman
SUEDBECK ET. AL (2005), jeweils in den friihen Morgenstunden.

Tabelle 1: Ubersicht iiber die Erfassungstage Avifauna

Datum Witterung

02.03.2021 Klar, windstill, 5°C
24.03.2021 Klar, windstill, 5°C,
07.04.2021 Klar, windstill, 6°C
26.04.2021 Leicht bewolkt, windstill, 7°C
08.05.2021 Klar, windstill, 10°C
02.06.2021 Klar, windstill, 18°C

Bei der Vogelkartierung (2021) konnte ein Vorkommen artenschutz-
rechtlich relevanter Vogelarten (Trauerschnapper (stark gefahrdet),
Gartenrotschwanz, Haussperling (Arten der Vorwarnliste)) nachgewie-
sen werden.

Tabelle 2: Artenliste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten

Status | Qorscher posenschafticher | apk. :\(,)\t,e L';te Et?:c:t?: B fim | BW for §
Gebiet D
BV Amsel Turdus merula A * * | glnstig !
NG Bachstelze Motacilla alba Ba * glinstig !
B? Blaumeise Parus caeruleus Bm * * | glnstig !
BV Eichelhaher Garrulus glandarius | Ei * * 1gunstig !
B? Elster Pica pica E * * | glnstig !
B? Feldlerche Alauda arvensis Fl 3 3 |ungiinstig -
B? Fitis Phylloscopus trochilus | F 3 * tungunstig -
B? Gartenrotschwanz Phoenicurus phoeni- Gr \ * |unglnstig :
curus
NG Grinspecht Picus viridis Gu * * | guinstig ! c
BV Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros | Hr * * |glnstig !
BV Haussperling Passer domesticus H \Y% * |ungunstig !
BV Kohlmeise Parus major K * * | glinstig !
B? Mausebussard Buteo Buteo Mb * * | gunstig ! e
BV Ménchsgrasmilicke| Sylvia atricapilla Mg * * | gunstig !
B? Nachtigall ég(s)ginia megarhyn- |\ * * | glnstig -
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B? Neuntoter Lanius collurio Nt * * | gunstig ' ja
B? Orpheusspotter Hippolais polyglotta | Os * * | gunstig - (b
B? Pirol Oriolus oriolus P 3 V | unglinstig M
NG Rabenkrahe Corvus corone Rk * * | glinstig !
B? Ringeltaube Columba palumbus Rt * * | gunstig -
Dz Rotdrossel Turdus iliacus Rd ¢ 'y
NG Rotkehlchen Erithacus rubecula R * * | glinstig !
B? Star Sturnus vulgaris S * 3 {glnstig !
B? Stieglitz Carduelis carduelis Sti * * | gunstig !
BV Trauerschnépper | Ficedula hypoleuca Ts 2 3 |ungunstig -
B? Tirkentaube Streptopelia decaocto | Tt 3 * |ungunstig !
NG Turmfalke Falco tinnunculus Tf \Y * [unglnstig 1 e
B? Wacholderdrossel | Turdus pilaris Wd * * | gunstig 1
B? Zilpzalp Phylloscopus collybita | Zi * * | gunstig M
Status
BV Brutvogel im Plangebiet
BA Brutvogel im engeren Umfeld des Plangebietes
B? vermutlich Brutvogel im Plangebiet und / oder dessen naherer Umgebung
NG Nahrungsgast im Plangebiet
Dz Durchzigler

Sonstige Erlduterungen
Abk.  Abkiirzung Artname (DDA-Schliissel)

Rote Liste — Gefédhrdungsstatus in Baden-Wiirttemberg (BW, 2019) / in Deutschland (D, 2020)
1 —vom Aussterben bedroht
2 — stark gefahrdet
3 — gefahrdet
V — Vorwarnliste
* — ungefahrdet
4 — nicht bewertet
Verant. BW fiir D: Verantwortung Baden-Wiirttembergs fiir die Art in Deutschland
11l - extrem hohe Verantwortlichkeit (>50 %)
I - sehr hohe Verantwortlichkeit (20-50 %)
I'- hohe Verantwortlichkeit (10-20 %)

[' - Art, die in Baden-Wirttemberg friiher einen national bedeutenden Anteil aufwies, diesen aber
inzwischen durch Bestandsverluste in Baden-Wirttemberg oder durch Bestandsstagnation und
gleichzeitige Zunahme in anderen Bundesiandern verloren hat.

§ Schutzstatus
a - EU-VS-RL Anh. |
b - Art. 4(2) EU-VS-RL
¢ - streng geschitzt nach BArtSchVvO

Die Brutvogelkarte ist im Anhang zu finden.
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6.2 Prifung der Verbotstatbestande

Trauerschnapper

Kurzdarstellung der betroffe-
nen Art

Totungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerstorungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

Trauerschnapper sind Bewohner von Waldern (Laub- und Mischwal-
der), Parks und Garten. Er ernahrt sich u.a. von Insekten, Heuschre-
cken, und Spinnen sowie gelegentlich auch von Beeren. Von hdheren
Warten aus startet er seine Jagd. Am Boden geht er selten auf die
Jagd. Im Plangebiet briitet er in einem Kirschbaum. Der Baum bleibt
erhalten.

Eine Fallung des Baumes, in welchem der Trauerschnapper brutet, ist
nicht vorgesehen. Der Baum liegt innerhalb einer ,Flache mit Bindung
fur Bepflanzungen und der Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)"“. Der
gesamte Gehdlzbestand innerhalb dieser Flache muss erhalten blei-
ben. Ein Eintreten des Verbotstatbestands der Tétung oder Verletzung
kann daher ausgeschlossen werden.

Der Trauerschnapper ist in manchen Region durchaus verbreitet. Ne-
ben Waldern bewohnt er zwischenzeitlich auch Parkanlagen, Fried-
hofe, Garten etc. Der Baum, im welchem 2021 die Brut nachgewiesen
wurde , bleibt erhalten. Aus der Kirschbaumreihe werden maximal 7
Baume gefalit. Diese liegen innerhalb der Baufenster. Die 5 Baufenster
der Baumhauslodges sind zwischen 114 und 126 m? groB3. Die Grolke
der Baumhauslodges ist jedoch auf max 60 m? beschrankt. Somit neh-
men diese nur ca. die Halfte der Baufenster ein. Diese gewisse Flexi-
bilitat wird jedoch als erforderlich angesehen, da die exakte Lage der
Lodges zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht festgelegt werden kann.
Beim Verwaltungs- und Wohngebaude sieht die Situation ahnlich aus.
Hier nimmt das Baufenster ca. 750 m? ein. Die Grundflache des Ge-
baudes wird jedoch auf 300 m? begrenzt.

Das Ziel der Eigentimer ist es, den Baumbestand (insg. 56 Kirsch-
baume), welche von der eigenen Familie gepflanzt wurde, bestmaoglich
zu erhalten. Somit ist nicht davon auszugehen, dass auch alle diese 7
Baume gefallt werden. Es wird hier jedoch im Sinne einer worst-case-
Betrachtung davon ausgegangen. Auch ist zu erwahnen, dass das
Projekt mit 7 Lodges starten soll. Ob und wann die restlichen Lodges
errichtet werden sollen, ist noch nicht anzusehen.

Es wird daher die Pflanzung von 8 neuen Baumen im Bereich der zwei
Baumreihen vorgegeben. Baumpflanzungen waren bisher nur tber
textliche Festsetzungen geregelt. Nun erfolgt dies aber auch ganz kon-
kret im Rahmen der Planzeichnung zum Bebauungsplan (CEF3).
Eine Beeintrachtigung durch die Umnutzung der Flache ist daher, unter
Berlcksichtigung dieser Erganzungen im Vergleich zur 1. Offenlage,
nicht zu erwarten und ein Eintreten des Verbotstatbestands kann aus-
geschlossen werden.

Durch die Umsetzung der Planung ist nicht damit zu rechnen, dass
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort werden. Es findet zwar eine
Umnutzung der Fiache statt, diese ist jedoch immer noch fur den Trau-
erschnépper geeignet. Durch die unter Stérungsverbot beschriebenen
MaRnahmen (CEF3), kdnnen die moglichen Beeintrachtigungen redu-
ziert werden.

Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kann
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Haussperling

Kurzdarstellung der betroffe-
nen Art

Artrelevante Vermeidungs-
malinahmen

Totungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerstorungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

faktorgran

Hinweis: Trauerschnapper sind Hohlenbriiter. Es ware daher empfeh-
lenswert entsprechende Nistkdsten im Plangebiet aufzuhéngen um
das Angebot entsprechend zu erhéhen. Diese sollten bevorzugt im Be-
reich der Ausgleichsflachen aufgehangt werden, da dort perspektivisch
das Nahrungsangebot am gréften sein wird.

Diese Ansicht wird von der Unteren Naturschutzbehorde nicht mitge-
tragen. Es werden daher auf dem gemeindeeigenen Flurstick 1137/1
insgesamt 5 Ersatzkasten aufgehangt, sodass der Trauerschnidpper
ein Ausweichhabitat zu Verfligung hat.

Haussperlinge sind Hohlenbriiter und briiten vorwiegend in ,Brutkolo-
nien” in menschlichen Siedlungen. Eine ganzjahrige Verfugbarkeit von
Samereien und Getreideprodukten, Nischen und Héhlen an Geb&uden
sind die Voraussetzungen fiir Bruthabitate. Wichtige Habitatelemente
sind auRerdem offene Bodenstellen und Sandflachen zum Sandbaden
und Wasserstellen. Die Art erndhrt sich hauptsachlich von Samereien,
die Jungen werden mit Insekten gefiittert. Wahrend die Nistméglich-
keiten sich haufig an Gebauden befinden, miissen zur Nahrungsauf-
nahme und Deckung im Umfeld Garten, Grasland, Feld, Gebiische
oder Baume vorhanden sein. Im Plangebiet briiten Haussperlinge an
den Bestandsgebauden.

Gesetzliche Vorgabe: Baume und Straucher durfen entsprechend der
Vorgabe des BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. Sep-
tember abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

V1: Der Abbau von Gebauden (Schuppen, Gartenhauschen), Gebau-
deteilen und Holzstapeln darf nicht in der Zeit von 01. Marz bis 30.
September erfolgen. Aufgrund des méglichen Vorkommens von Fle-
dermausquartieren erweitert sich der Zeitraum bis Ende Oktober.

Aufgrund der gesetzlich vorgegebenen Fallzeitbeschrankung kénnen
Totungen / Verletzungen von Individuen bei Baumfallungen ausge-
schlossen werden. Um auch die Totung / Verletzung im Zuge der Be-
seitigung von Gartenhduschen und Schuppen oder Nistkasten zu ver-
meiden, ist auch hierfiir eine zeitliche Einschrankung erforderlich
(MaRnahmen V1). Wenn diese beachtet werden, ist das Eintreten des
Verbotstatbestands mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Haussperlinge briiten haufig in menschlicher Nahe und sind eine wenig
storungsempfindliche Art. Vom Vorhaben geht keine Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Population aus.

Eine direkte bau- und anlagenbedingte Inanspruchnahme der Brut-
platze wird dann erfolgen, wenn an der AuRenfassade / Dach der Be-
standsgebaude Eingriffe erfolgen. Fiir den dauerhaften Verlust dieser
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im Eingriffsfall eine CEF-Maf-
nahme (CEF2) erforderlich. Hierfiir miissen fir den Haussperling, je
entfallendem Brutstandort, in der naheren Umgebung zwei Vogelnist-
kasten aufgehangt werden. Dies ist durch eine Person mit ornithologi-
schem Sachverstand zu begleiten. Die Umsetzung ist nachvollziehbar
(Karte, Fotos) zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren
Naturschutzbehorde zu Ubermitteln.

Fazit Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kann
somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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7. Vertiefende artenschutzrechtliche Prufung der Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

7.1 Fledermause

7.1.1 Bestandserfassung

Datengrundlage

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde 2021 far
das Plangebiet ein hohes Konfliktpotenzial fir Fledermause festge-
stellt. Genauere Erfassungen erfolgten 2021 nicht.

Daher wurden durch das Blro FrinaT eine Erfassung der Fledermause
im Gebiet durchgefiihrt. Im Folgenden werden die Ergebnisse dieser
Erfassungen zusammengefasst beschrieben. Das ausfuhrliche Doku-
ment ist als Anlage angeflgt.

Es wurden insgesamt 5 Detektorbegehungen durchgefuhrt. Um Wo-
chenstuben zu erfassen, erfolgten drei Begehungen in den Morgen-
stunden vor Sonnenaufgang. Die Begehungen erfolgten am 22.06.,
19.07. und 28.07 ab 2 Stunden vor Sonnenaufgang bis Sonnenauf-
gang. In der ersten Stunde wurde das Untersuchungsgebiet abgelau-
fen und mit einem Ultraschall-Detektor (Batlogger, Elekon AG,
Schweiz), der die Ultraschalirufe hérbar macht, auf Jagdaktivitaten von
Fledermausen geachtet. In der zweiten Stunde wurden die 3 Gebdude
im Untersuchungsgebiet in Intervallen von etwa 10 Minuten beobach-
tet und mit Ultraschall-Detektoren auf Fledermausrufe geachtet um
Schwarmaktivitaten an den drei bestehenden Gebauden zu erfassen.
Die zwei letzten Begehungen erfolgten nach Sonnenuntergang und
dienten dazu, moégliche Balzquartiere ausfindig zu machen. Dazu er-
folgten die Begehungen am 04.09. und 27.09 jeweils ab einer Stunde
nach Sonnenuntergang und dauerten etwa 2 Stunden. In dieser Zeit
wurde das Gelande abgelaufen und neben Jagdaktivitaten vor allem
auf Sozialrufe geachtet, die Hinweise auf Balzquartiere geben konn-
ten. Bei allen Begehungen wurden die Fledermausrufe aufgezeichnet
und der genaue Ort der Aufnahme mittels GPS eingemessen. Die Fle-
dermausrufe wurden mithilfe der Software ,BatExplorer” (Version
2.2.3.0) bestimmt und den Arten bzw. Artengruppen zugeordnet. Die
manuelle Bestimmung erfolgte anhand typischer Werte der Ruf-Para-
meter wie z.B. charakteristische Frequenz, Frequenzverlauf und Ruf-
lange (vgl. Russ 2012).

Tabelle 3: Ubersicht iber die Erfassungstage Flederméuse

Datum Tatigkeit

22.06.2023 Schwarmbeobachtung
19.07.2023 Schwarmbeobachtung
28.07.2024 Schwarmbeobachtung
04.09.2024 Balzkontrolle
27.09.2024 Balzkontrolle
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Habitatbaumkartierung:

Zur Erfassung mdglicher Quartierméglichkeiten fur Fledermause in
Baumen auf dem Untersuchungsgebiet erfolgte eine Begehung am
29.11. in der laubfreien Zeit. An diesem Termin wurden alle Baume mit
einem Fernglas vom Boden aus nach Strukturen abgesucht, die fiir
Fledermause eine Quartierméglichkeit bieten. Als Fledermausquar-
tiere kommen an Baumen neben Spechthdhlen auch Faulnishohlen,
Hohlungen in Zwieselbildungen, Spalten in Stammrissen, Spalten un-
ter Rindenteilen und sonstige Strukturen, die fiir Fledermause zugang-
liche geschiitzte Nischen bilden, in Frage. Die Bdume mit potentiellen
Quartieren wurden mittels QField im Gelande kartiert und das Quar-
tierpotential fir Fledermause eingeschatzt. Dafiir wurden die Quartier-
typen in die drei Kategorien; ,geringes Potential“ (allenfalls fiir Einzel-
tiere geeignet), ,mittleres Potential* (fir kleinere Fledermausgesell-
schaften geeignet) und ,hohes Potential“ (auch fiir mittlere und gro-
Rere Fledermauskolonien geeignet) eingeteilt.

Ergebnisse der Erfassung Detektorbegehungen:

Bei den Detektorbegehungen gelangen akustische Nachweise der Ar-
ten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), des nicht sicher zu be-
stimmenden Artenpaares Weillrand- (P. kuhlii) und Rauhautfieder-
maus (P. nathusii), der Alpenfledermaus (Hypsugo savii) und der
Gruppen Nyctaloid und Myotis, deren Aufnahmen sich aufgrund ahnli-
cher Ortungsrufe innerhalb der Gruppen nicht sicher auf Artniveau be-
stimmen lassen. Zwei Aufnahmen wurden der Gruppe Pipistrellus tief
zugeordnet. Sie lagen in einem Frequenzbereich zwischen der Zwerg-
fledermaus und dem Artenpaar WeifRrand- und Rauhautfledermaus,
bei dem eine genauere Zuordnung nicht méglich ist.

Bei den drei Schwarmbeobachtungen wurden keine Schwarmaktivita-
ten festgestellt. Durch das Fehlen von Schwarmaktivitaten ist das Vor-
kommen von Wochenstuben an den Bestandsgebiuden oder in Bau-
men weitestgehend auszuschlieRen, auch das Vorhandensein von
Einzelquartieren ist unwahrscheinlich. Die Fledermausaktivitat war
insgesamt gering, vereinzelt wurden jagende Tiere oder Tiere auf dem
Transferflug aufgezeichnet (Abbildung 2). Bei den jagenden Tieren
handelte es sich um Arten der Gattung Pipistrellus sowie eine Alpen-
fledermaus. Die Mehrheit der Aufnahmen wurde der Zwergfledermaus
zugeordnet (12 Aufnahmen) und fiinf Aufnahmen wurden dem Arten-
paar Weiltrand- und Rauhautfledermaus zugeordnet. Die Alpenfleder-
maus konnte einmal nachgewiesen werden. Die Aufnahmen der Ar-
tengruppe Nyctaloid stammten ausschlieBlich von Tieren auf Transfer-
flugen Uber das Gebiet. Diese Artengruppe umfasst Fledermause, die
Ortungsrufe in niedrigen Frequenzbereichen nutzt. Aufgrund der Be-
schaffenheit des Untersuchungsgebiet kénnte es sich hierbei um
Kleinabendsegler, Abendsegler und Breitfligelfledermaus handeln.
Auch einige Zwergflederméuse sowie zwei Mal das Artenpaar Weil3-
rand- Rauhautfledermaus wurden auf Transferfligen nachgewiesen.

Bei den beiden Balzkontrollen konnten keine Sozialrufe von balzenden
Tieren aufgenommen werden. Durch das Fehlen von Balzaktivitaten
wahrend der Balzzeit kann eine Nutzung der Bestandsgebaude oder
von Baumquartieren als Balzquartier durch Fledermause
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weitestgehend ausgeschlossen werden. Bei den Begehungen konn-
ten vor allem Tiere auf Transferfligen nachgewiesen werden und nur
zwei jagende Tiere (Abbildung 3). Die jagenden Tiere waren Zwergfle-
dermause. Bei den Tieren auf dem Transferflug konnten zum ersten
Mal auch Tiere der Gattung Myotis nachgewiesen werden (3 Aufnah-
men). Aufgrund der Habitatbeschaffenheit im Untersuchungsgebiet
kénnte es sich dabei um die Arten Nymphenfledermaus, Bechsteinfle-
dermaus, Wasserfledermaus, Wimperfledermaus, Mausohr, Bartfle-
dermaus und Fransenfledermaus gehandelt haben. Eine Aufnahme
konnte der Artengruppe Nyctaloid zugeordnet werden, die Mehrheit
der Aufnahmen entfiel auf die Gattung Pipistrellus. Dabei war die
Zwergfledermaus am haufigsten gefolgt vom Artenpaar Weifdrand-
und Rauhautfledermaus. Zwei Aufnahmen wurden der Gruppe Pi-
pistrellus tief zugeordnet.

Schwarmkontrolien am 22.6., 19.07. und 28.07
Alpenfledermaus

Nyctatosd

Weifirand- /Ravhautfledermaus
Zwergfledermaus A

@ Pipistrellus tief

23 untersuchungsgebiet

0 50 100 m

< nasenap.de; BKG Oktooer 2023

Abbildung 2: Uberblick (iber die Ergebnisse der Schwarmbeobachtungen
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Balzkontrollen am 04.09. und 27.09

® Myotis

® Nyctaloid

® WeiBrand- /Rauhautfledermaus ! : 5

@ Zwergfledermaus

@ Pipistrelius tief

23 untersuchungsgebiet

0 50 100 m

< Dasemap.de/ BKG Oktober 2023

Abbildung 3: Uberblick iiber die Ergebnisse der Balzkontrollen

Habitatbaumkartierung

Bei der Habitatbaumkartierung wurden insgesamt acht Baume mit
Quartierpotential fir Flederméuse erfasst. Davon zeigten vier
Baume ein geringes Potential, drei Bdume ein mittleres Potential
und ein Baum ein hohes Potential. Bei den quartiergebenden Struk-
turen handelt es sich um Rindenschuppen, Astabbriiche und Astl5-
cher. Der Baumbestand war iberwiegend vital, es existieren aller-
dings zwei abgestorbene Baume, von denen einer ein hohes Quar-
tierpotential zeigte und einer ein mittleres.

et
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Gennges Potentiai
A Mittleres Potential
A Hohes Potential

0 50 100 m

5] untersuchungsgetret
B3ume mst Quartierpotential A

¢ pasemap.de/ BKG November 2023

Abbildung 4: Bdume mit Quartierpotenzial

7.1.2 Priifung der Verbotstatbestande

Totungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Bei den Detektorbegehungen konnten keine Fledermausquartiere an
den Bestandsgebauden oder im Baumbestand nachgewiesen werden.
Weder konnten zur Wochenstubenzeit noch zur Balzzeit der Fleder-
mause Quartiernachweise erbracht werden. Das Vorhandensein von
Wochenstuben oder Balzquartieren kann daher ausgeschlossen wer-
den, eine sporadische Nutzung von Quartieren durch Einzeltieren ist
aber dennoch moglich. Bei Arbeiten an den Bestandsgebauden oder
der Fallung von Einzelbaumen sind daher Tétungen von Einzeltieren
denkbar.

Das Eintreten des Totungstatbestands nach §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG durch Umbauarbeiten an Gebduden oder das Fallen von
Einzelbdumen kann nicht ausgeschlossen werden. Geeignete Maf-
nahmen zur Vermeidung der Tétung/Verletzung von Fledermausen
sind deshalb zu ergreifen.

Verlust oder Beeintrachtigung von Leitstrukturen

Die Zunahme der Beleuchtung konnte dazu fiihren, dass Leitstrukturen
im Untersuchungsgebiet starker beleuchtet werden. Erhebliche Sto-
rungen durch die Beeintrachtigung von Transferstrecken kénnen aller-
dings ausgeschlossen werden, da die Baum- und Heckenstrukturen
groltenteils erhalten bleiben und somit keine Lichtwirkungen in die Au-
Renbereiche vor allem nordlich des Gelandes auftreten werden. Daher
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konnen Tiere auf dem Transferflug in unbeleuchtete Gebiete auswei-
chen. In den Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan sind Vorga-
ben vorhanden und wurden nun zur zweiten Offenlage erganzt, welche
die Beleuchtung im Gebiet einschranken.

Lichtemmissionen in Transferstrecken fiihren im vorliegenden Fall so-
mit nicht zur Erflllung des Stérungstatbestands nach §44 Abs. 1 Nr.2
BNatSchG.

Zerstérungsverbot von Fort-  Verlust von Quartieren

pianzungs- und Ruhestétten e gen Schwarmkontrollen konnten keine Fledermausquartiere an

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG den Bestandsgebauden nachgewiesen werden. Auch im Baumbe-
stand ergaben sich keine Nachweise auf Nutzung von Baumen als
Quartier. Damit sind Wochenstuben oder Paarungsquartiere unwahr-
scheinlich, die Nutzung durch Einzeltiere ist aber nicht auszuschlieRen.
Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass Einzeltiere leicht
auf Einzelquartiere in der Umgebung ausweichen kénnen und die
Funktion dieser Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang damit er-
halten bleibt.

Durch die Umnutzung der Bestandsgebaude bzw. die Fallung von Ein-
zelbaumen kommt es im vorliegenden Fall nicht zur Erfullung des
Schéadigungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Auch wenn aus artenschutzrechtlicher Sicht kein Ausgleich notwendig
ist, ware es dennoch aus Sicht des Fledermausschutzes sinnvoll, das
Quartierangebot an den neuen Gebiuden z.B. durch das Aufhangen
von Fassadenkasten zu erhéhen. Auch das Quartierangebot in der
Streuobstwiese konnte durch das Aufhdngen von Fledermauskisten
erhdht werden.

Beeintrachtigung von Jagdhabitaten

Das Untersuchungsgebiet wird von Zwergfledermausen und von Indi-
viduen des Artenpaares Weilrandfledermaus/Rauhautfledermaus re-
gelmalig als Jagdhabitat genutzt.

Durch den Betrieb der Anlage kann es zu einer im Vergleich zum ak-
tuellen Zustand erhéhten Lichtemission in die Jagdgebiete kommen.
Aufgrund der Lichtempfindlichkeit von Fledermausen ist eine Beein-
trachtigung hierdurch nicht véllig ausgeschlossen. Der Verlust bzw. die
Beeintrachtigung von Jagdhabitaten ist jedoch nur dann artenschutz-
rechtlich relevant, wenn essentielle Jagdhabitate verloren gehen und
damit eine Schadigung der Lebensstatte (des Wochenstuben- oder
Paarungsquartiers) einhergeht.

Hiervon ist im vorliegenden Fall nicht auszugehen. Es gab keine Hin-
weise auf Wochenstuben oder Paarungsquartier im Bereich der Be-
standsgebaude oder im Baumbestand.

Veréanderungen von Jagdhabitaten durch die Bebauung sowie durch
Lichtemissionen fiihren im vorliegenden Fall somit nicht zur Erflllung
des Schéadigungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Verlust oder Beeintrachtigung von Leitstrukturen

Da den Fledermausen wie oben erlautert auch nach Umsetzung des
Planvorhabens weiterhin Leitstrukturen in unbeleuchteten Gebieten
zur Verfigung stehen, kann eine Beeintrichtigung essenzieller
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Fazit

7.2 Reptilien
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Transferstrecken zwischen Quartier und Nahrungsflachen ausge-
schlossen werden.

Lichtemissionen in Transferstrecken fiihren im vorliegenden Fall somit
nicht zur Erflillung des Schadigungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG.

Unter Berlicksichtigung der in Kap. 8.1 genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen kann ein Eintreten der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Gleichwohl die Beeintrachtigung von Leitstrukturen und Jagd-
gebieten artenschutzrechtlich nicht als relevant zu betrachten ist, ist es
dennoch wiinschenswert, die Lichtimmissionen méglichst zu begren-
zen, um die Habitatfunktion des Gelandes weitestgehend zu erhalten.
Dazu solite bei der Beleuchtung darauf geachtet werden, dass diese
maoglichst wenig abstrahlt und ggf. nur temporéar vorhanden ist z.B.
durch eine Steuerung der Beleuchtung mittels Bewegungsmelder und
die Verwendung von Pollerleuchten.

7.21 Bestandserfassung

Datengrundlage

Da ein Vorkommen von Eidechsen im Vorfeld nicht ausgeschiossen
werden konnte, erfolgten im Zuge der Aufstellung des Flachennut-
zungsplans von April bis September 2021 sechs Begehungen zur Er-
fassung der Zauneidechse bei geeigneter Witterung (strahlungsreiche
Tage mit Temperaturen lber 15°C, Uberwiegend windstill). Alle als
Reptilienhabitat geeigneten Fiachen wurden durch langsames Abge-
hen und Absuchen von potenziellen Sonnenplatzen untersucht. Diese
klassische Methode der Sichtbeobachtung, kombiniert mit dem Verhor
von flichtenden Individuen, liefert ausreichend verlassliche Ergeb-
nisse zur Erfassung der PopulationsgroRe von Eidechsen (LAUFER
2014). Die Begehungen erfolgten zu unterschiedlichen Tageszeiten,
um jedes der Verstecke zu Zeitpunkten kontrollieren zu kénnen, nach-
dem es durch die Sonne erwarmt worden war und damit von Reptilien
zum Aufwarmen genutzt werden konnte. Zur Erhéhung der Nachweis-
wahrscheinlichkeit wurden sogenannte kiinstliche Verstecke ausge-
bracht.

Tabelle 4: Ubersicht Erfassungstermine Reptilien und Erfassungsergebnisse

Erfassung Ergebnisse

Datum Witterung Eidechsen

26.04.2021 sonnig, klar, 18°C 1 5 * Subadult

09.05.2021 leicht bewdlkt, 16°C 2 2 * Adult, 10 * Subaduit, 4 * Unbe-
kannt

11.06.2021 Leicht bewdlkt, Be- 3 Kein Nachweis
wolkung zunehmend,
20°C

25.06.2021 sonnig, klar, 20°C 4 10 * Adult, 6 * Subadult, 8 * Unbe-
kannt

20.08.2024 sonnig, klar, 22°C 5 6 * Adult, 2 * Subadult, 2 * Juvenil, 6
Unbekannt

17.09.2024 Sonnig, klar, 20°C 6 1 Adult
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Ergebnisse der Erfassung Bei der Eidechsenkartierung (2021) wurden Zauneidechsen im Gebiet
nachgewiesen. In der Karte im Anhang sind die Fundpunkte darge-
stellt.

Es kommen in verschiedenen Bereichen im Plangebiet Eidechsen vor.
Es handelte sich (iberwiegend um adulte und subadulte Tiere. Ledig-
lich bei der Erfassung im August konnten 2 juvenile Tiere erfasst wer-
den.

7.2.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Kurzdarstellung der betroffe- ~ Zauneidechsen benétigen die Méglichkeit zur Thermoregulation und

nen Art somit moglichst hohe Temperaturgradienten auf kleinem Raum. Des
Weiteren sind ein ausreichendes Vorkommen von Beutetieren, Ver-
steckmdglichkeiten, geeignete Eiablageplatze sowie trockene und gut
isolierte Winterquartiere essenzielle Anforderungen an ihren Lebens-
raum.

Das Plangebiet selbst eignet sich in Teilflichen prinzipiell als Zau-
neidechsen-Lebensraum (s. Karte im Anhang)

Artrelevante Vermeidungs- V2: Vor den Eingriffen in die Bereiche mit entsprechenden Lebens-

malinahmen raumstrukturen ist der Eingriffsbereich sehr kurz zu mahen. Somit fin-
den die Eidechsen keine Strukturen mehr vor um sich zu verstecken
und zur Nahrungssuche und wandern eigenstandig in die benachbar-
ten, geeigneten Strukturen ab. Dies muss mind. 1 Woche vor dem Ein-
griff erfolgen.

V3: Sollten wahrend der Aktivititsphase der Eidechsen (ca. Méarz bis
September) Baumafinahmen stattfinden, bei denen fiir Eidechsen ge-
eignete Strukturen entstehen (Steinhaufen, grabbare Bdden etc.) sind
diese Bereiche vor Beginn der BaumafRnahmen, nach der durchgefiihr-
ten Vergramung (V2) mit einem Reptilienzaun zu umzaunen.

Totungs- / Verletzungsverbot ~ Wie in den Erfassungsergebnissen dargestellt, kommen Zauneidech-

§44 Abs. 1 Nr. 1BNatSchG  sen im Plangebiet vor. Unter Berticksichtigung der genannten Vermei-
dungsmafnahmen (V2 und V3) kann ein Eintreten des Verbotstatbe-
stand der Tétung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Stérungsverbot Das Stérungsverbot bezieht sich auf Zeiten mit besonderen Empfind-

§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG  lichkeiten (beziiglich der Zauneidechse sind Fortpflanzungs- und Uber-
winterungszeit relevant) und meint unmittelbare Handlungen, durch
welche die betroffenen Tiere einen erhéhten Energieverbrauch haben
und / oder ein unnattirliches Verhalten zeigen. Eine erhebliche Stdrung
liegt nur dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation verschlechtert. Im vorliegenden Fall kann es wahrend der Bau-
phase durch die Bautatigkeiten und menschliche Anwesenheit zu Be-
unruhigungen und Scheuchwirkungen und damit zu einer Stérung von
Zauneidechsen kommen.

Durch die Vermeidungsmafinahme V2 wird verhindert, dass sich wéh-
rend der Bauarbeiten Zauneidechsen in den Eingriffsbereichen aufhal-
ten. Ein Eintreten des Verbotstatbestands ist somit ausgeschlossen.
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Zerstorungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

faktorgran

Einzelne Fortpflanzungs- und Ruhestatten konnen im Zuge der Umset-
zung der beschriebenen BaumalRnahmen zerstort werden. Der Grol3-
teil der Strukturen wird zwar durch das begrenzte AusmafR des Eingriffs
erhalten bleiben, dennoch ist durch die Anlage von CEF-Flachen (vor-
gezogene Ausgleichsmainahme CEF1) dafiir Sorge zu tragen, dass
den Eidechsen auch nach Beginn des Eingriffs genligend Lebensraum
zur Verfluigung steht.

Bei Umsetzung der VermeidungsmafRnahmen V2 und V3 und der CEF-
Mafnahme CEF1 gemaR den fachlichen Vorgaben kann ein Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden.

7.3 Schmetterlinge
7.3.1 Bestandserfassung

Datengrundlage

Ergebnisse der Erfassung

Bei den, im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans durchge-
fihrten Reptilien-Begehungen (s. Kap. 7.2), wurde auch immer nach
Schmetterlingen und entsprechenden Futterpflanzen Ausschau gehal-
ten.

Bei einer Begehung (2021) konnte eine Spanische Flagge (Euplagia
quadripunctaria) im Gebiet beobachtet werden. Diese ist nach Anhang
Il der FFH-Richtlinie geschitzt und wird somit im Umweltbericht be-
handelt. Planungsrelevante Schmetterlingsarten konnten im Rahmen
der Erfassung nicht nachgewiesen werden.

8. Erforderliche MaBRnahmen
8.1 Vermeidungs-/ Minimierungsmafinahmen

Végel

Die nachfolgenden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

von Beeintrachtigungen von Arten und ihren Lebensstéatten ergeben

sich:

e aus naturschutzrechtlichen Vorgaben insbesondere dem allgemei-
nen Artenschutz (§ 39 BNatSchG)

und / oder

e projektspezifisch zur Verminderung / Vermeidung nachteiliger Wir-
kungen des hier gepruften Vorhabens

Baume und Strducher dlrfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abge-
schnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Aufgrund des
(mdglichen) Vorkommens von Fledermausquartieren (vgl. Kap. 7.1) er-
weitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf die Zeit von 1.
Marz bis zum 31. Oktober.

V1: Der Abbau von Gebauden (Schuppen, Gartenhauschen), Gebau-
deteilen und Holzstapeln darf nicht in der Zeit von 01. Marz bis 30.
September erfolgen. Aufgrund des mdglichen Vorkommens von Fle-
dermausquartieren erweitert sich der Zeitraum bis Ende Oktober.

Ersatzkasten fir Trauerschnapper: Es werden daher auf dem gemein-
deeigenen Flurstiick 1137/1 insgesamt 5 Ersatzkasten aufgehangt, so-
dass der Trauerschnapper ein Ausweichhabitat zu Verfugung hat.
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Flederméuse

Reptilien
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An den Bestandsgebauden wurde keine Quartiernutzung von Fleder-
mausen festgestellt. Eine generelle Nutzung von Einzelquartieren
durch Fledermause ist allerdings nicht sicher auszuschlieRen. Daher
muss eine Tétung von Flederm&usen bei Umbauarbeiten vermieden
werden. Ein vorsichtiges Vorgehen bei den Bauarbeiten wird deshalb
empfohlen, so sollte beim Entfernen von Dachziegeln und Verschalung
immer darauf geachtet werden, ob sich eine Fledermaus dahinter ver-
birgt. Falls dabei eine Fledermaus vorgefunden wird, ist eine sachkun-
dige Person hinzuzuziehen.

Bei der Untersuchung des Baumbestandes wurden einige Quartier-
moglichkeiten fiir Flederméause gefunden. Auch hier gab es keine Hin-
weise auf Nutzung durch Wochenstuben oder Paarungsgruppen, eine
sporadische Nutzung durch Einzeltiere ist aber nicht auszuschlieRen.
Nach jetzigem Stand der Planungen ist hdchstens die Fallung von Ein-
zelbaumen geplant. Generell sind Baumfallungen im Zeitraum zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren. Sollte ein
Baum mit Quartierpotential betroffen sein, ist unmittelbar vor der Fal-
lung zu priifen, ob das Quartier besetzt ist.

Auch wenn aus artenschutzrechtlicher Sicht kein Ausgleich notwendig
ist, wére es dennoch aus Sicht des Fledermausschutzes sinnvoll, das
Quartierangebot an den neuen Gebauden z.B. durch das Aufhangen
von Fassadenkéasten zu erhéhen. Auch das Quartierangebot in der
Streuobstwiese kénnte durch das Aufhéngen von Fledermauskasten
erhoht werden.

Gleichwohl die Beeintrachtigung von Leitstrukturen und Jagdgebieten
artenschutzrechtlich nicht als relevant zu betrachten ist, ist es dennoch
winschenswert die Lichtimmissionen méglichst zu begrenzen, um die
Habitatfunktion des Gelandes weitestgehend zu erhalten. Dazu sollte
bei der Beleuchtung darauf geachtet werden, dass diese moglichst we-
nig abstrahlt und ggf. nur temporar vorhanden ist z.B. durch eine Steu-
erung der Beleuchtung mittels Bewegungsmelder und die Verwendung
von Pollerleuchten.

V2: Vor den Eingriffen in die Bereiche mit entsprechenden Lebens-
raumstrukturen ist der Eingriffsbereich sehr kurz zu mahen. Somit fin-
den die Eidechsen keine Strukturen mehr vor um sich zu verstecken
und zur Nahrungssuche und wandern eigensténdig in die benachbar-
ten, geeigneten Strukturen ab. Dies muss mind. 1 Woche vor dem Ein-
griff erfolgen.

V3: Sollten wéhrend der Aktivitatsphase der Eidechsen (ca. Marz bis
September) Baumafinahmen stattfinden, bei denen fiir Eidechsen ge-
eignete Strukturen entstehen (Steinhaufen, grabbare Boden etc.) sind
diese Bereiche vor Beginn der BaumaRnahmen, nach der durchgeflhr-
ten Vergramung (V2) mit einem Reptilienzaun zu umzaunen.
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8.2 CEF-MafRnahmen

CEF1

CEF2

CEF3

Auf insgesamt 3 Teilflachen im Plangebiet soll eine CEF-Mallnahme
umgesetzt werden.

Es handelt sich um Flachen, die aufgrund der eher geringen Struktur-
vielfalt bisher nicht oder in sehr geringem Umfang von Eidechsen ge-
nutzt wurden.

Diese Flachen sind, um die Nahrungsverfligbarkeit zu erhdhen in ex-
tensive Wiesen umzuwandein.

Innerhalb dieser Flachen sind zur Erhéhung des Strukturreichtums
mind. 4 Totholzhaufen zu errichten (zwischen 2 und 5 m?, mind. 1 m
hoch und aus Stammen mit unterschiedlichen Durchmessern). Diese
sind optimalerweise gut verteilt innerhalb dieser Flachen. Fir die Tot-
holzhaufen sind optimalerweise Aste und Stamme zu verwenden, die
ohnehin auf der Flache anfallen.

Bestandsbaume sind zu erhalten.

Die Flachen sind vor Betreten zu schiitzen (z.B. durch einen Staketen-
zaun).

Eine direkte bau- und anlagenbedingte Inanspruchnahme der Brut-
platze des Haussperlings wird dann erfolgen, wenn an der Aul3enfas-
sade / Dach der Bestandsgebaude Eingriffe erfolgen. FUr den dauer-
haften Verlust dieser Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im Ein-
griffsfall eine CEF-Mafinahme (CEF2) erforderlich. Hierfir mussen fur
den Haussperling, je entfallendem Brutstandort, in der nadheren Umge-
bung zwei Vogelnistkasten aufgehangt werden.

Im Bereich der zwei Kirschbaumreihen im Siiden des Plangebiets sind
insgesamt 8 neue Kirschbdume gemafl der Planzeichnung zu pflan-
zen. Diese sind vor dem Entfernen der Bestandsbaume zu pflanzen.
Als Pflanzqualitdt sind mind. Baume mit einen StU von 18-20 cm zu
pflanzen.
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9. Zusammenfassung

Anlass und Aufgabenstel-
lung

Relevanzpriifung

Geléndeerfassungen

Priifung der Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1
BNatSchG

Vermeidungs- und CEF-

Das Plangebiet, ein ehemaliges NATO-Tanklager, welches zwischen-
zeitlich landwirtschaftlich genutzt wurde, soll in eine naturnahe Ferien-
anlage mit ,Baumhaus-Lodges* umgewandelt werden.

Die Relevanzpriifung kommt zum Ergebnis, dass eine Betroffenheit fol-
gender Tierarten nicht ausgeschlossen werden kann:

- Vogel

Reptilien
- Schmetterlinge
- Fledermause

Die Geléndeerfassungen erfolgten 2021 im Zuge der Aufstellung des
Flachennutzungsplans. Fiir die Fledermause erfolgt 2023 eine weitere
Erfassung.

Es konnten Nachweise von verschiedenen Brutvogel, Zauneidechsen
und Fledermausen im Gebiet erfolgen. Unter Berlcksichtigung ver-
schiedenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie einer
CEF-MaRnahmen kann ein Eintreten der Verbotstatbestinde jedoch
mit hinreichender Sicherheit verhindert werden.

Es werden verschiedene Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

MaBnahmen sowie auch eine CEF-MalRnahme erforderlich. Dabei handelt es sich
um z.B. Folgende:
o Zeitliche Beschrankung Abriss
* Vergramung der Eidechsen aus Eingriffsbereichen
e Aufstellen von Reptilienschutzzaunen

Fazit Das Plangebiet ist hochwertig hinsichtlich des Artenschutzes. Die
Hochwertigkeit ist jedoch auch von einer Nutzung abhangig. Ein Bra-
cheliegen der Flache wiirde sich auf Dauer negativ auf die Habi-
tatstrukturen auswirken.
Im weiteren Verfahrensverlauf muss daher das Konzept weiterentwi-
ckelt werden, sodass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
nicht eintreten.
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Anhang
Begriffsbestimmungen

Europdisch geschiitzte Arten: Zu den europaisch geschitzten Arten gehoren alle heimischen europai-
schen Vogelarten sowie alle Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Fir die nachfolgende Beurteilung
sind demnach alle europaischen Vogelarten sowie (potenzielle) Vorkommen der Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie zu beachten. Diese sind einer Auflistung der LUBW (2008) enthommen.

Fortpflanzungsstatte: Alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im Veriauf des Fortpflanzungsge-
schehens benétigt werden. Fortpflanzungsstatten sind z. B. Balzplatze, Paarungsgebiete, Neststandorte,
Brutplatze oder -kolonien, Wurfbaue oder -platze, Eiablage-, Verpuppungs- und Schlupfplatze oder Are-
ale, die von Larven oder Jungen genutzt werden.

Ruhestétte: Alle Orte, die ein Tier regelmaRig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht oder an die es sich zu
Zeiten langerer Inaktivitat zuriickzieht. Als Ruhestéatten gelten, z. B. Schlaf-, Mauser- und Rastplatze, Son-
nenplatze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und Schutzbauten sowie Sommer- und Winterquartiere.

Lokale Population: Nach den Hinweisen der LANA (2009) ist eine lokale Population definiert als Gruppe
von Individuen einer Art, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschatft bilden und einen zu-
sammenhangenden Lebensraum gemeinsam bewohnen. Im Aligemeinen sind Fortpflanzungsinteraktio-
nen oder andere Verhaltensbeziehungen zwischen diesen Individuen haufiger als zwischen ihnen und Mit-
gliedern anderer lokaler Populationen derselben Art.

Hinsichtlich der Abgrenzung von lokalen Populationen wird auf die Hinweise der LANA (2009) verwiesen,
in welchen lokale Populationen ,anhand pragmatischer Kriterien als lokale Bestande in einem stérungsre-
levanten Zusammenhang" definiert sind. Dies ist fur Arten mit klar umgrenzten, kleinrdumigen Aktionsrau-
men praktikabel. Fur Arten mit einer flachigen Verbreitung, z. B. Feldlerche, sowie bei revierbildenden Ar-
ten mit groRen Aktionsrdumen, z. B. Rotmilan, ist eine Abgrenzung der lokalen Population mitunter nicht
maoglich.

Daher wird vom MLR (2009) empfohlen, als Abgrenzungskriterium fur die Betrachtung lokaler Populatio-
nen solcher Arten auf die Naturrdume 4. Ordnung abzustellen. Wenn ein Vorhaben auf zwei (oder meh-
rere) benachbarte Naturraume 4. Ordnung einwirken kann, sollten beide (alle) betroffenen Naturraume 4.
Ordnung als Bezugsraum fir die "lokale Population" der beeintrachtigten Art betrachtet werden.

Bewertung des Erhaltungszustandes:
Européische Vogelarten

Das MLR (2009) empfiehlt zur Beurteilung des Erhaltungszustands auf die Rote Liste und kommentiertes
Verzeichnis der Brutvogelarten in Baden-Wiirttemberg zuriickzugreifen, solange keine offizielle Einstufung
des Erhaltungszustandes vorliegt. Bei einer Einstufung in einer RL-Gefdhrdungskategorie zwischen 0 und
3 sowie bei Arten der Vorwarnliste ist von einem unginstigen Erhaltungszustand auszugehen. Sonstige
Vogelarten sind bis zum Vorliegen gegenteiliger Erkenntnisse als ,ginstig" einzustufen.” Dieser Empfeh-
lung wird gefolgt.

Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Die Informationen Uber die aktuellen Erhaltungszustande der Arten des Anhang IV der FFH-RL in Baden-
Wirttemberg sind der LUBW-Aufstellung aus dem Jahre 2013 enthommen.
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Fotodokumentation

Foto 1: Bestehendes Wohngebéude im Eingangsbereich  Foto 2: Wiese mit Kirschbéumen im Stdwesten des Plan-
gebiets
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Foto 3: Ruderalvegetation mit landwirtschaftlichen Ma- Foto 4: Maschinen / Gerétehalle im Norden

schinen
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Foto 5: Gebéude im Nordosten des Plangebiets

Foto 8: Blick auf den Eingang einer der beiden Tanks
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Vinea GmbH & Co. KG plant auf dem Geldnde des ehemaligen NATO-Tanklagers im Ge-
meindegebiet von Staufen, Flurstiicknummer 1452/1, die Einrichtung einer naturnahen Feri-
enanlage. Dazu sollen 14 Baumhauslodges errichtet und die Bestandsgebaude inklusive der
Tankanlagen umgenutzt werden. Zusétzlich soll auf dem Gelénde ein Betriebsleiterwohnhaus
errichtet werden.

Im Vorfeld konnte nicht ausgeschlossen werden, dass durch dieses Vorhaben Flederméause
betroffen sind. Zum einen kénnten Quartiere an den bestehenden Geb&duden oder in Bdu-
men, zum anderen Flugrouten und Jagdgebiete von Fledermdusen beeintrachtigt werden. Im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sollte daher gekladrt werden, ob
es durch das Vorhaben ggf. zu einer Beeintrachtigung streng geschiitzter Fledermausarten
(entsprechend § 44 Abs.1 Satze 1 bis 3 BNatSchG) kommen kann.

Um die Bedeutung der Fliche fiir Fledermduse zu ermitteln, wurden zwischen Juni und Au-
gust 2023 Schwirm- und Balzkontrollen durchgefiihrt. AuBerdem wurden potentielle Baum-
quartiere kartiert. Die Ergebnisse dieser Erhebungen sowie die darauf aufbauende Konflik-
tanalyse und artenschutzrechtliche Beurteilung werden mit diesem Gutachten vorgelegt.

2 Rechtlicher Hintergrund

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung wird zunéchst gepriift, welche
zulassungskritischen Arten im Projektgebiet vorkommen kénnten. In einem weiteren Schritt
wird beurteilt, ob diese Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vom Vorhaben beeintrdchtigt
werden koénnten. Sind Vorkommen dieser Arten auf Grund fehlender Lebensrdume
auszuschlieBen, kénnen auch keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet werden. Kann
eine solche Beeintrichtigung zu diesem Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, ist fiir die
betreffenden Arten im Vorfeld der Projektrealisierung eine Artenschutzpriifung mit Art-
Erfassungen durchzufiihren.

Die rechtlichen Grundlagen der Artenschutzpriifung werden insbesondere im Kapitel 5
,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope’ und hier
insbesondere in den §§ 44 (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten) und 45 (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geregelt.

Diese Vorschriften werden in § 44 Abs. 1 konkret genannt. Demnach ist es verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren (Verletzungs- und Tétungsverbot),

¢ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert (Storungsverbot),
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¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschdadigen oder zu zerstéren
(Schadigungsverbot).

In § 44 Abs. 5 wird fiir nach § 17 zuldssige Eingriffe relativiert, dass keine Verst6Re gegen das
Verbot nach Abs. 1 vorliegen, wenn betreffend

e Abs. 1Nr. 1(Tétungsverbot, s.0.)

die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen nicht
vermieden werden kann.

e Abs. 1 Nr. 1 (Verletzungs-und Tétungsverbot, s.0.)

die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der  okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrichtigungen
unvermeidbar sind.

e Abs. 1 Nr. 3 (Schadigungsverbot, s.0.)

die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen dazu auch vorgezogene AusgleichmaBnahmen (CEF-
MaRnahmen) festgesetzt werden. Werden Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG mit Bezug auf die streng geschiitzten Arten erfillt, missen fir eine
Projektzulassung die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.
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3 Untersuchungsmethoden

3.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt nordéstlich von Heitersheim und westlich von Staufen-Wet-
telbrunn auf dem Gemeindegebiet von Staufen (Abb. 1). Im Westen wird das Geldande vom
Oberen Gallenweg begrenzt, im Osten und Norden von Ackerflachen und siidlich liegt ein
Spalierobstbestand. Bei dem Gelinde handelt es sich um ein ehemaliges NATO-Tanklager,
das zwischenzeitlich landwirtschaftlich genutzt wurde und nun in eine naturnahe Ferienan-
lage umgewandelt werden soll. Auf dem Gelénde befinden sich drei Gebdude und zwei ehe-
malige Tanklager. Eins der Gebiude wird derzeit als Wohnhaus genutzt und befindet sich am
Zugang im Westen, bei einem weiteren handelt es sich um eine mittelgroRe Scheune, die
zentral auf dem Gelédnde liegt, und das dritte Geb&iude ist eine groBere Gartenhiitte im Nord-
osten des Geldndes (Abb. 2). Ein Schotterweg verbindet die drei Gebadude und die Tanklager
beginnend am Eingangstor im Siidwesten des Untersuchungsgebiets. Nérdlich und siidlich
des Weges erstrecken sich Wiesen und am siidlichen Rand des Untersuchungsgebiets befin-
det sich ein Streuobstbestand mit Kirschbdumen (Abb. 3). Stdlich des Gartenhauses ist zu-
dem ein kleiner Bereich mit Bdumen verschiedener Arten bestanden. Bei der Umwandlung
in die Ferienanlage werden die Bestandsgebdude erhalten und 14 Baumhauslodges errichtet.
Der Baumbestand soll weitestgehend erhalten bleiben. Die Untersuchung wurde auf dem
ganzen Geldnde und im nahen Umfeld durchgefiihrt. Bei der Untersuchung auf bestehende
Fledermausquartiere wurde der Schwerpunkt auf die Bestandsgebaude gelegt.
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Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebiets
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Abb. 2: Bestandsgebidude auf dem Gelénde: oben links die Scheune, oben rechts die Gartenhiitte
und unten das Wohnhaus (Fotos: Johannes Gfrorer)

Abb. 3: Streuobstwiese und Wiesen auf dem Gelénde (Fotos: Johanna Hurst)

3.2 Detektorbegehungen

Zur Erfassung der Fledermausaktivitit wurden insgesamt fiinf Detektorbegehungen
durchgefiihrt (Tab. 1). Um Wochenstuben zu erfassen, erfolgten drei Begehungen in den
Morgenstunden vor Sonnenaufgang, da sich in diesem Zeitraum vor Quartieren
schwarmende Tiere besonders gut nachweisen lassen. Die Begehungen erfolgten am 22.06.,
19.07. und 28.07. ab 2 Stunden vor Sonnenaufgang bis Sonnenaufgang. In der ersten Stunde
wurde das Untersuchungsgebiet abgelaufen und mit einem Ultraschall-Detektor (Batlogger,
Elekon AG, Schweiz), der die Ultraschallrufe horbar macht, auf Jagdaktivititen von
Fledermdusen geachtet. In der zweiten Stunde wurden die 3 Gebdude im
Untersuchungsgebiet in Intervallen von etwa 10 Minuten beobachtet und mit Ultraschall-
Detektoren auf Fledermausrufe geachtet um Schwiarmaktivititen an den drei bestehenden
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Gebauden zu erfassen. Die zwei letzten Begehungen erfolgten nach Sonnenuntergang und
dienten dazu, mogliche Balzquartiere ausfindig zu machen. Dazu erfolgten die Begehungen
am 04.09. und 27.09 jeweils ab einer Stunde nach Sonnenuntergang und dauerten etwa 2
Stunden. In dieser Zeit wurde das Geldnde abgelaufen und neben Jagdaktivitdten vor allem
auf Sozialrufe geachtet, die Hinweise auf Balzquartiere geben kénnten. Bei allen Begehungen
wurden die Fledermausrufe aufgezeichnet und der genaue Ort der Aufnahme mittels GPS
eingemessen. Die Fledermausrufe wurden mithilfe der Software ,BatExplorer” (Version
2.2.3.0) bestimmt und den Arten bzw. Artengruppen zugeordnet. Die manuelle Bestimmung
erfolgte anhand typischer Werte der Ruf-Parameter wie z.B. charakteristische Frequenz,
Frequenzverlauf und Ruflange (vgl. Russ 2012).

Tab. 1: Erfassungstermine der Detektorkontrollen.

Datum Start Ende Temperatur (°C) | Witterung Tatigkeit

22.06.2023 3:35 5:30 | 21 trocken, klar, wind- | Schwarmbeobachtung
still

19.07.2023 3:40 5:40 | 20 trocken, leicht be- | Schwarmbeobachtung
wolkt, schwacher
Wind

28.07.2023 4:05 5:40 | 20 trocken, klar, wind- | Schwarmbeobachtung
still

04.09.2023 | 21:15| 23:15| 20 trocken, klar, wind- | Balzkontrolle
still

27.09.2023 | 21:30 | 23:30( 11 Trocken, leicht be- | Balzkontrolle
wolkt, windstill

3.3 Habitatbaumkartierung

Zur Erfassung méglicher Quartiermaglichkeiten fiir Fledermause in Baumen auf dem Unter-
suchungsgebiet erfolgte eine Begehung am 29.11. in der laubfreien Zeit. An diesem Termin
wurden alle Biume mit einem Fernglas vom Boden aus nach Strukturen abgesucht, die fir
Fledermiuse eine Quartierméglichkeit bieten. Als Fledermausquartiere kommen an Bdumen
neben Spechthéhlen auch Fiulnishéhlen, Hohlungen in Zwieselbildungen, Spalten in Stamm-
rissen, Spalten unter Rindenteilen und sonstige Strukturen, die fir Fledermause zugéngliche
geschiitzte Nischen bilden, in Frage. Die Bdume mit potentiellen Quartieren wurden mittels
QField im Geldnde kartiert und das Quartierpotential fiir Fledermause eingeschatzt. Dafiir
wurden die Quartiertypen in die drei Kategorien; , geringes Potential“ (allenfalls fiir Einzel-
tiere geeignet), ,mittleres Potential” (fiir kleinere Fledermausgesellschaften geeignet) und
,hohes Potential” (auch fiir mittlere und gréRere Fledermauskolonien geeignet) eingeteilt.

Freiburger Institut fir angewandte Tierokologie ® www.frinat.de
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4 Ergebnisse

4.1 Detektorbegehungen

Bei den Detektorbegehungen gelangen akustische Nachweise der Arten Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), des nicht sicher zu bestimmenden Artenpaares WeiRrand- (P. kuhlii)
und Rauhautfledermaus (P. nathusii), der Alpenfledermaus (Hypsugo savii) und der Gruppen
Nyctaloid und Myotis, deren Aufnahmen sich aufgrund dhnlicher Ortungsrufe innerhalb der
Gruppen nicht sicher auf Artniveau bestimmen lassen. Zwei Aufnahmen wurden der Gruppe
Pipistrellus tief zugeordnet. Sie lagen in einem Frequenzbereich zwischen der Zwergfleder-
maus und dem Artenpaar Weirand- und Rauhautfledermaus, bei dem eine genauere Zuord-
nung nicht moglich ist.

Bei den drei Schwarmbeobachtungen wurden keine Schwarmaktivitdten festgestellt. Durch
das Fehlen von Schwidrmaktivitdten ist das Vorkommen von Wochenstuben an den
Bestandsgebaduden oder in Baumen weitestgehend auszuschlieBen, auch das Vorhandensein
von Einzelquartieren ist unwahrscheinlich. Die Fledermausaktivitdt war insgesamt gering,
vereinzelt wurden jagende Tiere oder Tiere auf dem Transferflug aufgezeichnet (Abb. 4). Bei
den jagenden Tieren handelte es sich um Arten der Gattung Pipistrellus sowie eine
Alpenfledermaus. Die Mehrheit der Aufnahmen wurde der Zwergfledermaus zugeordnet (12
Aufnahmen) und finf Aufnahmen wurden dem Artenpaar WeiRrand- und
Rauhautfledermaus zugeordnet. Die Alpenfledermaus konnte einmal nachgewiesen werden.
Die Aufnahmen der Artengruppe Nyctaloid stammten ausschlieBlich von Tieren auf
Transferfligen liber das Gebiet. Diese Artengruppe umfasst Fledermé&use, die Ortungsrufe in
niedrigen Frequenzbereichen nutzt. Aufgrund der Beschaffenheit des Untersuchungsgebiet
konnte es sich hierbei um Kleinabendsegler, Abendsegler und Breitfliigelfledermaus handeln.
Auch einige Zwergfledermause sowie zwei Mal das Artenpaar Weirand- Rauhautfledermaus
wurden auf Transferfliigen nachgewiesen.

Bei den beiden Balzkontrollen konnten keine Sozialrufe von balzenden Tieren aufgenommen
werden. Durch das Fehlen von Balzaktivitaten wahrend der Balzzeit kann eine Nutzung der
Bestandsgebdude oder von Baumquartieren als Balzquartier durch Fledermause weitestge-
hend ausgeschlossen werden. Bei den Begehungen konnten vor allem Tiere auf Transferflii-
gen nachgewiesen werden und nur zwei jagende Tiere (Abb. 5). Die jagenden Tiere waren
Zwergfledermause. Bei den Tieren auf dem Transferflug konnten zum ersten Mal auch Tiere
der Gattung Myotis nachgewiesen werden (3 Aufnahmen). Aufgrund der Habitatbeschaffen-
heit im Untersuchungsgebiet kdnnte es sich dabei um die Arten Nymphenfledermaus, Bech-
steinfledermaus, Wasserfledermaus, Wimperfledermaus, Mausohr, Bartfledermaus und
Fransenfledermaus gehandelt haben. Eine Aufnahme konnte der Artengruppe Nyctaloid zu-
geordnet werden, die Mehrheit der Aufnahmen entfiel auf die Gattung Pipistrellus. Dabei
war die Zwergfledermaus am haufigsten gefolgt vom Artenpaar WeiRrand- und Rauhautfle-
dermaus. Zwei Aufnahmen wurden der Gruppe Pipistrellus tief zugeordnet.
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Schwarmkontrollen am 22.6., 19.07. und 28.07
2 Alpenfledermaus

Nyctaloid
WeiBrand- /Rauhautfledermaus
Zwergfiedermaus
Pipistrellus tief
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Abb. 4: Uberblick iiber die Ergebnisse der Schwirmbeobachtungen am 22.06., 19.07, und
28.07.2023.

Balzkontrollen am 04.09. und 27.09
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Abb.5: Uberblick iiber die Ergebnisse der Balzkontrollen am 04.09 und 27.09.2023.
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4.2 Habitatbaumkartierung

Bei der Habitatbaumkartierung wurden insgesamt acht Baume mit Quartierpotential fiir Fle-
dermduse erfasst (Tab. 2 und Abb. 6). Davon zeigten vier Biume ein geringes Potential, drei
B3aume ein mittleres Potential und ein Baum ein hohes Potential. Bei den quartiergebenden
Strukturen handelt es sich um Rindenschuppen, Astabbriiche und Astlécher. Der Baumbe-
stand war liberwiegend vital, es existieren allerdings zwei abgestorbene Biume, von denen
einer ein hohes Quartierpotential zeigte und einer ein mittleres.

Tab. 2: Kartierte Baume mit Quartierpotential.
Baumart | Zustand Baum |Quartierty, Potential |Hohe | Rechtswert |Hochwert
Kirsche vital Rindenschuppe Gering 1.5 401126 | 5303221
Kirsche vital Astabbruch Mittel 4 401216 | 5303152
Ulme abgestorben Astloch Hoch 5 401241 | 5303184
Feldahorn | vital Astloch Gering 6 401235| 5303176
Kirsche abgestorben Rindenschuppe Mittel 5 401269 5303213
Kirsche vital Rindenschuppe Gering 2 401237 5303233
Kirsche vital Astabbruch Mittel 4 401087 | 5303256
Kirsche vital Rindenschuppe Gering 2.5 401091 [ 5303240

'/ .

33 untersuchungsgebiet
Baume mit Quartierpotential
£\ Geringes Potential
A Mittleres Potential

A Hohes Potential

0 50 100 m

{E' basemap.de/ BKG November 2023

/

Abb. 6: Bdume mit Quartierpotential.
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4.3 Verbreitung, Lebensraumanspriiche und lokale Vorkommen der
nachgewiesenen und potentiell vorkommenden Fledermausarten

Im Folgenden werden die Verbreitung, Lebensraumanspriiche und Vorkommen der im Un-
tersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten erldutert und in Zusammenhang mit den Ergeb-
nissen dieser Untersuchung gebracht. Bei den Detektorbegehungen wurden hauptséchlich
Arten der Gattung Pipistrellus nachgewiesen, die Zwergfledermaus und das Artenpaar Weil3-
rand-/Rauhautfledermaus. Aufgrund ihrer Verbreitung kénnten grundsétzlich beide Arten im
Untersuchungsgebiet vorkommen. Vereinzelt nachgewiesen wurden die Artengruppen My-
otis und Nyctaloid sowie die Alpenfledermaus. Aus der Artengruppe Myotis kénnten auf-
grund ihrer Verbreitung und Habitatanspriiche die Arten Mausohr, Wimperfledermaus, Bart-
fledermaus, Wasserfledermaus, Bechsteinfledermaus und Fransenfledermaus im Untersu-
chungsgebiet vorkommen. Bei der Artengruppe Nyctaloid ist das Vorkommen von Abendseg-
ler, Kleinabendsegler oder Breitfliigelfledermaus denkbar. Die Alpenfledermaus wurde bis-
her nur vereinzelt in Baden-Wiirttemberg nachgewiesen, allerdings wurde sie bereits im Jahr
2021 bei einem Netzfang in Wettelbrunn gefangen (eigene Daten), so dass das Vorkommen
in der Region bereits bekannt ist. Da diese Artengruppen sowie die Alpenfledermaus nur ver-
einzelt auf Transferfliigen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen wurden, ist aber eine Be-
deutung des Untersuchungsgebiet fiir diese Arten auszuschlieRen. Im Detail werden daher
nur die hiufiger nachgewiesenen Pipistrellus-Arten besprochen. In Tab. 3 ist der Schutzstatus
der nachgewiesenen und potentiell vorkommenden Arten dargestellt.

4.3.1 Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Zwergfledermaus ist in allen Naturrdumen Deutschlands mit zahlreichen Wochenstuben
nahezu flichendeckend vertreten (NAGEL & HAUSSLER 2003; SACHTELEBEN et al. 2004; TAAKE &
VIERHAUS 2004; DIETZ et al. 2007a). Auch in Baden-Wirttemberg ist die Zwergfledermaus h&u-
fig. Zahlreiche Sommervorkommen werden durch eine Vielzahl an Winterquartieren erganzt,
darunter einige sehr groBe Massenwintervorkommen.

Die Zwergfledermaus besiedelt (iberwiegend Quartiere in Siedlungen (SIMON et al. 2004; ENDL
et al. 2012). In Baden-Wiirttemberg sind Wochenstuben ausschlieflich aus Gebdudequartie-
ren bekannt. Quartiere in Bdumen und in Nistkédsten sind jedoch ebenfalls nachgewiesen —
hierbei handelt es sich in der Regel um Einzeltiere oder Paarungsgesellschaften (FEYERABEND
& SIMON 2000). Als Winterquartiere werden oberirdische Spaltenverstecke in und an Gebau-
den, auBerdem natiirliche Felsspalten sowie unterirdische Quartiere in Kellern oder Stollen
bezogen (SIMON et al. 2004).

Die Jagdhabitate der Zwergfledermaus im Wald sind weniger die geschlossenen Waldbe-
stinde, sondern die Waldwege und Lichtungen (EICHSTADT & BASSUS 1995; SACHTELEBEN et al.
2004; NicHoLLS & RACEY 2006; BOUGHEY et al. 2011). AuRerhalb des Waldes werden vor allem
Jagdgebiete aufgesucht, die eine deutliche Verbindung zu Gehdlzen aufweisen (EICHSTADT &
Bassus 1995). Diese enge Bindung an Gehélze erklart sich u.a. durch den Windschutz, den vor
allem kleine Insekten — die Beutetiere der Zwergfledermaus —benétigen (VERBOOM & HUITEMA
1997). Die Nihe zu Gewissern stellt ebenfalls einen wichtigen Faktor bei der Auswahl des
Jagdgebietes dar. In Siedlungen jagen Zwergfledermause haufig im Umfeld von Laternen. Zur
Nahrungszusammensetzung der Zwergfledermaus gibt es unterschiedliche Untersuchungen.
Nach EICHSTADT & BAssuUs (1995) machen Miicken ungefahr die Halfte der Nahrung aus.
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Tab. 3: Schutzstatus der im Planungsgebiet sicher nachgewiesenen (grau hinterlegt) und potentiell
vorkommenden Fledermausarten

Art Schutzstatus Gefdhrdung Erhaltungszustand
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name EU D RLD | RLBW k.b.R. BW
Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus v §§ 3 2 (U53 -
Alpenfledermaus Hypsugo savii v §§ R | XX /
Nymphenfledermaus | Myotis alcathoe v §§ 1 XX ]
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii ", v §§ 2 2 Ul -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii I\ 88 n 3 _
Wimperfledermaus Myotis emarginatus I, Iv §§ 2 R ; u1 -
Mausohr Myotis myotis I, IV §§ n 2 Ul
Bartfledermaus Myotis mystacinus v §§ n 3
Fransenfledermaus Myotis nattereri v §8 n 2
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri v §8§ D 2
Abendsegler Nyctalus noctula v §§ \ i
WeiBrandfledermaus | Pipistrellus kuhlii v §§ n D
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii v §8§ n i
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus v §§ n 3

Schutzstatus:

EU Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH), Anhang Il und IV

D nach dem BNatSchG in Verbindung mit der BArtSchV besonders (§) und streng (§8§) geschiitzte Arten

Gefahrdung:

RLD Rote Liste Deutschland (MeINiG et al. 2020)

RL BW Rote Liste Baden-Wiirttemberg (BRaun 2003)

R extrem seltene Art mit geographischer Restriktion V. Arten der Vorwarnliste

0 ausgestorben oder verschollen D  Daten unzureichend

1 vom Aussterben bedroht n  derzeit nicht gefdhrdet

2 stark gefahrdet G  Gefdhrdung unbekannten Ausmafes

3 gefdhrdet i »gefahrdete wandernde Tierart” (SCHNITTLER et al.

1994)

Erhaltungszustand:
k.b.R. Erhaltungszustand der Arten in der kontinentalen biogeographischen Region (BFN 2019)
BW Erhaltungszustand der Arten in Baden-Wirttemberg (LUBW 2019)

FV/+ glnstig

Ul/- unglinstig - unzureichend

U2 /- ungiinstig - schlecht

XX/? unbekannt
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Weiterhin gibt es groRere Anteile von Kafern, Schmetterlingen und Kécherfliegen. Die Beu-
tegroRe liegt dabei aber offenbar immer unter 10 mm. Auch SwiFT et al. (1985) bestdtigen
den hohen Anteil von Miicken (ca. 67 %), ergdnzen aber, dass es sich hierbei vor allem um
Zuckmiicken und Kécherfliegen handelt.

Die Zwergfledermaus orientiert sich gerne an Strukturen, die sie sowohl auf der FlugstraRe
(hier jedoch nur bedingt darauf angewiesen) als auch im Jagdgebiet haufig nutzt. Gleichwohl
die Art z.B. auch an StraRenlaternen jagt, scheint sie auf Transferfliigen Lichtwirkungen zu
meiden (HALE et al. 2015). Die individuellen Jagdgebiete kdnnen in einem Radius von bis zu
2,5 km um die Quartiere liegen (EICHSTADT & BAssus 1995; NicHOLLS & RACEY 2006).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Bei den Detektorbegehungen wurde die Zwergfledermaus am haufigsten nachgewiesen. Die
Nachweise sind liber das gesamte Untersuchungsgebiet gleichmaRig verteilt. Hauptsachlich
wurden Jagdaktivititen festgestellt und vereinzelte Transferfliige. Hinweise auf Schwarmver-
halten oder Balzgeschehen gab es nicht. Es ist daher davon auszugehen, dass das Untersu-
chungsgebiet von Zwergfledermausen zur Jagd genutzt wird. Die Nutzung von Gebdude- oder
Baumquartieren innerhalb des Gelandes ist aber unwahrscheinlich.

4.3.2 WeiRrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii)

Die WeiRrandfledermaus kommt im gesamten Mittelmeergebiet vor (DieTz et al. 2007a). In
Deutschland ist sie ausschlieBlich in Siiddeutschland anzutreffen. Baden-Wiirttemberg liegt
am nordlichen Rand des Verbreitungsareals der WeiRrandfledermaus, welche ihr Vorkom-
men momentan aufgrund der Klimaerwarmung nach Norden hin auszudehnen scheint
(ANCILLOTTO et al. 2016a). Hier ist die wiarmeliebende WeiRrandfledermaus bisher nur in den
Tieflagen nachgewiesen. Derzeit stammt der GroRteil der Nachweise in Baden-Wiirttemberg
vom Hochrhein und aus der Bodenseeregion (HAURLER & BRAUN 2003a), uns liegen jedoch auch
Nachweise entlang des Oberrheintals vor. Nachweise von Wochenstuben liegen bisher aus
Weil am Rhein und Konstanz vor, jedoch sind weitere bisher unbekannte Wochenstuben ent-
lang des Hochrheins und Oberrheins zu erwarten.

Die Vorkommen der WeiRrandfledermaus befinden sich bevorzugt in gréReren Siedlungsge-
bieten (ANcILLOTTO et al. 2016b). Die Wochenstubenquartiere - vorzugsweise Spaltenquar-
tiere - befinden sich hauptsichlich an Gebauden. Einzelquartiere wurden auch schon in
Baumhéhlen und Nistkisten vorgefunden (DIETZ et al. 2007a; MAXINOVA et al. 2016). Als Win-
terquartiere wihlen WeiRrandflederméuse in Mitteleuropa ebenfalls hdufig Gebaudequar-
tiere. Die WeiRrandfledermaus jagt vorwiegend im freien Luftraum in stadtischen Gebieten,
und hier hiufig im Bereich von groBeren freien Pldtzen, Grinflachen, an innerstadtischen
Gewissern, sowie an StraBenlaternen (z.B. MAXINOVA et al. 2016). Meist jagt sie in etwa 2 —
10 m Héhe, Insektenschwirme kénnen aber auch in mehreren 100 m Héhe ausgebeutet wer-
den (DiETz et al. 2007a). Haufig sind Weilrandfledermause bereits vor Sonnenuntergang aktiv
(HAURLER & BRAUN 2003a).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Wihrend der Detektorbeobachtungen wurden einige Aufnahmen aufgezeichnet, die dem Ar-
tenpaar WeiBrandfledermaus/Rauhautfledermaus zugeordnet wurden. Aufgrund der Ver-
breitung der Art im Siiden Baden-Wiirttembergs und der Nachweise in der ndheren Umge-
bung ist es wahrscheinlich, dass es sich dabei zumindest teilweise um Weirandflederméause
handelte. Die Aufnahmen stammten sowohl von jagenden Tieren als auch von Tieren auf
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Transferfliigen durch das Untersuchungsgebiet. Hinweise auf Schwarmaktivitat oder Balzge-
schehen gab es nicht. Es ist daher davon auszugehen, dass Weirandfledermause das Gebiet
sporadisch zur Jagd nutzen. Die Nutzung von Gebdudequartieren im Gebiet ist unwahr-
scheinlich.

4.3.3 Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Rauhautfledermause gehoren zu den ziehenden Fledermausarten. Die Wochenstubenzeit
verbringt diese Art im nérdlichen Mitteleuropa und Nordosteuropa (DIETz et al. 2007a). Etwa
ab Mitte August erfolgt der Zug Richtung Siidwesten in die Uberwinterungsgebiete in Mittel-
und Siideuropa. Der Zug in die Wochenstubengebiete findet meist ab Ende April statt (RYDELL
et al. 2014). In ganz Deutschland sind zur Zeit des Durchzugs Rauhautfledermduse zu be-
obachten. Die meisten Nachweise der Rauhautfledermaus erfolgten in Baden-Wiirttemberg
bislang im Friihjahr/Friihsommer und Spatsommer/Herbst (BRAUN 2003b). Die Winterfunde
beschranken sich auf Einzeltiere.

Die Quartiere der Rauhautfledermause befinden sich ganz Giberwiegend in Hohlen und Spal-
ten von Baumen in Gewadsserndhe (EICHSTADT 1995; SCHORCHT et al. 2002; KuTHE & HEISE 2008),
aber auch hinter loser Baumrinde, in flachen Nistkasten, an Jagdkanzeln und sogar in Mau-
erritzen an Gebduden oder in Zapfenléchern an Fachwerk (ZAHN et al. 2002). Als Sommer-
quartiere werden Spaltenverstecke an Baumen bevorzugt, die meist im Wald oder an Wald-
randern in Gewdsserndhe liegen. Die Wochenstubenkolonien befinden sich vor allem in
Nordostdeutschland. Die Paarung findet wihrend des Durchzugs der Weibchen in die Uber-
winterungsgebiete statt. Dazu besetzen die reviertreuen Miannchen individuelle Paarungs-
quartiere, wobei ebenfalls Spaltenverstecke an Baumen bevorzugt werden (ARNOLD & BRAUN
2002; SCHORCHT et al. 2002). Die Rauhautfledermaus ist eine relativ kédlteresistente Fleder-
mausart und iiberwintert in Baumhdhlen und Holzstapeln aber auch in Spalten von Gebau-
den und Felsen (DIeTz et al. 2007a).

Die Jagdhabitate der Rauhautfledermaus befinden sich in waldreichen Gebieten, bevorzugt
in Gewasserndhe (EICHSTADT 1995; SCHORCHT et al. 2002; GELHAUS & ZAHN 2010; BURKHARD &
GOTTINGER 2011). Die Rauhautfledermaus erndhrt sich von kleinen bis mittelgroBen Insekten.
Nach BrAUN (2003b) lebt die Art vorwiegend "in abwechslungsreichen Waldern mit stetem
Wasservorkommen". Bei Telemetriestudien in den nordbadischen Rheinauen jagten Rau-
hautflederméduse in arten- und strukturreichen Gebieten mit hohem Aufkommen an Zuck-
miicken, z.B. an Kanalen mit Uferbewuchs, Altrheinarmen und in Auwaldern (ARNOLD 1999).
Die Tiere jagen in mehreren Metern Héhe an linearen Strukturen, Giber Wegen und an Ge-
wassern (DENSE 1991; ARNOLD & BRAUN 2002). Die Rauhautfledermaus scheint auf die gleiche
Gruppe von Beutetieren spezialisiert zu sein wie die Wasserfledermaus. ARNOLD (1999) un-
tersuchte das Beutespektrum von Rauhautfledermausen der nordbadischen Rheinauen und
belegte, dass aus dem Wasser schliipfende Insekten in der ersten Jahreshilfte eine groe
Rolle als Beutetiere spielen, wahrend im spateren Sommer Landinsekten an Bedeutung zu-
nehmen.

Die Rauhautfledermaus fliegt auf Transferfliigen bedingt strukturgebunden (BRINKMANN et al.
2012) und orientiert sich groRraumig vermutlich an Landschaftsmarken wie Kiisten und Flis-
sen. Die Jagdgebiete kénnen in einem Radius von bis zu 12 km um die Quartiere liegen
(EICHSTADT 1995; SCHORCHT et al. 2002).
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Wihrend der Detektorbeobachtungen wurden einige Aufnahmen aufgezeichnet, die dem Ar-
tenpaar WeiRrandfledermaus/Rauhautfledermaus zugeordnet wurden. Aufgrund der Ver-
breitung der Art im Siiden Baden-Wiirttembergs und der Nachweise in der ndheren Umge-
bung ist es vor allem im Spatsommer nicht auszuschlieBen, dass es sich dabei zumindest teil-
weise um Rauhautfledermiuse handelte. Die Aufnahmen stammten sowohl von jagenden
Tieren als auch von Tieren auf Transferfliigen durch das Untersuchungsgebiet. Hinweise auf
Balzgeschehen oder Schwirmaktivitat gab es nicht. Eine sporadische Nutzung des Untersu-
chungsgebiets als Jagdgebiet fiir Rauhautfledermduse ist somit denkbar, die Nutzung von
Gebiude- oder Baumquartieren auf dem Gelande ist unwahrscheinlich.

5 Wirkung des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die theoretisch Beeintrachtigungen der
nachgewiesenen Fledermausarten verursachen konnten. Die moglichen Wirkfaktoren
werden aufgeteilt in

. die baubedingten Auswirkungen, die nur zur Bauzeit auftreten,
. die anlagebedingten Auswirkungen, die durch die Bebauung entstehen,

° die betriebsbedingten Auswirkungen.

5.1 Baubedingte Wirkprozesse.

Baubedingte Flicheninanspruchnahmen, die liber die anlagebedingten Arbeiten hinausge-
hen, sind nicht zu erwarten.

Baubedingte Licht- und Lirmemissionen in Jagdhabitate und Transferstrecken von Fleder-
mausen sind unwahrscheinlich, wenn zur Nachtzeit auf Bauarbeiten verzichtet wird.

5.2 Anlagebedingte Wirkprozesse

Anlagebedingt sind Verdnderungen an den Bestandsgebduden geplant. Der Baumbestand
bleibt weitgehend erhalten, die Fillung einzelner Baume ist aber denkbar. An den Bestands-
gebiduden und Biaumen wurden keine Fledermausquartiere nachgewiesen, die Nutzung
durch Einzeltiere lisst sich aber nicht vollstindig ausschlieRen. Die anlagebedingte Beein-
trachtigung von Quartieren und damit verbunden auch die Tétung von Einzeltieren ist daher
moglich.

Durch die zusatzlichen Geb3ude und die eventuelle Féllung von Einzelbdumen werden die
Flichen nicht wesentlich umgewandelt, so dass Beeintrachtigungen von Jagdgebieten und
Transferstrecken nicht zu erwarten sind.

5.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Fur viele Fledermausarten, insbesondere der Gattung Myotis, ist bekannt, dass sie Licht
meiden und folglich fiir FlugstraBen auf Dunkelkorridore angewiesen sind (BRINKMANN et al.
2012). Aber auch Arten wie die Zwergfledermaus, die hdufig als wenig lichtscheu beschrieben
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werden, meiden nach aktuellem Kenntnisstand auf Transferfliigen beleuchtete Bereiche
(HALE et al. 2015). Unbeleuchtete Leitstrukturen (z.B. Hecken) zwischen Quartieren und
Jagdgebieten sind daher fiir nahezu alle heimischen Fledermausarten von groRer Bedeutung.
Auch Jagdgebiete kénnen durch Lichtimmissionen beeintrachtigt werden.

Es ist zu erwarten, dass es durch den Betrieb der geplanten Anlage zu einer Erhéhung der
Lichtemission durch die Innenbeleuchtung und mdoglicherweise auch AuBenlichter kommen
kann. Eine verminderte Jagdhabitatsqualitdt und die Beeintrdachtigung von Transferstrecken
sind somit denkbar.

6 Auswirkungen der relevanten Wirkprozesse auf die
nachgewiesenen Fledermausarten und Beurteilung im
Hinblick auf die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

In den folgenden Kapiteln wird gepriift, ob die beschriebenen Wirkprozesse zu artenschutz-
rechtlich relevanten Beeintrdchtigungen von Fledermdusen fiihren kénnen und Vermei-
dungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen notwendig werden.

6.1 Totung einzelner Fledermausindividuen

Bei den Detektorbegehungen konnten keine Fledermausquartiere an den Bestandsgebauden
oder im Baumbestand nachgewiesen werden. Weder konnten zur Wochenstubenzeit noch
zur Balzzeit der Fledermause Quartiernachweise erbracht werden. Das Vorhandensein von
Wochenstuben oder Balzquartieren kann daher ausgeschlossen werden, eine sporadische
Nutzung von Quartieren durch Einzeltieren ist aber dennoch méglich. Bei Arbeiten an den
Bestandsgebduden oder der Fallung von Einzelbdumen sind daher Tétungen von Einzeltieren
denkbar.

Das Eintreten des Totungstatbestands nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durch
Umbauarbeiten an Gebdauden oder das Féllen von Einzelbdumen kann nicht ausgeschlossen
werden. Geeignete MaRnahmen zur Vermeidung der Tétung/Verletzung von Fledermausen
sind deshalb zu ergreifen.

6.2 Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

6.2.1 Verlust von Quartieren

Bei den Schwarmkontrollen konnten keine Fledermausquartiere an den Bestandsgebauden
nachgewiesen werden. Auch im Baumbestand ergaben sich keine Nachweise auf Nutzung
von Bdumen als Quartier. Damit sind Wochenstuben oder Paarungsquartiere unwahrschein-
lich, die Nutzung durch Einzeltiere ist aber nicht auszuschlieBen. Allerdings kann davon aus-
gegangen werden, dass Einzeltiere leicht auf Einzelquartiere in der Umgebung ausweichen
konnen und die Funktion dieser Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang damit erhalten
bleibt.

Durch die Umnutzung der Bestandsgebadude bzw. die Fallung von Einzelbaumen kommt es
im vorliegenden Fall nicht zur Erfiillung des Schadigungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG.
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Auch wenn aus artenschutzrechtlicher Sicht kein Ausgleich notwendig ist, wére es dennoch
aus Sicht des Fledermausschutzes sinnvoll, das Quartierangebot an den neuen Gebduden z.B.
durch das Aufhidngen von Fassadenkésten zu erhohen. Auch das Quartierangebot in der
Streuobstwiese kénnte durch das Aufhingen von Fledermauskasten erhéht werden.

6.2.2 Beeintrachtigung von Jagdhabitaten

Das Untersuchungsgebiet wird von Zwergfledermdusen und von Individuen des Artenpaares
WeiRrandfledermaus/Rauhautfledermaus regeimaRig als Jagdhabitat genutzt.

Durch den Betrieb der Anlage kann es zu einer im Vergleich zum aktuellen Zustand erhdhten
Lichtemission in die Jagdgebiete kommen. Aufgrund der Lichtempfindlichkeit von Fleder-
mé&usen ist eine Beeintrichtigung hierdurch nicht vollig ausgeschlossen. Der Verlust bzw. die
Beeintrichtigung von Jagdhabitaten ist jedoch nur dann artenschutzrechtlich relevant, wenn
essentielle Jagdhabitate verloren gehen und damit eine Schiadigung der Lebensstatte (des
Wochenstuben- oder Paarungsquartiers) einhergeht.

Hiervon ist im vorliegenden Fall nicht auszugehen. Es gab keine Hinweise auf Wochenstuben
oder Paarungsquartier im Bereich der Bestandsgebdude oder im Baumbestand.

Verinderungen von Jagdhabitaten durch die Bebauung sowie durch Lichtemmissionen
fithren im vorliegenden Fall somit nicht zur Erfiillung des Schadigungstatbestands nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

6.2.3 Verlust oder Beeintrdchtigung von Leitstrukturen

Die Zunahme der Beleuchtung kénnte dazu fiihren, dass Leitstrukturen im Untersuchungsge-
biet stirker beleuchtet werden. Eine Beeintrichtigung essentieller Transferstrecken kann al-
lerdings ausgeschlossen werden, da die Baum- und Heckenstrukturen groftenteils erhalten
bleiben und somit keine Lichtwirkungen in die AuRenbereiche vor allem nérdlich des Geldn-
des auftreten werden. Daher kénnen Tiere auf dem Transferflug in unbeleuchtete Gebiete
ausweichen.

Lichtemmissionen in Transferstrecken fiihren im vorliegenden Fall somit nicht zur Erfiilllung
des Storungstatbestands nach §44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG.

Gleichwohl die Beeintrichtigung von Leitstrukturen und Jagdgebieten artenschutzrechtlich
nicht als relevant zu betrachten ist, ist es dennoch wiinschenswert die Lichtimmissionen
méglichst zu begrenzen, um die Habitatfunktion des Gelandes weitestgehend zu erhalten.
Dazu sollte bei der Beleuchtung darauf geachtet werden, dass diese méglichst wenig ab-
strahlt und ggf. nur temporér vorhanden ist z.B. durch eine Steuerung der Beleuchtung mit-
tels Bewegungsmelder und die Verwendung von Pollerleuchten.

7 MaRRnahmen

7.1 Vermeidung der Tétung von Fledermausen

An den Bestandsgebiuden wurde keine Quartiernutzung von Fledermausen festgestellt. Eine
generelle Nutzung von Einzelquartieren durch Fledermduse ist allerdings nicht sicher auszu-
schlieRen. Daher muss eine Tétung von Fledermdusen bei Umbauarbeiten vermieden wer-
den. Ein vorsichtiges Vorgehen bei den Bauarbeiten wird deshalb empfohlen, so sollte beim
Entfernen von Dachziegeln und Verschalung immer darauf geachtet werden, ob sich eine
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Fledermaus dahinter verbirgt. Falls dabei eine Fledermaus vorgefunden wird, ist eine sach-
kundige Person hinzuzuziehen.

Bei der Untersuchung des Baumbestandes wurden einige Quartiermdglichkeiten fiir Fleder-
mause gefunden. Auch hier gab es keine Hinweise auf Nutzung durch Wochenstuben oder
Paarungsgruppen, eine sporadische Nutzung durch Einzeltiere ist aber nicht auszuschlieRen.
Nach jetzigem Stand der Planungen ist hdchstens die Fillung von Einzelbdumen geplant. Ge-
nerell sind Baumfallungen im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durch-
zufiihren. Sollte ein Baum mit Quartierpotential betroffen sein, ist unmittelbar vor der Fil-
lung zu priifen, ob das Quartier besetzt ist.

8 Gutachterliches Fazit

Auf dem ehemaligen NATO-Geldnde bei Staufen-Wettelbrunn ist die Einrichtung einer natur-
nahen Ferienanlage geplant. Durch den Umbau der Bestandsgebdude und die Errichtung der
geplanten Baumhaus-Lodges kénnten Fledermduse beeintréachtigt werden. Zur Beurteilung
einer moglichen Beeintrachtigung wurden daher detaillierte Erfassungen durchgefiihrt.

Zum Nachweis von Wochenstuben oder Paarungsgruppen wurden 3 Schwirmkontrollen und
2 Balzkontrollen durchgefiihrt. An den Bestandsgebduden sowie dem Baumbestand wurde
keine Nutzung durch Fledermause nachgewiesen. Wochenstuben oder Paarungsquartiere
sind somit unwahrscheinlich. Lediglich die Nutzung durch Einzeltiere ist nicht auszuschlieRen.

Eine Beeintrachtigung durch Quartierverlust ist nicht zu erwarten, allerdings ist die Tétung
von Einzeltieren bei Umbauarbeiten an den Bestandsgebduden bzw. der Fillung einzelner
Bdume nicht auszuschlieBen. Daher miissen die Arbeiten an den Bestandsgeb3duden umsich-
tig durchgefiihrt werden und Dachziegel/ Verschalungen auf Besatz gepriift werden. Beim
Antreffen einer Fledermaus ist eine sachverstandige Person hinzuzuziehen. Sollten Bdume
mit Quartierpotential gefdllt werden, ist das Quartier unmittelbar vor der Fallung auf Besatz
zu priifen. Ein VerstoR gegen das Toétungsverbot gem. §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fiir Fleder-
mausarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann dadurch ausgeschlossen werden.

Das Gebiet wurde regelméafig von Zwergfledermausen zur Jagd und auf Transferfliigen ge-
nutzt, auch das Artenpaar Rauhaut-/WeiRrandfledermaus wurde mehrfach nachgewiesen.
Es ist zu erwarten, dass durch die zukiinftige Nutzung Lichtemmissionen in Jagdgebiete und
Transferstrecken zunehmen. Weder fiir das Jagdhabitat noch fiir die Transferstrecken ist
aber von einer essentiellen Bedeutung auszugehen. Zudem bleiben die Leitstrukturen voll-
standig erhalten und kénnen an den auflen liegenden Seiten weiterhin ohne Beeintrachti-
gungen genutzt werden, so dass erhebliche Beeintrachtigungen durch Lichtemmissionen
nicht zu erwarten sind.

Im Sinne des Fledermausschutzes ist es wiinschenswert, wenn bei der Beleuchtung darauf
geachtet wird, dass diese moglichst wenig abstrahlt und ggf. nur temporér vorhanden ist z.B.
durch eine Steuerung der Beleuchtung mittels Bewegungsmelder und die Verwendung von
Pollerleuchten. Auch eine Anbringung von Fledermauskasten an den Baumhaus-Lodges so-
wie an den Baumen der Streuobstwiese wiirde das Quartierangebot fiir Fledermause erhé-
hen und einen Beitrag zum Artenschutz leisten.
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1 Veranlassung und Untersuchungsumfang

GEOCONSULT RUPPENTHAL GmbH, Ellen-Gottlieb-StraBe 15, 79106 Freiburg, wurde von der
Bauherrschaft, der Vinea GmbH & Co. KG, Mittelstrale 8, 79179 Bad Krozingen, vertreten durch
Silke & Peter Rombach, iiber das Architekturbiiro Sennrich & Schneider, Rheinuferstra3e 10A, 79206
Breisach am Rhein, mit der Baugrunduntersuchung fiir den geplanten Neubau von nichtunterkellerten
Ferienlodges, Oberer Gallenweilerweg, Flurstiick 1452, nach EC 7 und DIN 4020 beauftragt. Zusatz-
lich soll auf dem Grundstiick ein Badeteich angelegt werden. Hierzu wurde in diesem Bereich der
Boden auf Schadstoffe beprobt.

Das geplante Bauvorhaben ist gemif EC 7 der geotechnischen Kategorie GK 1 zuzuordnen.
Am 13.03.2023 wurden acht Rammkernsondierungen (RKS 1-8; @ 50 mm), eine im Bereich des ge-
planten Badeteiches (RKS 1), sowie sieben Sondierungen an den vorgesehenen Positionen der Lodges

(RKS 2-8), bis maximal 3,5 m u. GOK, zur Beurteilung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse
niedergebracht (s. Anl. 2 u. 3).

Aus den RKS wurden horizontierte Bodenproben entnommen. Aus der RKS 1 wurde eine Boden-
mischprobe (BMP 1) aus dem Auelehm und Schwemmléss erstellt und zur Vordeklaration von anfal-
lendem Aushubmaterial nach VwV, Tab. 6-1 im akkreditierten Labor analysiert (s. Anl. 7).

2 Unterlagen

Als Arbeitsgrundlagen standen folgende Unterlagen zur Verfiigung:

- Topographische Ubersichtskarte M: 1:25.000
- Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg, Blatt 8112, Staufen i. Br. (1999) M: 1:25.000
- Lageplan M: 1:500

- Grundrisse und Schnitte M: 1:50

- Schichtenverzeichnis der RKS 1-8
- Geotechnisches und hydrogeologisches Archiv, IB Geoconsult Ruppenthal
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3 Erdbebenkriifte

Das Bauvorhaben liegt nach der Karte Erdbebenzonen von Baden-Wiirttemberg in Zone 2. Fiir stati-
sche Berechnungen sind folgende Werte nach DIN 4149 anzusetzen.

- Bemessungswert Bodenbeschleunigung: ag = 0,60 m/s?
- Untergrundklasse zur Beriicksichtigung des tieferen Untergrundes: S
- Baugrundklasse zur Beriicksichtigung der 6rtlichen Baugrundeigenschaften: C

4 Lage, geologischer Uberblick und Rammkernprofile

Das zu untersuchende Grundstiick befindet sich ostlich der StraBe ,,Oberer Gallenweilerweg®, rd. 750
m norddstlich von Heitersheim. Das ehemalige Militérgelande ist rd. 200 m lang und befindet sich auf
einer Héhe von rd. 260-270 m ii. NN. Auf diesem befinden sich derzeit ein Wohnhaus, ein ehemaliges
Kasernengebaude, Lagerschuppen, zwei Kraftstoffsilos mit rd. 20 m Durchmesser und 10 m Héhe,
sowie Stellfléachen fiir landwirtschaftliche Maschinen. Die Kraftstoffbehilter werden derzeit fiir die
Lagerung landwirtschaftlicher Erzeugnisse genutzt.

Der Standort befindet sich, iibereinstimmend mit der geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg,
Blatt 8112 Staufen im Breisgau (1999), im Bereich von Léssablagerungen.

Im nordlichen, tiefer gelegenen Bereich des Geldndes (RKS 1) finden sich Flussablagerungen.
Im Bereich des Baufensters ergaben die Bodenuntersuchungen folgenden Schichtaufbau:

Schicht 1, Mutterboden: In allen RKS wurde bis rd. 0,4 m u. GOK durchwurzelter, belebter Oberbo-
den (Mutterboden) angetroffen.

Schicht 2, Auffiillung: In RKS 7 liegt bis 2,7 m u. GOK ein erdfeuchter, dicht gelagerter, sandiger,
schluffiger, schwach toniger Kies von brauner Farbe mit einzelnen Ziegelresten. Im Bereich der Auf-

fiillung liegen alte Fundamente.

Schicht 3, Losslehm: In den RKS 2-6 u. 8 liegt unterhalb des Mutterbodens verwitterter, erdfeuchter,
feinsandiger, toniger Schluff von halbfester Konsistenz.
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Schicht 4, Loss: In den RKS 2-8 steht bis zur jeweiligen Endteufe ein halbfester, erdfeuchter, brauner,
feinsandiger Schluff.

Hinweis:

Die Schichten 5 u. 6 stehen nur in RKS 1 im nérdlichen, tiefer gelegenen Bereich beim geplanten
Badesees an. Hier wurde zur Analyse anfallenden Aushubs beprobt, jedoch sind diese Schichten fiir
die Griindungstechnik des Bauvorhabens nicht relevant.

Schicht 5, Auelehm: In RKS 1 im tiefergelegenen, nérdlichen Baufeld steht bis rd. 1,0 m u. GOK ein

schluffiger, feinsandiger, erdfeuchter Ton von steifer bis halbfester Konsistenz an.

Schicht 6, Schwemmléss: Unterhalb des Auelehms in RKS 1 steht bis zur Endteufe erdfeuchter,
halbfester, feinsandiger, schwach toniger Schluff von grauer Farbe an.

5 Bodenklassifizierung

Als Hohenreferenzpunkt (+ 0,00 m) wurde die Deckeloberkante des Schachts am stlichen Kraftstoff-
tank festgelegt. Nach den Ergebnissen der Rammkernsondierungen 1-8 kann das Bodenprofil in fol-

gende Schichten eingeteilt werden:

Tab. 1A: Bodenklassifizierung der angetroffenen Schichten

Ansatzhohe der Sondierungen [m u. Referenz]
it Schichttiefen in m u. GOK Kurzzeichen!| | Bodenklasse
RKS 1 RKS 2 RKS 3 RKS 4 DIN 18196 | DIN 18300
[-7,70] [-1,64} [-2,73] [-3,28]
Auffiillung - - - - GU 3
Mutterboden 0,0-0,4 0,0-0,4 0,0-0,4 0,0-0,4 ou 1
Auelehm 0,4-1,0 - - - TL 4
1,0-3,5
Schwemmléss ET) - - - UL 4
Losslehm - 0,4-1,0 0,4-0,9 0,4-1,1 UL 4
1,0-3,5 0,9-3,5 1,1-3,5
Loss - ET) ET) ET) UL/SU* 34

(ET = Endteufe)
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Tab. 1B: Bodenklassifizierung der angetroffenen Schichten

Ansatzhohe der Sondierungen [m u. Referenz]
S Schichttiefen in m u. GOK Kurzzeichen | Bodenklasse
ChIC
RKS 5 RKS 6 RKS 7 RKS 8 DIN 18196 DIN 18300
[-3,88] [-4,28] [-3,68] [-3,44]
Auffiillung - - 0,0-2,7 GU 3
Mutterboden 0,0-0,4 0,0-0,4 0,0-0,4 ou 1
Auelehm - - - - TL 4
Schwemmloss - - - - UL 4
Losslehm 0,4-1,1 0,4-1,3 - 0,4-1,0 UL 4
1,1-3,5 1,3-3,5 2,7-3,5 1,0-3,5
Loss UL/SU* 3-4
(ET) (ET) (ET) (ET)

(ET = Endteufe)

Die Einteilung in Bodenklassen erfolgt anhand der DIN 18300 alt.

Tab. 2: Boden- und Felsklassen nach DIN 18300

Klasse 1:

Klasse 2:

Klasse 3:

Klasse 4:

Klasse 5:

Klasse 6:

Klasse 7:

Oberboden bzw. Mutterboden: oberste Schicht des Bodens, die neben anorganischen Stoffen

(Kies-, Sand-, Schluff- und Tongemische) Humus und Bodenlebewesen enthilt.

FlieBende Bodenarten: Bodenarten von fliissiger bis breiiger Beschaffenheit und die das Wasser schwer abgeben
Leicht losbare Bodenarten: nichtbindige bis schwach bindige Sande, Kies und Sand-Kies Gemische mit bis

zu 15 Gew. -% Beimengungen an Schluff und Ton (KorngréBe < 0,06 mm) und mit hochstens 30 Gew.-%
Steinen von iiber 63 mm Komgrofie bis zu 0,01 m® Rauminhalt (entspr. Durchmesser von ca. 0,3 m).
Mittelschwer lésbare Bodenarten: Gemische von Kies, Sand, Schluff und Ton mit einem Anteil von mehr als
15 Gew.-% Korngréfien < 0,06 mm, sowie bindige Bodenarten von leichter bis mittlerer Plastizitat (TL, TM nach
DIN 18196), je nach Wassergehalt weich bis fest, max. 30 Gew.-% Steine > 63 mm bis 0,01 m* Rauminhait.
Schwer lisbare Bodenarten: Bodenarten nach Klasse 3 und 4 mit mehr als 30 Gew.-% Steinen iiber 63 mm bis
0,01 m* Rauminhalt und hochstens 30 Gew.-% 0,01 m? bis 0,1 m* Rauminhalt sowie ausgepragt plastische Tone.
Leicht Iosbarer Fels und vergleichbare Bodenarten: Felsarten, mineralisch gebunden, die jedoch stark kliiftig,
weich oder verwittert sind, sowie Bodenarten die vergleichbar verfestigt sind.

Schwer lésbarer Fels: wenig kliiftige bzw. verwitterte Felsarten und verfestigte Materialien.
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Tab. 3: Bodenklassifizierung, Homogenbereiche:

Homogenbereich
X Bodengruppe Verdichtbarkeitsklasse
Schicht
DIN 18196 ZTV A-StB 97 .
Erdarbeiten

DIN 18300 (2015)
Auelehm TL V3 El
Schwemmléss UL V3 E2
Losslehm UL V3 E3
Loss UL/SU* V2-V3 E4

Der Vorschlag fiir die Einteilung in Homogenbereiche erfolgt anhand Erfahrungs- und Literaturwer-
ten. Sofern eine genaue Klassifikation erforderlich ist, sollten ggf. die zusétzlich notigen Laborversu-
che angesetzt und durchgefiihrt werden. Gerne stehen wir Thnen hierbei beratend zur Seite.

Der Mutterboden sollte abgezogen und auf einer separaten Miete angehéuft werden. Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Anfallendes Aushubmaterial aus der Auffiillung (GU) sollte auf einer von den anderen Schichten se-
paraten Miete angehéiuft werden. Nach Verifizierung durch den Bodengutachter ist diese fiir einen
verdichteten Wiedereinbau geeignet.

Anfallendes Aushubmaterial aus dem Bereich von Auelehm, Schwemmlgss und Losslehm ist aus ge-
otechnischer Sicht nicht fiir einen verdichteten Wiedereinbau geeignet, kann aber in nichttragenden
Bereichen (bspw. Griinstreifen) zur Geldndemodellierung verwendet werden.

Anfallendes Aushubmaterial aus dem Bereich des Lass ist ohne Verbesserungsmafinahmen (bspw.
Kalkung) aus geotechnischer Sicht nicht fiir einen verdichteten Wiedereinbau geeignet.

Firr Verfiillungen, Gelindemodellierungen oder Bodenaustausch sind die lokalen umweltrelevanten
Richtlinien und Vorgaben (unter anderem WSG, BBodSchV) zu beachten.
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6 Bodenmechanische Kennwerte

Die bodenmechanischen Rechenwerte, die fiir die erdstatischen Berechnungen herangezogen werden

konnen, sind in Tabelle 4 zusammengestellt.

Hier sind Wertebereiche angegeben, die den Schwankungsbereich der Rechenwerte in Abhéngigkeit

von der variierenden Zusammensetzung des Bodenmateriales widerspiegeln.

Zur Sicherheit sind die fiir die jeweiligen Berechnungen ungiinstigeren Rechenwerte den statischen

Berechnungen zu Grunde zu legen.

Tab. 4: Bodenmechanische Kennwerte (DIN 1055 Teil 2 bzw. Grundbautaschenbuch Teil 1)

Kurzzeichen nach Wichte Reibungswinkel | Kohiision | Steifemodul
Uber W: Unter W
DI cafy'ucﬁf,i?; c:ye‘r[m:/s:s; cal @ [Grad] | cal [kN/m'] | cal Es [MN/m’]
Auelehm,
(TL, halbfest) 19,0-22,0 | 9,5-12,0 24-32 10-35 20-50
'y
Schwemmliss,
(UL, halbfest) 17,5-21,0 | 9,5-11,0 28-35 5-15 20-50
Lasslehm,
(UL, halbfest) 17,5-21,0 9,5-11,0 28-35 5-15 20-50
b
Loss,
17,5-21,0 | 9,0-11,0 28-35 5-10 20-50
(UL/SU*, halbfest)

Frostempfindlichkeit der griindungsrelevanten Schichten nach ZTVE-STB 94:

» Auelehm (TL): F3 (sehr frostempfindlich)
» Schwemmléoss (UL): F3 (sehr frostempfindlich)
» Losslehm (UL): F3 (sehr frostempfindlich)
» Loss (UL/SU*): F3 (sehr frostempfindlich)

Die Konsistenzen der bindigen Boden (Auelehm, Lassbéden) héngen in erster Linie von ihrem Was-
sergehalt ab. Grundlegend gilt: Je hoher der Wassergehalt, desto schlechter die Konsistenz. Entspre-
chend sind die festgestellten Konsistenzen als Momentaufhahmen zu sehen und kénnen je nach Wit-
terungsverhéltnis lokale Unterschiede aufweisen. Die Konsistenzen am Sondiertag sollten im Zuge
der Sohlabnahme verifiziert werden.
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7 Griindungstechnische Beurteilung
Das geplante Bauvorhaben ist geméB EC 7 der geotechnischen Kategorie GK 1 zuzuordnen.

Die Ferienlodges sollen nach den Planunterlagen (Stand 27.03.2023) in einer Hohe von rd. 2,25 m
oberhalb des Gelindes errichtet und iiber Stahltriger (HEA 120) und Schraubfundamente im Boden
verankert werden. Eine Einbindetiefe in den Untergrund ist derzeit nicht bekannt. Die Lodges werden

ein- bzw. zweigeschossig aus Holz gebaut.

Da Léssboden unter Belastung thixotrop (belastungsempfindlich) reagieren kénnen, sollte die Bau-
grubensohle so wenig wie moglich mit schwerem Gerit befahren oder mit dynamischer Verdichtung
bearbeitet werden. Etwaige Baugrubensohle sowie Béschungen sollten, durch Abdeckung mit Planen,
moglichst vollsténdig vor Nésse geschiitzt werden.

Der Mutterboden sollte im Bereich der Fundamente ausgehoben und auf einer separaten Miete aufge-

hiuft werden.

Wir empfehlen, die Lasten iiber Einzelfundamente in den Loss abzusetzen (rd. 1 m u. GOK). Die
Lasten im Bereich der RKS 7 konnen in die dicht gelagerte Auffiillung (GU) abgesetzt werden.

Fiir die Bemessung von Einzel- bzw. Streifenfundamenten knnen unter Einhaltung der nach EC 7
geforderten Teilsicherheitsbeiwerte fiir Einwirkung und Widersténde, in Abhéngigkeit von Einbinde-
tiefe, die fiir eine bestimmte Fundamentbreite giiltigen Bemessungswerte des Sohlwiderstandes und
die zugehorige rechnerisch zu erwartende Setzung aus den Fundamentdiagrammen in Anlage 5 ent-
nommen werden. Fiir die Bemessung in Anlage 5 wurde eine Einbindetiefe von 0,5 m in den halbfes-
ten Loss (UL/SU*) angesetzt.

Aufgrund der erhdhten Bauweise sowie der Griindung iiber Einzelfundamente ist nicht mit einer

Baugrube zu rechnen.
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8 Hydrogeologische Situation

Grundwasserverhiltnisse:
Am Sondiertag wurde bei mittleren bis niedrigen Grundwasserverhiltnissen in den Rammkernsondie-

rungen kein Grundwasser angetroffen.

In der rd. 1.000 m nordéstlich gelegenen Grundwassermessstelle ,,GWM 3648 Wettelbrunn, Heiters-
heim-Gallenweiler“(0104/071-8) wurde ein hochster Grundwasserstand (HHGW) von
257,14 m ii. NN (12.02.1979) und ein niedrigster Grundwasserstand (NNGW) von 251,70 m ii. NN

(11.01.2021) gemessen. Somit ist ein maximaler Grundwasserschwank von rd. 5,6 m anzunehmen.

Das Flurstiick liegt exponiert auf einem Lsshiigel, welcher in alle Richtungen rd. 10 m abfillt. Mit
Einfluss von Grundwasser auf das Bauvorhaben ist demnach nicht zu rechnen.

Bemessungswasserstiinde:
Im Bereich der anstehenden, schlecht bzw. bedingt durchléssigen, bindigen Béden (Ldsslehm/Lss)

kann aufstauendes Sickerwasser bis Geldndeoberkante nicht ausgeschlossen werden. Der Bemes-

sungswasserstand (HHW) ist in diesem Fall auf GOK anzusetzen.

Der Bemessungswasserstand (HHW) nimmt Einfliisse von Oberflichenwisser (Sicker- und Nieder-
schlagswasser) auf und steht in Wechselwirkung zur hydraulischen Leitfahigkeit der oberflédchig an-
stechenden Boden. Dieser Wert ist mafligebend bei der Bauwerksabdichtung.

Der Bemessungsgrundwasserstand (HHGW) lasst den Einfluss von Oberflichenwasser aulen vor
und bezieht sich nur auf den Grundwasserleiter sowie dessen angenommenen hochsten Stand. Bau-
werke, die in diesen Hochststand einbinden, stehen iiber ldngere Zeitrdume im Grundwasser und sind
demnach unter Einfluss von Auftriebskréiften. Der HHGW ist entsprechend die, fiir die Berechnung
von statischen Auftriebskriften, mafigebende GroBe.

Bauwerksabdichtung:

Die Lodges werden ohne Kontakt zum Erdboden errichtet. Es sind keine weiteren Mainahmen zur
Bauwerksabdichtung zu treffen.

Hochwasser- und Wasserschutzgebiete:
Das Grundstiick befindet sich auBerhalb von Hochwasser-Uberflutungsfléichen, sowie auBerhalb von

Wasserschutzgebieten.



- Baugrunduntersuchung

_ BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen im Breisgau

Hydraulische Leitfihigkeit:
Zur Ermittlung des Durchlissigkeitsbeiwertes "k¢" wurde in RKS 4 im Lsshorizont ein Sickerversuch

durchgefiihrt (s. Anl. 6).

Es wurde die Methode nach Earth Manual 1974 (Heitfeld, K.-H. et al., 1979) angesetzt. Im Bohrloch
mit Radius "r" wird die gewiinschte Aufstauhthe "h" iiber die geologische Situation festgelegt. Nun
wird durch WasserzufluB "Q" die AufstauhShe "h" mit Abstand "H" zum Grundwasser gehalten. Uber
die Schiittung "Q" im beharrten Zustand kann der Durchléssigkeitsbeiwert "kf" berechnet werden. Der
Bohrlochhalbmesser ist durch die Sondierung mit 0,025 m vorgegeben.

Der Sickerversuch ergab somit fiir den anstehenden Loss (UL/SU*) einen Durchléssigkeitsbeiwert
von 5,35 x 106 m/s. Nach DWA-A 138 ist der aus Feldmethoden ermittelte kf-Wert mit einem Kor-
rekturfaktor von 2 zu begiinstigen. Damit ergibt sich ein Bemessungs-kf-Wert von 1,07 x 10 m/s.
Nach DIN 18130, T1, ist der Loss als durchléssig einzustufen. Zur Bemessung einer Versickerungs-
anlage sind die Vorgaben der DWA-A 138 zugrunde zu legen.
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9 Bodenanalytik

Aus den Rammkernsondierungen wurden horizontierte Bodenproben entnommen. Daraus wurde eine
Bodenmischprobe aus Auelehm und Schwemmloss aus RKS 1 (BMP 1) angefertigt und nach VwV,
Tab. 6.1 zur Vordeklaration von anfallendem Aushubmaterial im Feststoff und Eluat im akkreditierten
Labor analysiert (s. Anl. 7).

Tab. 5: Analyseergebnisse Bodenmischproben BMP 1 — VwV Ton

Bezeichnung Einheit BG BMP 1 20 20" IHA 20* AR Z1.2 Z2
Anzuwendende Klasse: 20

Anionen aus der Originalsubstanz

Cyanide, gesamt l mg/kg TS | 0,5

Elemente aus dem Kénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01

Arsen (As) mg/kg TS 0,8

Blei (Pb) mg/kg TS 2

Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,2 ; |
Chrom (Cr) mg/kg TS 1 l:;xzo::
Kupfer (Cu) mg/kg TS 1 80 |
Nickel (Ni) mg/kg TS 1 [ES1o0m |
Quecksilber (Hg) mg/kg TS| 0,07 & ]
Thallium (T1) mg/kg TS| 0,2 0,7 |ENOZEN|
Zink (zn) mg/kg TS 1 200 | 300 |
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz

EOX mg/kg TS| 1,0 1
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS 40

Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 40 100

BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz

Summe BTEX [ mg/kg TS | [ o) I 1 [l
LHKW aus der Originalsubstanz

Summe LHKW (10 Parameter) | mg/kg TS | [ no) ] 1 [ 2 T

PAK aus der Originalsubstanz

Benzo[a]pyren mg/kg TS| 0,05 0,3 [EM0/cE
Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS (n.b.) 3 e |

PCB aus der Originalsubstanz

Summe 6 DIN-PCB exkl. BG [ me/kg TS [ (nb) 005 005 [ 01 [0

Phys.-chem. KenngroRen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

pH-Wert 65-95]65-95 [ ¢

Leitfdhigkeit bei 25°C uS/cm 5 250 2SO
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

Chlorid (Cl} mg/| 1,0 30

Sulfat (SO4) mg/| 1,0 50

Cyanide, gesamt ug/l 5 5

Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

Arsen (As) ug/| 1 14

Blei (Pb) pg/| 1

Cadmium (Cd) pg/! 0,3 B

Chrom (Cr) ug/l 1 =125

Kupfer (Cu) g/l 5 20

Nickel (Ni) pg/l 1 [
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 05 |

Zink (Zn) ug/! 10 | 150 |

Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

Phenolindex, wasserdampffi. | pg/l ] 10 20 IJ:ZO_ B |

10
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Nach den vorliegenden Analysen der Bodenmischproben wird das Material der BMP 1 aus Au-
elehm und Schwemmléss, entsprechend der Verwaltungsvorschrift VwV des UM Baden-Wiirttem-
berg, 2007, als Z0 eingestutft.

Anfallender Bodenaushub darf uneingeschrénkt in bodendhnlichen Anwendungen und zur Verfiil-
lung von Abgrabungen verwendet werden.

Die Eluatwerte samtlicher Schwermetalle liegen ebenfalls unterhalb der Zuordnungswerte und wer-
den als Z0 eingestutft.

Die Bodenkennwerte der Bodenschutzverordnung (BBodschV) fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch
werden fiir Wohngebiete und Kinderspielfldchen eingehalten.

Die Analysen der Bodenmischproben dienen der Vordeklaration. Bei Entsorgung von Erdaushub, bei-
spielsweise auf einer Deponie, kénnen ggf. weitere Analysen anfallen.

11
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10  AbschlieBende Bemerkungen

Im vorliegenden Gutachten wurden die fiir den geplanten Neubau von nichtunterkellerten Ferienlod-
ges, Oberer Gallenweilerweg, 79219 Staufen im Breisgau, Flurstiick 1452, befindlichen Untergrund-
und Grundwasserverhéltnisse auf der Grundlage des angebotenen Untersuchungsumfanges und der
uns zur Verfiigung stehenden Unterlagen beschrieben und beurteilt, sowie bautechnische Folgerungen

zum derzeitigen Planungsstand abgeleitet.

Die Beschreibung, Klassifizierung und Beurteilung der Untergrundverhiltnisse erfolgte auf der
Grundlage der Rammkernsondierungen und gilt strenggenommen nur fiir diese Aufschliisse.

Da Lossboden unter Belastung thixotrop (belastungsempfindlich) reagieren konnen, wird darauf hin-
gewiesen, dass die Baugrubensohle so wenig wie moglich mit schwerem Gerit befahren oder mit
dynamischer Verdichtung bearbeitet werden und die Baugrubensohle vor Nisse geschiitzt werden
sollte.

Der Bodengutachter sollte zur Sohlabnahme herangezogen werden.

Ergeben sich Fragen, die im vorliegenden Gutachten nicht, oder nicht ausreichend erortert wurden,

stehen wir Thnen jederzeit gerne mit unserer Fachkenntnis zur Verfiigung.

Freiburg, den 14.04.2023

] Lot 3

Jorg Ruppenthal, Marius Ulbrich,
Diplom Geologe M.Sc. Geology
(Projektleiter) (Projektbearbeiter)

12
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Zusammenfassung

Bauwerk: Neubau Ferienlodges

Geologischer Untergrundaufbau m u. GOK:

geplante FUK:
geotechnische Kategorie:

nicht bekannt
GK 1

Auffiillung (GU):
Mutterboden (OU):
Auelehm (TL):
Schwemmloss (UL):
Losslehm (UL):
Loss (UL/SU*):

Hvdrogeologische Situation:

Grundwasser:

Bemessungswasserstand (HHW):

Durchléssigkeitsbeiwert (kf):

Frostempfindlichkeitsklasse:

Auelehm (TL)
Schwemmloss (UL):
Losslehm (UL):
Loss (UL/SU*):

[-I-1-1-/-1-0,0-2,7/-
0,0-0,4

0,4-1,0/-/-/~1=/-/-1-
1,0-3,5/~/-/-1-/-1-/-

-/0,4-1,0/0,4-0,9/0,4-1,1/0,4-1,1/0,4-1,3/-/0,4-1,0

jeweils bis 3,5 m (ET)

kein Grundwasser angetroffen
GOK
1,07 x 10 m/s

F3 sehr frostempfindlich
F3 sehr frostempfindlich
F3 sehr frostempfindlich
F3 sehr frostempfindlich

Geotechnische Kennwerte der Tragschicht Loss (UL/SU*)):

Wichte: cal y/cal y*:
Reibungswinkel cal @:
Kohésion: calc’:
Steifemodul: cal Es:

Bettungsziffern / Setzungsbetrag:

Erdbebenzone:

Entsorgungsrelevanz:

17,5-21,0/9,0-11,0 kN/m?
28-35°

5-10 kKN/m?
20-50 MN/m?
ks = 9,4 MN/m? $s<0,3cm

2;0,6 m/s%, S; C

Z0

13
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ANLAGE33

Profile der Rammkernsondierungen 1-8



Anlage:

Profil Rammkernsondierung

BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen

m Geoconsult Ruppenthal GmbH Projekt:
BN Biro fur angewandte Geologie Projektnr.:

P-23 14 16

MafRstab:

1:15

RKS 1

-7.70 m 0.00m

<770 m

\Vi -8.00 m
-8.10 m 0.40m

Mutterboden (Schluff, feinsandig, tonig)
durchwurzelt

erdfeucht

braun

-8.70 m 1.00m

Auelehm (Ton, schluffig, feinsandig)
erdfeucht, steif bis halbfest
braun

v -9.00 m

v -10.00 m

\VJ -11.00 m

-11.20 m 3.50m L5

Schwemmléss (Schluff, feinsandig, schwach
tonig, sehr schwach kiesig)

erdfeucht, halbfest

braun

Endtiefe




B Geoconsult Ruppenthal GmbH
I Biro fir angewandte Geologie

\VA -2.00 m

\VJ -3.00m

\V4 -4.00m

\VJ -5.00m

Anlage:

Profil Rammkernsondierung

Projekt:

BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen

Projektnr.:

P-23 14 16

Malistab:

1:15

RKS 2

-1.64 m 0.00m

-1.64 m

-2.04 m 0.40m

-2.64 m 1.00m

-5.14 m 3.50m

Mutterboden (Schiuff, feinsandig, tonig)
durchwurzelt

erdfeucht

braun

Losslehm (Schluff, feinsandig, tonig)
erdfeucht, halbfest
braun

o~
O

Léss (Schluff, feinsandig)
erdfeucht, halbfest
braun

Endtiefe
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Profil Rammkernsondierung

BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen

mmm Geoconsult Ruppenthal GmbH | Projekt:
I Biro fur angewandte Geologie Projektnr.:

v -3.00m

\Vi -4.00 m

v -5.00 m

\V/ -6.00m

P-23 14 16

Mafstab:

1:15

RKS 3

273 m
-2.73m 0.00m

-3.13 m 0.40m

Mutterboden (Schiuff, feinsandig, tonig)
durchwurzelt

erdfeucht

braun

-3.63 m 0.90m

Lésslehm (Schluff, feinsandig, tonig)
erdfeucht, halbfest
braun

6.23 m 3.50m L

Endtiefe

Léss (Schluff, feinsandig)
erdfeucht, halbfest
braun

il



Anlage:  Profil Rammkernsondierung

I‘- Geoconsult Ruppenthal GmbH Projekt: BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen
I Buro fiir angewandte Geologie Projektnr.: P-23 14 16

MaRstab: 1: 15

RKS 4

-3.28 m
-3.28 m 0.00m

Mutterboden (Schluff, feinsandig, tonig)
durchwurzelt

erdfeucht

braun

-3.68 m 0.40m

V -4.00 m Lésslehm (Schluff, feinsandig, tonig)
erdfeucht, halbfest
braun

O

-4.38 m 1.10m

v -5.00 m
O
-
Loss (Schiuff, feinsandig)
erdfeucht, halbfest
braun
\Vi -6.00m

-6.78 m 3.50m
Endtiefe
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g Geoconsult Ruppenthal GmbH |Projekt
I Biiro fur angewandte Geologie

\Vi -4.00 m

v -5.00 m

\VA -6.00 m

v -7.00m

Projektnr.:

P-23 14 16

Mafstab:

1:15

RKS &

Mutterboden (Schiuff, feinsandig, tonig)
durchwurzelt

erdfeucht

braun

Lésslehm (Schluff, feinsandig, tonig)
erdfeucht, halbfest
braun

Loss (Schluff, feinsandig)
erdfeucht, halbfest
braun

-3.88 m
-3.88 m 0.00m
-4.28 m 0.40m
-4.98 m 1.10m
-7.38 m 3.50m
Endtiefe

il
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B Biiro fir angewandte Geologie Projektnr.: P-23 14 16

MaRstab: 1: 15

RKS 6

428 m
-4.28 m 0.00m

Mutterboden (Schluff, feinsandig, tonig)

durchwurzelt
erdfeucht
braun
-4.68 m 0.40m
v -5.00 m
Lésslehm (Schluff, feinsandig, tonig)
erdfeucht, halbfest
braun £
®
-5.58 m 1.30m
\V4 -6.00m
Léss (Schiuff, feinsandig)
erdfeucht, halbfest
braun
\VA -7.00 m
-7.78 m 3.50m

Endtiefe

1l



Anlage:  Profil Rammkernsondierung

g Geoconsult Ruppenthal GmbH Projekt: BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen

I Biiro fir angewandte Geologie

-3.68 m

Projektnr.: P-23 14 16

MaRstab: 1: 15

RKS 7

-3.68 m
0.00m

\V4 -4.00 m

v -5.00m

Vi -6.00m

-6.38 m

Auffillung (Kies, sandig, schluffig, schwach
tonig)

erdfeucht, dicht

braun

© 0 0 5 6 0 0 00 0 0000006000000 000000000 O0CO0ECEOCEO0OCOE0OCEOSSO60606006000066000600600000000 0000600606000 00600000000s000o0

o
2.70m | A °°

\Vi -7.00 m

-7.18 m

Léss (Schiuff, feinsandig)
erdfeucht, halbfest
braun

3.50m

Endtiefe

i



- Geoconsult Ruppenthal GmbH

B Buro fir angewandte Geologie

Vi -4.00 m

\V4 -5.00 m

\Vi -6.00m

\Vi -7.00 m

Anlage:

Profil Rammkernsondierung

Projekt:

BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen

Projektnr.:

P-23 14 16

MafRstab:

1:15

RKS 8

-3.44 m 0.00m
-3.84 m 0.40m
-4.44 m 1.00m
-6.94 m 3.50m

Endtiefe

-344 m

Mutterboden (Schluff, feinsandig, tonig)
durchwurzelt

erdfeucht

braun

Lésslehm (Schiuff, feinsandig, tonig)
erdfeucht, halbfest
braun

Loss (Schluff, feinsandig)
erdfeucht, halbfest
braun
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- Baugrunduntersuchung

_ BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen im Breisgau

ANLAGE 5

Bemessung Einzel- und Streifenfundamente
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- Baugrunduntersuchung

BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen im Breisgau

ANLAGE 6

Sickerversuch SV 1



B Geoconsult Ruppenthal GmbH
I Biro fir angewandte Geologie

Infiltrationsversuch zur kf-Wert Bestimmung

Methode: offenes Bohrloch nach Earth Manual

Projekt: BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen im Breisgau

Projektnummer: |P-23 14 16

Datum: 13.03.2023

Mitarbeiter: MU

Versuch Nr. SV 1

Im Bohrloch mit Aufstauhdhe h und Radius r wird durch Wasserzuflu ein konstanter Pegel mit
Abstand H zum Grundwasser gehalten. Uber die Schittung Q [m?¥/s] im beharrten Zustand
wird der kf-Wert berechnet:

Liter: i 12,6
Sekunden: s: 300
Schiittung Q [m?¥/s]: 4,20E-05
Aufstauhdhe h [m]: 3
Radius r[mj: 0,025
Abstand GW H [m]: 10
Prufen der Eingangsbedingung h/r >= 10: gultig

1 Formel kf:(H >3h) 5,35E-06 WAHR
2 Formel kf h <= H <= 3h 5,82E-07 FALSCH

3 Formel kf:H < h 3,27E-08 FALSCH




- Baugrunduntersuchung

_ BV Oberer Gallenweilerweg, Staufen im Breisgau

ANLAGE 7

Analyseergebnisse



28 ' Prufberichtsnummer: AR-23-JN-003207-02
%l:. eu rOfI ns ‘ Seite 1 von 5
Umwelt

Eurofins Umwelt Sidwest GmbH - Hasenpflihlerweide 16 - DE-67346 Speyer

Geoconsult Ruppenthal GmbH
Biiro fiir angewandte Geologie
Ellen-Gottlieb-StraBe 15

79106 Freiburg

Dieser Priifbericht ersetzt den Priifbericht Nr. AR-23-JN-003207-01 vom 29.03.2023 aufgrund von Anderung der Messergebnisse.

Titel: Priifbericht zu Auftrag 02306707

EOL Auftragshummer: 006-10544-28618

Prafberichtsnummer: AR-23-JN-003207-02

Auftragsbezeichnung: BV Oberer Gallenweiler Weg, Staufen

Anzahl Proben: 1

Probenart: Boden

Probenahmedatum: 13.03.2023

Probenehmer: keine Angabe, Probe(n) wurde(n) an das Labor ausgehéndigt
Probeneingangsdatum: 15.03.2023

Prufzeitraum: 15.03.2023 - 12.04.2023

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Prifgegenstéinde. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfiir keine Gewahr tibernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
Anlieferungszustand. Dieser Priifbericht enthélt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstdndig und unverandert weiterverbreitet
werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Anhidnge:
XML_Export_AR-23-JN-003207-02 xmi

Markus Ubl Digital signiert, 14.04.2023
Prifleitung Sebastian Mempel
Niederlassungsleitung
+49 6232 8767722
Eurofins Umwelt Stidwest GmbH Tel. +49 7222 933440 GF. Dr, Sebastian Witjes, Dr. Claas Wessel Bankverbindung: UniCredit Bank AG
Karlsruher Strale 22 Fax +4972229334450 Amtsgericht Mannheim HRB 727080 BLZ 207 300 17
76437 Rastatt umweltrastatt@eurofins.de USt.-ID.Nr. DE 117 651 465 Kto 7000002600

www.eurofins defumwelt IBAN DE44 2073 0017 7000 0026 00
BIC/SWIFT HYVEDEMME17



Prufberichtsnummer: AR-23-JN-003207-02

‘EOQ eu rOfi ns l Seite 2 von 5

Umwelt
Probenbezeichnung BMP 1
Probenahmedatum/ -zeit | 13.03.2023
EOL Probennummer 005-10544-
121762
Probennummer 023024226
Parameter |Lab. |Akkr.|Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenmenge inkl. ANF L8 DIN 19747: 2009-07 kg 3.1
Verpackung
Fremdstoffe (Art) ANF (L8 DIN 19747: 2009-07 keine
Fremdstoffe (Menge) ANF  [L8 DIN 19747: 200907 g 0,0
Siebriickstand > 10mm ANE (L8 DIN 19747: 2009-07 nein
Fremdstoffe (Anteil) ANF  |L8 DIN 19747: 2008-07 0.1 % <0,1
Kénigswasseraufschluss ANK L8 DIN EN 13657: 2003-01 X
Physikalisch-chemische Kenngréfien aus der Originalsubstanz
|Trockenmasse IAN |L8 IDIN EN 14346; 2007-03 | 0,1 I Ma.-% | 85,1 |
Anionen aus der Originalsubstanz £
|Cyanide, gesamt lAfo [Le ’DIN ISO 17380: 201310 1 0,5 [ mg/kg TS | <0,5 | ./
Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*
DINE 17294-2
Arsen (As) AN |L8 (Ezg);g:)s;? 01 0,8 mg/kg TS 12,2
: DIN EN ISO 17294-2
Blei (Pb) ANF |L8 (E29): 2017-01 2 mg/kg TS 50
. DIN EN ISO 17294-2
Cadmium (Cd) ANK (L8 (E29): 2017-01 0,2 mg/kg TS 0,3
DIN EN ISO 17294-2
Chrom (Cr) ANK |L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 33
DIN EN 1SO 17294-2
Kupfer (Cu) ANA |L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 18
: " DIN EN ISO 17294-2
Nickel (Ni) ANF (L8 (E29): 201701 1 mg/kg TS 33
Quecksilber (Hg) v (s [DNENISOUZOEIZN 907 | mgkgTS | <0,07
: DIN EN ISO 17294-2
Thallium (TI) ANK (L8 (E29): 2017-01 0,2 mg/kg TS <0,2
- DINENISO 17
Zink (Zn) ANA  |L8 (Elzs):Nzc|>17 _;1 2942 1 mg/kg TS 58
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
DIN 38414-17 (S17):
EOX ANK L8 2017.01 1,0 mg/kg TS <1,0 Py
DIN EN 14038: Y
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |ANA (L8 |2005-01/LAGA KWi04: 40 ma/kg TS <40 )
2019-09
DIN EN 14039
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |ANA |18 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN L8 %’1‘37'50 2158 0,05 mg/kg TS < 0,05
Toluol ANF  [L8 ZD(',':SE_;'SO 22155 0,05 ma/kg TS <0,05
Ethylbenzol AN (Ls [N ENISOZ21SS 0,05 mgkg TS | <0,05
m-/-p-Xylol AN |l (DN ENISOZ21SS 0,05 mg/kg TS <0,05
DIN EN ISO 22155:
o-Xylol ANK |L8 2016.07 0,05 mg/kg TS < 0,05
Summe BTEX ANK  [L8 20;'1‘8'?0"7'30 221%5: makg TS | (n.b)"




&% eurofins l

Prufberichtsnummer: AR-23-JN-003207-02

Umwelt
Probenbezeichnung BMP 1
Probenahmedatum/ -zeit | 13.03.2023
EOL Probennummer 005-10544-
121762
Probennummer 023024226
Parameter lLab. |Akkr.|Methode BG Einheit
LHKW aus der Originaisubstanz
Dichlormethan ANK  |LB gé:‘;;'so 22155: 0,05 mg/kg TS < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen ANK  |L8 2;’1‘37'50 22155 0,05 mg/kg TS <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN |lg DI ENISO 22155 0,05 mgfkg TS <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |ANf L8 205'1‘:37'30 22158 0,05 mg/kg TS < 0,05
. DIN EN ISO 22155:
1,1,1-Trichlorethan ANF |L8 2016.07 0,05 mg/kg TS <0,05
Tetrachlormethan ANK L8 20(;:454;50 22155: 0,05 mg/kg TS < 0,05
Trichlorethen ANK L8 20&:1;;47130 22155: 0,05 mg/kg TS < 0,05
DIN EN ISO 22155:
Tetrachlorethen ANA |L8 201607 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1-Dichlorethen ANt |Ls [N ENISO 22155 0,05 mg/kg TS <0,05
. DIN EN ISO 22155:
1,2-Dichlorethan AN 8| 0,05 mg/kg TS < 0,05
Summe LHKW (10 DIN EN ISO 22155 1
AN |L8 kg T . b.
Parameter) 2016-07 mglkg TS (n.b.)
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin ANff |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Acenaphthylen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Acenaphthen ANF  |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,056
Fluoren AN |L8  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Phenanthren AN L8 DIN 1SO 18287: 2006-05 0,05 ma/kg TS < 0,05
Anthracen ANK (L8 DIN 1SO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Fluoranthen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Pyren ANA  |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[ajanthracen ANA |18 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Chrysen ANK L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Benzolb]fluoranthen ANK L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Benzolk]fluoranthen AN |L8 DIN 1SO 18287: 200605 0,05 mg/kg TS < 0,05
Benzo[a]pyren ANK |8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren ANA (L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Dibenzo[a,h]anthracen ANK |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Benzo[ghi]perylen ANK |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
gqume 16 EPA-PAK exkl AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b.)
Summe 15 PAK ohne AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b.)

Naphthalin exkl. BG

Seite 3von 5
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Umwelt
Probenbezeichnung BMP 1
Probenahmedatum/ -zeit | 13.03.2023
EOL Probennummer 005-10544-
121762
Probennummer 023024226
Parameter ]Lab. |Akkr. |Methode BG Einheit
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 ANA |8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
PCB 52 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
PCB 101 ANA |8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 153 ANF (L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
PCB 138 ANF |LB8  |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 180 ANA |18 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |ANf L8 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b.)
PCB 118 AN (L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
Summe PCB (7) AN (LB DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b.)
Phys.-chem. Kenngrofen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert el 1T 20;:1:& ISO 10523 (CS): 8,4
Temperatur pH-Wert AN [Ls (DN 38A04(CH °C 21,4
Leitf4higkeit bei 25°C ANK  |L8 :’;’;:1”1 27888 (CB): 5 pSfem 113
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
. DIN EN 1SO 10304-1
Chlorid (Cl) ANS  |L8 (D20): 2009-07 1,0 mg/l 1,2
DIN EN ISO 10304-1
Sulfat (SO4) ANA  |L8 (D20): 200907 1,0 mg/l 1,5
Cyanide, gesamt ANf |Ls (DI ENISO 144032 0,005 mg/l <0,005
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
DIN EN ISO 17294-2
Arsen {As) ANK (L8 (E29) 201701 0,001 mg/l < 0,001
- DIN EN ISO 17294-2
Blei (Pb) AN |L8 (E29): 2017-01 0,001 mg/l < 0,001
f DIN EN ISO 17294-2
Cadmium (Cd) ANK  |L8 (E29): 2017-01 0,0003 mg/l < 0,0003
DIN EN [SO 17294-2
Chrom (Cr) ANK L8 (E29): 2017-01 0,001 mg/l < 0,001
DIN EN ISO 17294-2
Kupfer (Cu) ANff |L8 (E29) 2017-01 0,005 mg/l < 0,005
- " DIN EN ISO 17294-2
Nickel (Ni) ANK L8 (E29): 2017-01 0,001 mg/l < 0,001
Quecksilber (Hg) aNn (s DN ENISO1288 (B1251 g 0002 mgil < 0,0002
- DIN EN ISO 17294-2
Zink (Zn) ANK L8 (E29). 2017-01 0,01 mg/l <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Phenolindex, Anr |s  |[PINENISO 14402 (H37): 0,01 mg <0,01

wasserdampffliichtig
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Umwelt

Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kiirzel des durchfilhrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskiirzel des Priflabors

X - durchgefihrt

* Heizblock-Aufschluss aufer bei Untersuchungen im gesetzlich geregelten Bereich.

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Vorgebirgsstrasse 20, Wesseling) analysiert. Die
Bestimmung der mit L8 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAkkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.



