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Grundstiicke (& aunubzungsverordnunr ~-BauilVC=) vom 26
(BGBl. S. 429), i.d.F. vom 26.11.68 (Basl. I 5. 1237,

8§ 1 - 3 der VO uber die jusarbeitung der Jauleltnlfne
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he § 1 der 2. Verordnuns der Landesrericrun~ zur Durchfiinrung
des Bhaul vom 27. Juni 1977 (Ges.Tl. 5. 2C0), i.d.F. vonm
16.2.1977 (Ces.5l. 5. 52),

5. 88 % ibs.e 1, 7, @, 1¢ und 111 ibs. 1 und ° der Landesbau-
ordnuns fiir Bader-Wirttembere (I30) von °,7.797Lk in der
leu-sassunt vor 20.7.5772 (Ges.Bl. S, 500,

o © % der Genesindeordnuns fir Taden-uietio tere (20) von
"ol C o«blo,h)o :29), lodol}o von L:'.?o DeZ. 1975
1 - berichtigt S. 96).

S
ciunlicher Geltqusbereich
Der Riumliche :elounrsberelch ergibt sich aus den Festsetzungen i
"Geichnerischen Teil" des Sebauungsplanes {(inl-re 7).,

a 2
Destandteile
Die Satzung b besteht aus:
1. dem "Jeichnerischen Teill (K. 1:1000) vom 235.7.7977 (inlage 1,
2. den "Bebauungsvorschriften' vom 26,1.1977 (inlage 2,
Der Gatvqu be’ﬁeﬁigz sind:
1. der Ubersichtsplan (ke 1:3000) vom 25.1,7977 (inl-ge 3,
2. die ZJesriinduns vom 26.7.1977 (‘nlage 4,
Ze der Funktionsnlan (1" 1:1000) vonm 254747977 (inl-ce Sy
. die Schnitte I-I + II-IT (i. 1: 500) vom 20.1.1977 (inlage 7,






§ 3

Crdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund

§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

Inkrafttreten e

29, MRZ 1978

Stadt Staufen, den ®ecccsccvecssesescnne
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Vorstehender Bebauungsplan ~durch das landratsamt Breisgau-Hoch-

schwarzwald am 26.06.78 genehmigt - wurde wie folgt Offentlich

bekannt gemacht : T

a) Anschlag an der Verkiindungstafel des Rathauses in Staufen
und den Ausenstellen in Grunern und Wettelbrunn vom 07.07.78
bis 21.07.78

b) Hinweis auf den Anschlag in der Bad.Zeitung am o07.07.78

Staufen, den 21.07.78

ramt Staufen
R ‘__}'f

Biirgermeis

y

, /4
( Graf von Hohenthal )

Biirgermeister
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Busper - Steiner" der Stadt Staufen,

I. Art der baulichen Nutzung

- T o e N Ty ——
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Riaumlicher Geltungsbereich

1. Die Abgrenzung des Raumlichen Geltungasbereiches erfolgt durch
Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anl. 1).

2. Der Bebauungsplan umfaBt:
a. "Fldchen fiir den Gemeinbedarf" (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BBauG
fiir Grund-, Hauptschule und Gymnasium einschl. Turnhallen.

. "0ffentliche Griinfléche" nach § 9 Abas. 1 Zlff. 15 BBaugG
fir Sport- und Freizeitanlagen.

§ 2

Fldche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BBauG)

Die ausgewiesene Fliche dient dem Schulzentrum (Grund~ und Hauptschule,

Gymnasium) mit allen erforderlichen Einrichtungen und Nebenanlagen.

S3

foentliche Griinfléche (§ 9 Abs.'1 Ziff. 15 BBauG)

Die ausgewiesene 5ffentliche Griinfléche dient der Anlage von Sport-
und Freizeiteinrichtungen. Zulidssig aind sédmtliche Anlagen (auch ;
Hochbauten) und Nutzungen, die diesem Zweck mittelbar oder unmittel-
bar dienen (z.B. Vereinsheim, Geriteraum, Umkleidegebiude).

§ 4

Neben-~ und Versorggngpanlagen

Neben-~ und Versorgungsanlagen nach § 14 Ziff. 1 und 2 kOnnen als Aus-
nahmen zugelassen werden, soweit nicht straBenrechtliche Bestimmungen

entgegenstehen,

- -
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Zulissiges Mafl der baulichen Nutzung

1. Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a. der Zahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BauNVO
b. der Grundflidchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c. der GeschofB3fldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzung derfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil'".

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

-+ 3+ 3 5 3 - ¢ 53+ ==m=== - —_———EEEoEEE=
§ 6
R
Bauweisen

1o Fiir die "Fladche fiir den Gemeinbedarf" und die "5ffentliche Griin-

fldche" wird eine abweichende (besondere) Bauweise nach § 22 Abs. &
BauNVO festgesetzt,

2. Die festgesetzte "abweichende Bauweise" entspricht der "offenen Bau-
weise' nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ohne Begrenzung der Baukdrper
auf 50 m. '

§7

berbaubare Grundstiicksfliiche

Fléche_fiir_den Gemeinbedarf iﬁgbglgl_qg@_ﬁgﬁé{lﬁghg (sport):

Die in der Flidche fiir den Gemeinbedarf zulédssigen baulichen Anlagen
werden in ihrer Lage nicht festgesetzt. (Die gésamte Grundstiicksflache
ist "iiberbaubare Grundstiicksfliche" - bauordnungareéhtliche Abstands-

vorschriften bleiben hiervon unberiihrt).

Baugestaltung

=S E===E===E

Gestaltung der Bauten

he_fiir_den Gemeinbedarf (Schule) und 8ffentliche_Griinfliche (Sport):

Fiir diesen Bereich werden keine Gestaltungsvorschriften erlassen.






Einfriedigungen

Die Einfriedigungen sollen in der Regel die Hohe von 1450 m nidt ber-
schreiten. Dort wo aus funktionellen Griinden (Ballfang-Ziune) hdohere
Einfriedigungen notwendig sind, sind dieselben aus Maschendraht in

landschaftsfreundlichen Farben (grﬁn%gherzggte;leu,

§ 10

Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dém “Grundstick diirfen diefnﬁtﬁrlichen

Gelidndeverhiltnisse nicht wesentlich'beeintréchtigen.“ﬁi&*éeléndever-

héltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriicksichtigen.

‘

§ 11

Festsetzungen im Zusammenhang mit den klassifizierten StraBen

1. Entlang der L 123a und der geplanten UmgehungsstraBe Staufen i. Z.
der L 123 ist gemessen vom HuBleren Rand der befestigten Fahrbahn ein

20 m breiter Schutzstreifen von jeglichen baulichen Anlagen freizu-
halten.

2. Unmittelbare Zufahrten und Zugidnge zur L 123a und zur geplanten
Umgehungastraﬂe Staufen i. Z, der L 123 werden nicht gestattet.

dreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen und Nutzungen iiber eine

Hche von 70 c¢m, gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

29, 1RL. 1978

stadt staufen’ den o000 esoovovoeceeve

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Staufen:

Biiro fiir Stddtebau + Planung
Karlheinz Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg i. Brsg., Goethestr. 17, Tel., 74171

’den 26‘ 1‘ 1977 > OO0.0..0.00%0.00000000..OO

Planer
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zun Debauun;splon Dusper und Steiner (Jchul- und Soort-elinde)

Te Planunesabsichten

Tele Anlaf® der Planaufstelluqﬂ

Die Hotwendigkeit, die Gebiude des Schulzentrufis (Gyﬁnasium,
Hauptschule) zu erweitern und die ‘dringend notwendigen Schul-
sportflichen zu schaffen, waren der Ainlzf, durch ein Bauleit-
planverfahren die stidtebauliche Einordnung zu untersuchen und

die BauflZchen sicherzustellen.

Das Plangebiet liepgt am Sﬁdwestrand des Stédtbereiches Staufen
am Bingang zun Miinstertal. Die Begrenzungen destlangebietes
bilden im Nordosten die liebenbahn Bad Krozingen - Staufen, inm
Nordwesten die Landesstrale 123a und in Sildwesten die Trasse
der geplanten "GroBen Umgehunssstra®e" (L 123 neu). Hach Siid-
osten schliellen lendwirtschaftlich genutzte Grundstiicle an

(Rebgelinde.)

Die Fliéchennutzungsplanung von Staufen ist als Teilplan des
éesamtplanes fir den Verwaltungsraum Staufen - lMinstertal in
Arbeit. EZine Behdrdenbesprechung iber den Entwurf fand am
15.2.1975 statt. 8ie érbrachte seitens der Tréggr dffentlicher
'Bglsnge keine Einwendungen gegen die Ausweisung von Schul- und
Sportrelénde an dieser Stelle. Insofern ist eine unvertretbare
Prajudizieruug des Fléchennutzungsplanes durch die vorzeitige
Aufstellungz dieses Bebauungsplanes nicht anzunehmen. Da die
Fertigstellung des Flichennutzungsplanes durch die Problematil
des Verbandsraumes und wegen der notwendigen Abstimmung mit dem
Raum Bad Krozingen noch einige Zeit dauern wird, macht die Stadt
Staufen fir die Aufstellung dieses Planes 'zwingende Griinde"
nach § 38, Abs. 2, Satz 2 RBauG geltend. Diese bestehen insbe-
sondere darin, daB die Anlage der Sporteinrichtungel zur Sciule

unaufschiebbar geworden ist.

2+ Planung

2elae Eégng_ngghggibgqg des glgnggigtgs_

Die Lage des Plangebietes ist fiir den vorgesehenen Zweck durch

2=






2.2
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2.2.2

die vorhandenen Schulen vorgegeben. Es ist durch seine glinstige
Zuordnung zum Stadtbereich aber auch durch die giinstige Verkehra-

situation bestens geeignet. Das Gelinde ist weitgehend eben.

Der Flachenbedarf fiir die Schulen ist durch Wettbewerbe und Einzel-
untersuchungen abgekldrt. Die notwendigen Hochbauten fiir den Sport
und die Sport-Freianlagen wurden in einer Untersuchung des Land-
ratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald (Kreisplanungsamt) aus dem
September 1976 ermittelt. Hiernach ergibt sich fiir Staufen ins-
gesamt (einschlieBlich Stadtteile):

A. Freianlagen (Bestand nicht vorhanden)

2 Spielfelder 68 x 105 m
3 Kleinspielfelder 20 x 40 m 7
Leichtathletische Anlagen mit 400 m-Bahn in 4 Laufbahnen

B, Uberdachte Flichen (1 Halle 18 x 35 m vorhanden)

o6 es GGG POGOGSISOGSSGSSOIOISTOETETS

1 Halle (21 x 45 m)
1 Hallenbad (12,5 x 25 m).

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Schulgebéude: Ausweisung als "Fliche fiir den Gemeinbedarf"
‘nach § 9 Abs..1 2Ziff. 5 BBauG.

Sportgelidnde: Ausweisung als "Gffentliche Griinfliche" nach
- . 8§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG. Bei der Beschreibung
. in § 4 der Bebauungsvorschriften wurden auch zuge-
" hbrige bauliche Anlagen zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

®0 6000060600000 000c0 GGG reN

Zahl der VollgeschoBe: Im Schulgelinde wurde die Zahl der Vollge-
schofle entsprechend dem vorhandenen Zustand
auf max. 3 festgesetzt. Dies entspricht auch
den durch einen Wettbewerb gekliirten Er-
veiterungsbediirfnissen. Eine hShere zulissige
Zahl der VollgeschoRe wire in dieser Stadt-
randlage storend. Auf der "Sffentlichen Griin-
fléiche" sind nur untergeordnete Nebengebiude
zu erwarten (wenn iiberhaupt). Dies ist auch
aus gestalterischen Griinden (Ubergang zur
freien Landschaft) erwiinscht,
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Grund- und GeschoBiflichenzahl: Im Schulgelidnde wurden die nach
§ 17 BauNVO hochtzuléssigen Werte in Abhéngigkeit von
der Zahl der VollgeschoBe zugelassen. Auf der "Sffent-
lichen Griinfliche" wurde auf eine Festsetzung verzichtet.

Bauweise

So0000 00

Im Schulgelinde und auf der "&ffentlichen @Griinflédche" wird sich

die Ausbildung der baulichen Anlagen nach deren Funktion richten.

Um einerseits evtl. nachbarschiitzenden Aspekten Rechnung zu tragen
und andererseits eine funktionsgerechte Bebauung sicherzustellen,
wurde eine "abweichende Bauweise" nach § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt, die darin besteht, daB einerseits Grenzabstinde usw. ent-
aprechend der "offenen Bauweise" oingehalten werden miissen, anderer-
seits jedoch keine Begrenzung der Baukdrperlingen den apeziellen
Anforderungen der Schul- und Sportbauten zuwider l3uft.

Stédtebauliche Gestaltung

Das vorliegende Bebauungsplan-Verfahren erstreckt sich auf die der-
zeit benBtigten Fldchen fiir das Schul- und Sportgeliénde. Im Funk-
tionsplan (Anlage 5) wurde jedoch eine weiterreichende Gesamt-

akonzeptlon dargestellt, Als Ergédnzung zu den Schulgebiuden wurde

ein Standort fiir eine Mbnsa (auswiirtige Schuler) und evtl, fiir
einen Internatsbetrieb im Zusammenhang mit einem Leistungs-Sport-
zentrum vorgesehen. Dabei wurde darauf geachtet, daBl die Bauten

in einem réumlichen Zuaaimenhang gehalten werden. Im festzustellen-
den Plan wurde ala derzeitiger Bedarf eina dreiteilbare Turnhalle

‘nachgaviasen.

Die Sportanlagen schlieBen nach Siidwesten hin an; Auch hier wurde
darauf geachtet, daB fiir spdter eine Erweiterungsméglichkeit bleibt.
Als augenblicklicher Bedarf fiir den Schulsport und den Vereinssport
wurde ein Spielfeld 68 x 105 m mit umlaufender 400 m - Bahn ‘und
Leichtathlotik-Einrichtungcn in den Segmenten und 2 Kleinspiolfalder
festgestellt, Wie im Funktionsplan dargestellt, wurde auch wahlweise
ein 2, Spielfeld, das mit anderer Markierung auch in mehrere Klein-
spielfelder aufgeteilt werden kann, eingezeichnet.

Diese Losung bote den Vorteil, die groBe Kampfbahn nicht als Hart-
platz sondern als Rasenplatz ausfiihren zu konnen, weil dann als
Trainings- und Entlastungsm&glichkeit ein zweites Spielfeld (als
Hartplatz) zur Verfiigung stiinde.

o
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Die vorgeschlagene Anordnung der Spielfelder in der ausgewiesenen
Griinflache ist jedoch nicht zwingend festgelegt. Wie als Variable
in den Plénen dargestellt, 1#Bt sich die Kampfbahn auch um 90° ge-
dreht entlang der Umgehungsstrafie anordnen, was allerdings die Ver-
legung der vorhandenen FeldwegerschlieBung, die bis zum Bau der
Umgehungsstrafle bendtigt wird, notwendig macht.

2.4. Verkehr
Das Schul- und Sportgeliénde ist von der L 123a (Grunerner Str.) her
erschlossen. Ein zentraler Parkplatz mit Busbahnhof fiir die Fahr-
schiiler-Beforderung befindet sich unmittelbar an der Landesstraﬂe.
Die innere ErschlieBung des Gebietes soll nur fir bevorrechtigte
‘Benutzer beschrinkt befahrbar sein sowie fiir den Feldweg-Verkehr.
In diegem Zusammenhang kommt dem nach Shdwesten fiihrenden Feldweg
besondere Bedeutung zu (sog. Herrenweg). Er dient niémlich auch dem
ungefihrdeten Fuﬁgangervarkehr (Schiiler) nach Grunern. Es sollte
angestrebt werden, diesen Weg beim Bau der Umgehungsstrale durch

eine FuBgingerbriicke aufzunehmen.

Bei einer m8glichen Erweiterung des Baugebietes nach Siidosten,
wie im Funktionsplan dargestellt, wird eine weitere ErschlieBung
von der L 123 her notwendig werden. Auf keinen Fall sollte jedoch
- die Fahrerschlleﬁung quer durch das Baugeblet zusammengefithrt werden,
um eine Storung der Schul- und Sportanlagen zu vermeiden,

Gegen Larmbeeintrachtigungen durech die zukiinftige "groBe Umgehungs~
‘strafle" sollte auch dann ein Lirmschutzwall angestrebt werden (im
Schnitt dargestallt), wenn dieser nach den Vorschriften nicht un-
bedingt erforderlich ist.

Im Rahmen der Beteiligung der Trdger ffentlicher Belange HuBerte
sich hierzu das StraBenbauamt wie folgt:

"Der Baulasttriéger gewihrt keine Entschidigung fiir Immissionen
und beteiligt sich auch nicht an den Kosten von Lérmschutzein-
richtungen, da der Bebauungsplan in Kenntnis der bestehenden
L 123a und der geplanten Umgehung Staufen i. Z. der L 12~

stellt wujrdo." L A,L'b
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Ver- und Entsorgqu

Wasserversorgung

® 00 009000000000

Die Versorgung mit Frischwasser ist fiir das Gebiet durch Anschlud

an die stiddtischen Einrichtungen sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die vorhandenen Gebiude sind im Trennsystem in 2 Richtungen ent-
wissert, (Minstertiler Str., Grunerner Str.) Die geplante Turnhalle
kann im freien Gefdlle ebenfalls noch zur Grunerner Str. entwissert
werden. Dabei ist allerdings angenommen, dafll ein zu entwissernder
Keller bzwe Schwimmbadeinbau im Keller nicht erfolgt. Die auf den

Sportflédchen des Baugebietes anfallenden Oberflichenwisser sollen

“durch eine Versickerung abgeleitet werden.

Elektroversorgung

SO 0008000000 s0s00 s

Die Elektroversorgung liegt in Hinden der Badenwerk A.G.

Schallschutz

S8 0000090008

Inwieweit infolge der benachbarten StraBentrasse der zukiinftigen
"GroRen OrtsumgehungsstraBe SchallschutzmaBnahmen erforderlich
werden, 1&4ft sich derzeit nicht iibersehen., Wie aus den beigefiigten
Schnitten ersichtlich, ist die Einrichtung eines Lirmschutzwalles
zwischen Strafe und Sportgeléhde als M8glichkeit vorgesehen.

3. Folgeeinrichtungen

Keine Auswirkung auf Folgeeinrichtungen.

Stédtebauliche Daten
h
Flichengliederung
Gosamt-Vbrfahrenaberoich

davon Schulzentrum: .....&QQQ..... ha
Sportgelinde: ceeeed887euc.. ha

G.Bamt-ﬂé'chot 000002‘2500000 ha

-
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die Kosten, welche der Stadt Staufen durch die vorgesehenen Majl-

nahmen voraussichtlich entstehen, betragen:
.................... Db'i

Diese Kosten gliedern sich wie folgt:

140.000,~=
a’ straBenbau ..............................." DM .....?.....:.......

b. Abwasser Schmutzwasser secccccecctccccncs DM L0....54900,75.(Halle)

de Stromversorgung (Straﬁenbeleuchtung) cveces DM L....194000,35.....

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die

Umlegung,
Grenzregelung,

Enteignung,

ErschlieBung, e

Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts fiir unbebaute Grundstiicke

bilden, sofern diese MzBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-

forderlich werden.

735 MRZ. 1978

U“Qi“:\/ ..............‘....
Der Biirgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Staufen:

Biiro fiir Stddtebau + Planung
Karlheinz Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg i. Brsg., Goethestr. 17, Tel, 74171

yden 26, 1. 1977
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Der Platler






