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Fertigung: ..... l.....
Satzung

der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) liber den Bebauungsplan
im Gewann "Biihne".

Der Bebauungsplan trdgt die Bezeichnung: "Biihne".

Der Gemeinderat hat am 19.3.1986 den Bebauungsplan "Biihne" unter Zugrunde-
legung der nachstehenden Rechtsvorschriften beschlossen:

a) § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949); :

b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) vom
*15.9.1977 (BGB1. I S. 1763);

¢) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 30.7.19871
(BGB1. I S. 833); , ,

d) Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekannt-
- machung vom 28. Nov. 1983 (Ges.B1. S. 246), berichtigt GEs.B1. S. 770;

e) § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom 22.12.1975
(Ges.B1. 1976 S. 1); gedndert durch Novelle vom 3. Okt. 1983
(Ges.B1. S. 577). ~

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeich- -
‘nerischen Teil" (Anlage 3).
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Bestandteile

‘Die Satzung besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Téi]” M. 1 : 500 vom 31.
2. den "Bebauungsvorschriften" vom 31.

.85 (Anlage 3, 1 Blatt)
.85 (Anlage 2, Bl. 1-5)

o o

Der Satzung beigefiigt sind:

1. die "Begriindung" vom 31.5.85 (Anlage 1, Bl1. 1-7)
2. der "Funktionsplan" M. 1 : 500 vom 31.5.85 (Anlage 4, 1 Blatt)
3. die Schnitte I-I + IV-IV M. 1 : 200 vom 31.5.85 (Anlage 5, B1. 1-4)
4. der "Fldchennachweis" M. 1 : 500 vom 31.5.85 (Anlage 6, 1 Blatt)
5. der "Ubersichtsplan" M. 1 : 5000 vom 31.5.85 (Anlage 7, 1 Blatt)






Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgfund
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhande]

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE DIE
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHENDEN
VERFAHRENS MIT DEMW HIERZU ERBGANGENEN BESCUHLUSSEN DES GE-

MEINDEZRATES DER STADT STAUFEN UBEREINSTIMMT

PUSBEFERTIBT, DEN..49.p0 0o

@

(Grdf von Hoenthal)
Blirgermeister
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Aktenvermerk:

Dieser Bebauungsplan wurde mit Verfigung des
Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom

03. September 1986 genehmigt.

Die Genehmigung wurde am 25. September 1986
im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen

sffentlich bekanntgemacht.

Die Satzung ist damit am 25. September 1986

in Kraft getreten.

Staufen i.Br|, den 25. September 1986
. W
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“""" (Rinderle)

Biirgermeister-Stellvertreter



"Auf die ortlichen Bauvorschriften zur Regelung der

Stellplatzverpflichtung vom 18. Juni 1996 wird
hingewiesen!”
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Biihne" der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hochschwarz-
wald). .
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Rdumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgt durch Eintrag im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

¢

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist teils als
"Reines Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNV0, teils als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) nach § 4 BauNV0O festgesetzt. : x

. Reines Wohngebiet: Ausnahmen nach'§ 3 Abs. 3 BauNVO ("L&den und nicht--

stBrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes") werden ausgeschlossen.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden die Ziff. 2 ("sonstige
nichtstorende Gewerbebetriebe"), 5 ("Tankstellen") und 6 ("Stille fiir
Kleintierhaltung als ZubehSr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen") ausgeschlossen.

- Der vorhandene Gartenbaubetrieb bleibt bis zur Verwirklichung der plange-

méaBen Nutzung ohne zeitliche Beschrénkung zuldssig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Av

Nebenanlagen nach § 14 Ziff. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen nach § 14
Ziff. 2 BauNVO kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden. Einrichtungen und
Anlagen fir Kleintierhaltung sind unzuldssig.

. Nebengebdude sind auch auBerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren Grund-

stiicksfldchen im Rahmen der Vorschriften iiber die offene Bauweise zuldssig,
soweit nicht der Zeichnerische Teil die Fldche als "von Bebauung freizu-
halten" ausweist.

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1.

Das MaB der bau11chen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a. der Zahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BauNV0
b. der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNV0
c, der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNV0.

. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Be-

bauungsplanes.
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3. Die im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes festgesetzten Grund-
fldchenzahlen und GeschoBflédchenzahlen sind Hochstwerte. Diese Hochst-
werte sind durch die mit Baugrenzen ausgewiesenen iiberbaubaren Flichen
auf einzelnen Grundstiicken eingeschrdnkt. Soweit .die festgesetzten Hochst-
werte nicht erreicht werden kdnnen, gilt das eingeschrinkte MaB in Verbin-
dung mit der zuldssigen GeschoBzahl als zuldssiges MaB der Nutzung.

4. die Festsetzung der zuladssigen Zahl dar VollgeschoBe im "Zeichnerischen
Teil" unterscheidet zwischen obersten GeschoBen, welche sich durch die
Anrechnung des Dachraumes nach § 2 Abs. 5 Satz 1 und 2 LBO ergeben -kinnen
(im Plan als "DachgeschoB-VollgeschoBe" bezeichnet) und anderen Vollge-
schoBen. ~ ;

wn
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Bauweisen

————— s e — —

~ 1. Offene Bauweise

Als Bauweise ist teils eine "offene Bauweise“ nach § 22 Abs. 2 BauNV0
durch Eintrag- im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.
Sie ist z.T. differenziert nach "nur Hausgruppen". o :

Die ausgewiesene besondere Bauweise "Kettenhduser" setzt fest, daB die
Hauptgeb&ude einseitig auf der seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten
sind und im gegeniiberliegenden Grenzabstand auf einer Breite von mind.
4,0 m die zugehorigen Garagen 18 eingeschoBiger Bebauung mit flachem Dach
oder flachgeneigtem Dach bis 20~ zu errichten sind. '

§ 6

Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
- eingetragenen Baugrenzen festgesetzt. : ‘

«
~

Stellung der Gebdude

Fr die Stellung der Gebdude (Hauptfirstrichtung) ist die Eintragung im
"Zeichnerischen Teil" maBgebend. (Rechtwinklige Anbauten - sog. "Wiederkehr"
oder "Zwerchgiebel" - sind zuldssig, soweit sie die iiberbaubare Grundstiicks-
fldche nicht liberschreiten).

§ 8

Gestaltung der Gebaude

1. Die Hohenlage der Gebadude im Gelande und zu den StraBen ist im Bauan-
trag durch genaue Gelandeschnitte mit allen erforderlichen Einzeichnungen
nachzuweisen. Die beigefligten Geldndeschnitte dienen zur Veranschau-
Tichung der beabsichtigten hdhenmdBigen Einordnung.






. Dachgaupen sind ab einer Dachnei

"1,50 m nicht iiberschreite

-3 -

Die Sockelhthe der Gebdude ist im Zeichnerischen Teil festgesetzt (Sockel- -

hghe = Abstand zwischen OK. ErschlieBungsstraBe Mitte Gebdude und OK. Roh-
fuBboden ErdgeschoB). Abweichender Bestand gilt als ausnahmsweise festge-
setzt. o

Ab OK. RohfuBboden im EG. bis zum Schnittpunkt AuBenmauer - UK. Dachhaut
diirfen folgende MaBe nicht iiberschritten werden:

a. bei Hauptgebduden pro VollgeschoB 3,0 m zzgl. 0,50 m

b. bei Garagen 2,50 m.

Als Dachform sind symmetrische Satteldacher und gegeneinander versetzte

Pultddcher (Versatz max. 1,0.m) mit symmetrischer Neigung zugelassen.
Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

g von 45° gestattet. Sie dﬁrfén'pro‘g
ge betragen und eine Einzelbreite von *

Hausseite max. 50 % der Haus

Doppelhduser, Reihenhduser. und Gruppengaragen sind in ihrer Gestaltung-
aufeinander abzustimmen. : S o

. Die AuBenfldchen der Gebdude sind spdtestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme

entsprechend dem Bauantrag zu behandeln.

8. Fiir die Dachdeckung ist rotes bis rotbraunes, nichtgldnzendes Material
zu verwenden.
89
Einfriedigungen
1.'E1nfriedig0ngen an offentlichen StraBen und Plitzen diirfen nicht hoher
als 70 cm sein. :
2. Die riickwirtigen Grundstiicksteile diirfen bis zu einer Hdhe von 1,20 m

‘eingezdunt werden. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

. Bei der Gesta}tung der Einfriedigungen ist in Material und Konstruktion
auf die angrenzende Bebauung Riicksicht zu nehmen. -
§ 10
Garagen
1. Die Garagen sind auf den im Plan eingezeichneten Fldachen zu errichten.
2. Sie diirfen ausnahmsweise an anderen Stellen errichtet werden, wenn folgende

Gesichtspunkte beriicksichtigt werden:

a. stadtebauliche, gestalterische

z.B. einheitliches StraBenbild - Zusammenfassung mehrerer Baukorper -
Einbeziehung in das Hauptgebaude.

V.76 0%







b. verkehrliche

z.B. Einhaltung der Staurdume zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen,
Sichtfldchen an Einmiindungen und Kreuzungen - Zufahrten an verkehrs-
glinstigen Stellen - Konzentration des Verkehrs an einigen Stellen.

c. gesundheitliche und nachbarliche

z.B. Schaffung und Erhaltung ruhiger Wohnbereiche - Schutz vor Ldrm
- Sicht und Besonnung. '

Bei Gemeinschaftsgaragen sind Ausnahmen nicht zuldssig, es sei ‘denn,
die Garagen werden in die ilberbaubare Grundstiicksflache einbezogen.

Der Einbau von Garagen in das Hauptgebaude kann zugelassen werden, wenn
nicht erhebliche Verdnderungen im Gelande fir die Zufahrt vorgenommen
werden missen (steile Abfahrten) und die Verkehrssicherheit gewdhrleistet
ist. o

vor den Garagen zu den offentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum

- ~von 5,50 m einzuhalten.

. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zuldssig.

~"Je Wohneinheit sind 1,5 Einstellplidtze (Garagen und Stellpldtze) zu er-

richten.

Stromversorgung

]‘

R

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgerHrt.

Das Elektrizitdtsversorgungsunternehmen (Badenwerk) erhilt die Genehmi-

gung fiir den Einbau von Niederspannungs-Verteilerschranken und Beleuch-
tungsmasten der Gffentlichen StraBenbeleuchtung auch auf den im Bebauungs
plan als nicht lberbaubar ausgewiesenen Flichen. Art, Anzahl und Einbauorte
der Kabelverteilerschridnke und StraBenbeleuchtungsmasten werden vom EVU

im Einvernehmen mit deér Gemeinde zu gegebener Zeit festgelegt.

Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Bei Einzelbauvorhaben sind folgende Bestimmungen einzuhalten:

a)

Alle hduslichen Abwdsser aus dem Baugebiet sind in die 6ffentliche Kanali-
sation der Stadt Staufen mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage
des Abwasserzweckverbandes Staufener Bucht in Grezhausen abzuleiten.

Da die offentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefilhrt ist, ist auf
eine richtige und vollstandige Trennung des Abwassers zu achten:

Hausliche und betriebliche Abwidsser sind in den Schmutzwasserkanal, Regen-
wasser, evtl. auch unverschmutztes Kiihlwasser in den Regenwasserkanal abzu-
leiten.






b)

c)

e)

f)

h)

i)

J)

k)
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Regenwasser von Dachflédchen kann im Bereich des Grundstiicks auch breit-
fldchig iiber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sicker-
schacht), wenn hierdurch keine Beeintrdchtigungen fiir Dritte entstehen
kdnnen,

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die 6ffentliche Kanali-
sation (HausanschluBleitungen) miissen vor Verfiillung der Rohrgriben unter
Bezug auf § 13 der giiltigen Entwdsserungssatzung durch das Stadtbauamt -
abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt rechtzeitig diese Abnahme
zu beantragen. ' :

Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist beim Stadtbauamt zu verwahren.

In den AnschluBleitungen an die offentliche Kanalisation (Schmutz- und
Regenwasserkanal) miissen innerhalb des Grundstiicks nach der Jeweiligen -
Bestimmung der Ortsentwdsserungssatzung bzw. nach DIN 1986 Kontrollschdchte
oder Reinigungsstiicke vorgesehen werden; sie miissen stets zuganglich sein.

Hinweis:

Laut Bebauungsplan sind Griindungstiefen von 2,0 m und mehr. vorgesehen.

Die UntergeschoBe werden dann nur wenig iiber dem bisher gemessenen héchsten
Grundwasserstand liegen. Es kdnnen aber noch hdhere Grundwassersténde ein-
treten. Es wird empfohlen, zur Sicherheit das UntergeschoB bis OK. an-
stehendes Geldnde als wasserdichte Wanne auszubilden. -

Soweit Gebdude in den Grundwasserschwankungsbereich eintauchen, muB jedoch
mindestens der betroffene Gebiudeteil als wasserdichte Wanne ausgebildet
werden. Entsprechende SicherungsmaBnahmen sind allein Sache des Bauherrn,

Die Anlage von Dridnagen mit AnschluB an die &ffentliche Kanalisation oder
Vorfluter bzw. das Abpumpen des Grundwassers bei hohen Grundwasserstinden
ist unzuléssig. ' :

Die Laéerung wassergeféhfdendef‘Stoffe,in den UntergeschoBen ist nicht
zulédssig. (Heizo1lagerungen ohne Sicherung sind nicht erlaubt). '

Das Grundwasser ist sowohl wihrend des Baues als auch nach Fertigstellung
des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb
von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien

usw.). Abfalle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein
Humus oder Bauschutt - aufzufiillen. '

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die 6ffentliche Kanali-
sation (HausanschluBleitungen) miissen vor Verfiillung der Rohrgridben durch
einen von der Gemeinde zu bestimmenden Sachkundigen / das Stadtbauamt abge-
nommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt rechtzeitig diese Abnahme

zu beantragen.

Es ist dafiir zu sorgen, daB unschidliches Niederschlagswasser von Dach-
und Hoffldchen méglichst breitfldchig auf den Grundstiicken dem Boden und
damit dem Grundwasser zugefiihrt und nicht abgeleitet wird (z.B. Garagenzu-
fahrten so kurz wie méglich, untergeordnete Hoffldchen und Stellpldtze

mit durchl&dssigen Materialien herstellen, Rasengittersteine, Verbundsteine
mit Gefdlle zu angrenzenden Rasenflichen etc.). ,

-6-






Sichtfelder

1. Die im Zeichnerischen Teil. eingetragenen Sichtfelder an gﬁﬁfEinmUndung i :
der ErschlieBungsstraBe in die L ]25»mﬁﬁ%ﬁﬁ;ggnﬁﬁgehggigﬂgén15sengﬁbér R
0,80 m freigehalten werden. o Tk NN

2. Die Pflanzgebote fiir Einzelbdume entlang der Bahnlinie sind zur ErhaTtung
der freien Sicht nur als Hochstimme mit freier Stammldnge von 3,00 m zu-
ldssig. - o

Grundstiickszufahrten

Fir die unmittelbaren Grundstiickszufahrten zur L 125 missen die beidseitigen
Sichtfelder der Anfahrrichtweite von Sichthindernissen Jjeder Art frei sein
und freigehalten werden, die hoher als 0,80 m iber die Fahrbahnoberkante hin-
ausragen. :

Diese Festlegung gilt auch fiir Einfriedigungen.

Die Mindestabmessungen dieser Sichtfelder miissen betragen:

Tiefe = 3,00 m (gemessen ab &uBerem Rand der befestigten Fahrbahn der
LandesstraBe)
Ldnge = 80,00 m (gemessen in der Jjeweiligen Fahrbahnmitte).
§ 1
_ AuBenantennen

Soweit die Voraussetzung fiir den AnschluB an‘eihe Gemeinschafts-Antenne ge-
geben ist, ist die Errichtung einer AuBenantenne unzuldssig. o

rgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Staufen:

Biiro fir Stddtebau + Planung
K,H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg, GoethestraBe 17, Telefon 74171

»den 31. 5. 1985
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Begriindung

zum Bebauungsplan "Biihne" der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwald). : ,

1 Planungsabsichten

1

]

1

.

.2

.3
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Bei dem Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes handelt es sich um
baulich bereits weitgehend genutztes Geldnde im im Zusammenhang be-
bauten Ortsbereich. o :

Der weit liberwiegende Bereich der vorhandenen baulichen Nutzung wird -
durch eine Gédrtnerei eingenommen. Nach Siidwesten schlieBen sich ver= "’
streut einige 1- bis 2-Familienhduser an, zwischen denen Bauliicken

im Sinne von § 34 BBauG bestehen.

Im Norden bzw. Nordwesten schlieBt sich an das Baugebiet der Fried- =
hof der Stadt Staufen an. Dieser Friedhofsstandort soll auch lang--
fristig beibehalten werden. Daher muB dessen Erweiterung in Abstim-
mung mit dem zu erwartenden Bevilkerungswachstum gesichert werden.
Hierfir kommen vor allem Fldchen des Gértnereibetriebes (F1st.Nr,
2105, 2112, 2108, 2113) in Frage. Damit ist wiederum die Entwicklung
des vorstehend angesprochenen Gartnereibetriebes in Frage. gestellt.
In Abstimmung mit den Planen der Stadt wird daher ins Auge gefaBt,
mittelfristig die fir die Erzeugung bestimmten Flichen des Girtnerei-
betriebes in den AuBenbereich zu verlagern und am alten Standort
lediglich das Wohnhaus mit den Verkaufsmdglichkeiten bzw. einige
Nebengebdude zu behalten. Die fiir die Friedhofserweiterung nicht -

~benGtigten Fldchen stehen dann einer Wohnbebauung zur Verfiigung.

Zur'Sicherﬁng dieser stidtebaulichen Absﬁchten der Stadt Staufen
soll der vorliegende Bebauungsplan dienen.

Lagg‘ﬁg§*P1agggbgg§g§ (siehe auch {bersichtsplan M. 1:5.000)
Das Plangebiet liegt im,unmitté?baren AnschluB an die eigentliche
historische Stadtmitte jenseits von Neumagen ‘und LandesstraBe 123, .
nordwestlich der LandesstraBe 125 Richtung Grunern/Ballrechten.

Die Stadt Staufen verfiigt iiber einen genehmigten und rechtskraftigen
Fldchennutzungsplan im Rahmen der Gesamtfldchennutzungsplanung fiir
die Verwaltungsgemeinschaft Staufen-Miinstertal.

In diesem FNP ist das Plangebiet, soweit es Wohnbebauung umfafBt,

als Wohnbauflédche dargestellt. Der nordwestliche Bereich, fir welchen
der Planentwurf 6ffentliche Griinfliche "Friedhof" vorsieht, ist im
FNP als Friedhofserweiterung dargestellt. Der vorliegende Bebauungs-
plan ist also aus dem rechtskriftigen FNP entwickelt.






2 Planung

2.1
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Das Baugebiet ist eben. Nach den Erfahrungen in den anschlieBenden
Baugebieten kann erwartet werden, daB der Untergrund fiir eine niedere
bis mittelhohe Bebauung geeignet ist. Die Zuordnung zu den zentralen
Versorgungseinrichtungen der Innenstadt und den &ffentlichen Einrich-
tungen wie Schule und Sporteinrichtungen ist giinstig und in FuBgén-
gerentfernung. Eine mogliche Wohnbebauung des Geldndes wird sowohl
Einheimischen als auch in gewissem Umfang auswdrtigen Interessenten
dienen. S

.........................

Das Plankonzept weist, soweit eine bauliche Nutzung vorgesehen ist,
teilweise "Allgemeines Wohngebiet", teilweise "Reines Wohngebiet" -
aus. . S , , -

Langfristig soll von der heute im iberwiegenden Planbereich bestehen-
den Gartnerei nur das Verkaufsgeschift dort verbleiben, die gédrtne-
rische Produktion jedoch in den AuBenbereich ausgelagert werden.
Bis zum Zeitpunkt der Verwirklichung der Wohnbebauung besteht jedoch
Bestandsschutz fiir die derzeitige Nutzung. o -

Der an den Friedhofsbereich angrenzende Teil des Bebauungsplanes

ist als "Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNV0 ausgewiesen. Damit wird
zum einen der beabsichtigten Nutzung (ausschlieBlich fiir Wohnen)
Rechnung getragen, zum anderen aber auch der Pietitszone am Rande
des Friedhofsbereiches. Aus diesem Grunde wurden auch Ausnahmen nach
§ 3 Abs. 3 BauNV0 im Bereich des "Reinen Wohngebietes" ausgeschlos-
SeNn. o o T s T ,
Der Rest der Wohnbebauung ist als "Allgemeines Wohngebiet” nach §

4 BauNV0 ausgewiesen. In ihm ist auch das verbleibende Ladengeschift
des Gértnereibetriebes gelegen. Fiir die Ausweisung des "Allgemeinen

‘Wohngebietes" sprach auch die angrenzende Nutzung jenseits der L -

125 (Grunerner StraBe), die Pridgung des Gebietscharakters durch die

- vorbeifiihrende Minstertalbahn und die LandesstraBe. Zur Betonung -

2.2.2

des Wohncharakters dieser Ausweisung. wurden jedoch auch ein Teil
der Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 (Ziff. 2: "sonstige nichtstdren-
de Gewerbebetriebe", Ziff. 5 "Tankstellen" und Ziff. 6 "Stdlle fir
Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
Tichen Nebenerwerbsstellen") ausgeschlossen. - :

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der VollgeschoBe: Der Bebauungsplan sieht eine 1- bis 2-ge-
schoBige Bebauung vor, welche in den liberwiegenden Bereich mit einem
steilen gut ausbaufahigen Dach versehen ist. Es ist daher zu erwar-
ten, daB in den Dachrdumen oberste GeschoBe entstehen kinnen, welche
auf die Zahl der VollgeschoBe z&hlen. .Der Bebauungsplan 1&dBt solche
GeschoBe daher zusdtzlich zu den iibrigen VollgeschoBen als "Dachge-
schoB-VollgeschoB" zu. : '

Grund- und GeschoBfldchenzahl: Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind
entsprechend den HGchstwerten des § 17 BauNVO in Abhdngigkeit von

der jeweils festgesetzten Zahl der VollgeschoBe ausgewiesen, Hierbei
wurden bei der 2-geschoBigen Bebauung die als VollgeschoBe zihlenden
Dachraume nicht mitgerechnet, bei der 1-geschoBigen Bebauung jedoch

-3-
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2.2.4
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auch die zuldssigen, als VollgeschoBe z#hlenden Dachriume mit zu-
grunde gelegt. Somit ergibt sich die Festsetzung einer einheitlichen
Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschoBflachenzahl von 0,8. Ab-
weichend wurde lediglich der Bereich des Gartnereibetriebes festge-
setzt, wo bei der GeschoBfldchenzahl grundsdtzlich auf die Werte
des § 17 in Abhdngigkeit der jeweiligen Zahl der VollgeschoBe bezug
genommen wurde. '

Bauweise

Die Bebauung hdlt sich im wesentlichen innerhalb der Definition der
Regelbauweise "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Sie ist

in einem Teilbereich, wo dies fiir die stiddtebauliche Konzeption un-
verzichtbar ist, auf "nur Hausgruppen" eingeschrankt. Eine kleine -
Gruppe von "Kettenhdusern" (einseitige Grenzbebauung mit jeweils
zwischengeschalteten Garagenbaukdrpern) ist als (abweichende
"besondere" Bauweise definiert und in den Bebauungsvorschriften fest-
gesetzt. '

Gemeinbedarf/5ffentliche Griinfliche

Die fir die'Friedhofserweiteruhg 1t. dem genehmigten FNbeenﬁtigtenr‘
Flédchen werden als "tffentliche Griinfldche - Friedhof" im Plan ausge- .
wiesen. : .

Im Rahmen der Aufstellung des FNP wurde seinerzeit eine sorgfdltige
Bedarfsregelung iiber die Friedhofsfldchen durchgefiihrt. Diese fiihrte
zu dem Ergebnis, daB eine erhebliche Erweiterungsflache fiir den
Friedhof vorgesehen ist. In Anbetracht der Tatsache, daB die vorhan-
denen Einrichtungen auf dem bestehenden Friedhof und die Friedhofsan-
lage selbst eine Verlegung unmdglich machen, entschloB man sich,
trotz des inmitten der besiedelten Fldche gelegenen Standorts den

- Friedhof in seiner derzeitigen Lage beizubehalten. Die notwendige

Erweiterung ist nach Lage der Dinge nur nach Slidwesten méglich. Dort
befinden sich derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flachen, fir
die anderweitiger Ersatz geschaffen werden muB. : ‘

Im Interesse des sparsamen Umgangs mit Geldnde und weil die geolo-
gischen Verhdltnisse dies zulassen, hat man mit der von Sidwesten
her angrenzenden Bebauung den Regelabstand zwischen Bebauung und
Grabfeldern (sonst 30 m) unterschritten. Bis zum Beginn der ersten
Grabfelder kann ein Abstand von etwa 13 m eingehalten werden. Den
Erfordernissen der Pietdt und der Friedhofsruhe tragt der Bebauungs-
plan dadurch Rechnung, daB nicht private Grundstiicksflachen unmittel-
bar an den Friedhof anstoBen, sondern eine schmale ErschlieBungs-
straBe ("verkehrsberuhigter Bereich") zwischen Friedhof und Bebauung
Tiegt. Dieser Bereich wurde auch mit seiner Verkehrsbelastung an

der unteren Grenze gehalten und absichtlich auf 6ffentliche Stell-
platze in diesem Bereich verzichtet. Der Abschirmung zwischen Bauge-
biet und Friedhof dient auch die im Plan festgesetzte Friedhofsmauer
mit davorTiegender Einpflanzung. Die unmittelbar an den Friedhof
angrenzende Bebauung wurde mit einem "NormalgeschoB" und einem aus-
baufahigen DachgeschoB bewuBt niedrig gehalten, sodaB auch Einblicks-
moglichkeiten in den Friedhof gering gehalten werden.






2.2.5 Pflanzgebote

2.3

2.4
2.4.1
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Als Pflanzgebote ist vor allem der Abstandsbereich zum zukilinftigen
Friedhofsrand hin dergestalt festgesetzt, daB entlang der Friedhofs-
einfassung eine Heckenbepflanzung vorgesehen ist. Dariiber hinaus

ist die Vorgartenzone der anschlieBenden Bebauung als "private Griin-
flache", die auch von Nebengebduden freizuhalten ist, festgesetzt.
Ferner sind einige groBkronige Laubbdume in dieser Zwischenzone vor-
gesehen. Der Eingang zum Baugebiet ist ebenfalls mit einer Baumpflan-
zung (Pflanzgebot) betont. Ferner ist die dreiecksformige Flache

am slidwestlichen Baugebietsrand fiir eine gliedernde Baumbepflanzung
mittels Pflanzgebot festgesetzt. S

Die Bebauung im Plangebiet bestimmt wesentlich das Bild der siidwest-
Tichen Ortseinfahrt im Zuge der L 125 nach Staufen mit. Die Bebauung
entlang der "Grunerner StraBe" diirfte daher auf keinen Fall zu nied-
rig festgesetzt werden. Sie muB vielmehr mit der vorhandenen gegen-
Uberliegenden Bebauung harmonieren und sich gegen deren Baumassen
behaupten. Die Neufestsetzung schreibt daher die 11 Normalvollge-
schoBe zwingend fest. Zum Friedhofsgeldnde hin sollte die Bebauung
in ihrer Hohe abflachen. Der Vorentwurf sieht hierfiir eine maximal
2-geschoBige Bebauung - gedacht ist an 1-geschoBige Reihenh&user -
mit ausbaufahigem steilerem Dach - vor.

Da die Bebauung vorwiegend mit Hausgruppen arbeitet und die Dach-
neigung zur guten Einfiigung in die umgebende Bebauung vorwiegend
im Steildach angesiedelt ist, wird zur Gewdhrleistung eines ge-
schlossenen stddtebaulichen Gebildes (Daghlandschaft) der mdgliche
Schwankungsbereich der Dachneigungen (48~ - 527) im liberwiegenden
Bereich relativ eng gehalten. ’

iInsgesamt,versuchtjdér P1anentwurf7aus der Gegebenheit désiweitgehend

in -einer Hand befindlichen Baugeldndes (Gartnerei) den positiven
Ansatz fiir eine Bebauung zu gewinnen, die sich hofartig um eine
innere Hoffldche gruppiert. Um dabei zu einer noch tragbaren Aus-
nutzurigsziffer zu gelangen, aber auch um eine allzu kleinteilige -

~Erscheinungsweise der Bebauung zu verhindern, bieten sich daher zu-

sammenhédngende Baukdrper in Form von Reihenhdusern an. In den Gelenk-
bzw. Eckpunkten sind die hierflir notwendigen Gemeinschaftsparkie-
rungsanlagen geplant. :

Verkehr
RuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung kann ausschlieBlich von der L 125
(Grunerner StraBe) erfolgen. Die Einmiindung des schmalen Parallel-
weges zur Bahnlinie in die L 125 ist verkehrstechnisch so nicht halt-
bar. Die beiden vorhandenen siidlichen Gebdude dieser Dreiergruppe
werden daher in Zukunft iiber eine gemeinsame Zufahrt ostlich der
Hauser erschlossen. Das ndrdlicher gelegene Gebdude erhdlt einen
AnschiuB Uber die zukiinftige BaugebietserschlieBung. Soweit direkt
Zufahrten zur L 125 noch verbleiben muBten, ging davon aus, diese
nach Moglichkeit zu biindeIn. Die Sichtverhdltnisse (Sichtfeld) sind
durch eine entsprechende Vorschrift in den Bebauungsvorschriften
festgelegt.






2.4.2
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Der am 6stlichen Baugebietsrand befindliche "Kapuzinerweg" bleibt
in der Planung erhalten, erhdlt jedoch keine zusdtzliche Verkehrsbe-
deutung. :

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine
zentrale Zufahrt zur L 125 gegeniiber F1st.Nr. 2127. Verteilt wird
der Verkehr dann nach Siidwesten und Nordosten iiber einen parallel

zur Friedhofsgrenze gefiihrten schmalen Weg, der verkehrsberuhigten
Charakter (Zufahrt nur fiir Anlieger) erhilt. Dieser Weg kann dann
auch Bestandteil einer FuBgdngerbeziehung vom neugeplanten Baugebiet
Wolfacker in Richtung Stadtmitte sein. AuBerdem stellt dieser Weg
die notwendige Distanz der Bebauung zum Friedhofsgeldnde mit her.

waSServersorgung uﬁd Kanalisation: Die Ver- und Entsorgung des Bauge- -
bietes st im Rahmen der entsprechenden tffentlichen Einrichtungen
im Grundsatz sichergestellt. ' ‘ o :

Zur Gewdhrleistung der Abfiihrung der getrennten Schmutz- und Regen-
wasser der Baugebiete "Wolfacker" und "Biihne" muB im AnschluB an
das Baugebiet "Falkenstein" bis zum AnschluB an das Trennsystem des
Gewerbegebietes "Gaisgraben" der weiterfiihrende Schmutz- und Regen-
wasserkanal noch erstellt werden.

Elektroversorgung: Die Stromversorgung liegt in Hinden der Baden-
werk-AG. Die neu herzustellenden Stromanschliisse sollen mittels Erd-
kabel erfolgen. Am Rande des Baugebietes Tiegt eine 20 KV-Kabellei-
tung, die der Ortlichen Versorgung dient. Diese Leitung ist im Plan
mit eingetragen, damit der Bestand bei BaumaBnahmen moglichst nicht
gefdhrdet wird.

Gasversorgung: Die Gasversorgung erfolgt iiber die Energieversorgung
Oberbaden. Die vorhandene Girtnerei ist bereits an das Gasleitungs-
netz angeschlossen. Das Energieversorgungsunternehmen ist daran
interessiert, die geplanten Bauvorhaben ebenfalls mit Erdgas zu ver- -
sorgen. o

3 Folgeeinrichtungen

Unmittelbare Auswirkungen auf Folgeeinrichtungen (6ffentliche Ein-
richtungen) sind durch das Baugebiet nicht zu erwarten. Der Gesamt-
nachweis des offentlichen Bedarfes erfolgt im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung. '






4 Stddtebauliche Daten

4.1 Bauformen und Einwohner

Planung

WoE /

Hauskorper Wohneinheiten

" Bauformen Anzahl

Reihenhauseinheiten 12 1,0 i 12
I-gesch. - steilgeneigtes
Dach

Kettenhduser 2 1,5 . 3
1-geschoBig '
steilgeneigtes Dach

Doppelhaushdlften 2 1,5 3
2-geschoBig
steilgeneigtes Dach

freistehendes 1 1,5 1,5
1- bis 2-Fam.Haus

1-geschoBig

steilgeneigtes Dach

Mehrfami1ienhaus 1 1 WoE =100 m?

2-geschoBig , 2 _
steilgeneigtes Dach 430 m™ = 4 Wok

, 23,5
23,5 WoE x 2,5 = 58,75 = ca. 59 Einwohner

Bestand

freistehende 2-Fam. 3 2,5 ' 7,5
Hauser ' ‘

2-geschoBig

steilgeneigtes Dach

freistehendes 2-Fam.Haus 1 2 2
2-geschoBig
flachgeneigtes Dach

Wohn- + Geschaftshaus 1 1,5 1,5
" (Gdrtnerei)

2-geschoBig

steilgeneigtes Dach

« 1
Einwohner gesamt: Planung 59

Bestand: gg
87 EW






i

oY)
i

-
o
.
~J
—
m
=
~
=
oY)

4.2 Fléachengliederung

Gesamtflache 2,4645 ha
davon

Private Grundstiicksfldche 1,2235 ha
Offentliche Grinfliache ,
-Friedhof- 0,9415 ha
Offentliche Verkehrsfliche 0,2995 ha

5 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Kanalisation ........coviun...
WasSserversorgung ......oveeeeneennnnnn.
StraBenbau (mit Beleuchtung)...............

Die Finanzierung der Ersch]ieBuanﬁthéhﬁen

100 %

49,6 %

38,2 %
12,2 %

DM 200.000,00
DM 100.000,00

....... DM 230.000,00

‘DM 530.000,00

wird durch Einstellung

der erforderlichen Finanzierungsmittel im Haushalt der Stadt 'sicher-

gestellt.

6 Bodenordnende MaBnahmen

@ Es ist beabsichtigt, fiir das Baugebiet eine
fiihren. _

Stadt Staufen, den

rBaulandum1egung dufchzu—

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Staufen:

Biro fiir Stadtebau + Planung
K.H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl.HfG
78 Freiburg, GoethestraBe 17, Telefon 74171

»den 31.5.71985

ﬁiéﬁgz...?,.,... .........




Zugehbrig zur Genehmigungfnderumy-
des Bebauungspianes/Fiéchenmuizungs

plancor :
Freiburg, den j *@97( /ff é:,

Landratsami Brelsgau-Hochschwarzwald

E5 WIRD BESTATIGY . DASS DER INHALT DIEGSES PLANES SOWIE DIk
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHENDEN
VERFAHRENS ®MIT DENM HIERZL ERGANBENEN BESCHLUSSEN DES 5E-
MEINDERATES [ER STADT STAUFEN UBEREINSTIMMT

af von Hohenthal)
Burgermeister
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Fertigung: ....l......
Satzung

der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Biihne".

Der Gemeinderat hat am 24.6.1987 den Bebauungsplan "Biihne" -1. Anderung-
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften beschlossen:

a) § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949);

b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763);

c¢) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iiber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 30.7.1981
(BGB1. I S. 833);

d) Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 28. Nov. 1983 (Ges.Bl. S. 246), berichtigt Ges.B1. S. 770;

l!' e) § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom 22.12.1975

(Ges.B1. 1976 S. 1); gedndert durch Novelle vom 3. Okt. 1983
(Ges.B1. S. 577).

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind:

1. der "Zeichnerische Teil" (Anlage 3) vom 31.5.1985, genehmigt vom Landrats-
amt Breisgau-Hochschwarzwald am 3.9.1986; 7

2. der “Funktionsp]an“ (Anlage 4) vom 31.5.1985.

won
~N

X ] Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 29.4.1987 werden
1. der "Zeichnerische Teil" und A
2. der "Funktionsplan" mit je einem Deckblatt versehen.

§ 3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Die Satzung besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1 : 500 vom 31.5.1985 (Anlage 3, 1 Blatt)
i.d.F. der 1. Anderung vom 29.4.1987.....

2. den "Bebauungsvorschriften" vom 31.5.1985 (Anlage 2, B1. 1-6)






Der Satzung beigefiigt sind:

1
2.
3

i.d.F. der 1. Anderung M. 1 : 500 vom 29.4.87 (Anlage 4, 1 Blatt)
4. die Schnitte I-I + IV-1V M. 1 : 200 vom 31.5.85 (Anlage 5, B1. 1-4)
5. der "Fldachennachweis" M. 1 : 500 -vom 37.5.85-(Antage 6, 1 Blatt)
6. der "Ubersichtsplan" M. 1 : 5000 vom 31.5.85 (Anlage 7, 1 Blatt).
§4
Inkrafttreten s

. die "Begriindung" .
die "Begriindung" zur 1. Anderung
. der "Funktionsplan"

vom 31.5.85 (Anlage

1, B1. 1-7)
vom 29.4.87 (Anlage 1b 1

Blatt)

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die
textlichen Festsetzungen unter Beachtung.des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinde-
rates der Stadt Staufen Ubereinstimmt. -

ausgefertigt
Staufen, den 23. September 1987

LV.

(H. Rinderle)
Bilrgermelster-Stellvertrotel



QGefindert gem. § 13 BBauG It. Satzung
24.06. §}

vom

gez. Heute-Bluhm
Ramminger

Beg!.

F N

Aktenvermerk:

Diese Anderung deé Bebauung§planes wurde entsprechend der Bekannt-
machungssatzung der ‘Stadt Sﬁdufen durch Einrticken in das eigene
Amts~ und Informationsblaﬁt am 24.09.1987 6ffentlich bekanntge-
macht .

Die Bebauungsplanidnderung wurde damit am 24.09.1987 rechtsverbindlich.

Staufen, den 08. Oktober 1987

(H. Rinderle)
Blrgermeister-Stellvertreter




Fertigung: ...........
Anlage: 1b
1 Blatt

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Biihne" der Stadt Staufen.

AnlaB der Plandnderung:

Der bestehende im Jahr 1986 genehmigte Bebauungsplan "Biihne" sieht grundsatz-
lich den Erhalt des heute dort ansdssigen Girtnereibetriebes, wenn auch in
flachenmdBig reduzierter Form, als Friedhofsgdrtnerei, vor. Dies bedeutet,
daB an diesem Standort nach Verwirklichung der Planung weniger die girtne-
rische Produktion als vielmehr der Verkauf im Fordergrund stehen wird.

Die Gartnerei Kahle beabsichtigt nun, in Weiterfilhrung bereits vorhandener
baulicher Anlagen, im Gstlichen (stadtmittenahen) Bereich einen repréasentativen
Verkaufspavillon zu errichten. Der kommt in giinstiger Situation, entlang dem
Kapuzinerweg, am Eingang des Friedhofes zu liegen.

Der Errichtung des Baus steht derzeit eine nicht ausreichende iiberbaubare
Grundstiicksflache sowie die Festsetzung einer privaten Griinfldche als "von
Bebauung freizuhaltender Fliche" entgegen.

Zum Inhalt der Plandnderung:

Die beabsichtigte Ausweitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und Anlage

von Parkplatzen von der Nordostseite her (Kapuzinerweg - beschrinkt befahrbarer
Wohnweg) steht den Grundziigen der bisherigen Planung nicht entgegen. Das Vor-
schieben einer relativ aufgelockerten Baumasse in Richtung Grunener StraBe,
sowie die entsprechende Reduzierung der Festsetzung von Griinfliche, hdlt sich
noch innerhalb der planerischen Absichten hinsichtlich der Gestaltung der siid-
westlichen Ortseinfahrt. Bei der Anlage der zusdtzlichen Parkplitze war zu
bedenken, daB die an sich schwerpunktmiBige Park-ErschlieBung von dem neu
anzulegenden Wohnweg im Siidwesten her auf absehbare Zeit noch nicht zu ver-
wirklichen ist, da sich die ErschlieBung des Baugebietes nicht in kurzen Zeit-
raumen bewerkstelligen 148t. Im Grundsatz wird jedoch diese ErschlieBungsab-
sicht nicht aufgegeben.

Zur Technik der Plandnderung:

Zeichnerischer Teil und Funktionsplan erhalten je ein Deckblatt, aus dem die
verdnderten Festsetzungen hervorgehen. Die Bebauungsvorschriften (textliche
Festsetzungen) stehen dem beabsichtigten Erweiterungsprojekt nicht entgegen.

Verfahren:

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind und auch der Kreis der Be-
troffenen sehr eng zu ziehen ist, wird die Planinderung nach dem vereinfachten
Verfahren entsprechend § 13 BBauG durchgefiihrt.

Kosten:

Der Stadt Staufen entstehen durch die Planinderungen Kosten fiir ErschlieBungs-
maBnahmen und drgl. nicht.

Bodenordnung:

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen vg : . /4
QMO

Stadt Staufen, den 24.6.1987 @, | (AL
-
QTS

Freier Architekt Karlheinz Allgayer St&dtebau Planung
78 Freiburg StadtstraBe 43 T 0761/38 30 18 .
»den 29.4.1987 e N Y

Planer



Qedndert gem. § 13 BBauG It. Satzung
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Fertigung: 1






Fertigung:.l.....................

Satzung

der Stadt Staufen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwaid) Gber die 2. Anderung des

Bebauungsplanes "Bihne”.

Der Gemeinderat hat am 26.10.1994 den Bebauungspian "Biihne" 2. Anderung - unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschiossen:

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt gedndert durch Art.1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
geseizes vom 22.4.1993
(BGBI.1 5. 466)

2. Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F.der Bekanntma-
chung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch
Art.3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauiandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I. S. 466).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauieitplane sowie Uber die Darstellung des Planin-
haits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

4. § 73 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d. F. vom 28.11.1983 (GBI.
S 770); GBI. 1984 S. 519, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.13990.

5. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GO) i.d.F. vom 3. Okt. 1983 (GBI. S 578,
ber. S. 720) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S 860)

&1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind:

1. der "Zeichnerische Teil" (Anlage 3) vom 31.05.1985,
genehmigt vom Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am 03.09.1986;
- Fassung der 1. Anderung -

2. die “Bebauungsvorschriften” vom 31.05.1985

3. der "Funktionsplan® (Aniage 4) vom 31.05.1985
- Fassung der 1. Anderung -

4. die "Schnitte | - 1 bis H-1§" vom 31.05.1985

5. der “Flachennachweis” vom 31.05.1985






inhalt der Anderung

Nach Maf3gabe der Begriindung vom 23.3. 1994 werden

der “Zeichnerische Teil*,

der "Funktionsplan®,

die"Schnitte | - I bis Hi - i*

der "Flachennachweis” , mit je einem Deckblatt versehen,

die "Bebauungsvorschriften §§ 4 und 8 Abs. 5 wie folgt geandert:

a) In§ 4 Abs. 1 wird "§ 18 BauNVO" in " § 20 BauNVO" geéndert.
b} § 8 Abs. § wird wie folgt neu gefaBt:

Gestaltung der Bauten

A.

Fir Dachgauben und Dachaufbauten gelten foigende aligemeine Gestaltungsvorschriften:

a.) Sie sind auf der Dachflache gut zu verteilen, daR eine harmonische Wirkung entsteht und
die Klarheit der Dachform des Gebaudes nicht beeinrachtigt wird.

b.) Sie sind so anzuordnen, daf3 die Traufe nicht unterbrochen wird, und unterhalb der
Fensterbank mindestens 3 Ziegeireihen (ca. 0,90 m) durchlaufen.

c.) Ihre oberen Dachabschlisse sind vertikal gemessen mindestens 0,50 m von der

Firsthdhe abzusetzen.

Speziell fir Schi auben gilt zuséatziiches:

a.} lhre Gesamtldnge darf max:. 50 % der jeWei!igen Gebaudeseitenldnge betragen.

b.) Ihre Stirnseiten sind méglichst niedrig zu haiten. Zwischen der Dachilache und der
Gaubensparrenunterkante darf die max. Héhe von 1,0m nicht Gberschritten werden.
Unabhéngig davon ist die lichte Rohbauhéhe im Raum an der Stirnseite auf max. 2,0 m zu

begrenzen.

Speziell fiir Giebelgauben gilt zusétzliches:

a.} thre Gesamtlangen diirfen max. 50 % der jeweiligen Geb&udeseitenldnge betragen.
b.) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgeb&udes entsprechen, besser noch

etwas steiler.






D. Speziell far Dreiecksgauben qilt zuséatzliches:

a) Ihre Gesamtlangen, gemessen an der langsten Ausdehnung, den horizontalen
Fensterbanken, dirfen max. 60 % der jeweiligen Gebaudeseitenlange betragen.

b.) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebaudes entsprechen, bzw. besser
noch steiler, moglichst zwischen 38° bis 42° oder 48° bis 52°.

E. Rechtwinkelige Anbauten (sog. "Widerkehr" oder "Zwerchgiebel")

sind zuldssig, sofern diese die Gberbaubare Grundstlicksflache nicht (iberschreitetn.

Fur diese gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

a) Diese Aufbauten sollen mindestens 0.50 m vor die Hauptgeb4udeflucht vorspringen.

b.) Die Dachneigung soll mindestens der des Hauptgebaudes entsprechen, besser noch
etwas steiler.

( c.) Die Lange darf max. 1/3 der jeweiligen Gebaudeseitenlange betragen und ist vom
- Gebaudeende um mindestens 1,5 m abzusetzen.

d.) Die oberen Dachabschlisse sind vertikal gemessen mindestens 0.5 m von der Firsthdhe
abzusetzen.

e.) Die Dachfi&chen sind hinsichtlich Farbe und Baustoff der Hauptabdeckung anzupassen.

F. Fur Dacheinschnitte (offene Balkone usw.) gilt A und B. a entsprechend.

*-6. die "Bebauungsvorschriften” werden durch § 15 wie folgt erganzt:

a § 15 (Hinweis)
Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) sind Bodenfunde unverziiglich dem
Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmaipflege, MarienstraBe 10. 79098 Freiburg,
Tel. 0761/205-2781 anzuzeigen.

. &3

Unterlagen des gednderten Bebauungsplanes

Die Satzung besteht aus:
1. dem "Zeichnerischen Teil" M.1:500 vom 31.05.1985 (Anlage 3, 1 Blatt)

i.d.F. der 2. Anderung : vom 26.10.1994
2. den "Bebauungsvorschriften - vom 31.05.1985 (Anlage 2, Bl. 1-6)
i.d.F.der 2. Anderung : vom 26.10.1994

* Die Aufnahme von Ziff. 6 erfolgte im Rahmen des Anzeigeverfahrens gemaR Verfigung
des Landratsamtes Breisgau-Hochschwgld vom 20.02.1995.

Staufen i.Br., den 30.05.1995
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Der Satzung beigefiigt sind:

1. die "Begrundung" vom 31.05.1985 (Anlage 1, Bl. 1-7)

2. die "Begrindung® zur 1. Anderung vom 29.04.1987 (Aniage 1a. 1 Blatt)

3. die "Begriindung” zur 2. Anderung vom 26.10.1994 (Anlage 1b, Blatt 1 u. 2)

4. der "Funktionslan® M 1: 500 vom 31.05.1985 (Aniage 4, 1 Biatt)
i.d.F. der 2. Anderung vom 26.10.1994 '

5. die"Schnitte i -1 bis l1i-11i M 1:200 vom 31.05.1985 (Aniage 5, Blatt 1-3)
i.d.F. der 2. Anderung vom 26.10.1994
der “Schnitt 1V -1V M 1:200 vom 31..05.1985 (Anlage 5. BI. 4)

7. der *Flachennachweis” M 1:500 vom 31-05-1985 (Aniage 6, 1 Blatt)
i.d.F. der 2. Anderung vom 26.10.1994

8. der "Ubersichtsplan® M 1:5000 vom 31.05.1985 (Anlage 7. 1 Blatt)

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73 LBO ergangenen Bestandteilen

dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5
Iinkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Staufen, den 26 101994 .....

.‘ v ...

urgermeister)

Anzeige bestitigt
29. Frp. 1895

Freiburg, den

l { 'A - I N N ..,\ ™ Q\
Pr‘;nneisen




Verfahrensvermerk:
Es wird bestétigt, da der Inhalt dieses Planes i.d.F. der 2. Anderung, sowie die textlichen

Festsetzungen unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Staufen i.Br. Gibereinstimmen.

Staufen i.Br., den 31. Mai 1995

Blrgermeister

Aktenvermerk:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde entsprechend der Bekanntmachungssatzung
der Stadt Staufen i.Br. durch Einriicken in das eigene Amts- und Informationsblatt am 01.
Juni 1995 éffentlich bekanntgemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde damit am 01. Juni 1995 rechtsverbindlich.

Staufen i.Br., den 086. Juli 1995

af von Hohenthal)
Biirgermeister
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Anzeige bestitigt

, 20 FER 1995
Freiburg, den

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwaid

?F"‘"’* i

Brenneisen




Fertigung: 1
Anlage: 1b
Blatt: 1

Begriindung zur 2. Anderung

des Bebauungsplanes “Bihne" der Stadt Staufen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1986 ging die Planung davon aus, daf der be-
stehende Gartnereibetrieb in Gberschaubarer Zeit durch eine Wohnbebauung ersetzt wiirde und le-
diglich die Verkaufsgebaude in ihrer derzeitigen Nutzung, zusammen mit der Eigentimerwohnung,
erhalten bleiben soilten. Insofern sind die (iberwiegende Zahl der Nebengebaude in der Neupianung
nicht beriicksichtigt worden und durch tberbaubare Grundstiicksflachen ersetzt worden, die einer

neuen stadtebaulichen Konzeption dienen.

In der Zwischenzeit haben sich die Dinge so entwickelt, daf3 der Gaértnereibetrieb, einschlieBlich Pro-
duktion, nach wie vor erhalten ist. Im Zusammenhang damit ergibt sich seitens des Eigentiimers der
Wunsch, eine vorhandene Garage um ein GeschoB aufzustocken, einen Holzschopf abzubrechen
und das Gebaude in massiver Bauweise neu zu errichten. Die (berbaubare Grundstiicksfliche 143t
dies nach dem,derzeitigen Stand der Planung nicht zu. Die Gemeinde will jedoch dieser Planungsab-
sicht nicht im Wege stehen. Sie hat sich daher entschlossen, den Bebauungspian in soweit zu 4n-
dern, daf3 die Bauabsichten zulassig sein sollen. Die Grundziige der Planung sind hiervon nicht be-
rihrt. Es muBte jedoch eine iiberbaubare Grundstiicksflache im fraglichen Bereich neu ausgewiesen
werden und dafiir die mégliche Bebauung im Nordwesten davon entsprechend zuruckgenommen

werden.

Aus den derzeitigen Eigentumsverhdltnissen des Gaértnereigeldndes ergibt sich, da auch langerfri-
stig ein Grofteil des Gelandes fir den Betrieb genutzt werden wird und nur etwa die siidliche Halfte,
wie beabsichtigt, einer Wohnbebauung zugefiihrt werden wird. Einer sinnvollen Aufteilung und ins-
besondere ErschiieBung dieses 1. Verwirklichungsabschnittes stiinde die derzeit im Plan enthaltene
WegerschlieBung von der L 125 entgegen.

Der Anderungsplanentwurf sieht daher eine Verschiebung dieses HaupterschlieBungsweges um
etwa eine Grundstickstiefe nach Siidwesten vor. Beibehalten wurde jedoch die grundsatziiche Art
der Bebauung, sowohl hinsichtlich der Erscheinungsweise (einschl. Hohenentwicklung) als auch der
grundsétzlichen Vorgaben fiir das MaB der baulichen Nutzung (Verdichtung).






Die vorliegende Bebauungsplandnderung nimmt die Stadt Staufen auch zum Anlaf3, die neueste

Fassung der Baunutzungsverordnung dem Bebauungsplan zugrunde zu legen.

Weiterhin ist in den Textteil des Bebauungsplanes die neueste Konzeption lber die Ausbildung von
Dachausbauten und Dacheinschnitten eingearbeitet, auf welche die Stadt Staufen ihre samtlichen
Bebauungspléne fir Wohngebiete umstelit. Es handelt sich hierbei um eine sehr sorgfaltig erarbei-
tete generelle Regelung der Dachgestaitung. Sie soll zum Einen den vermehrt auftretenden Wiin-
schen nach Dachaus- und Umbau Rechnung tragen. Zum Anderen soll aber auch verhindert
werden, daf planiose Eingriffe in die Dachiandschaft zu einer Verunstaltung des Stadtbildes fiihren.

Insgesamt liegt diesem Teil der Planédnderung die Absicht zugrunde, zu einer Forderung der Dachge-

‘schoBBnutzung im Sinne einer Verstarkung des Wohnraumangebotes zu gelangen.

Mit der Plananderung sind ErschlieBungsmaBnahmen und MaB3nahmen der 6ffentlichen Bodenord-

nung nicht verbunden.

(Zu den Vorschriften {iber Dachausbauten siehe beigefiigte Schemaskizzen!).

Die Sudwestdeutsche Verkehrs AG SWEG hat im Verfahren die Anregung vorgetragen, zwischen
dem Bahngelédnde und dem vorhandenen Weg eine tir- und torlose Abgrenzung vorzunehmen. Die

Stadt Staufen hat zugesagt, dies bei der Durchtuhrung der ErschlieBungsmaBnahmen zu beriick-

sichtigen.

Staufen, den 26.10.1994

Bdrgermeister

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Planung
79104 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761/ 38 30 18
, den 26.10.1994

: Freiburc den 2 Y FFo 1995

Lanaratsamt Breisggu—Hochschwarzwald

i

Anzeige bestitigt

Brenneisen







