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Stadt 79219 Staufen i.Br.
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER STADT STAUFEN I. BR.

tber

a) die 5. Bebauungsplandnderung ,,Innerer Runzgraben“

b) die értlichen Bauvorschriften zur 5. Bebauungsplanianderung ,Innerer Runzgra-
ben“

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. hat am 29.06.2011

a) die 5. Bebauungsplananderung ,Innerer Runzgraben*
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 5. Bebauungsplanidnderung ,Innerer Runzgraben®

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBl. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.11.2010 (GBI. S. 793)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) die 5. Bebauungsplananderung ,Innerer Runzgraben*
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 5. Bebauungsplananderung ,Innerer Runzgraben®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
29.06.2011).



Durch die 5. Bebauungsplananderung wird der bestehende Bebauungsplan ,Innerer
Runzgraben® vom 15.11.1982 (Satzung) in der Fassung der letzten Anderung im Bereich der
Flurstiicke Nr. 1650 und 1651 (Teil) Uberlagert.

§2
Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 29.06.2011
b) dem textlichen Teil - Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 29.06.2011

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 29.06.2011
b) den ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 29.06.2011

3. Beigefugt ist:
a) die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 29.06.2011

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO er-
gangenen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§4
inkrafttreten

Die 5. Bebauungsplananderung ,Innerer Runzgraben* der Stadt Staufen i.Br. sowie die 6rt-
lichen Bauvorschriften treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
Gleichzeitig tritt der durch die 5. Bebauungsplananderung tberlagerte Bereich des Be-
bauungsplans ,Innerer Runzgraben vom 15.11.1982 (Satzung) in der Fassung der letzten
Anderung aufer Kraft.

Stadt Staufeni.Br, den 2 9. Jyni 2011

Der Burgerieister
Benitz



Hinweise:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Maéngel in

der Abwagung sind gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB unbeachtlich und eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung der Satzung schriftlich gegenuber der Stadt 79219 Staufen im Breisgau unter Darlegung des die Verletzung be-
grindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a BauGB
beachtlich sind.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) oder
aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt 79219 Staufen im Breisgau geltend gemacht
worden sind. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der Stadt 79129 Staufen im Breisgau Ubereinstimmen.
Staufen im Breisgau, dengd & 241

‘/(/\' ;/ __

(Michael Benitz, Birgermeister)

Bekanntmachungsvermerk: g_ L;JE_U 20"

Die Bekanntmachung erfolgte durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. _1_»_‘\’__ vom

Die Satzungen (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) sind damit anﬁ_?_.__h il 1?8&1 getreten.
Staufen im Breisgau, de|

(Michael Benitz, Birgermeister)
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3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen-
Munstertal ist der Deckblattbereich im stidwestlichen Teilbereich als Wohnbauflache und
im nordéstlichen Teilbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Aufgrund der ge-
planten Nutzung wird fur den Deckblattbereich nun ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Damit entspricht der nordéstliche Teilbereich nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Dieser kann jedoch aufgrund der geringfiigigen Uberschreitung
noch aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes als entwickelt im Sinne des §8
(2) BauGB betrachtet werden.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan ohne MaRstab
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Far das Grundstick Flst. Nr. 1650 im Ortsteil Wettelbrunn liegt der Stadt Staufen eine
konkrete Bauvoranfrage vor. Beabsichtigt ist, dieses Grundstiick einer Bebauung mit ins-
gesamt zwei Einzelhdusern zu bebauen. Die interne ErschlieBung erfolgt von Siidwesten
Uber die bestehende Schmiedegasse durch eine private ErschlieRungsstrale. Fur diese
Stral’e wird zuséatzlich ein Teil des siidlich angrenzenden Grundstiicks Flst. Nr. 1651 in An-
spruch genommen.

Die Grundsticke liegen im Bebauungsplangebiet ,Innerer Runzgraben“. Dieser Be-
bauungsplan wurde im Jahr 23.06.1982 als Satzung beschlossen und im Bereich der
Grundstiicke Flst. Nrn. 1650, 1651, 1652 und 1652/1 mit Satzung vom 18.07.1984 zum
ersten mal gedndert.

Als Art der baulichen Nutzung ist fur diesen Teilbereich ein Dorfgebiet (MD) mit grund-
stlcksbezogenen Baufenstern festgesetzt.

Um nun die beabsichtigte Nutzung in der vorgesehenen Form zu erméglichen, wird es er-
forderlich, den Bebauungsplan entsprechend zu dndern. Da die planungsrechtlichen Fest-
setzungen und értlichen Bauvorschriften zu grolen Teilen nicht mehr zeitgemaf bzw. zu
unbestimmt sind, werden fur den Anderungsbereich neue Regelungen erlassen. D.h. dass
die bestehenden Bebauungsvorschriften und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungs-
planes ,Innerer Runzgraben“ fiir den Bereich der 5. Bebauungsplananderung keine An-
wendung mehr finden.

Da die Voraussetzungen erflllt sind, soll im vorliegenden Fall das sogenannte be-
schleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) An-
wendung finden.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ,Innerer Runzgraben* im Bereich der
Grundstucke Flst. Nr. 1650 und 1651(Teil) werden nach gegenwartiger Sicht folgende Ziele
und Zwecke verfolgt:

e Sinnvolle Nachverdichtung durch die Ausweisung eines zusatzlichen Baufensters

» Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
o Okonomische ErschlieRung tber die bereits vorhandene Stralke

» Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fur eine ortsbildgerechte Neubebauung
unter Beriicksichtigung der baulichen Umgebung und der Lage am Ortsrand

* Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von Grin- und
Freibereichen

2 LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Der Anderungsbereich liegt am nordostlichen Ortsrand von Wettelbrunn und umfasst die
Grundsticke Flst. Nr. 1650 und 1651 (Teil). Der Bereich wird derzeit gartnerisch als
Rasen/Wiesenflache genutzt. Weitere Biotopstrukturen sind nicht vorhanden.
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4 VERFAHREN

4.1 Beschleunigtes Verfahren

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Bau-
nutzungsverordnung von weniger als 20 000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen
mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Diese Voraussetzungen erflllt die vorliegende Anderung:

Die GréBe der Grundflache betragt ca. 381 m2 Die Grenze von 20.000 m? zulassiger
Grundflache gem. § 13a (1) Nr. 1 wird damit deutlich unterschritten. Weitere Bebauungs-
plane im engeren Zusammenhang sind nicht vorgesehen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine, bereits fir eine Bebauung vorgesehene
.Bauliicke* am Ortsrand von Wettelbrunn, die durch einen Bebauungsplan planungsrecht-
lich gesichert ist und den Siedlungsbestand in diesem Bereich in sinnvoller Weise ab-

rundet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine sinnvolle Nachverdichtung mit zwei Einzel-
hdusern. Damit wird, wie vom Gesetzgeber gewiinscht, dem Bedarf an zusatzlichem
Wohnraum im Innenbereich auch im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden in angemessener Weise Rechnung getragen.

Zudem begriuindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfuhrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (europaische
FFH- oder Vogelschutzgebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem.
§ 13 a BauGB gegeben sind, wird auf das frilhzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet und
den betroffenen Biurgern und Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange im
Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht, auf
die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie auf die
zusammenfassende Erklérung verzichtet. Da die vorliegende Planung die zuldssige Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20 000 m? erheblich unterschreitet,
ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 auch keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung notwendig.
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4.2 Verfahrensablauf

24.11.2010 Aufstellungsbeschluss der 5. Bebauungsplandnderung ,In-

nerer Runzgraben*
30.03.2011 Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf und

71

beschliefit die Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.
m. § 13a BauGB durchzufiihren.

18.04.2011 bis Durchfuhrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
17 05.2011 i.V.m. § 13a BauGB.

29.06.2011 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen
aus der Offenlage und beschlief3t die 5. Bebauungsplanan-
derung ,Innerer Runzgraben* BauGB als Satzung.

BESTEHENDE UND GEPLANTE NUTZUNGEN

Der bestehende Bebauungsplan sieht flr den Bereich der Grundstiicke Fist.Nrm. 1650,
1651, 1652 und 1652/1 ein Dorfgebiet (MD) vor, wobei die Grundsticke Fist. Nrm. 1652
und 1652/1 bereits mit einem Wohngebaude (Doppelhaus) bebaut sind. Sidlich davon
befindet sich das Grundstiick Fist. Nr. 1651, das mit zwei Schuppen bestanden ist, die
derzeit fur das Abstellen von Geraten und Maschinen genutzt werden. Der Umgebungsbe-
reich ist insgesamt durch eine Wohnnutzung gepragt. Landwirtschaftlich genutzte Wirt-
schaftsstellen sind hier nicht vorhanden. Damit ist davon auszugehen, dass keine Nut-
zungskonflikte bzw. negative Beeintrdchtigungen in Bezug auf die geplanten Vorhaben zu
erwarten sind, so dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtbereiches
nicht beeintrachtigt wird.

BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN

Da die planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften des bestehen-
den Bebauungsplanes mit 1. Anderung von 1984 fir den Deckblattbereich zu groen Tei-
len nicht mehr zeitgemal und teilweise zu unbestimmt sind, werden fiir den Anderungsbe-
reich neue Regelungen erlassen. D.h. dass die bestehenden Bebauungsvorschriften und
Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Innerer Runzgraben“ fir den Bereich der
5. Bebauungsplananderung keine Anwendung mehr finden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN ANDERUNGSBEREICH

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzungskonzeption und den Darstellungen des Flachennutzungsplans
wird fur den Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.

Um den Anderungsbereich selber und die Umgebung nicht durch zusatzlichen Verkehr zu
belasten und eine gewisse Wohnruhe zu gewéhrleisten, werden Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Tankstellen sind wegen der mit die-
sen Nutzungen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr)
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

sowie aus funktionalen, gestalterischen und ortstrukturellen Griinden ausgeschlossen. Der
Ausschluss von Anlagen fur sportliche Zwecke erfolgt aufgrund des groRen Flachen-
bedarfs, der zuséatzlichen Verkehrsbelastung und um auftretende Nutzungskonflikte (Larm-
emissionen) bei Sportflaichen zu vermeiden.

Héhe baulicher Anlagen

Fur den Anderungsbereich soll eine zweigeschossige Bebauung zuldssig sein, wobei das
oberste Geschoss im Dach unterzubringen ist. Diese Bebauung entspricht den bisher még-
lichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes fiir diesen Bereich.

Aufgrund der bestehenden Topografie (das Geldnde liegt ca. 1,0 m héher als die be-
stehende ErschlieBungsstralle ,Schmiedegasse®), werden die Oberkante Rohfu3boden
Erdgeschoss sowie die Trauf- und Firsthéhe jeweils (iber NN festgesetzt. In diesem Zu-
sammenhang durfen Abgrabungen und Aufschiittungen nur soweit vorgenommen werden,
dass die Wandhéhe maximal 5,0 m in Erscheinung tritt. Diese Héhen orientieren sich ins-
besondere an der Nordwestlich angrenzenden Bestandsbebauung bzw. bisherigen Fest-
setzungen und werden an diesem Standort insgesamt als angemessen betrachtet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Geschossflachenzahl

Die Uberbaubare Flache wird durch zwei Baufenster definiert, die jeweils eine GréRke von
10 m x 15 m aufweisen. Um jedoch gréRere bauliche Verdichtungen gerade hier am Orts-
rand von Wettelbrunn auszuschlieRen wird eine maximal zuldssige Grundflache fur Einzel-
hauser von jeweils 120 m? festgesetzt. Da die Uberschreitungsméglichkeit von den in § 19
Abs. 4 genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14) bei dieser Grundflache mit zusatzlich 50% im Verhéltnis zur jeweiligen
GrundstucksgréBe voraussichtlich nicht ausreicht, wird zusétzlich festgesetzt, dass die
festgesetzte Grundflache von 120 m? durch diese Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,6 Uiberschritten werden darf.

Auf eine Geschossflachenzahl wird im vorliegenden Fall verzichtet, da die Geb&ude-
volumen durch die grundstiicksbezogenen, maximal Uiberbaubaren Flachen (Baufenster),
Trauf- und Firsththe sowie Dachneigung ausreichend definiert ist.

Bauweise

Grundsétzlich soll im Plangebiet eine offene Bauweise mit Einzelhdusern zulassig sein,
wobei die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten sind.

Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten

Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern und
um die Zahl der notwendigen Stellplatze im Plangebiet unterbringen zu kénnen, wird die
Zahl der zulassigen Wohneinheiten fur Einzelhduser auf maximal zwei Wohneinheiten be-
schrankt.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebengebiude

Um den StraRenraum mdglichst frei von ruhendem Verkehr zu halten und unversiegelte
Gartenflachen und damit die Wohnruhe im Bereich der einzelnen Grundstiicksbereichen zu
sichern, ist geplant, die erforderlichen Stellplatze in Form von Garagen, Carports und offe-
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7.7

7.8

8.1

nen Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Hierzu werden spezifische
Regelungen getroffen.

Zum Schutz vor zu groRer Versieglung der Griinbereiche wird festgesetzt, dass Neben-
gebaude im Sinne von § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Baufenster zulassig sind. Um
jedoch Gerateschuppen, Uberdachte Abstellplatze fiir Mill oder Fahrriader, Gartenlauben
etc. zuzulassen, wird bestimmt, dass Nebengebdude bis 25 m® Brutto-Rauminhalt und
einer maximalen Geb&udehohe von 3,5 m auch auRerhalb der Baufenster zuldssig sind.
Bezugshéhe ist dabei die Oberkante Geldnde (nach Durchfithrung der BaumaBnahme).
Far Grenzgebaude gelten die Héhen-, Flachen- und Langenbeschrankungen nach § 6
LBO.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports und Neben-
gebauden werden insgesamt zur Sicherung, Durchgriinung und Beruhigung des Gebietes
und zur bermé&Rigen Bodenversiegelung, sowie aus gestalterischen Griinden getroffen.

Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes sind auf den privaten Grundstiicken, stand-
ortheimische Stréucher und Baume zu pflanzen. Dies tragt zur Erhaltung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auf dem Grundstiick bei und beriicksichtigt die griin-
ordnerischen Belange.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Damit das Gebdude gerade hier am Ortsrand nicht zu massiv in Erscheinung tritt sind Ab-
grabungen und Aufschittungen so vorzunehmen, dass die Wandhéhe nicht mehr als 5,0 m
in Erscheinung tritt. Die Wandhohe bemisst sich am Schnittpunkt AuRenwand/Unterkante
Sparren und der Gelandeoberkante (nach Herstellung der Baumainahme).

Um eine Belichtung von Kellergeschossen jedoch zu erméglichen, sind weitere Ab-
grabungen um bis zu 2,00 m —vertikal gemessen- unter der festgesetzten RohfulRboden-
hdhe von 272,90 m auf einer maximalen Lange von 50% der Fassadengesamtlange und
bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m -horizontal gemessen- ab Hauskante (ohne
Boschung) und bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m (mit Béschung) zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN ANDERUNGSBEREICH

Dachgestaltung

Unter BerUcksichtigung der bestehenden, ortstypischen Bebauung bzw. in Anlehnung an
die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes, werden entsprechende Fest-
setzungen zur Gestaltung von Dachern im Anderungsbereich getroffen.

Entsprechend sind diese in Form von Satteldachern mit einer Dachneigung zwischen 35°
und 45°, sowie einer Ziegeleindeckung in einer roten bis braunen Farbe herzustellen. Aus
gestalterischen Griinden gerade hier am Ortsrand und um eine einheitliche Dachlandschaft
zu gewahrleisten, werden Wellfaserzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen als
Dacheindeckung ausgeschlossen.

Um die Harmonie der Dachflache und die Proportion der Gebaude nicht zu verunstalten,
wird die Gesamtbreite der Dachaufbauten auf max. 1/2 der Lange der dazugehérigen
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8.2

8.3

8.4

8.5

Dachseite beschrankt, sowie Mindestabstande zu Ortgéangen und First festgesetzt. Aus
gleichen Grunden sind Dacheinschnitte und Negativgauben nicht zulassig.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik etc.) sollen im
Plangebiet ausdricklich geférdert werden, wobei die maximal zulassige Gebaudehdhe
nicht Gberschritten werden darf. Damit sollen gestalterische und nachbarschaftliche Be-
lange berlcksichtigt werden.

Aus gleichen Grinden wie bei Hauptgebauden wird fur Dacher von Garagen, Carports und
Nebengebauden eine Dachneigung von 10° bis 45° festgesetzt. Die Farbwahl muss dabei
den Dachern der Hauptgebaude entsprechen.

Diese kénnen jedoch auch mit einer Dachneigung von 0° bis 10° versehen werden, miis-
sen jedoch in diesem Fall extensiv begrint werden. Die Substrathéhe muss dabei mindes-
tens 5 cm aufweisen.

Einfriedigungen

Zur Gestaltung des Strallenraumes und um entlang der privaten Erschliefungsstrale bzw.
der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache zu hohe Einfriedigungen zu
vermeiden, wird festgesetzt, dass diese eine Héhe von 0,8 m nicht Uberschreiten durfen.
So wird gewdhrleistet, dass sich einerseits die Bewohner in einer angemessenen Weise
gegeneinander abgrenzen und ihren privaten Freiraum schitzen kénnen, zum anderen
wird eine ,tunnelartige” Wirkung des StralRenraumes vermieden. Dariiber hinaus werden
Mauern und Sockel ebenfalls in ihrer maximalen Héhe definiert, um zu massive Ein-
friedigungen zu vermeiden.

AuBenantennen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanlagen zu
verhindern, ist pro Einzelhaus jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Satellitenantenne
zulassig, wobei die sog. ,Satellitenschisseln* die gleiche Farbe wie die dahinterliegenden
Gebaudeflachen aufweisen mussen.

Gestaltung von Einfriedungen und unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

Um ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten dirfen Einfriedungen entlang der
privaten ErschlieBungsstrale nicht hoher als 0,80 m sein. Freistehende Mauern sind
generell nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Diese Festsetzung wird zum Schutz
des Landschaftsbildes gerade hier am Ortsrand getroffen.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen. Stachel-
draht wird als wohngebietsuntypisches Material, sowie aus gestalterischen Griinden aus-
geschlossen.

Aus grin- und ortsgestalterischen Griinden wird bestimmt, dass die unbebauten Flachen
bebauter Grundsticke zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen sind.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder Bauherr ver-
pflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete Mainahmen zur Minderung des Abflusses von
Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende Niederschlagswasser ist in Speicher-
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9.3

zisternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss in die éffentliche Kanalisation
zuzufthren. Das Rickhaltevolumen muss mindestens 1 m? pro angefangener 100 m? ver-
siegelter Hof- bzw. Dachflache betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behélter
um den vorgesehenen Bedarf zu vergréfRern.

UMWELTBELANGE, GRUNORDNUNG

Allgemein

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB handelt,
ist die Durchfithrung einer férmlichen Umweltpriifung nicht erforderlich.

Demzufolge findet auch die Eingriffsregelung dann keine Anwendung, wenn es sich um ei-
ne zuldssige Grundflache bis zu 20.000 gm handelt. Dies ist bei den vorliegenden Planung
mit einer Grundflache von ca. 381 m? nicht der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
sowie naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des Be-
bauungsplans auf Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandsanalyse

Das Plangebiet wird momentan als Wiesen- Rasenflache mit geringer Bedeutung fur den
Arten- und Bitotopschutz genutzt. Weitere Biotopstrukturen sind nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Der bestehende Bebauungsplan sieht fur den Anderungsbereich bereits eine Grund-
flachenzahl von 0,4 vor, die entsprechend iibernommen wird. Insofern findet keine zusétz-
liche Versiegelung im Plangebiet statt.

Schutzqut Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet und seiner naheren Umgebung nicht vorhanden.
Durch die geplante Bebauung findet gegeniiber den bisherigen planungsrechtlichen
Regelungen keine Mehrversiegelung statt. Negative Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Wiesen-/Rasen mit geringer Bedeutung fir
Pflanzen/Tiere und der Tatsache, dass keine weiteren hochwertigen Biotopstrukturen
durch die Planung betroffen sind, werden keine negativen Auswirkungen auf diese Schutz-

guter erwartet.
Schutzgut Klima/Luft

Durch die GroRe des Anderungsbereiches und der bereits im Siden und Westen an-
grenzenden, bestehende Bebauung, sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft nicht zu erwarten.
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Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Ortsrand in diesem Teil von Wettelbrunn ist bereits durch bestehende Bebauung ge-
pragt und wird durch die geplante Wohnbebauung in sinnvoller Weise abgerundet. Insofern
relativiert sich der Eingriff in das Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch

Der PKW-Verkehr wird sich durch die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum unwesent-
lich erhdhen. Somit sind negative Auswirkungen auf das Plangebiet selber und die an-
grenzenden Gebietsbereiche nicht zu erwarten. Im Plangebiet liegt kein Altlastenverdacht
vor, so dass flr die zukinftigen Bewohner gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
waébhrleistet sind.

VERKEHRSERSCHLIERBUNG

Die VerkehrserschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt iiber die bestehende Schmiede-
gasse an das oOffentliche Verkehrsnetz der Stadt Staufen. Von dieser StraRe zweigt in
Richtung Osten eine private Erschliefungsstrafle ab, welche die beiden geplanten Grund-
stlicke erschlieft und zugleich zusétzlich das weiter im Osten liegende Grundstiick Flst. Nr.
180 zusatzlich anbindet. Diese ErschlieBung wird durch ein entsprechendes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gesichert.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt (ber den bestehende Schmiedegasse
von Westen.

KOSTEN

Fur die Stadt Staufen i.Br. fallen bei der vorliegenden Anderung keine offentliche Er-
schlieungskosten und sonstige Kosten an.

STADTEBAULICHE DATEN

Flache des raumlichen Geltungsbereichs (Allgemeines Wohngebiet) ca. 952 m?

Stadt Staufen i.Br., den 2 9. Juni 2p11

Der BlUrdermeister

Der Planverfasser



Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt der
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Innerer Runzgraben“ mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 29.06.2011 Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 01.07.2011

L

. . P LY =
Michael Benitz \&spee
Burgerméister

Vermerk tiber die Rechtskraft

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Innerer Runzgraben® ist durch die offentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Staufen am 07.07.2011 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Staufen i.Br., den 07.07.2011

Ao
Michael Benitz
Burgerteister
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Die bestehenden Bebauungsvorschriften und értlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes ,Innerer Runzgraben“ finden fiir den Bereich der 5.
Bebauungsplaninderung keine Anwendung.

Ergdnzend zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils (Deckblatt) gelten folgende
planungsrechtliche Festsetzungen und neu erlassene értliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI S.
357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

* § 4 der Gemeindeordnung firr Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.11.2010 (GBI. S. 793)

11 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVvO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannte
Nutzung (Schank- und Speisewirtschaften) nicht Zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in §4 (2) Nr. 3 BauNVO genannte
Nutzung (Anlagen fiir sportliche Zwecke) nicht zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 4 und
5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

* die maximal Uberbaubare Grundflache
*= den durch Baugrenzen festgesetzten, (iberbaubaren Flachen und
* den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird als maximale Ho6he Oberkante
Rohfulboden im Erdgeschoss 272.90 m i.NN festgesetzt. Diese Hohe darf ~
vertikal gemessen- um +/- 0,30 m tiber- oder unterschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird als maximale Traufhéhe 277,90 m 1.NN
festgesetzt. Die Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt AuRenwand/auRere
Dachhaut an der Mitte des Gebaudes.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird als maximale Firsthéhe 282,90 m G.NN
festgesetzt. Die Firsthohe wird gemessen an der oberen Dachbegrenzungskante
an der Mitte des Gebaudes.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVvQ)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die festgesetzte Grundflache von 120 m?
durch die in § 19 Abs. 4 genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,6 Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO)

Im  Allgemeinen  Wohngebiet WA gilt die offene Bauweise mit
Einzelhausbebauung (siehe Planeinschrieb).

Anzah! der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die Zah! der Wohnungen fir Einzelhduser
auf 2 Wohnungen beschrankt.

Carports, Garagen und Stellplatze (§9 (1) Nr. 4 BauGB. § 12 BauNVO)

Carports und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Zonen (CP/GA)
sowie innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Carports werden definiert als mindestens an zwei Seiten offene, iberdachte
Stellplatze.

Offene Stellplatze sind nur bis zur nordéstlichen Baugrenze (Baufensterflucht)
zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebengebiude im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

Nebengebaude mit einem maximalen Volumen von 25 m? sind auch auBerhalb
der Baugrenzen zulassig.

Die maximale Gesamthoéhe von Nebengebduden wird auf 3,50 m festgesetzt.
Bezugshohe ist die Oberkante des Gelindes (nach Durchfuhrung der
BaumaRnahme).

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflichen

Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B.

Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen  Fugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Drainpflaster) auszufiihren.

Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Zur Vermeidung des Schadstoffeintrags in das Regenwasser sind im
Geltungsbereich kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

Anpflanzung und Erhalt von Biaumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 20, 25a und b BauGB)

Anpflanzung von Baumen und Stréuchern auf den privaten Grundstiicksflachen
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1.9.2

1.10

Pro Grundstiick sind mindestens ein standortheimischer hochstammiger
Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum und finf standortheimische Straucher
zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenauswahl Badume gemaR LfU:

Acer platanoides (Spitzahorn), Fraxinus excelsior (Esche); Quercus robur
(Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos), Acer campestre
(Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Wildkirsche), Sorbus
torminalis (Elsbeere), Hochstammige Obstbaume alter Kultursorten

GroRe: 3x verpflanzt Stammumfang 16-18 cm
Artenauswahl| Straucher gemaR LfU:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crateagus laevigata (Zweigriffeliger
Weidorn), Crateagus monogyna (Eingriffeliger Weilldorn), Euonimus europaus
(Pfaffenhitchen, Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote
Heckenkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose),
Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Gewéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

GréRe: 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Hinweis: Im Zusammenhang mit § 178 BauGB kann die Gemeinde die
betroffenen Grundstuickseigentimer verpflichten, die Pflanzgebote umzusetzen.

Festsetzungen zu Ziffer 1.9.1

Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung
eines Baumes bzw. Strauches als Ersatz ein vergleichbarer Baum bzw. Strauch
nachzupflanzen ist.

Abgrabungen und Aufschilttungen (8 ) (1) Nr. 17 BauGB)

Aufschuttungen sind mindestens so vorzunehmen, dass die Wandhéhe nicht
mehr als 5,0 m in Erscheinung tritt. Die Wandhéhe bemisst sich am Schnittpunkt
Aullenwand/Unterkante Sparren und der Gelidndeoberkante (nach Herstellung
der BaumafRnahme).

Abgrabungen durfen nur insoweit vorgenommen werden, dass die Wandhohe
maximal 5,0 m in Erscheinung tritt. Die Wandhéhe bemisst sich am Schnittpunkt
AuBenwand/Unterkante Sparren und der Gelandeoberkante (nach Herstellung
der Baumafinahme).

Zur Belichtung von Raumen in Untergeschossen sind Abgrabungen bis zu 2,00
m -vertikal gemessen- unter der festgesetzten RohfuRbodenhéhe von 272,90 m
auf einer maximalen Lange von 50% der Fassadengesamtlange und bis zu einer
maximalen Tiefe von 2,0 m -horizontal gemessen- ab Hauskante (ohne
B6schung) und bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m (mit Béschung) zulassig.
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Rechtsgrundlage:

* § 74 Landesbauordnung ftr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Waurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29.07.2010 (GBI. S. 555, 558)

Gestaltung baulicher Anlagen

Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind die Dicher der Hauptgebaude als
Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

Zur Eindeckung der Dacher sind rote bis braune Ziegel zu verwenden.
Wellfaserzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen sind nicht zulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind bis zu 1/2 der Lange der dazugehérigen Dachseite zulassig.

Der Abstand von Dachaufbauten zu den Ortgéngen muss —horizonfal gemessen-
mindestens 1,0 m betragen. Der Ortgang ist definiert als Ubergang der
Dachfléche zur Wandfidche an der Giebelseite des Gebaiudes.

Der Abstand von Dachaufbauten zum First muss -vertikal gemessen-
mindestens 0,5 m betragen.

Dacheinschnitte und Negativgauben sind nicht zulassig.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind
bei allen Dachneigungen gestattet. Diese dirfen die Gebaudehéhe jedoch nicht
Gberschreiten.

Déacher von Carports und Nebengebsuden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die Dé&cher von Nebengebiuden, Carports und Garagen sind mit einer
Dachneigung von 15° bis 45° in roter bis brauner Farbe zulassig.

Flache und flachgeneigte Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen
sind auch mit einer Dachneigung von 0° bis 15° zulassig. Diese sind extensiv zu
begriinen und mussen eine Substrathéhe von mindestens 5 cm aufweisen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen  durfen  bezogen auf  Oberkante der  zugehérigen
ErschlieRungsstrale (Fahrbahnrand der mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belegten Flache) nicht héher als 0,80 m sein.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedungen ist nicht zulassig.

Freistehende Mauern darfen  zur zugehdrigen  ErschlieRungsstrale
(Fahrbahnrand der mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Flache) bzw.
Uber natirlichem Geldnde (nach Herstellung der BaumaRnahme) eine Héhe von
0,50 m nicht tiberschreiten.
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2.3 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4

2.5

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke
sind als Grunflichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

AuRenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare AuBenantenne bzw. Satellitenantenne
zugelassen. Diese ist farblich der dahinterliegenden Gebaudefldche (Fassade
oder Dach) anzupassen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2
LBO)

Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder
Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete MaRnahmen zur
Minderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende
Niederschlagswasser ist in Speicherzisternen zu sammeln und mit einem
gedrosselten  Abfluss der 6ffentlichen Kanalisation zuzufuhren. Das
Rlckhaltevolumen muss mindestens 1 m? pro angefangener 100 m? versiegelter
Hof- bzw. Dachflache betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalter
um den vorgesehenen Bedarf zu vergréRern.
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3 HINWEISE
3.1 Bodenschutz

3.1.1 Allgemeine Bestimmungen
Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dal nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflé&chen ist nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelédndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht {iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Aufflllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufiillen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus
abzudecken.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschranken.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen: er darf nicht als An-
bzw. Auffilllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde Zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flichen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden  (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen  oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fliachen in Mieten
zwischenzulagern).

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchltiftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflaichenwasser gewidhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 ¢cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

3.2 Grundwasserschutz

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der
Vorhaben durch Drainagen abgeleitet werden.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial ~ kein Humus oder
Bauschutt — aufzufullen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus

abzudecken.

Abwasser

Alle hauslichen Abwasser sind in die o6ffentliche Schmutzwasser-Kanalisation mit
nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage abzuleiten.

Sémtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die éffentliche
Kanalisation (Hausanschlussleitungen) missen vor Verfillung der Rohrgraben
unter Bezug auf die jeweils giiltige Entwésserungssatzung durch die Stadt
Staufen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Verwaltung der Stadt
Staufen rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation mussen innerhalb des
Grundsticks nach der jeweiligen Bestimmung der Entwésserungssatzung
Kontrollschachte und Reinigungsstiicke vorgesehen werden; sie missen stets
zugénglich sein.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaR § 13 Abs. 3 ist mit
Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zustandigen
Behérde  anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den
einschlagigen Regeln der Technik gem. DIN 1989 und dem DVGW Arbeitsblatt
W 555 auszufithren und mussen entsprechend gekennzeichnet sein.

Denkmalschutz

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20
des Denkmalschutzgesetztes (zuféllige Funde) das Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege
(Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), unverziglich fernmundlich und
schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet zutage treten. Auch sind wir hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder &hnliches von den BaumafRnahmen betroffen sein sollten.

Altlasten

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind im Plangebiet keine
altlastenverdachtigen Flachen vorhanden. Sollten bei Erdarbeiten wider erwarten
ungewdhnliche Farbungen oder Geruchsemissionen wahrgenommen werden,
sind die Erdarbeiten umgehend einzustellen und das Landratsamt, Amt fur
Umweltschutz zu verstandigen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Bei den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit
méglichen Emissionen bei der ortsiiblichen Bewirtschaftung in Form von Larm,
Staub oder Geriichen zu rechnen.

Abfallentsorgung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und ~verwertung ist anzustreben, dass

* im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
méglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut
werden soll, soweit Dritte nicht beeintrachtigt werden, oder
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* sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, berschiussige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur Beseitigung
von Landschaftsschaden oder durch Dritte (iber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt,
Baustellenabfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen mit belasteten Abfallen ist nicht
zulassig. Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie méglich zu
halten. thre  Entsorgung hat auf einer dafur zugelassenen
Abfallentsorgungsanlage (z.B. Hausmdlldeponie) zu erfolgen.

3.9 Stellplatzverpflichtung

Es gilt die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen der Stadt Staufen in der
aktuellen Fassung.

3.10 Trinkwasserversorgung
Bei der Bauausfuhrung ist folgendes zu berticksichtigen:

Das Bebauungsgebiet wird als Erweiterung geplant. Die Leitungen fir die
Infrastruktur der Trinkwasserversorgung sollten nicht, wie es vielleicht am
Kostengtinstigsten wire, als Stichleitungen geplant und ausgelegt werden,
sondern ringférmig verlaufen, um eine gute Durchstrémung zu gewahrleisten. Sie
sollten nicht als Verastelungsnetz mit nicht untereinander verbundenen
Stichleitungen gebildet, sondern als vermaschtes Ringnetz angelegt werden. Die
Begriindung dafir sind hygienische Argumente: Merkmal der Verastelungsnetze
ist eine Zwangsdurchstrémung in eine Richtung. Bei geringer Abnahme
entstehen lange Verweilzeiten. Unter anderem werden die Leitungen auch
danach bemessen, dass im Brandfall gentgend Loschwasser zur Verfigung
steht. Daher steht in den Trinkwasserleitungen, gemessen am
Trinkwasserbedarf, immer zu viel Wasser. Da die Klimaerwdrmung auch
Auswirkungen auf die Temperaturen des geférderten und weitergeleiteten
Trinkwassers hat, steht zu befirrchten, dass es bei einer Stagnation des
Trinkwassers in  Stichleitungen durch die erhéhten Temperaturen zu
Bakterienwachstum und damit zu Verkeimungen des Trinkwassers kommt, und
damit auch eine Gesundheitsgefahrdung der Verbraucher zu befiirchten ist.
Sollte sich dies nicht verwirklichen lassen, wird darauf hingewiesen, dass dann
eine erhdhte Spulfrequenz des Ortsnetzes in diesem Bereich notwendig sein
wird, um Verkeimungen des Trinkwassers zu vermeiden.

3.11 Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die
Telekom Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Kabel erforderlich.

Fir unsere rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es
notwendig, den Beginn der BaumaRfnahmen so frih als maéglich, mindestens
jedoch zwei Monate vor Baubeginn, mitzuteilen an:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Rs PTI 31, Postfach 10 03 64, 79122
Freiburg.
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3.12 Elektroversorgung

3.13

Die elektrische Versorgung des Plangebietes kann durch Erweiterung aus dem
vorhandenen Ortsnetz im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen erfolgen.

Sollten die ErschieBungsmaRnahmen seitens der Kommune an eine bei
Energiedienst nicht zugelassene bzw. gesperrte Firma vergeben werden, werden
die Arbeiten an unseren Jahresvertragsunternehmer vergeben.

Im Rahmen einer Ausschreibung  wird auf die Einplanung eines
Bauzeitenfensters fir Kabeltiefbau- und KabelverlegemaRnahmen hingewiesen.

Detailfestlegungen und Vergabe der Bauarbeiten an qualifizierte Fachfirmen
erfolgen in Koordination mit den Ubrigen ErschlieBungstragern. Dies konnte z. B.
auch im Rahmen einer Gesamtausschreibung erfolgen. Es wird eine Vorlaufzeit
von mindestens 8 Wochen bengétigt.

Ansprechpartner ist der zustandige Projektbetreuer (Tel. 07626/92-6122).

Versorgung mit Erdgas

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Erweiterung
des bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der Schmiedestrale, mit
Erdgas versorgt werden. Hausanschlisse werden nach den technischen
Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH ausgefihrt.
Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (gema DIN 18012) zu
fuhren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Erdgasleitungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager, ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der
badenova AG & Co. KG, Tullastr. 61, 79108 Freiburg i. Br., so frith wie méglich
schriftlich angezeigt werden.
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3.14 Geotechnik

Als Baugrund stehen vermutlich Talablagerungen unbekannter Machtigkeit Uber
Schotter an.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten zur
Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird
geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Stadt Staufen i.Br., den 2 9. Juni 2014

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtpldner Partnerschaft
Schwdbentg 79098 Freiburg
~ g fsp-stadtplanung.de

i ;
Der Burgerpjeister Der Planverfasser



Ausfertigung

Es yvird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische inhait der
5. Anderung des Bebauungsplanes _Innerer Runzgraben* mit dem Satzungsbeschiuss
des Gemeinderates vom 29 06.2011 Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 01.07.2011

Lo 7

Michael Benitz
Burgermeister

Vermerk ilber die Rechtskraft

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Innerer Runzgraben® ist durch die ¢ffentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Staufen am 07.07.2011 gem&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Staufen i.Br., den 07.07.2011

A
Michael| Benitz
Burgerteister




