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Stadt Staufen im Breisgau
SATZUNGEN

tiber

a) den Bebauungsplan ,Falkenstein (Neufassung)”

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Falkenstein (Neufassung)”
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Staufen im Breisgau hat am 26.03.2025

a) den Bebauungsplan ,Falkenstein (Neufassung)’
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Falkenstein (Neufassung)”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils selbststéndige Sat-
zung beschlossen:

] Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

] Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S.
422)

Ll Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.11.2024
(GBI. 2024 Nr. 98)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fur

a) den Bebauungsplan ,Falkenstein (Neufassung)”

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Falkenstein (Neufassung)”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
05.03.2025).

§2

Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1: 500 in der Fassung vom 05.03.2025
b) dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften —in der Fassung  vom 05.03.2025



2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan
in der Fassung vom 05.03.2025

b) den értlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 05.03.2025

3. Beigefugt sind

a) die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 05.03.2025
b) der Umweltbeitrag (Belange des Umweltschutzes) mit
artenschutzfachliche Relevanzprifung vom 05.03.2025
c) der gutachterlichen Stellungnahme -Prognose und Beurteilung
der Verkehrs- und Sportlarmeinwirkung vom 06.07.2022
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Falkenstein (Neu-
fassung)” treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Stadt Staufen i.Br., den 20.08.2025

\
Der Burgermgister
Michael Benitz



Hinweise:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in
der Abwagung sind gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB unbeachtlich und eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplans sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegenuber der Stadt 79219 Staufen im Breisgau unter Darlegung des die Verletzung begritndenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a BauGB beachtlich sind.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) oder
aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuiber der Stadt 79219 Staufen im Breisgau geltend gemacht wor-
den sind. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Ausfertiqungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen

Beschliissen des Gemeinderates der Stadt 79219 Staufen im Breisgau iibereinstimmen.
Staufen im Breisgau, den 20.08.2025

Ao, '

Der Biirgermeister
Michael Benitz

Bekanntmachungsvermerk:
Die Bekanntmachung erfolgte durch ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 34 vom 21.08.2025

Die Satzungen (Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften) sind damit am 21.08.2025 in Kraft getreten.
Staufen im Breisgau, den 21.08.2025

An -

Der Birgermeiste
Michael Benitz
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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Ll Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

" Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

. Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023
(GBI. S. 422)

. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

1.1.1.1Im Reinen Wohngebiet WR sind alle die in § 3 Abséatze 1, 2, 3 und 4 BauNVO genannten
allgemeinen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Gebaudehshen (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

1.2.1.1 Bei Hauptgebauden mit Flachdach wird eine verpflichtende Gebaudehdhe fir jedes Bau-
fenster (Uberbaubare Flache) jeweils lber NHN festgesetzt (siehe Planeinschrieb). Eine
Abweichung -vertikal gemessen- von +- 0,5 m ist zuldssig. Die Gebaudehohe wird ge-
messen an der obersten Dachbegrenzungskante.

1.2.1.2 Eine Uberschreitung der jeweiligen, tatsachlichen Gebaudehéhe durch Dachaufbauten,
welche der regenerativen Energiegewinnung dienen, ist bis maximal 1,5 m —vertikal ge-
messen- zulédssig. Diese miissen einen Abstand -horizontal gemessen- von mindestens
1,0 m zur jeweiligen Gebdudeaullenkante aufweisen.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

1.3.1 GemaR dem Eintrag in der Nutzungsschablone wird fir die maRgebenden Baufenster
(Uberbaubare Flache) eine abweichende Bauweise (a1) festgesetzt. Bei der abweichen-
den Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Gebaudelangen von Gber 50 m zuléssig
sind.

1.3.2 GemaR dem Eintrag in der Nutzungsschablone wird fir die maRgebenden Baufenster
(Uberbaubare Flache) jeweils eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt. Bei der
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1.7.2

abweichenden Bauweise sind eine verpflichtende, einseitige Grenzbebauung und ins-
gesamt eine Gebaudelénge von Gber 50 m zulassig.

GemaR dem Eintrag in der Nutzungsschablone wird fiir das maRRgebende Baufenster
(Uberbaubare Flache) eine abweichende Bauweise (a3) festgesetzt. Bei der abweichen-
den Bauweise sind eine verpflichtende zweiseitige Grenzbebauung und insgesamt eine
Gebéudeldnge von uber 50 m zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksfliche ergibt sich aus den festgesetzten Baulinien und
Baugrenzen in der Planzeichnung.

Bei Baulinien kann ein Zurlicktreten von Geb&uden und ein Vor- oder Zurucktreten von
Gebaudeteilen bis maximal 0,50 m ausnahmsweise zugelassen werden. Im Ubrigen
bleibt § 23 (2) S. 2 BauNVO unberiihrt.

GemaR dem Eintrag in der Planzeichnung sind in den mit EU gekennzeichneten Bau-
fenstern (iberbaubare Fldchen) nur Eingangstberdachungen zulassig.

Garagen, Carports und KFZ-Stellplédtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Offene, nicht Gberdachte KFZ-Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb

den in der Planzeichnung speziell festgesetzten Zonen (ST, GA, TGA) zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebengebaude sind nur innerhalb den in der Planzeichnung speziell festgesetzten Zo-
nen (NG) zulassig.

Nebenanlagen wie Wasserbecken (Pools) sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur jedes Baufenster (Uberbaubare Grundstiicksfla-
che) individuell fur jedes Grundstiick festgesetzt und ist dem Eintrag in der Planzeich-
nung (Nutzungsschablone) zu entnehmen.

Im Sinne des § 19 (4) BauGB ist eine Uberschreitung der Grundflache durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, fiir die nachfolgenden Grundstiicke
wie folgt zulassig:

= Grundstick Fist. Nr. 2728/1 max. Grundflachenzahl = 0,40
= Grundstick Flst. Nr. 2728/2 max. Grundflachenzahl = 0,25
= Grundstuck Flst. Nr. 2728/3 max. Grundflachenzahl = 0,30
= Grundstuck Flst. Nr. 2729 max. Grundflachenzahl = 0,40
»  Grundstuck Flst. Nr. 2730 max. Grundflachenzahl = 0,45
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1.9.5
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»  Grundstuck Flst. Nr. 2736 max. Grundflachenzahl = 0,20
»  Grundstick Flst. Nr. 2737 max. Grundflachenzahi = 0,30
=  Grundstick Flst. Nr. 2742 max. Grundflachenzahl = 0,45
»  Grundstick Flst. Nr. 2744 max. Grundflachenzahl = 0,35

Fir die als Stellplatz-, Garagen- und Tiefgaragenanlagen sowie der Versorgung dienen-
den Grundstiicke Flst. Nrn. 2724, 2725, 2727, 2729/1, 2738, 2739, 2740/1, 2740/2 und
2743 darf die Grundflachenzahl bis zu 1,0 Gberschritten werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen miissen zwischen 0,80 und 2,50 m Hbéhe, gemessen ab Oberkante Fahr-
bahn, von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume, Lichtmasten und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder zuldssig; sie dirfen
jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht
verdecken. Die Baumpflanzungen sind unter Beachtung dieser Punkte an Ort und Stelle
festzulegen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hauptdacher sind als Flachdacher, bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache min-
destens zu 75% extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe muss mindestens 10 cm be-
tragen.

Stellplatzflachen fur KFZ sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke, Drainpflaster) aus-
zuftihren. Ausgenommen hiervon sind KFZ-Stellplatze, welche auf Tiefgaragen errichtet
werden.

Zum Schutz des Grundwassers sind in den Boden einbindende Gebaudeteile wie Kel-
lergeschosse oder Tiefgaragen wasserdicht auszufthren.

Hinweis: Wasserdicht bedeutet, dass ein gegen duleren hydrostatischen Wasserdruck
druckwasserdichter Baukérper in wasserundurchidssiger Bauweise zu erstellen ist.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie be-
schichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu erwarten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird fur private Flachen die Verwendung UV-anteilar-
mer AuBenbeleuchtung (LED-Leuchten) zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt.

Die nicht Uberbauten Dacher von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen bzw. géartne-
risch anzulegen. Ausgenommen hiervon sind Wegeflachen, Hof-, Platz- und
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1.10

1.1

1.11.1

Stellplatzflachen.

Erhalt von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Bdume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ist ein Baum abgéangig, so ist an geeigneter Stelle
ein gleichartiger Baum nachzupflanzen. GréRRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind passive LarmschutzmaBnahmen durchzufiihren. Die erforderlichen
LarmschutzmalRnahmen kénnen einerseits bautechnischer Art sein (z.B. entsprechend
héhere Schallddmmwerte von AuRenbauteilen, Einbau von Schallschutzfenstern) oder
durch eine entsprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwir-
digen Nutzungen in den der Immission abgewandten Gebaudeteilen liegen. MalRgebend
sind die Fassaden der bestehenden Wohngebaude im jeweils unglnstigsten Geschoss
geman DIN 4109-2 [11] auf der Grundlage der Larmeinwirkung ,nachts“ ermittelten Au-
Renldarmpegel in folgender Anlage bzw. Anlage 14 der gutachterlichen Stellungnahme.

Eine Abweichung von dieser Festsetzung ist zuldssig, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren der Nachweis erbracht wird, dass an diesen Fassaden geringere Larmbelastun-
gen bestehen.

Hinweis: Der Nachweis ist durch ein qualifiziertes Fachbiiro im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens zu erbringen.
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Bebauungspian "Falkenstein - Teilneufassung" in Staufen

- Darstellung der an den Fassaden bestehender Wohngebaude im jeweils unginstigsten
Geschoss geman DIN 4109-2 [11] auf der Grundlage der Larmeinwirkung "nachts" ermittelten
maBgeblichen AuBenl&drmpegel; Efauterungen siehe Text, Abschnitt 6.2

[| mafgeb. Auienkirm-

pegel “nachts” in dB(A)
' <=56
[ 56« <=57
57 < <= 58
68 <
53«

Legende
Gebiude, bestehend
Wehngebiude "Falkenstein™

B 3 duml Getungsbeseich

leneod

— Emison Stralle

Mafstab 1:1000

0 0 2 %
—
I 1\%
\ P
e £ = 1

Verkehrsldrmeinwirkung: w i
hichster immissionspegel
je Immissionsort bzw. )

Fassadenpunkt

1.11.2 Bei den Fassaden der im Plangebiet bestehenden Wohngebauden sind im jeweils un-
glnstigsten Geschoss (héchster Immissionspegel je Immissionsort) mit einem Beurtei-
lungspegel von > 49 dB(A) Rdume, welche zum Schlafen genutzt werden, mit einer kon-
trollierten Luftung zu versehen. Siehe hierzu folgende Anlage bzw. Anlage 9 der gut-
achterlichen Stellungnahme.

Eine Abweichung von dieser Festsetzung ist zuldssig, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren der Nachweis erbracht wird, dass an diesen Fassaden geringere Larmbelastun-
gen bestehen.

Hinweis: Der Nachweis ist durch ein qualifiziertes Fachbiiro im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens zu erbringen.
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Bebauungsplan "Falkenstein - Tellneufassung” in Staufen

- Darstellung der an den Fassaden der im Plangebiet bestehenden Wohngebaude im jeweils
ungiinstigsten Geschoss (hdchster Immissionspegel je Immissionsort) durch den zukdnftigen
Verkehr auf den berdcksichtigten Verkehrswegen hervorgerufenen Larmeinwirkung "nachts”;
Erauterungen siehe Text, Abschnitt 5.4

Beurteilungspegel thwa

“nachts” in dB(A)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023
(GBI. S. 422)

=  Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

Déacher der Hauptgebdude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Hauptdécher sind als Flachdécher mit einer Neigung 0° bis 5° herzustellen. Diese
sind mindestens zu 75%, bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache, extensiv zu be-
grunen. Die Substrathbhe muss mindestens 10 cm betragen. Siehe hierzu auch Ziffer
1.9.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen als Dacheindeckung sind nicht zugelassen.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) durfen die je-
weilige, tatsachliche Gebaudehéhe um maximal 1,50 m Gberschreiten und missen min-
destens 1,0 m hinter die jeweilige Gebaudekante zuriicktreten.

Hinweis: In Baden-Wiurttemberg gilt die Photovoltaikpflicht fur alle Neubauvorhaben und
fur alle grundlegenden Dachsanierungen.
Déacher der Garagen und Nebengebaude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind mit einer Neigung 0° bis 5° herzu-
stellen. Diese sind mindestens zu 75%, bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache,
extensiv zu begrlinen. Die Substrathéhe muss mindestens 8 cm betragen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen durfen, bezogen auf die StraBenoberkante, entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit
Heckenhinterpflanzung zulassig.

Einfriedigungen aus Stacheldraht und Nadelgehélzhecken -mit Ausnahme von Eiben-
sind nicht zuléssig.

Anforderung an die Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grund-
stiicke (§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begrinen bzw. gértnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.



Stadt Staufen i.Br. Stand: 05.03.2025

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Falkenstein (Neufassung)“ gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 8 von 18

2.5  Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Entgegen der Stellplatzsatzung vom 22.05.1996 wird die Anzahl der auf dem Grundstlck
nachzuweisenden, notwendigen Stellplatze fur Wohnungen auf 1,2 Stellplatze je
Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze
eine Bruchzahl, so ist auf die nachste volle Stellplatzzahl aufzurunden.
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3.1

4.1

411

4.1.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 (6) BAUGB

Denkmalschutz, Bodenfunde

Soliten bei NeubaumafRnahmen archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrich-
tigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungspréasidium
Stuttgart, Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten gern. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chéaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

HINWEISE

Bodenschutz/Altlasten

Allgemeines

Die folgenden Hinweise und Bestimmungen sollen dazu dienen, den Erhalt und Schutz
des Oberbodens sowie kulturfahigen Unterbodens vor Vernichtung und Ver-geudung zu
schiutzen. Gesetzliche Grundlage ist das Gesetz zum Schutz vor schad-lichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG).

Hinweise und Bestimmungen zum Bodenschutz

) Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben,
Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermei-
dungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
nach § 7 BBodSchG einschlieBlich der Anforderungen an das Auf- und Ein-bringen
und Umlagern von Materialien nach §6 BBodSchG. Schadliche Boden-veradnde-
rungen (Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrdge, etc.) sind vorsorglich zu vermie-
den.

. Neben den aligemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbesondere
die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und der Ersatz-
baustoffverordnung fur die (Weiter)Verwertung von Bodenmaterial zu beachten
und anzuwenden.

- Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

= Die Boden zukunftiger Grunflachen sind vor baulichen Beeintrachtigungen zu
schltzen, insbesondere vor Befahrungen und dadurch ausgeléste Verdichtungen.
Dazu sind diese Flachen als Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen und abzu-
zaunen.

= Ober- und Unterboden sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731
schonend und getrennt voneinander auszubauen. Sie diurfen nicht vermischt und
missen getrennt voneinander gelagert werden. Im Unterboden weisen
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Farbunterschiede, zunehmender Steingehalt, Veranderung der Musterung
und/oder der Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbéden mit unterschiedli-
chen Stein-gehalten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte) sind getrennt
auszubauen und zu lagern.

. Ausgebauter Boden (z. B. Mutter- bzw. Oberboden) ist fachgerecht entsprechend
DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zwischenzulagern und im nutzungsfahigen
Zustand zu erhalten.

] Beim Wiedereinbau sind die natirlichen Schichtfolgen und -machtigkeiten aus
Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind Uberma-
Rige Verdichtungen entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zu ver-
meiden.

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden,
z.B. fur die Gestaltung von Grinanlagen oder fur Rekultivierungs- und Bodenver-
besserungsmafinahmen. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinaniagen und 30 cm
bei Grabeland nicht Gberschreiten.

= Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 nur
bei geeigneter, mdglichst trockener Witterung bis zu maximal steif-plastischer Kon-
sistenz zuladssig; nach ergiebigen Niederschlagen, bei Bildung von Pfitzen o- der
weich-plastischer Konsistenz sind den Boden beeintrachtigende Arbeiten einzu-
stellen. Nur Béden mit geeigneten Mindestfestigkeiten durfen befahren, aus- oder
eingebaut werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den
geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind
jeweils zu beachten und einzuhalten. Hinweis: Béden in den Konsistenzbereichen
ko1 und ko2 (fest bis halbfest) kénnen gut bearbeitet und befahren werden. Kon-
sistenz ,halbfest”: Bodenfarbe dunkelt bei Wasserzugabe nach, Bodenmaterial ist
noch ausrollbar, aber bréckelnd, lasst sich nicht kneten. Fur Béden im Konsistenz-
bereich ko3 (steif-plastisch) kénnen die Arbeiten unter Berlicksichtigung des ,No-
mogramm zur Ermittlung des maximal zuldssigen Kontaktflachendruckes" fortge-
setzt werden. Konkrete Hinweise zur Bestimmung der Konsistenz finden sich in
den DIN-Normen 18915 und 19639 (Konsistenzklasse 4 und gréfer).

] Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungsstre-
cken bzw. BaustraBen, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der Boden-
arbeiten detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der Unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

. Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Befahrung, Umlagerung, Zwischenlagerung,
usw.) durfen nur mit Kettenfahrzeugen geringer Bodenpressung sowie mit gerin-
gem Gesamtgewicht durchgefuhrt werden; der zuldssige maximale Kontaktfla-
chendruck bzw. die zuldssige maximale Bodenpressung von maximal 0,4 kg/cm2
ist einzuhalten. Dariiber hinaus sind die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeit-
barkeit nach den geltenden technischen Normen (DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19713) jeweils zu beachten und einzuhalten.

= Witterungsbedingte Baustillstandszeiten zur Vermeidung schédlicher Bodenver-
dichtungen sind einzuplanen. Bei kritischen Wetterlagen (insbesondere Regen,
Schnee und Tauwetter) sind die Bautétigkeiten einzustellen.

] Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabfallen ist
unzulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind riickstandslos zu entfernen.
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4.2

. Missen Bdden zukinftiger Grinflachen bauzeitlich in Anspruch genommen wer-
den, sind diese durch geeignete Befestigungen vor Verdichtungswirkungen zu
schitzen. Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der vorliegenden Béden sind
besondere Schutz- und MinimierungsmaBnahmen zu treffen, um nachhaltige Bo-
denschadverdichtungen zu vermeiden. Die Befestigungsarten - wie mineralische
BaustraRen, Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplatten, Baggermatratzen
etc.- der bauzeitlich genutzten Bodenfldchen sind anhand der baulichen Nutzungs-
intensitat (Achslasten / spezifische Bodendriicke und Laufwerkstypen, Befah-
rungsfrequenzen) auszuwéhlen. Die hierfir geltenden technischen Normen (z.B.
DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und ein-zuhal-
ten. Wenn keine Baustral’en angelegt werden, sind fur die Befahrung last-vertei-
lende Platten (sog. Baggermatratzen oder Holzbohlen) vorzuhalten. Befestigte
BaustraRen (geschittet mit definiertem Aufbau) sind vorzugsweise auf (oberhalb)
dem Mutterboden (Oberboden) anzulegen, sofern der Oberboden ausreichend tro-
cken und tragféhig ist (geschlossene Grasnarbe). Unbefestigte Befahrungswege
darfen nur bei ausreichend trockenem und tragfdhigem Boden (geschlossene
Grasnarbe) und nur mit Raupenfahrzeugen mit geringer Boden-pressung sowie
mit geringem Gesamtgewicht befahren werden.

= Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist ver-
boten.

] Als mineralische Schittungen sind nur naturliche Gesteinskérnungen zulassig. Der
Einsatz von Recyclingmaterial ist unzulassig. Anfallender Bauschutt ist ord-nungs-
gemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugruben
Arbeitsgraben, usw.) benutzt werden.

= Far Baustelleneinrichtungs- und Lagerflichen sind - soweit méglich - bereits ver-
siegelte Bereiche zu verwenden.

) Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschlieRenden Herstellung
der Grinflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik zu beseiti-
gen, z.B. mit einem Stechhublockerer. Bei Mutterbodenauftrag sind baubedingte
Verdichtungen vor Wiederauftrag des Mutterbodens zu beseitigen.

= Bei Geléndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., ist der Mutterboden des Ur-
geléndes im Vorfeld abzuschieben (keine Uberschiittung). Fur die Auffillung darf
ausschlietlich Aushubmaterial (Unterboden) verwendet werden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu be-
schranken und Oberflachenbefestigungen sind méglichst durchlassig zu ge-stal-
ten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellpldtzen, usw.,
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden. Die Art und Wei-
se der erforderlichen weitergehenden Sachverhaltsermittlung ist mit der Untere
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Verwertung sowie im Sinne des Boden- und Kii-
maschutzes soll im Planungsgebiet gern. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassenaus-gleich
erfolgen (zum  Beispiel durch  Geldandemodellierung, Hoherlegung der



Stadt Staufen i.Br. Stand: 05.03.2025

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Falkenstein (Neufassung)* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 12 von 18

4.3

ErschlieBungsstrafien), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstiicken
verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beein-
trachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

. mehr Gefélle bei der Kanalisation,
n erhéhter Schutz bei Starkregen,
. Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten,

. Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Ab- fuhr/Ent-
sorgung.

Flr den Fall, dass ein Erdmassenausgleich nicht méglich sein sollte, sollten die Grinde
hierfirr in der Begriindung zum Bebauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-schen Be-
gleitplan dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-plans
nicht méglich ist, sind Gberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten. Diesbezlg-
lich soll die Gemeinde selbst MaRnahmen ermitteln, wie z.B. die Verwer-tung fur

= Larmschutzmalnahmen,
. Damme von Verkehrswegen,
] Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fur Bodenverbesserungen, fir Rekultivierungsmaf-nah-
men oder anderen BaumaRRnahmen verwendet werden, soweit dies technisch méglich,
wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zulassig ist.

Erst nach grundlicher Priifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine Ent-
sorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Méglichkeit in Frage kommen. Hierbei
gilt zu beachten, dass die Erdaushubdeponien Giber begrenzte Verfullmengen verfigen
und wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch weiterhin
nutzbares Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere Kies kann im Regelfall
als Rohstoff weitere Verwendung finden. Fir Oberboden ist die Verwertung in Rekulti-
vierungsmaf3nahmen zu priifen.

Auf die Moglichkeit, auf der Grundlage des § 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch értliche Bau-
vorschriften zu bestimmen, dass die Héhenlage der Grundstiicke erhalten oder veréan-
dert wird, um Gberschiissigen Bodenaushub zu vermeiden, wird in diesem Zu-sammen-
hang hingewiesen.

Bodenschutzkonzept

Es wird darauf hingewiesen, dass auf eine naturliche, nicht versiegelte, nicht baulich
veranderte oder unbebaute Flache von mehr als 0,5 Hektar eingewirkt wird. Nach § 2
Abs. 3 LBodSchAG ist daher vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen
und vorzulegen.

Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Zulassung, ist das Bodenschutzkonzept bei der
Antragstellung vorzulegen. Bei zulassungsfreien Vorhaben ist das Bodenschutzkonzept
sechs Wochen vor dem Beginn der Ausfiihrung des Vorhabens der zustandigen Boden-
schutz- und Altlastenbehérde vorzulegen.
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Es wird ferner darauf hingewiesen, dass das Bodenschutzkonzept bereits fir die Er-
schlieBungsphase (Abschieben des Oberbodens) gilt und anzuwenden ist und somit
durch die fur die ErschlieBung zusténdige Vorhabentragerin zu beauftragen und der un-
teren Bodenschutzbehérde zur Prifung und Freigabe vorzulegen ist.

GemaR § 1 (6) Nr. 7a) BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu bericksichtigen. Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden (Bodenschutzklausel).

Zur Gewabhrleistung eines sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit
dem Boden ist die kulturfahige Bodenschicht geman § 6 - 8 BBodSchV einer hochwerti-
gen Verwertung im Sinne 3.3.3 DIN 18639 zuzufuhren. D. h. er darf nicht zum Verflllen
von Abgrabungen, Gruben oder Tagebauen verwendet werden, sondern muss fir die
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenverbesserungsmaf3nahmen eingesetzt wer-
den. Hierfur muss diese kulturfahige Bodenschicht fachgerecht und schonend gewon-
nen, zwischen- und umgelagert und aufgebracht werden.

Kulturfahiger Boden (durchwurzelbare Bodenschicht) besteht i.d.R. aus einer humosem
Oberbodenschicht und weniger bzw. nicht-humosem Unterboden (A- und B-Horizont).

Aufgrund der oben abgeleiteten Vorsorgeanforderungen sind fiir die ErschlieBung sowie
far die spatere Bebauung gemal § 4 Abs. 3 Vorkehrungen zu treffen, um die physikali-
schen Einwirkungen auf den Boden zu vermeiden oder wirksam zu vermindern.

Verluste kénnen dadurch minimiert werden, dass kulturfidhiger Boden sachgerecht ge-
wonnen und zur Bodenverbesserung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen zur Verfigung
gestellt wird.

Des Weiteren ist mit Umsetzung der Planung den Vorsorgeanforderungen dadurch
Rechnung zu tragen, dass festgesetzte Griinflachen sowohi wahrend als auch nach der
Bauphase vor negativen Beeintrachtigungen geschitzt werden. Hierfur sehen wir es als
erforderlich an, dass geeignete technische und organisatorische Ma3hahmen (abgren-
zen durch Bauzaun, Ausweisung von Tabuflachen, etc.) ergriffen und umgesetzt wer-
den.

Zur Einhaltung der sich aus § 4 Absatz 3 BBodSchV ergebenden Vorsorgeanforderun-
gen und aufgrund der Eingriffsflache von > 3000 m2, bei dem Bodenmaterial aus dem
Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unter-
boden dauerhaft oder voriibergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird, ist fur
BodenschutzmafRnahmen im Zuge der ErschlieBung sowie fur die spéatere Bebauung
eine sachkundige bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 zu beauftragen
und der unteren Bodenschutzbehérde zu benennen.

Die konkreten Aufgaben der BBB leiten sich aus der DIN 19639. Im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Ausfuhrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungsstrecken
bzw. Baustralen, technische und organisatorische Vermeidungs- und Minderungsstra-
tegien, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der Bodenarbeiten detailliert aus-
zuarbeiten und sowohl mit der BBB als auch mit der Unteren Bodenschutzbehérde ab-
zustimmen.

Gemal § 17 Abs. 1 Nr. 6 und 7 LBodSchAG die Nichtvorlage eines BSK bzw. die Nicht-
beauftragung einer BBB mit BuRgeldern von bis zu 50.000 € geahndet werden kann.

Weitergehende Informationen erteilt die Untere Bodenschutzbehérde (Fachbereich
Wasser und Boden) beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald.
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4.4 Bodenbelastung durch historischen Bergbau

4.5

4.6

Die Planung befindet sich in einem durch historische Bergbautéatigkeit beeinflussten Ge-
biet. Eine vom Landratsamt in Auftrag gegebene Detailuntersuchung (23.11.2016) zur
bergbaubedingten Schwermetallbelastung der Béden im Landkreis BH, hat im Umfeld
der Planung erhéhte Schwermetallgehalte im Boden vorgefunden.

= Die zum Zeitpunkt bekannten Bodenbelastungen stehen erfahrungsgemaf einer
Bebauung grundsatzlich nicht im Wege.

] Aufgrund der hier vorgefundenen, geogen bedingten Schwermetallbelastung ist
eine Verwertung innerhalb des Bauvorhabens méglich. Die Belastungen kénnen
aber beim Anfallen von Nicht-vor-Ort verwertungsfahigem Erdaushub zu deutlich
erhéhten Verwertungs-bzw. Entsorgungskosten andernorts fiihren.

Eine Umlagerung von Bodenmaterial innerhalb der abgegrenzten Geltungsbereiche von
Boden mit groBRflachig erhéhten Schwermetallgehalten ist méglich sofern:

. dies in Gebieten oder raumlich abgegrenzien Industriestandorten mit erhéhten
Schadstoffgehalten erfolgt UND

= die in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Buchstabe b und ¢ des BBodSchG genannten Boden-
funktionen nicht zusatzlich beeintrachtigt werden

= UND am Ort des Auf-/Einbringens die stoffliche Situation nicht nachteilig verandert
wird.

Regenwassernutzungsanlagen

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Gesundheitsamt, Freiburg weist darauf
hin, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemal § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung der zustandigen Behérde schriftlich anzuzeigen ist. Die Anlagen
sind gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a. a. R. d. T.) zu errichten
und zu betreiben. Einschlagig dafur sind die Normen DIN 1988, DIN 1989 und das
DVGW-Arbeitsblatt W 555.

Bodenschutz

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautétigkeit beein-
flussten Gebiet. Untersuchungen im Umkreis ergaben Schwermetallgehalte, welche
durch Uberschwemmungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimenten entstanden.
Daher ist der Erdaushub auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser Erdaushub kann
mit Ausnahme von Nutzgarten und Kinderspielflachen zu landschaftsbaulichen und land-
schaftsgestalterischen MaRnahmen (z.B. Sicht- und Larmschutzwaéllen, Granflachen,
Gelandemodellierungen) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verwendet wer-
den.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Entsorgung vor ei-
ner entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts auf Schwermetalle zu
untersuchen.

Fur die Zuordnung zu einer bestimmten Deponie ist in diesem Fall der Schadstoffanteil
zu bestimmen. Nach Beendigung der BaumaRnahme sollte der kontaminierte Erdaus-
hub innerhalb der BaumaRBnahme eingeebnet und dauerhaft eingesat werden. Im Be-
reich von moglichen Kinderspielflachen und Haus- bzw. Nutzgérten solite aus
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4.7

4.8

vorsorgendem Gesundheitsschutz der vorhandene Oberboden ausgetauscht bzw. mit
mindestens 30 cm unbelastetem Boden Giberdeckt werden.

Grundwasserschutz

Nach § 9 Abs. 2 Nr.1 WHG gelten das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grund-
wasser durch Anlagen, die hierzu bestimmt oder hierfur geeignet sind, als wasserrecht-
lich relevante Benutzungen. Eine solche Benutzung bedarf gemaR § 8 Abs.1 einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Auch die Entnahme von Grundwasser fur eine Wasserhaltung
wihrend der Bauzeit der Untergeschosse bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Ob
diese erteilt werden kénnen, ist im Zuge eines Wasserrechtsverfahrens zu prifen.

Das Bauen im Grundwasser, also das Einbringen eines Baukérpers in den Schwan-
kungsbereich des Grundwassers (GW) bzw. im Grundwasser bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis nach den §§ 8 bis 10 des Wasserhaushatsgesetztes (WHG). Maligeb-
lich ist hierbei der mittlere Grundwasserhochstand (MHW) als Referenzniveau.

Artenschutz/Naturschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der baurechtlich verfahrensfreie bzw. kenntnisgabe-
pflichtige Abbruch von Gebauden, aber auch alle weiteren Vorhaben, darunter auch die
Fallung von Bdumen oder Anderungen an der Beleuchtung, vor Umsetzung bzw. im
Rahmen des Antragverfahrens grundséatzlich einer artenschutzrechtlichen Prifung be-
durfen. Die untere Naturschutzbehérde ist bei allen Bauvorhaben im Vorfeld zu beteili-
gen. Die mégliche Betroffenheit der Artengruppen der Végel und Flederméuse muss
abgeklart werden. Um die Tétung oder Verletzung von Végeln und Flederméusen zu
vermeiden, ist im Falle einer Baumfallung oder eines Gebaudeabbruchs/ -umbaus eine
Uberpriifung der Baume oder Gebaude vor Fallung oder Abriss bzw. vor Baubeginn
durch einen Fledermausspezialisten oder Ornithologen durchzufiihren. Im Anschluss
sind die Ausgestaltung und der Umfang mdéglicherweise erforderlicher Mainahmen dif-
ferenziert auszuarbeiten.

GemaR § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG allgemein zu bertcksichtigen ist das Verbot,
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebuische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist gemaR § 21 a NatSchG darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insekten-
freundlich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterun-
gen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundséatzlich keine andere zulassige Ver-
wendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasserauf-
nahmefahig belassen oder hergestellt werden.

GemaR § 21 (3) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) BW sind Beleuchtungsanlagen
an 6ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen nur mit einer insektenfreundlichen Beleuch-
tung zugelassen.

GemaR § 178 BauGB kann die Stadt Staufen im Breisgau die betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer verpflichten, die Pflanzgebote/Erhaltungsgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 fir
Baume umzusetzen.
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4.9 Bauen im Grundwasser
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4.1
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Es wird darauf hingewiesen, dass das Bauen im Grundwasser einer wasserrechtlichen
Genehmigung bedarf.

Léschwasserversorgung

Im Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung von mind. 96m?®h tber einen Zeitraum
von 2 Stunden sicherzustellen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von
Wasser jederzeit leicht méglich ist.

Rettungswege

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicher-
gestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebadudehdhe entsprechende Zugange
bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorgaben
der VWV - Feuerwehrflachen auszufiihren. Bei der Planung von Grinflachen und Be-
wuchs ist dauerhaft sicherzustellen, dass sich zwischen anzuleiternden Rettungswegen
und den Aufstellfiachen fur den Einsatz von Rettungsgeréten der Feuerwehr keine er-
schwerenden Hindernisse wie Baume, Blische, Wasserflachen etc. befinden.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet Kiese und
Sande der pleistozdnen Neuenburg-Formation unbekannter Méachtigkeit den oberfla-
chennahen Baugrund.

Lokale Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sind nicht auszuschlieRen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht Giber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Katas-
ter) abgerufen werden kann, verwiesen.

Fassadengestaltung

Aufgrund der bau- und stadtgeschichtlichen Bedeutung der Wohnanlage besteht am Er-
halt des urspriinglichen Erscheinungsbildes der Gesamtanlage héchstes Interesse. Ver-
anderung an der Fassade (z.B. Farbe und Material) sollte deswegen mit der Stadt Stau-
fen im Breisgau abgestimmt werden.
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4.14 Geologie

415

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Lockergesteinen der Neuenburg-Formation mit im Detail nicht
bekannter Méachtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem Hyd-
rogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000).(LGRB-Kartenviewer http://maps.igrb-
bw.de/-?view=lgrb_geola_hyd) und LGRBwissen https./Igrbwissen.lgrb-bw.de/hydroge-
ologie) sowie dem Informationssystem *,Oberflichennahe Geothermie" (ISONG,
http://isong.lgrb-bw.de/) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter der
Adresse http:/igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den
Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegen-
Uber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen im LGRBanzeigeportal zur Verfi-

gung.

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informati-
onen kénnen fachibergreifend und mafstabsabhingig der LGRBhomepage entnom-
men werden. Hierzu kann auch der LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen genutzt
werden. Es wird auch auf das aktuelle Merkblatt fir Planungstréger hingewiesen.

Grundwasser

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem Hyd-
rogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer http://maps.igrb-
bw.de/-?view=Igrb_geola_hyd) und LGRBwissen https://Igrbwissen.|grb-bw.de/hydroge-
ologie) sowie dem Informationssystem ,Oberflichennahe Geothermie" (ISONG, http://i-
song.lgrb-bw.de/) entnommen werden.
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4.16 Heilquellenschutzgebiet

Es wird auf die Lage des Plangebiets innerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzge-
biets fur die Fassung ,Thermalquelle IV Bad Krozingen" hingewiesen. Hierzu sind die
einschlagigen Bestimmungen zu beachten.

Stadt Staufen i.Br., den 20.08.2025

fsp.stadtplanung ¥ )

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung de

. o \‘9

Der Bi]rgermeiﬁfer
Michael Benitz

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkraft-
tretens ist der 21.08.2025.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie
der zugehdérigen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und der ortlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschliussen des Gemeindera-
tes der Stadt Staufen i.Br. tibereinstimmen.

Stadt Staufen i.Br., den 20.08.2025

A ’ZD//WI

Der Burgerme@ter
Michael Benitz

Stadt Staufen i.Br., den 21.08.2025

Der Burgermeig
Michael Benitz
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1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Falkenstein“ wurde am 25.05.1970 als Satzung beschlossen und trat
am 08.06.1970 in Kraft. Dieser Plan wurde inzwischen funfmal geéndert, wobei die letzte
(5.) Bebauungsplanidnderung aus dem Jahr 1993 datiert. Dartber hinaus wurde fir die
damaligen Grundstiicke Flst. Nrn. 2074 (teilweise), 2746, 2748 und 2749 ein
eigenstandiger Bebauungsplan mit dem Titel ,SchwarzwaldstraRe“ aufgestellt. Der
Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan erfolgte am 25.09.2019.

Das Gebiet ist vollstandig aufgesiedelt und liegt im bebauten Innenbereich von Staufen
stdlich der Wettelbrunner StralRe (L123), welche zugleich die HaupterschlieRungsstrale
bildet. Es weist ein groRes Standortpotenzial auf, da die Stadtmitte von Staufen i.Br.
fuBlaufig gut zu erreichen ist und dariber hinaus kurze Wege zu wichtigen
Infrastruktureinrichtungen wie Schule, Einkaufsmérkte und zu Naherholungsgebieten
bestehen.

Die Falkensteinsiedlung ist ein besonderes Zeugnis der Stadtplanung bzw. Architektur der
70er Jahre und hat in seiner historischen Gestaltung fur die Stadt Staufen i. Br. eine hohe
stadtebauliche Bedeutung. Hierbei ist der Erhalt dieses Erscheinungsbildes von grolem
6ffentlichem Interesse. Im Zusammenhang mit einer konkreten Bauvoranfrage zur
Aufstockung eines Gebaudes ist deutlich geworden, dass eine solche Veranderung den
Zielen der Stadt Staufen widersprechen wirde.

Hinzu kommt, dass sich in den letzten Jahren die stadtebaulichen Rahmenbedingungen
insbesondere im Hinblick auf die Verwendung von regenerativen Energieformen geéndert
haben. Zudem ist beabsichtigt die aktuelle Planung insbesondere im Hinblick auf
Freiflachen und Stellplatzflichen der heutigen Bestandssituation anzupassen. Hierzu
zahit auch die Uberpriffung der Larmsituation, hervorgerufen durch die an das Plangebiet
vorbeifuhrende Wettelbrunner StralRe (L 123).

Zusammenfassend ergibt sich die stadtebauliche Erforderlichkeit der Planaufstellung aus
dem Bedirfnis der Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit, die der bisherige
Bebauungsplan in der jetzigen Form nur noch begrenzt gewahrleisten kann.

Hieraus ergeben sich folgende Einzelziele:

= Regelung der einzelnen Gebaudehodhen Giber NHN im Zusammenhang mit der Zahl
der Vollgeschosse

» Priazise Festsetzung der (iberbaubaren Grundflache fir jedes Baufenster und der
Zahl der Vollgeschosse

= Erhalt bzw. Sicherung von Wohnraum innerhalb der bisherigen Struktur bzw. Dichte
=  Okonomische Erschliefung tber die bestehenden Strallen

=  Festsetzung von gestalterischen Leitlinien insbesondere im Hinblick auf die
Schutzwirdigkeit des Gebietes

=  Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von
Grinbereichen

=  Modglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energieformen
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=  Beachtung der Larmemissionen
= Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Da die Voraussetzungen erfillt sind, soll die geplante (Teil-)Neufassung des
Bebauungsplans gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt
werden. Siehe hierzu auch Ziffer 2.2 dieser Begriindung.

1.2 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet ,Falkenstein® lasst sich baulich-rdumlich in zwei wesentliche Teilbereiche
gliedern: Bei dem westlichen Teilbereich handelt es sich um die eigentliche
Falkensteinsiedlung aus den 70er Jahren mit der typischen wabenférmigen Baustruktur.
Der o&stliche Teilbereich ist gepragt durch individuellem Geschosswohnungsbau. Zur
planungsrechtlichen Sicherung wurde fur das Grundstiick Fist. Nr. 2747 der bestehende
Bebauungsplan gedndert und fir die Grundstiicke Flst. Nrn. 2746 und 2749 ein
Bebauungsplan mit dem Titel ,SchwarzwaldstraRe” aufgestellt. Die Aufstellung eines
weiteren Bebauungsplans fiir die Uberplanung des Ubrigen Bereiches (Grundstiicke Flst.
Nrn. 2074 und 2074/1) ist zeitnah vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund soll der Bebauungsplan ,Falkenstein® daher nur fiir den
westlichen Teilbereich neu gefasst und auf aktuelle Rechtsgrundlagen gestellt werden.
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1.3 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet ,Falkenstein (Neufassung)‘ mit einer GréRe von ca. 5,26 ha liegt im
bebauten Innenbereich von Staufen i.Br. und wird begrenzt:

* im Norden durch die ,Wettelbrunner StraRe* (Teil) mit angrenzenden Wege- und
StralRengrundstucken (,Belchenring” und ,Im Rundacker)

= jm Osten durch die ,Wettelbrunner StraRe” (Teil) sowie der ,Schwarzwaldstralle" mit
angrenzendem  StraRengrundstick (,Schwarzwaldstrale®) bzw. bebauten
Grundstiicken

= im Sidosten durch ein unbebautes Grundstiick (Teil) Grinzug

=  im Suden durch ein unbebautes Grundstuck (Teil) Grinflache mit Bolzplatz, durch ein
bebautes Grundstiick und ein Wegegrundstiick bzw. der Strale ,Im Falkenstein®
(Teil) sowie im

= Westen durch die StraRe ,Im Falkenstein (Teil), einem Wegegrundstiick (Teil) und
der ,Wettelbrunner StralRe* (Teil)

Die genaue Abgrenzung ist folgendem Lageplan zu entnehmen.
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Lageplan mit Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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1.4 Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen
i.Br. = Minstertal in der genehmigten Fassung vom 19.01.1999 ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Flache fur Wohnen dargestellt. In der aktuellen Fortschreibung
des FNP mit Feststellungsbeschluss vom 12.12.2023 ist der malRgebende Bereich
ebenfalls als Wohnbauflache (W) dargestellt. Insofern ist die vorliegende (Teil)-
Neufassung des Bebauungsplanes mit der Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR) aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
entwickelt.

Damit wird auch den stadtebaulichen Zielen der Stadt Staufen i.Br. entsprechend
Rechnung getragen.




Stadt Staufen i.Br. Stand: 05.03.2025

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Falkenstein (Neufassung)“ gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 7 von 21

Ausschnitt des in Fortschreibung befindlichen FNP mit Geltungsbereich ohne MaRstab

2 VERFAHREN

2.1 Verfahrensablauf

31.03.2021 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. beschlief3t die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Falkenstein (Neufassung)®
gem. § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB.

31.03.2021 In gleicher Sitzung beschliefit Gemeinderat der Stadt Staufen
i.Br. eine Verédnderungssperre nach § 14 BauGB.
27.07.2022 Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschlieRt die

Durchfiihrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. §
13a BauGB.
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2.2

19.09.2022 bis

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gem. §
3(2)i.V.m. § 13a BauGB.

21.10.2022

19.09.2022 bis  Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher

21.10.2022 Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2) i.V.m. § 13a
BauGB.

22.02.2023 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. behandelt die in der

14.08.2023 bis

Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und beschlieft
aufgrund einer inhaltlichen Anderung eine erneute (2.)
Offenlage gem. § 4a (3) BauGB durchzufihren.

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der erneuten (2.)
Offenlage gem. § 4a (3) i.V.m. § 13a BauGB.

17.09.2023

14.08.2023 bis  Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher

17.09.2023 Belange im Rahmen der erneuten (2.) Offenlage gem. § 4a (3)
R i.V.m. § 13a BauGB.

25.09.2024 Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. behandelt die in der

09.12.2024 bis

erneuten (2.) Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und
beschlief3t aufgrund inhaltlicher Anderungen eine erneute (3.)
Offenlage gem. § 4a (3) BauGB durchzufiihren.

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der erneuten (3.)
Offenlage gem. § 4a (3) i.V.m. § 13a BauGB.

17.01.2025
26.11.2024 bis  Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
17.01.2025 Belange im Rahmen der erneuten (3.) Offenlage gem. § 4a (3)

i.V.m. § 13a BauGB.

Der Gemeinderat der Stadt Staufen i.Br. behandelt die in der
erneuten (3.) Offenlage eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Gesamtabwagung und beschlief3t den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Falkenstein
(Neufassung)“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

Beschleunigtes Verfahren

Seit der Anderung im Jahr 2007 ermdglicht das Baugesetzbuch die Anwendung eines
beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB. Danach kénnen Bebauungsplédne als
Bebauungspléne der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die BauGB-Novelle knupft
damit an die Bodenschutzklausel an. Das beschleunigte Verfahren kann ohne weitere
Untersuchung angewendet werden bei Bebauungsplanen, die eine zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20.000 m? festsetzen. Hierbei ist die GréRe
der zulassigen Grundflaiche maRgebend. In diesem Verfahren kann auf die
Umweltprifung in Form eines Umweltberichts, auf die Angaben, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie auf die zusammenfassende
Erkidrung verzichtet werden.

Das bereits bebaute Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs von
Staufen i.Br. und ist im Norden, Osten, Suden und Westen durch bestehende
Wohngebiete umgeben.
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Nach aktueller Planung betragt die Uberbaubare Flache (Reines Wohngebiets WR)
,Falkenstein (Neufassung)“ insgesamt 42.868 m? brutto. In Bezug auf die einzelnen
Baufenster ergibt sich nach durchgefihrter Berechnung im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO eine Uberbaubare Grundfliche von insgesamt ca. 4.995 m2. Damit liegt diese
weit unter dem Schwellenwert von 20.000 m2.

Ferner war zu priifen, ob bei der Planung die sogenannte Kumulationsregel greift. Der
Gesetzgeber hat an die Kumulationsregel enge Maf3stabe geknipft. Verhindert werden
soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleinen
Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu umgehen. Nach
Prifung sind weitere Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im engeren sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan stehen,
nicht bekannt.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000) liegen aufgrund der
Struktur und der Lage im bebauten Innenbereich nicht vor.

Nach Priifung bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung entsprechende
Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfélien nach
§ 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da aus o.g. Griinden die Voraussetzungen erflllt sind, kann im vorliegenden Fall das
beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB angewendet werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem.
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. D.h., dass auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und Behérden sowie Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB verzichtet werden kann. Daher wird als erster Beteiligungsschritt die
Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13a durchgeflhrt.

3 KLIMANEUTRALE KOMMUNE

Bereits im Jahr 2010 hat die Stadt Staufen i.Br. erfolgreich an dem Landeswettbewerb
,Klimaneutrale Kommune* mit dem Ziel teilgenommen, bis 2050 klimaneutral zu sein.
Durch die in Baden-Wiurttemberg am 1. Mai 2022 in Kraft getretene Solarpflicht fur alle
Neubauten, welche zum 01. Januar 2023 auch fur Dachsanierungen gilt, wird diesem Ziel
entsprechend Rechnung getragen.

Des Weiteren soll die private und éffentliche Beleuchtung mit stromkostensparenden LED-
Leuchten erfolgen. Hierzu wurde eine entsprechende Festsetzung in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Im Bereich Verkehr soll insbesondere der OPNV geférdert werden. Hier wére es
wiinschenswert im Zusammenhang mit dem Baugebiet ,Rundacker II* eine Buslinie mit
Haltestelle im Bereich des Plangebiets in Richtung Innenstadt einzurichten. Zudem ist mit
der Realisierung des Plangebiets der existierende und bewahrte Anrufsammeltaxi-Service
zu erweitern und das Car-Sharing Modell mit entsprechenden Haltestelien im Plangebiet
auszubauen.
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4.2

PLANUNGSINHALTE

Uberlagerung durch bestehende Bebauungspline

Der Ursprungsbebauungsplan wird im Westen und Suden durch den angrenzenden
Bebauungsplan ,Falkenstein II" in zwei Teilbereichen und im Sudosten durch den
Bebauungsplan ,SchwarzwaldstralBe” im Bereich des Grundstiicks Fist. Nrn. 2746 und
2749 Uberlagert. Zudem wurde fur das Grundstlick Flst. Nr. 2747 der
Ursprungsbebauungsplan in einem sogenannten Deckblattverfahren geéndert. Darliber
hinaus ist zeitnah geplant, fur die Grundstiicke Fist. Nrn. 2074 und 2074/1 einen
eigenstandigen Bebauungsplan aufzustellen, da auf diesen Grundstiicken zusétzlich
kostengunstiger Wohnraum entstehen soll. Damit wird der Ursprungsbebauungsplan
,Falkenstein“ durch die vorliegende (Teil-) Neufassung sowie durch die bestehenden und
zukunftigen Bebauungspldne mit Ausnahme des Grundstiicks Flst. Nr. 2747 vollsténdig
Uberlagert. Dies wird bei der Abgrenzung des Geltungsbereiches der vorliegenden Teil-
Neufassung entsprechend beriicksichtigt.
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Bestehender Bebauungsplan ,Falkenstein* mit Uberlagerungsbereichen (ohne Mafstab)

Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet (WR) soll auch fur den
Bereich der Neufassung gelten. D.h., dass alle die in § 3 BauNVO (Reine Wohngebiete)
aligemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Plangebiet zuldssig sein sollen.
Damit wird der bestehende Gebietscharakter als Wohngebiet gesichert und mégliche
Nutzungskonflikte durch andere Nutzungen vermieden.
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4.3 MaR der baulichen Nutzung
4.3.1 Allgemeines

Die Stadt Staufen i.Br. legt im Sinne des offentlichen Interesses und im Interesse des
Denkmalschutzes ein groRes Augenmerk darauf, dass die fir die Siedlung ,Falkenstein®
typische Wabenstruktur auch in Zukunft erhalten und ablesbar bleiben. Neben der
Wabenstruktur als Grundriss ist vor allem auch die Héhenstaffelung sowohl innerhalb der
einzelnen Gebaude als auch in der Gesamtheit kennzeichnend und daher pragend.
Insbesondere greift die Silhouette der Falkensteinsiedlung stadtebaulich die Struktur der
Burgruine auf dem Schlossberg auf. Die Stadt Staufen i.Br. verkennt dabei nicht, dass
dadurch einzelne Eigentliimerinteressen eingeschrankt werden kénnten. Dies heildt aber
nicht, dass z.B. eine bedarfsgerechte Modernisierung, welche die Bedurfnisse
insbesondere alter und behinderter Menschen beriicksichtigt, méglich ist. Hierzu werden
insbesondere fir das Grundstiick Fist. Nr. 2744 im Sinne der Gleichbehandlung, tber den
Bestand hinaus, weitergehende Festsetzungen zur Gebdudehdhe getroffen.

Vorrangiges stadtebauliches Ziel ist daher, das MaR der baulichen Nutzung im Hinblick
auf die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehdhen gemaR dem baulichen Bestand
prézise festzusetzen.

4.3.2 Gebaudehbhen, Zahl der Voligeschosse

Im bestehenden Bebauungsplan ,Falkenstein“ sind im Zusammenhang mit den einzelnen
Baufenstern als Maf? der baulichen Nutzung neben der Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) lediglich die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
festgesetzt. D.h., dass nach dieser Festsetzung eine Aufstockung der einzelnen Gebéude
durch ein weiteres Nicht-Vollgeschoss grundsatzlich zuldssig bzw. méglich ist.

Um die typische stadtebauliche Eigenart dieser schiutzenswerten Siedlung in Bezug auf
die einzelnen Gebaudehdhen zu erhalten bzw. zu sichern, werden nun fiir die einzelnen
Baufenster (Gebaude bzw. Gebaudeteile) neben der verpflichtenden Zahl der
Vollgeschosse zusatzlich die Gebadudehéhen verpflichtend Gber NHN festgesetzt. Eine
Abweichung -vertikal gemessen- von plus/minus 0,5 m ist hierbei zulassig.

Die typischen meist eingeschossigen Aufbauten, welche in Form von Treppenhéusern der
internen ErschlieBung der einzelnen Wohnungen dienen, werden entsprechend
abgegrenzt (Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung) und durch eine eigene
maximale Gebaudehohe Uber NHN festgesetzt, welche ebenfalls dem Bestand
entsprechen. Dieser Aufbau soll im Sinne der Quergerechtigkeit auch fur das bestehende
Gebaude bzw. den Gebaudeteil auf dem Grundstick Fist. Nr. 2744 z.B. fur eine
Aufzugstiberfahrt im Sinne einer bedarfsgerechten Modernisierung erméglicht werden.
Vor diesem Hintergrund wird eine entsprechende Zone in der Planzeichnung mit einer
maximalen Héhe ber NN festgesetzt.

4.3.3 Zulassige Grundfléche

Im Zusammenhang mit der individuellen Festsetzung der Grundflachenzahl, welche fir
jedes Baufenster im Verhaltnis zur jeweiligen GrundsticksgroRe festgesetzt werden, wird
es zudem notwendig, geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO die Uberschreitung durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
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4.4

auch fur jedes einzelne Grundstiick festzusetzen. Dieser Grundfldchenzahl lasst jeweils
ein kleiner Spielraum ggf. fur weitere bauliche Malinahmen zu.

Neben diesen (Bau-)Grundstiicken wurden Grundstiicke mit jeweils einer eigenen
Flursticksnummer gebildet, welche heute fur Stellplatzanlagen, Garagen, Tiefgaragen
und Versorgungsanlagen dienen. Fur diese Grundstiicke wird kiarstellend festgesetzt,
dass eine Versiegelung bis zu einer Grundfldche von 1,0 zulassig ist.

Diese Ausnutzungen entsprechen im Wesentlichen der Bestandssituation und erscheinen
insbesondere in diesem Gebietsbereich auch vor dem Hintergrund angemessen, da die
charakteristischen Griinbereiche gesichert werden sollen. Damit ist zudem sichergestellt,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse
des Verkehrs ausreichend befriedigt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Zusammenhang mit dem MaR der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse,
Gebaudehshen) werden die durch Hauptgebdude Uberbaubaren Grundsticksflachen
gemal der Bestandssituation prazise festgelegt.

Als Uberbaubare Flachen wurden im Ursprungsbebauungsplan um die einzelnen
Gebaude groRziugige Baufenster festgesetzt, welche jedoch die fur das Quartier typische
und erhaltenswerte Wabenform nicht abbilden. D.h., dass nach diesen Festsetzungen
Erweiterungen bzw. Neubauten méglich sind, welche die homogene und schiitzenswerte
Gesamtstruktur bzw. das Gesamtbild massiv beeintrachtigen und dadurch verunstalten
wirden, so dass die einheitliche und fur das Gebiet einzigartige Wabenstruktur verloren
gehen wiirde.

Vor diesem Hintergrund werden fiir jedes einzelne Gebéude eine Baulinie (Uberbaubare
Grundsticksflachen) festgesetzt, welches sich sehr eng am Bestand orientiert. Bei diesen
Baulinien kann ein Zuricktreten von Gebauden und ein Vor- oder Zurlcktreten von
Gebaudeteilen bis maximal 0,50 m ausnahmsweise zugelassen werden. Im Ubrigen bleibt
§ 23 (2) S. 2 BauNVO unberthrt. Der Stadt Staufen i.Br. ist bewusst, dass durch die
Festsetzung von Baulinien gegeniliber der bisherigen Festsetzung von Baugrenzen die
Bebaubarkeit und damit einzelne Eigentimerinteressen eingeschrankt werden kénnen.
Es liegen jedoch gewichtige, stadtebaulich beachtliche Aligemeinbelange vor, die fur eine
Einschrankung des bestehenden Baurechts sprechen. Durch die Festsetzung von
Baulinien sollen, die fir die damalige Zeit typischen Wabenstrukturen erhalten und das
Quartier in seiner Eigenart ablesbar bleiben. Die Einschrankung des bestehenden
Baurechts ist auch verhaltnismaRig. Die Bebaubarkeit einzelner Grundstiicke wird nicht
vollstandig entzogen, sondern lediglich gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht auf ein
MaR reduziert, das auch mit Blick auf die Orientierungswerte des § 17 BauNVO
angemessen ist.

Da die bestehenden Eingangsiberdachungen von der jeweiligen AuRenwand vortreten,
werden fir diese Bereiche bzw. zu deren Sicherung neben den Baulinien fur
Hauptgebaude spezifische, tiberbaubare Fldchen (Baufenster) mit der Kennzeichnung EU
festgesetzt. Mit dieser Regelung soll eine gewinschte Flexibilitat bei der Anordnung von
Eingangsiiberdachungen gewéhrleistet werden.
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4.5

4.6

Erganzend hierzu wird, bezogen auf das jeweilige Grundstiick, eine individuelle, maximale
Grundflachenzahl festgesetzt, welche die einzelnen Baufenster abbildet.

Auf eine Geschossflachenzahl kann im vorliegenden Fall verzichtet werden, da das Maf}
der baulichen Nutzung im Hinblick auf die Kubatur durch die verpflichtende Zahl der
Vollgeschosse, der jeweiligen Gebdudehéhe und der Grundflaichenzahl ausreichend
definiert ist.

Diese Kennziffern beriicksichtigen damit auch die Sicherung der bestehenden und
begriinten Freiflaichenanteile.

Bauweise

Die festgesetzte Bauweise bildet ebenfalls den Bestand ab. D.h., dass die vollzogenen
Grundstiicksteilungen bei der Bauweise in der Gestalt beriicksichtigt werden, dass z.B.
bei Abriss eines Gebaudes bzw. Gebaudeteiles dieses genauso wieder errichtet werden
muss.

Vor diesem Hintergrund wird im Zusammenhang mit den Gberbaubaren Flachen, fur alle
Gebaude im Plangebiet eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese wird wie folgt
differenziert:

Abweichende Bauweise a1 (Grundsticke Flst. Nrn. 2729 und 2730)
Diese Bauweise entspricht der offenen Bauweise, wobei Gebdudeldangen von tber 50 m
zulassig sind.

Abweichende Bauweise a2 (Grundstuicke Flst. Nrn. 2728/2, 2728/3, 2736, 2737, 2742 und
2744)

Bei dieser Bauweise ist verpflichtend eine einseitige Grenzbebauung und insgesamt eine
Gebaudeldnge von Gber 50 m zuldssig.

Abweichende Bauweise a3 (Grundstick Fist. Nr. 2728/1)
Bei dieser Bauweise ist verpflichtend eine zweiseitige Grenzbebauung und insgesamt
eine Gebdudeldnge von Gber 50 m zulassig.

Abstandsflachen

Vorliegend handelt es sich um ein bereits bebautes Gebiet, welches in seiner typischen
Baustruktur im Sinne des 6ffentlichen Interesses geschitzt bzw. erhalten werden soll.
Durch die wabenartige Struktur der einzelnen Gebéude kénnen Uberschneidungen der
erforderlichen Abstandsflachen entstehen. Dies ist dann der Fall, wenn die AuRenwénde
in einem Winkel von weniger als 75° zueinanderstehen oder aber entgegen von § 5 Abs.
2 Satz 1 LBO nicht auf dem eigenen Grundstiick liegen.

GemaR § 6 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 LBO sind jedoch geringere Tiefen der Abstandsflachen
zuzulassen, wenn 1. in iberwiegend bebauten Gebieten die Gestaltung des Strallenbildes
oder besondere ortliche Verhéltnisse dies erfordern oder 2. die Belichtung sowie die
Bellftung in ausreichendem MaRe gewahrleistet, nachbarschaftliche Belange nicht
erheblich beeintrachtigt werden und Griinde des Brandschutzes dem nicht
entgegenstehen. Im Ergebnis ist weder dargetan noch erkennbar, dass diesen
Anforderungen innerhalb der Baulinien nicht genligt werden kann.
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4.7 Garagen, Tiefgaragen und KFZ-Stellplitze

4.8

4.9

4.10

Die Anordnung von Garagen, Tiefgaragen und offenen, nicht Gberdachten Stellplatzen
leitet sich aus den bisherigen Regelungen des Ursprungbebauungsplans und dem
Bestand ab. Entsprechend werden Garagen-, Tiefgaragen- und Stellplatzzonen (ST, GA,
TGA) festgesetzt. Diese sind so angeordnet, dass die parkartig gestalteten Griinbereiche
zwischen den einzelnen Gebauden erhalten bleiben, welche fur das Gesamtgebiet eine
pragende Wirkung entfalten sind und dem Aufenthalt seiner Bewohner dienen. Nicht
zuletzt sprechen klimatische Aspekte fur den Schutz dieser Grinflachen.

Nebenanlagen

Fur Nebenanlagen wie Nebengebaude werden im Plangebiet spezifische Regelungen
getroffen. So sind Nebengebdude nur in den speziell festgesetzten Zonen im
Zusammenhang mit den bestehenden Stellplatz-, Garagen- und Tiefgaragenzonen
zulassig. Durch diese Festsetzung wird zum einen gewahrleistet, dass fur Nebengebaude
(z.B. fur Fahrrader und Mull) ausreichend Spielraum bei deren Anordnung erméglicht wird.
Zum anderen sollen die charakteristischen, baumbestandenen Freirdume zwischen den
Gebauden erhalten werden.

Nebenanlagen wie Wasserbecken (Pools) werden im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen, da diese die gemeinschaftlichen und parkartig gestalteten Freirdume
negativ beeintrachtigen wirden.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung

Das Plangebiet wird lber die offentlichen Stralen ,Im Falkenstein“ im Westen und
~Schwarzwaldstralle“ verkehrlich erschlossen. Diese StralRen zweigen jeweils von der
Gbergeordneten ,Wettelbrunner StralRe” (L 129) nach Siiden hin ab.

Da die ,Wettelbrunner StraRe" eine Ubergeordnete Strale darstellt, sind entsprechende
Sichtflachen zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von
Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume, Lichtmasten
und ahnliches sind innerhalb dieser Sichtfelder generell zuldssig; Sie durfen jedoch
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
Die Baumpflanzungen sind daher unter Beachtung dieser Punkte an Ort und Stelle
festzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Als wirkungsvolle Rickhaltung des anfallenden Niederschiagswassers sowie zur
Foérderung des Kleinklimas und des Artenschutzes sind im Plangebiet die Dacher von
Hauptgebauden extensiv zu begriinen. Die Begrinung muss auf einer Flache von
mindestens 75% -bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache- erfolgen.

Zum Schutz des Grundwassers werden verschiedene Regelungen erlassen. So sind KFZ-
Stellplatzflichen grundsétzlich in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
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(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke, Drainpflaster)
auszufithren, sofern diese nicht auf Tiefgaragen errichtet werden.

Im Plangebiet ist, wie im benachbarten Baugebiet ,Rundacker”, mit einem relativ hoch
anstehenden Grundwasserstand zu rechnen. D.h., dass in den Boden einbindende
Gebaudeteile wie Kellergeschosse oder Tiefgaragen grundsatzlich wasserdicht als
sogenannte ,weille Wanne" auszufuhren sind.

Kupfer-, Zink- und bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch
Metallionen zu erwarten ist. Durch diese Festsetzung wird dem Boden- und
Grundwasserschutz entsprechend Rechnung getragen.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten und Flederméausen ist im Plangebiet nur die
Verwendung einer UV-anteilarmer AuRenbeleuchtung (LED-Leuchten) zur Minderung der
Fernwirkung zulassig.

Aus gleichen Grinden wie bei Hauptdachern sind auch die Dacher von Tiefgaragen,
welche sich auBlerhalb von Gebduden befinden, extensiv zu begrinen. Davon
ausgenommen sind Wege- und Stellplatzflachen auf Tiefgaragen, welche eine andere
Befestigung erfordern.

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Entlang der bestehenden ErschlieBungsstralen sind 6ffentliche Gehwege vorhanden,
welche fuBlaufige Verbindungen zur Innenstadt und den sudlichen Wohngebieten
herstellen. Im Nordwesten des Plangebiets bzw. der StralReneinmindung ,Im Falkenstein®
sind diese jedoch nicht miteinander verbunden, so dass das private Grundsttick Fist. Nr.
2729 in Anspruch genommen werden muss. Um diese Verbindung nun planungsrechtlich
zu sichern, wird ein entsprechendes Gehrecht auf dem Grundstick Flst. Nr. 2729
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Baumerhalt

Im Plangebiet und im offentlichen StraRenraum sind eine Vielzahl von Baumen
vorhanden, welche neben gestalterischen Aspekten (parkartige Durchgriinung) einen
hohen Stellenwert hinsichtlich des Artenschutzes und der Okologie besitzen. Gerade in
den Sommermonaten wird das Kleinklima im Plangebiet dadurch positiv beeinflusst. Aus
diesen Griunden werden alle erhaltenswerten Baume durch ein Erhaltungsgebot
geschitzt. Ist einer dieser Baume abgéngig, so ist an dessen oder an einer anderen
geeigneten Stelle, ein gleichartiger Baum nachzupflanzen.

Schallschutz

Allgemeines

Das Plangebiet liegt entlang der Wettelbrunner Strae (L 129) bzw. im
Einwirkungsbereich der Ortsumfahrung Staufen und der Minstertalbahn. Zudem befindet
sich in unmittelbarer Nachbarschaft ein Bolzplatz. Vor diesem Hintergrund ist es
erforderlich, die Larmsituation im Hinblick auf das Plangebiet zu prifen. Hierzu wurde eine
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Prognose zur Beurteilung der Verkehrs- und Sportlarmeinwirkung durch das Biiro Dr. Jans
in Ettenheim erstellt.

Schallschutzmafnahmen

Aktive Schallschutzmafnahmen

Zum Schutz vor Verkehrslarm kommen ausschlielich MaBnahmen fur die im Plangebiet
liegende Teilstrecke der ,Wettelbrunner Strale" (L 129) in Frage. Eine mdgliche
SchallschutzmaRBnahme stellt die Errichtung eines Schallschirms (z.B. in Form einer
Larmschutzwand) am sudlichen Rand der ,Wettelbrunner StralBe“ zwischen der
.SchwarzwaldstraBe” und der StraBe ,Im Falkenstein“ dar. Da sich ein aktiver
Schallschirm in Form einer Larmschutzwand auf die bereits durch bestehende Bebauung
gepragte Stadteinfahrt von Siiden straf3en- bzw. stadtrdumlich negativ auswirken wirde,
soll auf diese verzichtet werden. Stattdessen wird im Zusammenhang mit der im 2.
Bauabschnitt befindlichen Umgehungsstrale als larmmindernde MalRnahme eine
Reduzierung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h zukinftig
als sinnvoll erachtet.

Daruber hinaus ist ein larmreduzierender Fahrbahnbelag auf der Wettelbrunner Stralle
denkbar. Durch diese beiden ,aktiven“ SchallschutzmaRnahmen werden im ginstigsten
Fall jeweils Pegelminderungen von etwas mehr als 2 dB(A) erzielt.

Passive SchallschutzmaRnahmen

Als in Frage kommende passive Schallschutzmaf3nahmen, ist durch den Einsatz von
Gebaudeaullenteilen mit einer hinreichend hohen Luftschallddmmung sicherzustellen,
dass der (bei geschlossenen Fenstern) ins Gebaudeinnere Ubertragene Verkehrslarm auf
ein zumutbares MalR begrenzt wird.

Da im vorliegenden Fall die Differenzierung der Beurteilungspegel ,tags‘ und ,nachts”
weniger als 10 dB(A) betragt ergibt sich der maRgebliche AuRenlarmpegel zum Schutz
des Nachtschlafes aus einem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel ,nachts” und einem
Zuschlag von 10 dB(A). Diese zu Schutz des Nachtschlafs bestimmten, maRgeblichen
AuRenldrmpegel werden in der entsprechenden Gebaudelarmkarte (siehe Anlage 14 der
Larmprognose) wiederum fur das jeweils unglnstigste Geschoss je Einwirkungsort
(héchste maRgeblicher AuRenlarmpegel je Fassadenpunkt) grafisch dargestellt.

Far schutzbedurftige Raume, welche nicht Gberwiegend dem Nachtschlaf dienen, sind die
auf der Grundlage der Gesamt-Verkehrslarmeinwirkung ,tags” ermittelten maf3geblichen
AuBenlarmpegel (siehe Anlage 15 der Larmprognose) wiederum fassadenweise fiir das
jeweils ungunstigste Geschoss grafisch dargestellit.

Ergebnisse/Zusammenfassung

Bolzplatz

Die Nutzung des Bolzplatzes durch Jugendliche und Erwachsene, welcher auerhalb des
Plangebiets liegt, verursacht eine erhebliche Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
.fags” aulerhalb der Ruhezeiten gemal der Sportanlagenschutzverordnung. Da gemanR
§ 22 Abs. 1a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes aber ,Gerduscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und &dhnliche Einrichtungen wie z.B.
Ballspielpldtzen durch Kinder hervorgerufen werden im Regelfall keine schédlichen
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Umwelteinwirkungen“ darstellen und deshalb bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen keine Immissionsrichtwerte herangezogen werden durfen, wird
empfohlen, die Nutzung des Bolzplatzes nur fur Kinder unter 14 Jahre zu erlauben.

Die Benutzung der Sportanlage (Bolzplatz) wurde durch die Stadt Staufen i.Br. inzwischen
eingeschrankt. Diese darf nur fur Kinder bis 14 Jahren zu folgenden Zeiten benutzt
werden: 01. Mai bis 30. September von 9.00 Uhr bis 13.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis
20.00 Uhr sowie vom, 01. Oktober bis 30. April von 9.00 Uhr bis 13.00 Uhr und von 15.00
Uhr bis spatestens 18.00 Uhr.

Schienen- und StraRenverkehrsldrmeinwirkung

Die Schienen- und Verkehrslarmeinwirkung auf die im Plangebiet bestehende Bebauung
wurde prognostiziert und durch Vergleich mit den Orientierungswerten von Beiblatt 1 zu
DIN 18005 Teil 1 [4] und den Immissionsgrenzwerten der Verkehrsldrmschutzverordnung
[6] beurteilt. Die Berechnungen ergaben, dass die fir ,Allgemeine Wohngebiete* bzw.
,Reine Wohngebiete* malRgebenden Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte zum
Teil erheblich Uberschritten werden.

D.h., dass passive Schallschutzmalnahmen an den maflgebenden Gebduden bzw.
Gebaudeteilen notwendig werden, um den ins Gebaudeinnere Ubertragene Verkehrslarm
auf ein zumutbares MaRl zu begrenzen. Die als Grundiage fur die Ermittlung der
erforderlichen Luftschalldammung von auflenbauteilen dienenden mafgeblichen
AuBenlarmpegel sind in den maBgebenden Anlagen zur gutachterlichen Stellungnahme
entsprechend dargestellt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher von Hauptgebaduden

Die Gestaltung der Dacher von Hauptgebauden entspricht dem Bestand. Als Dachform
sind daher nur Flachddcher mit einer Dachneigung von 0 ° bis 5° zuléssig. Diese sind,
bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache, mindestens 75% extensiv zu begrinen,
wobei die Substrathéhe mindestens 10 cm betragen muss. Neben gestalterischen und
klimatischen Aspekten erfolgt die Begriinung auch, da die Dacher der einzelnen Gebdude
vom nahe gelegenen SchloRberg gut einsehbar sind.

Bereits im Jahr 2010 hat die Stadt Staufen i.Br. erfolgreich an dem Landeswettbewerb
,Klimaneutrale Kommune* mit dem Ziel teilgenommen, bis 2050 klimaneutral zu sein.
Durch die am 1. Mai 2022 in Kraft getretene Solarpflicht fur alle Neubauten, welche zum
01. Januar 2023 auch fur Dachsanierungen gilt, wird diesem Ziel entsprechend Rechnung
getragen. Grundsatzlich sind diese Anlagen im Plangebiet auf allen D&achern von
Hauptgebauden zuléssig. Voraussetzung ist, dass diese die tatséchliche Gebaudehdhe
jedoch nur um max. 1,50 m Uberschreiten durfen und einen Abstand -horizontal
gemessen- von mindestens 1,0 m von der jeweiligen Gebaudeaulenkante aufweisen
mussen.

Fassadengestaltung

Neben der Gestaltung der Dacher besteht aufgrund der bau- und stadtgeschichtlichen
Bedeutung der Wohnanlage am Erhalt des urspriunglichen Erscheinungsbildes der
Gesamtanlage héchstes Interesse. Daher sollen Veranderungen an der Fassade (Farbe,
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Material) mit der Stadt abgestimmt werden. Hierzu wurde ein entsprechender Hinweis in
die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Foto mit typischer Fassadengestaltung

Déacher von Nebengebiduden, Garagen und Carports

Um ein stérendes Erscheinungsbild zu verhindern und gleichzeitig klimatische Vorteile zu
nutzen, sind Nebengeb&dude und Garagen entsprechend den gestalterischen Vorgaben
zur Dacheindeckung der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von 0° bis 5° bezogen auf
die Gesamtflaiche mindestens 75% extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe muss hierbei
mindestens 8 cm betragen.

Einfriedigungen und unbebaute Flidchen bebauter Grundstiicke

Um eine optische Einengung des StralBenraumes auszuschlieRen, werden
Einfriedigungen entlang von éffentlichen Straken und Wegen in ihrer Héhe auf max. 0,80
m beschrankt. Aufgrund der negativen visuellen Wirkung ist die Verwendung von
Stacheldraht und Nadelgehélzhecken nicht zulassig. Aus gleichen Grunden sind
Maschendraht und Drahtzdune nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Die positive gringestalterische Gesamtwirkung des Gesamtareals soll auch weiterhin
erhalten bleiben. Deshalb wird festgesetzt, dass die unbebauten Fldchen bebauter
Grundsticke zu begriinen bzw. géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind.
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In diesem Zusammenhang wird auch auf § 21a LNatSchG verwiesen. D.h., dass
Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu begriinen sind. Des Weiteren sind
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten nicht zuléssig. Gartenflachen sollen
ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestelit werden.

Stellplatzverpflichtung

Fur das Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Staufen i.Br. von 1996. In dieser
Satzung wird die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen auf 1,5 Stellplatze erhéht. Ergibt
sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.
Als Ausnahme wird bei Wohnungen mit einer Wohnfidche bis zu 35 m? die
Stellplatzverpflichtung auf 1 Stellplatz festgesetzt.

Gemal dieser Stellplatzsatzung kénnen nach erfolgter Prifung insbesondere auf dem
Grundstiick Flst. Nr. 2744 die erforderlichen Stellplatze aufgrund der bestehenden
ortlichen Gegebenheiten nicht nachgewiesen werden.

Aus diesem Grund soll, wie im benachbarten Baugebiet ,Schwarzwaldstrale®, die
Stellplatzsatzung fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans keine
Anwendung finden. D.h., dass im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
nach § 37 (1) der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) fir jede Wohnung
1,2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen sind. Ergibt sich bei der Berechnung der
notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl, so ist auf die nachste volle Steliplatzzahi
aufzurunden.

Eine Reduktion der Stellplatzverpflichtung ist aufgrund der Lage des Plangebiets mit den
fuRlaufig bzw. mit dem Fahrrad gut zu erreichenden Infrastruktureinrichtungen in der
Altstadt im Osten und dem Gewerbegebiet ,Gaisgraben” im Norden gerechtfertigt. Zudem
besteht im Bereich des in raumlicher N&he gelegenen Gymnasiums eine S-
Bahnhaltestelle nach Bad Krozingen bzw. Minstertal.

UMWELTBELANGE

Umweltschutz in der Bauleitplanung

Da die Voraussetzungen erfullt sind, wird im vorliegenden Fall das sogenannte
beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
angewendet, so dass die Durchfuihrung einer férmlichen Umweltpriifung nicht erforderlich
ist.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Betrachtung der Schutzgiiter

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich von Staufen i.Br. und ist vollstandig
aufgesiedelt. Der zu Uberplanende Bereich wird derzeit als Wohngebiet genutzt.
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Durch das Buro faktorgrin wurde eine Bewertung der einzelnen Schutzgiter
vorgenommen. Zudem wurde eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung
durchgefiihrt. Im Einzelnen wird auf die Bewertung bzw. Potentialabschatzung verwiesen,
welche jeweils als Anlage den Planunterlagen beigefligt wird.

Altlasten

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Schwemmféacher des Neumagens ist im Plangebiet
mit einer geogenen Belastung im Hinblick auf Schwermetalle zu rechnen. Da es sich um
ein bereits vollstandig bebautes bzw. aufgesiedeltes Gebiet handelt, sind voraussichtlich
keine weitergehenden MalRnahmen erforderlich.

VERKEHR

Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das éffentliche Verkehrsnetz der Stadt
Staufen i.Br. ist durch die bestehenden Stralen bereits gegeben. Weitergehende
ErschlieBungsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Thema Larmemissionen wurde durch das Buro Dr. Jans in Ettenheim eine
schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Siehe hierzu Ausfuhrungen in Ziffer 4.1
dieser Begrindung und gutachterliche Stellungnahme, welche als Anlage dem
Bebauungsplan beigefugt wird. )

&

VER- UND ENTSORGUNG )

Schmutzwasser

Die Schmutzwasser- und Regenwasserableitung ist durch die bestehende Kanalisation
im Trennsystem gesichert.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist bereits durch den Anschluss an vorhandene Leitungen
gewdhrleistet.

BODENORDNUNG

Da es sich um ein Bestandgebiet handelt, sind keine bodenordnerische MaRnahmen
erforderlich.
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Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Bestandsgebiet, bei dem keine iiber den
Bestand hinausgehende ErschlieBungsmaflnahmen geplant sind. Insofern fallen keine
zusatzlichen ErschlieBungskosten an.

12 STADTEBAULICHE DATEN

12.1 Flichengr6Ben

Nettobaufidche (Reines Wohngebiet WR) Bestand ca. 42.868 m?
Offentliche Verkehrsflichen (StraRen) Bestand ca. 6.036 m?
Offentliche Verkehrsflachen (Gehwege) Bestand ca. 1.763 m?
Offentliche Grinflache (Spielplatz) Bestand ca. 1.930 m?
Versorgungsfldchen Bestand ca. 82 m?
Geltungsbereich ca. 52.679 m?

Stadt Staufen i.Br., den 30.08. aOQS

fsp.stadtplanung Ber e

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.{sp-stadtplanung.de
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Michael Benitz Der Planverfasser
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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum
Bebauungsplan

Die Stadt Staufen i. Br. plant die Teilneufassung des Bebauungsplans
.Falkenstein“. Der urspringliche Bebauungsplan wurde inzwischen
funfmal geéndert (zuletzt 1993). Daruber hinaus wurde fur die
damaligen Grundstiicke Flst. Nrn. 2074 (teilweise), 2746, 2748 und
2749 ein eigenstidndiger Bebauungsplan mit dem Titel
~SchwarzwaldstraRe” aufgestelit. Die Aufstellung eines weiteren
Bebauungsplans fur die Uberplanung des ubrigen Bereiches
(Grundstiicke Flst. Nrn. 2074 und 2074/1) ist zeitnah vorgesehen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Falkenstein® im Jahr 1971
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung einer
Hochhaussiedlung geschaffen und diese auch realisiert. Die
Falkenstein-Siedlung umfasst fiinf Wohnblécke mit vier bis elf
Vollgeschossen. Jeder Wohnblock besteht aus zwei bis drei
Baukérpern unterschiedlicher Hoéhe. Diese Baukérper wiederum
bestehen aus je drei wabenférmigen Blécken. Die treppenstufigen
Abstufungen zwischen den Gebauden sollen die Formen des
nordéstlich gelegenen Burgbergs mit der Burgruine widerspiegeln.

Anlass fur die Teilneufassung ist nun u.a. die Planung eines Investors
zur Aufstockung eines der Gebaude. Diese Veranderung entspricht
nicht dem Sinne des Gemeinderats und dem Planungswillen der Stadt
Staufen und widerspricht auch den Bestrebungen zur
Unterschutzstellung der Falkenstein-Siedlung als denkmalgeschitzte
Anlage. Aus diesem Grund muss der Bebauungsplan neu aufgestellt
werden und insbesondere exakte Gebdudehdhen festgesetzt werden.
Diese Festsetzungen sind im urspringlichen Bebauungsplan
luckenhaft bzw. orientieren sich an der BauNVO 1968.

Der Geltungsbereich der Teilneufassung umfasst eine Gesamtflache
von ca. 4,3 ha mit den Flurstiicken Nrn. 361/4 (Teil), 2718/1, 2719
(Teil), 2724, 2725, 2726, 2727, 2728/1, 2728/2, 2728/3, 2729, 2729/1,
2730, 2734, 2735 (Teil), 2736, 2737, 2738, 2739, 2740, 2740/1,
2740/2, 2742, 2743, 2744, 2745 (Teil), 2790 (Teil), 2817, 2817/1 (Teil),
und 2838 (alle Gemarkung Staufen).

Fur den Uberwiegenden Teil der Flache ist die Ausweisung eines
Reinen Wohngebiets (WR) geplant (ca. 4,3 ha). Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird fur jedes Baufenster im Verhdltnis zur jeweiligen
GrundstiicksgréBe individuell festgesetzt. Zudem wird die
Uberschreitung der Grundflache durch Stellplatze mit inren Zufahrten
und Nebenanlagen fir jedes Baufenster individuell festgelegt und
betragt zwischen 0,20 und 0,45. Neben diesen (Bau-) Grundstiicken
wurden weitere Grundstiicke mit eigener Flurstiicksnummer gebildet,
die schon heute fur Stellplatzanlagen, (Tief-) Garagen und
Versorgungsanlagen dienen. Fir diese Grundsticke ist eine
Versiegelung bis zu einer Grundfldche von 1,0 zul&ssig.

Im Bereich des Flurstiicks Nr. 2735 wird entsprechend der damaligen
Festsetzung und aktuellen Nutzung eine éffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt (ca. 0,2 ha). Daneben
befinden sich Verkehrsflachen im Umfang von ca. 0,8 ha sowie zwei
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Lage des Plangebiets

faktorgran

kieine Versorgungsflachen (Zweckbestimmung ,Elektrizitat“) innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die ErschlieBung erfolgt Uber das bestehende StralRennetz mit den
StraBen  ,Wettelbrunner  StralRe“, ,Im  Falkenstein® und
~Schwarzwaldstralle®.

In Abweichung von den Unterlagen zur 1. Offenlage soll die
Stellplatzverpflichtung reduziert werden, da nach erfolgter Priifung
insbesondere auf dem Flurstiick Nr. 2744 die erforderlichen Stellplatze
aufgrund der bestehenden 6rtlichen Gegebenheiten nicht
nachgewiesen werden kénnen. Aus diesem Grund wird auf diesem
Grundstiick zuséatzlich die Stellplatzzone vergréRert. Sollte es zu einer
Umsetzung dieser VergréBerung und damit zum Bau neuer Stellplatze
kommen, wéren eine Rasenfliche mit zwei Bestandsbdumen von der
Umsetzung betroffen. Die beiden Bdume sind deshalb abweichend zur
1. Offenlage in den vorliegenden Unterlagen nicht mehr zum Erhalt
festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets befindet sich am
westlichen Rand des Siedlungskorpers von Staufen. Am nérdlichen
Rand verlauft die Wettelbrunner Straf3e. In westliche Richtung wird das
Plangebiet durch die StraBe ,Im Falkenstein® begrenzt. Am
nordéstlichen Rand verlduft zudem die Schwarzwaldstrale. In stdliche
Richtung schlief3t weitere Wohnbebauung an (vgl. Abb. 1 u. 2).

Fur eine genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs wird auf die
Planzeichnung des Bebauungsplans verwiesen.

Abb.1: Lage des Bebauungsplangebiets innerhalb der Stadt Staufen (Geobasisdaten ©
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de;
Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir
Umwelt Baden-Wiiritemberg).
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Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de; Grundlage: Daten
aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wiirttemberg).

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach

§ 13a Abs. 1S 2 BauGB -
Voraussetzungen

Belange des
Umweltschutzes

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
Voraussetzungen hierfir sind:

Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m? (§ 13a
Abs. 1 S 2 Nr. 1) oder 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn
aufgrund einer Uberschlagigen Priufung (Vorprifung des Einzel-
falls) die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (§ 13a
Abs. 1S 2Nr. 2).

Der Bebauungsplan begrindet keine Zuladssigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen. (siehe hierzu Kap. 3.1)

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten. (siehe hierzu Kap. 3.2)

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen zu beachten sind. (siehe hierzu Kap. 3.3)

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4c
BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.
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Eingriffsregelung

Artenschutzrecht
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Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da
gemall § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB bei Einhaltung der zuldssigen
Grundflache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellit.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach § 44 Abs.1 BNatSchG gelten fur die
besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fiir nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
européaischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erldauterungsbericht zur artenschutzrechtlichen
Relevanzpriifung des Biros FrinaT in Anhang 1 zum Umweltbeitrag
verwiesen.

1.3 Geschiitzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Nicht betroffen. Die nachstgelegenen Teilflichen des FFH-Gebiets
,Markgrafler Hugelland mit Schwarzwaldh&ngen“ befinden sich in einer
Entfernung von Uber 1km sudlich und &stlich des
Bebauungsplangebiets (vgl. Kap. 3.2).

Abb. 3: Lage des FFH-Gebiets (blau schraffiert) im Umfeld des Bebauungsplangebiets
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg,
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Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete

faktorgran

www.lgl-bw.de; Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW
Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg).

Nicht betroffen. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Kastelberg*
liegt innerhalb der Gemeinde Ballrechten-Dottingen in einer
Entfernung von ca. 3 km studwestlich des Bebauungsplangebiets.

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,SchloRberg Staufen“ umfasst den

(§ 26 BNatSchG) Schlossberg mit der Burg Staufen im Nordosten der Stadt in ca. 600 m
Entfernung zum Bebauungsplangebiet. Aufgrund der Héhe und
Fernwirkung der Geb&aude im Plangebiet bestehen Sichtbeziehungen
zu Teilen des Landschaftsschutzgebiets. Dieses ist von der Planung
jedoch nicht betroffen.
Ji "
3 df) ‘
STA[@N IMBREISGAU
/
*e{f -5 4 L_:{ ‘
Abb. 4: Lage des Landschaftsschutzgebiets (griin) im Umfeld des Bebauungsplangebiets
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttembery,
www.lgl-bw.de, Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW
Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg).
Natumark Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstédndig innerhalb des
(§ 27 BNatSchG) Naturparks ,Studschwarzwald®.
Naturdenkméler Nicht betroffen.
(§ 28 BNatSchG)
Geschiitzte Biotope Nicht betroffen.
(§ 30 BNatSchG)
Streuobstbesténde Nicht betroffen.
(§ 33a NatSchG)
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FFH-Mahwiesen und andere
LRT (Anhang | FFH-RL)

Festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

faktorgrun

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Bestehende
Bebauungspléne

Der wirksame Flachennutzungsplan des GVV Staufen i.Br. -Minstertal
(1995) in der genehmigten Fassung vom 19.01.1999 stellt fur den
Bereich des Bebauungsplangebiets eine Flache fur Wohnen dar. Im
derzeit in Fortschreibung befindlichen FNP (Stand: Frihzeitige
Beteiligung) ist der malRgebende Bereich ebenfalls als Wohnbauflache
(W) dargestellt. Entsprechend ist die vorliegende (Teil-)Neufassung
des Bebauungsplanes mit der Festsetzung als Reines Wohngebiet
(WR) aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Sinne des
§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Der Geltungsbereich der Teilneufassung umfasst weitestgehend den
Geltungsbereich des bisherigen, im Jahr 1970 in Kraft getretenen
Bebauungsplans ,Falkenstein I* (s. Abb. 5). Ausgenommen sind die
hiervon stadtebaulich deutlich abgesetzten Flachen &stlich der
Schwarzwaldstrafte. Der Bebauungsplan weist ein Reines Wohngebiet
(WR) aus. Daneben werden StraBenverkehrsflachen und Grinfléchen,
z.T. mit Zweckbestimmung ,Kinderspielplatze, festgesetzt.

\ \x\x\% llil g\ “E :C;yll

Wetrelonu, —r——

b

]

Abb. 5: Ausschnitt aus dem im Jahr 1970 in Kraft getretenen Bebauungsplan "Falkenstein I".

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Anfang der 1970er-Jahre
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Hochhausbebauung in Staufen geschaffen. In dem
Bebauungsplan sind funf Wohnblécke mit vier bis elf Vollgeschossen
zuldssig und auch realisiert worden. Jeder Wohnblock umfasst zwei
bis drei Baukdrper ungleicher Hohe. Die Baukoérper bestehen ihrerseits
aus je drei wabenférmigen Blécken, somit setzt sich jedes Geschoss
aus drei Waben zusammen.
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Biotopverbund

1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

faktorgran

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans war die BauNVO
1968 einschlagig. Unter der Geltung der BauNVO von 1968 konnte auf
die H6he der baulichen Anlagen nur durch die Angabe der Zahl der
Voligeschosse Einfluss genommen werden, die aber unterschiedliche
Hoéhen haben kénnen. In der aktuellen BauNVO 2017 ist hingegen die
Festsetzung Uiber die Héhe der baulichen Anlagen zulassig.

Das Gebiet liegt auBerhalb der Kulisse des Landesweiten
Biotopverbunds und des Biotopverbunds des Regionalplans der
Region Stdlicher Oberrhein.

Folgende Datengrundlagen und Literatur wurden fir die Erstellung des
Umweltbeitrags herangezogen:

e Ubersichtsbegehung vom 04.03.2022

e Buro fur Schallschutz Dr. Jans (2022): Larm-Immissionsprognose
zum Bebauungsplan ,Falkenstein®.

e Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) (2022):
LGRB Kartenviewer online (http://maps.lgrb-bw.de/)

e Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW) (2022):
Daten- und Kartendienst der LUBW online (http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/)

e Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen Baden-
Wiurttemberg  (2022). Geoportal Raumordnung  Baden-
Warttemberg online (https://www.geoportal-raumordnung-bw.de)

o Freiburger Institut fir angewandte Tierékologie GmbH (FrinaT)
(2022): Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Staufen
Falkenstein-Siedlung.

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt

Die Teilneufassung des Bebauungsplans dient insbesondere der
Aufnahme der exakten Gebdudehdhen der Bestandsgebaude und
deren Festsetzung. Die Bestandsbebauung bleibt erhalten, bauliche
Erweiterungen an den Gebduden sind nicht vorgesehen, weshalb
zunachst keine baubedingten Wirkfaktoren zu erwarten sind. Der
Bebauungsplan ermdglicht jedoch die Erweiterung von Stellplédtzen auf
dem Flurstick Nr. 2744. Sollten hier Stellplatze gebaut werden, wirde
es zu der Uberbauung einer Rasenflache und dem Verlust von zwei
Bestandsbdumen kommen.

Bei spéteren Sanierungsmalnahmen kann es zudem ggf. zu einem
Eintreten von Wirkfaktoren kommen wie z.B.

e Voribergehende Inanspruchnahme von Flachen zur Lagerung

e Entstehung von Schalll und Schadstoffemissionen sowie
Erschitterungen
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Anlagenbedingt

Betriebsbedingt
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Anlagebedingt werden bereits Flachen fur Gebaude, Wegeflachen und
sonstige Freianlagen in Anspruch genommen. Es sind versiegelte
Flachen im Bereich der baulichen Anlagen, Zuwegungen, Stellplatze
und (Tief-) Garagen vorhanden.

Betriebsbedingte Faktoren durch die Wohnnutzung sind in geringem
AusmaB bereits vorhanden und auch zukinftig zu erwarten.
Insbesondere kann es zu Stérungen durch menschliche Anwesenheit
kommen. Dartber hinaus sind zu nennen:

¢ Lichtemissionen durch die Beleuchtung von Gebauden und Wegen
e FUr Wohnnutzung Ubliche Entstehung von Larm.

3. Landschaftsplanerische Priifung der Voraussetzungen
fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

3.1 Priifung der UVP Pflicht

GemaR der Begriindung zum Bebauungsplan betragt nach aktueller
Planung die Uberbaubare Flache (Reines Wohngebiet WR)
,Falkenstein-Teilneufassung” insgesamt 42.868 m? brutto. In Bezug
auf die einzelnen Baufenster ergibt sich nach durchgefihrter
Berechnung im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO eine Uberbaubare
Grundflache von insgesamt ca. 4.995 m2. Damit liegt diese deutlich
unter dem Schwellenwert von 20.000 m2. Entsprechend werden die fur
den Vorhabenstyp in Anlage 1 Ziffer 18.7 UVPG genannten
Schwellenwerte nicht erreicht. Das Vorhaben unterliegt damit keiner
UVP-Pflicht.

Die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens
nach § 13a BauGB ist somit erfilllt (vgl. Kap. 1.2).

3.2 Priifung der Natura 2000 Betroffenheit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Markgrafler Hugelland mit
Schwarzwaldhangen” befindet sich in einer Entfernung von tber einem
Kilometer zum Bebauungsplangebiet (vgl. Kap. 1.3).

Es werden keine im FFH- Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen
oder Lebensstétten von Arten fiir das geplante Vorhaben in Anspruch
genommen, zudem ist von keinen Wirkungen des Vorhabens von
auBen in das Gebiet hinein auszugehen.

Daneben stellt das Bebauungsplangebiet kein bedeutendes
Nahrungshabitat fur Arten des FFH-Gebiets dar und besitzt keine
Funktion als regelmaBig genutzte Leitstruktur/ Verbindungskorridor
zwischen zwei FFH-(Teil)Gebieten.

Auf der Grundlage des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon
ausgegangen, dass vom geplanten Vorhaben keine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten
Natura 2000-Gebiets ausgeht.
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3.3 Risiko schwerer Unfille

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zuldssigkeit einer
Wohnnutzung (vgl. Kap. 1.1). Im Umfeld bestehen ebenfalls weitere
Wohngebiete. Bei dieser Konstellation ist mit keinem Auftreten von
schweren Unféllen zu rechnen, die zu Pflichten hinsichtlich der
Vermeidung oder der Begrenzung von Auswirkungen fithren wirden.
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4. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut/
Priifaspekte

Flache

Flachenbilanz

Boden

Bodentypen u. Versiegelungsgrad

Funktionsbewertung

Derzeitiger Zustand

Bei den im Innenbereich liegenden
Flachen handelt es sich um bereits
bestehende Wohnbaufldchen mit
Wohngebauden, Stellplatzflachen,
Garagen, Spielplatzen und sonstigen
offentlichen Grinflachen.

Bei den Bdden im Bebauungsplangebiet
handelt es sich um anthropogen
veranderte Boden der Ortslage. Ein Anteil
von etwa 40 % der Flache ist bereits fur

Gebaude, Zufahrten, sonstige
Nebenanlagen und  Verkehrsflachen
versiegeilt.

Im Bereich der bereits versiegelten Béden
sind die Bodenfunktionen (natirliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe) vollstandig unterbunden. In
den weiteren unversiegelten, aber durch
Bodenabtrag und —auftrag sowie durch
Bodenverdichtung beeinflussten

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Das geplante Vorhaben sieht die Ausweisung eines Reinen
Wohngebiets von ca. 4,3 ha, &ffentlicher Verkehrsflaichen in Form
von Straen im Umfang von 0,6 ha, éffentlicher Verkehrsflachen in
Form von Gehwegen (ca. 0,2 ha) sowie einer privaten Grunflache
mit ca. 0,2 ha vor und ist entsprechend mit einer
Flacheninanspruchnahme von insgesamt ca. 5,3 ha verbunden.
Diese befinden sich jedoch bereits im Innenbereich, es handelt sich
nicht um unbebaute Flachen der freien Landschaft.

Mit der Teilneufassung ist keine zuséatzliche Nachverdichtung durch
den Bau neuer Gebaude vorgesehen.

Mit Teilneufassung des Bebauungsplans ergeben sich keine
baulichen Erweiterungen der Bestandsgebdude. Die Baugrenzen
und die Grundflachenzahl orientieren sich an den Grundrissen der
Bestandsgebdude. Der Bebauungsplan erméglicht jedoch die
Erweiterung von Stellplatzen auf dem Flursttuck Nr. 2744. Soliten hier
Stellplatze gebaut werden, wiirde es zu der Uberbauung von bislang
unversiegelten Bdéden kommen. Die Grundflichenzahl aus der
1. Offenlage bleibt jedoch unverandert.

Die Bodenfunktionen des Siedlungsbereichs kénnen auch weiterhin
wie folgt bewertet werden:

e keine / sehr geringe Funktionserfullung in den (teil-)versiegelten
Bereichen

e geringe Funktionserfullung in den unversiegelten, aber von
Bodenabgrabung und -aufschattung sowie Verdichtung
betroffenen Bereichen im Wohngebiet (Grinflachen)
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Schutzgut/
Priifaspekte

Altlasten

Wasser

Grundwasser

Oberflachengewasser

Derzeitiger Zustand

Bereichen sind die Bodenfunktionen
eingeschrankt vorhanden. Insgesamt ist
das Schutzgut Boden im
Bebauungsplangebiet von  geringer
Bedeutung.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im
Schwemmfacher des Neumagens ist im
Plangebiet mit einer geogenen Belastung
im Hinblick auf Schwermetalle =zu
rechnen. Darlber hinaus liegen keine
Hinweise auf vorhandene Altlasten vor.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich
innerhalb der hydrogeologischen Einheit
,Flusssand und Flussschotter’, einem
Porengrundwasserleiter mit mittlerer bis
mafiger Durchlassigkeit und mittlerer bis
maRiger Ergiebigkeit (LGRB 2022).

Es sind keine im Amtlichen
Wasserwirtschaftlichen Gewaéssernetz
verzeichneten Oberflachengewasser im
Plangebiet oder direktem Umfeld
vorhanden.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Es werden die folgenden
MinimierungsmafRnahmen beriicksichtigt:

Vermeidungs- und

e wasserdurchldssige  Befestigung  von KFZ-Stellplatzen
(auBerhalb der Tiefgaragen)

e Begrunung von Flachdachern und von den nicht Uberbauten
Dachern der Tiefgaragen

e Sparsamer und fachgerechter Umgang mit Boden und Boden-
material

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Auswirkungen zu
erwarten bzw. Ma3nahmen notwendig.

Da keine Nachverdichtung in dem Gebiet geplant ist, sind keine
Auswirkungen wie z.B. ein erhéhter Oberflachenabfluss zu erwarten.

Es werden die folgenden Minimierungsmaflinahmen berticksichtigt:

e wasserdurchldssige Befestigung von KFZ-Stellplatzen
(auBerhalb der Tiefgaragen)

e Begrinung von Flachdachern und von den nicht Uberbauten
Dachern der Tiefgaragen

Es sind keine beeintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut/
Priifaspekte

Hochwasser/
Uberflutungsfléchen

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich befindet sich
auferhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten oder
Hochwasserflichen des HQie. Die
Wettelbrunner StralBe (L 129) sowie
Teilbereiche der StraBe ,Im Falkenstein®
am noérdlichen Plangebietsrand stellen
jedoch eine Uberflutungsfliche des
IOmx:.mB dar.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich
auflerhalb von Wasserschutzgebieten. Es
liegt jedoch innerhalb des festgesetzten
Quellenschutzgebiets ,Thermalquelle [V
Bad Krozingen* (QSG-Nr. 315.025).

Das sudliche Oberrhein-Tiefland zahlt zu
den warmsten Gebieten Deutschlands.
Vor allem im Sommer kann es zu hohen
sommerlichen Warmebelastungen
kommen.

Die im Plangebiet vorhandenen
Grunflachen erfullen kleinrdumig eine
gunstige bioklimatische Funktion. So
weisen die zahlreichen, z.T. groRkronigen
Baume eine staubbindende und
thermisch ausgleichende Funktion auf.
Die Rasenflaichen wirken zudem in
gewissem MaR kaltluftproduzierend.

In westliche Richtung befinden sich
groRflachige Ackerbereiche mit Funktion

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mdgliche Vermeidungsmafinahmen

Da keine Nachverdichtung in dem Gebiet geplant ist, sind keine
Auswirkungen wie z.B. ein erhéhter Oberflichenabfluss zu erwarten,
sodass sich durch das Planvorhaben keine Beeintrachtigungen
ergeben.

Es sind keine beeintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen des Klimawandels:

Das Plangebiet befindet sich bereits aktuell innerhalb einer Region
mit temporar vorkommenden hohen sommerlichen
Warmebelastungen.

Zuséatzlich kann der Klimawandel zu Verdnderungen von Parametern
wie Niederschlag oder Temperatur filhren und sich vielféltig auf den
bestehenden Siedlungsraum auswirken. So sind beispielsweise
Auswirkungen wie eine Zunahme der Hitzebelastung méglich.

Ebenfalls zunehmen kénnen sowohl Dirreereignisse in
Trockenperioden als auch lokale Starkregenereignisse mit
kleinraumig extremen Uberflutungen bzw. Hochwasser auch entlang
von kleinen FlieBgewassern. Das Auftreten von Uberflutungen bei
extremen Wetterereignissen kann innerhalb des Plangebiets
insbesondere im noérdlichen Bereich entlang der Wettelbrunner
Strale nicht ausgeschlossen werden, sodass der Geltungsbereich
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Schutzgut/
Priifaspekte

Immissionen /
Emissionen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

Derzeitiger Zustand

fur die Kaltluftentstehung. Durch die
ebene Lage ist jedoch kein spezieller
Kaltluftabfluss in Richtung des
Bebauungsplangebiets zu erwarten.
Zudem stellt die dazwischenliegende z.T.
riegelartige Bebauung mit Reihenhausern
ein Hindernis fur den Kaltluftabfluss dar.
Die im weiteren Umfeld produzierte Kalt-
und Frischluft kann jedoch durch

Ubergeordnete Strémungen oder
Flurwinde teilweise der Versorgung und
Beluftung der angrenzenden

Siedlungsbereiche dienen.

Die Luftqualitdt kann durch Abgase aus
dem Verkehr sowie dem Heizen von

Gebauden beeintrachtigt werden.
Nennenswerte Immissionen und
Emissionen der vorhandenen

Wohnbebauung sind jedoch aktuell nicht
gegeben.

Das Bebauungsplangebiet ist durch
Biotoptypen des  Siedlungsbereichs
gepragt. Neben den Wohngebauden und
Nebenanlagen (Biotoptyp-Nr. 60.10)
kommen StralBenflaichen sowie weitere

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmafinahmen

insgesamt vor allem eine Vulnerabilitdt hinsichtlich steigender
Temperaturen und extremer Niederschlagsereignisse aufweist.

Auswirkungen der Planung:

Auf dem Flurstiick Nr. 2744 wird eine Stellplatzzone vergréfRert,
sodass hier zukiinftig neue Stellplatze auf einer bislang
unversiegelten Flache gebaut werden kénnten. Die 6ffentlichen
Grunflichen werden jedoch weiterhin erhalten. Zudem werden
zahlreiche Bestandsbdume zum Erhalt festgesetzt, sodass diese
auch zukinftig Funktionen fur das Lokalklima erfiillen kénnen.

Es werden die folgenden und

Minimierungsmafinahmen berucksichtigt:

Vermeidungs-

e Erhalt von Badumen
e Begrunung von Flachdédchern und von den nicht Uberbauten
Dé&chern der Tiefgaragen

Mit Schadstoffemissionen ist aufgrund der Beibehaltung der
Wohnnutzung auch zuknftig nur in geringem Mafl} zu rechnen.

Durch das Planvorhaben ergeben sich Uberwiegend keine
Veranderungen fur die vorhandenen  Nutzungen, die
nichtliberbaubaren Grundstucksflachen  werden weiterhin
gartnerisch genutzt. Auf dem Flurstick Nr. 2744 wird eine
Stellplatzzone vergréRert, sodass hier zukinftig neue Stellplatze auf

Stadt Staufen i. Br., Bebauungsplan ,Falkenstein (Neufassung)‘, Umweltbeitrag =
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Schutzgut/
Priifaspekte

Geschiitzte Pflanzen

Habitatpotenzial

Derzeitiger Zustand

Zuwegungen und befestigte Bereiche
(Stellplatze etc.) vor (Nr. 60.20).

Die Griunflichen weisen uberwiegend
einen parkdhnlichen Charakter mit
intensiv gepflegtem Rasen (Nr. 33.71/
33.80), Einzelbdumen (Nr. 45.30) und
Baumgruppen  (Nr.  45.20) sowie
Strauchgruppen und Hecken (Nr. 44.00)
haufig mit naturraumfremder
Artenzusammensetzung, auf. Im Bereich
des Flurstiicks Nr. 2735 sind zudem
Spielplatzflachen mit Spielgeraten
vorhanden.

Entlang der StraBen befinden sich
Baumreihen Uberwiegend aus
ortsbildpragenden Platanen.

Die Biotoptypen sind gréRtenteils von
geringer Bedeutung (versiegelte Flachen,
Rasen). Die Geholze besitzen eine
mittlere bis hohe Bedeutung.

Auf den Flachen des Plangebiets wurden
im Rahmen der Ubersichtsbegehung
keine geschutzten Pflanzen
nachgewiesen.

Es wird davon ausgegangen, dass das
Plangebiet aufgrund der vorhandenen
Nutzungen und Stérungen fiur allgemein
weit verbreitete, stérungsunempfindliche
Tierarten geeignet ist wie z.B. Insekten

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

einer bislang unversiegelten Rasenflaiche gebaut und zwei
Bestandsb&ume entfallen kénnten.

Zum Schutz der weiteren erhaltenswerten Bestandsbdaume wurden
diese zum Erhalt festgesetzt.

Es werden die folgenden
MinimierungsmaRnahmen beriicksichtigt:

Vermeidungs- und

e Erhalt von Bdumen

e Begriinung von Flachdachern und von den nicht Uberbauten
Dachern der Tiefgaragen

e Gartnerische Anlage der nichtiiberbauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke

Es sind keine beeintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten.

Fur das Plangebiet sind zunachst keine baulichen Veranderungen
und somit keine Verluste von Habitaten zu erwarten. Lediglich auf
dem Flurstick Nr. 2744 wird im Bebauungsplan eine Stellplatzzone
vergréBert, sodass hier zukiinftig neue Stellplatze auf einer bislang
unversiegelten Rasenfliche gebaut und zwei Bestandsbaume
entfallen kénnten.
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Schutzgut/
Priifaspekte

Derzeitiger Zustand

oder Kleinsduger, die zumeist an die
Siedlungsnihe angepasst sind.

So bietet das Gebiet auch
Habitatpotenzial fir verschiedene weit
verbreitete, siedlungstypische Vogelarten
wie z.B. Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros), Kohlmeise (Parus major) oder
Amsel (Turdus merula).

Daneben besitzt das Plangebiet Eignung
fur weitere planungsrelevante Arten wie
z.B. Haussperling, Zwerg-, Rauhaut-,
WeilRrandfledermausen,

Kleinabendseglern und Abendseglern
sowie der Zweifarbfledermaus, die
Gebaudequartiere oder Quartiere in
Baumen nutzen kénnen.

Fur weitere Ausfitlhrungen wird auf die
artenschutzrechtliche  Relevanzpriifung
des Buros FrinaT (2022) in Anhang 1 des
Umweltbeitrags verwiesen.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Fur die Dbetroffenen Allerweltsarten mit einem breiten
Lebensraumspektrum ist generell mit keinen erheblichen
Auswirkungen zu rechnen, da diese i.d.R. weniger empfindlich
gegenuber Eingriffswirkungen sind und vergleichsweise einfach auf
andere Standorte und Lebensrdume ausweichen kénnen.

Sollte es zukunftig jedoch Bau- bzw. Sanierungsvorhaben geben,
kénnten fur die Artengruppen Végel und Fledermause potenziell die
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG
ausgeldst werden.

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere
der Bauzeitenregelungen) ist die untere Naturschutzbehérde an den
jeweiligen Bauvorhaben i.S.d. § 49 LBO =zu beteiligen. Fur
kenntnisgabepflichtige und verfahrensfreie Vorhaben (z.B.
Gebaudeabbruch, Sanierungen, Baumfillungen) muss eine
fruhzeitige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
vorgenommen werden. Gegebenenfalls sind in vorheriger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde adaquate
Arterfassungen und eine  artenschutzrechtliche  Prifung
durchzufuhren.  Grundsétzlich stehen jedoch zielfuhrende
Malnahmen zur Verfugung, um dem Eintreten von
Verbotstatbestdnden zu entgegen, sodass davon ausgegangen
wird, dass mégliche artenschutzrechtliche Konflikte bewéltigt werden
kénnen.

Zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestands der Tétung
sieht der Bebauungsplan die folgenden MaRnahmen vor:

e Um die Tétung oder Verletzung von Végeln und Flederm&usen
zu vermeiden, ist im Falle einer Baumfallung oder eines
Gebaudeabbruchs/ -umbaus eine Uberprifung der Bdume oder
Gebaude vor Fallung oder Abriss bzw. vor Baubeginn durch
einen Fledermausspezialisten oder Ornithologen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzuflhren.
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Schutzgut/
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitat

Erholungseignung /
-nutzung

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet selbst befindet sich in

ebener Lage und ist von weiterer
Wohnbebauung umgeben. Die
Hochhauser der funf Wohnbldcke

Uberragen die umgebenden Gebédude
jedoch und sind zum Teil auch aus der
Ferne zu sehen. Das weitere Plangebiet
ist groftenteils parkahnlich mit

Rasenflachen, Ziergeholzen und
zahlreichen Baumen angelegt.
Darunter befinden sich einige

grof3kronige, ortsbildpragende Baume wie
z.B. Platanen, Kastanienbaume sowie ein
Eschen-Ahorn. Zudem sind zahlreiche
Nadelbdume (Uberwiegend Kiefern)
vorhanden.

Die Grinflachen im Bebauungsplangebiet
und insbesondere die Spielplatzflichen
besitzen eine Bedeutung fur die

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

e Gemal § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume,
Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bédumen.

Fur weitere Ausfihrungen wird auf die artenschutzrechtliche
Relevanzprifung des Buros FrinaT (2022) (s. Anhang 1) verwiesen.

Der Gebaudebestand soll mit den bestehenden, aufeinander
abgestimmten treppenférmigen Abstufungen zwischen den
Gebauden in der jetzigen Form und Hohenentwicklung erhalten
bleiben, sodass auch die Grundidee der Architektur, die Form der
Burgruine des Burgberges zu wiederholen, beibehalten wird.

Ebenso werden die ortsbildpragenden Baume zum Erhalt
festgesetzt.

Es sind folgende MaRnahmen zur Durchgriinung des Gebiets
vorgesehen:

e Gartnerische Anlage der nichtiiberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke
e Erhalt von Bdumen

Es ergeben sich keine Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fur
die Erholungseignung des Plangebiets. Die o6ffentliche Grunflache
mit Zweckbestimmung ,Spielplatz” bleibt erhalten.
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Schutzgut/
Priifaspekte

Mensch

L&rmimmissionen / -emissionen

Derzeitiger Zustand

Erholungsfunktion im
Bebauungsplangebiet.

Durch die vorhandene Wohnnutzung und
den damit verbundenen  Verkehr
entstehen im Plangebiet selbst geringe
Larmemissionen.

Es sind jedoch Larmimmissionen durch
Verkehrswege in der Umgebung des
Gebiets (Wettelbrunner Strale L129,
Ortsumfahrung Staufen L123) sowie die
Munstertalbahn zu erwarten.

Aus der Larm-Immissionsprognose des
Buros Schallschutz Dr. Jans (2022) geht
hervor, dass an zwei Nordfassaden des
Gebdudes mit der Hausnr. 1 der
Immissionsgrenzwert ,tags” von 59 dB(A)
der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BimschV) Uberschritten  wird. Der
zugehorige Orientierungswert von 55
dB(A) (geman Beiblatt 1 zu DIN 18 005,
Teil 1) wird vor den unmittelbar zur
Wettelbrunner Stralle bzw. zur
Ortsumfahrung orientierten Fassaden
Uberschritten. Fur diese Bereiche ergibt
sich auch eine Uberschreitung des
Immissionsgrenzwerts ,nachts® von 49
dB(A).

Fur weitere Ausfuhrungen wird auf die
Larm-Immissionsprognose verwiesen.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalRnahmen

Es ist auch zuklnftig von einer fUr die Wohnnutzung ublichen
Gerauschentwicklung im Gebiet selbst zu rechnen.

Zum Schutz vor gesundheitsschadlichen Larmeinwirkungen sind
passive SchallschutzmaRnahmen durchzufiihren. Die erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen kénnen einerseits bautechnischer Art sein
(z.B. entsprechend héhere Schalldammwerte von AufRenbauteilen,
Einbau von Schallschutzfenstern) oder durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwirdigen
Nutzungen in den der Immission abgewandten Gebaudeteilen
liegen.

Far weitere Ausflihrungen wird auf die L&rm-Immissionsprognose
verwiesen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Luftschadstoff-
immissionen / -emissionen

Geruchsimmissionen / -emissionen

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen

Baudenkmale

Derzeitiger Zustand

Die Luftqualitdt kann durch Abgase aus
dem Verkehr sowie dem Heizen von
Gebduden oder auch temporér durch
Emissionen und Stdube aus der

landwirtschaftlichen Nutzung
beeintrachtigt werden. Nennenswerte
Emissionen der vorhandenen

Wohnbebauung sind jedoch aktuell nicht
gegeben.

Es befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen im Umfeld des
Plangebiets (ca. 100 m westlich), von
denen temporar Geruchsemissionen
ausgehen kénnen.

Hinweise auf archaologische Fundstellen
liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Bislang sind keine Baudenkmale im
Bebauungsplangebiet vorhanden. Es
bestehen jedoch Bestrebungen zur
Unterschutzstellung der Falkenstein-
Siedlung als denkmalgeschitzte
Gesamtanlage.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmal3nahmen

Durch die Beibehaltung der Nutzung sind keine zusétzlichen
beeintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten.

Durch die ordnungsgeméafRe Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftiicher Flachen sind gelegentlich entstehende
Immissionen zu erwarten und als ortsiiblich zu tolerieren.

Es sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen zu
erwarten. Sollten im Rahmen von Bautatigkeiten archédologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind die Denkmalbehérde
oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Der Bebauungsplan schafft mit seinen Festsetzungen die
Voraussetzung dafur, die bestehenden, aufeinander abgestimmten
treppenformigen Abstufungen zwischen den Gebaduden in der
jetzigen Form und Héhenentwicklung zu bewahren.
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Schutzgut/
Priifaspekte

Geschiitzte Bereiche

Naturpark

Weitere geschilitzte Bereiche

Abwasser und Abfall

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich liegt vollstandig
innerhalb der Gebietskulisse des
Naturparks ,Sudschwarzwald®.

Es sind keine Schutzgebiete oder
sonstige geschitzte Bereiche betroffen
(vgl. Kap. 1.3)

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmal3nahmen

Da sich das Plangebiet im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
(8§ 30 Baugesetzbuch) befindet und damit einer ,ErschlieRungszone*”
im Sinne des § 2 der Naturpark-VO entspricht, unterliegt das
Vorhaben keinem Erlaubnisvorbehalt durch die Untere
Naturschutzbehérde.

Von dem Planvorhaben gehen keine Beeintrachtigungen far
(entfernt gelegene) geschitzte Bereiche aus.

Der Bebauungsplan begrindet die Zulassigkeit von Wohn-
gebduden. Fur eine ordnungsgeméafle Entwasserung sowie Abfall-
beseitigung ist gesorgt, sodass nicht mit problematischen in der
Umwelt verbleibenden Abfallen und Abwaéassern zu rechnen ist. Die
Abfallentsorgung erfolgt wie bisher Uber das bestehende
Stralensystem, die Entwasserung im Trennsystem.

Eine Nutzung erneuerbarer Energien (insbesondere von Photo-
voltaik-Anlagen) ist bei geplanter Unterschutzstellung der
Falkenstein-Siedlung als denkmalgeschutzte Gesamtanlage mit den
Belangen des Denkmalschutzes abzustimmen.
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Schutzgut/ Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern filhren kénnen und Gber die bei den einzelnen
Schutzgutern aufgefuhrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten
VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten.
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5. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

Die Stadt Staufen i. Br. plant die Teilneufassung des Bebauungsplans
.Falkenstein®“. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Falkenstein® im
Jahr 1971 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung einer Hochhaussiedlung geschaffen und diese auch
realisiert. Der urspringliche Bebauungsplan wurde inzwischen funfmal
geandert (zuletzt 1993).

Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Teilneufassung ergibt sich nun
aus dem Bedurfnis der Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit,
die der bisherige Bebauungsplan in der jetzigen Form nur noch
begrenzt gewahrleisten kann.

Far den Oberwiegenden Teil der Flache ist die Ausweisung eines
Reinen Wohngebiets (WR) geplant (ca. 4,3 ha). Daneben befinden
sich eine éffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
(ca. 0,2 ha), Verkehrsflachen im Umfang von ca. 0,8 ha sowie zwei
kleine Versorgungsflachen (Zweckbestimmung ,Elektrizitat“) innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestelit.

Fur die Erstellung des Bebauungsplans wurden die Umweltbelange
bertcksichtigt sowie MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen berlcksichtigt. Fir eine detaillierte Darstellung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben wurde ein separater Erlduterungs-
bericht mit artenschutzrechtlicher Relevanzprifung durch das
Gutachterburo FrinaT erstellt. Der hier vorliegende Umweltbeitrag
fasst die Ergebnisse zusammen.

Bei den im Innenbereich liegenden Flachen handelt es sich
Uberwiegend um Wohnbauflichen (Reines Wohngebiet) mit
Wohngebauden, Grunflichen sowie StralBen, Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen.

Die bisherige Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet (WR)
soll auch fur den Bereich der Teilneufassung gelten. Damit wird der
bestehende Gebietscharakter als Wohngebiet gesichert und mégliche
Nutzungskonflikte durch andere Nutzungen vermieden. Durch eine
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der Gebadudehéhen wird
gewahrleistet, dass die typische und schitzenswerte Siedlungs- bzw.
Baustruktur auch in Zukunft Bestand hat. Die positive
gringestalterische Gesamtwirkung des Gesamtareals soll auch
weiterhin erhalten bleiben. Deshalb wird festgesetzt, dass die
unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke zu begrinen bzw.
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Ebenso sind
erhaltenswerte Baume durch ein Erhaltungsgebot geschitzt.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange wurde auch betrachtet, ob
die Planung vertraglich mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes ist. Die Prifung kam zu dem
Ergebnis, dass solche Konflikte bewaéltigt werden kénnen und der
Teilneufassung des Bebauungsplans nicht gegenuiberstehen. Um die
Tétung oder Verletzung von Végeln und Fledermdusen zu vermeiden,
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ist im Falle einer Baumfallung oder eines Gebaudeabbruchs/ -umbaus
eine Uberprifung der Baume oder Gebéaude vor Fallung oder Abriss
bzw. vor Baubeginn durch einen Fledermausspezialisten oder
Ornithologen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchzufithren.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in die Schutzglter
Boden, Wasser, Klima / Luft, Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sowie Landschaftsbild und Erholung werden u.a. die folgenden
Maflnahmen im Bebauungsplan beriicksichtigt:

e Erhait von Baumen
¢ Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzflachen
¢ Extensive Begriunung von Flachdachern

¢ Intensive Begrunung der nicht uGberbauten Bereiche von
Tiefgaragen

e Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde vor
Umsetzung von Bauvorhaben, Sanierungen, Gebaudeabbruch
etc., ggf. Durchfiihrung von faunistischen Kartierungen und einer
artenschutzrechtlichen Prifung

e Berlicksichtigung des gesetzlichen Rodungszeitraums

e Berlcksichtigung von Malnahmen zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden wahrend Baumalinahmen

¢ Berucksichtigung von passiven Larmschutzmalnahmen.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Westen von Staufen zwischen Wettelbrunner StraRe, SchwarzwaldstraBe und Im
Falkenstein liegt die Falkenstein-Siedlung. Die Siedlung ist mit dem Bebauungsplan
,Falkenstein“ liberplant, der 1971 in Kraft getreten ist. Es wurden fiinf Wohnblécke jeweils
aus mehreren Baukdrpern unterschiedlicher Hohe realisiert. Diese bestehen wiederum aus
wabenformigen Blécken, die der Siedlung ihr charakteristisches architektonisches Aussehen
verleihen. Aufgrund verschiedener Bauanfragen méchte die Stadt Staufen den damaligen
liickenhaften Bebauungsplan aktualisieren, um den Planungswillen der Stadt zu sichern.
Dabei sollen insbesondere die aktuellen Bestandshéhen aufgenommen und in ihrem
Bestand festgeschrieben werden, um einer Aufstockung entgegenzuwirken. Weitere
Baufenster sind nicht geplant. Auch die bestehenden Baume sollen als Bestandsbdume in
den Bebauungsplan aufgenommen und gesichert werden.

Im Rahmen einer Bebauungsplaninderung muss gepriift werden, inwieweit die darin
festgeschriebenen méglichen Bauplanungen dazu fiihren kénnten, dass streng geschitzte
Arten beeintrichtigt werden. VerstéBe gegen das Toétungs-, Stdrungs- und
Schadigungsverbot nach BNatSchG §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 miissen dabei vermieden werden.
In der folgenden Relevanzpriifung wurde daher anhand einer Begehung sowie
Datenrecherche eine Einschitzung der Vorkommen streng geschitzter Arten in der
Falkenstein-Siedlung vorgenommen. Auf dieser Grundlage werden mdgliche
Beeintriachtigungen sowie MaRnahmen beschrieben und der Untersuchungsbedarf im Falle
einer konkreten Bauplanung festgelegt.

2 Rechtliche Grundlagen

im Rahmen der hier vorliegenden Priifung wird zundchst gepriift, welche
zulassungskritischen Fledermausarten im Projektgebiet oder dessen Wirkraum vorkommen
kénnten. In einem weiteren Schritt wird beurteilt, ob diese Arten im Sinne des §44
BNatSchG vom Vorhaben beeintrichtigt werden kénnten. Sind Vorkommen dieser Arten
auf Grund fehlender Lebensridume auszuschlieBen, kénnen auch keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet werden. Kann eine solche Beeintrachtigung zu diesem
Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, ist fur die betreffenden Arten im Vorfeld einer
konkreten Bauplanung eine Artenschutzpriifung mit Art-Erfassungen durchzufiihren und
auf dieser Basis ggf. ein MaBnahmenprogramm festzulegen.

Die rechtlichen Grundlagen der Artenschutzpriifung werden insbesondere im Kapitel 5
,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstdtten und Biotope‘ und
hier insbesondere in den §§ 44 (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) und 45 (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) geregelt.

Diese Vorschriften werden in § 44 Abs. 1 konkret genannt. Demnach ist es verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren, (Verletzungs- und Tétungsverbot),

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert (Storungsverbot),

Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren
(Schadigungsverbot).

In § 44 Abs. 5 wird fiir nach § 17 zuldssige Eingriffe relativiert, dass keine Verst6Re gegen
das Verbot nach Abs. 1 vorliegen, wenn betreffend

Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot, s.0.)

die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmaRnahmen nicht vermieden werden kann.

Abs. 1 Nr. 1 (Verletzungs-und Tétungsverbot, s.o.)

die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der ©kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrichtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

Abs. 1 Nr. 3 (Schadigungsverbot, s.0.)

die o©kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestdtte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird.
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3 Begehung des Planungsgebiets

Die Falkenstein-Siedlung befindet sich im Westen von Staufen zwischen der Wettelbrunner
StraRe, der SchwarzwaldstraRe und Im Falkenstein. Das Planungsgebiet fiir den zu dndern-
den Bebauungsplan umfasst eine Flache von 4,3 ha.

—

=) Planungsgebiet

] 100 200m
I )
Kartengrundlage: LGL, www.ig-bw.de

Abb. 1: Planungsgebiet fiir den zu andernden Bebauungsplan

Das Planungsgebiet wurde am 28.01.2022 begangen. Die Siedlung liegt innerhalb eines
parkdhnlichen Gelindes, randlich befinden sich zur Wettelbrunner StraRe und zur
SchwarzwaldstraBe hin Parkplitze. Die Rasenflichen und auch die Stellflichen sind
gesdumt von zahireichen Biumen sowie kleineren Heckenstrukturen (Abb. 2 und Abb. 3),
strukturreiche Saume sind aber nicht vorhanden. Inmitten der Siedlung befindet sich
auBerdem ein Spielplatz (Abb. 4). Aufgrund des teils héheren Alters der Bdume ist
Quartierpotential fiir Fledermiuse und Hohlenbriter nicht auszuschlieBen. Aufféllige
Baumhohlen oder andere Quartierstrukturen wurden aber auf den ersten Blick nicht
festgestellt. Die Hochhiduser dhneln sich stark in ihrer Bauweise. Jedes wabenférmige
Bauelement enthilt eine Seite mit Fenstern und eine Seite mit Balkonen, neben denen
Zierelemente mit einer Wellenstruktur angebracht sind. Uber den Eingéngen befinden sich
die Treppenhduser (Abb. 5 bis Abb. 7). An allen Gebduden gibt es verschiedene
Spaltenstrukturen, die sich fiir spaltenbewohnende Fledermduse sowie Nischenbriter
eignen. Insbesondere die Blechattika an den Flachddchern kénnte ein typisches
Fledermausquartier darstellen. Aber auch weitere Spalten, z.B. in Rollladenkédsten oder im
Balkonbereich kénnten durch Fledermduse und Vogel genutzt werden.
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Abb. 2: Parkdhnliches Gelande mit Bdumen und Heckenstrukturen

Abb. 3: Parkpldtze am Siedlungsrand
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Spielplatz im Inneren der Siedlung

Abb. 5: Blick auf einen der Hochhauskomplexe mit wabenformigem Aufbau
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4 Mogliche Betroffenheit von planungsrelevanten Tierarten

Die Falkenstein-Siedlung weist insgesamt einen sehr stadtischen Charakter auf. Das park-
dhnliche Areal wird intensiv gepflegt, die Rasenflachen sind kurz gehalten und es gibt keine
strukturreichen Sdume oder Totholzelemente. Auch Gewisser sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden. Das Vorkommen seltener Insektenarten sowie von Amphibien wird daher von
Vornherein ausgeschlossen. Auch mit der Haselmaus ist aufgrund der Lage im Siedlungs-
raum und der Habitatausstattung nicht zu rechnen.

Folgende Artengruppen werden aufgrund der Lage des Gebiets, bekannter Vorkommen in
der Umgebung und der Habitatausstattung fiir eine ndhere Untersuchung in Betracht gezo-
gen:

e Fledermduse
o Vogel

e Reptilien (insbesondere Eidechsen)

4,1 Fledermause

4.1.1 Einschitzung der Fledermausvorkommen

Um einzuschidtzen, welche Fledermausarten in der Falkenstein-Siedlung vorkommen
kdonnten, wurde eine Datenrecherche der in der nahen Umgebung (Umkreis bis 5 km)
bereits nachgewiesenen Fledermausarten vorgenommen.

Im Siedlungsraum von Staufen und Bad Krozingen sind Wochenstubenquartiere der
Zwergfledermaus bekannt. AuRerdem gibt es ein Wochenstubenquartier der
Wimperfledermaus in Ehrenkirchen. In einem Kasten in einem Waldgebiet bei Staufen
wurde ein einzelner Kleinabendsegler nachgewiesen. Aus Untertagequartieren in Staufen
und Miinstertal gibt es Uberwinterungsnachweise vom Braunen Langohr, Bechstein-,
Wasser-, Wimper-, Fransen-, Bartfledermaus sowie Mausohr. Eine Zweifarbfledermaus
wurde auf einem Balkon in Bad Krozingen gefunden. In Netzfangen in der Umgebung
wurden Zwergfledermduse, Weilrandfledermause, Wimperfledermause und Mausohren
gefangen. Im letzten Jahr gelang zudem der einmalige Fang einer Alpenfledermaus.
Akustische Nachweise liegen auRerdem von Zwerg-, Micken und dem akustisch nicht
eindeutig zu unterscheidenden Artenpaar WeilRrand-/Rauhautfledermaus sowie vom
Abendsegler vor. Abendsegler wurden teils wenige Minuten nach Sonnenuntergang von
Staufen wegfliegend beobachtet, so dass die Nutzung von Quartieren im Siedlungsbereich
auch fur diese Art wahrscheinlich ist.

Zahlreiche dieser Arten kdnnten auch in der Falkenstein-Siedlung vorkommen. Potentielle
Quartiere in Spalten an den Gebduden konnten vor allem von Zwerg-, Rauhaut-,
WeiRrandfledermiusen, Kleinabendseglern und Abendseglern und der Zweifarbfledermaus
bezogen werden. Alle genannten Arten konnten Einzelquartiere und auch
Paarungsquartiere an den Gebduden besetzen. Einzelquartiere sind auRerdem fiir Wimper-
und Alpenfledermaus nicht auszuschlieRen. Aufgrund der exponierten Position an den
Hochhidusern kénnten die Quartiere zur Paarung vor allem fir Zweifarbfledermause und
auch die beiden Abendsegler-Arten geeignet sein, da diese exponierte Quartiere
bevorzugen. Auch die Uberwinterung in den Quartieren ist denkbar,
Uberwinterungsquartiere an Gebiuden sind z.B. fiir Zwergfledermause, Abendsegler und
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die Zweifarbfledermaus bekannt. SchlieRlich sind auch Wochenstubenquartiere nicht
auszuschlieRen, vor allem fiir Zwerg- und WeiBrandfledermaus.

Einige Arten konnten auBerdem Quartiere in Badumen auf dem Areal besetzen, z.B.
Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Miickenfledermaus und die beiden
Abendseglerarten. Denkbar ist hierbei vor allem die Nutzung als Einzel- oder
Paarungsquartier. Bei groRraumigen Quartieren mit ausreichend Frostsicherheit ware auch
die Nutzung als Winterquartier moglich. Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich ist die
Quartiernutzung durch typische waldbewohnende Arten wie die Bechsteinfledermaus
unwahrscheinlich, auch Wochenstubenquartiere in den Baumen sind eher nicht zu
erwarten.

Weiterhin kann das Areal durch mehrere Arten zur Jagd genutzt werden. Hier sind vor
allem Arten zu erwarten, die regelmaflig im Siedlungsraum auftreten und bei der Jagd
tolerant gegeniiber Lichtwirkungen sind. Dies sind die Arten Zwergfledermaus, Rauhaut-,
WeiRrand-, Miicken-, Zweifarbfledermaus und die Abendsegler-Arten. Auch Braune
Langohren konnten ggf. in dunkleren Bereichen gelegentlich jagen. AuBerdem kdnnten
lineare Strukturen im Planungsgebiet als Leitlinien genutzt werden, beispielsweise von der
Zwergfledermaus. In Frage kommen hier vor allem die Baumreihen an den Grenzen des
Planungsgebiets, z.B. an der Wettelbrunner Stralle und der Strale Im Falkenstein.

4.1.2 Méogliche Beeintriachtigungen durch Bauplanungen

Die Aktualisierung des Bebauungsplans fiir die Falkenstein-Siedlung dient in erster Linie der
Festschreibung der derzeitigen Gebdudehéhen, um Aufstockungen zu verhindern. Auch alle
Bdaume auf dem Areal sollen als Bestand im Bebauungsplan festgehalten werden. Demnach
sind groRere bauliche Veranderungen auf dem Areal weitestgehend ausgeschlossen. Im
Folgenden werden daher mdégliche Beeintrachtigungen von Fledermdusen bei Arbeiten an
den bestehenden Gebauden (beispielsweise Renovierungsarbeiten) oder kleineren Arbei-
ten auf dem Areal besprochen.

Aufgrund des hohen Quartierpotentials an den Gebauden sind bei AuRenarbeiten (an Fas-
saden, Dachern, Fenstern, Balkonen) Beeintrachtigungen von Fledermausen in Quartieren
moglich. Zum einen ist nicht auszuschliefen, dass durch die Arbeiten Tiere in den Quartie-
ren verletzt oder getotet werden (VerstoR gegen das Tétungsverbot nach BNatschG Abs. 1
Nr.1). VerstoBe gegen das Tétungsverbot sind individuenbezogen und miissen daher auch
fur Tiere in Einzelquartieren vermieden werden. AuBerdem ist es méglich, dass durch die
Arbeiten Quartiere zerstért oder zumindest temporar beeintrachtigt werden. Dies kann
einen Verstoll gegen das Schadigungsverbot darstellen (BNatSchG Abs. 1 Nr.3). Vor allem
bei Wochenstuben-, Paarungs- und Winterquartieren ist hier mit Eintreten des Verbotstat-
bestands zu rechnen. Auch Stérungen durch Larmemissionen sind nicht auszuschlieBen fiir
Tiere, die sich im Quartier befinden (VerstoR gegen das Storungsverbot nach §44 Abs. 1 Nr.
2).

Sollte es geplant sein, auf dem Areal der Falkenstein-Siedlung Einzelbdume zu fallen, konn-
ten ebenfalls VerstoRe gegen das Tétungs- und das Schadigungsverbot eintreten, wenn sich
in den Baumen potentiell geeignete Quartiere fiir Flederméause befinden. Beeintrachtigun-
gen von Jagdhabitaten oder Leitlinien sind bei punktuellen Eingriffen nicht zu erwarten. Zu
beriicksichtigen wiaren Fledermause auBerdem bei Verdnderungen der Beleuchtungssitua-
tion. Starkere Lichtemissionen durch StraRenlaternen kénnten dazu fihren, dass Tiere bei
Transferfliigen entlang von Leitlinien oder auch in ihren Jagdhabitaten gestort werden.
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4.1.3 Vorschldge zur Vermeidung und zum Ausgleich

VerstoRe gegen das Tétungsverbot kénnen am einfachsten vermieden werden, wenn die
Arbeiten auRerhalb der Zeiten stattfinden, in denen die Quartiere besetzt sind. Handelt es
sich beispielsweise um Wochenstubenquartiere, so kénnten die Bauarbeiten in der Regel
zwischen Oktober und Mirz stattfinden, ohne dass Tiere beeintrachtigt werden. Ggf. kén-
nen auch am Morgen vor Beginn der Arbeiten Schwarmkontrollen stattfinden, um festzu-
stellen, ob Quartiere aktuell genutzt sind. Da im Regelfall Geruste gestellt werden, kénnen
relevante Strukturen zudem auch unmittelbar vor den Arbeiten direkt auf Besatz kontrol-
liert werden. Bei zu fillenden Biumen kénnen Quartiere vor der Fallung mittels eines
Hubsteigers kontrolliert werden. Kann eine Nutzung nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden, z.B im Falle von Winterquartieren, miissen kritische Arbeiten in Gegenwart ei-
nes/einer Fledermaus-Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

Um VerstéRe gegen das Schidigungsverbot zu vermeiden bzw. auszugleichen sollten bei
Renovierungsarbeiten z.B. im Dachbereich Spaltenquartiere erhalten bleiben bzw. in dhnli-
cher Weise wiederhergestellt werden. Ist dies nicht moglich, sollten zum Ausgleich an den
Gebiudefassaden Fledermausflachkdsten angebracht werden. Bei Verlust von Baumquar-
tieren kénnen ebenfalls Fledermauskasten an bestehenden Bdumen angebracht werden.
Die Anzahl benétigter Kdasten muss jeweils im Einzelfall festgelegt werden.

Potentielle VerstéRe gegen das Stérungsverbot durch Lirm kénnen ebenfalls vermieden
werden, wenn Quartiere zum Zeitpunkt der Arbeiten nicht besetzt sind. Im Falle von Ver-
inderungen der Beleuchtungssituation sollte beachtet werden, dass potentielle Leitstruktu-
ren nicht beeintrichtigt werden. Auch verstérkte Lichtemissionen in zuvor unbeleuchtete
Bereiche auf dem Areal sollten vermieden werden. ist dies nicht méglich, muss auf fleder-
mausfreundliche Beleuchtung geachtet werden. Dazu sollten die Lichtwirkungen so gesteu-
ert werden, dass sie beziiglich Helligkeit und Abstrahlwinkel nur das notwendige Minimum
erfiillen. AuRerdem sollten Leuchtmittel mit einem fledermausfreundlichen Lichtspektrum
verwendet werden (z.B. Bat-Lamp* von Innolumis oder ,Fortimo ClearField“ von Philips).

4.1.4 Hinweise fiir das weitere Vorgehen

Um zu priifen, ob die beschriebenen Beeintriachtigungen tatsachlich eintreten kénnten und
um geeignete MaRnahmen zu entwickeln, sollten im Falle konkret geplanter Arbeiten in
jedem Fall Fledermaus-Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Bei geplanten Arbeiten an den bestehenden Gebduden muss gepriift werden, ob potentiel-
le Quartiere genutzt werden. Dazu sollten mehrere Begehungen im Sommer und Herbst
stattfinden. Im Sommer zwischen Mai und August liegt der Fokus auf Schwarmbeobachtun-
gen in den Morgenstunden, um zu priifen, ob ggf. Wochenstuben- oder auch Einzelquartie-
re besetzt sind. Zwischen Mitte August und November sollten die Begehungen in der ersten
Nachthilfte deutlich nach Sonnenuntergang stattfinden. Balzrufe kénnen in diesem Zeit-
raum auf Paarungsquartiere hinweisen. AuBerdem koénnte starkes Schwarmverhalten z.B
von Zwergfledermausen, auch ein Hinweis auf Winterquartiere sein. Das genaue Untersu-
chungsprogramm sollte abhingig von den geplanten Arbeitern mit einem Fachbiiro abge-
stimmt werden.

Bei geplanten Baumfillungen sollte im Vorfeld gepriift werden, ob sich geeignete Fleder-
mausquartiere in den zu fillenden Baumen befinden. Ggf. konnte eine Baumhéhlenkartie-
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rung auch bereits zum jetzigen Zeitpunkt durchgefiihrt werden und besonders erhaltens-
werte Baume im Bebauungsplan festgeschrieben werden.

Auch falls Verdnderungen an der Beleuchtungssituation geplant sind, sollte ein Fachbiiro
hinzugezogen werden, um die Notwendigkeit von Untersuchungen zu priifen. Ggf. miissten
hier im Sommer Sichtbeobachtungen durchgefiihrt werden, um zu untersuchen, ob Leit-
strukturen durch eine Vielzahl von Tieren genutzt werden und welche Rolle das Gebiet als
Jagdhabitat spielt.

4.2 Vogel

4.2.1 Einschatzung der Vogel-Vorkommen

Aufgrund ihres Verbreitungsgebiets sowie ihrer Habitatanspriiche kénnen die Vorkommen
verschiedener planungsrelevanter Vogelarten im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Mehrere Arten konnten an den Hochhdusern der Falkenstein-Siedlung briiten. Der
Haussperling kénnte Ritzen und Spalten unter der Blechattika, zwischen den Zierelementen
aus Beton und ggf. an den Rollladenkdsten zur Brut besetzen. Auch fiir den Hausrotschwanz
eignen sich Nischen am Gebdaude und ggf. auch auf dem Flachdach als Nistplatz. Aufgrund
der Hohe der Hochhduser kénnte die Falkenstein-Siedlung auch fiir Mauer- und Alpensegler
interessant sein, die unter der Blechattika oder dem obersten Dachvorsprung briten kénn-
ten, wenn dort ausreichend Platz vorhanden ist.

Weitere Vogelarten kénnten Brutplatze in den Baumen auf dem Areal besetzen. Zum einen
kdnnten dort alle freibriitenden Arten des Siedlungsbereichs (z.B. Amsel oder Buchfink)
nisten. AuBerdem koénnten Nischen-/ Halbhdhlen- oder Hoéhlenbriiter wie verschiedene
Meisenarten, Grauschndpper und Gartenbaumlaufer in vorhandenen Baumhahlien briiten.

4.2.2 Mogliche Beeintrachtigungen durch Bauplanungen

Wie auch bei den Fledermdusen wird im Folgenden auch fiir Vogel davon ausgegangen,
dass sich mogliche Bauarbeiten auf kleinere Arbeiten an den bestehenden Geb&uden (bei-
spielsweise Renovierungsarbeiten) oder auf dem Areal beschranken.

Bei AuBenarbeiten (z.B. an Fassaden, Dachern, Fenstern, Balkonen) sind Beeintrachtigun-
gen von Végeln bei der Brut méglich. Zum einen ist nicht auszuschlieRen, dass durch die
Arbeiten Tiere, die sich in Nestern befinden, verletzt oder getétet werden (VerstoR gegen
das Totungsverbot nach BNatschG Abs. 1 Nr.1). AuRerdem ist es moglich, dass durch die
Arbeiten Nistmoglichkeiten zerstort oder zumindest temporéar beeintrachtigt werden. Dies
kann einen VerstoR gegen das Schadigungsverbot darstellen (BNatSchG Abs. 1 Nr.3). Dar-
Gber hinaus kann es zu Stérungen durch Larmemissionen wéahrend der Brut kommen, die
dazu fiihren kénnen, dass Bruten vernachldssigt oder aufgegeben werden (VerstoR gegen
das Stérungsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 2).

Sollte es geplant sein, auf dem Areal der Falkenstein-Siedlung Einzelbdume zu féllen, kénn-
ten ebenfalls VerstoBe gegen das Totungs- und das Schadigungsverbot eintreten, wenn sich
Brutpldtze in den Baumen befinden. Zum einen kénnten dabei die Bruten selbst beeintréch-
tigt werden, aber auch Brutmoglichkeiten in Baumhohlen dauerhaft zerstért werden.
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4.2.3 Vorschldge zur Vermeidung und zum Ausgleich

VerstdRe gegen das Tétungsverbot und das Stérungsverbot kdnnen am einfachsten ver-
mieden werden, wenn die Arbeiten auRerhalb der Brutzeiten von Végeln stattfinden. Daher
sollten Eingriffe generell nur auBerhalb der Schonzeit fiir Végel zwischen dem 1.10. und
28.02. geplant werden.

Um VerstdBe gegen das Schadigungsverbot zu vermeiden bzw. auszugleichen sollten bei
Renovierungsarbeiten z.B. im Dachbereich Nistméglichkeiten in Nischen und Spalten erhal-
ten bleiben bzw. in dhnlicher Weise wiederhergestellt werden. Ist dies nicht méglich, soll-
ten zum Ausgleich an den Geb&dudefassaden Nistmoglichkeiten angebracht werden (z.B.
Koloniekisten fiir Sperlinge oder Mauersegler). Auch bei Verlust von Nistmoglichkeiten fiir
Hohlenbriiter in Bdumen kénnen Kisten an bestehenden Baumen angebracht werden. Die
Anzahl benétigter Kasten muss jeweils im Einzelfall auf Grundlage der Ergebnisse von Vo-
gelerfassungen festgelegt werden.

4.2.4 Hinweise fiir das weitere Vorgehen

Um zu priifen, ob die beschriebenen Beeintrachtigungen tatsachlich eintreten kénnten, und
um geeignete AusgleichsmaBnahmen zu entwickeln, soliten im Falle konkret geplanter Ar-
beiten auch Vogeluntersuchungen durchgefiihrt werden.

Sowohl im Falle von geplanten Arbeiten an den bestehenden Geb&uden als auch geplanten
Baumfillungen sollte gepriift werden, welche Arten dort briiten. Bei den Gebdudebritern
sind Erfassungen zwischen April und Juni zielfiihrend, bei den Baumbriitern sollten die Er-
fassungen bereits zwischen Méarz und Mai durchgefiihrt werden. Dabei sind die Methoden
zur Revierkartierung nach SUDBECK et al. (2005) anzuwenden. Um den Verlust von Nistmog-
lichkeiten in Baumhéhlen zu vermeiden, kénnte ggf. eine Baumhdghlenkartierung auch be-
reits zum jetzigen Zeitpunkt durchgefiihrt werden und besonders erhaltenswerte Bdume im
Bebauungsplan festgeschrieben werden.

4.3 Reptilien

4.3.1 Einschdtzung der Reptilien-Vorkommen

Im Siedlungsraum ist in der Regel am ehesten mit dem Vorkommen der beiden streng
geschiitzten Eidechsenarten Zauneidechse und Mauereidechse zu rechnen. Vorkommen
dieser beiden Arten im Umfeld um Staufen sind bekannt (eigene Daten), so dass ein
Vorkommen im Planungsraum grundsatzlich moglich ist. Wahrend der Begehung des
Gebietes wurden allerdings keine Strukturen gefunden, die eine gute Habitatqualitét fiir
Eidechsen aufweisen. Die Rasenflichen auf dem Areal sind kurz gehalten und es sind auch
randlich keine strukturreichen Saume vorhanden, die sich fiir Eidechsen als Habitate eignen
wiirden. Die von StraRenverkehr geprigte Umgebung des Planungsgebietes erschwert
zudem eine Zuwanderung von Eidechsen auf die Flache. Es ist daher nicht mit
planungsrelevanten Vorkommen von Eidechsen im Planungsgebiet zu rechnen.

4.3.2 Mégliche Beeintrachtigung der Reptilienvorkommen

Da kein Reptilienvorkommen zu erwarten ist, resultieren aus Arbeiten auf dem Falkenstein-
Areal keine Beeintrachtigungen fiir diese Artgruppe. Erfassungen und MaRnahmen sind
nicht notwendig.
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5 Zusammenfassung und Fazit

Fiir die Falkenstein-Siedlung in Staufen soll der Bebauungsplan aktualisiert werden. Insbe-
sondere sollen dabei die aktuellen Gebdudehdhen in ihrem Bestand festgeschrieben wer-
den. Weitere Baufenster auf dem Areal sind nicht geplant. Die Falkenstein-Siedlung wurde
am 28.01.2022 begangen, um eine Relevanzpriifung der Betroffenheit geschiitzter Arten
vorzunehmen. Dabei wurde festgestellt, dass in Gebduden und Baumen Quartiere bzw.
Nistmoglichkeiten fiir Fledermause und Végel vorhanden sein kénnten. Weiterhin konnen
Fledermduse Leitstrukturen am Rand des Areals nutzen oder im Gebiet jagen. Das pla-
nungsrelevante Vorkommen weiterer geschiitzter Arten, insbesondere von Eidechsen,
konnte auf Grundlage der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Da groRere bauliche Verdnderungen im neuen Bebauungsplan nicht vorgesehen sind, wer-
den lediglich potentielle Beeintrachtigungen von Végeln und Fledermdusen durch AuRen-
arbeiten an den bestehenden Geb&duden und kleineren Veranderungen durch Fallung von
Einzelbdumen oder eine Verdanderung der Beleuchtungssituation besprochen. Nicht auszu-
schlieBen sind:

e VerstoBe gegen das Tétungsverbot bei Arbeiten an den Gebduden oder Fallung von
Einzelbdumen

e VerstoRBe gegen das Schadigungsverbot bei Zerstérung von Quartieren bzw.
Nistmdoglichkeiten an den Gebdauden oder Baumen

e Verst6Re gegen das Storungsverbot durch Larmemissionen in Quartiere und
Vogelnester an Gebduden oder Lichtemissionen im Falle einer verdnderten
Beleuchtung an Leitstrukturen oder in Jagdgebieten von Fledermausen

Zur Vermeidung von Tétungen und Stérungen durch Larm sollten Arbeiten nur stattfinden,
wenn Quartiere nicht besetzt sind. Auf jeden Fall sollten Arbeiten daher nur auBerhalb der
Schonzeit fiir Vogel zwischen dem 1.10. und 28.02. geplant werden. Vor geplanten Arbeiten
an den Gebé&uden sollten Begehungen stattfinden, um zu priifen, ob Fledermduse Quartiere
besetzen bzw. Végel die vorhandenen Nistméglichkeiten nutzen und ein MalRnahmenpro-
gramm festzulegen. Fledermausquartiere in Gebauden und Baumen sollten ggf. unmittel-
bar vor Beginn der Arbeiten direkt auf Besatz kontrolliert werden. Kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass Quartiere besetzt sind, miissen die Arbeiten in Anwesenheit
eines/einer Fledermaussachverstandigen durchgefiihrt werden. Ein eventueller Verlust von
Quartieren und Nistméglichkeiten kann durch das Ausbringen von Kasten an der Fassade
oder an Baumen ausgeglichen werden. Stoérungen durch Lichtemissionen sollten ganz ver-
mieden oder durch den Einsatz fledermausfreundlicher Leuchtmittel gering gehalten wer-
den. Auch im Falle einer Anderung der Beleuchtung sollte gepriift werden, ob Fledermaus-
Erfassungen im Vorfeld notwendig sind.

Werden diese Hinweise berlicksichtigt, gibt es aus Sicht des Artenschutzes keine Bedenken
gegeniiber der Anderung des Bebauungsplans unter den beschriebenen Voraussetzungen.

6 Literatur
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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Staufen beabsichtigt die Teilneufassung des Bebauungsplans "Falkenstein".
Der aktuell bestehende Bebauungsplan ,Falkenstein“ wurde am 25.05.1970 als
Satzung beschlossen und trat am 08.06.1970 in Kraft. In der vorliegenden Offen-
lagefassung der Begriindung des Bebauungsplans "Falkenstein — Teilneufassung"
wird unter Punkt 1.1 (Anlass, Ziel und Zweck der Planung) ausgefiihrt: "Die
Falkensteinsiedlung ist ein besonderes Zeugnis der Stadtplanung bzw. Architektur der
70er Jahre und besitzt fiir die Stadt Staufen im Breisgau daher eine hohe
stédtebauliche Bedeutung. Im Zusammenhang mit einer konkreten Bauvoranfrage zur
Aufstockung eines Gebdudes ist deutlich geworden, dass eine solche Verédnderung
den Zielen der Stadt Staufen widersprechen wirde". Um u. a. eine derart
unerwiinschte Veranderung der Bestandsbebauung zu verhindern, soll der
Bebauungsplan "Falkenstein — Teilneufassung” aufgestellt werden.

An den siadlichen Rand des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Falkenstein - Teilneufassung" (kurz: Plangebiet) schlielt eine im Bebauungsplan
"Falkenstein II" als o&ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Bolzplatz"
gekennzeichnete Freiflaiche an. In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
ist die durch die bestimmungsgeméalRe Nutzung dieses Bolzplatzes bei den im
Plangebiet bestehenden Wohngebauden hervorgerufene Larmeinwirkung zu ermitteln

und zu beurteilen.

Unmittelbar nérdlich der Falkenstein-Siedlung verlauft die Wettelbrunner StraRe
(Landesstrale L 129) und in ca. 400 m Abstand zum siidwestlichen Plangebietsrand
wird derzeit die Ortsumfahrung Staufen (Landesstrale L 123) realisiert; zudem
befindet sich in ca. 100 m Abstand zum 6stlichen Plangebietsrand die Trasse der
Munstertalbahn. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist deshalb die durch den
Fahrzeugverkehr auf diesen Verkehrswegen verursachte Larmeinwirkung auf die
bestehenden Wohngeb&ude im Plangebiet rechnerisch zu prognostizieren und mit den
far die Bauleitplanung mafBgebenden Referenzwerten zu vergleichen.
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Im Fall einer Uberschreitung dieser Referenzwerte sind "aktive" Schallschutz-
maBnahmen zu dimensionieren. Sofern aufgrund értlicher oder baulicher Gegeben-
heiten bzw. unter Beriicksichtigung technischer, stéddtebaulicher und/oder landschafts-
planerischer Gesichtspunkte eine hinreichende Minderung der Verkehrsiarm-
einwirkung mit Hilfe "aktiver" MaBnahmen nicht méglich oder sinnvoll ist, werden im
Hinblick auf die Festsetzung "passiver" SchallschutzmaBnahmen die die jeweilige
AuBenlarmeinwirkung kennzeichnenden maBgeblichen AuBenlarmpegel angegeben.

1.2 Ausgangsdaten

Von dem mit der Aufstellung des Bebauungsplans befassten Biro fsp.stadtplanung,
Freiburg, sowie vom Stadtbauamt Staufen sind u. a. die nachfolgend aufgelisteten
Unterlagen per e-mail Gbermittelt worden:

— Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung", zeichnerischer Tell
(MaBstab 1 : 500) in der Entwurfsfassung vom 30.05.2022; als pdf- und dwg-
Datei per e-mail vom 30.05.2022

— Bebauungsvorschriften und Begriindung in der Offenlagefassung (Datum:
06.07.2022); als pdf-Datei per e-mail vom 02.06.2022

— Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK), ohne Datum; als
dwg-Datei per e-mail vom 30.05.2022

- Lageplan "Bestandsaufnahme"”; vom Vermessungsbiro Asal + Pfaff, Au,
erstellter Bestandsplan (Datum: 13.04.2021) mit Eintragung von Hohenkoten
der Gelandeoberflache sowie von Gebaudehdhen bestehender Gebaude; als
dwg-Datei per e-mail vom 30.05.2022

— "Verkehrsuntersuchung L 123 Ortsumfahrung Staufen”; von der Internetseite
des Regierungsprasidiums Freiburg am 01.04.2022 heruntergeladene pdf-
Datei der von der Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg, erstellten
Verkehrsuntersuchung mit Stand vom 10.02.2022

— Zahldaten fur unterschiedliche Fahrzeugarten/Stunde fir die L129 zwischen
Ortsumfahrt (L 123) und Bebauungsrand Staufen (Zahistelle Nr. 87488)
sowie fur die L 123 zwischen L 129 und L 125 (Zahlstelle Nr. 87489); von der
Fichtner Water & Transportation ibermittelte pdf- und xIsx-Dateien der im
Rahmen des Verkehrsmonitoring Baden-Wirttemberg in Zeitraum zwischen
dem 01.04. und 30.04.2021 erfasste Verkehrsmengen
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Der Fahrplan fir die SWEG Linie 725 (Bad Krozingen — Staufen — Miinstertal) fir das
Jahr 2022 wurde von der Internetseite der SWEG AG heruntergeladen. Fahrzeug- und
streckenspezifische Randbedingungen fir den hier interessierenden Strecken-
abschnitt der Minstertalbahn (SWEG-Strecke Nr. 9434) wurden von der SWEG
Schienenwege GmbH, Herr Ritter, am 15.06.2022 fernmiindlich mitgeteilt.

Angaben zum mdglichen Nutzungsumfang des an das Plangebiet angrenzenden
Bolzplatzes wurden vom Bauamt Staufen mit e-mail vom 08.04.2022 (ibermittelt.

Die ortlichen, baulichen und verkehrstechnischen Gegebenheiten innerhalb und
auBerhalb des Plangebiets wurden im Rahmen eines Ortstermins am 06.03.2022
durch Augenschein erfasst und teilweise fotografisch dokumentiert.

1.3 Quellen

[1] BauNVO (1990-01/2021-06)
"Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung)"

[2] Schall 03 (2020-11)
"Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall 03)"
Anlage 2 zu § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom November 2020

[3] RLS-19 (2019-08)
"Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen"
- Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen e. V., Koln;
ISBN 978-3-86446-256-6

[4] Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (1987-05)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stéddtebauliche Planung"”

[5] Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV (1991-07/2017-06)
"Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes"

[6] Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV (1990-06/2020-11)
"Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes”
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[7]

[8]

[

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[13]

[16]

[17]

[18]

Larmfibel (2018-11)

"Stadtebauliche Larmfibel, Hinweise fiir die Bauleitplaung”
(www.staedtebauliche-laermfibel.de) - Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau Baden-Wirttemberg

Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums und des Wirtschaftsministeriums
Baden-Wirttemberg Uber Technische Baubestimmungen — VwV TB (2017-12);
hier: A5 Schallschutz

DIN 4109-1 (2016-07)
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”

DIN 4109-2 (2016-07)
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2; Rechnerische Nachweise der Erflllung
der Anforderungen”

Entwurf DIN 4109-1/A1 (2017-01) )
"Schallschutz im Hochbau -Teil 1: Mindestanforderungen; Anderung A1"

DIN 4109-1 (2018-01)
“Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"

VDI-Richtlinie 3770 (2012-09)
"Emissionskennwerte von Schallquellen; Sport- und Freizeitanlagen”

DIN ISO 9613-2 (1999-10)
"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996)"

BImSchG (2013-05/2021-09)

"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz)"

DIN 41094 (2016-07)
"Schallschutz im Hochbau - Teil 4: Bauakustische Prufungen"

BauGB (2017-11/2022-04)
"Baugesetzbuch"

Verkehrswege-SchallschutzmaRBnahmenverordnung - 24. BImSchV
(1997-02) "Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes"
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2. AUSGANGSSITUATION
2.1 Ortliche und bauplanungsrechtliche Gegebenheiten

In Anlage 1 ist ein Auszug aus dem aktuellen Entwurf des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplans "Falkenstein - Teilneufassung" wiedergegeben. Demnach sollen alle
Baufldchen im Plangebiet als "reines Wohngebiet" (WR) gemaB § 3 BauNVO [1]
dargestellt werden. Die flir einzelne Nutzungsbereiche jeweils vorgesehenen Male
der baulichen Nutzung sind aus den zugehérigen Nutzungsschablonen bzw. anhand

der Planeinschriebe ersichtlich.

Die an die Falkenstein-Siedlung angrenzenden Streckenabschnitte der Wettelbrunner
StraBe (L 129), der Schwarzwaldstrae und der StraB3e "Im Falkenstein" befinden sich
jeweils innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs. Im sudlichen Teil des Plan-
gebiets ist zwischen zwei Wohnbauflachen eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-

bestimmung "Spielplatz" dargestellt.

Die geometrische Anordnung des Plangebiets relativ zur angrenzenden Bebauung
sowie zu den benachbarten Larmquellen (Bolzplatz, Wettelbrunner StraBe, Ortsum-
fahrung und Minstertalbahn) ist aus dem in Anlage 2 wiedergegebenen Plan
ersichtlich.

2.2 Bolzplatz

Die Anordnung des bestehenden Bolzplatzes relativ zum Plangebiet ist im Lageplan in
Anlage 2 dargestellt. Das volistandig mit einem Metallgitterzaun (Héhe ca. 4 m)
eingezaunte Spielfeld ist ca. 32 m lang und ca. 18 m breit. Urspriinglich bestand die
Spielfeldoberfliche aus Rasen, der im zentralen Bereich bzw. vor den beiden Toren
zwischenzeitlich erodiert ist. Gemaf Beschilderung ist die Nutzung des Bolzplatzes
auf den Zeitraum von 9.00 bis 13.00 Uhr und von 15.00 bis 20.00 Uhr beschrankt.

GemaR e-mail des Stadtbauamts, Herrn Kiibler, vom 08.04.2022 ist die Auslastung
des Platzes an Sommer-Nachmittagen mit 5 bis 8 Kindern am hdéchsten; an
Samstagen wird der Platz auch gelegentlich von Jugendlichen genutzt.
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2.3 StrafRenverkehr

Der 1. Bauabschnitt (BA I) der Ortsumfahrung Staufen ist zwischenzeitlich realisiert.
Nach Mitteilung des Stadtbauamts Staufen, Herrn Kubler, vom 04.04.2022 gilt die
Realisierung des 2. Bauabschnitts (BA Il) ebenfalls als gesichert.

In der von der Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg, (kurz: FWT) im
Auftrag des Regierungsprasidiums Freiburg erstellten "Verkehrsuntersuchung L 123
Ortsumfahrung Staufen" mit Stand vom 10.02.2022 werden die nach der Realisierung
des 2. Bauabschnitts fur das Jahr 2040 prognostizierten Verkehrsmengen auf Seite 25
(Prognose Planfall 2) dargestellt. Im Lageplan in Anlage 3 ist ein Auszug aus der in der
FWT-Untersuchung fiir den Planfall 2 gezeigten Darstellung wiedergegeben.

In der nachfolgenden Tabelle sind die fiir die hier maRgeblichen Streckenabschnitte
der Wettelbrunner Strae und der Ortsumfahrung aus der o. g. Verkehrsuntersuchung
entnommenen Werte fur die Gesamtbelastung (Planfall 2) sowie die jeweils

maRgebende zulassige Hochstgeschwindigkeit (vzu.) angegeben:

StraBBe Belastung Vaul.
von bis Kfz/24h km/h
Wettelbrunner StraBBe (L 129)

Ortsumfahrung (L 123) |Ortstafel 5000 100/80
Ortstafel Vogesenring 5000 50
Vogesenring Im Falkenstein 4700 50
Im Falktenstein Schwarzwaldstr. 3200 50
Schwarzwaldstr. Neumagenstr. 3300 50
Ortsumfahrung (L 123)

Gaisgraben Wettelbrunner Str. 15800 100/80
Wettelbrunner Str. Grunerner Str. (L 125) 15500 100/80
Grunerner Str. (L 125) [Minstertaler StralBe 9000 100/80
v, = maximal zulassige Fahrzeughdchstgeschwindigkteit fur Pkw / Lkw

Anmerkung:

Auf eine Berlicksichtigung der Grunerer StraBe (L 125) bzw. der StraBe "Im Falkenstein" kann
aufgrund der Abschirmung durch bestehende Gebaude (L 125) bzw. aufgrund der relativ geringen
Frequentierung sowie der geringen zuldssigen Hochstgeschwindigkeit (Im Falkenstein) verzichtet
werden.
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2.4 Schienenverkehr

Aus dem von der SWEG AG fiir die Linie 725 (Bad Krozingen — Staufen — Minstertal)
im Internet veréffentlichten Fahrplan fir das Jahr 2022 ergibt sich eine Frequentierung
der elekitrifizierten, eingleisigen SWEG-Strecke Nr. 9434 von 58 Zigen "tags" (6.00 bis
22.00 Uhr) und 9 Ziigen "nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr).

Nach fernmindlicher Mitteilung der SWEG Schienenwege GmbH, Herr Ritter
(Betriebsleitung Eisenbahn), werden auf der Miinstertalbahn ausschlieB3lich elektrisch
angetriebene Niederflurtriebwagen des Typs "Talent 3" (Hersteller: Bombardier) mit 8
Achsen und Scheibenbremsen eingesetzt. Alle fahrplanmaBigen Zige bestehen
generell aus einem (1) "Talent 3"-Triebzug.

Nach Auskunft von Herrn Ritter ist innerhalb des bebauten Bereichs nérdlich des
Bahnhofs Staufen die Fahrzeughéchstgeschwindigkeit auf v = 60 km/h und im Bereich
zwischen Bahnhof Staufen und dem Haltepunkt Staufen Sid auf v = 50 km/h
festgelegt; stiddstlich des 0. g. Haltepunkts wird im bebauten Bereich maximal v = 60
km/h gefahren.

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN
3.1 Schalltechnische GréRen

Als wichtigste GrofRe fur die rechnerische Prognose, die messtechnische Erfassung
und/oder die Beurteilung einer Larmeinwirkung auf den Menschen dient der A-be-
wertete Schalldruckpegel - meist vereinfachend als "Schallpegel” (L) bezeichnet.

Um auch zeitlich schwankende Schallvorgdnge mit einer Einzahlangabe hinreichend
genau kennzeichnen zu kénnen, wurde der "Mittelungspegel” (Lm bzw. Laeq) definiert,
der durch Integration des momentanen Schalldruckpegels (iber einen bestimmten Zeit-
raum gewonnen wird.
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Die in verschiedenen Regelwerken definierten Orientierungswerte, Immissionsricht-
bzw. -grenzwerte fiir den durch fremde Verursacher hervorgerufenen Larm beziehen
sich meist auf einen "Beurteilungspegel" (L) am Ort der Larmeinwirkung
(Immissionspegel). Der Beurteilungspegel wird in aller Regel rechnerisch aus dem
Mittelungspegel bestimmt, wobei zusatzlich eine eventuelle erhéhte Stérwirkung von
Gerauschen (wegen ihres besonderen Charakters oder wegen des Zeitpunkts ihrer
Einwirkung) durch entsprechend definierte Zuschlage beriicksichtigt wird.

AuBerdem werden meist Anforderungen an den momentanen Schalldruckpegel in der
Weise gestellt, dass auch durch kurzzeitig auftretende Schallereignisse hervorgerufe-
ne Momentan- oder Spitzenpegel den jeweiligen Immissionsrichtwert nur um einen

entsprechend vorgegebenen Betrag Uberschreiten dirfen.

Der "Schall-Leistungspegel" (Lw) gibt die gesamte von einem Schallemittenten ausge-
hende Schall-Leistung, der "langenbezogene Schall-Leistungspegel" (L'w) die im Mittel
je Meter Strecke, der "flachenbezogene Schall-Leistungspegel" (L"w) die im Mittel je
Quadratmeter Flache abgestrahlte Schall-Leistung an.

Die durch den Schienen- und StraBenverkehr verursachte Schallemission wird geman
Schall 03 [2] bzw. gem&B den Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen RLS-19 [3]
durch den "langenbezogenen Schall-Leistungspegel” (L'w) beschrieben.

3.2 Schalitechnische Anforderungen, allgemein

3.2.1 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [4] werden - abhangig von der Art der baulichen
Nutzung am Einwirkungsort - "Orientierungswerte" angegeben, deren Einhaltung oder
Unterschreitung als "wiinschenswert" bezeichnet wird, "... um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen". Innerhalb von Flachen,
welche - wie im vorliegenden Fall - als "reines Wohngebiet" (WR) dargestellt werden,
sind dies:
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Orientierungswert "tags" 50 dB(A)
Orientierungswert "nachts" 40 bzw. 35 dB(A)

Weiter wird im o. g. Beiblatt ausgefiihrt, dass bei zwei angegebenen Nachtwerten der
niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm und fir Gerausche von vergleich-
baren 6ffentlichen Betrieben gelten soll. Der héhere Orientierungswert fiir die Nachtzeit
ist maBgebend flr die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen.

Die in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 genannten Orientierungswerte

"... haben vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbed(irftigen Nutzungen und fiir die Neuplanung von Fldchen, von denen
Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbe-
dirftige Nutzungen einwirken kénnen."

Zur Anwendung der Orientierungswerte wird in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [4]

weiter ausgefuhrt:

"Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stddtebaulichen Planung er-
forderlichen Abwédgung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz
neben anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung (berkom-
mener Stadlstrukturen - zu verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten Fal-
len bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten -
zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schallschutzes fiihren."

und

"Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschied-
lichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerdusch-
quellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden."

3.2.2 Sportanlagenldrmschutzverordnung

In einem Urteil des VGH Baden-Wirttemberg vom 23.05.2014 (10 S 249/14) wird
ausgefihrt:

"Die Zumutbarkeit des von einem Bolzplatz ausgehenden Ldrms kann nicht
abschlieBend anhand von technischen Regelwerken beurteilt werden, da sich
weder die TA Larm oder die 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutz-
verordnung) noch die Freizeitldrm-Richtlinie (LAI-Richtlinie) fir derartige
Anlagen Geltung beimessen. Die normkonkretisierende Funktion der
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Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlérmschutzverordnung kann die
individuelle Wiirdigung der von Spiel- und Freizeitanlagen ausgehenden
Larmimmissionen nicht ersetzen; die Verordnung kann jedoch einen
Ausgangspunkt fiir die rechtliche Bewertung bieten (Anschiuss an BVerwG,
Beschluss vom 11.02.2003 - 7 B 88.02 - NVvwZ 2003, 377)."

Da gemé&B dieser Rechtsprechung die Sportanlagenldrmschutzverordnung "einen
Ausgangspunkt fiir die rechtliche Bewertung bieten" kann, werden im Folgenden die
durch die bestimmungsgeméaBe Nutzung des Bolzplatzes verursachten Gerdusche
geman dieser Verordnung ermittelt und beurteilt.

Geman Sportanlagenlarmschutzverordnung sind Sportanlagen:

”

. ortsfeste Einrichtungen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die zur Sportausiibung bestimmt sind ..."

In dieser Verordnung werden Immissionsrichtwerte speziell zur Beurteilung der durch
die Nutzung von Sportanlagen verursachten Gerdusche angegeben. Dabei sind der
betrachteten Sportanlage (hier: Bolzplatz) samtliche bei deren bestimmungsgemaBer
Nutzung auftretende Gerdusche zuzurechnen; geméaB dem Anhang 1 zur 18.
BImSchV, Ziff. 1.1 [5], sind dies ggf. Gerdusche, welche verursacht werden durch

technische Einrichtungen und Geréte,

die Sporttreibenden,

die Zuschauer und sonstige Nutzer,

die Nutzung von Parkplatzen auf dem Anlagengelénde.

In § 2 Abs. 2 der Sportanlagenldrmschutzverordnung werden - in Abhangigkeit von der
jeweiligen baulichen Nutzung am Einwirkungsort - die in Anlage 4, oben, aufgelisteten
Immissionsrichtwerte festgelegt; die Definition der maBgebenden Zeitraume und die
bei der Ermittlung des jeweiligen, mit dem korrespondierenden Immissionsrichtwert zu
vergleichenden Beurteilungspegels zu beriicksichtigenden Bezugszeiten werden
ebenfalls dort angegeben (Anlage 4, Mitte und unten).
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Die fur die Einhaltung der jeweiligen Immissionsrichtwerte maRgebenden Larmeinwir-
kungsorte werden in Abschnitt 1.2 von Anhang 1 zur Sportanlagenlarmschutzverord-

nung [5] angegeben:

"Der fiir die Beurteilung mal3gebliche Immissionsort liegt

a) bei bebauten Fldachen 0,5 m auBerhalb, etwa vor der Mitte des gedffneten,
vom Gerdusch am starksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmten Raumes einer Wohnung, eines Kranken-
hauses, einer Pflegeanstalt oder einer anderen &hnlich schutzbed(irftigen
Einrichtung;

b) bei unbebauten Fldchen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen be-
stimmten Gebduden bebaut werden diirfen, an dem am stérksten betroffenen
Rand der Fldache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit zu
schiitzenden Raumen erstellt werden diirfen ..."

Der Beurteilungspegel L: ist nach folgender Gleichung zu ermitteln:

L =10 g '11'_, Z T 100,1 (Lam,i + Kiji + KT.) dB(A)
i

mit
Tr = 2 Ti = Beurteilungszeit entsprechend der Tabelle in Anlage 4, unten

Lami = Mittelungspegel in der Teilzeit Ti
Ki,i = Zuschlag fur Impulshaltigkeit und/oder auffallige Pegeldnderungen
KT, = Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit

Zu den genannten Zuschlagen wird in Abschnitt 1.3.3 von Anhang 1 zur Sport-

anlagenlarmschutzverordnung u. a. ausgefiihrt:

"Enthélt das zu beurteilende Gerdusch wéahrend einer Teilzeit T; der Beurtei-
lungszeit ... Impulse und/oder aufféllige Pegeldnderungen, wie z. B. Aufprallge-
rdusche von Bdllen, Gerdusche von Startpistolen, Trillerpfeifen oder Signalge-
bern, ist fir diese Teilzeit ein Zuschlag K zum Mittelungspegel Lam,i zu berick-
sichtigen. Bei Gerduschen durch die menschliche Stimme ist, soweit sie nicht
technisch verstérkt sind, kein Zuschlag Ki; anzuwenden ...

Zusatzlich wird in der Sportanlagenldrmschutzverordnung [5] gefordert:
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"... einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte ...
tags um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A)
uberschreiten ..."

3.2.3 Verkehrslarmschutzverordnung

In der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [6] werden Immissionsgrenzwer-
te festgelegt, welche beim Bau oder der wesentlichen Anderung von StraBen und

Schienenwegen anzuwenden sind.

In der vom Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg herausgegebenen "stddtebau-
lichen Larmfibel" [7] wird ausgefiihrt, dass bei Uberschreitung der in Beiblatt 1 zu DIN
18 005 Teil 1 [4] genannten Orientierungswerte durch Verkehrslarm auch im Rahmen
der Bauleitplanung zumindest die Einhaltung der in der Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV [6] definierten Immissionsgrenzwerte anzustreben ist; wort-
lich heif3t es:

"In diesem Bereich zwischen dem in der Bauleitplanung nach dem Verursacher-
prinzip méglichst einzuhaltenden schalltechnischen Orientierungswert nach DIN
18 005-1 Beiblatt 1 und dem entsprechenden Grenzwert nach der 16. BImSchV
besteht fiir die Gemeinden bei plausibler Begriindung ein Planungsspielraum.

Eine Uberschreitung der Grenzwerte ist grundsétzlich denkbar, da der sachliche
Geltungsbereich der 16. BImSchV den Fall einer an eine bestehende Stral3e
heranriickenden Bebauung nicht umfasst und die stddtebauliche Planung
erheblichen Spielraum zur Verfiigung hat. Bei der Neuplanung eines Wohn-
gebietes diirfte allerdings nur eine besondere Begrindung Argumente
bereitstellen, die eine sachgerechte Abwdgung mit Larmexpositionen jenseits
der Grenze 'schédlicher Umwelteinwirkung' erméglicht.”

GemanR Verkehrslarmschutzverordnung sind zur Ermittlung der Schienen- und
StraBenverkehrslarmeinwirkung die Rechenverfahren der Schall 03 [2] und der RLS-
19 [3] heranzuziehen. In den RLS-19 wird ausgefuhrt:

"An Gebduden wird der Immissionsort auf Héhe der Geschossdecke 5 cm vor
der AuBenfassade angenommen... Flir Balkone und Loggien ist der
Immissionsort an der AuBenfassade bzw. der Bristung in Héhe der
Geschossdecke der betroffenen Wohnung malBgebend. Bei AuBenwohn-
bereichen (zum Beispiel Terrassen) wird der Immissionsort in 2,00 m Héhe dber
der Mitte der als AuBenwohnbereich definierten Fldche angenommen”.
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In der Verkehrslarmschutzverordnung [6] werden flir die Gebietskategorie "reines
Wohngebiet" (WR) folgende Immissionsgrenzwerte (IGW) angegeben.

Immissionsgrenzwert "tags” 59 dB(A)
Immissionsgrenzwert "nachts” 49 dB(A)

3.2.4 DIN 4109

Entsprechend Abschnitt A 5 der baden-wiirttembergischen Verwaltungsvorschrift iber
Technische Baubestimmungen vom 20.12.2017 [8] sind die Anforderungen bei der
Planung, Bemessung und Ausflhrung des Schallschutz im Hochbau gemaRn der DIN
4109-1 in der Fassung vom Juli 2016 [9] zu bestimmen. In Tabelle 7 dieser Norm (DIN
4109-1:2016-07) werden zur Dimensionierung von AuBenbauteilen gegenlber
AuBenlarm unterschiedliche Larmpegelbereiche definiert; diese werden auf der Grund-
lage der jeweils vorhandenen oder zu erwartenden "mafBgeblichen AuBenlarmpegel”
ermittelt. Die maf3geblichen AuBenldrmpegel sind dabei geman DIN 4109-1:2016-07
entsprechend den Regelungen der DIN 4109-2:2016-07 [10] zu bestimmen.

Im Januar 2017 wurde der Entwurf der Anderung A1 zur DIN 4109-1 [11] veréffentlicht.
In der o. g. Verwaltungsvorschrift (iber Technische Baubestimmungen [8] wird zu
dieser Anderung A1 ausgefiihrt: "E-DIN 4109-1/A1:2017-1 darf fiir bauaufsichtliche
Nachweise herangezogen werden”. In dieser Entwurfsfassung [11] wird die
Anforderung an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen unmittelbar auf der
Grundlage der maBgeblichen AuBenldarmpegel berechnet. Diese maBgeblichen
AuBenléarmpegel sind ebenfalls entsprechend DIN 4109-2:2016-07 [10] zu bestimmen.
Im Januar 2018 wurde eine geanderte Fassung der DIN 4109-2 veréffentlicht [12];
diese ist bislang aber nicht bauordnungsrechtlich eingefiihrt worden. In dieser Fassung
(DIN 4109-2:2018-01) wird flir die Bestimmung des mafBgeblichen AuBenlarmpegels
bei Schienenverkehrslarm vorgegeben, dass aufgrund der Frequenzzusammen-
setzung von Schienenverkehrsgerdauschen in Verbindung mit dem Frequenzspekirum
der Schalldamm-MaBe von AuBenbauteilen der Beurteilungspegel fiir Schienen-
verkehr pauschal um 5 dB zu mindern ist. Diese Neufassung bleibt im Folgenden
jedoch unber{icksichtigt.
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Bei der Ermittlung von StraBen- und Schienenverkehrslarmeinwirkungen sind die Be-
urteilungspegel nach den Rechenverfahren der RLS-19 [3] bzw. der Schall 03 [2] zu
bestimmen. GemaR den Abschnitten 4.4.5.2 ("StraBenverkehr”) und 4.4.5.3
("Schienenverkehr") der DIN 4109-2:2016-07 [10] ist der maRgebliche AulRenlédrmpegel

wie folgt zu ermitteln:

"Bei Berechnungen sind die Beurteilungspegel fiir den Tag (6:00 Uhr bis 22:00
Uhr) bzw. fir die Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach der 16. BImSchV zu
bestimmen, wobei zur Bildung des maBgeblichen AuBenldrmpegels zu den
errechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind.

Betrédgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger
als 10 dB(A), so ergibt sich der maBgebliche AuBenldrmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fir die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB(A)."

In Abschnitt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 [10] wird hinsichtlich der Bestimmung des
mafgeblichen AuBenlarmpegels ausgefihrt:

"MafBgeblich ist die Ldrmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere
Anforderung ergibt.”

Anmerkung:
Eine Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels fir Sportlarm und somit auch dessen Addition zum
resultierenden AuBenlarmpegel sieht die DIN 4109-2 [10] nicht vor.

Nachfolgend werden die beiden unterschiedlichen Verfahren zur Ermittlung der
erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen schutzbedirftiger Raume
geman DIN 4109-1 (2016) [9] bzw. gemafB E-DIN 4109-1/A1 (2017) [11] beschrieben.

In Tabelle 7 der DIN 4109-1 (2016) wird der mafBgebliche AuBenlarmpegel bzw. der
resultierende AuBenlarmpegel in Klassen mit einer Klassenbreite von 5 dB(A), die
sogenannten "Larmpegelbereiche", eingeteilt. In dieser Tabelle werden die far die
Luftschallddmmung der Geb&audeauBenbauteile verschiedener Raumarten
geforderten Werte in Abhangigkeit von der Zuordnung des betreffenden Fassaden-
abschnitts zu einem der Larmpegelbereiche angegeben. In Anlage 5 ist diese Tabelle
wiedergegeben.
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Die hier angegebenen Mindestwerte fir die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
(erf. R'w,ges) kennzeichnen jeweils das gesamte bewertete Schallddmm-Maf der meist
aus verschiedenen (z. B. opaken und transparenten) Teilflachen bestehenden AuBBen-
flache eines Raums. Wenn das Verhaltnis der gesamten AuBenflache eines Raums
(Ss) zu seiner Grundflache (Sa) einen Wert von Ss/Sa # 0,8 aufweist, so ist zum Wert
fir das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf3 (erf. R'w,ges) der mit nachfolgender
Gleichung (Gleichung 33 aus DIN 4109-2 [10]) ermittelte Korrekturwert zu addieren:

KaL =10 -1g (Ss/(0,8 - Sg)) in dB

Auf der Grundlage des maBgeblichen AuBenlarmpegels bzw. des resultierenden
AuBenlarmpegels errechnet sich das erforderliche bewertete Schallddmm-MaB R'w,ges

der gesamten AuBenflache eines schutzbediirftigen Raums wie folgt:
R'w,ges = La - KRaumart + KAL

und KaL =10 -1g (Ss/(0,8 - Sg)) in dB (Gleichung 33 der DIN 4109-2 [10])
mit
La = mafgeblicher bzw. resultierender AuBenlarmpegel in dB(A)
Kraumart = 25 dB flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

= 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

= 35 dB fiir Birordume und Ahnliches
Ss = vom Raum aus gesehene gesamte AuBBenflache in m2

Sa = Grundflache des Raums in m2

Sofern vor einzelnen AuBenflachen eines Raums unterschiedliche maBgebliche
AuBenlarmpegel (E-DIN 4109-1/A1:2017-01) bzw. unterschiedliche Larmpegel-
bereiche (DIN 4109-1:2016-07) vorliegen, ist gemaR dem in Abschnitt 4.4.1 der DIN
4109-2:2016-07 [10] beschriebenen Verfahren noch ein Korrekturwert Kies zu beriick-
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sichtigen. Dieser Korrekturwert “... berechnet sich aus der Differenz des héchsten an
der Gesamtfassade des betrachteten Empfangsraums vorhandenen mafBgeblichen
AuBenldrmpegels und des auf die jeweils betrachtete Fassadenfldche einwirkenden
geringeren maBgeblichen AuBenldrmpegels”.

3.3 Vorgehensweise im vorliegenden Fall

3.3.1 Durch Bolzplatznutzung im Plangebiet hervorgerufene Larmeinwirkung

Wie bereits in Abschnitt 3.2.2 ausgefiihrt, werden in der vorliegenden Untersuchung
zur Ermittlung und Beurteilung der durch den bestehenden Bolzplatz hervorgerufenen
Gerausche die Regelungen der Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV [§]
hilfsweise angewandt.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind fiir die Bolzplatz-lmmissionen zunachst die
Orientierungswerte von Beiblatt 1 der DIN 18 005 Teil 1 [4] heranzuziehen. Im Zuge
von Baugenehmigungsverfahren sind jedoch die fur die spezielle Larmart jeweils
maBgebenden Regelwerke (hier beim Bolzplatz die Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung) anzuwenden. Da die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung [5] aber bei der hier interessierenden Gebietsausweisung ‘reines
Wohngebiet" zahlenwertmaBig identisch mit den Orientierungswerten von Beiblatt 1
zu DIN 18 005 Teil 1 bzw. je nach Beurteilungszeitraum auch um 5 dB(A) "strenger"
sind (z. B. Sportanlagenlarmschutzverordnung innerhalb der morgendlichen Ruhe-
zeit), bleiben die Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 bei der
Beurteilung der Bolzplatz-Immissionen auBer Betracht.

Da sich in der ndheren Umgebung des Bolzplatzes keine weiteren Sportanlagen oder
vergleichbare Freizeitanlagen befinden, genigt fur die Nutzung des Bolzplatzes im
Folgenden der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen der Sportanlagen-
larmschutzverordnung [5].

Wihrend bei einer Uberschreitung der jeweiligen Referenzwerte durch StraBen- und

Schienenverkehrslarm ein hinreichender Schutz vor dieser Larmeinwirkung zumindest
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im Inneren der jeweils betroffenen Gebaude durch "passive” SchallschutzmaBnahmen
mdglich und (ersatzweise) zuldssig ist, sind bei Sportlarm-Einwirkungen die jeweils
mafBgebenden "Immissionsrichtwerte” auBBen vor einem geéffneten Fenster eines
schutzbedirftigen Raums zwingend einzuhalten.

3.3.2 Verkehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet

Die Verkehrslarmeinwirkung auf die im Plangebiet vorhandenen Wohngebdude wird
mit den Orientierungswerten von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [4] und mit den
Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung [6] verglichen.

Im Fall einer Uberschreitung der Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil
1 und/oder der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung sind
"aktive" SchallschutzmaBnahmen (z. B. Anordnung eines Schallschirms, Geschwin-
digkeitsreduzierung, larmmindernder Fahrbahnbelag) zu dimensionieren. Sofern
aufgrund ortlicher oder baulicher Gegebenheiten bzw. unter Berlicksichtigung
technischer, stadtebaulicher und/oder landschaftsplanerischer Gesichtspunkte eine
hinreichende Larmminderung mit "aktiven" MaBnahmen nicht mdglich oder sinnvoll ist,
sind im Hinblick auf die Festsetzung "passiver" SchallschutzmaBnahmen die die
jeweilige AuBenlarmeinwirkung kennzeichnenden maBgeblichen AuBenlarmpegel
anzugeben (siehe Abschnitt 3.2.4).

Fir AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) ist in der Regel die Einhaltung
bzw. Unterschreitung des Immissionsgrenzwerts "tags", im vorliegenden Fall von 59
dB(A) fur WR-Flachen, sicherzustellen.

4. SPORTLARM

4.1 Schallemissionen

In Abschnitt 16 der VDI-Richtlinie 3770 [13] sind die auf der Grundlage von
messtechnischen Untersuchungen ermittelten Gerduschemissionen von Bolzplétzen
dargestellt. Dort wird ausgeflhrt:
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"Beim Bolzplatz gibt es zwei bestimmende Larmquellen:
e das Rufen der Kinder und Jugendlichen beim Spiel
e das Ballspielen selbst (z. B. Annehmen eines Passes, Torschuss)

Der Aufprall des Balls auf die Torkonstruktion, das begrenzende Gitter oder auf
andere leicht anregbare Strukturen kann im Einzelfall Einfluss auf die
Geré&uschsituation haben. Besondere Situationen mit Zaunelementen als direkter
Spielfeldbegrenzung, wie sie beispielsweise in beengten stédtischen Bereichen
vorkommen kénnen, wurden hier nicht untersucht.”

GemaB Tabelle 35 der VDI-Richtlinie 3770 [13] sind einem Bolzplatz je nach Art der
Nutzung folgende Werte des Schall-Leistungspegels Lwai je Einzelperson und des
Impulszuschlags Ki* geman Sportanlagenidrmschutzverordnung [5] zuzuordnen:

Art der Nutzung Lwa1 (bezogen auf die | Ki" Impuishaltigkeit gem.
Einzelperson) in dB(A) | 18. BImSchV [5] in dB

FuRballspielen mit lautstarker
Kommunikation (Kinderschreien) 87 0

FuBballspielen
(Erwachsene und Jugendliche) 82 5

Zur Impulshaltigkeit wird in VDI-Richtlinie 3770 ausgefihrt:

"Impulshaltige Gerdusche entstehen z. B. bei Ballschissen. ... Bei Kindern ist
Ki* = 0 dB, weil ihre kommunikativen Gerdusche dominieren und ihre Ballschisse
schwédcher sind".

GemaR den Angaben in Abschnitt 2.2 nutzen nachmittags maximal 8 Kinder oder
Jugendliche den Bolzplatz. Im Folgenden wird vereinfachend davon ausgegangen,
dass Uber die gesamte Nutzungszeit von 9.00 bis 13.00 Uhr und von 15.00 bis 20.00
Uhr kontinuierlich insgesamt 10 Kinder oder Jugendliche auf dem Bolzplatz
larmintensiv FuBball spielen. Auf der Grundlage dieser Annahme errechnet sich fir die
im Lageplan in Anlage 6 eingetragene Flachenschallquelle "Bolzplatz" ein Schall-
Leistungspegel einschlieBlich Impulszuschlag Ki* von Lw = 97 dB(A).

Als Spitzenschall-Leistungspegel kann hilfsweise der in Tabelle 1 der VDI-Richtlinie
3770 [13] mit Lwmax = 108 dB(A) flr "Schreien laut" angegebene Wert herangezogen
werden.
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4.2 Schallausbreitung

4.2.1 Rechenverfahren

Der durch einen larmemittierenden Vorgang an einem bestimmten Einwirkungsort her-
vorgerufene Immissionspegel ist abhdngig vom jeweiligen Emissionspegel und den
Schallausbreitungsbedingungen auf der Ausbreitungsstrecke zwischen den Schall-
quellen und dem betrachteten Einwirkungsort. EinflussgréBen auf die Schallausbrei-

tungsbedingungen im allgemeinen Fall sind:

- Lange des Schallausbreitungsweges

- Luft- und Bodenabsorption sowie Witterung

- Schallabschirmung durch Bebauung auf dem Schallausbreitungsweg

- Schallreflexionen an Geb&audefassaden in der Umgebung des

Schallausbreitungsweges

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des entsprechend den Rechen-
vorschriften der DIN 1ISO 9613-2 [14] von der SoundPLAN GmbH, Backnang, ent-
wickelten Rechenprogramms SOUNDPLAN.

Linien- und Flachenschallquellen werden mit diesem Programm in Teile zerlegt, deren
Abmessungen klein gegeniiber ihrem Abstand zum néchstgelegenen interessierenden
Immissionsort sind. Anhand der entsprechend den vorliegenden Planen in den Rech-
ner eingegebenen Koordinaten wird dort ein Gelandemodell simuliert. Fiir jeden zu
untersuchenden Immissionsort werden zundchst die maBgeblich zur LaArmeinwirkung
beitragenden Schallquellen erfasst und anschlieBend die durch Direktschallaus-
breitung verursachten und durch Beugung bzw. Reflexionen beeinflussten Immissions-
beitrage dieser Schallquellen bestimmt. Durch Aufsummieren dieser Immissionsanteile
ergibt sich jeweils der am Einwirkungsort durch die berlicksichtigten Schallquellen
verursachte Immissionspegel.



Biiro fir Schallschutz Dr. Jans ~ Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6591/837 20

4.2.2 Randbedingungen

Bei der vorliegenden Untersuchung der Sportlarmeinwirkung durch die in Abschnitt 4.1
beschriebene Nutzung des Bolzplatzes wurden die nachfolgend skizzierten Rand-
bedingungen vereinfachend festgelegt:

— Fur alle Fassaden bestehender Gebaude wurde in Anlehnung an die Angaben
in Tabelle 4 der DIN I1SO 9613-2 [14] ein Reflexionsgrad von p = 0,8 angesetzt.

— Die H6henabmessung der im Plangebiet bestehenden Wohngebaude wurde
anhand der Eintragungen im Plan "Bestandsaufnahme"” (Asal + Pfaff) ermittelt.

— Die Hoéhe der Flachenschallquelle "Bolzplatz" (siehe Anlage 6) wurde
vereinfachend mit h = 1,6 m liber Gelande beriicksichtigt.

— Zur Ermittlung der Bodendampfung Agr wurde das in DIN ISO 9613-2 beschrie-
bene "alternative Verfahren" angewandt.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung berlicksichtigte Schallquelle
sowie die die Schallausbreitung mutmaBlich beeinflussenden Objekie und L&rm-
einwirkungsorte sind im Lageplan in Anlage 6 grafisch dargestellt.

4.2.3 Larmeinwirkungsorte

Zur rechnerischen Prognose der durch die Nutzung des Bolzplatzes an schutz-
bedurftigen Einwirkungsorten innerhalb des Plangebiets hervorgerufenen Sportlarm-

einwirkung wurden die in Anlage 6 eingetragenen Immissionsorte a und b festgelegt.

Die Héhenlage dieser Einwirkungsorte wurde fur das Erdgeschoss jeweils mit h = 1,6
m Uber der mit 284,2 m . NHN erfassten Erdgeschoss-FuBbodenhéhe des Gebaudes
"FalkensteinstralRe Nr. 12" und auf der Grundlage einer Geschosshdhe von jeweils h =

2,8 min den insgesamt 10 Obergeschossen beriicksichtigt.

4.3 Schallimmissionen

Mit den zuvor beschriebenen Ausgangsdaten, Randbedingungen und Rechenverfah-
ren wurde die durch die Nutzung des Bolzplatzes verursachte Lédrmeinwirkung auf die
Immissionsorte a und b rechnerisch bestimmt.
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4.3.1 Beurteilungspeqgel "tags auBerhalb der Ruhezeiten"

Die durch die kontinuierliche Nutzung des Bolzplatzes an einem Sonn- oder Feiertag
im gesamten Zeitraum "tags innerhalb der Ruhezeiten" zwischen 9.00 und 13.00 Uhr
sowie zwischen 15.00 und 20.00 Uhr an den Immissionsorten a und b hervorgerufenen
Beurteilungspegel (Lrtar) werden in Anlage 7, oben, jeweils fur das Erdgeschoss sowie

die 5 daruiber liegenden Geschosse rechnerisch nachgewiesen.

In der nachfolgenden Tabelle werden die rechnerisch ermittelten Beurteilungspegel
"tags auRerhalb der Ruhezeiten" (L:tar) fiir alle Geschosse aufgelistet und dem
mafRgebenden Immissionsrichtwert "tags aulRerhalb der Ruhezeiten" (IRW:r) gegen-

Ubergestellt:

Immissionsort a b
Lrtar in dB(A)

-EG 57,5 56,0
-1.0G 58,7 57,7
-2.0G 58,8 58,1
-3.0G 58,4 58,0
-4, 0G 58,1 57,7
-5.0G 57,8 57,2
-6.0G 57,4 56,9
-7.0G 57,0 56,6
-8.0G 56,7 56,3
-9.0G 56,3 56,0
-10. OG 55,9 55,7
IRWiar in dB(A) 50

Aus obiger Tabelle ist zu ersehen, dass die an den Immissionsorten a und b ermittelten
Beurteilungspegel "tags auRerhalb der Ruhezeiten" den fur den insgesamt 9-stiindigen
Beurteilungszeitraum von 9.00 bis 13.00 Uhr und von 15.00 bis 20.00 Uhr an Sonn-
und Feiertagen maRgebenden Immissionsrichtwert jeweils um mehr als 5 dB(A) {iber-
schreiten. Der héchste Beurteilungspegel mit Litar = 58,8 dB(A) wurde im 2.
Obergeschoss von Immissionsort a ermittelt; dieser Uberschreitet den hier
maflgebenden Immissionsrichtwert von IRWiar = 50 dB(A) um knapp 9 dB(A).
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Anmerkung:

Wenn anstatt des Beurteilungszeitraums "tags auBerhalb der Ruhezeiten" an Sonn- und Feiertagen der
Zeitraum "tags auBerhalb der Ruhezeiten" an Werktagen betrachtet wird und auch dann von einer
Nutzung des Bolzplatzes zwischen 9.00 und 13.00 Uhr sowie zwischen 15.00 und 20.00 Uhr
ausgegangen wird, so errechnen sich werktags um etwa 1,2 dB(A) geringere Beurteilungspegel als oben
far Sonn- und Feiertage angegeben.

Allein durch eine weitere Beschrankung der Nutzungsdauer lasst sich die Einhaltung
des Immissionsrichtwerts nicht erreichen; eine Einschréankung der Nutzungsdauer
beispielsweise auf den Nachmittag (15.00 bis 20.00 Uhr) reduziert die Larmeinwirkung
lediglich um ca. 2,5 dB(A). Aufgrund der Gebaudehéhen sind auch abschirmende

MaRnahmen (z. B. in Form von Larmschutzwénden) ungeeignet.

Eine durch die Bolzplatz-Nutzung hervorgerufene unzulassige Larmeinwirkung bei den
im Plangebiet bestehenden Wohngebauden kann jedoch durch eine Beschrankung der
Nutzergruppe auf Personen bis einschliellich dem 14. Lebensjahr (Kinder) vermieden
werden. Denn in § 22 Abs. 1a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [15] wird aus-
gefuhrt:
"Geréduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspiel-
plétzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen durch
Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schédliche

Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen diirfen
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden".

4.3.2 Spitzenpegel

Zur Ermittlung der durch Einzelereignisse auf dem Bolzplatz im Plangebiet
verursachten Spitzenpegel wurde die im Lageplan in Anlage 6 mit "PQ" gekenn-
zeichnete Punkischallquelle definiert. Dieser Punktschallquelle PQ wurde der in
Abschnitt 4.1 fur den Vorgang "Schreien laut" mit Lwmax = 108 dB(A) angegebene
Maximalpegel der Schall-Leistung angesetzt.

Die an den beiden hier bericksichtigten Immissionsorten a und b im jeweils
ungunstigsten Geschoss resultierenden Spitzenpegel werden in der Immissionstabelle
in Anlage 7, unten, rechnerisch nachgewiesen. Die berechneten Spitzenpegel mit

einem absoluten Spitzenwert von Lmax = 73 dB(A) im EG von Immissionsort a zeigen,
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dass der in einem "reinen Wohngebiet" zuldssige Spitzenpegel "tags" von 80 dB(A)
nicht Uberschritten wird. Eine unzuldssige Larmeinwirkung aufgrund von

Spitzenpegeln kann deshalb ausgeschlossen werden.

5. VERKEHRSLARM
5.1 Schallemissionen StraBenverkehr

5.1.1 Rechenverfahren

Der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf einer 6ffentlichen StraBe verursachte langen-
bezogene Schall-Leistungspegel L'w wird gemaB den Richtlinien fir den La&rmschutz
an StraBen - RLS-19 [3] ermittelt. Dabei wird zun&chst ein Grundwert (LworFzc(vrzG))
des Schall-Leistungspegels fir die einzelnen Fahrzeuggruppen "Pkw", "Lkw1" und
"Lkw2" in Abhéngigkeit von der jeweiligen Geschwindigkeit dieser Fahrzeuggruppen
bestimmt. Die Kategorie "Pkw" umfasst neben Pkw auch Pkw mit Anhanger sowie
Lieferwagen. Zur Kategorie "Lkw1" gehdren Lkw ohne Anhanger mit zuldssigem
Gesamtgewicht = 3,5 t sowie Busse. Die Kategorie "Lkw2" enthalt Lkw mit Anhanger
und Sattelzlige; sofern Motorrdder nicht als eigenstdndige Kategorie berlicksichtigt

werden, kénnen sie vereinfachend der Kategorie "Lkw2" zugeordnet werden.

Bei der Ermittlung des o. g. Grundwerts der einzelnen Fahrzeuggruppen wird von
einem StraBenbelag aus "nicht geriffeltem Gussasphalt" und einer Fahrbahnl&ngs-
neigung von g = 0 % ausgegangen.

Durch Korrekturwerte werden abweichende Randbedingungen bezlglich StraBen-
deckschicht (Dsp,sot) und Fahrbahnlangsneigung (Din) bericksichtigt. AuBerdem wird
bei lichtzeichengeregelten Knotenpunkien und bei Kreisverkehren eine Knotenpunkt-
korrektur (Dk.kt) geman Abschnitt 3.3.7 der RLS-19 in Ansatz gebracht. Der um diese
Korrekturwerte berichtigte Grundwert kennzeichnet den Schall-Leistungspegel des
Fahrzeugs der jeweils betrachteten Fahrzeuggruppe (Lw,FzG(VFza)).
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Ausgehend von diesen Werten des Schall-Leistungspegels fur Fahrzeuge der
jeweiligen Fahrzeuggruppe wird anschlieBend unter Berlicksichtigung der maf3-
gebenden stiindlichen Verkehrsstarken und des Anteils der einzelnen Fahrzeug-
gruppen an diesem Verkehrsaufkommen der langenbezogene Schall-Leistungspegel
der Quelllinie bestimmt. Dabei wird fiir jede Fahrtrichtung der betrachteten Stral3e eine
eigene Quelllinie definiert.

5.1.2 Randbedingungen

Entsprechend der zeitlichen Unterscheidung bei den Orientierungswerten und Immis-
sionsgrenzwerten missen auch die Emissionspegel firr die Zeitraume "tags" (6.00 bis
22.00 Uhr) und "nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) bestimmt werden.

GemaR Anhang C.1 der DIN 4109-4 [16] ist der maBgebliche AuRenldrmpegel “unter
Beriicksichtigung der kiinftigen Verkehrsentwicklung (10 bis 15 Jahre)" zu bestimmen.
Fur den hier malgebenden Prognosefall Planfall 2 (vollsténdig realisierte Ortsum-
fahrung) liegen bereits fur das Jahr 2040 prognostizierte Verkehrsdaten vor (siehe

Abschnitt 2.3 bzw. Anlage 3), so dass keine weitere Hochrechnung erforderlich ist.

Zur Ermittlung der tageszeitabhéngigen Verteilung des Fahrzeugverkehrs auf allen
hier interessierenden Streckenabschnitten werden die in Tabelle 2 der RLS-19 [3] fir
die maBgebende stiindliche Verkehrsstarke "tags" (Mt) und "nachts" (Mn) fir "Landes-
Kreis- und GemeindeverbindungsstraBen" angegebenen Fakioren beriicksichtigt.
Vereinfachend werden auch die Lkw-Anteile p1, p1n, p2t und p2n direkt aus Tabelle 2
der RLS-19 fiir die hier relevante StraBenart "LandesstraBen” tbernommen.

Anmerkung:

Far die hier relevanten Zahistellen Nr. 87488 (L129 zwischen Ortsumfahrt (L 123) und Bebauungsrand
Staufen) und Nr. 87489 (L 123 zwischen L 129 und L 125) liegen zwar die Zahldaten stundenweise
und fir unterschiedliche Fahrzeugarten vor, allerdings wird in diesen Daten teilweise auch eine nicht
unerhebliche Anzahl von "Sonstigen Fahrzeugen" angegeben. Da diese "Sonstigen Fahrzeuge" keiner
Fahrzeugart eindeutig zugeordnet werden kénnen, wurde auf eine Berlcksichtigung dieser Zéhidaten
zur Bestimmung der tageszeitabhangigen Verteilung des Fahrzeugverkehrs bzw. der Lkw-Anteile p,
P, P21 und pzn oder des Motorrad-Anteils verzichtet. Stattdessen werden hilfsweise die in Tabelle 2 der
RLS-19 [3] angegebenen Faktoren (M:, M,) bzw. Lkw-Anteile herangezogen; mit diesen
Faktoren/Werten errechnen sich in aller Regel hdhere Emissionspegel ais wenn diese Faktoren/Werte
auf der Grundlage detaillierier Zahlungen ermittelt werden.
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Bei der Festlegung des Korrekturwerts fiir unterschiedliche StraBendeckschichttypen
wird vereinfachend von einem Fahrbahnbelag aus "nicht geriffeltem Gussasphalt"
geman Tabelle 4a der RLS-19 [3] ausgegangen; diesem Fahrbahnbelag ist unab-
héngig von der Fahrzeuggeschwindigkeit und von der Fahrzeuggruppe ein Korrektur-
wert von Dsp = 0 dB(A) zuzuordnen.

Die Langsneigung der hier interessierenden Streckenabschnitte betragt jeweils g <
2 %; somit sind keine Korrekturwerte Din flir Steigungen bzw. Gefélle zu
berticksichtigen. Weitere Zuschlédge, wie z. B. eine Knotenpunktkorrektur Dk kT, sind
ebenfalls nicht erforderlich.

5.1.3 Emissionspegel

Folgende Werte fir die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV), flr die
mafgebende stindliche Verkehrsstarke (M), fir den Anteil an Fahrzeugen der
Fahrzeuggruppen Lkw1 (p1) und Lkw2 inklusive Motorrad (p2) wahrend der Tageszeit
(t) und der Nachtzeit (n) werden angesetzt. Unter Anwendung der in den RLS-19 [3]
angegebenen Gleichungen sowie unter Beriicksichtigung der jeweils zuldssigen
Fahrzeughdchstgeschwindigkeit vzu (siehe Abschnitt 2.4) errechnen sich folgende
langenbezogenen Schall-Leistungspegel L'w:

StraBe DTV [ My | M, | P1t|Pin| P2t | P2n [VPkwikw| L'w,t | L'win
von - bis Kfz/24h|Kfz/h|Kfz/h| % | % | % | % | km/h |dB(A)|dB(A)
Wettelbrunner StraBBe (L 129)

Ortsumfahrung - Ortstafel 5000 {287,5|/50,0| 3 | 5| 5| 6 |100/80|85,1|77,8
Ortstafel - Vogesenring 5000 |2875|/50,0| 3 | 5| 5| 6 50 79,3 (72,0
Vogesenr. - Im Falkenstein 4700 (270,31 470| 3 | 5| 5| 6 50 79,0 71,8
Im Falkenstein - Schwarzw. 3200 |184,0(320| 3 | 5| 5| 6 50 77,4 | 70,1

Schwarzwaldstr - Neumagen.| 3300 (189,8| 33,0 | 3 5 5 6 50 775 70,2
Ortsumfahrung Staufen (L 123)

Gaisgraben - Wettelbrunner | 15800 |908,5|158,0| 3 | 5 | 5 | 6 | 100/80| 90,1 | 82,8
Wettelbrunner - Grunerner 15500 |891,3]155,0] 3 5 5 6 | 100/80| 90,0 | 82,7
Grunerner - Minstertéler Str. [ 9000 [517,5|/90,0| 3 | 5| 5 | 6 | 100/80} 87,7 | 80,3
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Die oben angegebenen Verkehrsbelastungen und langenbezogenen Schall-
Leistungspegel gelten flir beide Fahrtrichtungen zusammen; der langenbezogene
Schall-Leistungspegel flir eine Richtungsfahrbahn (Quelllinie) ist unter der
Voraussetzung einer Gleichverteilung der Frequentierung auf beide Fahrbahnen um 3
dB(A) geringer als die hier angegebenen Werte L'w.

5.2 Schallemissionen Schienenverkehr

5.2.1 Rechenverfahren

Auf der Grundlage der Anzahl der Ziige fUr einzelne Streckenabschnitte mit gleicher
Zusammensetzung und gleichen Randbedingungen (Geschwindigkeit, Fahrbahnar,
Schienenzustand usw.) wird der langenbezogene, A-bewertete Schall-Leistungspegel
(L'wathmFz) nach Gleichung 1 der "Schall 03" [2] oktavweise je Stunde berechnet.

Die EingangsgroBe flr den langenbezogenen Gesamtpegel je Fahrzeugeinheit ergibt
sich bei einer Bezugsgeschwindigkeit von vo = 100 km/h auf Schwellengleis mit durch-
schnittlichem Fahrflachenzustand flir die verschiedenen Fahrzeug-Kategorien (Fz) aus
den in Beiblatt 1 und 2 der Schall 03 [2] angegebenen Parametern: Rollgerdusche,
aerodynamische Gerausche und ggf. Aggregat- bzw. Antriebsgerdusche. Zur Berech-
nung des Emissionspegels der Schienenstrecke sind zusatzlich zu diesen fahrzeug-
spezifischen Korrekturwerten die fahrwegspezifischen EinflussgroBen zu beriick-
sichtigen.

Nachfolgend werden relevante Parameter und die jeweils zugehérige KorrekturgréRe

aufgelistet:
— Geschwindigkeit: bthm — Fahrbahnarten, Bahnibergénge: c1
- Fahrflachenzustand: c2 — Briicken: Ksr und Kim

— Auffélligkeit: KL bzw. Kia

5.2.2 Randbedingungen

Wie bereits in Abschnitt 2.4 beschrieben, wird die Minstertalbahn gemanR Fahrplan
2022 im Zeitraum "tags" (6.00 bis 22.00 Uhr) von insgesamt 59 Zigen und im Zeitraum
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"nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) von 9 Zuigen befahren. Alle Zige bestehen aus lediglich
einem elektrischen Triebwagen (Talent 3), da Zige mit mehr als einem Triebwagen
aufgrund der begrenzten Bahnsteigldng in Bad Krozingen nicht méglich sind. Eine
Ausweitung des Nahverkehrsangebots auf dieser Strecke ist nach Auskunft von Herrn
Ritter (Betriebsleitung Eisenbahn) nicht zu erwarten. Im Folgenden wird deshalb

vereinfachend von folgender Frequentierung ausgegangen:

Beurteilungszeitraum Anzahl der Zuge (jeweils ein
elektrischer Triebwagen

"tags" (6.00 bis 22.00 Uhr) 60

"nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) 10

Flr den gesamten hier interessierenden Streckenabschnitt zwischen Bahnhof Staufen
und Haltepunkt Staufen Sid (siehe Anlage 3) wird vereinfachend eine Strecken-
geschwindigkeit von v = 60 km/h angesetzt.

Zwischen dem Bahnhof Staufen und dem Bahniibergang Uber die Wettelbrunner
StralBe weist die Strecke der Minstertalbahn eine Kurve mit einem Radius von 300 m
< R < 500 m auf, nach dem Bahnibergang Wettelbrunner Stral3e bis zum Haltepunkt
Staufen Sud betragt der Kurven-Radius der Strecke R < 300 m. Nach Auskunft von
Herrn Ritter verfugen beide Kurvenabschnitte Uber eine dauerhaft wirksame
Vorkehrung gegen Quietschgerausche (Schmierung). Im Sinne einer Prognose auf der
sicheren Seite wird jedoch auf den Ansatz des fir diese Schmierung méglichen
Abschlags vom Emissionspegel (Korrekturwert K.a gemanR Tabelle 11, Spalte D, der
Schall 03) jeweils verzichtet und lediglich der gemap Tabelle 11, Spalte C, der Schall
03 erforderliche Zuschlag von KL = 8 dB fur Strecken mit R < 300 m und von KL =3 dB
fur Abschnitte mit 300 m < R < 500 m beriicksichtigt.

Fiar den Bahniibergang tiber die Wettelbrunner StraRe werden die in Tabelle 7 der
Schall 03 [4] fur BahnUbergange genannten Pegelkorrekturwerte c1 jeweils fir ein
Teilstlick in der 2-fachen Stralenbreite in Ansatz gebracht.
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5.2.3 Emissionspegel

Mit den o. g. Ausgangsdaten und Randbedingungen wurden unter Anwendung der in
der Schall 03 angegebenen Gleichungen folgende Werte des der Minstertalbahn
zuzuordnenden langenbezogenen Schall-Leistungspegels L'w in Abhangigkeit von der
Emissionsorthohe hs (Hohe relativ zur Schienenoberkante) sowie fir die Zeitrdume

"tags" und "nachts" ermittelt:

Munstertalbahn langenbezogener Schall-Leistungspegel L'w in dB(A)
"tags" "nachts"
hs =0m{hs =4m|hs =5m|hs = 0m|hs = 4m| hs = 5m
Standardfahrbahn 721 56,1 37,6 67,3 51,3 32,8

Teilstick300m <R <500 m | 74,8 56,1 37,6 70,0 51,3 32,8

Teilstlick 300m <R <500 m | 80,8 56,1 37,6 76,0 51,3 32,8
inkl. Zuschlag Bahnibergang

Teilstick R < 300 m 79,6 56,1 37,6 74,8 51,3 32,8

5.3 Schallausbreitung

Die bereits in Abschnitt 4.2.1 beschriebenen EinflussgréfRen auf die Schallausbrei-
tungsbedingungen sind auch bei der Prognose der Larmeinwirkung durch Strafen-
und Schienenverkehr relevant.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt entsprechend den Rechenvorschriften
der RLS-19 [3] bzw. der Schall 03 [2] wiederum mit Hilfe des von der SoundPLAN
GmbH, Backnang, entwickelten Rechenprogramms SOUNDPLAN.

Die nachfolgend skizzierten Randbedingungen wurden im Rahmen der vorliegenden
Untersuchung vereinfachend festgelegt:
— Alle innerhalb und auBerhalb des Plangebiets bestehenden Gebaude (siehe

Anlage 2) werden bei der Berechnung der Schallausbreitung als abschirmende
und reflektierende Baukérper berticksichtigt.

— Die Héhenabmessung bestehender Gebaude wurde anhand vorliegender
Planunterlagen und geman Augenschein abgeschatzt.
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— Beim Schienenverkehr wurde der "Absorptionsverlust" fir alle Gebaude-
fassaden entsprechend Zeile 2 von Tabelle 18 der Schall 03 [2] mit einem Wert
von Dp = 1 dB angenommen. Fir den StraBenverkehr wurde der "Reflexions-
verlust” geman Zeile 1 von Tabelle 8 der RLS-19 [3] mit Drv = 0,5 dB angesetzt.

— Die in Abschnitt 2.2.18 der Schall 03 angegebene "Pegelkorrekiur StralBe —
Schiene" von Ks = -5 dB ("Schienenbonus") wird nicht in Ansatz gebracht.

Die im Rahmen der Verkehrslarmprognose beriicksichtigten Objekte sind in den
Lageplanen in den Anlagen 2 und 8 grafisch dargestelit.

Fir die Larmeinwirkung auf die im Plangebiet bestehenden Wohngebaude wurden
beispielhaft die in Anlage 8 eingetragenen Immissionsorte definiert. Die Immissions-
orthéhe wurden mit heg = 2,4 m Uber der jeweiligen Erdgeschoss-FuBbodenhdhe und
einer Geschosshbhe der dariiber liegenden Geschosse von jeweils h = 28 m
angenommen. Zur Bezeichnung der Immissionsorte wurden die in Anlage 8

eingetragenen Haus-Nummern (kurz: Haus Nr.) verwendet.

5.4 Schallimmissionen

Die durch den zukiinftigen StraBenverkehr auf den hier berticksichtigten Strecken-
abschnitten der Wettelbrunner StraB3e (L 129), der Ortsumfahrung (L 123) sowie durch
den Schienenverkehr auf der Minstertalbahn vor den Fassaden der im Plangebiet
bestehenden Wohngebaude verursachte Gesamt-Verkehrslarmeinwirkung wurde an
den in Anlage 8 eingetragenen Immissionsorten rechnerisch bestimmt. Die an diesen
Immissionsorten (Haus Nr. 1 bis Haus Nr. 7) resultierende Gesamt-Verkehrsiarm-
einwirkung ist in der Tabelle in den Anlagen 10 und 11 in Form der Beurteilungspegel
"tags" (L-) und "nachts" (L-.n) geschossweise angegeben; in der jeweils mit "Uberschr."
gekennzeichneten Spalte wird eine ggf. ermittelte Uberschreitung des fiir "reine
Wohngebiete" maBgebenden Immissionsgrenzwerts (IGW) der Verkehrslarmschutz-
verordnung [6] aufgefiihrt. Zusatzlich erfolgt in den Anlagen 8 und 9 die grafische
Darstellung der im jeweils unglinstigsten Geschoss (hdchster Immissionspegel je
Fassadenpunkt) ermittelten Beurteilungspegel "tags" und "nachis" durch
entsprechende Farbgebung.
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Im Zeitraum "tags" wird der fiir "reine Wohngebiete" (WR) maBgebende Immissions-
grenzwert von IGW: = 59 dB(A) an nahezu allen Immissionsorten eingehalten; lediglich
an dem in Anlage 8 durch rote Farbgebung gekennzeichneten nérdlichen Bereich von
Haus Nr. 1 wird der Immissionsgrenzwert "tags" geringfiigig Uberschritten. Der
zugehérige Orientierungswert "tags" von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [4] von OW: =
50 dB(A) wird innerhalb der durch rote, gelbe und griine Farbgebung
gekennzeichneten Fassadenbereiche um bis zu 10 dB(A) Uberschritten (siehe auch
Anlagen 10 und 11). Bei blau dargestellten Fassadenabschnitten wird der
Orientierungswert "tags" eingehalten bzw. unterschritten.

Der im Zeitraum "nachts" relevante Immissionsgrenzwert von IGWn = 49 dB(A) wird
innerhalb der in Anlage 9 durch rote Farbgebung gekennzeichneten Fassaden-
bereiche um bis zu ca. 3 dB(A) tberschritten (siehe auch Anlagen 10 und 11). Bei den
in Anlage 9 blau dargesteliten Fassadenbereichen wird der fiir Verkehrslarm
maBgebende Orientierungswert "nachts" von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [4] fUr
"reine Wohngebiete" von OWn = 40 dB(A) eingehalten; innerhalb der durch rote, gelbe
und griine Farbgebung gekennzeichneten Fassadenbereiche wird dieser Wert (OWn
= 40 dB(A)) hingegen um bis zu ca. 12 dB(A) tiberschritten.

Anmerkung:

Die obigen Ausfiihrungen hinsichtlich einzelner Fassadenabschnitte gelten jeweils fir die in den
Anlagen 8 und 9 dargestellte Larmeinwirkung im ungunstigsten Geschoss; in anderen Geschossen —

insbesondere in den untersten Geschossen von straBenabgewandten Fassaden — wird die
Larmeinwirkung geringer sein als in den Anlagen 8 und 9 dargestellt.

Wie aus den Tabellen in den Anlagen 10 und 11 zu ersehen ist, variieren an den dort
aufgelisteten Immissionsorten die Immissionspegel eines Immissionsortes auch bei
hohen Geb&auden mit vielen Geschossen nur um 1 bis 2 dB(A).

Die Verkehrslarmeinwirkung wird bei allen Fassaden der betrachteten Wohngebaude
mafgeblich durch den StraBenverkehr hervorgerufen; selbst bei dem der Minster-
talbahn nachstgelegenen Immissionsort "Haus Nr. 6" liegt der durch den
Schienenverkehr hervorgerufene Immissionsanteil um mehr als 10 dB(A) unter jenem
des StraBenverkehrs.
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Anmerkung:

Auf eine flachenhafte Ermittlung der Larmeinwirkung ohne die Geb&ude der Falkensteinsiedlung (freie
Schallausbreitung im Plangebiet) kann verzichtet werden, da mit der Teilneufassung des
Bebauungsplans die Erhaltung der Bestandsbebauung beabsichtigt wird. Auch eine flachenhafte
Darstellung der Larmeinwirkung auf die Freiflaiche zwischen den Wohngebauden ist entbehrlich, da bei
allen Erdgeschossen keine Terrassen oder ahnliche AuBenwohnbereiche bestehen, sondern vielmehr
Balkone wie in den Obergeschossen.

Aufgrund der o. g. Uberschreitungen maBgebender Referenzwerte, insbesondere
jener flr den Zeitraum "nachts"”, ist die Durchflihrung von SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

6. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN
6.1 "Aktive" SchallschutzmaBnahmen

Im Rahmen der Teilneufassung des Bebauungsplans "Falkenstein" kénnen lediglich
far Flachen innerhalb des Geltungsbereichs SchallschutzmaBnahmen festgesetzt
werden,; d. h., zum Schutz vor Verkehrslarm kommen ausschlieBlich MaBnahmen fiir
die im Plangebiet liegende Teilstrecke der Wettelbrunner StraBe in Frage. Eine
mdgliche SchallschutzmalRnahme stellt die Errichtung eines Schallschirms (z. B. in
Form einer Larmschutzwand) am siidlichen Rand der Wettelbrunner Strae zwischen
der SchwarzwaldstraRe und der Stralle "Im Falkenstein" dar. Nach fernmindlicher
Mitteilung des Stadtbauamts, Herr Kubler, vom 11.05.2022 soll jedoch auf die
Anordnung eines Schallschirms zwischen Wettelbrunner Strale und der
Falkensteinsiedlung verzichtet werden; stattdessen sollen die beiden nachfolgend
beschriebenen "aktiven" Schallschutzmanahmen untersucht werden. Fur die
Festsetzungen im Bebauungsplan soll allerdings der "Nullfall", d. h. die in Abschnitt 5.4
beschriebene Verkehrslarmeinwirkung ohne zusatzliche "aktive" Schallschutzmafinah-

men zugrunde gelegt werden.

6.1.1 Geschwindigkeitsreduzierung auf der Wettelbrunner StraBe

Im Folgenden wird eine Reduzierung der maximal zuldssigen Héchstgeschwindigkeit
von derzeit 50 km/h auf vzu = 30 km/h fiir den innerhalb des Plangebiets gelegenen
Streckenabschnitt der Wettelbrunner Stralle (nachfolgend: SchallschutzmalRnahme



Biiro fir Schallschutz Dr. Jans ~ Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6591/837 32

"SSM-1") untersucht. Durch diese Reduzierung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit
von vzu = 50 km/h auf vzu = 30 km/h resultieren fir die betroffenen Streckenabschnitte
um jeweils ca. 2,5 dB(A) geringere Emissionspegel L'w als in der Tabelle in Abschnitt
5.1.3 aufgefiihrt.

In der Tabelle in den Anlagen 12 und 13 sind jeweils in Spalte "SSM-1" die an den
Immissionsorten "Haus Nr. 1" bis "Haus Nr. 7" unter Berlcksichtigung der o. g.
Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit berechneten Beurteilungspegel
"nachts" wiedergegeben. Aus der rechts anschlieRenden Spalte "Minderung" ist die
gegenuber dem "Nullfall' (siehe Abschnitt 5.4) resultierende Pegelminderung zu

ersehen.

6.1.2 Larmreduzierender Fahrbahnbelag auf der Wettelbrunner Straf3e

Bei SchallschutzmaRnahme "SSM-2" wird die durch eine larmreduzierende StralRen-
deckschicht auf dem innerhalb des Plangebiets gelegenen Streckenabschnitt der
Wettelbrunner Strale erzielbare Pegelminderung untersucht. Hierfur wird fur diesen
Streckenabschnitt von einem Einsatz einer StraBendeckschicht gemal Zeile 2 von
Tabelle 4a der RLS-19 [3] ("Splittmastixasphalt SMA 5§ oder SMA 8 nach ZTV Asphalt-
StB 07/13 und Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferk6rnung 1/3") ausgegangen.
Die Korrektur flir diesen StraBendeckschichttyp betragt bei Geschwindigkeiten von v <
60 km/h Dsp,spT (Pkw) = - 2,6 dB flr Pkw und Dsp,soT (kw) = - 1,8 dB flir Lkw.

In der Tabelle in den Anlagen 12 und 13 sind jeweils in Spalte "SSM-2" die an den
Immissionsorten "Haus Nr. 1" bis "Haus Nr. 7" unter Beriicksichtigung des o. g.
larmmindernden Fahrbahnbelags berechneten Beurteilungspegel "nachts” wieder-
gegeben. Aus der wiederum rechts anschlieBenden Spalte "Minderung" ist die
gegeniiber dem "Nullfall" (siehe Abschnitt 5.4) resultierende Pegelminderung fir die
MaRnahme SSM-2 zu ersehen.

Mit beiden "aktiven" SchallschutzmaBnahmen werden im giinstigsten Fall jeweils

Pegelminderungen von etwas mehr als 2 dB(A) erzielt.
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6.2 "Passive" SchallschutzmaBnahmen

Unabhéngig von einer Einhaltung oder Uberschreitung der o. g. Immissionsgrenzwerte
oder Orientierungswerte ist durch den Einsatz von GebdudeauBenbauteilen mit einer
hinreichend hohen Luftschallddmmung sicherzustellen, dass der (bei geschlossenen
Fenstern) ins Gebaudeinnere Ubertragene Verkehrslarm auf ein zumutbares Maf3

begrenzt wird.

Als Grundlage fir die Dimensionierung der erforderlichen Luftschallddmmung
einzelner AuBenbauteile sind zunachst die einzelnen Fassadenabschnitte der im
Plangebiet bestehenden Bebauung den in DIN 4109-2 [10] definierten maBgeblichen
AuBenlarmpegeln zuzuordnen.

Da im vorliegenden Fall die Differenz der Beurteilungspegel "tags" und "nachts"
weniger als 10 dB(A) betrégt (siehe Anlagen 10 und 11), ergibt sich geman Abschnitt
4.45.3 der DIN 4109-2 [10] der mafBgebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel "nachts" und einem
Zuschlag von 10 dB(A). Diese zum Schutz des Nachtschiafs bestimmten
mafgeblichen AuBenlarmpegel Lan werden in der Gebaudelarmkarte in Anlage 14
wiederum fiir das jeweils unglnstigste Geschoss je Einwirkungsort (héchster
maBgeblicher AuBenlarmpegel je Fassadenpunkt) grafisch dargestellt.

Fur schutzbedirftige Rdume, die nicht Giberwiegend dem Nachtschlaf dienen, sind die
auf der Grundlage der Gesamt-Verkehrslarmeinwirkung "tags" ermittelten
mafgeblichen AuBen-larmpegel Lat in Anlage 15 wiederum fassadenweise fiir das
jeweils ungtinstigste Geschoss grafisch dargestellt.

Die in den Anlagen 14 und 15 jeweils fur das unglinstigste Geschoss dargestellten
mafgeblichen AuBenlarmpegel kénnen vereinfachend fir alle Geschosse des

jeweiligen Fassadenpunkts (lbernommen werden.
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Entsprechend der geometrischen Anordnung eines Gebaudes ist auf der Grundlage
der Zuordnung der Fassaden zum jeweiligen mafBgeblichen AuBenldrmpegel und
unter Berlicksichtigung der geplanten Raumnutzung sowie der Raumgeometrie die er-
forderliche Luftschallddmmung der GebaudeauBenbauteile schutzbedirftiger Rdume
entweder geman dem Rechenverfahren der DIN 4109-1 [9] oder jenem des Entwurfs
DIN 4109-1/A1 [11] zu bestimmen.

7. KONSEQUENZEN UND EMPFEHLUNGEN
7.1 Bolzplatz

In Abschnitt 4 wurde nachgewiesen, dass die 9-stlindige Nutzung des bestehenden
Bolzplatzes (siehe Anlage 6) im Zeitraum von 9.00 bis 13.00 Uhr und von 15.00 bis
20.00 Uhr bei den nachstigelegen Einwirkungsorten bestehender Wohngebéaude
innerhalb des Plangebiets eine Uberschreitung des fiir "reine Wohngebiete"
maBgebenden Immissionsrichtwerts "tags auBerhalb der Ruhezeiten" der hilfsweise

herangezogenen Sportanlagenlarmschutzverordnung um bis zu 9 dB(A) verursacht.

Alleine durch eine weitere Beschrankung der Nutzungsdauer lasst sich die Einhaltung
des Immissionsrichtwerts "tags auBerhalb der Ruhezeiten" von 50 dB(A) nicht
erreichen; aufgrund der Gebaudehéhen sind auch abschirmende Maf3nahmen (z. B. in

Form von Larmschutzwénden) ungeeignet.

Eine durch die Bolzplatz-Nutzung hervorgerufene unzuléassige Larmeinwirkung auf die
im Plangebiet bestehenden Wohngebéaude kann jedoch durch eine Beschrénkung der
Nutzergruppe auf Personen bis einschlieRlich dem 14. Lebensjahr (Kinder) vermieden

werden. Deshalb wird empfohlen, den Nutzerkreis entsprechend einzuschranken.

7.2 Verkehrslarm

Im Bebauungsplan kénnen geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs — BauGB
[17] die "... zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ... zu treffenden baulichen und
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sonstigen technischen Vorkehrungen ..."festgesetzt werden; in Anlehnung an § 9 Abs.
5 Nr. 1 des BauGB sollen die Fassaden gekennzeichnet werden, bei denen "...

besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ullere Einwirkungen ... erforderlich sind".

Als Grundlage flr die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von Gebaude-
auBenbauteilen gegen AuBenldrm kdnnen die in Anlage 14 auf der Grundlage der
Larmeinwirkung "nachts" fassadenweise grafisch dargesteliten maBgeblichen
AuBenlarmpegel (Lan) herangezogen werden; diese Gebaudelarmkarte ist relevant far

Raume, die Uberwiegend dem Nachtschlaf dienen.

Far Raume, die nicht Gberwiegend dem Nachtschlaf dienen, sind die auf der Grund-
lage der Verkehrslarmeinwirkung "tags" ermittelten maBgeblichen AuBenlarmpegel
(Lat) in der Gebaudeldrmkarte in Anlage 15 fassadenweise grafisch dargestellt.

GemaR den Vorgaben der Stadt Staufen wurde bei der Ermittiung der maBgeblichen
AuBenlarmpegel die in Abschnitt 5.4 beschriebene Verkehrslarmeinwirkung des
"Nullfalls" herangezogen, d. h. ohne die in Abschnitt 7 ermittelte Minderungswirkung

durch SchallschutzmaBnahmen.

Die in den Anlagen 14 und 15 jeweils fiir das unglnstigste Geschoss dargestellten
AuBenlarmpegel kénnen vereinfachend fiir alle Geschosse herangezogen werden.

Anmerkung:

Die Ermittlung der maBgeblichen AuBenlarmpegel wurde entsprechend dem Rechenverfahren der
bauordnungsrechtlich eingeflihrten DIN 4109-2(2016) [10] durchgefiihrt. Die in der baurechtlich nicht
eingefihrten Fassung dieser Norm aus dem Jahr 2018 [12] enthaltene Regelung, dass aufgrund der
Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerduschen in Verbindung mit dem Frequenz-
spektrum der Schallddmm-MaBe von AuBenbauteilen der Beurteilungspegel fir Schienenverkehr
pauschal um 5 dB zu mindern ist, wurde hier nicht bericksichtigt.

Die DIN 4109 gewéhrleistet einen hinreichenden Schutz vor AuBenlarmeinwirkung nur
bei geschlossenen AuBenbauteilen. In Anlehnung an die im vorliegenden Fall zwar
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nicht maRgebende, jedoch in etwa die "allgemein anerkannten Regeln der Technik"
reprasentierende 24. BImSchV [18] gehért bei einer Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte zu den SchallschutzmaBnahmen ".. auch der Einbau von Liftungs-
einrichtungen in Rdumen, die (berwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in
schutzbedlirftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle”.

Wie bereits in Abschnitt 5.4 ausgefiihrt, wird der Immissionsgrenzwert "nachts" der
Verkehrslarmschutzverordnung [6] in nahezu allen Geschossen der zur Wettelbrunner
StraBBe orientierten Nord-Fassaden von "Haus Nr. 1" bis "Haus Nr. 4" Gberschritten.
Deshalb sind innerhalb der im Lageplan in Anlage 9 durch rote Farbgebung
gekennzeichneten Fassadenabschnitte (Beurteilungspegel "nachts” > 49 dB(A))
zumindest die Rdume, die dem Nachtschlaf dienen, sowie Rdume mit Sauerstoff
verbrauchender Energiequelle mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung zu versehen.
Diese Forderung gilt bei der zukiinftigen Sanierung bzw. beim Umbau der bestehenden
Wohngebdude Haus Nr. 1 bis Haus Nr. 4. Mdglicherweise kann auf eine
entsprechende Forderung nach Liftungsanlagen fir die von einer &uBerst
geringfiigigen Uberschreitung des Immissionsrichiwerts "nachts" betroffenen West-
und Nordwest-Fassaden von Haus Nr. 5 (siehe Anlage 11) verzichtet werden.
Anmerkung:

Wird jedoch im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren oder der Sanierungsplanung nachgewiesen,
dass z. B. durch abschirmende MaBnahmen (Teilverglasung von Balkonen, Prallscheiben o. &.)

innerhalb einzelner Fassaden(abschnitte) der Immissionsgrenzwert "nachts" eingehaiten wird, ist die
Forderung nach einer Liftungsaniage entbehrlich.

AuBenwohnbereiche

Wie bereits in Abschnitt 3.3.2 ausgefiihrt, wird zur Beurteilung der L&rmeinwirkung auf
AuBenwohnbereiche (z. B. Balkone, Loggien) der Immissionsgrenzwert "tags" der
Verkehrslarmschutzverordnung [6] herangezogen. Fur "reine Wohngebiete" (WR) liegt
der Immissionsgrenzwert "tags" bei IGW: = 59 dB(A). In Anlage 8 ist die im
unginstigsten Geschoss resultierende Verkehrslarmeinwirkung in Form der Beur-
teilungspegel "tags" fassadenweise grafisch dargestellt. innerhalb der dort durch rote
Farbgebung gekennzeichneten nérdlichen Fassadenabschnitte von Haus Nr. 1 ist im

Rahmen zukilnftiger SanierungsmaBnahmen bzw. beim Umbau des bestehenden
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Wohngebé&ude Haus Nr.1 auf die Anordnung von AuBBenwohnbereichen zu verzichten;
gof. kann diese geringfiigige Uberschreitung jedoch auch toleriert werden.

Hinweis:

Derzeit befindet sich in dem schalitechnisch problematischen Fassadenabschnitt auf der Nordseite von

Haus Nr. 1 kein AuBenwohnbereich; deshalb ist zu vermuten, dass auch zukUnftig dort kein AuBenwohn-
bereich vorgesehen ist.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Staufen beabsichtigt die Teilneufassung des Bebauungsplans "Falkenstein".
Entlang der Nordseite des Plangebiets verlauft die Wettelbrunner StraBe (L 129).
Unmittelbar siidlich des Plangebiets befindet sich eine 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Bolzplatz". AuBerdem liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich
der Ortsumfahrung Staufen (L 123 neu) sowie der Minstertalbahn. Deshalb wurde in
der vorliegenden Ausarbeitung die durch Nutzung des Bolzplatzes und durch den
Fahrzeugverkehr auf den o. g. Verkehrswegen verursachte Larmeinwirkung auf die im
Plangebiet bestehende Bebauung prognostiziet und durch Vergleich mit den

schalltechnischen Anforderungen einschléagiger Regelwerke beurteilt.

Die Nutzung des Bolzplatzes durch Jugendliche und Erwachsene verursacht gemai
den Ausfiihrungen in Abschnitt 4 eine erhebliche Uberschreitung des Immissions-
richtwerts "tags auferhalb der Ruhezeiten" der Sportanlagenlarmschutzverordnung
[5]. Da gemalR § 22 Abs. 1a des Bundes-immissionsschutzgesetzes [15] aber
"Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und
dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen durch Kinder
hervorgerufen werden, ... im Regelfall keine schddliche Umwelteinwirkung" darstellen
und deshalb bei der Beurteilung dieser Gerduscheinwirkungen keine Immissions-
richtwerte herangezogen werden diirfen, wird empfohlen, die Nutzung des Bolzplatzes
nur fir Kinder (unter 14 Jahre) zu erlauben.

In Abschnitt 5 wurde die Schienen- und StraBenverkehrslarmeinwirkung auf die im
Plangebiet bestehende Bebauung prognostiziert und durch Vergleich mit den
Orientierungswerten von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [4] und den Immissions-
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grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung [6] beurteilt. Die Berechnungen
ergaben, dass die flir "allgemeine Wohngebiete" maBgebenden Orientierungswerte
und Immissionsgrenzwerte zum Teil erheblich Uberschritten werden.

In Abschnitt 6.1 wurden "aktive" SchallschutzmaBnahmen beschrieben mit dem Ziel,
die Verkehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet maBgeblich zu reduzieren. Da davon
ausgegangen wird, dass diese "aktiven" MaBnahmen zumindest nicht kurzfristig
durchgefiihrt werden, ist im Bebauungsplan dafiir Sorge zu tragen, dass der ins
Gebaudeinnere Ubertragene Verkehrslarm auf ein zumutbares Maf3 begrenzt wird. Die
als Grundlage far die Ermittiung der erforderlichen Luftschalldammung von
AuBenbauteilen dienenden maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in Anlage 14 fur zum
Schlafen genutzte Rdume und in Anlage 15 fir sonstige, nicht dem Nachtschlaf
dienende Aufenthaltsrdume grafisch dargestelit.

Auf die weiteren Ausflihrungen in Abschnitt 7.2 hinsichtlich der Bellftung von

Schlafraumen und von Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle wird
hingewiesen.

Blro fur Schallschutz
Dr. Wilfried Jans

(Dr. Jans) (Schneider)
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Freiburg, gefertigten Entwurfsfassung vom 30.05.2022;

- Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung”, Auszug aus der vom Biiro fsp.stadtplanung,
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 2.1

Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung" in Staufen

Biiro fir Schallschutz
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung" in Staufen
- Lageplan mit Kennzeichnung des Plangebiets sowie der beriicksichtigten Larmquellen in

dessen Nachbarschaft; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 2, 4 und 5
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung” in Staufen

- Lageplan mit Eintragung der Gesamtverkehrsbelastung im Prognosejahr 2040 in Kfz/24 h
far den Prognose-Planfall 2; ergénzter Auszug aus dem auf Seite 25 der von der Fichtner
Water & Transportation erstellten "Verkehrsuntersuchung L 123 Ortsumfahrung Staufen”
dargestellten Plan; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 2.3 und 5.1

| BA | Abschnitt 1
fgkelt: 100 km/h

Umfahrung BAIlI
- Geaschwindigkeit. 100 km/h
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Anlage 4

Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung” in Staufen
- Auszug aus der Sportanlagenlarmschutzverordnung; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 3.2.2

Immissionsrichtwerte "auBBen" gem. Sportanlageniarmschutzverordnung § 2
Gebietskategorie Immissionsrichtwerte in dB(A)
tags tags nachts
auBBerhalb der innerhalb der
Ruhezeiten Ruhezeiten
(taR) (tiR) (n)
morgens| sonst
1. Gewerbegebiete 65 60 65 50
1a. urbane Gebiete 63 58 63 45
2. Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 55 60 45
3. allgemeine Wohngebiete und
Kleinsiedlungsgebiete 55 50 55 40
4. reine Wohngebiete 50 45 50 35
5. Kurgebiete sowie Kranken-
hauser und Pflegeanstalten 45 45 45 35
Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeitrdume:
Wochentag tags tags nachts
(taR) (tiR) (n)
werktags 8.00 - 20.00 Uhr 6.00 - 8.00 Uhr 0.00 - 6.00 Uhr
20.00 -22.00 Uhr | 22.00 - 24.00 Uhr
sonn- und feiertags 9.00 - 13.00 Uhr 7.00 - 9.00 Uhr 0.00 - 7.00 Uhr
15.00 - 20.00 Uhr | 13.00 - 15.00 Uhr* | 22.00 - 24.00 Uhr
20.00 -22.00 Uhr

* "Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichtigen, wenn
die Nutzungsdauer der Sportanlage an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9.00 bis 22.00 Uhr
4 Stunden oder mehr betragt."

Bei der Ermittlung des jeweiligen Beurteilungspegels innerhalb dieser Zeitrdume sind
folgende Werte flr die Beurteilungszeit Tr zu bertcksichtigen:

Wochentag tags tags nachts
(taR) (tiR) (n)

werktags 12h jie2h 1 h*

sonn- und feiertags 9h je2h 1h*

* maBgebend ist die "ungiinstigste volie Stunde"
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung" in Staufen
- Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuB3enbauteilen gemas Tabelle 7 der
DIN 4109-1:2016-07 [9]; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 3.2.4

Anforderungen an die Luftschalld@mmung zwischen AuBen und Rdumen
in Gebauden gemaf DIN 4109-1 Tabelle 7

Larmpegelbereich I Il i v Vv VI | VI
"MaBgeblicher 56 | 61 66 | 71 | 76
AuBenlarmpegel" bis | bis | bis | bis | bis | bis | >
in dB 55 | 60 | 65 | 70 | 75 | 80 | 80
Raumarten:

Bettenrdume in Krankenanstalten
und Sanatorien
erf. R'w,ges in dB 35 | 35 | 40 | 45 50 b b

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume
und Ahnliches

erf. R'w,ges in dB 30 30 35 40 45 50 b

Birordume? und Ahnliches
erf. R'w,ges - 30 30 35 40 45 50

@ An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Legende
R'wges= erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Maf in dB

Legende zu Anlage 7

Lw = Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)

L'w = flachenbezogener Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)

Lwmax = maximaler Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)

Ko = Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung in dB

S = Entfernung in m

Agv = Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB

Ay = Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB

Aam = Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB

Abar = Déampfung aufgrund von Abschirmung in dB

Re = Pegelerh6hung durch Reflexionen in dB

Lm = Immissionspegel in dB(A)

Alwar = Korrektur zur Berlicksichtigung von Dauer bzw. Haufigkeit der Larmeinwirkung in dB
Litar = Beurteilungspegel "tags auBerhalb der Ruhezeiten" an Sonn- und Feiertagen in dB(A)
Lmax = Spitzenpegel in dB(A)
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung” in Staufen
- Lageplan mit Eintragung der bei der Prognose der Sportlarmeinwirkung durch den Bolzplatz
bericksichtigten Objekte; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 2 und 4

qegyde
rauml. Geltungsbereich
Gebaude, bestehend

. Immissionsort
Ej Bolzplatz ||

* Punktschallquelle (PQ)
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung" in Staufen

- Immissionstabelle zur Ermittlung der durch die kontinuierliche Nutzung des Bolzplatzes an
Sonn- oder Feiertagen "tags auBerhalb der Ruhezeiten" (kurz: taR) zwischen 9 und 13 Uhr
sowie zwischen 15 und 20 Uhr hervorgerufenen Sportlarmeinwirkung (oben) bzw.
Immissionstabelle zur Ermittlung von Spitzenpegeln (unten);
Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 4, und Legende in Anlage 5, unten

Schallquelle Lw | L"'w | Ko | Adiv | Agr {Aatm| Abar| Re | Lm |dLw | Lr
taR | taR
dB(A) [dB(A)| dB | dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB |dB(A)
a Haus Nr. 12 (Xl) EG LrtaR = 57,5 dB(A)

Bolzplatz | 9706983 | 41,1] 15] 01| 00 | 0,2 [575 |0,00] 57,5
a Haus Nr. 12(XI) 1.0G LrtaR = 58,7 dB(A)

Bolzplatz | 970(698] 3 | 411] 02| 01] 00 | 0,2 | 587 |0,00] 58,7
a Haus Nr. 12(XI) 2.0G LrtaR = 58,8 dB(A)

Bolzplatz [ 970[698[ 3 | 413/ 00 01] 00] 0,2 588 |0,00] 588
a Haus Nr. 12 (Xl) 3.0G LrtaR = 58,4 dB(A)

Bolzplatz | 970[698[ 3 [415[00] 0100/ 01 ]584 |[0,00] 584
a Haus Nr. 12(XI) 4.0G LrtaR = 58,1 dB(A)

Bolzplatz | 970/698] 3 |[41,7] 00| 01 ] 00| 01 {581 |[0,00] 58,1
a Haus Nr. 12(Xl) 5.0G LrtaR = 57,8 dB(A)

Bolzplatz | 970{698 | 3 | 420[ 00| 01] 00| 0,0 |578 [0,00] 57,8
b HausNr.12(Xl) EG LrtaR = 56,0 dB(A)

Bolzplatz | 970[69,8] 3 | 422] 23| 01| 00 | 06 |560 |0,00] 56,0
b Haus Nr. 12(Xl) 1.0G LrtaR = 57,7 dB(A)

Bolzplatz | 970[698| 3 [ 423] 05| 01| 00| 06 |[577 |0,00] 57,7
b Haus Nr. 12 (XI) 2.0G LrtaR = 58,1 dB(A)

Bolzplatz | 970[698]| 3 [ 424]| 00| 01] 00 | 0,7 | 581 [0,00] 58,1
b Haus Nr. 12 (Xl) 3.0G LrtaR = 58,0 dB(A)

Bolzplatz | 97.0[e98] 3 [ 425 00| 01| 00| 06 [580 [0,00] 58,0
b Haus Nr. 12(Xl) 4.0G LrtaR = 57,7 dB(A)

Bolzplatz | 970[698 3 [ 427/ 00| 01 00 ] 06 |577 [000]577
b Haus Nr. 12(Xl) 5.0G LrtaR = 57,2 dB(A)

Bolzplatz | 970(698[ 3 | 429]/ 00 | 01| 00 | 04 [572 [0,00] 572
Schallquelle Lw,max | Ko s Adiv | Agr | Aatm [ Abar | Re L,max

dB(A) | dB m dB | dB | dB | dB | dB | dB(A)

a Haus Nr. 12 (XI) EG
PQ (Schreien laut) | 108,0 | 30] 22 | 380] o00] o0 00] 00 730
b Haus Nr. 12 (XI) 1.0G
PQ (Schreien laut) | 1080 | 29| 30 | 406 00| o01] o0,0[ 0,0 703
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung” in Staufen

- Darstellung der an den Fassaden der im Plangebiet bestehenden Wohngeb&ude im jeweils
ungunstigsten Geschoss (héchster Immissionspegel je Immissionsort) durch den zukiinftigen
Verkehr auf den berlicksichtigten Verkehrswegen hervorgerufenen Larmeinwirkung "tags”;

Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.4
%

AT

 aevingyes warZWa 4o

L Beurteilungspegel
| "tags" in dB(A)
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50 < <= 62 A\
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Y
) Legende
D Gebaude, bestehend
D Wohngebiude "Falkenstein"

‘ Immissionsort
-ew

1 1 rsuml, Geltungsbereich
- . - -l

Emission StraBe

L

Mafistab 1:1000
0

10 20 30
m

Verkehrslarmeinwirkung:

) héchster Immissionspegel
je Immissionsort bzw.

Fassadenpunkt

| I . - N




[B,‘,’,’?,;,“",;SC”a”S"”“’Z Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6591/837 Anlage 9

Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung" in Staufen
- Darstellung der an den Fassaden der im Plangebiet bestehenden Wohngebaude im jeweils

ungunstigsten Geschoss (hdchster Immissionspegel je Immissionsort) durch den zukiinftigen
Verkehr auf den beriicksichtigten Verkehrswegen hervorgerufenen Larmeinwirkung "nachts";

Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.4
\’"

Al

| Beurteilungspegel
“nachts” in dB(A)

e —

51< <=53
63<
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Anlage 10

Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung” in Staufen
- Immissionstabelle der im bebauten Plangebiet hervorgerufenen Verkehrslarmeinwirkung,
ohne "aktive" SchallschutzmaBnahmen (Nullfall); Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.4,

und Legende in Anlage 11, unten

Immis- Geschoss | Orien- Ly Lon Uberschr. | Uberschr.
sionsort tierung IGW, IGW,
dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A)
Haus Nr. EG NO 577 50,4 --- 1,4
1.0G NO 58,8 51,5 --- 2,5
2.0G NO 58,8 51,5 - 2,5
3.0G NO 58,7 51,5 --- 2,5
4.0G NO 58,6 51,3 - 2,3
5.0G NO 58,3 51,0 --- 2,0
6.0G NO 57,9 50,6 1,6
7.0G NO 57,7 50,4 1,4
Haus Nr. EG w 57,3 50,0 --- 1,0
1.0G W 57,9 50,6 - 1,6
2.0G W 57,7 50,4 - 1.4
3.0G W 57,7 50,5 -—- 1,5
4.0G A 57,8 50,5 -—- 1,5
5.0G W 57,7 50,4 --- 1,4
6.0G Y 57,5 50,3 -—- 1,3
7.0G W 57,5 50,2 --- 1,2
Haus Nr. EG NW 56,0 48,7 - ---
1.0G NW 56,8 49,6 --- 0,6
2.0G NW 57.4 50,1 --- 1,1
3.0G NW 57,5 50,3 - 1,3
4.0G NW 57,6 50,4 --- 1,4
5.0G NW 57,7 50,4 --- 1,4
Haus Nr. EG N 55,6 48,3 --- —
1.0G N 56,8 49,5 --- 0,5
2.0G N 57,5 50,2 -—- 1,2
3.0G N 57,8 50,6 --- 1,6
4.0G N 58,0 50,7 --- 1,7
5.0G N 58,1 50,8 -=- 1,8
Haus Nr. EG NO 54,8 47,5 -—- ---
1.0G NO 56,1 48,8 ---
2.0G NO 56,8 49,5 --- 0,5
3.0G NO 57,4 50,2 - 1,2
4.0G NO 57,6 50,3 1,3
5.0G NO 57,7 50,4 --- 1,4
Haus Nr. EG NO 56,0 48,8 --- -
1.0G NO 57,0 49,7 --- 0,7
2.0G NO 57,3 50,1 --- 1,1
3.0G NO 57,5 50,2 - 1,2
4.0G NO 57,5 50,3 - 1,3
5.0G NO 57,6 50,3 --- 1,3
6.0G NO 57.4 50,2 --- 1,2
7.0G NO 57.1 49,9 - 0,9
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung” in Staufen
- Immissionstabelle der im bebauten Plangebiet hervorgerufenen Verkehrslarmeinwirkung,
ohne "aktive" SchallschutzmaBnahmen (Nullfall); Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.4,

und Legende

Immis- Geschoss | Orien- Ly Lrn Uberschr. | Uberschr.
sionsort tierung IGW, IGW,,
dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A)
Haus Nr. EG NW 55,0 47,7 --- ---
1.0G NW 55,8 48,5
2.0G NW 56,5 49,2 0,2
3.0G NW 56,9 49,6 0,6
4.0G NW 57,0 49,7 0,7
5.0G NwW 57,1 49,8 0,8
6.0G NW 57,1 49,8 08
7.0G NW 56,9 49,7 0,7
Haus Nr. EG w 56,4 49,1 0,1
1.0G w 55,4 48,1
2.0G w 54,7 47,4
3.0G w 55,0 47,7
4.0G W 55,2 47,9
5.0G W 55,3 48,0
Haus Nr. EG NW 55,7 48,4 ——- —
1.0G NW 55,3 48,0 -— —
2.0G NW 55,4 48,1 -— —
3.0G NW 55,9 48,6
4.0G NW 56,3 49,0
5.0G NW 56,5 49,3 0,3
Haus Nr. EG O 50,9 43,8 - —
1.0G O 51,5 44,4
2.0G o 51,0 44,0
3.0G O 51,2 44,3
Haus Nr. EG W 56,0 48,7 _— —
1.0G W 55,5 48,2
2.0G W 54,3 47,0 --- -—-
3.0G W 54,5 47,2
Legende
Lt = Beurteilungspegel "tags" in dB(A)
Lrn = Beurteilungspegel "nachts” in dB(A)
IGW: = Immissionsgrenzwert "tags” in dB(A)
IGWn = Immissionsgrenzwert "tags" in dB(A)

Anlage 11
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Anlage 12

Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung" in Staufen
- Beurteilungspegel "nachts" (Lrn) flir den Nullfall ohne "aktive" MaBnahmen und fir die beiden
Schallschutz-Varianten SSM-1 und SSM-2; zusatzlich ist die durch die SchallschutzmaBnahme

gegeniiber dem Nullfall erzielbare Pegelminderung aufgelistet;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.1

Immis- Geschoss | Orien- Nullfall SSM-1 Minderung SSM-2 Minderung
sionsort tierung | Linin dB(A) | L nindB(A) | dB(A) [ LrnindB(A)| dB(A)
Haus EG NO 50,4 48,4 -2,0 48,5 -1,9
Nr. 1 1.0G NO 51,5 49,3 2,2 49,5 -2,0
2.0G NO 51,5 49,2 -2,3 49,4 2,1
3.0G NO 51,5 49,2 2,3 49,3 -2,2
4.0G NO 51,3 49,1 2,2 49,2 -2,1
5.0G NO 51,0 48,7 2,3 48,9 -2,1
6.0G NO 50,6 48,4 -2,2 48,5 -2,1
7.0G NO 50,4 48,2 -2,2 48,4 -2,0
Haus EG W 50,0 48,9 -1,1 49,0 -1,0
Nr. 1 1.0G W 50,6 49,2 -1,4 49,3 -1,3
2.0G W 50,4 48,9 -1,5 48,9 -1,5
3.0G W 50,5 48,9 -1,6 49,0 -1,5
4.0G w 50,5 49,0 -1,5 49,1 -1,4
5.0G W 50,4 49,0 -1,4 49,1 -1,3
6.0G W 50,3 48,9 -1,4 49,0 -1,3
7.0G W 50,2 48,8 -1,4 48,9 -1,3
Haus EG NW 48,7 46,8 -1,9 46,9 -1,8
Nr. 2 1.0G NW 49,6 47,5 -2,1 47,7 -1,9
2.0G NW 50,1 48,0 2,1 48,1 -2,0
3.0G NwW 50,3 48,2 -2,1 48,3 -2,0
4.0G NwW 50,4 48,3 2,1 48,4 -2,0
5.0G NW 50,4 48,3 -2,1 48,4 -2,0
Haus EG N 48,3 46,6 -1,7 45,8 -2,5
Nr. 3 1.0G N 49,5 47,5 2,0 46,8 -2,7
2.0G N 50,2 48,1 -2,1 47,4 -2,8
3.0G N 50,6 48,4 2,2 48,0 -2,6
4.0G N 50,7 48,5 2,2 48,1 -2,6
5.0G N 50,8 48,6 -2,2 48,2 -2,6
Haus EG NO 47,5 45,7 -1,8 46,7 -0,8
Nr. 3 1.0G NO 48,8 46,7 -2,1 47,6 -1,2
2.0G NO 49,5 47,2 2,3 48,2 -1,3
3.0G NO 50,2 47,8 2,4 48,5 -1,7
4.0G NO 50,3 48,0 2,3 48,7 -1,6
5.0G NO 50,4 48,1 -2,3 48,7 -1,7
Haus EG NO 48,8 46,9 -1,9 471 1,7
Nr. 4 1.0G NO 49,7 47,7 -2,0 47,8 -1,9
2.0G NO 50,1 48,0 -2,1 48,1 -2,0
3.0G NO 50,2 481 -2,1 48,2 -2,0
4.0G NO 50,3 48,2 2,1 48,3 -2,0
5.0G NO 50,3 48,2 2,1 48,4 -1,9
6.0G NO 50,2 48,1 -2,1 48,2 -2,0
7.0G NO 49,9 47,9 -2,0 48,0 -1,9
SSM-1: Geschwindigkeitsreduzierung auf der Wettelbrunner Str. auf v, = 30 km/h
SSM-2: auf der Wettelbrunner StraBe im Plangebiet Splittmastixasphalt SMA 5




Btiro fiir Schallschutz

Dr. Jans Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6591/837

Anlage 13

Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung” in Staufen

- Beurteilungspegel "nachts” (L:,n) flir den Nullfall ohne "aktive" MaBnahmen und flr die beiden
Schallschutz-Varianten SSM-1 und SSM-2; zusatzlich ist die durch die SchallschutzmaBnahme
gegentber dem Nullfall erzielbare Pegelminderung aufgelistet;

Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6.1

Immis- Geschoss | Orien- Nulifall SSM-1 Minderung SSM-2 Minderung
sionsort tierung | Lrnin dB(A) | L,nin dB(A) | dB(A) | LnindB(A)| dB(A)
Haus EG NW 47,7 45,7 -2,0 45,8 -1,9
Nr. 4 1.0G NW 48,5 46,4 -2,1 46,6 -1,9
2.0G NwW 49,2 47,0 2,2 471 -2,1
3.0G NW 49,6 47,3 -2,3 47,5 2,1
4.0G NW 49,7 47,5 2,2 47,6 2,1
5.0G NwW 49,8 47,5 -2,3 47,7 -2,1
6.0G NW 49,8 47,5 -2,3 47,7 -2,1
7.0G NW 49,7 47,5 -2,2 47,7 -2,0
Haus EG w 49,1 48,8 -0,3 47,6 -1,5
Nr. 5 1.0G w 48,1 47,7 -0,4 47,0 -1,1
2.0G W 47 4 47,0 -0,4 47,0 -0,4
3.0G W 47,7 47,2 -0,5 47.4 -0,3
4.0G w 47,9 47,3 -0,6 47,8 -0,1
5.0G W 48,0 47,5 -0,5 48,0 0,0
Haus EG NW 48,4 47,6 -0,8 48,4 0,0
Nr. 5 1.0G NW 48,0 46,9 -1,1 47,8 -0,2
2.0G NW 48,1 46,9 -1,2 47,0 -1,1
3.0G NW 48,6 47,3 -1,3 47.3 -1,3
4.0G NwW 49,0 47,7 -1,3 47.3 -1,7
5.0G NW 49,3 48,0 -1,3 47,5 -1,8
Haus EG 0] 43,8 43,3 -0,5 43,3 -0,5
Nr. 6 1.0G 0 44 4 440 -0,4 44,0 -0,4
2.0G 0] 44,0 43,5 -0,5 43,5 -0,5
3.0G 0 443 43,7 -0,6 43,8 -0,5
Haus EG W 48,7 48,5 -0,2 48,5 -0,2
Nr. 7 1.0G W 48,2 48,0 -0,2 48,0 -0,2
2.0G W 47,0 46.8 -0,2 46,8 -0,2
3.0G W 47,2 46,9 -0,3 47,0 -0,2
SSM-1: Geschwindigkeitsreduzierung auf der Wettelbrunner Str. auf v, = 30 km/h
SSM-2: auf der Wettelbrunner StraB3e im Plangebiet Splittmastixasphalt SMA 5
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung" in Staufen

- Darstellung der an den Fassaden bestehender Wohngebéude im jeweils ungunstigsten
Geschoss geman DIN 4109-2 [11] auf der Grundlage der Larmeinwirkung "nachts" ermittelten
maBgeblichen AuBenlarmpegel; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.2
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Bebauungsplan "Falkenstein - Teilneufassung” in Staufen
- Darstellung der an den Fassaden bestehender Wohngeb&ude im jeweils unglinstigsten
Geschoss gemaf DIN 4109-2 [11] auf der Grundlage der Larmeinwirkung "tags" ermittelten

maBgeblichen AuBenlarmpegel; Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6.2
K
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