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Stadt 79219 Staufen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER STADT STAUFEN I.BR.

tiber

a) den Bebauungsplan sAlbert-Hugard-StraBe Flst. Nrn. 424, 424/1 und 424/21+

b) die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Albert-Hugard-StraRe Flst.
Nrn. 424, 424/1 und 424/21¢

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Staufen hat am 21.10.2009

a) den Bebauungsplan ~Albert-Hugard-Strale Flst. Nrn. 424, 424/1 und 424/21“

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Albert-Hugard-Strae Flst. Nrn. 424,
424/1 und 424/21¢

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember

2008 (BGBI. | S. 3018)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

e §74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI.Nr. 9, S.

252).

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.10.2008 (GBI. S. 343)

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,Albert-Hugard-Strale Flst. Nrn. 424, 424/1 und 424/21*

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Albert-Hugard-StraRe Flst. Nrn. 424,
424/1 und 424/21¢

ergibt sich aus dem =zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
21.10.2009).



§2
Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 21.10.2009
b) dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 21.10.2009

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom 21.10.2009
b) den ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 21.10.2009

3. Beigeflugt ist
die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 21.10.2009

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO er-
gangenen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 75 LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Albert-Hugard-
Strale Fist. Nrn. 424, 424/1 und 424/21“ treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3)
BauGB in Kraft.

Stadt Staufen, den 2 { Okt. 2009




Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
_Albert-Hugard-Str.* mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 21.10.2009
Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 26.10.2009

Michael Benitz
Burgermeister

Vermerk iiber die Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Albert-Hugard-Str." ist durch die éffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen am 10.12.2009
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Staufen, i.Br., den 10.12.2009

;/&- .,’ »’Z‘.f w7

Michael Benitz
Burgermeister
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Ergdnzend zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils (Bebauungsplan) geiten
folgende planungsrechtliche Festsetzungen und o&rtliche Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert am 14.10.2008 (GBI. S.

343)

1.1.  Art der Baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)
1.1.1. Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
genannte Nutzung (Schank- und Speisewirtschaften) nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO
genannte Nutzung (Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die Ausnahmen nach
§ 4 (3) Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.2, Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1. Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

e die Grundflachenzahl
e den durch Baugrenzen festgesetzten, iberbaubaren Flachen und
e den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen

1.2.2. Hbéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 wird als maximale Traufhéhe- gemessen zwischen
der Oberkante der zugehérigen, privaten ErschlieBungsstraBe (Fahrbahnrand) und
dem Schnittpunkt AuRenwand/auBere Dachhaut an der Mitte des Gebaudes- 7,00 m
festgesetzt.
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1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.4.

1.4.1.

1.5.

1.6.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Traufhdhe auf 300,00 m i.NN festgesetzt.
Die maximale Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt AuRenwand/duRere
Dachhaut.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA2 wird als maximale Firsthdhe- gemessen zwischen
der Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstraie (Fahrbahnrand) und der oberen
Dachbegrenzungskante an der Mitte des Gebaudes- 11,30 m festgesetzt.

Im Alilgemeinen Wohngebiet WA1 wird die maximale Firsthéhe auf 303,50 m U.NN
festgesetzt. Die Firsthéhe wird gemessen an der oberen Dachbegrenzungskante.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVQ)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA2 ist bei der Ermittlung der jeweiligen
Grundfldchenzahl die in der Planzeichnung festgesetzte private Grunflache
mitzurechnen.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA2 wird bei Hausgruppenmittelhdusern die zuldssige
Grundflachenzahl auf 0,55 festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 gilt die offene Bauweise mit Einzel-
und Doppelh&usern, sowie Hausgruppen (siehe Planeinschrieb).

Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 wird die Zahl der Wohnungen fiir Einzelhauser auf
max. 2 Wohnungen pro Gebéude, fur Doppelhduser auf max. 1 Wohnung pro
Doppelhaushiilfte und fur Hausgruppen auf max. 1 Wohnung pro Hausgruppeneinheit
beschrankt.

Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVOQ)

Carports und offene Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Zonen (CP/ST)
zulassig. Carports mussen zur ErschlieBungsstrale einen Abstand von mindestens
0,5 m zum Fahrbahnrand einhalten. Carports sind an der Grundstiicksgrenze zu Flst.
Nr. 424/20 an der Ruckseite zu schlieRen.
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1.7.
1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebengebdude im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.
Nebengebaude missen zur Stralenverkehrsflache, sofern es sich um eine Strale
mit Zufahrtsfunktion handelt, einen Mindestabstand von mindestens 0,50 m

aufweisen.

Nebengebdude mit einem maximalen Volumen von 25 m?® sind auch aufierhalb der
Baugrenzen zulassig.

Die maximale Gesamthéhe von Nebengebduden wird auf 3,0 m festgesetzt.
Bezugshéhe ist die Oberkante Gelande (nach Durchfiihrung der BaumafRinahme).

Fidchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflachen

Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Drainpflaster) auszufithren.

Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Zur Vermeidung des Schadstoffeintrags in das Regenwasser sind im Geltungsbereich
kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher nur zul&ssig, wenn sie beschichtet oder in
dhnlicher Weise behandelt sind.

In den Untergrund einbindende Geb&udeteile (Untergeschosse u.d.) sind zum Schutz
gegen drickendes Wasser, wasserdicht und auftriebssicher als sog. wasserdichte
Wanne (weille Wanne) auszubilden.

HINWEIS: Eine dauerhafte Ableitung des Grundwassers ist nicht zuléssig.

Anpflanzung und Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25a und b BauGB)

Anpflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatzanlagen

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten, ist ein
heimischer, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

GroRe: 3 x verpflanzt, Hochstamme Stammumfang mindestens 12-14 cm

Arten (Auswahl):

Acer platanoides "Columnare’ (S&ulen-Spitzahorn), Carpinus betulus ‘Fastigiata’
(Schmalwiichsige Hainbuche), Prunus avium "Plena’ (Gefllltblihende Vogelkirsche),
Tilia cordata "Greenspire’(Kompakte Winterlinde)

Anpflanzung von Strauchern auf den privaten Grundstiicksflachen

Pro angefangener 200 m? privater Grundstiicksfliche sind mindestens 5
standortheimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Groéle: 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm
Arten (Auswahl):
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1.9.3.

1.9.4.

1.10.

1.12.

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crateagus laevigata (Zweigriffeliger Weiidorn),
Crateagus monogyna (Eingriffeliger Weildorn), Euonimus européus (Pfaffenhiitchen,
Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Salweide (Salix caprea), Purpurweide
(Salix purpurea), Fahlweide (Salix rubens), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gewshnlicher
Schneeball (Viburnum opulus)

Anpflanzung von Strauchern entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze

Entsprechend dem Planeintrag fur Straucher, ist im Bereich von offenen Stellplatzen
eine einreihige, dichte Hecke mit einer Héhe von mindestens 1,50 m zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Bei Carports kann auf eine Hecke verzichtet werden, wenn
diese zur Grundstlcksgrenze Fist. Nr. 424/20 mit einer Riickwand geschlossen
werden. Siehe auch Ziffer 1.6.

Groéle: 2x verpflanzt, Héhe 150 cm

Arten (Auswahl):
Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica

(Rotbuche)

Festsetzungen fur Ziffer 1.9.1 und 1.9.2

Fur alle ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass Abweichungen von den
eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrassen, 0.4.)
zugelassen werden.

Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines
Baumes/Strauches als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum/Strauch nachzupflanzen
ist.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen eine Héhe von max. 0,50 m gegenuber
dem Stralenniveau -an der Mitte des Baufensters gemessen- nicht Uber- bzw.
unterschreiten.

Mauer, Stitzmauer (§ 9 (1) Nr. 26 und (6) BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag wird entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine
Mauer/Stutzmauer mit einer Héhe von 0,80 m -gemessen ab Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstralie- festgesetzt.

Wasserfléchen sowie Fléachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und 20
BauGB)

Der Gewésserrandstreifen von 3 m (gemessen ab der Béschungsoberkante) entlang
des Muhlenbachs dient der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen dieses Gewassers. Es durfen darin keine nachteiligen Veranderungen
vorgenommen werden. Insbesondere ist verboten:

¢ Der Umbruch von Griinland
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» Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (ausgenommen deren Transport auf
offentlichen Strallen und, soweit erforderlich, der Umgang in standortgebundenen
Anlagen)

e Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

In diesem Gewdsserrandstreifen sind Baume und Straucher auerhalb von Wald zu

erhalten, soweit die Entfernung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung der

Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 74 LBO)

21.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Rechtsgrundlage:

e § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt geéndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. Nr.
9, S. 252).

Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind die Dacher der Hauptgebiude als
Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 38° zulassig.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Déacher der Hauptgebiude als
Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° bis 50° zulassig.

Zur Eindeckung der Dacher sind rote bis braune Ziegel zu verwenden.
Wellfaserzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen sind nicht zulassig.

Doppelhduser und Hausgruppen missen die gleiche Dachform und Dachneigung
aufweisen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu 1/2 der Lange der dazugehérigen Dachseite zulassig. Der
Abstand von Dachaufbauten zu den Ortgdngen muss jeweils mindestens 1,0 m
betragen.

Dacheinschnitte und Negativgauben sind nicht zulassig.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind bei
allen Dachneigungen gestattet. Diese durfen die Gebaudehshe jedoch nicht
Oberschreiten.

Déacher von Carports und Nebengebauden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die Dacher von Nebengebauden sind entweder:

= als Satteldacher mit einer dem Hauptgeb&ude entsprechenden Dachneigung in
roter bis brauner Farbe oder
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» als flache und flachgeneigte Dacher von 0° bis 10° zugelassen. Die Dacher sind
extensiv zu begriinen und miissen eine Substrathéhe von mindestens 5 ¢cm
aufweisen.

Carports sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zu versehen. Die Dacher sind
extensiv zu begrinen und missen eine Substrathéhe von mindestens 5 cm
aufweisen.

2.2. Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.2.1. Einfriedungen dirfen bezogen auf Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein.

2.2.2. Maschendraht und Drahtzéune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig.
2.2.3. Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist nicht zulassig.

2.2.4. Mit Ausnahme der im zeichnerischen Teil festgesetzten Mauer an der nérdlichen
Gebietsgrenze zu Flst. Nr. 424/20, durfen sonstige freistehende Mauern eine Héhe
von 0,50 m nicht Uberschreiten.

2.3. Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Fl&chen bebauter Grundstiicke sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorgérten durfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

2.4, AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Hausgruppeneinheit ist nur eine sichtbare
AuBenantenne bzw. Satellitenantenne zugelassen. Diese ist farblich der
dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade oder Dach) anzupassen.

2.5. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fihren.

2.6. Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Stellplatzverpflichtung fur
Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgelegt. Ergibt sich bei der Berechnung der
notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet. Ausgenommen sind
Kleinwohnungen bis 40 m2 fir die 1 Stellplatz ausreichend ist.

2.7. Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)

Nr. 2 LBO)

Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder Bauherr
verpflichtet, auf dem Baugrundstick geeignete MaRnahmen zur Minderung des
Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende
Niederschlagswasser ist in Speicherzisternen zu sammeln und mit einem
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3.1.

4.1.

4.2

gedrosselten Abfluss dem Gewerbekanal und/oder der o6ffentlichen Kanalisation
zuzufuhren. Das Rickhaltevolumen muss mindestens 1 m* pro angefangener 100 m?
versiegelter Hof- bzw. Dachflache betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der
Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu vergréRern.

Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmal

Im  Plangebiet (Albert-Hugard-StraRe 12) befindet sich das Kulturdenkmal
.Herrenhaus®, zugehoérig zur ehemaligen Lederfabrik. An diesem Kulturdenkmal
besteht offentliches Interesse. Das Kulturdenkmal ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans entsprechend gekennzeichnet.

Bei Kulturdenkmalen koénnen hohere Anforderungen an die Erhaltung des
Erscheinungsbildes gestellt werden, als durch die 6rtlichen Bauvorschriften
vorgegeben sind. Dies betrifft z.B. die Regelung zu Dachaufbauten bzw.
Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen (Solar-/Fotovoltaikanlagen).

Hinweise

Denkmalschutz

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20
Landesdenkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) das Regierungsprasidium Freiburg,
Ref. 25 — Denkmalpflege, FB Archaologische Denkmalpflege (Tel 0761/208-3570)
unverziglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archaologische Denkmalpflege hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder @hnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein

soliten.

Altlasten
Betriebsbedingte Altlasten

Im Jahr 1994 wurde vom Biro Beller Consult GmbH in Freiburg auf den
Grundstiicken Fist. Nrn. 424/2, 424, 424/1 2710, 2647, 2647/3 und 2647/4 bereits
eine historische Erkundung durchgefithrt. Zusatzlich wurde im Jahr 2002 eine
Gefahrenverdachtsuntersuchung vom gleichen Biiro durchgefthrt.

Die durchgefiihrte Gefahrenverdachtsuntersuchung von 2002 hat die ehemaligen
Betriebsgebédude wegen der damaligen Wohnnutzung nicht erfasst. Demnach ist nicht
auszuschlieflen, dass im Zuge des Abrisses der Gebadude unterhalb der Bodenplatten
und Fundamente (Bereich von Entwasserungsleitungen) Branchen spezifische
Kontaminationen (ehemaliger Gerbereistandort, danach Galvanikbetrieb) des Bodens
angetroffen werden. Aus diesem Grund ist vor einer Neubebauung der Flache im Bereich
der ehemaligen Betriebsgebaude ein Nachweis tber die Untergrundbeschaffenheit durch
Bodenuntersuchungen zu erbringen. Das Untersuchungsprogramm ist von einem
versierten Gutachter durchzufihren und vorab mit unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen. Die Ergebnisse sind in einem Bericht zur weiteren Bewertung der
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43.

Altlastenfrage an das Landratsamt unverziglich vorzulegen. Beim Abriss des
ehemaligen Betriebsgebaudes sollen Malnahmen getroffen werden die verhindemn, dass
kontaminierter Bauschutt in den Gewerbekanal gelangt. Es wird empfohlen, den
Gewerbekanal im betreffenden Bereich wahrend der Abrissarbeiten z.B. mit Schalbrettern
zu Uberdecken. Ein Trockenlegen des Gewassers ist nicht erlaubt. Im Zweifelsfall ist
rechtzeitig vor den Bauarbeiten mit dem Fachbereich 440 beim Landratsamt Kontakt

aufzunehmen.

Die betroffene Flache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes entsprechend
gekennzeichnet.

Altlasten aus historischem Bergbau

Im Jahr 2002 wurden zusétzlich orientierende technische Erkundungen vom Biro Beller
GmbH durchgefiihrt.

Die orientierenden technischen Untersuchungen erbrachten den Hinweis, dass eine
flachig vorliegende Untergrundbelastung mit Schwermetallen, insbesondere mit Blei und
Arsen so- wie leicht erhdht mit Cadmium in dem Bereich der ehemaligen Firma Bob
vorhanden ist, die im Wesentlichen aus der Uberschwemmung mit kontaminierten
Schwarzwaldsedimenten des historischen Bergbaus herriihit.  Weiterhin  wurde
festgestellt, dass mit zunehmender Tiefe die Belastungen sich erhéhen (Sondiertiefe 3
m). Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass z.B. fur Blei im Einzelfall ein
Zuordnungswert von bis zu 4.230mg/kg erreicht wurde. Daher ist der Erdaushub auf
dem Grundstick separat zu lagemn. Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von
Nutzgarten und Kinderspielflachen zu landschaftsbaulichen und
landschaftsgestalterischen Ma3nahmen (z.B. Sicht- und Larmschutzwillen, Griinflichen,
Gelandemodellierungen) innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches verwendet

werden.

Nach Beendigung der Baumalinahme sollte der kontaminierte Erdaushub innerhalb der
Baumafnahme eingeebnet und dauerhaft eingesat werden. Im Bereich von méglichen
Kinderspielfidchen und Haus- bzw. Nutzgérten sollte aus vorsorgendem
Gesundheitsschutz der vorhandene Oberboden ausgetauscht bzw. mit mindestens 30 cm
unbelastetem Boden Uberdeckt werden.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien Entsorgung vor einer
entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andemorts auf Schwermetalle zu
untersuchen. Fur die Zuordnung zu einer bestimmten Deponie ist in diesem Fall der
eluierbare Schadstoffanteil zu bestimmen.

Zu der Thematik der erhéhten Schwermetallgehalte von Béden aufgrund des historischen
Bergbaus wird auf das Informationspapier des Landratsamtes hingewiesen, das auch im
Internet abrufbar ist.

Abfallentsorgung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung ist anzustreben, dass

* im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundsticken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte nicht beeintrachtigt werden, oder

» sofern ein Massenausgleich nicht moglich ist, Uberschissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur Beseitigung von
Landschaftsschaden oder durch Dritte iber eine Bérse).
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44.

45,

46.

4.7.

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt,
Baustellenabféllen und Erdaushub separiet werden. Diese sind einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen mit belasteten Abfillen ist nicht
zuldssig. Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie méglich zu
halten. Thre Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage
(z.B. Hausmulldeponie) zu erfolgen.

Grundwasserschutz

Grundwasser darf weder wihrend des Bauens noch nach Fertigstellung der
Vorhaben durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus oder
Bauschutt — aufzuftllen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

Abwasser

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Schmutzwasser-Kanalisation mit
nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage abzuleiten.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) mussen vor Verfillung der Rohrgraben unter Bezug auf die
jeweils gultige Entwasserungssatzung durch die Stadt Staufen abgenommen werden.
Der Bauherr hat bei der Verwaltung der Stadt Staufen rechtzeitig diese Abnahme zu
beantragen.

In den Anschlussleitungen an die offentliche Kanalisation mussen innerhalb des
Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der Entwésserungssatzung
Kontrollschdchte und Reinigungsstiicke vorgesehen werden; sie missen stets
zuganglich sein.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaf § 13 Abs. 3 ist mit
Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zustandigen Behérde
anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den einschlagigen Regeln der
Technik gem. DIN 1989 und dem DVGW Arbeitsblatt W 555 auszufiihren und
mussen entsprechend gekennzeichnet sein.

Geotechnik

Nach vorlaufiger geologischer Karte bilden neben lokalen Auffullungen der
vorangegangenen Nutzung Ablagerungen des Neumagens unbekannter Machtigkeit
den oberflaichennahen Baugrund. Uber die darunter anstehenden Gesteine liegen
keine Kenntnisse vor. Fur Neubauvorhaben oder Veranderungen an vorhandenen
Fundamentierungen wird objektbezogene Baugrundberatung durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen. Das Plangebiet liegt ca. 200 m sidlich des von aktuellen
Hebungsvorgangen betroffenen Altstadt-Areals. Inwieweit der Sudrand des Hebungs-
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4.8.

4.09.

4.10.

411,

Areals stationar bleibt oder sich noch weiter ausdehnen kann, kann derzeit noch nicht
belastbar beurteilt werden.

Bauliche Anbindung der geplanten ErschlieRungsstralle

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauliche Anbindung der ErschlieBungsstralle
an die Albert-Hugard-StralBe deutlich als rechts-vor -links-Regelung. (Tempo 30-Zone)
hergestelit oder soweit fur die ErschlieBungsstrale der verkehrsberuhigte Bereich (VwV-
StVO zu VZ 325 / 326) angedacht wird, als untergeordnete StraRe ausgefiihrt wird. In
diesem Falle solite der Fahrbahnrand zur Albert-Hugard-Strake mit Hochbord
ausgestattet und lediglich der Einmindungsbereich abgesenkt werden (vgl. § 10
StVO). Fr die ErschlieBungsstraRe ist der Verkehrssicherungspflichtige festzulegen.

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung der neu geplanten Gebaude erfolgt durch Erweiterung
des bestehenden Niederspannungsnetzes. Vor dem Abriss von bestehenden
Gebauden wird gebeten, sich mit dem Betriebsstiitzpunkt in 79219 Staufen, Tel.-Nr. 0
76 23/92 - 61 20, Fax-Nr. - 61 29, Lindengérten 2, in Verbindung zu setzen.

Erdgasversorgung

Das Planungsgebiet kann bei Bedarf und gegebener Wirtschaftlichkeit durch
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der Albert-Hugard-
StraBe mit Erdgas versorgt werden. Fir die Leitungsverlegung in 6ffentlichen
Verkehrsflichen werden im Zuge der ErschlieRungsplanung geeignete
Leitungstrassen gemaR DIN 1998 benétigt. Hausanschliisse werden nach den
technischen Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH ausgefihrt.
Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (DIN 18012) zu fithren. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
badenova AG & Co. KG, TullastraRe 61, 79108 Freiburg i. Br., so frih wie méglich
schriftlich angezeigt werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die im Bereich des Teiches
vorhandene besonders geschitzte Art ,Bergmolch®, wird empfohlen, die Amphibien
dieses Lebensraums vor Umsetzung der BaumafRnahme in ein geeignetes Gewasser
umzusiedeln.

Um eine vermeidbare Toétung einzelner potentiell vorhandener
Fledermausindividuen zu verhindern, wird empfohlen im Vorfeld des
geplanten Abrisses, die Gebaude nochmals auf das Vorhandensein von
Fledermausen hin zu uberpriifen.
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4.12. Deutsche Telekom

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie evtl. die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmanahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Karlsruhe, Ressort Produktion Technische Infrastruktur,
LinnéstraBe 7 in 79110 Freiburg, so frih wie mdéglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stadt Staufen, den 2 { Okt. 2009

2 gk 87174038 Freiburg
Fon 076 1/36375-¥ r¥M%1/3%6875-17
info@fahld frelburg de, www fahle-freiburg.de

Der Planverfasser




Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
_Albert-Hugard-Str.* mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 21.10.2009
Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 26.10.2009

Michael Benitz
Bargermeister

Vermerk iber die Rechtskraft
Der Bebauungsplan ,Albert-Hugard-Str.“ ist durch die offentliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses im Amts- und Informationsblatt der Stadt Staufen am 10.12.2009
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Staufen, i.Br., den 10.12.2009

Michael Benitz
Burgermeister
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich, stdlich des Altstadtkerns von Staufen
und war bis 1907 Standort einer Tuchfabrik. Spater war hier die Bob’sche Lederfabrik

untergebracht.

Das Wohnhaus Albert-Hugard-Strale 12 (ehem. ,Herrenhaus‘) ist aufgrund seiner
historischen Bedeutung als Kulturdenkmal eingestuft und deshalb zu erhalten.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans fir diesen Bereich war ein Antrag auf
Genehmigung von insgesamt 10 Einheiten Gberwiegend in Form von Reihenhiusern.
Zwar hat die Stadt zu diesem Bauantrag am 04.07.2007 ihr gemeindliches Einver-
nehmen, verbunden mit bestimmten, stadtebaulichen Hinweisen und Anregungen er-
teilt. Auf diese Hinweise und Anregungen ist die Antragstellerin jedoch in ent-
scheidenden Punkten nicht eingegangen.

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung dieses bedeutenden, historischen
Bereichs sicherzustellen, hat der Gemeinderat der Stadt Staufen daraufhin in seiner
offentlichen Sitzung am 02.April 2008 eine Veranderungssperre erlassen und zugleich
einen Aufstellungsbeschluss gefasst.

Geplant ist nun, diese Flache unter Erhalt des denkmalgeschiitzen Herrenhauses,
mafvoll zu verdichten und einer Wohnbebauung mit insgesamt acht Einheiten in Form
von Einzel-, Doppelhdusern und Reihenhdusern (Hausgruppen) zuzufiihren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Albert-Hugard-StralRe Flst. Nrn. 424, 424/1
und 424/21° sollen nach gegenwartiger Sicht folgende Zwecke und Ziele verfolgt

werden:

*» Schaffung von zuséatzlichem innerstadtischen Wohnraum insbesondere fir
Familien mit Kindern

* Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung unter Erhalt und Frei-
stellung des denkmalgeschiitzten ,Herrenhauses”

=  Okonomische ErschlieRung von der Strale ,Albert-Hugard-Strake“ von Osten

* Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fur eine stadtbildgerechte Neu-
bebauung unter Beriicksichtigung der umgebenden Bestandsbebauung

* Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von Griin- und
Freibereichen

Insgesamt soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Albert-Hugard-Strae Flst.

Nrn. 424, 424/1 und 424/21 die stadtebauliche Situation in diesem Bereich von

Staufen neu geordnet und durch den vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich

gesichert werden.

2 LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Innenbereich von Staufen, westlich der
Albert-Hugard-StralRe und umfasst die Grundstiicke FIst.Nrn. 424, 424/1 und 424/21.
Maflgebend flr den rdumlichen Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Be-
bauungsplanes.
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Das Areal mit den bestehenden historischen Gebauden der ehem. Tuchfabrik wird der-
zeit fir Wohnzwecke und als Garten bzw. Freifléche fir die Bewohner genutzt.

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Staufen-Munstertal ist das gesamte Plangebiet als Wohnbauflache dargestelit. Mit der
Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebiets entspricht der Bebauungsplan den tiber-
geordneten Planungszielen des Flachennutzungsplanes und ist nach §8 Abs. 2
BauGB aus diesem entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan M 1:5.000
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4 VERFAHREN

4.1 Beschleunigtes Verfahren

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, ermaglicht
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB. Danach kénnen
Bebauungspléane z.B. fur die Nachverdichtung oder andere MaRRnahmen der Innenent-
wicklung als Bebauungspléne der Innenentwickiung in einem sog. beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Fur einen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ist § 13 a
BauGB entsprechend anzuwenden.

Nach der Begriindung zur Gesetzesnovelle sollen Bebauungspléne der Innenent-
wickiung solche Planungen erfassen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bereits zu groRen Teilen bebaute Fliche,
die im Siedlungszusammenhang von Staufen liegt.

Geplant ist diese Flache unter Erhalt eines Denkmalgeschiitzen Gebaudes neu zu
Ordnen und einer hochwertigen Wohnbebauung in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern zuzufihren.

Die Planung dient der Schaffung von zusétzlichem Wohnraum innerhalb des bebauten
Ortsetters von Staufen und kann daher als Bebauungsplan der Innenentwickiung an-
gesehen werden.

Weitere Voraussetzung fiir das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13 a Abs. 1
Nr. 1 ist, dass die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 m?
unterschreitet. Die zuldssige Grundflache mit 863 m? liegt im vorliegenden Fall weit
unterhalb dieses Schwellenwerts.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird kein Baurecht fur ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet. Des weiteren liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten vor.

Da hiermit alle Voraussetzungen fiir die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens
gem. § 13 a BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren ver-
zichtet und den betroffenen Birgern und Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht,
auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie
auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet. Bei Planungen bis zu einer zu-
lassigen Grundfléache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20 000 m? ist
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 auch keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung notwendig.
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4.2 Verfahrensablauf

5.1

5.2

02.04.2008 Aufstellungsbeschluss und Erlass einer Veranderungssperre.

26.11.2008 Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf und beschlieft
die Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V. m. § 13a BauGB

durchzufihren.

04.12.2008- Durchfuhrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.m. §
12.01.2009 13a BauGB.

20.05.2009 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus der
Offenlage und beschlieRt die Durchfiihrung der 2. Offenlage gem. §
4a (3) BauGB

27.07.2009- Durchfahrung der 2. Offenlage gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a

27.08.2009 BauGB.

21.10.2009 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus der
2. Offenlage und beschlieBt den Bebauungsplan ,Albert-Hugard-
Strae Flst. Nrn. 424, 424/1 und 424/21“ gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.

INHALTE DER PLANUNG

Stddtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet soll unter Berlcksichtigung insbesondere stadtebaulicher, verkehr-
licher und 6kologischer Gesichtspunkte neu geordnet und einer Wohnbebauung in
Form von Einzel-, Doppel-, und Reihenhdusern (Hausgruppen) zugefuhrt werden.
Dabei ist insbesondere das bestehende, denkmalgeschiitzte ,Herrenhaus® in das
Gesamtkonzept zu integrieren. Bei diesem handelt es sich um ein Geb&ude von hoher
heimatgeschichtlicher Bedeutung fiir die Stadt Staufen, so dass dieses in seinen be-
stehenden Umrissen und in seinem Erscheinungsbild erhalten werden soll.

In Abstimmung mit der baulichen Umgebung ist prinzipiell eine Bebauung mit einer
Traufhéhe von 7,00 m angemessen.

Samtliche Gebaude sind nach Siiden bzw. Westen orientiert, was eine passive und
aktive Solarnutzung méglich macht.

Durch entsprechende értliche Bauvorschriften zur Gestaltung soll weiterhin sicher-
gestellt werden, dass gebietstypische Bauformen in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern (Hausgruppen) mit Sattelddchern, sowie ortstypische Materialien zur
Anwendung kommen und sich das Areal harmonisch in den bestehenden Siedlungs-
bestand von Staufen einfugt.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzungskonzeption wird das gesamte Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt. Um das geplante Wohngebiet nicht durch zusétzlichen
Verkehr zu belasten und eine gewisse Wohnruhe zu gewahrleisten, werden Schank-
und Speisewirtschaften, sowie Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Tankstellen sind
wegen der mit diesen Nutzungen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen (Zu-
und Abfahrtsverkehr) sowie aus funktionalen, gestalterischen und ortstrukturellen
Grunden ausgeschlossen. Der Ausschluss von Anlagen fir sportliche Zwecke erfolgt
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

aufgrund des groRen Flachenbedarfs, der zusétzlichen Verkehrsbelastung und um
auftretende Nutzungskonflikte (Larmemissionen) bei Sportflachen zu vermeiden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Bei der Geb&udehohe wird zwischen dem Bestand und der Planung unterschieden. So
wird im Allgemeinen Wohngebiet WA1 mit dem bestehenden ,Herrenhaus* die Trauf-
und Firsth6he entsprechend dem Bestand Uber NN festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 wird eine maximale Traufhéhe von 7,00 m, sowie
maximale Firsthéhe von 11,30 m fur diesen Gebietsteil als angemessen betrachtet.
Diese orientiert sich insbesondere am bestehenden ,Herrenhaus®*.

Stellung der Gebaude, Firstrichtung

Die einzelnen Geb&dude sollen am Ende der geplante StichstraBe so angeordnet
werden, dass eine gemeinschaftliche Hofsituation entsteht. Aus diesem Grund werden
entsprechende Hauptfirstrichtungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt. Die Stellung der einzelnen Gebdude nach Suden und Westen erlaubt
gleichzeitig eine aktive und passive Solarnutzung.

Grund- und Geschossfliachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine Grundfidchenzahl von 0,4 festgesetzt.
Diese Grundflachenzahl wird fur diesen, im bebauten Innenbereich von Staufen ge-
legenen Standort als angemessen betrachtet. Da diese Grundflachenzahl bei Haus-
gruppenmittelhdusern im Verhéltnis zur jeweiligen GrundstucksgréRe nicht eingehalten
werden kann, darf in diesen Fallen die Grundflachenzah! um 0,15 auf max. 0,55 erhéht
werden. Bei diesen Grundflichenzahlen ist die jeweils dazugehérige private Grin-
flache mitzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 mit dem ehemaligen Herrenhaus wird entsprechend
dem Bestand eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet wird auf eine Geschossfldchenzahl verzichtet, da die Ge-
baudevolumen durch die maximal Uberbaubaren Flachen (Einzelbaufenster), sowie die
Trauf- und Firsthéhen ausreichend definiert sind.

Bauweise

Grundsétzlich soll im Plangebiet eine offene Bauweise mit Einzel-, Doppel- und
Reihenh&usern (Hausgruppen) zulassig sein.

Beschridnkung der Anzahi der Wohneinheiten

Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern
und um die Zahl der notwendigen Stellplatze im Plangebiet unterbringen zu kénnen,
wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten fiir Einzelhduser auf max. 2 Wohnein-
heiten pro Gebaude, sowie fiir Doppelhiuser und Hausgruppen auf maximal 1 Wohn-
einheit pro Doppelhaushélfte bzw. Hausgruppeneinheit beschrankt.

Garagen, Carports, Stelipldatze und Nebengebaude
Um den StralBenraum moglichst frei von ruhendem Verkehr zu halten und unver-

siegelte Gartenflachen und damit die Wohnruhe im Bereich der einzelnen Grund-
stiicksbereichen zu sichern, ist geplant, die erforderlichen Stellplatze entlang des ge-
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5.9

5.10

5.11

5.12

planten, privaten ErschlieBungsstichs in Form von Carports und offenen Steliplatzen
unterzubringen. Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind an der Grund-
stlcksgrenze zu Flst. Nr. 424/20 Carports an der Rickseite zu schlieRen. Dabei kann
auf die Pflanzung einer Hecke verzichtet werden.

Zum Schutz vor zu groRer Versieglung der Grinbereiche wird festgesetzt, dass
Nebengebaude im Sinne von § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Baufenster zuldssig
sind. Um jedoch Gerateschuppen oder Gartenlauben etc. zuzulassen, wurde be-
stimmt, dass Nebengebdude bis 25 m? Brutto-Rauminhalt und einer maximalen Ge-
baudehéhe von 3,0 m auch auBerhalb der Baufenster zulédssig sind. Bezugshéhe ist
dabei die Oberkante Geldnde (nach Durchfilhrung der BaumaRnahme). Fir Grenz-
gebaude gelten die Héhen-, Flachen- und Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports und Neben-
gebauden wurden insgesamt zur Sicherung, Durchgrinung und Beruhigung des
Gebietes, sowie aus gestalterischen Grinden getroffen.

Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Ein- und Durchgrinung des Plangebietes, sind auf den privaten Grundstiicken,
standortheimische Straucher zu pflanzen. Zusatzliche Baumpflanzungen entlang der
geplanten ErschlieBungsstrale bzw. Stellplatzzonen, dienen zusétzlich der Gestaltung
des StraBenraums. Als Sichtschutz zur angrenzenden Wohnbebauung (Fist. Nr.
424/20) ist im Bereich der geplanten Stellplatzzone eine dichte Hecke vorgesehen, die
eine Hohe von mindestens 1,50 m aufweisen muss. Bei Carports kann auf eine Hecke
verzichtet werden, wenn diese zur Grundstiicksgrenze Fist. Nr. 424/20 mit einer
Ruckwand geschlossen werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Damit Gebaude nicht auf sogenannten ,Erdhigeln“ errichtet werden, sind Auf-
schittungen nur bis zu einer Hoéhe von 0,5 m —gemessen Uber der geplanten Er-
schlieBungsstralle- zuldssig.

Um das ,Freigraben” von Kellergeschossen zu verhindern, sind Abgrabungen nur bis
0,50 m unterhalb der geplanten ErschlieBungsstrale zuléssig.

Mauer/Stiizmauer

Das im Norden an das Baugebiet angrenzende Grundstiick Flst. Nr. 424/20 fallt zum
Baugebiet hin ab. Entlang dieser Grundstiicksgrenze sind die erforderlichen Stellplatz-
und Carportzonen geplant.

Um die Hoéhen sinnvoll Gberbriicken zu kénnen wird es erforderlich, eine Stiitzmauer
zu erstellen, die gleichzeitig auch als Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
dienen soll. Daher wird die Hohe dieser Mauer auf mindestens 0,80 m — gemessen
Uber Oberkante der geplanten ErschlieBungsstrale- festgesetzt. Als zuséatzlicher
Sichtschutz soll vor dieser Mauer zusétzlich eine dichte Hecke mit einer Héhe von
mindestens 1,50 m gepflanzt werden.

Wasserflichen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Im Westen an das Plangebiet grenzt der historische Milhlebach an.
Zum Schutz dieses Gewassers wird ein 3 m breiter Gewésserrandstreifen (gemessen
ab der Boschungsoberkante) ausgewiesen. Dieser dient der Erhaltung und Ver-
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5.13

6.1

besserung der 6kologischen Funktionen. Es dirfen daher keine nachteiligen Ver-

anderungen vorgenommen werden.

Insbesondere sind verboten:

e  Der Umbruch von Griinland

e Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (ausgenommen deren Transport auf
offentlichen Strallen und, soweit erforderlich, der Umgang in standortgebundenen An-
lagen)

e Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

In diesem Gewdsserrandstreifen sind Baume und Straucher auRerhalb von Wald zu

erhaiten, soweit die Entfernung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Ge-

wasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers sind die in den Untergrund einbindende Gebaudeteile
(Untergeschosse u.4.) zum Schutz gegen driickendes Wasser, wasserdicht und auf-
triebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weile Wanne) auszubilden. Eine dauer-
hafte Ableitung des Grundwassers ist dabei nicht zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

Aufgrund der bestehenden baulichen Umgebung bzw. einer harmonischen Einfilgung
in den bestehenden Siediungsbestand, werden entsprechende Festsetzungen zur Ge-
staltung von Déachern getroffen.

Entsprechend sind diese in Form von Satteldachern mit einer Ziegeleindeckung in
einer roten bis braunen Farbe herzustellen.

Bei der Dachneigung wird entsprechend dem Bestand und der Planung unterschieden.
So ist im Aligemeinen Wohngebiet WA1 eine Dachneigung zwischen 45° und 50° und
im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 eine Dachneigung von 35° bis 38° zuldssig.

Die Errichtung von Dachaufbauten ist erst ab einer Dachneigung von 35° sinnvoll,
weshalb hierfir diese Mindestdachneigung festgesetzt wurde. Um die Harmonie der
Dachflache und die Proportion der Geb&dude nicht zu verunstaiten, wird die Gesamt-
breite der Dachaufbauten auf max. 1/2 der zugehérigen Trauflinge beschrankt, sowie
Mindestabstande zu Ortgangen festgesetzt.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik etc.) sollen
im Plangebiet ausdriicklich geférdert werden, wobei die maximal zuldssige Gebzude-
héhe nicht Gberschritten werden darf. Damit sollen gestalterische und nachbarschaft-
liche Belange bericksichtigt werden.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erhalten wird festgesetzt, dass Dacher von
Doppelhdusern und Hausgruppen die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen
massen.

Aus gestalterischen Grinden gelten fur Dacher von Nebengebduden die gleiche
maximale Dachneigung sowie die gleiche Farbwahl wie fiir Décher der Hauptgebaude.
Carports sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zu versehen. Die Dacher sind ex-
tensiv zu begriinen und missen eine Substrathéhe von mindestens 5 cm aufweisen.
Diese Festsetzung gilt zusatzlich auch fir Nebengebéude.
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6.2 Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

6.3

6.4

BaumaRnahmen sind regelméaRig mit einer erhdhten Anzahl von Wohnungen und
einem zuséatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nach-
gewiesen werden muss. Unter Beriicksichtigung des Bedarfs fir Zweitwagen und Be-
sucherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung nicht aus. Aufgrund verkehrlicher
und stadtebaulicher Griinde wird im Bereich ,Albert-Hugard-StraBe Flst. Nrn. 424,
424/1 und 424/21" gegenlber den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhéhung
der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze festgesetzt. Ergibt sich bei der Be-
rechnung der notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl so wird aufgerundet.
Ausgenommen sind Kleinwohnungen bis 40 m? fir die 1 Stellplatz ausreichend ist.

Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StraRenverkehr erfordert die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die &ffentlichen Ver-
kehrsflachen fur den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stell-
platze zusatzlich zu belasten. Es zeigt sich auBerdem, dass die Zah! der Haushalte mit
zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwéchst, was auch bei der stadtebau-
lichen Planung beriicksichtigt werden muss. Auch wenn im Bereich des Offentlichen
Personennahverkehrs in letzter Zeit Verbesserungen erreicht wurden so ist der OPNV
nach Ausbauzustand und Leistungsfahigkeit auch hier in Staufen nicht in der Lage das
eigene Auto ganz zu ersetzen. Darliber hinaus wird im Plangebiet eine sparsame Er-
schlieBung gewahlt, was zusatzlich die Unterbringung der privaten Stellplatze auf den
privaten Grundsticken in ausreichender Zahl erfordert.

Stadtebauliche Griinde

Im Bereich der Verkehrsflachen soll den zukinftigen Bewohnern eine angemessene
Aufenthaltsqualitét garantiert werden. Die StraBenflichen sollen daher keine ,Park-

zonen“ sein.

AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Um die Beeintrachtigung des Stadtbildes durch zu viele Antennen oder Satelliten-
anlagen zu verhindern, ist pro Gebaude, pro Doppelhaushalfte und pro Hausgruppen-
einheit jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Satellitenantenne zulassig, wobei die
sog. ,Satellitenschusseln* die gleiche Farbe wie die dahinterliegenden Gebaude-
flachen aufweisen missen.

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten“ wie in den 50er und 60er
Jahren noch ublich und leider auch heute wieder von einigen Versorgungstragern an-
gedacht, wird festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zu-
lassig und daher unterirdisch zu verlegen sind.

Gestaltung von Einfriedungen und unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

Zur Gestaltung des Straenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
StraBenraum ,tunnelartig” wirkender Einfriedungen werden Héhenbeschrankungen fiir
Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen von 0,8 m, bezogen auf die
StraRenoberkante, aufgenommen.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen.
Stacheldraht wird als wohngebietsuntypisches Material, sowie aus gestalterischen
Grunden ausgeschlossen.
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6.5

7.1

7.2

7.3

Aus grin- und ortsgestalterischen Griinden wird bestimmt, dass die unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke zu begriinen oder gértnerisch anzulegen sind.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder Bauherr
verpflichtet, auf dem Baugrundstick geeignete MaRRnahmen zur Minderung des Ab-
flusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende Niederschlagswasser ist
in Speicherzisternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss in den
Gewerbekanal und/oder der o&ffentlichen Kanalisation zuzufiihren. Das Riickhalte-
volumen muss mindestens 1 m*® pro angefangener 100 m? versiegelter Hof- bzw.
Dachflache betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalter um den vor-
gesehenen Bedarf zu vergréRern.

UMWELTBELANGE, GRUNORDNUNG

Allgemein

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
handelt, ist die Durchfihrung einer formlichen Umweltpriifung nicht erforderlich.
Demzufolge findet auch die Eingriffsregelung dann keine Anwendung, wenn es sich
um eine zuldssige Grundflache bis zu 20.000 gm handelt. Dies ist bei den vor-
liegenden Konzepten nicht der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie natur-
schutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefluge zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriick-
sichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Fabrikgelande, das durch Ge-
baude und ErschlieBungsflachen bereits zu groRen Teilen ver- bzw. teilversiegelt ist.
Die Randbereiche nérdlich und ¢stlich der Bestandsgebaude werden als Garten-
flachen genutzt und sind Uberwiegend mit Zierstrauchern wie Flieder, Kirschlorbeer,
Bluthasel und Ranunkel eingegrint. Eingestreut sind einige Baume wie Fichten, Spitz-
ahorne und Birken, die jedoch keine besondere Qualitat aufweisen.

Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Durch die bereits bestehende Bebauung und Versiegelung ist der Eingriff in das
Schutzgut Boden von untergeordneter Bedeutung. Hinsichtlich méglicher Altlasten ist
der Bereich mit den bestehenden bzw. ehemaligen Fabrikgebaduden genauer zu unter-
suchen und ggf. entsprechende MaRnahmen (Entsorgung etc.) zu treffen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet wird im Westen vom bestehenden Gewerbekanal tangiert. Damit sind
Belange des Gewasserschutzes betroffen. Zum Schutz dieses Gewassers wird ein 3 m
breiter Gewéasserrandstreifen ausgewiesen.

Im Plangebiet ist mit erhéhten Grundwasserstanden zu rechnen. Zum Schutz des
Grundwassers sind daher die in den Untergrund einbindenden Gebzudeteile auftriebs-
sicher als sog. ,weiRe Wanne* auszufiihren. Aufgrund der durchgefiihrten,
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8.1

historischen Erkundung ist im Bereich der ehem. Fabriknutzungen mit Altlasten zu
rechnen, die Auswirkungen auf das Grundwasser haben kénnen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Hinsichtlich mdglich vorkommender Flederméuse und Amphibien wurde eine arten-
schutzrechtliche Prafung vom Buro faktorgrin in Denzlingen durchgefiihrt. Ergebnis
dieser Prufung ist, dass keine konkreten Hinweise gefunden wurden, dass die vom Ab-
riss betroffenen Gebaude als Quartier von Flederméausen genutzt werden. Somit kann
davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande des § 42 BNatSchG in
Bezug auf Fledermause durch den Eingriff nicht erfillt werden.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet gibt es auch keine Hinweise
darauf, dass Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor-
kommen. Daher kdnnen keine Verbotstatbestande des § 42 BNatSchG in Bezug auf
Amphibien eintreten.

Auf die artenschutzrechtliche Prufung Buro faktorgrin vom 09.03.2009 wird hin-
gewiesen. Diese ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die bestehende Bebauung und Versiegelung, sowie der Tatsache, dass das
Plangebiet im bebauten Innenbereich liegt, sind negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Innen-
bereich mit bereits bestehender Bebauung nicht gegeben. Fir die Erholung hat das in
privatem Besitz befindliche Areal keine Bedeutung.

Schutzgut Mensch

Der PKW-Verkehr wird sich durch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum gering-
fugig erhdhen. Wesentliche negative Auswirkungen auf das Plangebiet selber und die
angrenzenden Gebietsbereiche sind jedoch nicht zu erwarten. Auch von der im Osten
angrenzende ,Albert-Hugard-Strale" sind keine wesentlichen Larmeinwirkungen auf
das Plangebiet zu prognostizieren. Da im Bereich der ehem. Fabrikgebaude von Alt-
lasten auszugehen ist, ist dieser Bereich zum Schutz der zukinftigen Bewohner ent-
sprechend zu untersuchen, so dass zukinftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gegeben sind.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befindet sich das sogenannte ,Herrenhaus* (Albert-Hugard-Strakke Nr.
12), zugehdrig zur ehemaligen Tuchfabrik. An dem Erhalt dieses historischen Ge-
baudes besteht 6ffentliches Interesse.

ALTLASTEN
Betriebsbedingte Altlasten

Im Jahr 1994 wurde vom Biiro Beller Consult GmbH in Freiburg auf den Grundstiicken
Flst. Nrn. 424/2, 424, 424/1 2710, 2647, 2647/3 und 2647/4 eine historische Er-
kundung auf moglich vorkommende Altlasten durchgefiihrt.

Ergebnis dieser durchgefihrten Erkundung war, dass es sich bei den 0.g. Grund-
stlicken um einen Altlastenstandort mit mehreren aufeinanderfolgenden, altlastenver-
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dachtigen Nutzungen handelt. Die bestehenden Betriebsgebaude wurden urspringlich
far die Tuchfabrik Gysler mit Farberei errichtet. Aus der Betriebszeit der Tuchfabrik ist
ein Grundwasserschadenfall aktenkundig belegt. 1908 wurden die Gebaude durch die
Chromlederfabrik Bob bezogen (Gerberei und Lederveredlung). Danach wurden diese
durch die Viscoma-Textilfabrik mit 9 Werkzeugmaschinen genutzt. Der Nutzungszeit-
raum konnte nicht genau bestimmt werden. 1942 wurden die Betriebsrdume der Janke
& Kunkel Apparatenbau mit Galvanik, Harterei, Entfettungsanlage und Spritzlackiererei
hierher verlegt. 1963 kam es in den oberen Betriebsrdumen zu einem Feuerausbruch.
Es wurde eine oberirdische 500! Eigenversorgungstankanlage betrieben. AnschlieRend
wurde der Bereich durch die Fa. Schlereth mit Bremsbelagklebestation und Tauch-
lackieranlage, spéater als Dentallabor genutzt. Die Betriebsrdume befanden sich un-
mittelbar am Gewerbekanal. Auf der anderen Kanalseite (Flst. Nr. 2647/4) befand sich
weiter ein Kesselhaus. Rechtwinklig zu den Betriebsrdumen befanden sich noch be-
stehende Wohnhéduser. Gesondert im Gartenbereich standen Schuppen, Hunde-
zwinger und Gartenhaus.

Erganzend zu dieser Erkundung wurde im Jahr 2002 vom selben Biiro eine Gefahrenver-
dachtsuntersuchung durchgefiihrt.

Diese hat die ehemaligen Betriebsgebdude wegen der damaligen Wohnnutzung nicht er-
fasst. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass im Zuge des Abrisses der Gebaude unter-
halb der Bodenplatten und Fundamente (Bereich von Entwisserungsleitungen) Branchen
spezifische Kontaminationen (ehemaliger Gerbereistandort, danach Galvanikbetrieb) des
Bodens angetroffen werden.

Hierzu sind entsprechende Untersuchungen und MaRnahmen durchzufihren, die in
den Hinweisen zum Bebauungsplan naher beschrieben sind.

8.2 Altlasten aufgrund historischer Bergbautitigkeit

Im Jahr 2002 wurden zuséatzlich orientierende technische Erkundungen vom Biro
Beller GmbH durchgefithrt.

Die orientierenden technischen Untersuchungen erbrachten den Hinweis, dass eine
flachig vorliegende Untergrundbelastung mit Schwermetallen, insbesondere mit Blei
und Arsen sowie leicht erhéht mit Cadmium in dem Bereich der ehemaligen Firma Bob
vorhanden ist, die im Wesentlichen aus der Uberschwemmung mit kontaminierten
Schwarzwaldsedimenten des historischen Bergbaus herrithrt. Weiterhin wurde fest-
gestellt, dass mit zunehmender Tiefe die Belastungen sich erhéhen (Sondiertiefe 3 m).
Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass z.B. fur Blei im Einzelfall ein Zuordnungswert
von bis zu 4.230mg/kg erreicht wurde. Aufgrund dieser Ergebnisse sind entsprechende
Malnahmen durchzufithren, die in den Hinweisen zum Bebauungsplan niher be-
schrieben sind.

9 VERKEHR

Die verkehrliche ErschlieBung des Areals erfolgt Uber die Albert-Hugard-Stralle von
Osten (ber eine private ErschlieBungsstrale mit Wendemdglichkeit, welche das be-
stehende ,Herrenhaus® und die geplante Wohnbebauung erschliet. Entlang dieser
Stralle entstehen gemeinschaftliche Stellplatz- und Carportzonen in Senkrechtauf-
stellung, die den einzelnen Wohneinheiten zugeteilt werden.

10 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt von der bestehenden Albert-Hugard-
Stral’e von Osten.
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11 KOSTEN

Offentliche ErschlieRungskosten fallen bei der Realisierung des Baugebietes nicht an.

12 STADTEBAULICHE DATEN
Fliche des rdumlichen Geltungsbereichs: ca. 2.941 m?
Davon:
Allgemeine Wohngebiete ca. 2.309 m?
StralRenverkehrsflachen und Wege privat ca. 409 m?
Private Grinflachen ca. 223 m?

Der Planverfasser



Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
_Albert-Hugard-Str. mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 21.10.2009
Ubereinstimmt.

Staufen i.Br., den 26.10.2009

A °, Zo

Michael Benitz
Blrgermeister

Vermerk iiber die Rechtskraft
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass Im Rahmen des Bebauungsplans ,Albert-Hugard-StraRe* nach § 13a
BauGB plant die Stadt Staufen die Bebauung des Flurstiicks 424/1 mit
Wohnh&usern. Im sudlichen Teil dieses Flurstiicks befindet sich derzeit ein
Haupt und Nebengebaude (alte Tuchfabrik), dass abgerissen werden soll.
Ferner befindet sich an der Grenze des Flurstiicks 424 zum Flurstiick 424/1
ein kleiner Teich.

Das Herrenhaus (Flurstiick 424) steht unter Denkmalschutz und soll erhal-
ten bleiben.
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Abbildung 1: Plangebiet mit Herrenhaus (links), alter Tuchfabrik (Bildmitte)
und Teich (rechts)

Bei der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
durch Auslegung der Planunterlagen wurden von einem Bewohner des vom
Abriss betroffenen Gebaudes darauf hingewiesen, dass seit 10 Jahren Fle-
dermé&use im Haupt- und Nebengebéude leben.

Von der unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald) wurde daher eine naturschutzfachliche Stellungnahme
zu den artenschutzrechtlichen Belangen des Bebauungsplans gefordert. Da
neben dem Fledermausvorkommen von der Naturschutzbehérde auch auf
das Vorhandensein eines Teiches als Lebensraum fiir Molche hingewiesen
wurde, sollten folgende Fragenstellungen bearbeitet werden:

- Sind Amphibien und Flederm&use vorhanden?
- Um welche Arten handeit es sich?
- Wie wird die Situation artenschutzrechtlich bewertet?
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Rechtliche Vorgaben zum Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG), die am
Artenschutz im BNatSchG  18.12.2007 in Kraft getreten ist, hat sich die Behandlung des Artenschutzes
gemaR der Vorgabe der EU-Richtlinien geéndert.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11

BNatSchG) besonders und streng geschitzten Arten (wobei die streng ge-

schitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten darstel-

len). Dazu zahlen (streng geschitzte Arten im Fettdruck):

s Arten des Anhangs A und B der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO
338/97)

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

» alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

* Arten der Anlage 1, Spalte 2 und Spalte 3 der Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV)

Nach § 42 (1) BNatSchG (neu) ist es verboten (Zitat),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu

zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschéadigen oder zu zerstéren

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 42 (5) gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die aufgefilhr-
ten Verbotstatbestédnde nur fiir nach europidischem Recht geschiitzte
Arten, d.h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten und die
européischen Vogelarten. Es liegt auRerdem dann kein Verbotstatbestand
im Sinne des Satzes Nr. 3 vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt ist, oder wenn dies durch vorgezogene Aus-
gleichsmafinahmen erreicht werden kann. In diesem Fall sind auch mit der
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbundene unvermeidli-
che Beeintrachtigungen von Individuen vom Verbot in Satz Nr. 1 ausge-
nommen.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu filhren, dass Verbots-
tatbestéande eintreten, ist die Planung grundsatzlich unzuldssig. Es ist je-
doch nach § 43 eine Ausnahme von den Verboten méglich, wenn

¢ zwingende Griinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses vorliegen
» und es keine zumutbaren Alternativen gibt

e und der ginstige Erhaltungszustand fur die Arten trotz des Eingriffs ge-
wahrleistet bleibt.
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1.2 Methoden und Datengrundiage

Priifschritte Folgende Teilschritte wurden im Rahmen der vorliegenden artenschutzrecht-
lichen Prifung durchgefiihrt:

1. Die_zu untersuchenden Artengruppen wurden von der_unteren Natur-
schutzbehérde vorgegeben.

2. Bestandserhebungen relevanter Arten(gruppen): Anhand der im Plange-

biet vorkommenden Biotop- und Gebaudestrukturen wurde das Potential
fur die relevanten Arten(gruppen) abgeschatzt und zusatzlich Hinweise
auf Vorkommen relevanter Arten im Plangebiet ermittelt.

3. Prognose méalicher Beeintréchtigungen: es wurde geprift, ob ggf.

+ durch die Planung eine erhebliche Stérung wahrend der in Satz Nr. 2
genannten Zeiten eintritt, durch die sich der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtert. Die Zerstérung von Fledermausquar-
tieren wird nicht als Stérung gewertet, da sie bereits unter das Verbot
nach Satz Nr. 3 fallt. Der Entzug von Nahrungshabitaten wird eben-
falls nicht als Stérung berucksichtigt, sondern gegebenenfalls als Be-
eintrachtigung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestétte (unter Satz Nr.
3).

* es zu einer Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art
(bei regelmaBig benutzten Statten auch dann, wenn sie aktuell nicht
besetzt sind) kommt. Die Zerstérung von Nahrungs- und Jagdhabita-
ten ist nur dann relevant, wenn sie einen essentiellen Bestandteil des
Habitats darstellen und z.B. fir die betroffenen Individuen nicht an an-
derer Stelle zur Verfugung stehen.

* es zur Tétung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen
kommt, und ob diese unvermeidbar sind

4. Gegebenenfalls: Auswahl von Vermeidungs- und Verringerungsmafinah-

men oder vorgezogenen AusgleichsmaRBnahmen, die in funktionalem Zu-

sammenhang zur betroffenen Lebensstitte stehen und zum Zeitpunkt
des Eingriffs wirksam sind, um die o6kologische Funktion betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang zu ge-
wahrleisten.

5. Gegebenenfalls: Priiffung, ob die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

von den artenschutzrechtlichen Verboten gegeben sind.

Artenschutzrechtliche Priifung ,Albert-Hugard-Strale”, Staufen Seite 4
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Relevanzabschétzung

Bestandsabschétzung
Flederméuse

Bestandsabschétzung
Flederméuse

Das folgende Schema aus Trautner (2008, S. 5) gibt eine Ubersicht uber die
Prufschritte:

" Sind Arten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie sder }—— nent j_" Kaine aftan-
Y Vool fer? [ ug i

Fragasisdong
{42 Aox. 5 Sz 5)
1 .
R A,
<) Fang, Entnahme,

Vedatzung, Tdtung von
individuan (§ 42 Abs. 1 Hr. 1)

il
i Bsemirkchbigungen m
Ratrren sozial
i sdquater Risiken :
| {BT-Drucksacre 165100} ©

Ausnshme (§ 43 Abs. 8)
Liwgen die foig 5 gen i vor, ot yon den
Vartroten des § 42 Aba. 1 ahwechen zu kdnnen?
Gt ez sbwe A ‘;.’r nein
| Wed one Verachs G des der ) :A
i Batroffenen Asten vermisden? T
| Bar Arten dea Antmngs IV dar FEH-Richtlnne suden :
E Prifrmatisiab des ginsigan Eshaltungurusisndes) +
Lisgan zwingends Grilade des dber ) :
ate vor? ] in |
A r RN AN
i N E T | efodedicher Metioatsmen /
Urzuids sigiait ; "
11k der Folge der Ablahrung des Vorabens | Aufagen
-3

* zumenchest B FFH-Anhang N-Aden unter Bariciaichligung dar Vaorgahen des Guidence Documents
{2007) . Eddutenng m Text

In die Relevanzabschatzung wurden nur die in Baden-Wirttemberg aktuell
vorkommenden Fledermaus- und Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie einbezogen. Diese wurden einer Aufstellung der LUBW (2006)
entnommen.

Die Abschétzung erfolgte aufgrund der im Gebiet vorkommenden Biotop-
und Gebaudestrukturen. Bei der Geléndebegehung am 05. Marz 2009 wur-
de zudem das Plangebiet hinsichtlich eventuell vorhandener Fledermause
und Amphibien abgesucht. Eine vertiefende Untersuchung der beiden Ar-
tengruppen konnte aufgrund des jahreszeitlich friihen Zeitpunkts der Unter-
suchung jedoch nicht durchgefiihrt werden.

Im Plangebiet wurde bei der Gelandebegehung gezielt nach fir Fledermau-
se geeigneten Habitatstrukturen inklusive geeigneten Quartierstandorten
gesucht. Es wurden die speziell die Dachbsden des Hauptgebaudes und der
Nebengebéude sowie die Fassade der Geb&ude untersucht. Die vom Abriss
betroffenen Gebaude sind nicht unterkellert.

Im Plangebiet wurde bei der Gelandebegehung gezielt nach fiir Amphibien
geeigneten Habitatstrukturen gesucht. Der Teich und dessen Umfeld wurden
zudem nach aktuell vorhandenen Amphibien abgesucht.

Artenschutzrechtliche Priifung ,Albert-Hugard-Stral3e”, Staufen Seite 5
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2 Bestand und Betroffenheit der Arten

2.1 Wirkfaktoren

Baubedingt
e Flacheninanspruch- Die Flacheninanspruchnahme wéahrend der Bauzeit entspricht weitgehend
nahme der dauerhaften Flacheninanspruchnahme.
* Gehélzrodung Die im Plangebiet vorhandenen Gehdize werden geféllt. Im Bereich der
geplanten Stellplatze werden 5 Baume gepflanzt.
¢ Schallemissionen Durch den Baubetrieb inklusive des Abriss der bestehenden Bebauung

(L4&rm) und Erschitte- kommt es voriibergehend zu erhéhten Schallimmissionen.
rungen

¢ Staubemissionen Es ist mit Emissionswirkungen (vor allem Staub) zu rechnen, die in unmit-
telbar angrenzenden Lebensrdumen zu Beeintrachtigungen filhren kénnen.

Optische Stérungen Allenfalls geringfiigig durch Baustellenbeleuchtung. Vorbelastung im Um-
feld gegeben.

Anlagebedingt

¢ Flacheninanspruch- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur die geplanten Neubauten 0,3. Es
nahme / Versiegelung ist somit mit einer Gesamtversiegelung von etwa 45% zu rechnen.

Betriebsbedingt

¢ Schallemissionen und Es sind nur in geringfiigigem Umfang Schallemissionen und Stérungen
optische Stérungen durch nachtliche Beleuchtungen zu erwartenden.

2.2 Relevanzabschatzung

Grundlage In die Relevanzabschatzung wurden nur die in Baden-Wiurttemberg aktuell
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie einbezogen. Die-
se wurden einer Aufstellung der LUBW (2006) entnommen.

2.21 Fledermause

Flederméuse Sémtliche in Baden-Wirttemberg vorkommenden Fledermausarten sind in
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet. Daher sind prinzipiell alle Fleder-
mausarten von artenschutzrechtlicher Relevanz.

Im weiteren Umfeld von Staufen (TK 8112 und die umgebenden acht MeR-
tischbléatter) sind die Vorkommen folgender Fledermausarten nach 1990
bekannt (Braun & Dieterien 2003):

GroRe Hufeisennase (Rhinolophus ferrumequinum) | Winterfund

Grofles Mausohr (Myotis myotis) Sommer & Winter
& Wochenstube

Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) Sommer & Winter
& Wochenstube

Artenschutzrechtliche Priifung ,Albert-Hugard-Strafle“, Staufen Seite 6
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Fransenfledermaus (Myotis natterer)

Winter

Wimperfledermaus (Myotis emarginatus)

Sommer & Winter
& Wochenstube

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Sommer & Winter

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Winter

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Winter

Graues Langohr (Plecotus austriacus)

Sommer & Winter

[Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)]

Winter & Sommer

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Winter & Sommer
& Wochenstube

Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Sommer

Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Sommer & Winter

GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Winter & Sommer

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisler)

Winter & Sommer

Im Plangebiet konnten keine von Flederm&usen besetzten Winterquartiere
nachgewiesen werden. Gleichwohl bietet vor allem die Fassade des Haupt-
hauses und der Nebengebdude im Bereich des Hinterhofs prinzipiell von
der Struktur potentielle Winterquartiere fiir einige Fledermausarten, da zahl-
reiche geeignete Spalten im Gemauer vorhanden sind.

Da alle im Umfeld von Staufen bekannten Flederm&use mit Ausnahme der
Zwergfledermaus jedoch frostfreie Winterquartiere mit vergleichsweise kon-
stanten geringen Temperaturen und hoher Luftfeuchte benétigen, ist davon
auszugehen, dass lediglich Zwergflederm&use die vorhandenen potentiellen
Winterquartiere nutzen kénnten.

Relevanzabschéatzung
Winterquartiere

Im Bereich der Dachstiihle wurden keine Kotspuren oder sonstige Hinweise
auf die Nutzung dieser Bereiche als Wochenstube oder Sommerquartiere
gefunden.

Alle untersuchten Dachstihle sind prinzipiell fir Flederm&use von aufien
zugangig, da Fensterdffnungen und Spalten zwischen den Gebdude und
dem Dach vorhanden sind.

Die Dachstiihle der Nebengebzude sind aufgrund der nicht mit Folie oder
Dammung verbauten Dachsparren und der sonstigen vorhandenen Struktu-
ren prinzipiell von der Struktur als Sommerquartier geeignet. Es wird jedoch
vermutet, dass die Temperatur im Bereich des Dachstuhls des Nebenge-
b&udes nicht optimal fur das Vorkommen der meisten Fledermausarten ist.

Der Dachstuhl des Hauptgebaudes ist in einigen Bereichen durch die
Da&mmung und die dazu gehérige Folie fir Flederm&use als Quartier nicht
geeignet. Es bestehen jedoch auch zahlreiche mit luckigen Holzbrettern
bestiickte Bereiche des Dachstuhls und Balkenstrukturen, die prinzipiell von
Fledermausen genutzt werden kénnten. Die Temperaturen des Dachstuhls
sind vermutlich fur die meisten Fledermausarten giinstiger als die der Ne-
bengeb&ude. Da im Dach in der Vergangenheit ein Brand grofe Teile des
alten Dachstuhls stark beschadigt hat, kann nicht ausgeschlossen werden,
dass in den alten noch vorhandenen Holzbrettern fiir Fledermause schadli-
che Stoffe enthalten sind.

Eine Nutzung der Dachstiihle des Haupt- und Nebengeb4udes als zeitweili-
ge Sommerquartiere einzelner Individuen kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Wie bereits erwéhnt, konnten jedoch keine Hinweise auf das Vorkom-

Relevanzabschétzung
Sommerquartiere

Artenschutzrechtliche Priifung ,Albert-Hugard-StralRe”, Staufen Seite 7
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Relevanzabschétzung
Jagdhabitate

Fazit Flederméduse

2.22

Amphibien

Amphibien

men von Fledermausarten vor Ort gefunden werden.

Im Zusammenhang mit der Nutzung als Fledermausquartier sei an dieser
Stelle noch auf die ehemals vorhandene als Naturdenkmal geschiitzte Linde
des Hofbereichs des Plangebiets hingewiesen, welche von dem Besitzer
des Grundstiicks rechtswidrig gefalit lassen wurde. Diese war méglicher-
weise als Fledermausquartier aufgrund der in alten B&umen regelmaRig
vorhandenen Baumhéhlen und Spalten fiir viele Arten potentiell von Bedeu-
tung.

Als Jagdhabitate sind die derzeit locker mit Gehélzen bestandenen Hof- und
Gartenbereiche des Plangebiets mit Teich fur einige Fledermausarten po-
tenziell geeignet. Auch der westlich an das Plangebiet angrenzende Kanal
und die im weiteren Umfeld vorhandenen, mit Gehélzen bestanden
Grundstiicke und StraRenbereiche stellen fiir einige Fledermause geeignete
Jagdhabitate dar. Die ehemals vorhandene und als Naturdenkmal geschiitz-
te Linde stellte ebenfalls ein potenzielles Jagdgebiet dar.

Es konnten vor Ort keine Hinweise darauf gefunden werden, dass die vor-
handenen potentiellen Quartierméglichkeiten an den Gebaudefassaden und
im Bereich der Dachstiihle von Fledermausen tatsachlich genutzt werden
oder wurden.

Die Nutzung der Dachstiihle des Haupt- und Nebengebaudes als zeitweilige
Sommerquartiere einzelner Individuen sowie die Nutzung der Fassade als
Winterquartier einzelner Individuen kann durch die Untersuchung aber nicht
vollstédndig ausgeschlossen werden.

Von den in Anhang IV FFH-Richtlinie genannten Amphibienarten kommen
aufgrund der bekannten Verbreitung in Baden-Wiirttemberg nur vier Arten in
Frage: Kammmolch (Triturus cristatus), Gelbbauchunke (Bombina variega-
ta), Geburtshelferkréte (Alytes obstetricans) und Laubfrosch (Hyla arborea).

Die Habitateignung des Gebietes bzw. einzelner Strukturen fiir die genann-
ten Amphibien wurde im Gelénde abgeschétzt.

Eine Habitateignung des Plangebiets fur Laubfrosch, Geburtshelferkréte
und Laubfrosch konnte nicht ermittelt werden. Daher ist ein Vorkommen der
Arten im Plangebiet nicht zu erwarten.

Fur die Gelbbauchunke geeignete aquatische Habitate stellen Klein- und
Kleinstgewéasser (auch Wagenspuren etc.) in frihem Sukzessionsstadium
mit geringem Bewuchs und guter Besonnung dar. Als terrestrischen Le-
bensraum bendtigt sie zudem deckungsreiche nicht oder extensiv genutzte
Landlebensraume. Sie besiedeln neben Feuchtwiesen, Laub- und Misch-
walder auch Ruderalflachen mit maRig bis Uppig entwickelter Krautschicht.
Insgesamt ist das Plangebiet fur die Art aufgrund der vorhandenen Biotope
nur schlecht geeignet. Im Plangebiet bestehen zwar zahlreiche wasserge-
fullte Fahrspuren und Pfitzen, es ist jedoch davon auszugehen, dass diese
nicht fur annahernd 45 Tage Bestand haben, die in etwa fiir eine erfolgrei-
che Reproduktion notwendig waren. Es wird daher davon ausgegangen,
dass ein Vorkommen von Gelbbauchunken im Plangebiet nicht vorliegt.

Bei den Gelandebegehungen zur Erfassung des Potentials fiir Amphibien
wurde ein Exemplar eines Bergmolches unter einem gréReren Stein im
Umfeld des Teichs gefunden. Die Art ist besonders geschiitzt nach
BNatSchG, genieft aber keinen européischen Schutz. Von daher ist das
Vorkommen artenschutzrechtlich bei Eingriffen im Bereich des Baurechts
hinsichtlich der Verbotstatbestéande nach § 42 nicht relevant.

Artenschutzrechtliche Priifung ,Albert-Hugard-Stralle*, Staufen Seite 8



faktorgran

Fazit Amphibien

Abbildung 2: Bergmolch am Teich

Generell wird auch ein Vorkommen des Teichmolchs im Plangebiet, auf
welches im Rahmen der Stellungnahme der Bewohner des Hauses hinge-
wiesen wurde, als wahrscheinlich eingestuft. Es handelt sich jedoch eben-
falls um keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Ein Vorkommen von Amphibienarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im
Plangebiet ist nicht bekannt und erscheint aufgrund der Habitatanspriiche
der Arten nicht wahrscheinlich. Es ist somit davon auszugehen, dass Ver-
botstatbestande nicht erfiillt werden.

Da es sich bei der im Plangebiet nachgewiesenen Art des Bergmolchs um
eine besonders geschltzte Art handelt, sollte die Tiere vor Baubeginn mit
einem Kescher oder durch Absammeln entnommen werden und in ein ge-
eignetes Gewdsser in der Umgebung ausgesetzt werden.

2.3 Prognose méglicher Beeintrdchtigungen der Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie

2.31 Fledermause

Betroffene Arten

Es wurden keine Fledermause in potentiellen Winterquartieren im Plange-
biet angetroffen. Konkrete Hinweise auf das die Nutzung der Dachstiihle als
Sommerquartier wurden nicht gefunden. Das Vorhandensein einer Wo-
chenstube kann somit ausgeschlossen werden.

Die Bewohner des Haupthauses haben nach eigenen Angaben Flederméu-
se seit vielen Jahren im direkten Umfeld des Hauses und im Hinterhof flie-
gen sehen und ein Exemplar an der Fassade des Hinterhofs beobachtet.
Eine lebende Fledermaus wurde nach Aussage der Bewohner von einer
Katze im Dezember vergangenen Jahres in die Wohnung des Haupthauses

gebracht.

Aufgrund der potenziellen Eignung der Fassade des Haupt- und Nebenhau-
ses als Winterquartier und der potenziellen Eignung der Dachstiihle als

Artenschutzrechtliche Priifung ,Albert-Hugard-Strale®, Staufen Seite 9
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Sommerquartier fur Mannchen sei darauf hingewiesen, dass eine Nutzung
der genannten Strukturen von einzelnen Fledermausindividuen abschlie-
Bend nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann. Es ist auch méglich,
dass die potentiellen Quartiere nur zeitweise genutzt werden, da die Fle-
derméuse derartige Quartiere haufig wechseln. Im Folgenden wird daher
Uberschlagig abgeschatzt, ob fur den Fall, dass einzelne Fledermausindivi-
duen das Gebaude als Quartier nutzen wirden, die Verbotstatbestande des
§ 42 in Bezug auf Fledermause durch den geplanten Eingriff erfillt waren.
Ware dies der Fall, so waren zusatzliche Folgeuntersuchungen hinsichtlich
der Artengruppe zu erwagen.

Bestandssituation Da keine Hinweise auf das Vorkommen von bestimmten Fledermausarten
vorliegen, ist eine spezifische Einschatzung der Bestandssituation nicht
méglich.

Erhebliche Stérungen zu bestimmten Zeiten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fithren (§ 42 (1) Nr.2)

Baubedingt Durch den Abriss der Gebzude wiirden potentiell vorhandene Fledermau-
se dieser Gebaude wahrscheinlich getétet und ihre Ruhestatte zerstért.
Daher ware hier § 42 (1) Nr.3 und nicht § 42 (1) Nr.2 relevant.

Relevante Stérungen von potentiell in angrenzenden Gebauden vorkom-
menden Flederm&usen oder von Flederméusen in Bereichen, die an das
Plangebiet angrenzen, sind durch die Bauarbeiten nicht zu erwarten.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist
daher aufgrund von Stérungen nicht zu erwarten.

Anlage- und betriebsbe- ~ Von der entstehenden Wohnbebauung gehen keine erheblichen Stérun-
dingt gen aus.

Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 42 (1) Nr.3)

Die Betroffenheit von Fortpflanzungsstatten (Wochenstuben) kann ausge-
schlossen werden.

Die potenziell von einzelnen Individuen genutzten Quartiere des Plange-
bietes stellen jedoch Ruhestitten der Arten dar. Sie wiirden durch den
Abriss der Gebaude zerstort werden. Die ékologische Funktion bliebe je-
doch im rédumlichen Zusammenhang gewahrt, da zahlireiche im direkten
und weiteren Umfeld des Plangebietes gelegene Gebaude in Staufen eine
vergleichbare Eignung als Quartier besitzen.

Tétung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen (§ 42 (1) Nr.1)

Durch den Abriss der Gebaude kénnten potenziell vorhandene einzelne
Fledermé&use getétet werden. Dies ware jedoch ein im Zusammenhang mit
der Zerstérung der Ruhestatte (Quartier) unvermeidbarer Verlust. Da die
6kologische Funktion im rgumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleis-
tet wére (siehe oben), trate der Verbotstatbestand nicht ein.

Fazit Es wurden keine konkreten Hinweise gefunden, dass die vom Abriss
betroffenen Gebdude als Quartier von Fledermiusen genutzt werden.

Da eine Nutzung der Gebzude durch einzelne Fledermausindividuen der-
zeit nicht vollstéandig ausgeschlossen werden kann, wurde zudem iiber-
schlagig abgeschatzt, ob die Verbotstatbestande des § 42 durch den ge-
planten Eingriff erfillt waren. Dies ist nicht der Fall, da eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population nicht zu erwarten
wére und die Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bliebe.
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Es kann somit davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbe-
stinde des § 42 in Bezug auf Flederméuse durch den Eingriff nicht
erfiillt werden.

2.3.2 Amphibien

Betroffene Arten Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet gibt es keine
Hinweise darauf, dass Amphibienarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
im Plangebiet vorkommen (siehe Kapitel 2.3).

Fazit Da es keine Hinweise darauf gibt, dass Amphibienarten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie vom Eingriff betroffen ist, kbnnen keine Ver-
botstatbestidnde des § 42 in Bezug auf Amphibien eintreten.
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3 Folgen fiir die Bauleitplanung

Aus den genannten artenschutzrechtlichen Untersuchungen ergeben sich
Empfehlungen fur die Bauleitplanung. Aus rechtlichen Grinden ist es je-
doch nicht erforderlich, dass in den Festsetzungskatalog des Bebauungs-
planes zusatzliche MaRnahmen eingehen. Es wird jedoch empfohlen, fol-
gende artenschutzspezifische Hinweise in den Bebauungsplan auszuneh-
men.

Hinweis zur Ubemahme in  Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die im Bereich des Teichs

den Bebauungsplan vorhandene besonders geschiitzte Art Bergmolch, wird empfohlen die Am-
phibien dieses Lebensraums vor Umsetzung der BaumaRnahme in ein
geeignetes Gewasser umzusiedeln.

Um eine vermeidbare T6tung einzelner potentiell vorhandener Fledermaus-
individuen zu verhindern, wird empfohlen im Vorfeld des geplanten Abris-
ses, die Gebaude nochmals auf das Vorhandensein von Fledermausen hin
2u uberprifen.
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4 Zusammenfassung

Anlass und Aufgabenstel- Im Rahmen des Bebauungsplans ,Albert-Hugard-StraRe* nach § 13a

lung BauGB sollte geklart werden, ob Amphibien und Fledermause im Plange-
biet vorhanden sind, um welche Arten es sich ggf. handelt und wie die
Situation artenschutzrechtlich bewertet wird.

Im Rahmen einer Ortsbegehung am 5. Marz 2009 wurde daher die Eig-
nung des Plangebietes fiir diese Artengruppen abgeschatzt und nach Hin-
weise auf mogliche Vorkommen von Arten gesucht.

Fledermause Hinsichtlich der Fledermause wurden keine Hinweise darauf gefunden,
dass die vom Abriss betroffenen Geb&ude als Quartiere genutzt werden.
Das Vorhandensein einer Wochenstube kann somit ausgeschlossen wer-
den.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestinde
des § 42 in Bezug auf Fledermé&use durch den Eingriff nicht erfiillt werden.
Dies gilt selbst dann, wenn einzelne Individuen das Gebaude tatséchlich
als Quartier nutzen sollten, was derzeit nicht vollsténdig ausgeschlossen
werden kann. Weitere Fledermausuntersuchungen im Plangebiet zur Kla-
rung ob Verbotstatbestande vorliegen, sind jedoch nicht erforderlich.

Amphibien Im Rahmen der Ortsbegehung wurde ein Bergmolch im Umfeld des Tei-
ches gefunden.

Hinweise, dass Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vom
Eingriff betroffen sind, liegen nicht vor. Daher kénnen keine Verbotstatbe-
stande des § 42 in Bezug auf Amphibien eintreten.

Fazit Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entge-
gen.

Hinweise im Bebauungs- Es wird empfohlen die in Kapitel 3 genannten Hinweise zum Artenschutz in

plan Bezug auf Amphibien und Flederm&use in den Bebauungsplan zu tber-
nehmen.

Denzlingen, den 09.03.2009

Holger Mette-Christ
Dipl. Biologe
faktorgruen
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