Flachennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal - Integrierte Fléichensteckbriefe
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Flachendaten Darstellung | Obergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroBe: 2,30 ha FNP alt: e Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald*
Lage: westlicher Ortseingang Staufen, | Geplante o kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
gegeniiber Baugebiet Rundacker Wohnbaufléche oder Landschaftsschutzgebieten
Topografie: nahezu eben FNP- o Regionaler Griinzug im Westen — geringfiigige Uber-
Nutzung: grofitenteils Acker, kleine Fortschrei- schneidung kann als Ausformung angesehen werden
Teilflache Wiese bung: e Ca. 80 m westlich: Biotop ,Feldhecken am Stlidwestrand
Flurbilanz: Wohnbaufléche von Staufen®
Flachenbilanzkarte Vorrangflache il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangfiur ||

Stédtebauliche Einschitzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage

ErschlieBung: gute Erschliefbarkeit, gute iiberértliche Verkehrsanbindung (Wettelbrunner Strale, bestehende Straflen
in den benachbarten Gebieten)

Nahversorgung: gute Nahversorgung (ca. 1,0 km Entfernung zum Ortskern)

Nutzungskonflikte: mittlere Verkehrsemissionen / Schallschutz wegen Umgehungsstrale; nérdlicher Streifen von
ca. 25 m Breite von HQextrem betroffen

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild, Liickenschluss
Insgesamt sinnvolle stidtebauliche Arrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

o geeignet e geeignet

Abwigung / Empfehlung

Es solite darauf geachtet werden, dass bei Planumsetzung die ErschiieBung der verbleibenden landwirtschaftlichen
Flachen gesichert ist.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingrinung erforderlich

Ggf. Beachtung Larmschutz (wegen Umgehungsstrale)

Anschluss an die bestehende Griinschneise im Gebiet Rundacker il (Naherholung)

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Untersuchung erforderlich

Beriicksichtigung der bestehenden unterirdischen Wasserleitung

Hochwasserangepasste Bauweise aufgrund der teilweisen Lage im HQextrem

Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Fldchen muss weiterhin gewahrleistet
werden), Spritzmittelabdrift
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Flichennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal - Integrierte Flichensteckbriefe

S 2 Erweiterung Schulareal Gemarkung Staufen
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GréRe: 1,18 ha FNP alit: o Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald”
Lage: sidlich von Staufen, westlich von | Landwirtschaftli- |« kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
der Minstertéler Str. che Flache oder Landschaftsschutzgebieten
Topografie: nahezu eben FNP- . ¢ Regionaler Griinzug angrenzend im Westen
Nutzung: Weinreben, Gérten, Streu- | Fortschreibung: | , - ngrgjich in unmittelbarer Nahe: Biotop ,Gehélze am
obst Gemeinbedarfs- Schulzentrum siidlich Staufen*
Flurbilanz: flache Zweckbe-
Elachenbilanzkarte Vorrangflache II stimmung
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangfiur | | ,Schule”

Stadtebauliche Einschatzung

Standortgunst: in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Schulareal

ErschlieBung: ErschlieBung iiber bestehendes Schulareal méglich, Haltestelle Bahnhof Staufen Siid in ca. 100 m
Entfernung

Nahversorgung: gute Nahversorgung / Infrastruktur (Schulareal im Norden, ca. 0,7 km Entfernung zum Ortskem)

Nutzungskonflikte: mittlere Verkehrsemissionen / Schallschutz wegen Umgehungsstralle; Wohnnutzung in der Nach-
barschaft; Verlust einer kleinteilig strukturierten Naherholungsfidche

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Sinnvolle stiadtebauliche Arrondierung sowie Erweiterung fiir Schulareal

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

s geeignet + bedingt geeignet (vertiefende Priifung erforderlich)

Abwidgung / Empfehlung

Eventuelle Larmkonflikte sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu untersuchen, ggf. sind Larmschutzmanahmen

umzusetzen. Arten- und naturschutzfachliche Konflikte konnen durch den Erhalt wertvoller Strukturen minimiert werden,
ansonsten besteht ein hoher Ausgleichsbedarf. In der weiteren Planung sind die Kaltluftstréme zu berticksichtigen, eine
Aufheizung kann durch die bauliche Anordnung der Geb&ude und durch die eingesetzten Materialien minimiert werden.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingriinung erforderlich

Ggf. Beachtung Larmschutz (wegen Umgehungsstrale sowie Lédrmemissionen aus dem Plangebiet)

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich

Klarung der bestmoglichen Erschiiefung

Erhalt hochwertiger Streuobstbdume und Gehéizstrukturen

Beruicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Flachen muss weiterhin gewahrleistet
werden), Spritzmittelabdrift

o Beriicksichtigung Kaltluftstrome
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Flichennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal - Integrierte Flichensteckbriefe
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Flichendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GréRe: 3,61 ha FNP alt: e Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald*
Lage: sudlich von Staufen, westlich von | GroRtenteils ¢ kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
der Miinstertéler Str. landwirtschatftli- oder Landschaftsschutzgebieten
Topografie: nahezu eben A L bel) Regionaler Griinzug angrenzend im Westen
TV — der Minstertaler
Nutzung: Weinreben, Kleingérten, Str. Streifen als
Ackerflachen, Wiese, Streuobst Wohnbaufiziche
Flurbilanz: FNP-
Flachenbilanzkarte Vorrangflache | Fortschreibung:
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangfiur | 5
(Uber 50%) und II Wohnbaufidche

Stadtebauliche Einschitzung

hungsstrafie)

Ortsbild: mittierer Eingriff ins Ortsbild

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage
ErschlieBung: gute ErschlieRbarkeit, gute iiberértliche Verkehrsanbindung (Minstertéler Strafle, zukiinftige Umge-

Nahversorgung: gute Nahversorgung / Infrastruktur (Schulareal im Norden, ca. 0,8 km Entfemung zum Ortskern)

Nutzungskonflikte: mittlere Verkehrsemissionen / Schallschutz wegen Umgehungsstraie; Wohnnutzung in der Nach-
barschaft; Verlust einer kleinteilig strukturierten Naherholungsflache

Geeignete stidtebauliche Weiterentwicklung im Zusammenhang mit S 2 und der zukiinftigen Umgehungsstrale

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

¢ geeignet ¢ bedingt geeignet (vertiefende Priifung erforderlich)

Abwigung / Empfehlung

Arten- und naturschutzfachliche Konflikte kdnnen durch den Erhalt wertvoller Strukturen minimiert werden, ansonsten
besteht ein hoher Ausgleichsbedarf. In der weiteren Planung sind die Kaltluftstréme auch im Hinblick auf das benach-
barte Schularea! zu beriicksichtigen, eine Aufheizung kann durch die bauliche Anordnung der Geb&ude und durch die
| eingesetzten Materialien minimiert werden.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingriinung erforderlich

Beachtung Larmschutz (wegen Umgehungsstraie)

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich,

Erhalt hochwertiger Streuobstbédume und Gehélzstrukturen

Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Fléchen muss weiterhin gewé&hrieistet
werden), Spritzmittelabdrift

Berlicksichtigung Kaltluftstrdme

Beriicksichtigung der bestehenden unterirdischen Wasserleitung
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Flachennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Fldchensteckbriefe

S 6 Agri-Photovoltaik
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Flachendaten Darstellung ‘Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroBe: 3,91 ha FNP alit: e Lage im Naturpark ,Stdschwarzwald*
Lage: nordlich von Staufen, west- | Landwirtschaftliche |e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
lich vom Neumagen Flache oder Landschaftsschutzgebieten
Topografie: nahezu eben FNP- ) ¢ Regionaler Griinzug angrenzend im Norden
Nutzung: Ackerfléichen Fortschrelb.t.mg: |+ Lage innerhalb des WSG-FEW Gemarkung Hausen
e — Sonderbaufidche mit Bad Krozingen, Wasserschutzgebietszone 1l B
Flurbilanz: der Zweckbestim-
Fléchenbilanzkarte mung ,Agri-
Vorrangflache Il Photovoltaik* (Dop-
Wirtschaftsfunktionskarte pelnutzung Landwirt-
Vorrangflur Il schaft und Solar)

Stidtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage, Flachen werden bereits als Ackerflichen genutzt und kénnten

zusétzlich mit Solaranlagen genutzt werden

ErschlieBung: gute ErschlieBbarkeit, gute Giberériliche Verkehrsanbindung (liber Umgehungsstralie)

Nutzungskonflikte: Fldche geringfiigig im Westen von HQextrem betroffen; Priifung Nutzungskonflikt Landwirtschaft /
Bodengiite; wichtige Naherholungszone entlang des Neumagens

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Geeigneter Standort fiir die Unterbringung von Agri-Photovoltaik

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet o bedingt geeignet

Abwiagung / Empfehliung

Die Flache wird im Vergleich zum Vorentwurf deutlich verkleinert, so dass sie sich vollstandig auBerhalb des Regiona-
len Griinzugs befindet. Die bestehende FuRwegeverbindung entlang der Neumagens sowie die bestehende Flora und
Fauna sind durch einen entsprechenden Abstand und eine Eingriinung zu berticksichtigen.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

¢ Beriicksichtigung Neumagen mit Naherholungszone (FuBwegeverbindung Bad Krozingen — Staufen) z. B. durch
entsprechenden Abstand und Eingriinung / Minderung der Eingriffe ins Landschaftsbild

Beriicksichtigung Gewasserrandstreifen
Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich / Feld-Vogel

Ggf. Beriicksichtigung Blendwirkung (auch im Hinblick auf die Wasservigel in der Nahe vom Neumagen)
Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (Erschl. angrenzender Flachen muss weiterhin gewéhrleistet sein)

Ggf. Einzdunung regeln
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Flichennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Fléchensteckbriefe

SW 1 Ostlich Schmiedegasse Gemarkung Wettelbrunn
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Fliachendaten Darstellung | Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroBe: 0,79 ha FNP alt: o kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Lage: am nordlichen Ortsrand, éstlich Landwirtschaft- oder Landschaftsschutzgebieten
von der Schmiedegasse liche Flache
Topografie: Geldnde steigt leicht an FNP-
Nutzung: Wiese im Westen, Gartenpar- | Fortschrei-
zellen im Osten bung:
Flurbilanz: Wohnbauflache
Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte k. A.

Stidtebauliche Einschitzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage

ErschlieBung: gute ErschlieBbarkeit (von Westen), gute iiberériliche Verkehrsanbindung (WeinstraBe, K4943)
Nahversorgung: gute Nahversorgung / Infrastruktur

Nutzungskonflikte: geringe Verkehrsemissionen / Schallschutz

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild

Sinnvolle stidtebauliche Arrondierung und Liickenschluss

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

s geeignet e geeignet

Abwiagung / Empfehlung

Die Ausweisung wird als sinnvolle Arrondierung angesehen, der Artenschutz kann auf Ebene der Bebauungsplanung
abschliefend gepriift und bewaltigt werden.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingriinung erforderlich
Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich
Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Flachen muss weiterhin gewahrleistet
werden), Spritzmittelabdrift

o Beriicksichtigung Denkmalschutz (teilweise Lage innerhalb des als Priffall ausgewiesenen &iteren Siedlungskemns
von Wettelbrunn — Liste der KD, Ifd. Nr. 5, ADAB-Id. 105514732)
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Flachennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Flichensteckbriefe

SW 2 Im Vogelsang Gemarkung Wettelbrunn

Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben

GroBe: 0,13 ha FNP alt: o kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Lage: Bauliicke im Siidosten von | Gemischte Baufla- oder Landschaftsschutzgebieten

Wettelbrunn che

Topografie: nahezu eben FNP-

Nutzung: Gartengrundstiicke, Fortschreibung:

Obstbaumbestand Wohnbaufliche

Flurbilanz:

Flachenbilanzkarte Vorrangfiache |

Wirtschaftsfunktionskarte k. A.

Stadtebauliche Einschatzung

Standortgunst: Bauliicke an bestehender ErschlieBungsstralie
ErschlieBung: sehr enge ErschlieBung iiber ,Im Vogelsang“
Nahversorgung: gute Nahversorgung

Nutzungskonflikte: keine Verkehrsemissionen; sehr enge Erschliefung
Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild

Sinnvolie Innenentwicklung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

s geeignet e geeignet

Abwigung / Empfehlung

Der Gewasserrandstreifen ist zu beriicksichtigen. Auf Bebauungsplanebene ist bei Bedarf eine Untersuchung der Nut-
zungskonflikte mit angrenzenden gewerblichen Nutzungen durchzufiihren.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Priifung Erforderlichkeit Eingriinung / Griinstreifen zum Héligraben
 Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderiich
Beriicksichtigung Gewasserrandstreifen
Beriicksichtigung Denkmalschutz (Lage innerhalb des als Priiffall ausgewiesenen &lteren Siedlungskemns von Wet-
telbrunn — Liste der KD, Ifd. Nr. 5, ADAB-Id. 105514732)
Evtl. Erhalt hochwertiger Streuobstbdume und Gehélzstrukturen
s Ggf. Untersuchung von Nutzungskonflikten mit angrenzenden gewerblichen Nutzungen
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Flachennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Fliéchensteckbriefe

SW 4 Im Béachlefeld Siidost Gemarkung Wettelbrunn
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,28 ha FNP alt: o kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Lage: siidostlicher Siedlungsrand Landwirtschaftli- oder Landschaftsschutzgebieten

che Fléache o Regionaler Griinzug im Osten — Uberschneidung kann
Topografie: nahezu eben, zur Strake | FNP- als Ausformung angesehen werden
im Béchlefeld Béschungen Fortschreibung: |« Ca. 30 m sudlich: Biotop ,Naturnaher Bach am Siiden-
Nutzung: Ackerflachen Wohnbaufliache de von Wettelbrunn®
Flurbilanz: Vormrangfiur |
Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangfiur |

Stidtebauliche Einschidtzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage

ErschlieBung: gute ErschlieRbarkeit iber bestehendes Stralennetz (FohrenbergstraRe, Im Béchlefeld), gute Uiberdrtii-
che Verkehrsanbindung

Nahversorgung: gute Nahversorgung / Infrastruktur

Nutzungskonflikte: geringe Verkehrsemissionen / Schallschutz; Uberschneidung mit Regionalem Griinzug
Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild

Sinnvolle stidtebauliche Arrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet e geeignet

Abwigung / Empfehlung

Aufgrund der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung kénnen Nutzungskonflikte entstehen. Artenschutzrechtiiche
Konflikte sind als gering bis mittel einzustufen und kénnen in der Bebauungsplanung bewaltigt werden.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingriinung erforderlich

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich

Evtl. Erhalt bestehender Baum im Nordwesten des Plangebiets an der Strae Im Béchlefeld

Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Flachen muss weiterhin gewahrleistet
werden), Spritzmittelabdrift
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Fiachennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Fliichensteckbriefe

SW 5 Am Gallenweilerweg

Gemarkung Wettelbrunn

e

Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben

Flichendaten Darstellung
GroBe: 2,21 ha FNP alt: ¢ kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Lage: an der Gemarkungsgrenze zu | Landwirtschaftliche oder Landschaftsschutzgebieten
Heitersheim Flache, Bau- ¢ Lage im Regionalen Griinzug
. ; schutzbereich -~ . . . A
Topografie: nahezu eben, in den Fluaplatz B ar. | © Nordlich Biotop ,Feldhecke im Gewann ‘Fuchsraine
Grenzbereichen Béschungen t ugp remg direkt angrenzend; ca. 15 m &stlich Biotop ,Feldhecke
: . _ L sudlich Gallenweiler*
Nutzung: Einzelne Gebaude, Wiese, | FNP-
Kirschplantage, ehemaliges Tankla- Fortschreibung:
ger der Bundeswehr (Fliegerhorst Sonderbaufliche
Eiclul i) _ mit der Zweckbe-
Flurbilanz: Flachenbilanzkarte k. A. stimmung ,Ferien-
Wirtschaftsfunktionskarte k. A. hausanlage*

Stadtebauliche Einschitzung

Strae, Oberer Gallenweilerweg)

ren vom 06.03.2025 liegt vor.

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Lage im Aulenbereich, ehemalig genutzte Militdranlage
ErschlieBung: gute ErschlieRbarkeit (iber bestehendes StraBennetz, gute iiberértliche Verkehrsanbindung (Staufener

Nutzungskonflikte: Altlasten, Spritzmittelabdrift
Ortsbild: geringer Eingriff in das Ortsbild durch bauliche Vorbelastung

Sinnvolle Umnutzung einer ehemaligen Bundeswehranlage (Tanklager); Entwicklung einer konkreten Ferien-
haussiedlung (Baumhaus Lodges) in bereits erfolgter Abstimmung mit Regionalverband und RP Freiburg FB
Raumordnung wegen der Lage im Regionalen Griinzug -> positiver Bescheid (iber das Zielabweichungsverfah-

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht

Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet (mit Auflagen)

» geeignet unter Beriicksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange und Erhalt des Biotops

Abwéagung / Empfehlung

Zur erneuten (2.) Offenlage wird die Fléche als Sonderbaufléche mit der Zweckbest. ,Ferienhausanlage* anstatt als
Grinflache mit der Zweckbest. ,Freizeit + Erholung® (siehe Offenlage) dargestellt. Das Nutzungskonzept sieht unter
Beriicksichtigung der erhaltenswerten Griinstrukturen und der Bestandsbebauung einen zusétzlichen, jedoch sehr un-
tergeordneten baulichen Eingriff (u.a. Baumhaus-Lodges) vor. Das Konzept wurde mit den zusténdigen Behdrden sowie
mit der Stadt Heitersheim im Rahmen des bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens (Offenlage) abgestimmt.
Vorhandene Altlasten und die Belange der Landwirtschaft sind zu beriicksichtigen.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung
Beriicksichtigung des pragenden Geholzbestands und Schutz des Biotops

Beriicksichtigung maéglicher Altlasten und landwirtschaftlicher Belange (Spritzmittelabdrift)
Deutlich untergeordnete bauliche Entwicklung

25-03-27 Flachensteckbriefe (25-03-12).docx
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SG 1 Untere Matten West Gemarkung Grunern
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Flachendaten Darstellung | Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroBe: 1,47 ha FNP alt: e Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald*
Lage: westlicher Siedlungsrand Landwirtschaft- |«  kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Topografie: eben liche Flache oder Landschaftsschutzgebieten
Nutzung: Ackerflachen, randlich Gehélz | FNP- e Regionaler Griinzug angrenzend im Nordwesten
und Baumbestand Fortschrei- e Im Norden, Osten und Siiden angrenzendes Biotop
Flurbilanz: bung: ,Feldhecken am Eschbach zwischen Grunern und Gal-
Flachenbilanzkarte Vorrangflache | und Il | Gewerbliche lenweiler”
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangfiur | Bauflache

Stédtebauliche Einschétzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage, angrenzend an bestehende Gewerbeflachen

ErschlieBung: gute ErschlieRbarkeit Uiber bestehendes StraRennetz, gute tiberdrtliche Verkehrsanbindung (Ballrechter
Strale)

Nutzungskonflikte: Plangebiet ist zur Halfte von Starkregenereignissen und im Norden und Siiden geringfuigig von
HQextrem betroffen

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild unter der Voraussetzung, dass ebenso gute Eingriinung wie im Bestandsgebiet
erfolgt

Sinnvolle gewerbliche Erweiterung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet e geeignet

Abwigung / Empfehlung

Da die Fliachen von Starkregenereignissen betroffen sind, sollen vor der Realisierung einer Bebauung die Auswirkungen
auf Dritte und mégliche SchutzmaRnahmen geprift werden. In der Bebauungsplanung ist auch der Gewésserrandstrei-
fen zu beriicksichtigen.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingrinung erforderlich

Vertiefte arten- und naturschutzrechtiiche Priifung erforderlich

Beriicksichtigung angrenzendes Biotop

Beriicksichtigung Starkregenereignisse

Beriicksichtigung Gewésserrandstreifen

Hochwasserangepasste Bauweise aufgrund teilweiser Lage im HQextrem

Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Flachen muss weiterhin gewahrieistet
werden), Spritzmittelabdrift

e Steuerung Einzelhandel
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Flichennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Flaichensteckbriefe
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,95 ha FNP alt: e Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald*
Lage: westlicher Ortseingang Grunem | Geplante Wohn- e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Topografie: eben baufléche oder Landschaftsschutzgebieten
Nutzung: Grinlandflache
Flurbilanz: FNP-
Flachenbilanzkarte Vorrangflache Il Fortschreibung:
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il -
(Gber 50%) Wohnbauflache

Stidtebauliche Einschidtzung

Standortgunst: Ortsrandlage, Anschluss an bestehende Wohngebiete
ErschlieBung: gute ErschlieBbarkeit (Anschluss an Dorfstraf3e), gute iiberortliche Verkehrsanbindung
Nahversorgung: gute Nahversorgung / infrastruktur

Nutzungskonflikte: beachtliche Verkehrsemissionen / Schallschuiz; Plangebiet ist punktuell von Starkregenereignissen
betroffen

Ortsbild: geringer bis mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Sinnvolle stidtebauliche Arrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet * bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

Auf Bebauungsplanebene ist ein entsprechender Ausgleich (Streuobstwiese, Biotopverbundfunktion, Artenschutz) zu
erbringen. Da die Fléchen von Starkregenereignissen betroffen sind, sollen vor der Realisierung einer Bebauung die
Auswirkungen auf Dritte und mégliche SchutzmaRnahmen geprift werden. Auf Bebauungsplanebene sind etwaige
Nutzungskonflikte mit angrenzendem Gewerbegebiet zu beachten.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Priifung Ortsbild / Ortsrandeingriinung erforderlich

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderich

Evtl. Erhalt bestehender Einzelbaum am Stidrand / Priifung auf Streuobstbestand (§ 33a NatSchG)

Sicherung der ErschlieBung tiber die DorfstraRe fiir Briihi |1

Beachtung Lamrmschutz bzw. etwaige Nutzungskonflikte mit angrenzendem Gewerbegebiet

Beriicksichtigung landwirtschattlicher Belange (ErschlieBung und Bewirtschaftung angrenzender Flachen muss
weiterhin gewéhrleistet werden, Bestandsschutz Hofstellen im Suden), Spritzmittelabdrift

Beriicksichtigung Starkregenereignisse

Beriicksichtigung Denkmalschutz (teilweise Lage innerhalb des als Priiffall ausgewiesenen ilteren Siedlungskems
von Grunem — Liste der KD, Ifd. Nr. 11, ADAB-Id. 105259109)
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Flichennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Flichensteckbriefe
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroBe: 0,77 ha FNP alt: o Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald”
Lage: nérdlicher Siedlungsrand Gemischte Baufla- [« kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
chen oder Landschaftsschutzgebieten
Topografie: eben FNP- ) ¢ Regionaler Griinzug angrenzend im Norden
Nutzung: Griindlandfiachen, verein- | Fortschreibung:
zelt Obstbaumbestand Gemeinbedarfsfla-
Flurbilanz: che mit der_1
Flachenbilanzkarte Vorrangfiache Il | Zweckbestimmun-
(iber 50%) gen ~Schule” und
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur | -Kindergarten®
Il

Stidtebauliche Einschiatzung

Standortgunst: guter Flichenzuschnitt bis auf den ca. 20 m breiten Streifen im Nordwesten, der aber als Erweiterungs-
flache fur den Kindergarten genutzt werden kann; angrenzend an bestehende Gemeinbedarfsfidchen; Ortsrandlage

ErschlieBung: ErschlieBbarkeit schwierig, aktuell nur iiber Kindergarten und Schule gegeben
Nahversorgung: gute Nahversorgung / Infrastruktur

Nutzungskonflikte: keine Verkehrsemissionen; fehlende Erschliefung; Plangebiet ist punktuell von Starkregenereig-
nissen betroffen

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild, da geringe Einsehbarkeit der Flache

Potenzielle Erweiterungsfiéiche fiir Schule / Kiga oder sonstige éffentliche Einrichtung durch Anschluss an
bestehende Gemeinbedarfsfliche

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

¢ geeignet ¢ Dbedingt geeignet

Abwigung / Empfehlung

Auf Bebauungsplanebene ist eine vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung notwendig. Der Gewésserrandstrei-
fen ist zu beruicksichtigen.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Priifung Ortsbild / Ortsrandeingriinung erforderlich

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich

Evtl. Erhalt bestehende Obstbaume / Priifung auf Streuobstbestand (§ 33a NatSchG)

Klarung der bestmoglichen ErschlieBung

Ggf. Spritzmittelabdrift

Berlicksichtigung Gewasserrandstreifen

Beriicksichtigung Denkmalschutz (im éstlichen Randbereich Uberschneidung mit dem als Priifffall ausgewiesenen
alteren Siedlungskern von Grunem — Liste der KD, ifd. Nr. 11, ADAB-Id. 105259109)
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Flachennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Flaichensteckbriefe

M 2 Campingplatzerweiterung Gemarkung Untermiinstertal
Q
& AN
W _,_.f—;.*
.f“ O M)x W .‘I.
s)- 3
NS S - /
Fer oh B /
g AW~ 3, &
'm@gpl_ ey A e g
g_ —— Campingplatzy, - /

Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 1,04 ha FNP alt: e Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald*

Lage: 6stlich von der Dietzelbach- | Landwirtschaftliche (e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
strale in zweiter Reihe, Erweiterung | Fléche oder Landschaftsschutzgebieten

n_ordh::t:zdes bestehenden Cam- e Ca. 50 m éstlich befindet sich das Biotop ,NaRwiesen
| pingplatzes zwischen Dietzelbach und Breitmatt*

Topografie: nahezu eben FNP-

Nutzung: Weide, Wiese Fortschreibung:

Flurbilanz: Geplante Sonder-

Flachenbilanzkarte Vorrangfliche Il | baufléche; Zweckbe-

Wirtschaftsfunktionskarte Vorrang- | stimmung ,Cam-

flur il pingplatz®

Stiadtebauliche Einschatzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage, Nahe zum bestehenden Campingplatz

ErschlieBung: ErschlieBung nur liber bestehende Grundstiicksreihe an der Dietzelbachstrae oder liber den beste-
henden Campingplatz maglich, gute Giberdrtliche Verkehrsanbindung

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung in Untermiinstertal vorhanden (Tankstelle, Béckerei, Supermarkt in
einem Radius von ca. 2,3 km)

Nutzungskonflikte: Verauf Graben quer durchs Gebiet; schwierige Erschliefung
Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Sinnvolle Erweiterungsflichen fiir den bestehenden Campingplatz

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet e geeignet

Abwigung / Empfehlung

Eine landschaftliche Einbindung und Eingriinung sowie artenschutzrechtiiche Untersuchungen sind erforderlich. Der
Wasserhaushalt der angrenzenden geschiitzten Biotopfidichen darf nicht beeintrachtigt werden. Der Gewdsserrandstrei-
fen ist zu beriicksichtigen. Ein Nutzungskonzept ist erforderlich. Zur Offeniage wurde die Fliache entsprechend den
Entwicklungsabsichten des Betreibers verkleinert und zweigeteilt.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Evtl. Ortsrandeingriinung und/oder Pufferstreifen zum bestehenden Campingplatz erforderich

Vertiefte artenschutzrechtliche Priifung erforderlich

Evtl. Erhalt bestehende Obstbaume

Klarung bestmégliche ErschlieBung (Konflikt Bahniibergang Untermiinstertal Dietzelbach / Verdichtung Verkehr auf
DietzelbachstraRe kritisch zu bewerten)

Vertiefende Untersuchung der Flachen in Bezug auf schadliche Bodenveranderungen (historischer Bergbau)
Beriicksichtigung Gewésserrandstreifen

o Beriicksichtigung Wasserhaushalt angrenzender Biotopfiichen

® o o O
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Flachennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Fliichensteckbriefe
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroBe: 0,44 ha FNP alt: ¢ Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald*
Lage: am Hasengrundweg, siidlich der | Gemischte Bau- |e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Bahnlinie flachen Bestand oder Landschaftsschutzgebieten
Topografie: eben FNP-
Nutzung: Wiese Fortschreibung:
Flurbilanz: Gemischte Bau-
Flachenbilanzkarte Vorrangflzche | flache
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Ii

Stidtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: schmaler Flachenzuschnitt, Flache in zweiter Reihe

ErschlieBung: gute ErschlieBbarkeit iiber bestehendes StraRennetz (Hasengrundweg), gute iiberértliche Verkehrsan-
bindung

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung in Untermiinstertal vorhanden (Supermarkt und Béckerei in einer Ent-
fernung von weniger als 1,5 km; Schule, Kindergarten, Kinderkrippe im Bereich Wasen)

Nutzungskonflikte: mittiere Verkehrsemissionen / Schallschutz (Bahnlinie)
Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild
Sinnvolle stidtebauliche Arrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

s geeignet e geeignet

Abwigung / Empfehlung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Vorkommen von Reptilien zu pritffen. Auf Bebauungsplanebene ist
die Notwendigkeit der Steuerung von Einzelhandel zu priifen.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Vertiefte artenschutzrechtliche Prufung erforderlich (ggf. Priifung Reptilienvorkommen)

Beachtung Lamschutz

Beriicksichtigung Belange Bahn

Vertiefende Untersuchung der Flache in Bezug auf schadliche Bodenverinderungen (historischer Bergbau)
Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Flichen muss weiterhin gewéhrleistet
werden)

o Gdf. Steuerung Einzelhandel
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Flachennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Flichensteckbriefe
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroBe: 1,33 ha FNP alit: e Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald*
Lage: nérdlich der L123 in zweiter Geplante Wohn- |e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Reihe im Bereich Hof, sidlich der bauflache oder Landschaftsschutzgebieten

Bahnhaltestelle Hof

e Ca. 20 m nordéstlich befindet sich eine Teilfliche des

Topografie: eben FNP- Biotops ,NaRwiesen zw. Dietzelbach und Breitmatt*
Nutzung: Weide, Wiese, Streuobstwie- | Fortschreibung:

se Gemischte Bau-

Flurbilanz: flache

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangfiur Il

Stddtebauliche Einschétzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage, siidlich von der Bahnlinie und der Haltestelle Hof

ErschlieBung: ErschlieRbarkeit iber bestehenden Stich nérdlich der Landesstrae mdglich, gute Uiberdrtliche Ver-
kehrsanbindung

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung in Untermiinstertal vorhanden (Supermarkt und Béckerei in einer Ent-
fermung von weniger als 1,0 km; Schule, Kindergarten, Kinderkrippe im Bereich Wasen)

Nutzungskonflikte: mittlere Verkehrsemissionen / Schallschutz (Landesstrale, Bahnlinie); Betroffenheit bestehender
Streuobstwiese

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Sinnvolle stidtebauliche Arrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

¢ geeignet ¢ bedingt geeignet

Abwigung / Empfehlung

Ostlich angrenzender Streuobstbestand ist zu schiitzen. Auf Bebauungsplanebene ist die Notwendigkeit der Steuerung
von Einzelhandel zu priifen.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingriinung erforderlich
Vertiefte artenschutzrechtliche Priifung erforderlich
Ewvil. Erhalt bestehende Baume
Beachtung Lamschutz
Berticksichtigung Belange Bahn
Vertiefende Untersuchung der Flache in Bezug auf schidliche Bodenveranderungen (historischer Bergbau)
Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Flachen muss weiterhin gewahrieistet
werden), ggf. Spritzmittelabdrift
Hochwasserangepasste Bauweise aufgrund teitweiser Lage im HQextrem
Ggf. Steuerung Einzelhandel
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Fldchennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Flichensteckbriefe
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 1,32 ha FNP alit: ¢ Lage im Naturpark ,Stdschwarzwald”
Lage: im Bereich Wasen, zwischen Geplante Wohn- |« kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
westlich gelegenem Gewerbegebiet bauflache oder Landschaftsschutzgebieten
und Einkaufszentrum, siidlich der Bel-
chenstralle
Topografie: eben FNP-
Nutzung: Wiese, Weide, Gérten, Fortschreibung:
Baumbestand Gemischte Bau-
Flurbilanz: flache
Flachenbilanzkarte Vorrangflache I
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangfiur Il

Stddtebauliche Einschatzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Flache kaum einsehbar

ErschlieBung: gute ErschlieRbarkeit iiber bestehendes Strafennetz, gute liberértliche Verkehrsanbindung (Landes-
stralle mit bestehendem Stich nach Norden)

Nahversorgung: gute Nahversorgung (Supermarkt, Ortsmitte in fuBlaufiger Erreichbarkeit)

Nutzungskonflikte: mittlere Verkehrsemissionen / Schallschutz (Gewerbegebiet im Westen, Bahnlinie, Landesstrale);
Betroffenheit bestehender Altbaumbestand

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Vertretbare Innenentwicklung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

o geeignet o geeignet

Abwiagung / Empfehiung

In der Bebauungsplanung sind eine vertiefte artenschutzrechtliche Priffung sowie Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
nahmen erforderlich.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Vertiefte artenschutzrechtliche Priiffung erforderlich, Ausgleich FFH-Mahwiese

Evtl. Erhalt bestehende Baume; Vorschlag: Aufteilung W/O + Griinflache in der Mitte
Beachtung Lamschutz

Berticksichtigung Belange Bahn
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,68 ha FNP alt: e Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald*
Lage: beim Laisackerhof, siidwestlich jLandwirtschaflli- |« kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
vom Laisackerweg che Flache oder Landschaftsschutzgebieten

Topografie: nahezu eben

Nutzung: Wiese

Flurbilanz: FNP-
Flchenbilanzkarte Vorrangflache Il Fortschreibung:
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangfiur Il Wohnbaufiéche

Stidtebauliche Einschitzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, von drei Seiten von Bebauung umgeben, Siidhang, Nahe Ortsmitte

ErschlieBung: gute ErschlieRbarkeit iiber bestehendes StraRennetz (Laisackerweg), gute tberértliche Verkehrsanbin-
dung

Nahversorgung: Ortsmitte in fuBlaufiger Erreichbarkeit

Nutzungskonflikte: bestehende Dienstbarkeit fir die Fléche (Bauverbot in Verbindung zum Laisackerhof)
Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild

Vertretbare Innenentwicklung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet e geeignet

Abwiagung / Empfehlung

Keine Bedenken.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

o Vertiefte artenschutzrechtliche Priifung erforderlich
o Aufhebung zivilrechtliches Bauverbot
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M 7 Erweiterung Langeck Gemarkung Untermiinstertal
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,29 ha FNP alt: e Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald*

Lage: im Bereich Rotenbuck, Landwirtschaftliche ¢ kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
siidlich des bestehenden Hotels Flache oder Landschaftsschutzgebieten

Langeck

Topografie: maRiger Hang FNP-Fortschreibung:

Nutzung: Wiese mit vereinzelten | Sonderbauflache mit

Obstbdumen der Zweckbestimmung

Flurbilanz: ,Hotel"

Flachenbilanzkarte Grenzflache u.

Untergrenzfliche

Wirtschaftsfunktionskarte Grenz-
flur (ca. 50%)

Stadtebauliche Einschitzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage

ErschlieBung: gute ErschlieRbarkeit iiber bestehendes StraRennetz (Auf der Insel, im Oberfeld), gute iiberértliche
Verkehrsanbindung, Bushaltestelle in 100 m Entfernung

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung in Untermiinstertal, Ortsmitte in ca. 2,0 km Entfernung
Nutzungskonflikte: Gefahrdung bestehende Obstbaume/artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild

Vertretbare Erweiterungsfliche fiir das bestehende Hotel

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

¢ bedingt geeignet « bedingt geeignet (Priifungen erforderlich)

Abwidgung / Empfehlung

Zum Feststellungsbeschluss wird die Flache verkieinert. Die genaue Abgrenzung ist auch mit dem betroffenen Tierhal-
ter abzustimmen. In der Bebauungsplanung ist eine vertiefte artenschutzrechtliche Priifung erforderlich.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Hohe Sensibilitdt Landschaftsbild / Ortsrandeingriinung erforderiich

Vertiefte artenschutzrechtliche Priifung erforderlich

Evtl. Erhalt bestehende Obstbaume

Keine Bebauung oder hochbaulichen Anlagen an der Stralle Langeck

Berucksichtigung landwirtschaftlicher Belange (Abstimmung beziiglich Abgrenzung mit dem betroffenen Tierhalter)
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Flichendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GrdBe: 0,50 ha FNP alt: e Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald"
Lage: im Bereich Fischmatte, Geplante Wohnbaufld- |« kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Waid-, Natur-
nérdlich der L123 in zweiter Reihe | che oder Landschaftsschutzgebieten
Topografie: nahezu eben FNP-Fortschreibung: [« Nordlich grenzen folgende Biotope an: ,Laubwald an
Nutzung: Wiese Wohnbaufldche der Schwirzhalde®, ,Felsen mit Eichenwald Schwarz-
Flurbilanz: halde*, ,Trockenmauer ndrdlich Munster*
Flachenbilanzkarte Vorrangflache
Il u. Grenzfliache
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrang-
flur 1l (ca. 50%)

Stiadtebauliche Einschétzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Lage in zweiter Reihe zwischen bestehender Bebauung und Waldflachen

ErschlieBung: gute ErschlieRbarkeit iiber bestehendes Straennetz, gute tiberértliche Verkehrsanbindung, Bushalte-
stelle in ca. 300 m Entfernung

Nahversorgung: gute Nahversorgung / Infrastruktur, Ortsmitte in fuRlaufiger Erreichbarkeit
Nutzungskonfiikte: Verlust einer bestehenden Wiesenflache zwischen Siedlungskdrper und bewaldetem Hang
Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild

Sinnvolle stidtebauliche Arrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaB8nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

o geeignet » bedingt geeignet (Beeintrachtigung Sichtachse)

Abwigung / Empfehlung

Nordwestlich entlang des Waldrandes angrenzende FFH-Méhwiese darf nicht beeintrachtigt werden. Der notwendige
Waldabstand ist zu beriicksichtigen.

Vorgaben /| Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Vertiefte artenschutzrechtliche Priifung erforderlich

Evtl. Erhalt bestehender Obstbaum

Beriicksichtigung 20-kV-Leitung

Einhaltung Waldabstand

Beriicksichtigung Denkmalschutz (Uberlagerung mit dem Gebiet der mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Stadt-
wiistung Miinster — Liste der KD, Ifd. Nr. 9, 97018289)
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Flichennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Flichensteckbriefe

M 10 Untere Gasse — Branden Gemarkung Obermiinstertal
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,56 ha FNP alt: ¢ Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald”

Lage: in zweiter Reihe stid6stlich | Geplante Wohnbaufld- [« kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
von der Unteren Gasse che und geplante oder Landschaftsschutzgebieten

Topografie: nahezu eben gewerbliche Bauflache

Nutzung: Wiese, Baumbestand

Flurbilanz: FNP-Fortschreibung:
Flachenbilanzkarte Vorrangflache Wohnbaufliche

Il u. Grenzflache
Wirtschaftsfunktionskarte Grenz-
flur

Stddtebauliche Einschidtzung

Standortgunst: schmaler Flachenzuschnitt, zweite Reihe, Ortsrandlage

ErschlieBung: ErschlieBung muss lber die erste Reihe an der Unteren Gasse erfolgen, gute tiberdrtliche Verkehrsan-
bindung

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung gegeben (Ortsmitte Untermiinstertal in ca. 5,0 km Entfernung; Spiel-
weg in ca. 0,2 km Entfemung)

Nutzungskonflikte: bestmégliche Erschliefung muss geklart werden; Verlust einer bestehenden Magerwiese
Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Vertretbare stiidtebauliche Arrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

¢ bedingt geeignet + bedingt geeignet

Abwégung / Empfehlung

Ein Ausgleich der bestehenden FFH-Mahwiese ist auf Bebauungsplanebene erforderlich. Die ErschlieBung und Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mussen weiterhin gewéhrleistet sein. Die Immissionen, die
von angrenzenden Betrieben ausgehen, sind zu beriicksichtigen.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingriinung erforderlich

Vertiefte artenschutzrechtliche Prifung erforderlich, Ausgleich FFH-Mahwiese

Evtl. Erhalt Baumbestand

Beriicksichtigung bestehende 20-kV- und Wasserleitung

Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Flichen muss weiterhin gewéhrleistet
werden), ggf. Spritzmittelabdrift

o Beriicksichtigung Larm
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Flachennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Fldchensteckbriefe

M 11 Kapellenweg West Gemarkung Obermiinstertal
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,13 ha FNP alt: e Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald”
Lage: siidlich vom Spielweg Landwirtschaftliche |e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald- oder
Topografie: eben Flache Naturschutzgebieten
Nutzung: Wiese e Lageim LSG ,Schauinsland*
Flurbilanz: ¢ Im Siden befinden sich in unmittelbarer Nahe der
Fléchenbil . karte V. fiche Il FNP- . Biotop ,Stampfebachle mit Zufliissen” und das FFH-
Tt S bl Fortschreibung: Gebiet ,Markgrafler Hiigelland mit Schwarzwaldhan-
intschaftsfunktionskarte Grenzflur | \wohnbaufidche gen*

Stédtebauliche Einschétzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage

ErschlieBung: gute ErschlieRbarkeit iiber bestehendes StraRennetz (Kapellenweg), gute iberdrtliche Verkehrsanbin-
dung

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung gegeben (Ortsmitte Untermiinstertal in ca. 5,0 km Entfernung; Spiel-
weg in ca. 0,2 km Entfemung)

Nutzungskonflikte: Lage im LSG, LSG-Anderungsverfahren (zeit-)aufwendig
Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Vertretbare stidtebauliche Arrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet o bedingt geeignet (Lage im LSG ,,Schauinsland®)

Abwigung / Empfehlung

Ein Anderungsverfahren des LSG ist erforderlich. Die ErschlieBung und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fladchen miissen weiterhin gewé&hrleistet sein.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingriinung erforderlich

Vertiefte artenschutzrechtliche Priifung erforderlich

LSG-Anderungsverfahren notwendig

Hochwasserangepasste Bauweise aufgrund der teilweisen Lage im HQextrem

Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange (ErschlieBung angrenzender Fidchen muss weiterhin gewéhrieistet
werden), ggf. Spritzmittelabdrift
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Flichennutzungsplan des GVVs Staufen-Miinstertal — Integrierte Fléichensteckbriefe

M 12 Spielweg Nord Gemarkung Obermiinstertal
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Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben

Flachendaten Darstellung

GroRe: 0,22 ha FNP ait: ¢ Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald*

Lage: nordlich vom Spielweg am Landwirtschaflliche |«  kein Konfliikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald- oder

Ortsrand Flache Naturschutzgebieten

Topografie: Hanglage FNP- . e Lage im LSG ,Schauinsland*

Nutzung: Wiese Fortschre:?ung: e Ca. 25 m westlich Biotop ,Feldgehdlze und Hecken N
Wohnbaufldche Spielweg*; ca. 70 m éstlich Biotop ,Strukturreiche Be-

Flurbilanz:
Flachenbilanzkarte Untergrenzflache
Wirtschaftsfunktionskarte Grenzflur

Stadtebauliche Einschidtzung

Standortgunst: guter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage
ErschlieBung: ErschlieBbarkeit schwierig wegen Lage in zweiter Reihe, gute tiberortliche Verkehrsanbindung

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung gegeben {Lage im Spielweg, Ortsmitte Unterminstertal in ca. 5,0 km
Entfernung)

Nutzungskonflikte: Lage im LSG, LSG-Anderungsverfahren (zeit-Jaufwendig; schwierige ErschlieRung tiber Grundstii-
cke aus der ersten Reihe; angrenzender Waldbestand

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Mdgliche stidtebauliche Arrondierung

stande am Spielweg*

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

o bedingt geeignet « bedingt geeignet (Lage im LSG ,,Schauinsland“)

Abwégung / Empfehlung

Ein Anderungsverfahren des LSG ist erforderlich. Der notwendige Waldabstand ist zu beriicksichtigen. Die Erschlie-
Rung angrenzender Weideflachen muss weiterhin gewahrieistet bleiben. Emissionen durch die angrenzende Landwirt-
schaft im Rahmen einer ordnungsgeméfRen Bewirtschaftung sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Ortsrandeingriinung erforderlich

Vertiefte artenschutzrechtliche Priifung erforderlich

LSG-Anderungsverfahren notwendig

Beachtung Waldabstand, Waldumwandlungserklarung und -genehmigung erforderich
Klarung und Sicherung bestmdogliche Erschliefung

Sicherung der ErschlieBung angrenzender Weideflachen

Emissionen durch die Landwirtschaft als ortsiiblich hinzunehmen
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